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Handlaggare: Aferdita Jashari
Diarienr: 2024.050 BMN

Alingsas-Hulaback 2:20, Strandskyddsdispens for andrad
anvandning till flerbostadshus (2024-132)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens fér andrad anvandning pé fastigheten ALINGSAS-
HULABACK 2:20. Befintliga byggnader som idag utgér en fritidsgard med samlingslokaler,
kok och logement anses rivas ner och ersattas med 10—12 lagenheter i radhus.

Som sarskilt skal for dispens fran strandskyddet har det i ansdkan angetts att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften
samt att den behdéver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Atgéarden har en byggnadsarea pa ca 700 kvm och bruttoarea pa ca 1300 kvm.
Fastighetens areal ar 4260 kvm. Fran byggnaden till stranden ar det ca 37 meter i fagelvag
da terrangen ar kuperat.

Sokande har lamnat in en idéskiss pa den tilltankta bebyggelsen. Nya byggnader placeras
ungefar pa samma plats dar befintliga byggnader ar idag.

Forutsattningar

Ansdkan om dispens fran strandskyddet avser atgarder pa fastigheten Hulaback 2:20 som i
sin helhet ligger inom strandskyddat omrade for sjon Stora Fargen. Strandskyddet for Stora
Fargen ar 300 meter. Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom
sammanhangande omrade for naturvard och friluftsliv, Fargens vattenskyddsomrade,
kommunalt kulturmiljpomrade och riksintresse friluftslivet.

Fastighetens storlek ar 4260 m2. P4 fastigheten finns idag tva byggnader. Den aldsta
lagerbyggnaden (hus A pa kartan) uppférdes enligt sbkandes uppgifter pa 40-talet av KFUM,
den andra byggnaden (hus B pa kartan) fick beviljat bygglov 1976-05-18 § BN 375.

Bedomning

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens kan man enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p miljdbalken
beakta om en plats redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Sékanden har framfort att omradet redan tagits i ansprak.

Mark som har tagits i ansprak utgérs ofta av etablerad hemfridszon eller beslutad tomtplats
runt bostadshus. For fastigheten finns igen etablerad hemfridszon eftersom byggnaderna
som finns pa platsen inte ar privatbostader.

De tillkommande bostadsbyggnaderna som avses uppféras kommer att ta i ansprak mer
markyta an de befintliga och kommer pa grund av sin karaktar att medféra en helt annan
omgivningspaverkan. Atgarderna skulle fa en privatiserande effekt. Darav gor
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémningen att skal nr 1 inte ar tilldmpligt fér sdkta
atgarder.
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Sdékande har aven anfort skal nr 6, behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse. Ett mycket angelaget intresse innebar mycket speciella omstandigheter
som ar mer eller mindre unika till sin karaktar. Méjligheten att nyttja detta skal ar litet,
eftersom strandskyddet ar ett allmant intresse som ar sa starkt att det i normalfallet har
foretrade framfér andra allmanna eller enskilda intressen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser darfor att platsen inte tagits i ansprak pa ett sadant
satt att det finns skal for strandskyddsdispens. Dispens kan heller inte ges med tillampning
av nagot av de andra sarskilda skalen.

Ansdkan om strandskyddsdispens foreslas avslas.

Yttranden

2024-04-15 skickades en beddmning av arendet till sbkande med information att
stranddispens ej gar att bevilja. S6kande fick information att ansdkan kan aterkallas, om
ansoOkan inte aterkallas kommer arendet tas upp i Bygg- och miljondmnden for avslag,
avslag faktureras enligt gallande taxa.

Sokande aterkom med svar 2024-04-24. | en detaljerat yttrande, beskriver s6kanden
behovet av andring av anvandningsomradet. S6kanden anger vidare att fastigheten ingick i
detaljplanarbetet for detaljplanen DP 219, Fargens Ostra strand, som van laga kraft 2023-05-
23 dock drogs det tillbaka da det bedémdes att det skulle férsena processen.

Yttrandet i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Ansokan om strandskyddsdispens avslas.

Avgiften for avslag av strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Ansdkan 2024-03-05
Kartutdrag 2024-04-15
lllustrationsplan 2024-03-05
Yttrande 2024-04-24

Upplysningar
Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan dverklagas.
Se bilaga "Hur man 6verklagar”.
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Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljdbalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Lansstyrelsen

Martin Frank-Cederbom Aferdita Jashari
Bygglovschef Byggnadsinspektor
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