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ADVOKATBYRA

Sambhallsbyggnadsfoérvaltningen i Alingsds kommun

Skickas endast per e-post: bygglov@alingsas.se och patrik.martensson@alingsas.se

Goteborg den 8 mars 2024

YTTRANDE | ARENDE DNR LOV 2023-000493

Angdende anstkan om férhandsbesked for nybyggnation av bostadshus

Som ombud for Maryds Hojd AB ("Bolaget”) far vi yttra oss 6ver Samhallsbyggnadsforvaltningen
i Alingsas kommuns ("Férvaltningen”) bedémning i rubricerat drende, daterad den 2 februari
2024, enligt foljande.

1 INSTALLNING OCH YRKANDE

D) Bolaget delar inte Forvaltningens beddmning att positivt férhandsbesked inte kan
lamnas for nybyggnad av enbostadshus pa Maryd 2:23 ("Fastigheten”).

(2) Marken ar lamplig att bebygga enligt 2 kap. 2 § Plan- och bygglagen ("PBL”).
Forutsattningar i 6vrigt foreligger for att meddela forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL.
Positivt forhandsbesked ska darmed lamnas.

3) Bolaget yrkar att Bygg- och miljonamnden i Alingsés kommun vid sitt sammantrade den
23 april 2024 ska fatta beslut om positivt férhandsbesked i enlighet med Bolagets
ansokan.

2 OMSTANDIGHETER

2.1 Bakgrund

4) Bolaget har sedan varen 2020 forsokt fa ett positivt forhandsbesked fér nybyggnation

av bostadshus pa Fastigheten, se darende med DNR LOV 2020-000264. Efter ett flertal
forelagganden om kompletteringar (avseende situationsplan och ytterligare uppgifter
om bostadsbyggnaden) begérde Forvaltningen att ansdkan skulle kompletteras med ett

MAQS Advokatbyrd AB | Ostra Hamngatan 24, Box 11918, SE-404 39 Géteborg, Sverige
Tel +46 10 265 73 00 | E-post goteborg@mags.com | Org.nr 556950-7733

Www.mags.com

80-€0-17¢0¢ WoMuY — €61000-€20C NO14ud


mailto:bygglov@alingsas.se
mailto:patrik.martensson@alingsas.se

®)

(6)

()

8

C)

2.2

(10

tillstand for enskilt vatten och avlopp samt remitterade aven arendet i det avseendet till
Bygg- och Miljonamnden for yttrande.

I anledning av detta anstkte Bolaget i juli 2020 till Bygg- och Miljonamnden om tillstand
for att inratta enskild avloppsanordning pa Fastigheten. Handlaggningen av tillstandet
for avloppsanordningen drog emellertid ut pa tiden och initialt godtogs inte utformningen
avloppsanordningen av Bygg- och Miljondmnden, vilket meddelades i ett
delegationsbeslut.

Bolaget samréddde da med bland annat konsulter och handlaggaren p& Bygg- och
Miljondmnden och gav in en &ndrad ansokan om inrattande av enskild
avloppsanordning pa Fastigheten under hosten 2021. Eftersom handlaggningen i
tillstdndsarendet blev l&ngdragen hann dock Bolaget inte komplettera det pagaende
arendet om foérhandsbesked i tid, utan Forvaltningen beslutade att avvisa ansékan om
forhandsbesked i &rende med DNR 2020-000264 i juli 2021.

Forst den 24 mars 2023 erholl Bolaget tillstdand for inrattande av enskild
avloppsanordning pa del av Fastigheten i enlighet med den reviderade ansokan som
getts in, Bilaga 1. Efter erhallet tillstdnd ansokte Bolaget, under sommaren 2023, pa
nytt om férhandsbesked i nu aktuellt &rende med DNR LOV 2023-000493, i tron om att
forutsattningarna for detta da var for handen.

Handlaggningen av det nya drendet blev dock ytterligare en utdragen process. Den 6
oktober 2023 meddelade Forvaltningen att arendet hade gatt ut pa sakagarutskick till
berérda grannar. Men i borjan av november 2023 underrattade Forvaltningen om att
beslut fattats om férlangd handlaggningstid. Den foérlangda handlaggningstiden berodde
pa att Forvaltningen d4, alltsd nar frdga om forhandsbesked pa Fastigheten varit for
beredning hos Forvaltningen i sammanlagt 6ver ett och ett halvt ar, ansag att behov
fanns for att vidare utreda mark- och grundvattenforutsattningarna pa den aktuella
platsen. Forvaltningen héanvisade till information i Bygg- och Miljondmndens
delegationsbeslut fran juli 2020 och till en tidigare ansokan om férhandsbesked fran
2006.

Forvaltningen har nu kommunicerat sin bedémning att positivt forhandsbesked inte kan
lamnas for den sokta atgarden pa Fastigheten.

Narmare om forvaltningens bedémning

Skalen for Férvaltningens beddmning att positivt forhandsbesked inte kan lamnas ar i
korthet foljande. Marken ar sank och det kommer kravas betydande atgarder for att
anlagga en anvandbar tomt med byggnader. Omradet beddéms utgora ett
utstromningsomrade och har en ekologisk funktion, en ekosystemtjanst for att halla kvar
vatten i landskapet med grund for att markavvattning kan kréavas for att tomten éver
huvud taget ska vara mgjlig att bebygga. Platsen ar en lucktomt och dess beskaffenhet
kommer att behova forandras for att kunna tillgodose en mgjlig anvandning for boendet
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och utvandig vistelse, det innebar att drastiska markatgarder kommer att kravas for att
mojliggdra en bra byggnation och markanvandning. Eftersom platsen &r ett
utstromningsomrade beddéms det inte vara grund for en god bostadsbebyggelse med
avseende pa grund- och dagvattenférhallanden. Sammantaget bedéms inte tomten
vara lamplig att bebygga enligt 2 kap. 2 § PBL.

Forvaltningen har dven inhamtat ett utlatande fran Lansstyrelsen som tycks ligga till
grund for bedomningen. Det saknas emellertid uppgift om vilken information angéende
Fastigheten och dess omgivning som Lansstyrelsens utldtande grundats pa, men i
korthet framgar foljande. Grundlaggande for bedomning om marken ar lamplig for
bostadsbebyggelse ar hushallningsbestammelserna i miljobalken ("MB”), framfor allt 3
kap. 1 8 MB. Lansstyrelsen konstaterar att om omradet utgor ett utstromningsomrade
for ytligt rinnande markvatten och dagvatten frdn hogre terrang kan_man anta att
omradet har en ekologisk funktion (en ekosystemtjanst). Sanka omraden kan bidra med
ekosystemtjanster som vattenlagring, grundvatten-bildning, skydd mot effekter av torka
och skyfall, minskad risk for 6versvamningar nedstroms och bidra till biologisk méangfald.
Det ska framga att marken ar lamplig med hansyn till mdjligheten att ordna
vattenforsorjning och avloppslésning. En dispens och tillstind for att utfora
markavvattning kan kravas. Karaktaristiska drag hos moranmark ar att den hydrauliska
konduktiviteten okar kraftigt mot markytan. Ett sddant ytskikt kan medféra att
utstromningsomradet ar omattat. Platsen ligger nedanfor en hojd dar marken planar ut.
Marken pé hojden ovanfoér har avverkats for att géra det mojligt att bygga bostader.
Ytterligare skogsavverkning kan bli aktuell med anledning av de planer som finns om
ytterligare bebyggelse. Tomten bedéms utgora en lagpunkt som ar av betydelse for att
ta emot vatten frdn uppstroms liggande omraden. Tuvbildande vegetation som
knapptag som trivs pa "fuktig mark” finns pa tomten.

FORUTSATTNINGAR FOR POSITIVT FORHANDSBESKED

Angaende Maryd 2:23

Fastigheten ar uppdelad i flera sektioner, varav den del av Fastigheten som
forhandsbeskedet avser utgdr den norra delen av fastigheten, dvs. den "6vre” tomten
som ar markerad i gront pa nedanstaende bild.
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Som framgar av ovan bild ar tomten belagen mellan flera andra bostadshus. Marken
utgor alltsd narmast en s.k. lucktomt i en redan befintlig bostadsbebyggelse, ndgot som
aven Forvaltningen konstaterar i sin bedémning.

Forvaltningen har gjort gallande att Fastigheten ligger inom sekundéar skyddszon for
Fargens vattenskyddsomrade, inom ett omrdde med hog skyddsniva for enskilda
avlopp och inom ett omrade dar gemensam VA-anlaggning kan komma att kravas.
Detsamma gaéller naturligtvis &ven samtliga Ovriga fastigheter i den direkta
omgivningen.

Savitt framgér av de digitalt tillgangliga databaser som finns hos Lansstyrelsen,
Sveriges geologiska undersokning och Lantmateriet skiljer sig den aktuella Fastigheten
inte i frdga om skyddsvéarden fran de omgivande fastigheterna.

Rattsliga utgangspunkter

Enligt 9 kap. 17 8§ PBL ska forhandsbesked lamnas om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det och atgarden kan tilldtas pa den avsedda platsen.
Syftet med ett férhandsbesked ar att den som planerar att utféra ett byggnadsprojekt,
dar mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska undvika onddig projektering genom att
fa tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan prévas i ett
forhandsbesked ar om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden enligt 2 kap.
PBL.!

1 Se Gunnarsson, Plan- och bygglag, 9 kap. 17 §, Karnov (JUNO), besokt 2024-02-08.
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Vid proévningen av forhandsbesked ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen, 2 kap. 1 § PBL. Vidare ska prévningen av forhandsbesked syfta till att mark
och vattenomraden anvéands for det eller de &andamal som omradena &r mest lampade
fér med hansyn till beskaffenhet, l1dge och behov, 2 kap. 2 § PBL. Enligt samma
bestammelse ska foretrade ska ges at saddan anvandning som medfér en god
hushallning, dar bestammelserna i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §8 MB ska tillampas. | nu
namnda bestdmmelser foreskrivs att ett antal intressen ska beaktas sarskilt.

En ansdkan om forhandsbesked kan ofta géras med enkla handlingar. Det kan manga
ganger racka med en markering pa ett utdrag ur den ekonomiska kartan eller pa nagon
kartskiss samt en enkel beskrivning av atgarden, t.ex. att det géller ett fritidshus av
ungeféar en viss angiven storlek. Emellertid kan det finnas situationer dar de motstadende
intressena ar starka och dar det darfor behdvs en tamligen ingaende utredning om den
avsedda markanvandningens effekter innan tillstdnd kan ges.?

| frdga om tillrackliga skal for att inte meddela positivt forhandsbesked har Mark- och
miljdéverdomstolen ("MOD”) i ett avgérande® angdende forhandsbesked for nybyggnad
av bostadshus gjort foljande évervaganden. MOD konstaterade att byggnadsnamnden
i det specifika arendet inte narmare hade angett pa vilket satt den planerade atgarden
inte skulle uppfylla de allméanna krav som ska beaktas vid lokalisering av bebyggelse
enligt 2 kap. PBL. Inte heller ansdg MOD att byggnadsnamnden redogjort for vilka
allméanna intressen som, i aktuellt fall, skulle motverkas av den sokta atgarden. Dartill
konstaterade domstolen i malet att det av utredningen framgick att den plats som
avsags i ansokan lag mellan befintliga byggnader pa fastigheter utmed en vag, att dessa
fastigheter ingick i en storre bebyggelsegrupp, att en anslutningspunkt for kommunalt
vatten och avlopp fanns och att den ansokta byggnadsatgarden inte skulle forhindra
allmanhetens tillgang till det skogsomrade som finns i norr. Domstolen bedémde mot
denna bakgrund att det saknades skal for slutsatsen att platsen var olamplig att bygga
och fann sammantaget, vid beaktande av en avvagning mellan allménna och enskilda
intressen, att tillrackliga skal for att inte meddela positivt forhandsbesked inte
framkommit i malet. Arendet &terférvisades darfor till byggnadsnamnden for fortsatt
handlaggning i enlighet med domstolens bedémning.

Vad galler atgarder i vattenomraden konstateras féljande. Ett vattenomrade definieras
enligt MB som “ett omrade som tacks av vatten vid hogsta forutsebara vattenstand”,
11 kap. 2 8 MB. Enligt forarbeten till bestammelsen anges exempel pa vattenomraden
sdsom sjoar, vattendrag, diken och karr. Aven vissa konstgjorda vattensamlingar
omfattas, sdsom regleringsmagasin och bevattningsdammar. Vidare anges att med
hogsta forutsebara vattenstand avses en vattennivd som ar med nagon sannolikhet
forutsebar. Det forhallandet att vattenstandet pa enstaka platser vid nagot tillfalle har

2 Se Adolfsson m.fl, Plan- och Bygglagen, Norstedsts juridik (JUNO), kommentaren till 9 kap. 17 §, besdkt 2024-02-29.

2 Se MOD:s dom den 24 april 2013 i mal P 11217-12.



varit extremt hogt har ibland enbart historiskt intresse och ska da inte paverka
bedémningen av vad som utgor ett vattenomrade.*

(21) Vad galler markavvattning definieras det i MB som en atgard som utfors for att avvattna
mark, nar det inte ar frdga om avledande av avloppsvatten, eller som utfors for att sanka
eller tappa ur ett vattenomrade eller for att skydda mot vatten, nar syftet med atgarden
ar att varaktigt oka en fastighets lamplighet for nagot visst andamal, 11 kap. 2 § MB.

(22) Av intresse i sammanhanget ar dven MOD:s avgorande® angdende fragan om
upplaggning av fyllnadsmassor i ett vattenomrade skulle anses vara markavvattning
(det ansags inte vara markavvattning). En tomtagarférening hade lagt fyllnadsmassor i
ett omrade som delvis utgjorde ett vattenomrade utan att forst inhamta tillstand for
atgarden. MOD bedémde att utfyllnaden inte gjorts for att sénka vattennivan i omradet
eller for att forbattra avvattningen av marken, och att syftet inte heller varit invallning till
skydd mot vatten. Domstolen ansdg istallet att syftet var att tillskapa en markyta som
man med storre latthet kunde vistas pa. Den utfyllnad tomtagarforeningen utfort var
darmed inte att betrakta som markavvattning enligt 11 kap. 2 § MB och saledes inte
tillstandspliktig. | sammanhanget ska aven anmarkas att den ifrigavarande platsen lag
i narheten av Malaren och utgjorde ett vattenomrade av i korthet féljande skal. Vid
platsbesék kunde Lansstyrelsen konstatera att vattennivan vid sidan av och nedanfor
utfylinadsmassorna stod i nivd med markytan. Vattenstandet vid tillfallet for besoket var
+4,17. Vidare var enligt uppgift medelhégvattennivan for Malaren +4,46. Forutsebart
vattenstand var alltsd atminstone 30 cm hdgre an det som géllde vid besoket. D& det
aktuella omradet var flackt var det mot denna bakgrund klarlagt att hela omradet dar
utfylinaden gjorts tacks av vatten vid hogsta forutsebara vattenstand.

3.3 Rambolls sakkunnigutlatande om Maryd 2:23

(23) Bolaget har inhamtat ett sakkunnigutlatande avseende Fastigheten frdn Ramboll,
Bilaga 2. Av utlatandet framkommer i huvudsak féljande betraffande forhallandena pa
platsen.

(24) Den aktuella tomtens placering i forhallande till de skyddsomraden som galler pa

platsen beddms sakna betydelse for Fastighetens lamplighet for bebyggelse.

(25) | ett kuperat landskap befinner sig grundvattenytan normalt sett narmare markytan i
laglanta omraden och kan stromma ut mot markytan, det kallas for
utstromningsomraden, dvs. omraden dar det sker ett naturligt utflode av grundvatten till
markytan (eller sjbar/vattendrag). Utstromningsomraden férekommer naturligt 6verallt i
l&glanta partier i ett kuperat landskap. Fastigheten &r inte att betrakta som ett typiskt
utstromningsomrade. For att ett omrade ska betecknas som utstrémningsomrade ska

4 Se Prop 1 997/98:45 Il s. 128.
5 MOD 2012:7
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det finnas forutsattningar for ett tydligt grundvattenflode mot markytan frdn en mattad
porvolym i jordlager eller i sprickor i berggrund. Pa den intilliggande fastigheten Maryd
2:28 har det under 2023 genomférts en hydrogeologisk undersdkning. Fastigheten &r
belagen p& ungefar samma hojd i landskapet som Maryd 2:28, varfor det gar att
forutsatta att liknande forhallanden rader pa Fastigheten.

Inom ramen for den hydrogeologiska utredningen pa Maryd 2:28 (som utfordes inom
ramen for ett arende om tillstdnd for enskilt vatten och avliopp) gravdes tre provgropar
for att utreda jordarter, jordlagerféljd samt djup till grundvattenytan. Enligt
progropsgravning PG1, belagen ca 30 meter fran Fastigheten, bestar
jordlagerforhallandena i omradet av hart packad slitig torr moran utan nagot konstaterat
grundvatten ner till ett djup av minst 2,1 meter under markyta. Detta vid en tidpunkt da
grundvattennivderna i allmanhet var héga. Grundvattennivderna kan mot denna
bakgrund véntas vara ndara samma niva pa aktuell fastighet. Nagra forutsattningar for
ett grundvattenutflode pa Fastigheten finns alltsd inte och omradet ar darmed inte att
betrakta som ett utstromningsomrade for grundvatten. Att markytan tidvis ar fuktig pa
Fastigheten beror i stallet pa de dvre jordlagrens fukthallande férmaga vid perioder med
stor nederbord och ytavrinning fran narliggande marker. Att bebygga platsen bedéms
alltsa inte paverka platsens hydrologiska funktion alls.

| fraga vad som kravs for att anlagga bebyggelse pa platsen skriver Ramboll i korthet
foljande.

Fastigheten har en svagt sluttande terrang fran soder till norr och ligger nagot lagre an
den narmast anslutande vagen som ger tilltrade till tomten. Terrdngen kan periodvis
upplevas fuktig vilket sannolikt beror pa att det Gvre jordlagret ar relativt tatt och att
darmed ytligt rinnande vatten har svart att trdnga igenom. Resultaten fran
provgravningarna pa den intilliggande fastigheten visar att marken i huvudsak bestar av
fast lagrad sandig moran, vilket ar gynnsamt att bygga pa. Vid provgravningarna
konstaterades aven hard packningsgrad i botten, vilket gjorde det svart att grava vidare.
Bergytan ar darfor sannolikt relativt nara botten pa provgroparna pa drygt 2 meters djup.
Det kunde inte noteras nagon grundvattenyta alls i ndgon av provgroparna pa Maryd
2:28. Det ar sannolikt liknande geologiska forhallanden p& Fastigheten. Vid
framtagande av planerad byggnation har dessa forhallanden beaktats noggrant for att
kunna sakerstélla en genomfor byggnation pa platsen.

Rambolls rekommendation ar att marken pa tomten justeras for att harmonisera med
omkringliggande mark, vilket innebar att fastigheten hamnar pa en lamplig niva i
forhallande till avrinning av ytligt vatten. Fastighetens topografi forandras enligt
rekommendationen till ungefar 1 meter hégre an nuvarande marknivaer. Darmed
hamnar byggnaden aven pa en gynnsam niva for att tillgodose en val fungerande
avrinning av ytligt vatten samt tydligt 6ver en eventuell grundvattenniva. Bebyggelsen
paverkar sdledes inte grundvattenstromningen i omradet.



(30)

(1)

(32)

3.4

(33)

(34)

(39)

(36)

Sammanfattningsvis kravs inte nagra extraordinara byggnadstekniska atgarder for att
bebygga tomten med ett bostadshus. Foreslagen grundlaggning &r en normalt
forekommande grundlaggningsmetod och liknande tillvagagangssatt syns pa
omkringliggande fastigheter. Dartill utgdr tomten en lucktomt i ett omréde dar det redan
finns en samlad bebyggelse med etablerad infrastruktur i form av tillfartsvagar och viss
utbyggd samhéllsservice, vilket gér den lamplig for bebyggelse.

| forevarande fall finns ingen plan péa att 6ka avledningen av vatten, i stallet kommer
tomten delvis att fyllas upp for att nd oOnskad grundlaggningshojd for planerad
bebyggelse. Markavvattningsbestdmmelserna ar darfor inte tillampliga. Den planerade
utfylinadsatgarden utgor inte heller utfylinad i ett vattenomrade. Av kartunderlag framgar
tydligt att omradet inte kan anses utgéra vattenomrade och darmed aktualiseras inte
heller bestammelserna om vattenverksamhet av planerade atgarder.

Sammanfattningsvis kan, enligt Rambolls uppfattning, slutsatsen dras att Fastigheten
ar lamplig att bebygga — aven med beaktande av dess karaktar och grund- och
ytvattensforhallandena pa platsen.

Bemotande av Forvaltningens bedémning

Inledningsvis kan konstateras att det av Lansstyrelsens uttalande i arendet inte gar att
utlasa vilken bedémning Lansstyrelsen gér om Fastigheten, markens karaktéar eller
mojligheterna att bebygga den. Det ar vidare oklart vilka uppgifter Lansstyrelsen haft att
utgd ifran nar de lamnat sitt yttrande. Lansstyrelsens uttalanden utgor allmanna
beskrivningar och antaganden som kan vara for handen om de namnda
forutsattningarna foreligger, men det framgar inte att det klarlagts att sa ar fallet pa
Fastigheten. Bolaget ifrdgasatter att underlaget ar tillrackligt for att vara den enda
information som leder Forvaltningen till slutsatsen att positivt forhandsbesked inte kan
lamnas.

Vidare framgar det inte vilka parametrar Forvaltningen grundar sin bedémning pa. Det
framgar exempelvis inte vilka allmanna och enskilda intressen som Forvaltningen
beaktat, &n mindre vilka allmanna intressen som Forvaltningen menar paverkas (eller
hur de mer konkret paverkas) pa sa satt att de ska ges foretrade framfor de
ifrhgavarande enskilda intressena. Bolaget stiller sig aven fragande till vilken
anvandning Forvaltningen menar att marken &ar bast lAmpad for och vilka behov
Forvaltningen kunnat konstatera att omgivningen har av att marken inte bebyggs.

Forvaltningen synes till stor del ha grundat sin bedémning pa att de &tgarder som kan
komma att krdvas for att bebygga tomten kommer att bli alltfér dyra, vilket inte ar ett
intresse som ska véagas in i beddmningen. Huruvida det ar ekonomiskt genomfoért att
faktiskt bebygga en tomt &r upp till den enskilda byggaren att avgéra.

Vidare konstaterar Forvaltningen att markavvattning ar forbjuden i omradet, vilket
Bolaget i och for sig instammer i. | enlighet med vad som framgatt ovan utgor dock inte
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marken pa Fastigheten nagot vattenomrade. Inte heller utgor utfylinadsatgarden en
markavvattningsétgard, se ovan refererade avgorande MOD 2012:7. Frdgan om
markavvattning saknar darmed betydelse i sammanhanget. Under alla omstandigheter
ar markavvattningsfragan inte ndgot som hindrar att ett forhandsbesked kan lamnas,
inte heller en fraga i vilken Forvaltningen ska fatta beslut — &ven om ett forhandsbesked
i sig inte skulle innebé&ra nagra garantier for att en dispens fran markavvattningsforbudet
skulle [amnas.

Det kan inte heller bortses ifrdn att Forvaltningen har stallt langtgaende krav pa den
enskilda, dvs. Bolaget, att i &rendet vidta omfattande utredningsatgarder. Det ar oklart
vilken rattslig grund och vilka faktiska omsténdigheter som Foérvaltningen anser
motiverar detta. Detta sarskilt mot bakgrund av att tillstand for inrattande av enskild
avloppsanordning har lamnats. Endast om det kunnat konstateras starka motstdende
intressen kan en mer ingadende utredning vara motiverad. Som namnts ovan ar det dock
inte klarlagt vilka motstaende intressen som Forvaltningen menar riskerar att paverkas
av bebyggelsen pa Fastigheten, eller vilken styrka dessa motstdende intressen har. Vad
galler den hydrogeologiska utredning som Forvaltningen tidigare efterfragat ifrdgasatts
grunden for detta krav. Informationen i det tidigare delegationsbeslutet avsag fragan om
inrattande av enskild avloppsanlaggning som andrades till féljd av Bolagets nya plan for
vatten och avlopp. Oversiktsplanen for omrédet antogs under 2018 och nagon sérskild
anmarkning om Fastigheten har inte gjorts dar och inte heller i de skyddsforeskrifter
som galler i omradet. Bolaget anser inte att det ar proportionerligt att utféra ytterligare
ingdende utredningar i arendet. Under alla omstandigheter ar ett sddant eventuellt
behov nu avhjalpt genom den utredning som Ramboll utfért angdende Fastigheten.

Det kan ocksa konstateras att de olika processerna for att komma till en bedémning
avseende det ansokta forhandsbeskedet har varit mycket langdragna. For Bolaget har
det framstatt som att Forvaltningen med tiden har identifierat nya omstandigheter och
begart ytterligare atgarder, for att Forvaltningen ska kunna motivera ett beslut om att
neka foérhandsbesked for Fastigheten.

Detta forfarande, bade med avseende pa tidsutdrakt och utredningsatgarder, synes
skilja sig fran motsvarande ansokningsprocesser for de omgivande fastigheterna, trots
att forutsattningarna i omradet kan antas likna varandra. Om sa ar fallet strider det mot
den likabehandlingsprincip som Forvaltningen har att beakta vid hanteringen av
arenden enligt PBL.

Avslutningsvis far pAminnas om mgjligheten att forena ett positivt férhandsbesked med
sarskilda villkor, 9 kap. 39 § PBL.

SAMMANFATTANDE SLUTSATSER
Bolaget kan konstatera foljande.

Bolaget har erhallit tillstdnd for inrattande av enskild avioppsanordning.



(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

(51)

Den aktuella marken &r inte att betrakta som ett typiskt utstromningsomrade, dartill ar
utstromningsomraden i kuperade landskap inget unikt eller séllsynt. Att marken tidvis ar
sank beror pa de fukthallande egenskaperna i den geologiska sammansattningen i
marken p& Fastigheten. Nagra forutsattningar for ett grundvattenutflode i markytan pa
aktuell fastighet finns inte. Att bebygga platsen beddms inte paverka platsens
hydrologiska funktion alls.

Att bebygga tomten skulle inte krava extraordinara atgarder, markavvattning eller
innebara att vattenomraden paverkas.

Fastigheten ar en lucktomt i redan befintlig bebyggelse med ordnad infrastruktur, vilket
i sig talar for att den tankta atgarden ar en lamplig anvandning av marken och en god
hushallning med resurser.

Forhallandena pa Fastigheten ar gynnsamma och den &ar darmed lamplig att bebygga.

Det finns inte ndgon indikation pa att bebyggelse av marken skulle paverka nagot av de
intressen som ska beaktas enligt 2 kap. 2 § PBL, detta far betonas sarskilt mot bakgrund
av att Forvaltningen inte preciserat vilka allménna intressen som beaktas eller mer hur
konkret de skulle paverkas. Under alla omstandigheter skulle en eventuell paverkan
vara sa begransad att den saknar betydelse i férhallande till Bolagets enskilda intresse
av att bebygga Fastigheten. En avvagning mellan allméanna och enskilda intressen i
enlighet med 2 kap. 1 § PBL skulle darmed — oaktat att Forvaltningen och Bolaget har
delade uppfattningar om lampligheten av att bebygga Fastigheten - leda till att ett
positivt forhandsbesked ska lamnas.

Slutligen skulle bebyggelse av ett enbostadshus p& Fastigheten medfora god
hushallning med resurser, sakerstélla att marken anvands for det andamal det ar bast
[Ampat for.

Sammanfattningsvis foreligger forutsattningar for att meddela positivt férhandsbesked
for den sokta atgarden och det ska darmed lamnas.

SKRIFTLIG BEVISNING

Bilaga 1, Tillstdnd att inratta avloppsanordning, till styrkande av att tillstand inrattande
av anordning for enskilt vatten och avlopp har lamnats och att fastigheten ar lamplig att
bebygga.

Bilaga 2, Rambolls utldtande den 29 februari 2024, till styrkande av att férhallandena
pa Fastigheten ar gynnsamma, att Fastigheten inte utgor ett utstromningsomrade, att
inga extraordinara byggnadsatgarder kan vantas bli nédvandiga for att bebygga tomten,
att markavvattning inte kan antas behdévas och att omradet inte utgor ett vattenomrade.

10



Som ovan,

A 1 L) /

s A M ETeT f iy

¢ p -’\}\‘j_ VAA :";_ -'.(_ —
Anna Almroth Kristin Busterud Ohman
Partner/Advokat BitrAdande jurist
BILAGOR

BILAGA 1 TILLSTAND ATT INRATTA AVLOPPSANORDNING

BILAGA 2 RAMBOLLS UTLATANDE DEN 29 FEBRUARI 2024

11



