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KOMMUN

Datum: [UpprattatDatum] Bygg- och miljionamnden
Diarie nr: [ArendeNummer]

Beteckning: Afzeliiskolan 3 och Afzeliiskolan 2

Handlaggare: [InloggadHandlaggare]

Direktnr: [InloggadAnvandareTelefon]

Epost: [InloggadAnvandareMail]

Bilaga 1-Yttrande over forslag till detaljplan for Alingsas,
Bostader vid Prastgardsvagen och kyrka vid
Landskyrkoallén, Afzeliiskolan 2 och 3

Bygglovsenhetens synpunkter

Generell synpunkt

| planbeskrivningen ar en del bestammelser mer detaljerade én vad som framgar av
plankartan, for provning i bygglovsskedet ar det plankartan som anger vad som far
utféras. Bygglovsenheten anser att om det ar nagot som ar av vikt enligt
bestammelserna i planbeskrivningen sa maste det lyftas fram i bestdmmelserna till
plankartan.

Plankarta

- O1 och O2 har samma bestammelser i plankarta. Beskrivning skiljs sig dock i
planbeskrivningen. Det ar viktigt att tydliggora skillnaden mellan de bestammelserna
aven i plankartan. Bygglovsenheten anser att texten "byggnadsverk under mark
tillats” ska framgar i O1 pa plankarta.

- 01 och O2: Om plankarta ska ha bestammelser om olika taktyper anser
bygglovsenheten dessa behdver preciseras ytterligare. Generellt rdknas mansardtak
och valmat tak som en form av sadeltak.

” Utklipp fran Svenskt tra:

Sadeltak — den vanligaste takformen for hus med trétakstolar. Ett brant sadeltak ger
mdjlighet att inreda vindsutrymmet.

Mansardtak — ett sadeltak med tva olika taklutningar inom de bada takfallen (brutet
tak). Mansardtak férekommer ofta pa &ldre tréhus.

Valmat tak — ett sadeltak med avskurna gavelspetsar.”

Planbeskrivning

- "h2 Hégsta takfotshéjd &r angivet véarde i meter 6ver nollplanet. Frontespiser tillats
sticka upp ovan takfotshojd. Syftet med bestdmmelsen ar att begrénsa
byggnadernas takfotshéjd. Fér att ge en flexibilitet vid utformningen av taket
regleras inte takvinkel inom Afzeliiskolan 3. Ddrmed inférs istéllet en bestdmmelse
om takfotshdjd for att sékerstélla att fasadlivet inte blir for hogt. Med takfotshéjd
avses skérningslinjen mellan fasaden och yttertaket. Frontespiser ér tillatna och vid
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frontespiser tillats fasaden sticka upp ovanfér takfotshéjden. Frontespisens takfot far
dock inte éverstiga ldgsta tillatna takfotshojd.”

Bygglovsenheten anser att beskrivningen kan ska forvirring och bér darfor
formuleras om.

Miljo- och hédlsaenheternas synpunkter

Naturvard

Av planférslaget framgar att den befintliga kyrkan kan komma att rivas. Fladdermdss
nyttjar ofta hus och byggnader som bostader. Med tanke pa naromradets
beskaffenhet gar det inte att utesluta att fladdermdss nyttjar kyrkan som boplats. En
boplatsinventering for fladdermdss bor darfor goras innan eventuell rivningen
genomfors.

De 6vriga tva byggnaderna inom planomradet som avséags rivas i samband med
planens genomférande har redan rivits och nagon boplatsinventering av dessa ar
darfor inte langre majlig.

Alla arter av fladdermdss ar fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen (2007:845).
Fridlysningen innebar bland annat att det ar férbjudet att avsiktligt déda, fanga och
stora fladdermdss samt forstéra deras boplatser (viloplats och
fortplantningsomrade).

Halsoskydd

Livsmedel- och halsaenheten Iamnat synpunkter infér framtagandet av
planhandlingar samt infér samradet. De synpunkter vi hade gallande luftkvalitet och
buller har bematts i planbeskrivningen.

Enligt planbeskrivningen har en solljusstudie tagits fram for den aktuella
detaljplanen. Studien visar att solljus och skuggningsférhallanden anses éverlag
goda. | vissa lagen kravs, eller kan det kravas, genomgaende lagenheter for att
klara kraven pa direkt solljus, detta galler i foérsta hand under vinterhalvaret. |
planbeskrivningen ndmns att dispositionen av lagenheter kan behdva relatera till
ljusférhallandena sa att inga storre, enkelsidiga lagenheter férlaggs mot norr.
Livsmedel- och halsaenheten anser att detaljplanen behdver sakerstalla att alla nya
bostaderna far tillrackligt med solljus.

Miljofarlig verksamhet och férorenad mark

Infér samradet har miljdenheten [damnat synpunkter gallande miljéfarlig verksamhet,
fororenade omraden samt masshantering.

Enligt samradshandlingen har planbestammelser inforts inom respektive fastighet
som anger att startbesked inte far ges for ny byggnad férran markférorening
avhjalpts.
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Var synpunkt gallande § 28 anmalan enligt férordning om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd (SFS 1998:899) har tillgodosetts.

Vara synpunkter gallande kompletterande provtagning har inte tagits med i
samradshandlingen och miljdenheten framfor darfér dessa synpunkter igen:

¢ Vibedomer att kompletterande provtagning och analys med avseende pa
fororeningar ska goras innan schaktning eller annat markarbete pabdrjas.
Detta for att avgransa féroreningarna i sid- och djupled och minska risk for
oavsiktlig spridning av féroreningar. Analysparametrar bor minst omfatta de
amnen som tidigare patraffats i halter motsvarande eller éver planerad
kanslig markanvandning.

e Fororeningshalter motsvarande Naturvardverkets generella riktvarden for
férorenad mark kanslig markanvandning eller dver dessa halter bor ej
kvarlamnas pa fastigheten da bostader ska byggas och bl.a. bly har
patraffats i hoga halter.

e Om parkeringsgarage ska anldggas bor det sékerstallas att prover med
avseende pa fororeningar har tagits pa minst det djup som schaktning for
garaget ska goras.

e Vibedomer att klassificering av massorna samt en riskbedémning ska goéras
innan massorna ateranvands aven inom fastigheten. Detta for att avgéra om
massorna ar lampliga att placera pa den nya platsen med avseende pa
fororeningar och att inte riskera att eventuella féroreningar sprids oavsiktligt.

Alingsas kommun, miljéskyddskontoret
Postadress: 441 81 Alingsas, Bestksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, E-post: miljo@alingsas.se, Webbplats: www.alingsas.se



