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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2(023-08-30 P 3690-22
060206 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2022-03-07
i méal nr P 3865-21, se bilaga A

PARTER

Klagande
1

Motpart
1. Samhillsbyggnadsndmnden i Alingsds kommun
441 81 Alingsés

2. Bostadsrittsforeningen Farkosten i Alingsés, 769640-6920
c/o Ante Fastigheter

Plangatan 22

441 30 Alingsas

Ombud for 2: Advokaterna Anders Wennergren och Carolina Bergholtz
NORMA Advokater HB

Box 2259

403 14 Goteborg

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnader pa fastigheterna
Farkosten 12 och Farkosten 11 i Alingsas kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljédomstolens dom upphéver Mark- och miljéover-
domstolen Samhéllsbyggnadsndmnden i Alingsas kommuns beslut den 21 april 2021,
dnr LOV 2020-001042, § D BI 2021-00385, att ge bygglov for nybyggnad av fler-
bostadshus och komplementbyggnader pé fastigheterna Farkosten 12 och Farkosten 11

1 Alingsds kommun och avslér ansékan om bygglov.

Dok.Id 1943692

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWw.svea.se

0€-80-€20¢ woxuy — 2#0100-020Z AOT 4ug



Sid 2
SVEA HOVRATT DOM P 3690-22
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

)ch har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska

upphéva beslutet om bygglov.

Samhillsbyggnadsnimnden i Alingsds kommun (nimnden) och Bostadsritts-
foreningen Farkosten i Alingsés (foreningen), som har tagit ver AnteFast Ungdoms-

bostédder AB:s talan, har motsatt sig éndring av mark- och miljédomstolens dom.
UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
Parterna har anfort bland annat foljande.

och
Mark- och miljddomstolen verkar ha utgétt ifran att ett trid ska bevaras, vilket ir fel.
Alla trad ar nu nedtagna, trots att det stér i detaljplanen att de ska bevaras. Det har inte
presenterats ndgra bevis kring att traden skulle ha varit i dalig kondition. Ett dldre trid
kan ta hand om 100 gdnger mer vatten 4n ett nytt trid och omradet har svart att svilja
nederbord. Darutdver skyddar traden mot regn, vind och sol, ddmpar ljud och insyn
samt &r viktiga for den biologiska mangfalden. Att ta ned traden utgor inte en liten
avvikelse. Det dr en stor skillnad jamfort med nér tréden fanns kvar. Om man behévde
ta bort traden for att kunna nyttja byggritten fullt ut borde detta behandlats under
detaljplanearbetet. Eftersom tre av fyra trad ar markerade i detaljplanen, och det anges
att de ska bevaras, tyder det pé att man bedomde att ett trad skulle kunna tas bort for
byggrittens skull samtidigt som de dvriga traden skulle kunna sta kvar. De ldga vixter

som ska ersétta triden dr inte en fullgod ersittning.

Néimnden

De aktuella triden ska enligt detaljplanen bevaras, men det framgér inte nigon orsak
till bevarandet. Av kommunekologens yttrande framgér att det inte gjordes ndgon
bedomning av tridens ekologiska vérde i samband med att detaljplanen togs fram, men
de aktuella traden ar i daligt skick och inte sérskilt skyddsvirda. Dessa trid kan
ersittas med andra for omradet limpliga trad. Byggherren har uppgett att de nedtagna
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trdden ska kompenseras genom plantering av perenner, buskar och storre solitérer.
Némnden har inte haft anledning att fraingd kommunekologens bedomning avseende
tradens tillstdnd och ekologiska virde, vilket har medfort att nimnden har ansett att
fillning av dessa trid kan utgora en liten avvikelse. Ett eventuellt olovligt borttagande

av ytterligare trad &r en tillsynsfraga.

Foreningen

Den sokta byggnationen medfor att tva trid kommer att tas bort i strid med detalj-
planen. Kommunens ekolog har gjort bedomningen att de tva triaden ar i dligt skick
samt att de inte dr sérskilt skyddsvérda. Borttagandet av triden 4r nédvéndigt for att
byggrétten enligt detaljplanen ska kunna utnyttjas fullt ut och for att marken ska kunna
bebyggas pé ett iandamalsenligt sitt. Avvikelsen ér dérfor forenlig med detaljplanens
syfte. Avvikelsen paverkar inte heller de narboende pa nagot sitt och kommer inte
medfora nidgon inskridnkning i klagandenas majlighet att utova deras hyresritt.
Avvikelsen kommer inte heller att bidra till en oacceptabel miljo forandring da
avvikelsen dr av sd pass begrinsat slag. Dessutom kommer de borttagna triden att
kompenseras med en ny plantering pa en narliggande plats. Planteringen ar tinkt att
besta av perenner, buskar och stérre solitdrer. Borttagande av trdd enligt ansékan utgor
en liten avvikelse fran géllande detaljplan. Den sokta byggnationen ar i $vrigt plan-

enlig och bygglov ska ddrmed beviljas.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrédde med detaljplan om &tgirden inte strider
mot planen och vissa andra forutséttningar ar uppfyllda, se 9 kap. 30 § plan- och bygg-
lagen (2010:900), forkortad PBL. Bygglov far dock dven ges for en atgird som avviker
fran detaljplanen om avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte, se 9 kap.
31b§ 1 PBL).

Det dr ostridigt att den sokta atgérden avviker fran detaljplanens n-bestimmelse som
anger att trid ska bevaras. I planbeskrivningen redovisas inte nagot sérskilt skiil till att
triden ska bevaras. Detaljplanen vann laga kraft den 18 februari 2019 och har en

pagaende genomforandetid.
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Byggnationen forutsitter att tva av de tre trdd som omfattas av detaljplanens n-
bestimmelse tas bort. Av utredningen framgar att planbestimmelsen om bevarande av
traden inférdes med anledning av framforda synpunkter i ett sent skede av plan-
processen. Samtliga trdd som omfattas av n-bestimmelsen star pa prickad mark pa
Farkosten 11, néra grinsen mot Farkosten 10 dar klagandena bor. Triden grinsar
ocksa till den sdkta byggnationen pa Farkosten 12 dédr marken fir bebyggas med
komplementbyggnader. Eftersom det inte finns nigra angivelser om tilliten byggnads-
area vad giller sddana byggnader samtidigt som trdden sarskilt har pekats ut med
uppgift om att de ska bevaras kan triden inte anses begriansa en given byggritt i detalj-
planen. Det har inte heller framkommit att det inte skulle vara mojligt att placera

komplementbyggnader pa ett sddant sétt att triden samtidigt hade kunnat bevaras.

Mot denna bakgrund anser Mark- och miljoéverdomstolen att borttagandet av triaden
innebir en for stor avvikelse fran detaljplanen for att kunna godtas (jamfor Mark- och
miljééverdomstolens domar den 17 april 2013 i mal nr P 11579-12 samt den

19 februari 2021 i mél nr P 7395-19 och P 9162-19). Den omstindigheten att triden
enligt kommunekologen ar i ganska déligt skick och inte bedéms vara sérskilt
skyddsvirda medfor inte ndgon annan bedomning. Det har inte heller framkommit att
det funnits nigra sikerhetsrisker med traden. Det finns dérfor inte forutséittningar att ge

bygglov. Ndmndens beslut om bygglov ska dirmed upphivas och ansékan avslas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsraden Liselotte Rigmark, Lars Olsson och

Petra Bergman, referent, samt tekniska rddet Ewa Andrén Holst.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 3865-21
Mark- och miljodomstolen 2022-03-07
meddelad i
Vinersborg
PARTER
Klagande
1..
2
Motparter
1. Samhéllsbyggnadsndmnden i Alingsds kommun
441 81 Alingsas
2.Ungdomsbostader i Alingsas AB
Plangatan 22
441 30 Alingsas
OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsens i Vastra Gotalands ldn beslut 2021-08-20 i drende nr 403-25699-
2021, se bilaga 1
SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnader pa fastighet-
erna Farkosten 12 och Farkosten 11 i Alingsds kommun
DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslér 6verklagandet.
Dok.Id 552232
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND

Samhillsbyggnadsnimnden i Alingsds kommun (nedan nimnden) beslutade den
21 april 2021 om &ndring av bygglov med avseende pa nybyggnad av flerbostads-
hus pa fastigheten Farkosten 12 och Farkosten 11.

och 6verklagade nimndens beslut till Lansstyrelsen i
Vistra Gotalands ldn (nedan ldnsstyrelsen) som i beslut den 20 augusti 2021 avslog

overklagandet.

YRKANDEN M.M.
ych har yrkat att mark- och miljodomstolen ska upphiva
lansstyrelsens och nimndens beslut och har huvudsakligen anfort samma grunder

som hos lidnsstyrelsen.

DOMSKAL

Tillimpliga bestimmelser framgar av ldnsstyrelsens beslut.

I likhet med ldnsstyrelsen betraktar mark- och miljddomstolen det av nimnden

meddelade beslutet som ett bygglovsbeslut efter ansékan om bygglov.

Domstolen kan efter en genomgang av handlingarna i mélet inte se annat #n att
komplementbyggnaden &r planenlig i friga om sévil hojd som anvéindning. Dess
anvindning kan dock forvintas medfora oldgenheter i friga om bl.a. insyn och
minskat ljusinsldpp. Alltfor lingtgéende oldgenheter i dessa avseenden motverkas
dock av komplementbyggnadens héjd och dess placering pa ett inte alltfor kort av-
stand till klagandenas fastighet. Mot denna bakgrund och med hinsyn till detaljpla-
nens innehdll kan oligenheterna inte antas vara av storre omfattning 4n att de kan

godtas.

Den sokta étgérden strider mot detaljplanen i friga om bevarande av trid. Nedta-
gande av tvé av de befintliga triden i relation till det foreliggande tridbestandet kan

visserligen anses vara av viss storleksordning. Vid beddmningen av frdgan om liten
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avvikelse méste dock beaktas att trad ger uttryck for en dndlig resurs, men dven for
att det finns en intention om aterplantering av traden. Domstolen anser vid dessa
forhallanden att det kan anses vara frdga om en liten avvikelse, som ir forenlig med

detaljplanens syfte.

Vad som i 6vrigt framkommit i 6verklagandet foranleder inte domstolen att gora ett
annat stillningstagande 4n det som ldnsstyrelsen och nimnden gjort. Overklagandet

ska alltsd avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 28 mars 2022.

Susanne Lindblad

I domstolens avgdrande har deltagit raidmannen Susanne Lindblad, ordforande,
och tekniska rddet Helena Carling. Foredragande har varit beredningsjuristen

Maria Aldegren.
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Lansstyrelsen " "
Vistra Gﬁtaland \é;;NERSBORGS TINGSRATT
Klagande
Réttsenheten (delgivning) UM 2021-09-24
maclR: P 3865-21
lAKTBIL: 3

Motpart Ungdomsbostéder i Alingsas AB

Plangatan 22

441 30 Alingsés
anders@antefastigheter.se

Overklagande av beslut om bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus och komplementbyggnader pa
fastigheterna Farkosten 12 och Farkosten 11 i Alingsas
kommun

Beslut

Lansstyrelsen avslér 6verklagandet.

Beskrivning av drendet

Sambhillsbyggnadsndmnden i Alingsés kommun (ndmnden) beslutade
genom delegationsbeslut den 21 april 2021 (§ D BI 2021-000385, dnr LOV
2020-001042) att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten Farkosten 12 och Farkosten 11. Av beslutet framgér bland annat
foljande.

Ansdkan avser dndring av bygglov § 60 2020.133, nybyggnad av ett
flerbostadshus pa fastigheten Farkosten 12 och Farkosten 11.

Bygglovet innebir att flerbostadshuset byggs med 28 ldgenheter och med en
komplementbyggnad. Byggnadsarea for flerbostadshuset ér 465 kvm, 55,4
kvm forrad och 15,8 kvm cykelforrad. Bostadsarean dr 1100,7 kvm.
Bruttoarean dr 1468,5 kvm bostadshus och 55,4 kvm forrad.

Den ansokta atgarden avviker fran detaljplan avseende att tva trid inte kan
bevaras.

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 208 som antogs den 12 december
2016 och vann laga kraft den 18 februari 2019. Detaljplanen anger att
kvarteret ar avsett for bostédder.

Innergérdens komplementbyggnader &r placerade pa sddan mark som far
bebyggas med komplementbyggnader. Dessa ér ocksa placerade p4 mark

Postadress: Telefon: Webbadress: E-post:
Lansstyrelsen Vastra Goétaland 010-224 40 00 (vaxel) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland vastragotaland@lansstyrelsen.se
403 40 Goteborg
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som planerats vara tillgénglig for gemensam gronyta for utevistelse och dir
lekomréde och/eller samlingsplats/aktivitetsyta ska finnas. Innergardens ytor
ar 1 bygglovet utformade sa att en skyddad uteplatsmilj6 skapas och dér
markplan ingér i de gemensamma friytorna for de boende.

Atgirden uppfyller utformningskraven avseende tillgénglighet (8 kap. 1 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL). Kravet pa tillginglig uteplats
uppfylls genom att en tillgénglig uteplats finns i markplan pa innergarden.
Det finns dven tillgingliga uteplatser till de ldgenheter som ar forlagda i
markplan mot innergard.

I den sodra delen av kvarteret dr marken planlagd att inte bebyggas med
byggnader samt ska vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning,
parkering. Vid den ansokta byggnationen anldggs parkeringsplatser i soder
som ska nyttjas gemensamt av de boende och besokande till utbildningens
hus som ligger inom samma kvarter. Bygglovsansokan uppfyller Alingsas
stads parkeringsnorm (2016).

Utefter detaljplanens norra del ska trad bevaras. Dessa trad dr markerade pé
tre punkter. Ett av trdden stér i s ndra anslutning till omradet som far
bebyggas med byggnader att dess rotsystem hamnar inom byggritten.
Endast ett av triden bevaras inom det s6kta bygglovet. Alingsis kommuns
ekolog har inkommit med yttrande om dessa tridd och anser inte att de tre
trdd som i detaljplanen pekas ut med den sarskilda foreskriften (Trid skall
bevaras) har nagra sirskilda ekologiska varden. Traden &r i ganska daligt
skick och de ér inte sdrskilt skyddsvarda pa grund av sin art eller sin struktur
eller som livsmilj6 for ndgon annan sérskilt skyddsvird art. Dessa tridd kan
ersittas med andra for omrédet lampliga trid. Byggherren avser att
kompensera for de nedtagna traden genom att anldgga nya planteringar intill
den placering traden har i dagslaget.

Cykelparkeringar kommer att anldggas enligt bestimmelse i detaljplanen.

Luftintag ska enligt detaljplanen placeras skyddat pa byggnaders norra del
och byggnaderna ska utformas sa att en skyddad innergard uppnis.
Luftintag 4r en teknisk frdga som inte avgors i bygglovsskedet och ér
didrmed inte en del av provningen for bygglovsbeslutet. Byggnadens
placering innebir att en sluten innergard uppnés. Aven detaljplanens
bestimmelser om att dagvatten fran parkering och kvartersgata ska renas
frén slam- och oljefororeningar i lokal behandlingsanldggning i anslutning
till fastigheten innan det nar Lillan &r en teknisk friga som behandlas vid
tekniskt samrdd fore startbesked. Det samma giller for planbestimmelserna
angdende att "Riktvirde for vibrationer, vibrationsniva 0,4 mm/s fir inte
overskridas for bostdder (Pélning till berg kommer krivas for att klara
riktvirden) och mark for bostadsdandamal ska uppfylla riktlinjer for kiinslig
markanvandning. Marken ska vara efterbehandlad innan den tas i bruk for
sitt indamél. Detaljplan anger ocks4 att efterbehandlingsplan ska upprittas
och godkénnas innan bygglov beviljas. Detta ér en teknisk handling och
innebér enligt PBL ett tekniskt egenskapskrav som ska tillgodoses infor
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startbesked. Nu ér det ett detaljplanekrav och bygglovsenheten har skickat
remiss angdende den inldimnade efterbehandlingsplanen till
miljoskyddsenheten. Miljoskyddsenheten har dterkommit med svar om att
inkommen efterbehandlingsplan ar godkénd.

Sakédgare har beretts mojlighet att inkomma med synpunkter genom att
drendet har kungjorts i tidning f6re beslut om bygglov.

Tv4 personer boende pa Ostra Ringgatan 14 C har inkommit med
synpunkter. Férvaltningen har inte tillgodosett deras erinran. Anledning ar
att forvaltningen bedémer avvikelsen frén detaljplanen som liten.

Som skal till beslutet anfors foljande.

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att tva trid inte kommer att
bevaras. Dessa har bedomts av Alingsés kommuns ekolog som i déligt skick
och utan nagra sarskild ekologiska virden. Beddmningen ir att avvikelsen
ar liten, av begrdnsad omfattning och forenlig med detaljplanens syften.

Néamnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser
12 och 8 kap. PBL.

Den sammantagna beddmningen ar att bygglov far ges med st6d av 9 kap.
31b § PBL.

klagandena) har 6verklagat namndens beslut och
yrkar att det upphévs. De anfor bland annat foljande.

Bygglov for Farkosten 11 beviljades den 23 april 2020. Det 6verklagades av

till Lansstyrelsen den 29 april 2020 pé grund av att det stred
mot detaljplanen pa tre punkter. Efter handlédggning beslot Lansstyrelsen
den 10 november 2020 att upphéva bygglovet, eftersom ingen av dessa
avvikelser ansags vara liten. Dessutom f6ljdes inte planen pé ytterligare en
punkt (dnr 403-18721-2020). Beslutet 6verklagades inte av byggherren som
i stillet valde att inkomma med en ny ansokan om bygglov for Farkosten 11
och 12. De (klagandena) har limnat synpunkter pa det nya lovet eftersom
det fortfarande finns brister i utredningar och att avvikelse och oldgenheter
kvarstar. Trots detta beviljade kommunen ett nytt bygglov den 22 april
2021, vilket de nu dverklagar.

Flera av de fragor de stillt har inte besvarats pa ett tillfredsstillande sétt
eller ens alls. Ett exempel pa det dr nér de redan i detaljplaneprocessen
pépekade riskerna med att bygga pé starkt férorenad mark, sa nira den
kulverterade Lillan/Gerdska strom. Det gjorde 4ven Lantméteriet, som redan
1 granskningsutlétande den 17 oktober 2016 skrev: ” Det finns ingenting i
planbeskrivningen om risken for kulverterade Gerdska strém vid byggnation
i dess omedelbara nérhet. Tas det upp i de utredningar som gjorts?”
Kommunen svarar dé att ”Information om Gerdska strom finns med i
framtagna utredningar”. De har letat om och om igen men inte hittat ndgot
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om detta ndgonstans. Det ar en viktig miljofraga som de dirfor dterkommit
till, utan att fa svar. De kan se med blotta 6gat var &n dyker fram ur
kulverten och var den gar in i kvarnen. Rimligen rinner dn hyfsat rakt och
didrmed antingen nira eller direkt pa fastighetsgransen mot séder, som idag
ar prickmark. Nu ldser de i det nu beviljade bygglovets handlingar att man
inte kunnat ta prov i marken langst ner mot séder eftersom man inte vet var
kulverten gar.

Fran Lantmiteriet har det fatt forréattningskarta 6ver fastigheten och
omgivande fastigheter. Kartan stimmer med deras antaganden. Kulverten
har legat pd samma stélle under lang tid, enligt uppgift runt 50 &r.

De kommenterade att efterbehandlingsplan saknades i det forsta bygglovet,
vilket var en avvikelse. Nar den bifogades bygglov nummer tva hade de
synpunkter pd den. Kommunen skickade den pé remiss till
miljoskyddskontoret, som inte heller ansag att den var komplett. Bland
annat konstaterade man att ”ny provtagning krévs for slutlig avgrinsning av
det mest fororenade fyllnadsmaterialet”. Det dr glidjande att man nu fatt
ihop en plan men oroande att man inte verkar ha full kontroll p4 hela
omradet, i synnerhet runt kulverten. De kan inte heller se att man besvarat
deras fragor om lagring av massorna eller skyddsétgérder. Om inte frigan 4r
relevant kunde man atminstone ha bemott den.

Det har dven ratt oklarhet runt traden. Av fyra befintliga trid skulle tre
bevaras. Det sades initialt aldrig ndgot om utférda undersokningar,
rotkarteringar eller annat, inte heller ndgot om tridens vitalitet. Till det
forsta bygglovet bestimde man sig for att bara ett trad kunde bevaras. Till
det andra bygglovet uppges att triden &r i ganska daligt skick. Man siger da
ocksd att byggherren har for avsikt att kompensera genom att anligga
planteringar intill den placering traden har idag. I protokoll fran
Lantmiteriet framgar att byggherren gjort en utfdstelse om att man efter att
ha avverkat de tre traden ska sté for anlaggningsbiaddar pa Farkosten 11. De
(klagandena) hénvisar till Tréadplan for Alingsas kommun, antagen 2012.
Dar star “ett trdd ner, tre nya upp”.

Nir det giller tradens skick vet de inte vilka bedomningsgrunder man haft.
De besiktigades av konsult hosten 2019 men bedomdes d4 inte vara i dligt
skick.

De anser att detaljplanen ska f6ljas och triden bevaras. Man bor ha i dtanke
att en avvikelse kan fa prejudicerande verkan. I en allt mer skenande
miljokris vore det fatalt for ekosystemet och den biologiska mangfalden.

En annan fraga som de har haft svart att fa svar pa ar vilka
komplementbyggnader som ska byggas, hur manga, hur stora och vart de
ska placeras. Nér detaljplanen vinner laga kraft har man 4dnnu inte redovisat
detta, utan bara att komplementbyggnader om max 3 kvm far byggas. I
bygglovet ser de sedan att de kommer att ta upp stor del av ytan framfor
Farkosten 10, plus att forradet ska ha en takterrass. Hojden pé forradet ska

Page 4 of 10



Lansstyrelsen Beslut Diarienummer Sida
Vistra Gotaland 2021-08-20 403-25699-2021 5(10)

bli 2,6 meter plus ett ricke pa 0,9 meter. Forradet placeras rakt framfor
deras koksfonster och uteplats, vilket ger insyn i hela markplanet, dven
vardagsrum och formodad storning fran takterrass dven i deras plan 2.
Proportionerna i de kartor/planer som redovisats for Farkosten 10 dr
felaktiga. Bredden pé deras utbyggnad (vardagsrummet) ir cirka 3,8 meter
och koksdel inklusive uteplats och ingéng &r cirka 5,3 meter. Det fir dem
saklart att fundera Gver Gvriga angivna métt och hur vil de stimmer med
verkligheten. Dessutom ger det paverkan pa en betydligt storre yta én vad
som syns pa planerna.

De ifrdgasitter placeringen av byggnaderna och den paverkan de fér.
Forrddet kommer att vara beléget rakt framfor deras forsta vaning och
uteplats och effektivt stinga ute saval ljus som siktlinjer. Ett fyraviningshus
rakt framfor i sdderldge ar illa nog, nu tillkommer en byggnad som ligger
precis pd tomtgransen. Avstdndet mellan tomtgrans Farkosten 10 och
Farkosten 12 dr enligt Lantmateriet endast 3,58 meter — det 4r den smala
gangvigen mellan fastigheterna. I ovrigt 4r det svart att bedoma avstand och
grinser i materialet, inte minst beroende pa olika skalor och avsaknad av
maéttangivelser.

Lénsstyrelsen skrev i sitt beslut den 10 november 2020 (dnr 403-18721-
2020) ”Med hénsyn till denna utgang i drendet tar inte Linsstyrelsen
stéllning till om byggnationen medfor oldgenhet for klaganden”.

Forutom det som giller for komplementbyggnaderna och takterrassen tog de
dven upp vad de menar &r betydande oldgenhet i fraga om starkt forsimrade
siktlinjer, skuggning och ljusforhéllanden, inte minst vintertid med total
brist pd dagsljus, samt insyn och kénsla av instdngdhet. De vill girna fa
detta bedomt. Géllande detaljplan Gverklagades av ett stort antal hyresgister
och boende pé grund av betydande oldgenhet. Mark- och miljédomstolen
gav dem ritt, efter att haft syn och sammantréade p4 plats (mal nr P 190-17).
Domstolen ansag att totalt forbyggd utsikt, skuggning och insyn évervigde
de allménna intresset att bebygga omradet enligt planen. Kommunen
overklagade och fick rétt i Mark-och miljééverdomstolen, MOD, (mal nr P
2029-18), utan att MOD hade varit déir pa syn. Deras oligenhet betraktades
inte som betydande enligt PBL, utan var i stort sett vad man kunde forvinta
sig vid en fortatning i central stadsmiljo.

Till detta vill de nu papeka att MOD inte hade tillgang till uppgifter om
komplementbyggnadernas lége, inte heller om takterrassen. Piverkan av
detta har alltsa inte provats. Inte heller har MOD sett de solstudier som var
underlag till bygglovet och som enligt arkitekten skulle visa att det inte var
ndgon skillnad mellan indragen eller inte indragen vindsvaning.
Solstudierna visade i stdllet att det inte stimde.

Med ett hogt forrdd och takterrass rakt framfor blir paverkan p4 savil solljus

som dagsljus &dnnu storre, dret runt. Kénslan av instdngdhet okar, liksom
insyn och stdrningar av hemfriden pa grund av takterrassen.
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De har undrat hur det blir med framkomligheten framover. I ritningar/planer
finns en angoringsplats markerad pa innergérden, mellan miljéhus och
forradsbyggnad. Ar tanken att till exempel ambulans, taxi, sophantering ska
kora pa en smal géngvig? For hela kvarteret? Detta ska vil vara avgjort i
bygglovet? De har inte fatt ndgot svar.

Pergolan pa innergarden verkar ha utgatt men den star kvar i
bygglovsblanketten fran den 22 december 2020. Miljohuset verkar ha blivit
ett cykelforrad.

Motivering till beslutet
Bestdmmelser som beslutet grundas pa

Fastigheterna Farkosten 12 och 11 omfattas av detaljplan.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med
detaljplan om vissa forutsittningar &r uppfyllda. En forutsittning ér att
dtgirden inte strider mot detaljplanen. Vidare giller att &tgérden uppfyller
kraven i bl.a. 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 2 kap. 9 §
och 8 kap. 1 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgér att bygglov i vissa fall fir ges for en atgird
som avviker frin detaljplanen om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens
syfte. Ytterligare forutsittning &r att avvikelsen ar liten eller att atgirden ar
av begrénsad omfattning och nddvandig for att omradet ska anvindas pa ett
dndamalsenligt satt.

Begreppet liten avvikelse frén detaljplanen motsvarar det som i den numera
upphévda plan- och bygglagen (1987:10), forkortad APBL, kallades mindre
avvikelse. I forarbetena till APBL (prop. 1985/86:1 s. 713 f. och prop.
1989/90:37 s. 54 ff.) sigs bl.a. foljande. Befogenheten att medge avvikelser
har sina klara grinser, nagot som far anses mycket viktigt bl.a. med tanke pa
medborgarinflytandet. Avsteg som inte ligger i linje med planens syfte far
inte medges, utan i s fall krdvs plandndring. Detsamma giller alla avsteg
som inte 4r att anse som “mindre”. Mindre avvikelser sisom att placera en
byggnad nigon meter in pé s.k. punktprickad mark, att 6verskrida hogsta
tilldtna byggnadshojd om det ér pakallat av byggnadstekniska eller andra
skil eller att Gverskrida tillaten byggnadsarea for att en bittre planlésning
ska uppnés bor kunna medges. Vid provningen bor sérskilt 6vervigas i
vilken mén och pé vad sitt godtagandet av planavvikande dtgérder kan fa
prejudicerande effekter och om detta paverkar kretsen av berdrda.

Av praxis gér vidare att utldsa att frigan om en avvikelse &r att anse som
mindre inte bor bedémas endast utifran absoluta matt och tal utan bér ses i
forhéllande till samtliga foreliggande omstindigheter (se t.ex. RA 1990 ref.
53 10).

I drenden om bygglov ska, enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett sitt som ar
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lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Av 2 kap. 9 § PBL foljer att byggnadsverk ska placeras och utformas si att
de eller deras avsedda anvandning inte innebér fara for ménniskors hilsa
och sikerhet eller pa annat sitt medfor betydande oligenheter for
omgivningen.

Vad som ska ses som en betydande oldgenhet i den mening som avses i 2
kap. 9 § PBL maste bedomas bl.a. med utgangspunkt i ett omrades karaktar
och férhallandena pa orten (se Mark- och miljééverdomstolens dom den 2
januari 2013 i mal P 5507-12, MOD 2013:1). Vid bedémningen av om ett
byggnadsverk eller dess avsedda anvandning medfor betydande olédgenheter
for omgivningen ska beaktas t.ex. oldgenheter for grannar i form av skymd
utsikt eller sémre ljusforhallanden. Aven byggnadsverkets tilltinkta
anvindning ska beaktas for att forhindra oldgenheter.

Redan vid planldggningen har det mer eller mindre detaljerat lagts fast hur
bebyggelsen ska utformas och placeras pa de olika tomterna. Dérvid har
dven omgivningens intressen i allt visentligt beaktats. Vad som silunda
lagts fast i planen konstituerar byggritten pa tomten. Det krivs mycket
starka skdl for att inte tillata en byggnad som dr forenlig med planen.

Ldnsstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsen konstaterar inledningsvis att det inte dr mojligt att anséka om
och bli beviljad dndring av bygglov. Om man 6nskar géra en justering i ett
tidigare beviljat bygglov maste en ny bygglovsansokan goras och ett nytt
bygglovsbeslut fattas. Det nu 6verklagade beslutet far siledes ses som ett
helt nytt bygglov.

Lansstyrelsen anser vidare att det inte har forekommit sidana brister i
beslutsunderlaget att beslutet ska upphivas pa formell grund.

Trdd

I detaljplanen anges att tre trid pa innergérden ska bevaras. Den planerade
atgarden avviker fran géllande detaljplan pa si vis att endast ett av de tre
traden bevaras. Lansstyrelsen har redan i tidigare avgérande (dnr 403-
18721-2020) anfort att ett av trédden stér intill byggritten for bostadshuset
och att det tas bort dérfor kan ses som ett villkor for att byggritten till fullo
ska kunna utnyttjas och att borttagningen av det tridet dirfor dirmed kan
ses som en liten avvikelse. Lansstyrelsen gor samma bedémning nu
betriffande det trdd som star intill byggratten for bostadshuset. Vad giller
det andra tridet, det mellersta, som onskas tas ner anférde Linsstyrelsen i
det ovan nimnda tidigare beslutet att det inte framgick av handlingarna
varfor det inte skulle kunna st kvar och att det p& grund dérav inte gick att
bedéma som en mindre avvikelse att ta bort detsamma. Av det nu
overklagade beslutet framgar att Alingsés kommuns ekolog har inkommit
med yttrande om trdden och att hon inte anser att de tre trid som i
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detaljplanen pekas ut med den sérskilda foreskriften (Trdd skall bevaras) har
nagra sarskilda ekologiska virden. Kommunekologen anfor dven att triden
ar 1 ganska daligt skick och de ar inte sérskilt skyddsvirda p& grund av sin
art eller sin struktur eller som livsmiljo for ndgon annan sirskilt skyddsvird
art samt att trdden kan erséttas med andra for omréadet lampliga trad. Av
beslutet framgar dven att byggherren avser att kompensera for de nedtagna
triden genom att anldgga nya planteringar intill den placering triden har i
dagsléaget (oklart vad for planteringar).

Lansstyrelsen Konstaterar att det av gédllande detaljplan endast framgér att de
tre nu aktuella trdden ska bevaras och inget om varfor de ska bevaras. Av
kommunekologens yttrande framgar dock att bevarandet av triden gjordes i
ett sent skede, efter att det inkommit synpunkter frén grannar om énskemaél
om att bevara triden. Det har inte i ndgot tidigare skede gjorts nigon
bedémning om de specifika tradens ekologiska vérden under detaljplanens
framtagande. Mot bakgrund av vad Alingsés kommuns ekolog anfort om att
traden saknar ekologiska virden och framforallt att traden ir i daligt skick
och kan erséttas med andra trdd, anser Léansstyrelsen att dven avvikelsen att
ta ner det mellersta trédet kan anses utgora en sidan liten avvikelse som
avses i PBL och att nedtagning av de tvé triden sammantaget kan anses
utgora en liten avvikelse.

Marken

I detaljplanen anges vidare att “mark for bostadsandamal ska uppfylla
riktlinjer for kénslig markanvandning. Marken ska vara efterbehandlad
innan den tas i bruk for sitt indamal. Efterbehandlingsplan ska upprittas och
godkénnas innan bygglov beviljas.” Av beslutet framgér att
bygglovsenheten har skickat remiss angdende den inlimnade
efterbehandlingsplanen till miljéskyddsenheten och att miljéskyddsenheten
har dterkommit med svar om att inkommen efterbehandlingsplan 4r godkind
(efter att kompletteringar inkommit, Lansstyrelsens notering). Atgirden far
ddrmed anses uppfylla detaljplanens krav pa godkind efterbehandlingsplan.

Komplementbyggnader

Klagandena anfor att det 4r oklart vilka komplementbyggnader som ska
byggas, hur ménga, hur stora och vart de ska placeras. Av det éverklagade
beslutet framgér att bygglovet omfattar bygglov for ett flerbostadshus med
28 lagenheter och med en (Léansstyrelsens kursivering)
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden har en byggnadsarea om
sammantaget 71,2 kvm (55,4 kvm forrad och 15,8 kvm cykelforrad) och
placeras pd sd kallad korsprickad mark. Av de beslutsstimplade ritningarna
tillhdrande drendet framgdr att beslutet dven omfattar ett miljéhus. Beslutet
far séledes anses omfatta bygglov for ett flerbostadshus,
komplementbyggnad innefattande forrad och cykelforrad, samt ett miljéhus.
Av detaljplanen framgér att korsprickad mark far bebyggas med
komplementbyggnader. Komplementbyggnaderna uppfyller detaljplanens
utformningskrav. Atgérden ir saledes planenlig.
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Framkomlighet

Vad giller framkomligheten s framgar, som klagandena sjilva anfor, att
det finns en angdringsplats markerad pa innergérden, mellan miljéhus och
forrddsbyggnad och en gangvag som leder till densamma.

Oldgenhet

Det krivs mycket starka skil for att inte bevilja byggnation som ir tilldten
enligt gillande detaljplan. Som klagandena anfor har de oldgenheter som
kan forvantas till f6ljd av den givna byggritten i planen redan provats av
MOD i dom den 18 februari 2019 i mél nr P 2029-18. Domstolen anférde da
att den aktuella fastigheten ligger mycket centralt i Alingsas och att den
planerade byggnationen kommer att medf6ra insyn, skuggning och minskat
dagsljusinsldpp bland annat for de boende pa Farkosten 10 samt for de pa
Farkosten 10 som bor ndrmast gaveln pé den planerade byggnaden, dven
viss kénsla av instingdhet. MOD bedémde dock att dessa oligenheter inte
kan betraktas som betydande i PBL:s mening. MOD anforde vidare att inte
heller méjligheten att uppfora komplementbyggnader med en hogsta
nockhdjd om tre meter pé sé kallad korsprickad marks, &tminstone fem
meter frdn Farkosten 10, innebér en sddan betydande oldgenhet. Klagandena
har papekat att MOD inte hade tillgang till uppgifter om
komplementbyggnadernas lage, inte heller om takterrassen varfor pdverkan
av detta inte har provats. Komplementbyggnaderna kommer att uppforas pa
ett avstdnd av minst fem meter frén Farkosten 10. Mot bakgrund av det och
vad som ovan anforts menar Lansstyrelsen att den planerade atgirden att
uppfora flerbostadshus och komplementbyggnader inte kan anses innebéra
en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL.

Mot bakgrund av vad som anforts ovan ska dverklagandet avslas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansjurist Kristin Hedstrdm Olsson med lidnsjurist
Anna Roslund som foredragande.

Denna handling har godkints digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till

samhallsbygegnad@alingsas.se
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Du kan 6verklaga beslutet

Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljédomstolen vid
Vinersborgs tingsritt. Overklagandet ska dock skickas eller Limnas till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsens e-postadress ar
vastragotaland@lansstyrelsen.se. Kontakta Lénsstyrelsen i forvag om du
behover skicka e-post som ér storre dn 25 MB. Skickar du med vanlig post
dr adressen Linsstyrelsen Vistra Gotaland, 403 40 Goteborg.

Har dverklagandet kommit in i rétt tid 6verlamnar Lénsstyrelsen
overklagandet och handlingarna till mark- och miljédomstolen.

Overklagandet ska ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Ar du osiker pa nir tiden gér ut kan du
kontakta Lénsstyrelsen. Om den som overklagar ér en part som foretrider
det allménna, exempelvis en kommunal ndmnd, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor frén den dag da beslutet meddelades.

Overklagandet ska vara skriftligt. I skrivelsen ska du ange

- ditt namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress,

- vilket beslut du 6verklagar, till exempel genom att ange beslutsdatum
och drendets diarienummer, samt

- hur du anser att Lansstyrelsens beslut ska dndras och varfor det ska
dndras.
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

Bilaga 2

MMD-02

Vill du att domen ska 4ndras i nigon del kan du
6verklaga. Hir fir du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pé sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
milnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska andras.

Tala om vilken 4ndring du vill ha och varfor
du tycker att Matk- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med vatje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan ni dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi ombudets

kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller 1at ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i ritt tid. Har det
kommit in f6r sent avvisar domstolen Gver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljédomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fitt brev genom foérenklad
delgivning, kan 4ven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljé6verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om milet ska tas upp till provning.

Mark- och miljééverdomstolen ger provnings-
tillstand i fyra olika fall.

¢ Domstolen bedomer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljédomstolen démt
ritt.

¢ Domstolen anser att det inte gir att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

¢ Domstolen behéver ta upp milet f6r att ge
andra domstolar vigledning i ritts-
tillimpningen.

® Domstolen bedomer att det finns synnetliga
skal att ta upp milet av nigon annan anledning.

Om du inte far prévningstillstind giller den
6verklagade domen. Dirfor ar det viktigt att i
6verklagandet ta med allt du vill féra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljddomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
torsta sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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