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KOMMUN
Datum: 2024-02-28 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Anna-Catalina Sidea
Direktnr:
Diarienr: 2024.012 BMN

Vasterbodarna 1:215, Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus (2023-666)

Arendebeskrivning

Ar__endet avser férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
VASTERBODARNA 1:215 (TROLLSJOVAGEN 3) i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://experience.arcgis.com/experience/bd33a3829b804d1ab3af4ba2843db4ed

Varje bostadshus ar tankt att utformas i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea
pa ca 160 m?, garage ar planerad i kallaren, taket utformas som sadeltak.

Tillfart till den varje téankta bebyggelsen ordnas fran vag Furutjarnsvagen.
Bostadshusen ar tankta att anslutas till kommunal vatten och avlopp.

Fastigheten med en areal pa 9 320 m? ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av till
tva nya fastigheter. De tilltdnkta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 850 m? och 1
030 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats.

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Platsen ligger inom en férdjupad 6éversiktsplan, FOP Vastra bodarna. Enligt den férdjupade
oversiktsplanen sa ar det aktuella omradet betecknat med R2 — Omrade for i forsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljplan.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och om omnamns i
Kulturmiljoprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméaktige 2018-04-25).

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tomtmark. Genomslapplighet i marken ar
medelhog, jordart urberg.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Yttranden

VA-avdelningen pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:

"VA-ansokan ska lamnas in till VA-avdelningen sa att VAhuvudmannen kan géra en
beddémning om befintligt VA-system i omradet kan betjana en stérre belastning via
nybyggnation. Dag och dranvatten ska infiltreras eller fordréjas inom fastigheten, kommunen
har inget ansvar for dagvattenavlopp i omradet. Det skall sakerstallas att dagvattenhantering
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kan ske utan risk for 6versvamning i byggnader eller pa omgivande mark. VA-avdelningen
rekommenderar att anvanda 6ppna gréna I6sningar och att anvanda dagvatten som resurs
for bevattning. Upplysningar om hur dagvatten kan hanteras finns pa kommunens hemsida
och i rad och anvisningar.”

Sokanden fick ta del av inkomna synpunkter. Kontakt mellan sékande och VA-avdelningen
hade pagatt.

VA-avdelningen har meddelat att ledningsnat for driksvatten och spillvatten har fullgod
kapacitet for tva fastigheter till i omradet. Bilaga 2

Med anledning av fastigheten ar kulturhistoriskt inventerad har arendet remitterats till
Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie. Remissvar fran bebyggelseantikvarie hade
kommit in 2024-01-10. Bilaga 3

Sokanden fick ta del av inkomna synpunkter. Bemdétande fran sékande, av inkomna
synpunkter, hade kommit in 2024-02-01. Bilaga 4

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berdrda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende av
fastigheterna Hemsj6 19:3, Vasterbodarna 1:151, 1:152, 1:195, 1:199, 1:258, 1:296, 1:308,
1:327, 1:38, 1:386, 1:388, 1:390, 1:453, 1:67, 1:83, 1:87

har bedémts vara berérda sakagare.

Sakdagarintyg, utan synpunkter eller invdndningar mot den ansékta atgérden, finns fran
Vésterbodarna 1:151, Vésterbodarna 1:390, Vésterbodarna 1:87.

Synpunkter har inkommit fran Vasterbodarna 1:152, VVasterbodarna 1:195, Vésterbodarna
1:199, Vésterbodarna 1:388. Bilaga 5

Synpunkter har inkommit angdende paverkan av boendemiljé, insyn, dagvatten hantering,
tillfartsvag, trafiksituation, placering i terrdngen, VA-situation.

Sakdgarna som har inte inkommit med nagra synpunkter eller invdndningar bedéms dérmed
inte ha nagot att erinra mot atgérden.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. Bilaga 6

Bedomning

Atgarden beddms forenlig med den férdjupade dversiktsplanen fér Vastra bodarna.
Atgarden placeras inom ett omrade som &r avsett fér bostader. Ny bebyggelse kan

enligt den férdjupade dversiktsplanen prévas genom férhandsbesked.

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet. Den tankta tomtens storlek
beddms lamplig och 6éverensstdmmer med storleken pa dévriga narliggande bostadstomter i
omradet. Omradet ar attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan
service. En viss fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen
beddms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som orimlig eller
olamplig.
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Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde; placering av de tva tankta
fastigheterna pa sydostra sidan (baksidan) av fastigheten beddms inte forstéra
helhetsintrycket av fastigheten.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
ldmplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tankta tva tomter bedéms
kunna anlaggas fran Furutjarnsvagen.

Vatten och avlopp bedéms kunna ordnas foér den aktuella atgarden. Kommunala ledningar
for vatten och avlopp finns i omradet, ledningsnat for driksvatten och spillvatten har fullgod
kapacitet for tva fastigheter till i omradet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
férhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hdgt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansokan bedémdes komplett 2023-11-15. Beslut om férlangd handlaggningstid fattades
2024-01-19, § D Foérlhand 2024-000048, vilket medfor att sista datum fér beslut om
forhandsbesked ar 2024-03-31. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften
for forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per paboérjad vecka efter det att
tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap.
§17.

Villkor
Utformning av bostadshusen ska vara anpassad till fastighetens kulturhistoriska varde.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-11-
12. Beslut om férlangd handlaggningstid har fattats 2024-01-19. Beslut om férhandsbesked
fattad senast 2024-03-31 innebar att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som ingar i beslutet

Ansodkan om forhandsbesked 2023-11-12
Situationsplan 2023-11-12
Fasadritningar NV, férslag 2023-11-12
Sektionsritningar, férslag 2023-11-12
Planritningar, forslag 2023-11-12

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare, Vastrabodarna vagférening fk, Sakagare fk enl. sandlista,
Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Sophia Cohen Anna-Catalina Sidea
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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