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Datum: 2024-02-28 Bygg- och miljdnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2023.165 BMN

Rattelseforelaggande , Kronan 6 , 2019-307

Arendebeskrivning
Under varen 2019 byttes fonstren pa fastigheten Kronan 6.

https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

De aldre fonstren hade fast mittpost och fasta spréjs, vilket saknas pa de nya fonstren. De
nya fonstren &r inte heller sidhdngda som de tidigare, utan Gppnas nerifran och utat genom
en konstruktion med fullt synliga metallarmar som haller ut fénstren. Totalt 4r det 67 fonster i
varierande storlekar, med en sammanlagd fasadyta pa 79,65 kvm (norra fasaden 39 fonster;
sodra fasaden 22 fonster; dstra fasaden 3 fonster; vastra fasaden 3 fonster). Arendet
initierades av davarande bebyggelseantikvarien, da byggnaden &r kulturhistoriskt utpekad
riksintresseomrade.

Handelseutvecklingen kan sammanfattas som féljer:

2019-05-08 Samhallsbyggnadsnéamnden uppréttade ett tillsynsdrende pa fastigheten Kronan
6, efter att bebyggelseantikvarien anmalt att fonstren hade bytts ut under varen
2019. Bytet beddmdes utgdra pataglig skada pa Riksintresset for
Kulturmiljovarden samt de varden som utgérs av den gamla bevarade trastaden
Alingsas.
2019-11-20 Fastighetsagaren informerades skriftligen om
* att fastigheten omfattas av savél forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL,
som underhallsparagrafen i 8 kap. 14 § PBL, som anger att underhallet ska
anpassas till byggnadsverkets historiska och kulturhistoriska varden
att byte av fonster pa fastigheten kraver bygglov, enligt 9 kap. 2 § p 3¢ PBL
¢ mgjligheten att inkomma med yttrande
méjligheten att utféra rattelse innan Samhalisbyggnadsnamnden fattar beslut
om eventuell byggsanktionsavgift. Rattelse i detta fall innebar att fonstren i sin
helhet tas bort och aterstalls till det som var innan bytet
2019-11-26 Fastighetsagaren anger i yttrande att byte av fonster har skett i samband med en
omfattande renovering pa byggnaden da fastigheten hade drabbats av
hussvamp. Vid fénsterbytet fanns, enligt fastighetsagaren, bade trafonster och
trafénster med aluminiumkladd utsida pa fastigheten samt att vissa av de utbytta
fénstren inte hade fasta genomgaende sprojs.
2021-02-15 Fastighetsagaren motsatte sig beddmningen att atgarden &r bygglovspliktig, men
valde &ndé att Iamna in en ans6kan om bygglov istallet for att gora rattelse.
2021-02-15 Anstkan om bygglov inkom for utvandig andring avseende fénsterbyte pa en
sammanlagd fasadyta pa 79,65 kvm. Ansokan géller fénster som:
e var utférda i aluminiumklatt tra
e hade pivotupphéngning (fonsterhangning dar fénstret &r fast i bada sidorna
och Gppnas nerifrn och ut istéllet for att sidhdngda, som 6ppnas utat fran
mitten)
e saknade fasta, genomgaende sprojs
2021-07-26 Anstokan om bygglov avslogs av Samhallsbyggnadsnamnden § 117 2021. 315
SBN.
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2021-08-12 Beslutet 6verklagades av fastighetsagare till Lansstyrelsen.

2022-06-13 Lansstyrelsen beslutade att upphdva ndmndens beslut vad avser fonsterbyten
pa gardsfasaden och avsla 6verklagandet i den del det avser fonsterbyten pa
fasaderna at vaster, sdder och Oster.

2022-07-07 Lansstyrelsens beslut 6verklagades till Mark- och miljddomstolen (MMD).
2022-03-29 MMD genomforde sammantrade och syn pa platsen.
2022-05-23 MMD beslo6t att avsla 6verklagandet och fastslar i sitt beslut att

e &tgéarden innebér en férvanskning och strider mot 8 kap. 13 § och 17 § PBL.
Detta galler de storre fonstren mot gatan pa andra vaningen samt
gavelfonstren.
e atgarden kraver bygglov
e att bygglov inte kan ges
2023-10-11 Mark- och miljééverdomstolen (MOD) beslutade, efter att MMD:s beslut hade
Overklagats, att inte ge prévningstillstdnd. MMD:s avgérande star darfor fast.

Forutsattningar
Fastigheten Kronan 6

+ ligger inom detaljplanelagt omrade (A455, laga kraft 1981-05-08 samt Andring av
detaljplan for Alingsas, Vindsvaningar vid Fargaregatan, laga kraft 2007-01-11). | de
generella bestdmmelserna anges att sarskilda krav stalls vid andring av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, da dessa inte far férvanskas.

+ ingar i Riksintresset Alingsas innerstad (P36) (beslutsdatum 1987-11-05 rev. 1996-
08-27)

+ omfattas av Alingsds kommuns kulturmiljéprogram, beslutat av
Kommunfullméktige 2018-04-25, § 88. Enligt kulturmiljoprogrammet har byggnaden
ett hogt kulturhistoriskt varde

+ omfattas av lagstadgat skydd i

o anpassningskraveti 2 kap 6 § PBL

o foérvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL
o underhallskravet i 8 kap 14 § PBL

o varsamhetskraveti 8 kap 17 § PBL

o Miljébalken (MB) 3 kap 6 §

ligger intill Stora och Lilla torgen, i ett strategiskt och hogexponerat lage vid det

viktiga straket mellan resecentrum med bade tag- och bussférbindelser och Alingsas

handelsgata, Kungsgatan, vars miljéer har hdga kulturhistoriska varden.

Det &r darfor extra noga att skydden av kulturvardena efterlevs och foljs upp med tilisyn

enligt 11 kap 5 § PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

| fall d&r det finns anledning att anta att lagen inte har foljits, har Bygg- och Miljonamnden i
egenskap av tillsynsmyndighet skyldighet enligt lag (11 kap. 5 § PBL) att prova
foérutsattningarna fér och behovet av att antingen ingripa eller besluta om en paféljd.

| ett omrade som omfattas av en detaljplan kréavs det enligt 9 kap 2 § 3 PBL bygglov for
annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebér att byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas. En atgard som kraver lov far enligt 10 kap 3 § PBL inte heller
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
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Kronan 6 omfattas darutéver av lagskydd i PBL i féljande lagrum:

+ den allmanna utformningsparagrafen (2 kap 6 §), som anger att &ndringar i
bebyggelsen ska utféras varsamt med hansyn till bebyggelsens karaktar och
kulturvardena pa platsen

+ foérvanskningsférbudet (8 kap 13 §)

* underhallsparagrafen (8 kap 14 §), som anger att underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets kulturhistoriska, miljomassiga m fl
varden

+ varsamhetsparagrafen (8 kap 17 §), som anger att &ndringar pa en byggnad ska
utféras varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens kulturhistoriska, miljomassiga m fl varden.

Detta staller krav pa utférandet av nya fonster, vilket inte har uppfylits i det aktuella
fonsterbytet och lagen har darmed inte féljts pa dessa punkter.

Den provning som namnden har skyldighet att géra enligt PBL 11 kap 5 § kan utifran vad
som anforts under Arendebeskrivning sammanfattas som foljer:

» Det star klart att fastighetséagaren redan har genomfort byten av samtliga fonster utan
att bygglov och startbesked har utfardats
* | sitt domskal i dom P 2754 - 22 avgjorde MMD att
o atgarden kravde bygglov
o atgarden inneburit en férvanskning av byggnaden enligt PBL 8:13 och &ven
strider mot varsamhetskravet i PBL 8:17
o bygglov inte kunde ges
+ Vid 6verklagande av arendet fastslog MOD att beslutet var ratt fattat och att det inte
skulle tas upp till vidare prévning.
Det far darfor anses klargjort att:

* Overtradelser av flera lagrum betraffande saval bygglovsplikten som lagskyddade
kulturvarden har skett (se nedan);
+ da atgarden redan var genomford var det for sent att ingripa och det blir darfor fraga
om beslut om pafoljd
* Bygg- och Miljdnamnden har i denna situation skyldighet enligt lag att besluta om
pafolid
Atgarden (bytet av fonster) pa Kronan 6 strider mot féljande lagrum:

e Betraffande kulturhistoriska varden
o Anpassningsparagrafen i 2 kap. 6 § PBL
o Foérvanskningsforbudet i 8 kap 13 § PBL
o Underhallsparagrafen i 8 kap 14 § PBL
o Varsamhetsparagrafen i 8 kap. 17 § PBL
o Skyddet mot pataglig skada for riksintressen i MB 3:6

e Betraffande bygglovsplikten
o Enligt 9 kap 2 § 3. PBL i ett omrade som om omfattas av en detaljplan kravs
det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen
innebar att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt
o Enligt 10 kap 3 § PBL en atgard som kraver lov far inte pabdrjas innan
byggnadsndamnden har gett ett startbesked
Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémer att évertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt 11 kap. 5 § PBL och att det finns férutsattningar for och behov av ingripande om
paféljd enligt samma kapitel.
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11 kap. 20 § PBL anger att om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgéard i strid mot PBL, eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd
av lagen, sa far byggnadsnamnden féreldgga den som &ger fastigheten eller
byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Ett rattelseféreldaggande far endast riktas mot den som ar fastighetségare eller gare av
byggnadsverk vid tidpunkten for foreldggandet. Fastigheten KRONAN 6 &gs av AnteFast

Kronan AB.
Yttrande

Enligt Férvaltningslagen (2017:900) 25 § ska byggnadsnamnden ge den som forelaggandet
ar tankt att riktas mot tillfalle att yttra sig innan den meddelar sjélva rattelseférelaggande.

Tjansteskrivelsen har skickats till AnteFast Kronan AB fér yttrande. | sitt yttrande som inkom
2023-12-14 ger fastighetsdgaren en detaljerad beskrivning om hela processen och anger att
arbetet utférdes i samrad med kommunen och i enlighet med den information som de fick.
Fastighetsdgaren motsatter sig foreslagna tiden for rattelse samt byggsanktionsavgiften.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de synpunkter som framfors i
fastighetsagarens yttrande redan har beddmts och avgjorts i hogre instanser, bade i Mark-
och miljddomstolen och Mark- och miljééverdomstolen.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att fristen for att utféra atgarderna kan forlangas
ytterligare med tva manader.
Skrivelsen i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuell
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Forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelaggs AnteFast Kronan
Ab, orgnr.- egenskap av fastighetsagare att senast 8 manader efter att
detta beslut har vunnit laga kraft ta bort fénsterna och aterstélla dem sa att sidhangda
fonster med fast mittpost som stdmmer 6verens med Alingsas kommuns riktlinjer for
kulturmiljén.

Fonster ska aterstallas till fonster som éverensstammer med Alingsas kommuns
kulturmiljdprogram och stadsutformningsprogram.

Fénster ska:

vara traditionellt sidohangda, utatgaende

vara i tra

ha fasta, genomgaende sprojs

ha fast mittpost

ska inte ha fast tvarpost

ha samma ursprungliga matt och proportioner som de tidigare fénstren

e o o o o o

Detta galler dessa fonster:
* 11 stora fénster pa fasaden mot gatan-syd
» 3 fonster i vastragaveln
» 3 fénster i dstragaveln

Underlater fastighetsdgaren att félja ovanstdende beslut, forpliktigas fastighetsdgaren att
utge ett vitesbelopp om 550 000 kr.

Vidare forpliktas fastighetsagaren att darefter utge ett belopp pa 20 000 kr fér varje manad
raknat fran och med ovan angivna tidpunkt som atgarden inte har utforts.

Om férelaggandet inte foljs och byte av fonster inte sker inom angiven tid kommer arendet
att tas upp i Bygg-och miljdnamnden och enligt 11 kap 27 § plan- och bygglagen far
namnden besluta att atgarden ska genomféras p& den férsumliges bekostad och hur det ska
ske.

Handlingar som ingar i beslutet

Benéamning: Ankomststédmplad:
Anmalan om tillsyn 2019-05-08
Foto 2019-05-08
Beslut-BMN 2021-07-26
Fotomontage 2021-01-18
Fotografi 2023-03-30
Beslut-MMD 2023-05-09
Yttrande fran BH 2023-12-14
Kartutdrag 2023-12-18
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Lagrum

Miljobalken

3 kap 6 § MB Mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i Gvrigt som har betydelse
frén allman synpunkt pa grund av deras naturvéarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet skall s& langt méjligt skyddas mot atgéarder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.

Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljsvarden eller friluftslivet
skall skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.

Plan- och bygglagen

2 kap 6 §, 1p, PBL Vid planlaggning, i &renden om bygglov och vid atgarder
avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan,

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende byggnader som
inte ingar i ett arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljmassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg
i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Lag (2014:477).

8 kap 13 § PBL avser forbud mot férvanskning av byggnads och bebyggelses
kulturhistoriska, miljiomassiga m fl varden

8 kap. 14 §, PBL, ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig
eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas s& att de sarskilda vardena bevaras.

8 kap 17 § PBL anger att &ndringar av en byggnad ska utféras varsamt sa att hansyn
tas till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljmassig
eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt 9 kap. 2 § p 3c, PBL i ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det
bygglov fér annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att,
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktéackningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard som kraver bygglov inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
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Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden
prova forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och

bygglagen.

Enligt 11 kap. 20 § om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden foreldgga den som &ger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid
(rattelseférelaggande).

Om ett féreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte féljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgérden ska genomforas pa den férsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

Enligt 11 kap. 37 § ett rattelseforelaggande far férenas med vite.

Enligt 11 kap. 40 § den myndighet som beslutar om ett féreldggande enligt 20 ska
genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Forvaltningslagen

Enligt Forvaltningslagen (2017:900) 25 § ska byggnadsnamnden ge den som férelaggandet
ar tankt att riktas mot tillfélle att yttra sig innan den meddelar sjalva rattelseférelaggande.

Beslutet ska skickas till
Fastighetégare (del kv) Inskrivningsmyndigheten
(bilaga "Hur man overklagar”)

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef Byggnadsinspektor
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