#¢ AL INGSAS

KOMMUN

Kommunledningskontoret
Handlaggare: Emelie Aspeheim-Spreizer

- . I'FI- -'._
W . ;. r-: ....
i '.;_g.:_

\I l.
T
tfs

gi

Utokat forfarande, dnr 2021.147 KS
Upprattad 2023-11-03

Granskningshandling
Detaljplan for Stadsskogen 1:1, etapp 4




Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bidra till fortsatt stadsutveckling inom Stadsskogen genom att maojliggora
byggnation av bostader. Enligt antagen stadsplan ska férandring av stadens rum, parker, gator och
bebyggelse beskrivas som en arkitektonisk idé. Det byggda ska utformas med stod i kunskap om Alingsas
sarart och den specifika platsen. Den arkitektoniska idé som tillampas i aktuellt projekt ar tradgardsstadens
principer dar ny bebyggelse anpassas till terrang och placeras i anslutning till gatuliv eller med férgardsmark.
Tradgdrdsstadens karaktaristiska volymer, proportioner och takformer ska tas tillvara vid nybyggnad och
tillkommande bebyggelse ska uppféras med hog arkitektonisk kvalitet.

Planforslaget mojliggor for cirka 100 bostader i form av radhus, kedjehus, parhus och flerfamiljshus.
Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen fanns tillganglig for samrad under hésten 2021 under perioden 8 oktober till 31 oktober. Under
samradstiden inkom totalt 36 synpunkter fran berérda sakdgare, myndigheter samt 6vriga remissinstanser.
Synpunkterna finns tillgangliga i en samrddsredogorelse. Planforslaget har reviderats fran samradet och
mojliggdr nu en mindre andel bebyggelse samtidigt som mer naturmark sakerstalls i plankartan.
Planomradet ligger soder om Stadsskogsgatan i Stadsskogen cirka 3 kilometer fran Alingsas stadskarna.

Planomradet ar ca 11 ha stort och omfattar ett omrade som idag utgors av kuperad aldre skogsmark med
berg i dagen och uppvuxen vegetation.
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Planomradet markerat med réd prick.
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Planprocessen
Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan
handlaggs med ett utdkat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samrdda detaljplaneférslaget med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kdanda sakdgare och boende som berdrs. Samrddets syfte ar att samla in information, nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts
kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget
till forutsattningarna pa platsen. Synpunkterna fran samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska
det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska
kommunen underratta dem som berdrs av forslaget, till exempel sakdgare, boende och dvriga som
har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som inte framfor skriftliga synpunkter
senast under granskningstiden kan forlora ratten att overklaga beslut da detaljplanen antas.

Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakdagare under tre
veckors tid mojlighet att dverklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bidra till fortsatt stadsutveckling inom Stadsskogen genom att méjliggodra
byggnation av bostader. Tillkommande bebyggelse ska uppforas med hég arkitektonisk kvalitet och anpassas
till befintlig terrang. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora infrastruktur samt sakerstallande av natur.

Planhandlingar

- plankarta upprattad pa grundkarta med planbestammelser
- illustrationsplan

- planbeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsforteckning

- undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen medan planbeskrivning och illustationsplan ska
underlatta forstdelse och innebdrden av detaljplanens syfte.

Till detaljplanen har nedanstaende utredningar tagits fram for att sakerstalla markens lamplighet for
foreslagen atgard. Utredningarna redovisas nedan:

- Arkeologisk utredning (Regionmuseum Vastra Gotaland/L6éddse museums, 2005-06-23)
- Arkeologisk utredning steg 1 infor planprogram Sodra Stadsskogen (Vastra Gotalandsregionen, 2020)
- Stenbrott i Alingsas (Vastra Gotalandsregionen, 2019)

- Bullerutredning (Sweco 2021-04-29)

- Dagvattenutredning (Sweco 2021-04-22), reviderad 2022-11-28

- Pm Skyfallskartering (Sweco 2021-04-22)

- Markteknisk undersékning (MUR) (Cowi, 2020-02-28)

- PM Bergteknik (Cowi, 2020-02-28), reviderad 2022-12-15

- PM Geoteknik (Cowi, 2021-03-17)

- Artskyddsutredning (Melica, 2020-12-14)

- Groddjursinventering (Melica, 2020-06-10)

- Naturvardesinventering (Melica, 2019-09-30)

- PM Trafikforslag (Sweco, 2021-04-19)

- PM Trafikfloden (Sweco, 2021-03-03)

- PM Kapacitetsanalys av korsningen med E20 (Sweco, 2021-01-29)

- Trafikforslag gc-strak (Sweco, 2021-04-19)

- Fladdermusinventering (Naturcentrum AB, 2023-09-25)

- Artskyddsutredning for fladdermdss (Naturcentrum AB, 2023-09-28)

- Fagelinventering (Naturcentrum AB, 2023-09-18)

- Artskyddsutredning for fagel (Naturcentrum AB, 2023-10-05)

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutar drligen om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i
prioriteringslistan beslutad av Kommunstyrelsen 2023-03-06, § 36.

Gallande detaljplaner
For planomradet galler nedanstadende detaljplaner. Den nya detaljplanen ersatter de aldre planerna i

berérda delar nar detaljplanen vinner laga kraft.
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DP 8 Andring och av utvidgning av detaljplan fér Alingsas, Hedvigsberg (1989-05-02). Genomférandetiden
slutade 2003-06-01. Den gallande planen for omradet anger UPPSAMLINGSGATA-ingar i lokalnatet,
forbindelse till huvudnatet.

DP 20 Andring av utvidgning av detaljplan fér Alingsas, Eriksberg (1991-03-05). Genomférandetiden slutar
2003-06-01.Den gallande planen for omradet anger UPPSAMLINGSGATA-lokaltrafik forbindelse till huvudnatet.

Dp 121 Detaljplan for Alingsas Norra Stadsskogen (2006-07-25) samt andring av denna detaljplan,
DP121A (2016-07-19). Genomfdérandetiden slutar 2016-07-25 respektive 2021-07-19. Den gallande planen
for omradet anger LOKALGATA- gata i lokalnatet, GCM-vag-Gang- cykel-mopedvdg, lokaltrafik med
egenskapsbestimmelserna tradrad, plantering, parkering, tillfart, NATUR-Naturomrade befintlig vegetation
bevaras.

DP 154 Detaljplan for Alingsas, bostader mm soder om Stadsskogsgatan (2010-06-29). Genomfdrandetid slutar
2020-06-29. Den gdllande planen fér omradet anger NATUR- naturomrade och egenskapsbestammelsen
dagvatten.

DP 155 Detaljplan for Alingsas, Norra Stadsskogen, bostader mm vid Vastersluttningen (2010-06-29) samt
andring av denna detaljplan, DP155A (2016-07-18). Genomférandetiden slutar 2020-06-29 respektive
2021-07-18. Den gallande planen for omradet anger NATUR- naturomrade med bevarad skogsmiljo med
egenskapsbestimmelsen dagvatten.

Planomradet

Planomradet ligger séder om Stadsskogsgatan i Stadsskogen cirka 3 kilometer fran Alingsas
stadskdrna. Planomradet omfattar delar av fastigheten Stadsskogen 1:1 vilken dgs av Alingsas
kommun. Planomradet ar cirka 11 hektar stort och utgors av dldre uppvuxen skog i kuperad
terrang. Planomrddet avgransas av bebyggelse vid Skogskullegatan i vaster, naturomrade i soder
och 0Oster samt bebyggelse vid Stadsskogsgatan i norr. | den s6dra delen av planomradet planeras
det for en ny gata, Mellersta Stadsskogsgatan som sammanlankar Skogskullegatan och Rubingatan.
Mellersta Stadsskogsgatan kopplas ocksa samman med Trollskosgatan, vilken forlangs séder ut. Inom
fastigheten Stadsskogen 1:1 finns foljande ledningsratter: 1489-1368.1, 1489-1368.2 och 1489-1582.1

Ortofoto med planomradesgrans illustrerat i rétt
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen  antogs av  Kommunfullmiktige
den 31 oktober 2018 och anger markanvandning
utvecklingsomrade  for  bostader.  Planforslaget
Overensstammer med 6versiktsplanen.
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2. Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Stadsskogen har tillkommit
sedan 2000-talets borjan da Stadsskogen boérjade byggas
ut. Bebyggelsen varierar och bestar av flerfamiljshus,
radhus, kedjehus, parhus och friliggande hus i en
till sju vadningar. | direkt anslutning till planomradets
norra del ligger Stadsskogsgatan som prdglas av
moderna flerfamiljshus i fyra till fem vaningar. En stor
andel av flerfamiljshusen ar uppférda i prefabricerade
betongelement som malats i ljusa kulorer medan tre
av huskropparna i narmast anslutning till planomradet
har en detaljerad fasad med skiffersten i bottenplan
och trafasad i morkbrun kuldr. Vaster om planomradet
over Trollskogsgatan ligger fastigheten Sagoskogen 1
dar lagre bebyggelse i form av parhus finns uppford.

Befintlig bebyggelse Stadsskogsgatan

Befintlig bebyggelse vid korsning Trollskogsgatan-
Stadsskogsgatan, fastigheten Sagoskogen 1

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten "Bebyggelsehistorisk inventering av
Alingsas stad, utom stadskarnan” dar foljande star om Stadsskogen: Stadsskogen ar ett obebyggt
omrdde beldget vaster om Alingsds stadskarna. Stadsskogen har en historik som plats dar
stadens borgare hamtade ved och virke till husbehov. Ingen av fastigheterna inom planomradet
finns med pa listan for 6vriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte inventerats.

Befintlig service

Mataffar och vardcentral finns i den Ostra delen av Stadsskogen vid korsningen Rubingatan
och Stadsskogsgatan. Serviceboende finns vid Ekhagegatan och pizzeria och gym finns vid
Stadsskogsgatan. Skola och foérskolor finns inom ganganvstand till planomradet.
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Planforslag
Planforslaget mojliggor en fortsatt utveckling inom Stadsskogen dar nybyggnation av bostader, skola samt
infrastruktur bidrar med stadsmassiga kvaliteter.

Kommunfullméktige antog den 14 juni 2023, § 109 Stadsplan for Alingsads stad, -byggnads- och
planeringsordning med syfte att konkretisera vision 2040 och 6versiktsplan 2018. Enligt antagen stadsplan
ska forandring av stadens rum, parker, gator och bebyggelse beskrivas som en arkitektonisk idé. Det byggda
ska utformas med stod i kunskap om Alingsas sarart och den specifika platsen. Detaljplanen sakerstaller
de grundldaggande kvaliteter som sedan aterspeglas i den byggda miljon da detaljplanen genomférs.

Den arkitektoniska idé som tillampas i aktuellt projekt och som anvands for att knyta an till Alingsas
sarart, ar tradgardsstadens principer. | samband med utveckling och komplettering av ny bebyggelse ska
tradgdrdsstadens grundldaggande kvaliteter och karaktarsdrag beaktas vad galler bebyggelsens gestaltning
och placering. Tradgardsstaden bor mojliggora for flera olika boendeformer och hustyper: enfamiljshus,
parhus, radhus och flerfamiljshus och ny bebyggelse anpassas till terrang och placeras antingen i anslutning
till gatuliv eller med férgardsmark. Tradgardsstadens karaktaristiska volymer, proportioner och takformer
ska tas tillvara vid nybyggnad. Komplementbyggnader sasom garage och férrad ska underordna sig
huvudbyggnaderna, avseende placering i kvarteret och pa tomten. Garage ska vara indragna fran
huvudbyggnadens fasad. Attefallshus och friggebodar ska placeras i tradgarden, i utkanten av tomten.
Parkering ska placeras utifran ett helhetsperspektiv och med beaktande av tradgardsstadens kvaliteter.
Forgardsmark far inte tas i ansprak enbart for parkering.

Planforslaget har sedan samrddsskedet andrats och
infor granskning har struktur samt gestaltning av den
nya bebyggelsen utgatt fran principer enligt antagen
stadsplan. En genomgdende princip ar att varna om
forgardsmark och mojliggora gronska i anslutning till
gaturummet, vilket sakerstalls genom reglering med
8 prickmark samt att marken inte far hardgoras. Antagen
stadsplan beskriver vikten av 6rgardsmark och privata
tradgdrdar som viktiga stadsbyggnadskvaliteter som
inte far forvanskas och darfor reglerar plankartan ytor for
detta for tt mojliggora kvaliteterna. Till granskningskedet
har dven planbestammelsen om minsta fastighetsstorlek
andrats for att kunna mojliggéra mer kvalitativa tradgardar
il for rad-, par-, och kedjehus. Detaljplanen styr dven ytor

uppforas, vilket syftar till att sakerstdlla gemensamma
B innergardar. Planférslaget mdojliggér att ny bebyggelse
= i huvudsak placeras pa omradets hojdryggar och till
! granskningsskedet har planférslagets nockhojder
reviderats for att battre ta hansyn till befintlig stads- och
landskapsbild.

For att utveckla och knyta an till stadens sarart har

Referens 6ver bebyggelse uppférd enligt plankartan reglerat utformning. Fasader far uppforas i tra,

tradgardsstadens ideal puts eller tegel och stor omsorg ska laggas pa fasadernas
gestaltning, framst ut mot gatan i sockelvaning.
Taklandskapet kan varieras da detaljplanen reglerar en
minsta takvinkel samt att pulpettak inte far uppforas och
med dessa planbestammelser kan ett klassiskt formsprak
uppnas dar sadeltak, valmade tak, mansardtak samt
brutna tak mojliggors.
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Detaljplanen reglerar markanvandningen:
NATUR

GATA

Bostader (B)

Skola (S)

Teknisk anlaggning (E)

Parkering (P)
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1. ANVANDNINGS_QM’R';&DE KVARTERSMARK | T
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3. KVARTERSMARK TROLLSKOGSGATAN -
MELLERSTA STADSSKOGSGATAN

Plankarta infor granskning

Plankartan ar uppdelad i tre olika delomraden:

- ettanvandningsomrade langst upp i norr som ansluter mot Stadsskogsgatan (siffra 1 i illustrationen ovan)
- tva anvandningsomraden som stracker sig langsmed den 6stra och vastra sidan av den férlangda
Trollskogsgatan (siffra 2 i illustrationen ovan)

-tva anvandningsomrdden langst ned i soder som ansluter mot byggvagen, den vag som benamns Mellersta
Stadsskogsgatan i planhandlingar. (siffra 3 i illustrationen ovan)

Under foljande sidor forklaras planférslaget och den bebyggelse som plankartan mojliggor. Respektive
bebyggelseomrade rubrikssatts utifran illustrationen ovan for att underlatta, men inzoomade bilder visas
aven under respektive rubrik.
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Anvandningsomrade kvartersmark Trollskogsgatan-Stadsskogsgatan
Anvandningsomrdadet dr lokaliserat i planomrddets norra del och ansluter till befintlig bebyggelse mot
bostadsrattsforeningen Lodge (fastigheten Trollskogen 1) samt bostadsrattsféreningen Sagoskogen
(fastigheten Sagoskogen 1). Inom anvandningsomradet regleras en flexibel markanvandning dar
bostader (B) eller skola (S) mojliggdrs. Anvandningsomradet ar uppdelat i tvd egenskapsomraden.

.,-'/1 -.... .\

Befintlig bebyggelse i ndrmast anslutning mot planomradet, vy  Plankartans norra anvandningsomrade med
fran Stadsskogsgatan tva egenskapsomraden

Norra egenskapsomradet
Arean uppgar till cirka 2300 kvadratmeter och med en reglering om minsta fastighetsstorlek till 300

kvadratmeter (d1 300) innebar detta att hogst sju fastigheter mojliggors inom egenskapsomradet.
Regleringen av fastighetsstorlek sker for att sakerstalla en minsta yta av fastighet och med hansyn till
vad som far bebyggas inom fastigheten genom exploateringsgrad uppgar den privata tradgarden till
cirka 200 kvadratmeter i fastighetens bakkant, vilket tillfor ett varde enligt tradgardsstaden karaktar.

Ny bebyggelse som ansluter mot fastigheten Trollskogen 1 far uppféras med en hégsta nockhojd
om +108 meter 6ver angivet nollplan. Denna reglering sker da anslutande bebyggelse inom
Trollskogen 1 har en bebyggelse som ar uppférd med en nockhdjd om 104,5 meter 6ver angivet
nollplan. Ny bebyggelse far en nockhojd som ar tre meter hogre, men dar nockhdjden for ny
bebyggelse forhaller sig till befintlig bebyggelse och smalter in i befintlig stads- och landskapsbild.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom det norra egenskapsomradet, reglerar att:

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock
maximalt 200 kvm /enhet. Storsta tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnader vid uppférande av
flerbostadshus ar 7,5 % av fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av friliggande enbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea for skola ar 20% av fastighetsarean. Storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnader vid uppférande av skola ar 7,5 % av fastighetsarean.

Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till minsta
fastighetsstorlek samt nockh6jd kommer det inom detta egenskapsomrdde troligen uppféras rad-,
par-, eller kedjehus. Med hansyn till minsta fastighetsstorlek mojliggors en storsta byggnadsarea om
cirka 75 kvadratmeter for rad-, par-, eller kedjehus. Da komplementbyggnader ingar i fastighetens
totala byggnadsarea maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage. Vald
exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgardsstadens ideal.
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Utformning

Inom det norra egenskapsomradet regleras minsta takvinkel till 37 grader. Takvinkeln mdojliggor att
bostadshuset kan uppforas i 1,5-2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta och kvalitet for de boende
samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension som bidrar till tradgdrdsstadens karaktar.
| 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:

- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas. Takfot ska vara minst 20 centimeter (f2). Planbestammelsen bidrar till
en variation i taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak och
syftet med planbestammelsen ar att mojliggora en variation. Planbestammelsen tillsammans med
bestammelse om minsta takvinkel knyter dock an till Alingsas sarart och den variation av tak som
finns inom stadskarnan.

- Vid uppférande av bostad ska uteplats placeras mot ljuddampad sida (f3). For att sakerstalla att
ljudniva vid uteplats inte 6verskrider rekommenderade varden enligt trafikbullerféorordningen infors
bestammelsen.

Prickmark

Prickmark ar utlagd tvd meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess
utbredning ar att sakerstalla att ny bebyggelse inte riskerar att kraga ut 6ver allman plats. Inom denna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgéringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och mojliggora gronska.

Prickmark ar utlagd som en begransningsyta inom egenskapsomradet. Prickmarken uppgar dar till
fyra meter och syftet med denna prickmark ar att marken ska utgora forgarsmark for den bebyggelse
som planeras. Inom denna prickmark galler egenskapsbestammelse om att hégst 30% av marken
far hardgoras (b1). Denna hardgdring sakerstaller angoring till fastighet med enskilda uppfarter
och eventuell parkering, men mojliggor aven for stensattning till entré. Gemensamt bidrar de tva
bestammelserna att tradgardsstadens principer om forgardsmark kan uppfyllas samt att det inom
forgardsmarken finns forutsattningar for vaxtlighet da marken endast far hardgoras till en viss grad.

Korsmark

Korsmark, ar utlagd i egenskapsomrddets bakkant och pd korsmarken far endast
komplementbyggnad placeras. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse och
inom korsmarken mojliggora en yta for social samvaro och rekreation enligt tradgdrdsstadens ideal.

Sodra egenskapsomradet
Arean uppgar till cirka 5000 kvadratmeter. Inom egenskapsomradet far bostader (B) eller skola (S)

uppforas. Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom fastigheten, reglerar att:

Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock
maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader vid uppférande av
flerbostadshus ar 7,5 % av fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av friliggande enbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea for skola ar 20% av fastighetsarean. Storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnader vid uppférande av skola ar 7,5 % av fastighetsarean.
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Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning
samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppférs inom egenskapsomradet.
Planbestammelsen syftar till att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea
dar varje flerbostadshus som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Referensbild 6ver vilket fotavtryck detaljplanen Referens dver bebyggelse med liknande takinkel och
reglerar for flerbostadshus nockhdjd 16 meter

Bebyggelse i det sddra egenskapsomradet far uppforas med en hogsta nockhéjd om 14,5 meter
fran gata. D3 planbestammelsen inte anger varifran hojden ska matas, ska den matas fran den
medelniva som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga marknivan,
alltsa den nivéa som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs for
att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till 14,5 meter for
att kunna mojliggora en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppforas i 3,5 plan.

Utformning

Inom egenskapsomrddet regleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av trd, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas. Takfot ska vara minst 20 centimeter (f2). Planbestammelsen bidrar till
en variation i taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak och
syftet med planbestammelsen ar att mojliggora en variation. Planbestammelsen tillsammans med
bestdammelse om minsta takvinkel knyter dock an till Alingsds sarart och den variation av tak som
finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmarkar utlagdianvandningsgrans som ansluter mot gata samt naturmark. Prickmarkens utbredning arfyra
meterochtillsammans med en egenskapsbestammelse om att marken inte farhardgoras (b2) mojliggdrsengron
forgardsmark. Gemensamt bidrar de tva bestammelserna att tradgdrdsstadens principer om forgardsmark kan
mojliggoras samt att detinom forgardsmarken finns forutsattningar for vaxtlighet da marken inte far hardgoras

STADSSKOGEN ETAPP 4



Korsmark
Inom det sodra egenskapsomradet regleras en yta med korsmark. Inom korsmarken far endast
komplementbyggnader uppforas. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse mot gaturum
samt att inom korsmarken mojliggora en kvalitativ innergard for flerbostadshus. Ytan for korsmark uppgar
till drygt 800 kvadratmeter och enligt studier bor yta for mnergard t|II bostadshus Ilgga mellan 10-20
kvadratmeter per 100 kvadratmeter | : : sa | 5 1 .

bruttoarea som mojliggors. | detta
fall skulle ytan enligt studier uppga
till 350-700 kvadratmeter baserat pa
den bruttoarea projektet mojliggor och
korsmarkensregleringmed 800 kvadratmeter
syftar till att sakerstalla en yta for rekreation
och social samvaro. Inom korsmarken far
marken hardgoras till hdgst 30% (b1) vilket
mojliggor for komlementbyggnader att
uppforas samt for till exempel asfaltering/
stensattning till ytor for utevistelse, men att
ytan framst avses som en gron innergard.

Referensbild 6ver innergard som kan mojliggéras inom
korsmark med bevarad uppvuxen vegetation

Skola

Da kommunen ar markagare sakerstalls en reserv for allmant skolandamal. Tilltankt skola som kan uppforas
kommer samnyttjaidrottshall samt matsal med befintliga Stadsskogenskolan. Byggnadsarean for skola regleras
till 20% av fastighetsarean Byggnadsarean mojliggor ett elevantal runt 250 barn om skola uppférs i tre plan.
Friytan uppgar till 28 kvadratmeter per barn beroende av hur pass manga klasser som majliggors. Boverkets
rekommendationer for friyta for barni grundskola ar 30 kvadratmeter/barn viket inte uppfylls i denna detaljplan.
Friytan placeras dock i direkt anslutning till skolan och marken inom skolans anvandningsomrade bjuder
pa vegetation, varierande terrang samt tillgang till kompletterande friyta i direkt anslutning utanfor skolan.
Da kommunen ar markagare sakerstalls en reserv for allmant skolandamal.

Ostra anvandningsomradet med kvartersmark invid

Trollskogsgatan
Inom det Ostra anvandningsomradet mojliggér markanvandningen

for bostader (B). Arean uppgar till cirka 4000 kvadratmeter och med
en reglering av minsta fastighetsstorlek till 300 kvadratmeter (d1
300) mojliggors hogst 13 fastigheter. Reglering av fastighetsstorlek
sker for att sakerstalla en minsta yta av fastighet och med hansyn till
vad som far bebyggas inom fastigheten genom exploateringsgrad
uppgar den privata tradgarden till cirka 200 kvadratmeter i
fastighetens bakkant, vilket tillfor ett varde enligt tradgdrdsstaden
ideal.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom fastigheten, reglerar <~
att storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande av flerbostadshus f
ar 20% av fastighetsarean, dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta £’
tilldtna byggnadsarea fér komplementbyggnader vid uppférande av. &
flerbostadshus ar 7,5 % av fastighetsarean.

-,
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Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Storsta tilldatna byggnadsarea
vid uppforande av friliggande enbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm.
Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av
grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas
i byggnadsarean. Storsta tillatna byggnadsarea vid uppfoérande av friliggande enbostadshus ar 20% av
fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till
kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhgjd ar det troligt att grupphus uppfors inom
anvandningsomradet. Med hansyn till minsta fastighetsstorlek mojliggors en storsta byggnadsarea om
cirka 75 kvadratmeter for rad-, par-, eller kedjehus. Da komplementbyggnader ingar i fastighetens totala
byggnadsarea maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage och denna reglering
av exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgardsstadens ideal.

Nockhojden regleras till 9 meter och da planbestammelsen inte anger varifran héjden ska matas ska den

matas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga
marknivan, alltsa den niva som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppférts och regleringen valjs
for att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen och att ny bebyggelse ska anpassas till terrangen.
Inom Trollskogsgatan uppnas en variation av nockhojder och olika uttryck da detta anvandningsomrade
reglerar en meter hogre nockhdjd jamfort med anvandningsomrddet mittemot.

Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 37 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppféras
i envariation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
- Pulpettak far inte uppforas. Takfot ska vara minst 20 centimeter (f2). Planbestammelsen bidrar till en
variationitaklandskapet och méjliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak och syftet med
planbestammelsen ar att mojliggdra en variation. Planbestammelsen tillsammans med bestammelse om
minsta takvinkel knyter dock an till Alingsds sarart och den variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar fyra meter och
tillsammans med en egenskapsbestaimmelse om att hogst 30% av marken far hardgoras (b1) mojliggors infart
med parkering och en gron forgardsmark. Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans
mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess utbredning ar att sakerstdlla att ny bebyggelse
inte riskerar att kraga ut 6ver allman plats. Inom denna prickmark galler egenskapsbestammelsen att
marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa
ett battre satt till naturmarken och mdojliggéra gronska. Gemensamt bidrar de tva bestammelserna till
att tradgardsstadens principer om forgardsmark kan mojliggoras samt att det inom férgardsmarken finns
forutsattningar for vaxtlighet da marken inte far hardgoras.

Korsmark

Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pa korsmarken far endast komplementbyggnad
placeras. Syftet med korsmark dr att styra placering av ny bebyggelse och inom korsmarken mgjliggéra
en yta for social samvaro och rekreation.
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Vastra anvandningsomradet med

kvartersmark invid Trollskogsgatan
Inom det vastra anvandningsomradet mojliggor

markanvandningen for bostader (B).

Arean uppgar till cirka 4800 kvadratmeter och
med en reglering av minsta fastighetstorlek till 350
kvadratmeter (d1 350) innebér detta att hégst 13 NATUR
fastigheter mojliggors inom anvandningsomradet.
Regleringen av fastighetsstorlek sker for att
sakerstallaenminstaytaavfastighetochmedhansyn
till vad som far bebyggas inom fastigheten genom
exploateringsgrad uppgar den privata tradgarden
till cirka 200 kvadratmeter i fastighetens bakkant,
vilket tillfor ett varde enligt tradgardsstaden ideal.

vatmark
dagvattendike

Exploateringsgraden, det som far
bebyggas inom fastigheten, reglerar att:
Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande
av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tillatna
byggnadsarea for komplementbyggnader
vid uppforande av flerbostadshus ar 7,5 % av
fastighetsarean. Storsta tillatna byggnadsarea
vid uppfoérande av friliggande enbostadshus ._
ar 20% av fastighetsarean, dock maximalt 150 8
kvadratmeter. Komplementbyggnader inkluderasi.
byggnadsarean. Stérsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus)
ar 25 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Detaljplanen ar flexibel
i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning samt
plankartans reglering av nockhdjd ar det troligt att grupphus uppférs inom anvandningsomradet.
Med hansyn till minsta fastighetsstorlek mojliggors en stérsta byggnadsarea om cirka 90 kvadratmeter
for rad-, par-, eller kedjehus. Da komplementbyggnader ingar i fastighetens totala byggnadsarea
maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage och denna reglering av
exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgdardsstadens ideal.

Nockhojden regleras till 8 meter 6ver gata och da planbestimmelsen inte anger varifran hojden ska
matas ska den matas fran den medelnivd som marken har invid byggnaden. Mdtningen kommer ske

utifran den fardiga marknivan, alltsa den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts
och regleringen viljs for att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen och att ny bebyggelse
ska anpassas till terrangen. Inom Trollskogsgatan uppnas en variation av nockhdjder och olika uttryck da
detta anvandningsomrade reglerar en meter lagre nockhojd jamfért med anvandningsomradet mittemot.

Utformning

Inom egenskapsomradet rgeleras att minsta takvinkel ska vara 37 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppforas i 2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | ovrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppféras
i envariation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
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- Pulpettak far inte uppforas. Takfot ska vara minst 20 centimeter (f2). Planbestammelsen bidrar till en
variationitaklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak och syftet med
planbestammelsen ar att mojliggora en variation. Planbestammelsen tillsammans med bestammelse om
minsta takvinkel knyter dock an till Alingsds sarart och den variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar fyra meter
och tillsammans med en egenskapsbestimmelse om att hogst 30% av marken far hardgoras (b1)
mojliggors infart med parkering och en gron forgardsmark. Prickmark ar daven utlagd tva meter fran
anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess utbredning ar att sakerstalla
att ny bebyggelse inte riskerar att kraga ut éver allman plats. Inom denna prickmark galler
egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden regleras
for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och mdjliggora grénska.

Korsmark

Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pa korsmarken far endast komplementbyggnad
placeras. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse och inom korsmarken majliggéra
en yta for social samvaro och rekreation.

Ostra anvandningsomrade med kvartersmark Trollskogsgatan- Mellersta Stadsskogsgatan
Inom det 6stra anvandningsomradet mojliggoér markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar till

cirka 3200 kvadratmeter.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom fastigheten, reglerar att
Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock maximalt
200 kvm/enhet. Storsta tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnader vid uppférande av flerbostadshus
ar 7,5 % av fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av friliggande enbostadshus dr 20% av fastighetsarean, dock
maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Detaljplanen ar flexibel i vilken
bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning samt plankartans reglering av
nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppfors inom anvandningsomradet. Planbestammelsen syftar till
att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea dar varje flerbostadshus
som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Bebyggelse far uppféras med en hégsta nockhdjd om ditn o
14,5 meter fran gata. Da planbestimmelsen inte anger i "
varifran hojden ska matas, ska den matas fran den
medelnivd som marken har invid byggnaden. Mdtningen
kommer ske utifran den fardiga marknivan, alltsa den niva
som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts
och regleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse
till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till
14,5 meter for att kunna mojliggéra en smaskaligare
bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppforasi 3,5 plan
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Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppforas
i envariation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
- Pulpettak far inte uppforas. Takfot ska vara minst 20 centimeter (f2). Planbestammelsen bidrar till en
variationitaklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak och syftet med
planbestammelsen aratt mojliggora en variation. Planbestammelsen tillsammans med bestammelse om
minsta takvinkel knyter dock an till Alingsas sarart och den variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar
fyra meter, men med viss anpassning ner mot 3 meter mot Trollskogsgatan for att ny
bebyggelse battre ska kunna férhdlla sig mot gaturummet. Prickmarken tillsammans med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far hardgoras (b2) avser mojliggora for gron férgardsmark.

Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och
dess utbredning ar att sakerstalla att ny bebyggelse interiskeraratt kraga ut 6verallman plats. Inomdenna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och mojliggora gronska.

Korsmark

Inom anvandningsomradet regleras en ytamed korsmark. Inom korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse samt mojliggora en kvalitativ
innergard for flerbostadshusen. Ytan for korsmark uppgar till cirka 650 kvadratmeter och enligt studier
bor yta for innergdrd till bostadshus ligga inom intervallet 10-20 kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som majliggors. | detta fall skulle ytan enligt studier uppga till 200-400 kvadratmeter
baserat pa den bruttoarea projektet mojliggor och korsmarkens reglering med 650 kvadratmeter syftar
till att sakerstalla en yta for rekreation och social samvaro. Inom korsmarken far marken hardgoras
till hogst 30% (b1) vilket mojliggdr for komlementbyggnader att uppforas samt for till exempel
asfaltering/stensattning till ytor for utevistelse, men att ytan framst avses som en grén innergard.

Utfartsforbud galler runt kvarteret men tva slapp om sju meter bredd for in- och utfart maojliggors vid
Trollskogsgatan samt Mellersta Stadsskogsgatan.
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3. Anvandningsomrade kvartersmark Trollskogsgatan- Mellersta Stadsskogsgatan
Inom det sydvastra anvandningsomradet mojliggor markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar

till cirka 4800 kvadratmeter.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom fastigheten, reglerar att

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock
maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader vid uppférande av
flerbostadshus ar 7,5 % av fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av friliggande enbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Detaljplanen ar flexibel i vilken
bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning samt plankartans reglering
av nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppfors inom anvandningsomradet. Planbestammelsen
syftar till att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea dar varje
flerbostadshus som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Bebyggelse far uppforas med en hogsta nockhojd om 14,5
meter fran gata. Da planbestammelsen inte anger varifran
hoéjden ska matas, ska den matas fran den medelniva
som marken har invid byggnaden. Matningen kommer
ske utifran den fardiga marknivan, alltsa den niva som
marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts
och regleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse
till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till
14,5 meter for att kunna mojliggéra en smaskaligare
bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppforas i 3,5 plan

Utformning o | e e
Inom egenskapsomradet rgeleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppforas i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av trd, puts eller tegel (f1). Planbestdmmelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas. Takfot ska vara minst 20 centimeter (f2). Planbestammelsen bidrar till
en variation i taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, masardtak samt brutna tak och
syftet med planbestammelsen ar att mojliggora en variation. Planbestammelsen tillsammans med
bestammelse om minsta takvinkel knyter dock an till Alingsas sarart och den variation av tak som
finns inom stadskarnan.

Inom kvarteret finns en planbestammelse som reglerar att niva pafardigt golv ska varaminst 40 centimeter
over nivan pa narmaste del avanslutande gata (b3). Planbestammelsen syftar till att sakerstalla skydd vid
eventuell versvamning, dd detfinnslagpunkterinomdelarav kvarteret enligt utférd dagvattenutredning.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar
fyra meter, men med viss anpassning ner mot 3 meter mot Trollskogsgatan for att ny
bebyggelse battre ska kunna forhalla sig mot gaturummet. Prickmarken tillsammans med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far hardgoras (b2) avser majliggéra for gron forgardsmark.

STADSSKOGEN ETAPP 4 17



Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och
dessutbredning aratt sakerstallaatt ny bebyggelseinteriskerar att kraga ut 6verallman plats. Inom denna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoéras (b2) och hardgoringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och mojliggora gronska.

Korsmark

Inom anvandningsomrddet regleras en ytamed korsmark. Inom korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse samt mojliggora en kvalitativ
innergard for flerbostadshusen. Ytan for korsmark uppgar till cirka 1200 kvadratmeter och enligt studier
bor yta for innergard till bostadshus ligga inom intervallet 10-20 kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som mojliggors. | detta fall skulle ytan enligt studier uppga till 500-700 kvadratmeter baserat
pa den bruttoarea projektet mojliggor och korsmarkens reglering med 1200 kvadratmeter syftar
till att sakerstdlla en yta for rekreation och social samvaro. Inom korsmarken far marken hardgoras
till hogst 30% (b1) vilket mojliggor for komlementbyggnader att uppforas samt for till exempel
asfaltering/stensattning till ytor for utevistelse, men att ytan framst avses som en grén innergard.

Utfartsforbud galler runt kvarteret men dar tva sldapp om sju meter bredd for in- och utfart mojliggors
vid Trollskogsgatan.

Parkering

Inomkvartersmarken mojliggorsfor parkeringgenomanvandningsbestammelse P.Parkeringregleras ianslutning
till den transformatorstation som avses uppféras och genom markanvandning med parkering mojliggorsingen
stadigvarande vistelseianslutning till transformatorstationen. Ytan omfattaren areaom 500 kvadratmeteroch da
detinomanvandningsomradetinte finns nagon exploateringsgrad maojliggors endast markparkeringinomytan.

Utformning
Overgangen mellan offentliga naturstrdk och privata bostadsgardar och tradgérdar ska ske mjukt och
gradvis dar naturmarken letar sig in pa kvartersmarken och storsta tilldtna lutning pa slanter ar 1:3.

Allman plats gata
Detaljplanen reglerar tva lokalgator (GATA) inom planomrddet, en som |6per séderut genom
planomrddet och en lokalgata som I6per i vast-6stlig strackning mot Rubingatan.

Mellersta Stadsskogsgatan
Den lokalgata som planeras i 6st-vastlig riktning har en vagbredd om 13,5 meter i detaljplanen. Gatan
disponeras med 6 meter kdrbana samt gang- och cykelbana om 4 meter bredd pa den vastra sidan. Pa den

gc belysn.trad/  kdrbana (buss) gang
dagv.

Typsektion for Mellersta stadsskogsgatans forlangning
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Trollskogsgatan

Lokalgatan som planeras sodergenom planomradetardimensionerad efteren hastighetav30km/h.Planforlaget
mojliggor en vagbredd om 11,5 meter som disponeras i 6 meter kdrbana, gangbanaom 1,5 meter bredd paden
Ostra sidan samt gang och cykelbana om 3 meter bredd pa den vastra sidan. Pa den vastra sidan om gang- och
cykelbanan anldggs ett gront strak som syftar till att ta hand om dagvattnet samt dar belysning kan placeras.
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Typsektion for Trollskogsgatans férlangning

3. Trafik
Trafikfloden

For att utreda detaljplanens paverkan pa trafiksystemet har ett PM for Trafikfloden tagits fram av Sweco
2021-03-03. Utredningen visar hur biltrafiken fordelas pa omkringliggande gator i Stadsskogen vid olika
scenarion. Scenario 2 med utbyggt planforslag visar pa 6kade fordonsrorelser i Stadsskogen men efter
omgjorda simuleringar, till foljd av andrat planforslag, bedoms andelen fordonsrorelser minska med 250
stycken. En kapacitetsanalys (Sweco 2021-01-29) har genomforts for korsningen mellan Hedvigbergsva-
gen, E20 samt Varsjovagen for scenario 2- etapp 4 (planforslaget). Kapacitetsanalysen visar att samtliga
tillfarter i korsningen ar 2040 uppfyller Trafikverkets grans for dnskvard serviceniva under den dimensio-
nerande timmen dven om planforslaget (etapp 4-scenario 2, 2040) byggs.

Kollektivtrafik
Alingsas jarnvagsstation ligger cirka tre kilometer fran planomradet. Fran planomradet till stationen tar
det cirka 30 minuter att ga och cirka 15 minuter att cykla.

Busslinje 1 trafikerar fran hallplats Rubingatan medan busslinje 4 gar fran hallplats Skogstorget. Turtathe-
ten ar 1-3 ganger per timme beroende av tid pa dygnet.

STADSSKOGEN ETAPP 4
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Parkering for bilar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2016.
Parkeringstalen ar en vagledning for att bedéma om lampligt utrymme for parkering finns vid
genomfdrandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststdlls och
det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet. Gallande parkeringsnorm
innebar att det kravs 10 p-platser per 1000 kvadratmeter BTA, vilket motsvarar 1,0 bilplats per bostad.

Etapp 4 forvantas utifran detaljplanens regleringar och maximala bruttoarea medfdora ett
parkeringsbehov om cirka 160 parkeringsplatser och parkeringsplatser skall 16sas inom kvartersmark.
Parkeringsplatser ska anordnas i mindre enheter inom fastigheten vid uppférande av flerbostadshus.

Parkering for cyklar

Tillrackligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning och normen 2 cykelplatser/
bostad galler. Platserna ska vara bekvamt beldagna nara entréer, tillrackligt stora samt sakra.
De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med till exempel
kablar for fastldsning. Etapp 2 forvantas medfora ett parkeringsbehov om 200 cykelplatser.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet ar beldget cirka 450 meter fran E20 och cirka 430 meter fran jarnvdgen som bada ar av
riksintresse for kommunikationer. Planforslaget paverkar dock inte riksintresset.

Raddningsvagar

Byggnader ska utformas sa att raddningsinsatser ar mojliga att utfora med tillfredsstallande sakerhet (BBR
5:71). Byggnader ska vara atkomliga for raddningsinsatser. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstall-
ningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter (BBR 5:72 och 5:721). | samband med
bygglov och startbesked hanteras dessa fragor samt barighetskrav for raddningstjanstens fordon. Ett brand-
krav vid utrymningshojder hogre an 9 meter ar att tillrackligt breda raddningsvagar eller uppstaliningsplatser
anordnas for bilburen maskinstege (avstandet galler fran fonsterunderkant eller 6verkant av balkongracke
till underliggande mark). Ett alternativ ar att byggnaderna utfors med trapphus enligt Tr2 utférande.

Vagars lutning kommer inte 6verstiga 5% enligt trafikutredning.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Stadsskogen ar en skogsbevuxen hogplata som i kommunens naturvardsprogram kategoriserats

till naturvardesklass C, dar klass A har hogst identifierade naturvarden. Inom naturvardesklass 3 skall
hansynsniva 3 tillampas inom projektet och forsiktighet ska tas med hansyn till identifierade varden.
Hela Stadsskogen ingar i Lansstyrelsernas vardetrakter for skog och i vardetrakter for skyddsvarda trad.
Inom vardetrakter for skyddsvarda trad galler samradsplikt for atgarder som avser trad som uppfyller
nagot av kriterierna for skyddsvarda trad.

En naturvardesinventering har gjorts av Melica 2019-09-30 for att kartlagga naturvardena inom plan-
omradet. Totalt har 13 naturvardesobjekt avgransats, varav fem har bedémts uppna klass 3 - patagligt
naturvarde och resterande atta objekt har klassats med klass 4 — visst naturvarde. Klassningen sker i fyra
klasser av forhojt naturvarde dar klass 1 ar hégsta naturvarde.
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Den sammanhangande aldre skogen har ett hégt naturvarde i sig och flera av de avgransade naturvar-
desobjekten har ett patagligt bevarandevarde och bér bevaras i mojligaste man. Detaljplanen reglerar
drygt 8 hektar allman plats NATUR. Kommunen ar huvudman for den allmanna platsen och en skotsel-
plan tas fram for att sidkerstalla omradets natur pa lang sikt. | skdtselplanen avses faltskiktet bevaras

i sd manga partier som mojligt. Vattendragen utvecklas med bibehadllen naturlig karaktar och anvands
for omhandertagande av dagvatten. Kulturdalens barrskogsvegetation i sddra delen, dar den vaxer pa
det gamla stenbrottet, kommer att sparas eller omvandlas till fukttalig 16vskog dar dagvattnet hojer de
befintliga vattennivderna. Medan den i norr bestar mest av yngre tall- och I16vskog som utvecklas for att
framja arter inom omradet och den biologiska mangfalden.
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Inventerade naturvarden, Melica 2019-09-30
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Vardeelement

Flertalet strukturer och trad har pekats ut som vardeelement. Dessa strukturer har sarskilt stor betydelse
for naturvardena i omradet. Exempel pa utpekade vardeelement ar gamla och grova trad som har en
nyckelroll for manga andra arter, grova lagor och stenbrott.
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Inventerade vardeelement, Melica 2019-09-30

Ekosystemtjanster

Planomrddet praglas av uppvuxen vegetation med sammanhdngande dldre skog.
Dalgangarna med dess lagpunkter ar naturliga miljoer dit dagvatten ansamlas och dar
sumpskog ar vanligare. | planomradets nordvastra del finns anlagda dagvattendammar och
fuktstraket fortsatter langre séderut dar plankartan foreslar en reglering av vatmark.

Den anlagda dagvattendammen bidrar utover sina ekologiska funktioner med rekreativa och
upplevelsefulla varden dar groddjur, mindre vattensalamander, insekter samt smafisk kan
upptackas. Dagvattendammen anvands dven for lek av barn, dar barn kastar sten samt bygger
fordammningar i den grundare delen dar vatmark moter dagvattendamm. Detta varde i den
anlagda dagvattendammen samt vatmarken bevaras samt utvecklas genom planforslaget.

Naturen har en stor variation enligt den naturvardesinventering som ligger till grund for projektet
och bestar av blandskog, luckig gammal betesskog, sumpskog, 16vrik granskog, klipphed med
ljung med mera. Skogen mdjliggor for olika arter och biologisk mangfald. For ndrboende bidrar
skogen med rekreativa varden samt mojligheter till upptackt och ett naturligt méte med naturen
dar aktiviteter som barplockning, upptackt av djur samt natur sker pa ett spontant satt i narmiljon.

Detaljplanen syftar till att utveckla omradet med ny bebyggelse for bostader, men att tillvarata
och utveckla de befintliga varden som skogen medfor ar viktigt, varfor naturmarken infor
granskning utdkats. Inom detaljplanen regleras allman plats natur motsvarande 8,1 hektar.
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Granskningsforslaget foreslar aven ost-vastliga kopplingar av naturmark séder i planomradet vilket 6kar
de rekreativa vardena samt mojligheter till gronslapp och spridningssamband.

Inom den sédra delen av naturmarken regleras ytterligare en vatmark i ett av de gamla stenbrotten. Dar
har grodor observerats av privatperson och sakerstallande av vatmark mojliggor for grodhabitat samt
upplevelser.

Groddjursinventering

En groddjursinventering har gjorts av Melica 2020-06-10 dar vanlig groda, akergroda och
vattensalamandrar inventerades. Alla fynd gjordes i dagvattendammsystemet i nordvastra delen
av inventeringsomradet. Vanlig groda noterades i stort antal, bade som vuxna lekande individer
och romsamlingar. Utover det hordes dakergroda inom inventeringsomradet och strax norr om.
Tva vuxna individer av mindre vattensalamander noterades pa Ostsidan i en av dammarna.
Tva signalkraftor hittades ocksa i dagvattendammarna, sannolikt som resultat av utplantering.

_ Groddjursinventering

e | fynd av groddjur
® Jkergroda
@ wanlig groda
o mindre vattensalamander
[ inventeringsomréde
el

R s i e

Groddjursinventering, rod markering=akergroda, gron markering =
vanlig groda, gul markering = mindre vattensalamander
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Artskyddsutredning

En artskyddsutredning har gjorts av Melica 2020-12-14 for att utreda hur skyddade arter pdverkas av
foreslagen exploatering. Akergroda, mindre vattensalamander och vanlig groda patriffades inom
planomradet. Akergrodan &r skyddad enligt 4 och 6 §§ artskyddsférordningen. Det &r forbjudet att avsiktligt
fanga eller doda djur, avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, dvervintrings-
och flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen och skada eller forstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet i 4 § galler alla levnadsstadier och innebar forbud mot att
exploatera lek- och viloplatser oavsett om djuren for tillfallet ar dar eller inte. Detta galler savida man inte
genom sa kallade. skyddsatgarder kan sakerstalla en lika stor fortsatt reproduktion och vinteroverlevnad.

Vanlig groda och mindre vattensalamander ar skyddade enligt 6 § artskyddsforordningen, vilketinnebar att man
inte far doda, skada ellerfangaindivider. Man farinte heller ta bort eller skada agg, rom, larver eller bon. Férbudet
i6 §innebaratt maninte far paverka eller skada groddjurens lekomraden under lek- och yngeluppvaxtperioden,
eftersom de da befinner sig dar. Bade avsiktligt och oavsiktligt skadande ar férbjudet enligt 6 §.

Akergrodans lekmiljder paverkas ej direkt av planerad exploatering och kommunen har i samrad med
Lansstyrelsen blivit dlagda att anldgga tio stycken nya dvervintringsplatser inom naturmarken. Grodornas
vilo- och overvintringsplatser bedoms darmed ej paverkas negativt av planférslaget. Om de befintliga
dagvattendammarna och lekmiljéerna belastas med stérre mangd dagvatten, innebar detta ett 6kat
flode och potentiellt hogre halter av féroreningar. En fordjupad analys har gjorts i dagvattenutredningen
och planforslaget medfor en férsumbar 6kning av féroreningshalter samt forhojt pH. De 6kade halterna
anses inte som skadliga for groddjuren. En stor andel av plankartan regleras till natur och sdkerstaller
groddjurens omraden for fodosok, vila samt fortplantning da kommunen planerar kompensationsatgarder
sasom reglering av vatmark i plankarta samt Overvintringsplatser enligt Lansstyrelsens féreldggande..

Artskyddsutredning for fladdermaoss

Under var samt sommar 2023 utfordes inventeringar av fladdermadss. For fladdermdss besdktes
omradet vid tva tillfdllen i juli och innventering utfordes enligt Naturvardsverkets metod for
artkartering av fladdermdoss. Planomrddet inventerades dels manuellt med fladdermusdetektor
samt genom fyra autoboxar. Totalt noterades 8-9 arter vid inventeringen, dar nordfladdermus
och dvargpipistrell var vanligast, men dar det ocksa forekom storre brunfladdermus, graskimlig
fladdermus, sydfladdermus, brunldngora, vattenfladdermus och mustasch-/tajgafladdermus.

Detaljplanens genomférande med byggnation av infrastruktur och bostader kommer medféra paverkan
pa fladdermoss i form av:

+ Forlust av en fédosdksmiljoer. De delar som planeras for bebyggelse ar dock en medioker
fodosoksmiljo och i inventeringen var det endast enstaka observationer i de delar som planeras for ny
bebyggelse, medan aktiviteten var ganska stor i de delar som sparas som naturmark.

« Forlust av haltrad. Enstaka trad med hackspettshal forekommer i de delar som ska exploateras. Ingenting
tyder dock pa att det forekommer kolonier i planomradet, men mojligen kan haltraden anvandas ibland av
enstaka fladdermdss for dagvila, aven om manga troligen ar upptagna av faglar under deras hackningstid.

« Belysning nattetid. Flertalet arter paverkas negativt av gatlampor och det galler i synnerhet brunlangora
och arter av slaktet Myotis. Dessa arter undviker ofta belysta omraden, vilket aven gor att kvarvarande
omraden kan komma att nyttjas i mindre utstrackning om de maste passera upplysta omraden pa vag dit.
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Artskyddsutredning for fagel

Planomrddet inventerades vid fem olika tillfallen frdn mars till juni dr 2023. Vid varje inventeringstillfalle
genomstrévades inventeringsomradet under tidig morgon. | denna inventering gjordes en férenklad
revirkartering och totalt observerades 31 arter. Fem av arterna ar rodlistade eller med i fageldirektivets
bilaga 1 och dessa arter beskrivs nedan:

e @Gronsangare dr rodlistad som ndra hotad (NT). Den lever framst i hogstammig I6vskog men
kan fore-komma dven i granskog. Populationen i Sverige har minskat under senare ar (darav
rodlistningen) och uppskattades 2018 till 167 000 par. | planomradet férekommer den i granskog i
sodra delen av omradet (som flest 3 sjungande faglar).

*  Spillkrdka ar rodlistad som nara hotad (NT) och dessutom listad i bilaga 1 till fdgeldirektivet. Den
trivs bast i naturskogsartad skog och har minskat i antal till féljd av skogsbruket. Den forekommer
dock, om an i lagre tatheter, aven i brukade skogar. Favoritfodan ar hastmyror. | landet finns cirka 24
000 par av arten. Den hordes ropa vasterifran, utanfor inventeringsomradet, vid besoket 4 april. Det
ar tveksamt om arten hackar i inventeringsomradet, men da arten har stora revir kan det handa att
den da och da bestker omradet for fodosok.

*  Svartvit flugsnappare ar rodlistad som nara hotad (NT) till foljd av en minskning av populationen,
men ar fortfarande en mycket vanlig fagel med uppskattningsvis 1 122 000 par. Den trivs i
l6vskogar och lummiga tradgardar.

»  Bjorktrast ar rodlistad som nara hotad (NT). Den trivs i skogar, bryn, parker och tradgardar. Artens
population har minskat kraftigt, men det berdaknas fortfarande finnas 594 000 par i Sverige.

*  Grdkrdka ar rodlistad som ndra hotad (NT). Den hdckar i trad, ofta i anslutning till jordbrukslandskap
eller tatorter. Den har minskat kraftigt under de senaste decennierna
och bedéms nu forekomma med 145 000 par i Sverige

Fornlamningar och kulturminnen

Arkeologisk utredning och arkeologisk utredning steg 1 har gjorts 2005 respektive 2020. Stenbrott
(6vrig kulturhistorisk lamning) finns i dalarna dster och vaster om bebyggelsen. Delar av stenbrotten
kommer att behdva rensas upp. Informationsskylt om stenbrottet och platsens historia kan sattas upp
vid de delar som blir kvar. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen) och anmalan ska goras till Lansstyrelsen.

Geoteknik

Det aktuella omradet bestar, enligt SGU:s jordartskarta, av berg, dock férekommer sandig moran,
torv och lera i omradet. Omraden med lera, torv och storre maktigheter av moran sammanfaller
med lagpunkterna. Jorddjupet inom omradet varierar enligt SGU:s jorddjupskarta mellan 0 och 5 m.
Utforda undersokningar i omradet bekraftar jordarts-och jorddjupskartan. Vid platsbesok
konstaterades berg i dagen pa flera stdllen. Tidigare och nu utférda undersdkningar i omrddet
har stoppat pa djup mellan ca 0,2 och 5 m. Jordlagerfoljden utgors av mulljord som underlagras
av friktionsjord. Hojdpartierna domineras av berg i dagen eller sma maktigheter av friktionsjord
som vilar pa berg. | lagpunkter har torv eller lera som underlagras av friktionsjord patraffats.

Stabilitet

Da jordmaktigheterna inom omradet ar sma beddms lokalstabiliteten for befintliga forhallande
och planerad bebyggelse vara tillfredstallande, med forutsattning att torvmaktigheter schaktas
bort i samband med grundldaggning. Vid tyngre byggnader forutsatts att grundlaggning sker
pa packad fylining efter det att bergytan schaktats fram alternativt pa plintar. Pagaende arbete
med exploateringsforslag for etapp 5 bedoms inte begransas av de geotekniska férhallandena.

Sattningar

Den organiska jorden i form av mulljord och torv ar sattningskanslig och forutsatts
schaktas bort i samband med grundlaggning av byggnaderna. Sattningarnas storlek,
vid mattliga laster, for 6vriga omraden forutsatts bli sma och ske relativt snabbt.
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Grundlaggning

Grundlaggningsforutsattningarna inom omradet ar goda for bebyggelse. For byggnader upp till tva
vaningar bedéms grundlaggning kunna utféras med platta pa mark. For byggnader 6ver tva vaningar
(och upp till 5) bedéms grundldaggning kunna utforas pa packad fyllning efter det att bergytan
schaktats fram alternativt pa plintar. Innan grundlaggning sker ska det sakerstallas att all organisk
jord har schaktats bort samt att grundlaggning av byggnad och ledningar sker pa frostfritt djup.

Berggrund, rasbranter och stenbrott

Berggrunden i planomradet vaxlar i karaktar, men bestar huvudsakligen av granitisk gnejs. Den domineras
av mineral sa som faltspat och kvarts och i manga fall dven biotit, och varierar fran att vara finkornig till
medelkornig och stallvis dven grovkornig till pegmatitisk. Berget skiftar fran att vara kraftigt folierat till
i stort sett massformigt. Omradet ar till storsta del tackt av ett tunt jordtacke och hallar kommer fram i
dagen ur mosslandskapet pa enstaka stallen. Inom planomradet férekommer flertalet mindre stenbrott
av aldre karaktar. Hogar av spillmaterial ligger upplagda runt gruvschakten som finns kvar efter brotten.

Stenbrotten som forekommer inom planomradet kan utgora problem i form av risk for mindre ras och
Okad skaderisk (benbrott eller drunkning) bade i bygg- och permanentskede. Utanfér planomrade inom
kommande etapp 5 finns ett flertal langstrackta, narmast vertikala hallar/slanter. De varierar i hojd fran
ett par meter upp till 5 meter. Bergssakkunnig ska i detalj underséka markerade riskomraden/rasbranter
om bebyggelse planeras inom 20 meter fran dessa (bdde ovan och nedan slant), alternativt kan dessa
schaktas av/skrotas for att mojliggora for bergsakkunnig att besikta nyblottat berg innan fortsatta arbeten.

Stenbrotten i omrddet ska stddas upp sa att hal och férekommande hdégar med
overbliven sten synlig-gors eller tas bort. | de fall hégar och schaktgropar ar
skyddade av naturvardes- eller kulturmiljoskal stangslas forekommande omraden in.

Fororenad mark

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett indikation pa att féroreningar
finns. Miljoteknisk markundersdkning har inte utforts. Om féroreningar patraffas ska, enligt Miljobalken,
Miljoskyddsnamnden underrattas om den patraffade fororeningen. Innan avhjalpandeatgarder vidtas
ska atgarderna anmalas till Miljoskyddsnamnden i god tid innan planerad atgard.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp.

Dagvatten och skyfall

Alingsas kommun har en dagvattenstrategi antagen av kommunfullmaktige 2020-09-02.
Dagvattenstrategintegin utgor ett gemensamt styrande dokument for dagvattenhantering i Alingsas
kommun. Strategin riktar sig till politiker, tjansteman, fastighetsagare, exploatérer med flera och ska skapa
forutsattningar for en langsiktigt fungerande dagvattenhantering. Dagvattenstrategin innebar i korthet att
dagvatten hanteras i 5ppna, gréna system sdsom dammar, diken, infiltration i grénstrék/planteringar. Oppna,
grona anlaggningar bidrar till lagre flodestoppar, mojlighet att uppratthalla grundvattennivan och till rening.

De Oppna systemen har generellt sett hogre kapacitet an nedgravda ledningar vilket skapar mer robusta
system vid skyfall. Etapp 4 bestar av sex avrinnningsomraden 4A-4F. Avrinningsomrade 5B redovisar
kommande etapp 5
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Foreslagna avrinningsomraden enligt utférd dagvattenutredning

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4A

Lagpunkten vaster om bebyggelsen regleras som en vatmark dit dagvatten fran kvartersmark avleds.
Fran vatmarken avleds dagvattnet till befintliga dagvattendammar vid Stadsskogsgatan. Foreslagen
vatmark bedoms vara basta tillgangliga teknik for rening av dagvatten med hansyn till ndaringsamnen
och beddms dven kunna ge en minskning av halter och mangder I6sta (och ekotoxiska) féroreningar.
Vatmarken foreslas utformas som en grund anlaggning utan ndgon permanent vattenvolym.
Lagpunkten behdver viss omarbetning, men forslaget ar att platsens naturliga gestaltning i sa stor grad
som mojligt bevaras, sett till form, vegetation och lutningar. For att uppna erforderlig volym foreslds
vatmarken vallas upp dar behovet finns., detta for att bevara karaktaren pa dalen och lagpunkten.

Oljespill eller andra olyckshandelser bedéms mycket osannolikt, da dagvattnet endast harstammar fran
flerfamiljshus- och smahusbebyggelse. Det bedéms ej kravas avstangningsventil pa vatmarkens utlopp,
men en oljeskarm kan anldaggas vid utloppet for att forhindra olja att rinna vidare fran anlaggningen.

Vatmarken kraver en fordrojningsvolym om 12 mm per reducerad hardgjord area vilket medfor att
vatmarken behdver omhanderta 160 m3 dagvatten enligt dagvattenutredning. Fordrojningsvolymen
hanteras pa allman platsmark, vilket ar ett avsteg fran Alingsds kommuns riktlinjer fér dagvatten
dar fordrojning dven kravs pa kvartersmark. | detta omradet anses forutsattningarna i de planerade
bebyggda omradena vara svara, pa grund av hojdférhallanden och geologi. Pa kvartersmark finns dock
planbestammelser om minsta hardgjord yta for att till viss del hantera dagvatten inom kvartersmark.
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Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4B och 5B

Dagvattnet fran kvartersmark foreslds avledas till befintliga lagstrdk inom Kulturdalen. Avledningen fran
kvartersmark féreslas genom 6ppen dagvattenhantering dar lokala sankor utnyttjas for att skapa naturliga
rinnvagar. Straken ligger mer eller mindre alltid i sankor i terrangen och bedéms ha god potential fér en
mindre breddning och omarbetning. Backarnas utformning ar meandrerande och naturliga, vilket foreslds
bevaras i sa stor utstrackning som mgjligt. Straken foreslas centreras mot lagpunkternas mitt, detta for att
skapa tydliga rinnvagar. Straken/dikena bor utformas med liknande material och vaxter som finns pa platsen
idag. Dikena rekommenderas ej tdtas i botten, vilket mojliggor att dagvattnet kan infiltreras och perkoleras.

Oljespill eller andra olyckshandelser bedéms mycket osannolikt, dd dagvattnet endast harstammar
fran flerfamiljshus- och smahusbebyggelse. Det beddéms ej kravas avstangningsventil vid strakets
utlopp. Vatmarken kraver en fordrojningsvolym om 12 mm per reducerad hardgjord area vilket
medfor att vatmarken behdver omhanderta 270 m3 dagvatten enligt dagvattenutredning.

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4C

Gatuvattnet fran Trollskogsgatan ska fordrdjas med 12 mm per reducerad ha och den erforderliga for-
drojningsvolymen for gatan har beraknats till 50 m3. Dagvattnet féreslas avledas till ett smalt underjor-
disk makadamstrak som lampligtvis ligger i flexzonen mellan kérbanan och GC-vagen om gatubredden
uppgar till 11 meter. Det bor finnas maojlighet att vid behov stanga utloppet fran Trollskogsgatan innan
det ndr det 6ppna dagvattenstraket norr om Stadsskogsgatan. Forslagsvis illustreras vilken brunn man
ska plugga (vid olycka och t.ex oljespill pa Trollskogsgatan) i driftinstruktionen.

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4D, 4E och 4F

Avrinning fran Mellersta Stadsskogsgatan foreslas ske genom makadamstrak langs med gatan. Hojdsattning av
gata behdver medge avrinning till makadamstrdken. Straken behdver mynna ut i [agstraken mellan hojdryggarna,
vilket medfor att gatan delas in i tre delomraden. Dagvatten fran delomrade 4D avleds norrut mot den féreslagna
dagvattendammen i Naturdalen, dagvatten fran delomrade 4E till det tréga dikessystemet och dagvatten fran
delomrade 4F avleds till anslutningspunkt i Rubingatan. Utlopp fran lagpunkter till befintliga rinnvdagar mot

norr bér kunna pluggas vid olyckshandelser, sa som oljespill eller annat. Erforderlig fordréjningsvolym (12 mm/
reducerad hardgjord area): 25 m3 (4D), 35 m3 (4E) och 60 m3 (4F)

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Brandpost finns vid korsningen Trollskogsgatan och Stadsskogsgatan cirka 60 meter fran planomradets
norra del. Det kommunala brandpostnatet foreslas byggas ut utifran de riktlinjer som anges i VAV:s
publikationer.

Vid en eventuell brand i kan storre mangder fororenat slackvatten skapas. Omradet planeras pa ett
sadant satt att slackvatten forhindras fran att na kansliga omraden genom uppsamlingsdammar, diken
och fordrojningsytor. Ett annat alternativ ar att dagvattenledningar forses med en ventil som kan stangas
for att hindra att slackvatten sprids.

Avfall

For avfallsfordon kravs rundkérningsmajlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8

meter alternativt en vandradie om 9 meter. ransportvdagen ska ha en bredd pa 3,5 m bred vid
enkelriktad trafik och minst 5,5 m vid motande trafik. Transportvdagen ska ha en fri hojd pa minst 4,7
m. Hdmtningsfordonet far ej framféras pa gang eller cykelvag, ej heller pa skolgard, forskolegard eller
innergard. Hamtningsfordonets angdringsplats/lastzon ska inte vara skymd av t.ex. backkron, kurva,
vaxtlighet och bebyggelse (plank m.m.) Langsta tillatna dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga elledningsnatet. Tva nya transformatorstationer kommer
att behodvas. En i den norra delen och en i den sydvastra delen av planomradet. Pa plankartan regleras
omrdadena for transformatorstationerna som Tekniska anldaggningar.
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Varme

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Avfallskarl for brannbart
hushallsavfall, samt eventuella sorteringskarl ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare
ska vid hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till hamtningsfordonets korvag.

6. Halsa och sakerhet

Buller
Miljobalken och plan- och bygglagen innehdller krav pa hansyn till allmanna intressen som halsa och
sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljon vagas in i bedomningen.

Beddmning av bullerpaverkan till planerade och befintlig bebyggelse i Stadsskogen har gjorts
utifran foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Bullerutredning omfattar
en berdkning av befintliga och framtida trafikbullernivaer nar planforslaget ar utbyggt samt en
berakning av bullerpa-verkan pa befintliga byggnader i ndra anslutning till det nya planomrddet.
Nuldge, prognosar 2040 utan ny bebyggelse samt prognosar 2040 med ny bebyggelse har berdknats.

Enligt férordningen ska buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivad vid en bostadsbyggnads fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudnivan anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. For ny bebyggelse uppfylls riktvardet for nybyggnation av bostader. Dock kan
det i anslutning till uteplats mellan bostad och vag finnas platser som inte uppfyller forordningens
riktvarden. For att sakerstdlla ljudnivaer for uteplats har en planbestimmelse inférts mellan samrad
och granskning som reglerar att varje bostad ska forses med uteplats mot ljuddampad sida.

Befintliga bostader — befintlig vag- och spartrafik

For bedomning av trafikbuller till befintliga bostadsbyggnader har Naturvardsverket tagit fram en
vagledning "Riktvarden for buller fran vag och spartrafik vid befintliga bostader”, som anvants vid
for utvardering av befintliga bostader inom trafikbullerutredningen. Buller bor inte dverstiga 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostads fasad samt uteplats. Sju fastigheter ar bullerutsatta enligt utredningen
- Trollskogen 2:1, Hambon 1:1, Hambon 2:1, Kristallen 4:1, Adelldvskogen 3:1, Adellévskogen 2:1,
Rubinen 1 och Bergakungen 1:1. Dessa fastigheter uppfyller dock inte riktvardet for nollalternativet
heller, det vill saga att fastigheterna redan ar bullerutsatta dven om detaljplanen inte genomférs.

Storande verksamheter

De transformatorstationer som planeras inom planomradet uppférs med en spanningsniva om hogst 11
kilovolt. Referensvardet enligt Stralsakerhetsmyndigheten ligger pa 100 mikrotesla (uT) for allmanheten.
Placering av ny transformatorstation sker med ett minsta avstdnd om 10 meter fran beyggelse dar
manniskor vistats stadigvarande och studier visar pa att magnetfaltet sjunker under 0,4 uT 2 meter ifran
transformatorstation vilket ar under rekommenderade riktvarden.

Oversvamning och skyfall

Vid ett skyfall (100-ars regn och 300-3ars regn) regnar det med en intensitet som 6verskrider
vad dagvattenledningsndten ar dimensionerade for. | figuren nedan illustreras identifierade
skyfallsstrak med beraknade vattendjup for ett framtidsscenario (etapp 4 och 5). Inom etapp 4
avleds tva skyfallsstrak, ett i Naturdalen och ett i Kulturdalen. Bebyggelsen inom etapp 4 bedéms
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i det stora hela ej riskera att 6versvammas som foljd av skyfall, eftersom den planeras ligga pa
héjdryggarna. Aven Trollskogsgatan ligger pé héjden och bedéms heller inte paverkas vid skyfall.

Vid Mellersta Stadsskogsgatan passerar skyfallsstraken den planerade gatan i lagpunkterna. For att
hantera de korsande skyfallstraken kommer tva trummor byggas under vagen i oster.

7. Konsekvenser

Miljobedémning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersok-ningen
har miljobedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har dérmed beddmt att en Strategisk
miljobeddmning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsférutsattningarna och den paverkan
detaljplanen innebar fér miljon, halsan och hushallningen redovisas utredningar och i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Detaljplanen beddms inte paverka nagra riksintressen negativt.

Naturmiljo
Planforslaget beddms vara forenligt med de grundlaggande bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Naturen inom planomradet uppnar klass
4- visst naturvarde pa en skala pa 1-4 dar 1 ar hogst naturvarde. Det bor dock papekas att den helhet av
sammanhangande aldre skog som Stadsskogen utgor, i sig ar ett hogt naturvarde. En storandel av planomradet
planldggs till Natur med kommunalt huvudmannaskap. lllustrationen nedan visar planforslagets paverkan pa
identifierade naturvardesobjekt utifran framtagen naturvardesinventering. Kvartersmark (den mark som ska
bebyggas med bostader/skola) illustreras med gult och identifierade naturvardesobjekt illustreras med blatt.
Den mark for bostader som tar naturvardesobjekt i ansprdk ar foljande naturvardesobjekt:
«  Naturvardesobjekt 2 utgors av blandskog med aldre tall.
Cirka 80- till 100-arig gles tallskog med inslag av medelalders bjork och ek. Nagra tallar bedoms
som gamla 6ver 120 ar. Visst inslag av grov déd ved. En yngre grangeneration ar pa vag upp och

har stallvis borjat formorka skogen, dar faltskiktet dock annu ar av blabarstyp. Klippfrullania (O)
patraffades pa ek och svart spiklav (O) pé en talltorraka. Ytan uppgar till cirka 4000 kvadratmeter.

«  Naturvardesobjekt 3 utgors av barrblandskog med aldre tall
Luckig variationsrik barrblandskog som domineras av tall. Inslag av grova tallar. Relativt friska enar
finns spridda i bestandet, vilket indikerar en beteshistorik och att ndgon form av gallringsbruk
sedan skett. Fin friluftskog. Inslag av dod ved. Patraffade arter: storre hackspett (N) och gra tagellav

(O). Ytan uppagar till cirka 3000 kvadratmeter.

30

DETALJPLAN



AR ek
_
it o A
el il |

lllustration av planforslagets paverkan pa identifierade naturvarden. Siffror i illustrationen motsvarar

Ny bebyggelse samt infrastruktur iansprakstar runt 7000 kvadratmeter av naturvardesobjekt med
klass 4. Detta innebar en forlust av naturvarden pa kort sikt, men den fjarde etappen i utvecklingen av
Stadsskogen har ett stort fokus pa att bevara gronomraden, vilket sakerstalls genom planbestammelsen
naturmark. Planomradet ar visuellt uppdelat i tva olika omraden som skiljs at genom den sex meter
breda Trollskogsgatan. Inom var sida av Trollskogsgatan planeras fér sammanhangande natur med
kommunalt huvudmannaskap. Utformningen av naturmark inom planomradet syftar till att skapa
sammanhangande gronomraden samtidigt som spridningskorridorer mojliggors i Ost-vastlig riktning.

Soder om planomrddet finns ett sammanhangande skogsomrade och mellan planomradet och
det s6dra gronomradet finns en vag inplanerad i detaljplanen. Vagen har en avskiljande effekt
for grodor och mindre kraldjur, men genom utformning av den nya gatan med grodtunnlar kan
mindre arters skydd beaktas. Spridningssamband for pollinerande vaxter med mera beddéms
inte forsamras av ny infra struktur da gronstrdak finns sammankopplade. Omradets konnektivitet
med andra gronomraden bedéms som god da atta hektar naturmark sakerstalls i plankartan.
Genom en aktiv skotselplan avser kommunen framja befintliga arter och utveckla deras habitat.

Konsekvenser rekreation

Detaljplanens syfte ar att bidra med en fortsatt stadsutveckling dar bostader mojliggors i ett strategiskt
ndra lage till Alingsas stadskarna. den fijarde etappen innebar dock en mindre bebyggelse jamfort med
tidigare bostadsbyggnationer i Stadsskogen och den fjarde etappen samt den femte etappen dster om
planomradet ar den bostadsutveckling som ar aktuell inom Stadsskogen. Fran kommunens sida ar det
viktigt att koppla samman Stadsskogen vilket gérs med den fijarde och femte etappen, da tillfartsvagar
ar paborjade till de respektive olika etapperna. Den fijarde och femte etappen har ett stort fokus pa att
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bevara befintlig vegetation och i den fjarde etappen utgor cirka 21 % av planomradet kvartersmark for
bostader, gata om cirka 14% samt allman plats natur om cirka 65%. Planomradet kan alltjgmt anvandas
for rekreation och kommunen avser starka upp kopplingar for rekreativa gangstrak inom planomradet
samt lanka ihop den fijarde etappen med Stadsskogens norra och vastra delar som redan ar bebyggda.
Planforslaget innebar att ett tatortsnara rekreationsomrade tas i ansprak for ny bebyggelse, men da
kommunen sakerstaller en stor andel av planomradet genom allman plats natur och park har allmén-heten en
fortsatt tillgang till den tatortsnara naturen. Kommunen avser forstaka befintliga rekreativa varden och fortsatt
mojliggora promenadstrak genom omradet, anldagga vatmarker, en ny lekpark samt ha en aktiv skotsel av
befintlig vegetation. Dessa atgarder gor att omradets rekreativa vardena bevaras samtidigt som nya tillkommer.

Artskydd
Planforslaget sakerstaller naturmark samt anldaggande av flera vatmarker inom planomradet. Nya vatmar-ker

aren kompensationsatgard som beddms starka amfibiers habitat i Stadsskogen. Planlaggningen med allméan
plats natur sakerstaller ytor for grodors foédosok och enligt Lansstyrelsens foreldaggande ska kommunen
anordna tio stycken dvervintringsplatser inom planomradet vilket starker grodors dvervint-ring samt vila.

Atgarder och forslag enligt dagvattenutredningen visar pa att foreslagna dagvattendtgarder inte kommer
medfdra paverkan pa amfibier. Den vatmark som anlaggs kommer bromsa flodena sa att flodet fran vatmark
till befintliga dagvattendammar minskas till dagens flode vid ett regn med 20 ars ater-komsttid. Féreslagen
vatmark beddms vara basta tillgangliga teknik for rening av dagvatten avseende pa naringsamnen och
fororeningar. Rening kommer dessutom ske uppstroms vatmarken i 6ppna dikes-system samt genom
oversilning, infiltration och fastldaggning av féroreningar och den totala reningen bedéms som mycket
god. Vatmarken rekommenderas utformas med utloppsflode som efterliknar dagens utloppsfloden,
detta for att inte andra forutsattningarna for groddjuren i dammarna. Foreslagen vatmark bedoms vara
basta tillgangliga teknik for rening av dagvatten avseende pa naringsamnen, och bedéms dven kunna
ge en minskning av halter och mangder l6sta (och ekotoxiska) féroreningar. Avrinnande dagvatten fran
kvartersmark har dessutom relativt ldga fororeningshalter uppstroms foreslagen vatmark. Rening sker
aven i det 6ppna dikessystemet som avleder dagvattnet fran vatmark till befintliga dagvattendammar vid
Stadsskogsgatan samt genom oversilning, infiltration och fastlaggning av féroreningar om dagvattnet
avleds ytligt fran tomtgrans till foreslagen vatmark. Effekten av den totala reningen bedéms som
mycket god. Trots att féroreningshalterna enligt berdkningarna inte kommer ner i nivaer motsvarande
avrinning fran skogsmark, bedéms forandringen i den befintliga dammens féroreningsniva bli marginell
och att det darfor anda ar motiverat att avleda dagvattnet via den befintliga dagvattendammen.

Utifran den artskyddsutredning som gjorts for faglar rekommenderas ett antal atgarder for att
saker-stdlla habitat och fortsatt god livsmiljo for faglar. For att inte utlésa punkt 1 och 2 i 4a8§
artskyddsforordningen gors bedomningen att inga arbeten som riskerar att déda faglar, agg och ungar
eller forstora faglars bon far genomforas under deras hackningsperiod 15 mars — 31 juli. Punkt 4 i 4a§
artskyddsforordningen beddms inte utlésas under forutsattning att den planlagda naturmarken skots
pa ett adekvat satt. Det innebar att hogstammig granskog i sydostra delen sparas (grénsangarrevir),
att aldre trad sparas samt att man bibehaller eller 6kar mangden aldre I6vtrad i omradet i 6vrigt.
Bedomningen for fladdermadss ar att det inte kravs dispens fran 4a§ Artskyddsférordningen om detaljplanen
genomfors, under forutsattning att miljon i den planerade naturmarken inte férsamras for fladdermass.
Belysning i planomradet bor dock planeras pa ett satt sa att det inte blir en allvarlig storning for fladderméss.

Kulturmiljo
Planen innebar att delar av stenbrott dster om bebyggelsen kommer att behdva tas bort for att bereda
plats at en lekplats. Delar av stenbrottet kan dock sparas och informationsskylt om platsens historia kan
sattas upp.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster faststalls med stod av 5 kap. miljobalken, enligt
vattenforvaltningsforordningen och Havs- och vattenmyndighetens foreskrift HVMFS 2019:25.
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Miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomster ska faststallas for Ekologisk status samt for Kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna beskriver den dnskade vattenkvaliteten for en vattenférekomst och tidpunkten
for nar den senast ska uppnas. Malet ar att minst god status ska uppnas i samtliga vattenférekomster.
For att faststalla miljokvalitetsnormer ska det forst ske en statusklassning av berord vattenforekomst.
Statusklassningen ar uppbyggd av olika kvalitetsfaktorer och de kan i sin tur bestar av olika parametrar.
Tillstandet i vattenférekomsterna ska inte forsamras, det sa kallade ickeférsamringskravet (forordning
2015:516). Miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet galler for vattenférekomsten som helhet.

Den huvudsakliga recipienten for utredningsomradets avrinnande vatten ar Mjorn. En liten del av dag-
vattnet fran Mellersta Stadsskogsgatan avrinner mot Kavlasbacken, med utlopp i Saveans mynning mot
Mjorn. Kavlasbadcken ar inte en klassad vattenforekomst enligt VISS (Vatteninformation Sverige). | och
med utloppets placering samt nastan identisk status i vattenforekomsterna bedéms det motiverat att
utga ifran att Mjorn ar recipient for dagvattnet fran etapp 4.

Spadningsberdkningarna visar att halterna fran planomradet kommer att utgora en ytterst liten andel
av féroreningshalterna i vattenférekomsten. Det dr istallet de befintliga féroreningshalterna som blir
styrande for vad totalhalterna i vattenforekomsten uppgar till. Den ekologiska och kemiska ytvattensta-
tusen bedoms darfor inte paverkas av det renade dagvattnet fran exploateringen med avseende pa de
beskrivna metaller som ingér i SFA och prioriterade &mnen. De biologiska kvalitetsfaktorerna bedéms
inte paverkas namnvart da halterna i vattenférekomsten i sin helhet bedoms bli opaverkade av den
planerade exploateringen.

Fororeningsbelastningen till den befintliga dagvattendammen 6kar, som f6ljd av exploatering
(vég) inom omréde 4D samt bostadshus inom omrade 4A. Okningen féroreningar ar betydande
men halterna och de drliga mangderna féroreningar bedéms som relativt Iaga. FOr vissa dmnen
sasom suspenderat material ser man en minskning till féljd av den reningsanlaggning som
mojliggors. Den dagvattenutredning som ligger till grund for projektet har inte uppdaterats utifran
granskningsforlagets andrade markanvandning. Dagvattenutredningen har fér avrinningsomrade
4D, 4E och 4F raknat pa en vagbredd om 16 meter medan granskningsférslaget mojliggor for 13,5
meter. Totalt sett mojliggor granskningsforslaget ytterligare cirka 2500 kvadratmeter naturmark.
Denna mark har i dagvattenutredning berdaknats hardgoras med en avrinningskoefficient pa 0,6
(avrinningskoefficient for bostader) respektive 0,8 (avrinningskoefficient for gata). Ytterligare 2500
kvadratmeter naturmark med avrinningskoefficient 0,1 for skogsmark bedéms ge mindre paverkan pa
miljokvalitetsnormer for recipienten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hdlsa och miljon samt att uppfylla krav som
stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer
for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftfororeningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men
aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en eventuellt allman 6kning av trafiken, vilket paverkar buller
och avgaser negativt dven utanfor planomradet. Denna plan tillsammans med andra planer
och eventuell allman trafikbkning medfor generellt ett tillskott av luftfororeningar i centrala
staden och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet bedéms att miljokvalitetsnormer
och miljéomal for luft klaras. Normerna for utomhusluft 6éverskrids inte pa platsen och de
kommer heller inte att dverskridas pa grund av den utbyggnad som detaljplanen medger.

Konsekvenser for barn
For att behalla de lek- och rekreationsvarden som finns i omradet planeras bebyggelsen pa hojdryggen
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och dalarna vaster och 6ster om bebyggelsen lamnas obebyggda. Det ar viktigt att skogen far ta plats
och integreras med bebyggelsen. Darfor sparas skogsstrak i 0st-vastlig riktning i den norra samt sédra
delen av planomrdadet. | det norra grona skogsstraket planeras dven en gang- och cykelkoppling som
mojliggor passage for gdende och cyklister tvars genom omradet, medan den sédra kopplingen endast
mojliggor for stignat.

Naturmarkenidalarna utgér en naturlig lekmiljo. Aven en mer anordnade lekplats fér mindre barn finns véster
om planomradet i skogsdungen mellan Grankullegatan och Skogskullegatan. Lekplatsen kan enkelt kan nas
genom gang-och cykelvag pa Mellersta Stadsskogsgatan. | Kulturdalen 6ster om bebyggelsen finns utrymme
attanordna tex. ytterligare en lekplats, allaktivitetsyta och utegym som kan nyttjas av bade barn och unga.

F-6 skola med idrottshall, bollplan och lekplats finns vid Bjoérkhagegatan, ca 300 m fran planomradets
norra del. Barn och unga kan ga och cykla pa gang- och cykelvag langs Trollskogsgatan och
Bjorkhagegatan men behover korsa Stadsskogsgatan via en gadng- och cykelpassage for att komma till
skolomradet.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Planbestammelse Fastighetskonsekvens Ovrigt Atgard
Stadsskogen Bostader (B) Mark reglerad med B Ny fastighet/er kan | Kommunen
11 Skola (S) kan avstyckas till privata bildas inom kvarter- | anséker om
GATA fastigheter som motsvarar | smark avstyckning
NATUR plankartan. Ny fastighets- hos Lantma-
Teknisk anlaggning (E) | bildning prévas en-ligt terimyndig-
fastighetsbildningslagen. heten

8. Efterkommande skeden

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Flexibel markanvandning

Plankartan reglerar en flexibel anvandning med skola och bostader. Da kommunen ar markagare ar
tanken att kommunen i samrdd med barn- och utbildningsforvaltningen fortsatt samradder om behov
av skola samt att investeringsbeslut fattas av barn- och utbildningsnamnden om skola skall byggas.
Marken boér inte markanvisas for bostader innan det allmanna behovet for skola ar utrett och avstamt.

Uppvuxen vegetation inom kvartersmark

I samband med utbyggnad av allman plats gata samt anslutning till kvartersmark ar det positivt om

sa mycket uppvuxna trad som majligt kan sparas, da de bidrar med varden till platsen. Inom det norra
kvarteret dar en stor andel gamla tallar finns bevarade enligt naturvardesinventering finns plantekniska
forutsattningar for bevarande av befintig vegetation da marken reserveras for korsmark.

Sakerstallande av habitat och goda miljoer for rédlistade arter

Planforslaget medfor en forlust av haltrad da planomradet exploateras. Ingenting tyder pa att det
forekommer kolonier i planomradet, men majligen kan haltraden anvandas ibland av enstaka
fladdermdss for dagvila, aven om manga troligen ar upptagna av faglar under deras hackningstid. Ett
bevarande av haltrad inom allman plats natur ar viktigt infor upprattande av skotselplan for omradet.

Belysning nattetid.

Flertalet arter paverkas negativt av gatlampor och det galler i synnerhet brunldngéra och arter av
slaktet Myotis. Dessa arter undviker ofta belysta omraden, vilket dven gor att kvarvarande omraden kan
komma att nyttjas i mindre utstrackning om de maste passera upplysta omraden pa vdg dit. | samband
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med projektering behover fragan ses 6ver for belysning vid allman plats, men dven i bygglovskede bor
fragan beaktas.

Grodor

Anlaggningsarbete bor ej utforas i anslutning till dagvattendammarna under perioden mars-

augusti for att undvika storning i samband med groddjurens lekperiod. Den vatmark som planeras i
plankartan behover fa ratt volym och utformning for att sakerstalla att regn kan fordjas med 20 ars
aterkomsttid. Vatmarken minskar flodeshastigheter och fororeningshalter som avleds till de befintliga
dagvattendammarna dar groddjuren har patraffats. Avledningen fran vatmarken kommer strypas, vilket
saledes minimerar skadan som sker pa lekomraden under héga floden. Vatmarken ar dimensionerad
for att efterlikna det flddet som i dag nar dagvattendammarna. Anlaggning av vatmark minskar
flodeshastigheter till en sddan grad att det beddms att lekmiljoerna inte kommer att paverkas markbart
negativt. Vdtmarken minskar dven risken for att nedstrémsliggande (befintliga) dagvattendammar
torkar ut genom att dagvatten och naturmarksvatten férdrojs i uppstroms foreslagen vatmark och
avleds i langsam takt till befintliga dagvattendammar. Den foreslagna vatmarken kan, férutom sin
funktion som fordréjningsmagasin, aven utformas pa ett satt som gor den till en god lekmiljo for
akergroda, vanlig groda och mindre vattensalamander och det ar darfor av stor vikt att vatmarken
utformas ratt vid detaljprojektering.

Faglar

For att inte utlésa punkt 1 och 2 i 4a§ artskyddsférordningen far inga arbeten som riskerar att doda
faglar, agg och ungar eller forstora faglars bon genomféras under deras hackningsperiod 15 mars — 31
juli. Punkt 4i4a$§ artskyddsforordningen beddms inte utldsas under forutsattning att den planlagda
naturmarken skots pa ett adekvat satt. Det innebar att hogstammig granskog i syddstra delen sparas
(gronsangarrevir), att aldre trad sparas samt att man bibehaller eller 6kar mangden aldre l16vtrad i
omradet i Ovrigt.

In- och utfarter och lutningar Trollskogsgatan

In- och utfarter fran kvartersmark ar mojliga att forlagga langs hela gatan men bér om majligt forlaggas
dar gatan lutar som minst. Pa vastra sidan av gatan sluttar marken ner mot dalen. Utformningen och
hojdsattningen av in- och utfarter bor samordnas med kvartersmarken.

Tillganglighet for avfallsfordon

Trollskogsgatans anvandningsomraden for bostader har inte studerat lampliga in- och utfarter inom
den nya kvartersmarken, utan i samband med lantmateriforrattning samt avstyckning av fastigheter
ses fragan Over. Dock ar det viktigt att beakta tillganglighet for avfallsfordon och att tomning av avfall
kan ske enligt gallande lag och férodningar. Detta innebar bland annat att trottoarkanter kommer
behdva avfasas for att tomning av sopkarl ska kunna ske in och ut fran fastighet. | de norra samt sédra
anvandningsomradena dar flerbostadshus foreslas bor avfallshantering samordnas i gemensamma
miljohus.

Dagvatten- och skyfallshantering

PM skyfallskartering (Sweco 2021) har med skyfallsmodellen konstaterat att planforslaget inte paverkar
nedstroms liggande bebyggelse negativt vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Detta forutsatter dock att
nedanstaende dtgarder sakerstalls:

1. Det dagvattenforande systemet i Stadsskogen utformas for att hantera
effekterna av ett klimatanpassat 20-arsregn, enligt Svenskt Vattens P110.
2. Att styrning av flodesvagar gors pa ett sddant satt att det inte paverkar bebyggelse nedstroms negativt.
3. Att dagvattenforande ledningsnat fran Stadsskogen kopplas pa befintligt system nedstroms lagpunkten
som bland annat tacker Safirgatan. Dagvattenforande ledningsnat fran Stadsskogen bor inte ansluta till
dagvattensystem som rinnerinieller genom ldagpunkten, utan rekommenderas ledas pa Rubingatan mot
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ravinen norr om Safirgatan. Atgarder med gatuhéjder, kantstenar eller motsvarande styrningsatgarder for
ytliga flodesvagar rekommenderas pa Rubingatan och vid rondellen i korsningen med Stadsskogsgatan
for att hindra vatten att rinna in mot Safirgatan. Forslagsvis styrs dag- och ytvatten i forsta hand mot
ravinen norr om lagpunkt.

Skyfallsmodellen har aven simulerat att tva trummor behéver anordnas vid utbyggnad av Mellersta
Stadsskogsgatan for att sakerstalla skyfallshantering. Den exakta placeringen och utformningen av vagbank
och trummor behdver detaljstuderas och sakerstallas i samband med projekteringen av gator och VA.

Rekommendation finns om att skyfallsmodellen bor uppdateras nar hojdsattningsforslag samt forslag
pa placering av byggnader finns klara for de olika detaljplaneetapperna och att detta verifieras
i skyfallsmodellen innan detaljprojekteringen fardigstalls. Detta for att kontrollera att inga nya
oversvamnings- och hogflodesrisker skapas nar marknivaerna forandras.

De dtgarder som foreslas i plankarta for att omhanderta dagvatten i form av vatmark samt dagvattendiken
behdver utredas vidare under projektering da planférslaget medfor en minskad andel hardgjord yta
jamfort med planférslaget.

Brandvattenforsorjning

| samrad med Alingsas-Vargarda raddningstjanstforbund ses tillgadngen till brandposter inom
planomradet Over sa att tillgang till slackvatten tillgodoses. Utifran raddningstjanstforbundets
synpunkter ses fragan 6ver i kommande projektering samt genomférande.

9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

"Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggér de
sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:
Vackra miljéer

Livskvalitet

Experimentlust

Omstallning

Tillsammans

Budget for Alingsas kommun

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och
kassaflodesbudget for de kommande tre dren och investeringsbudget for de kommande fem. |
budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna.

Tillvaxtprogram

Tillvaxtprogrammet med tillhdrande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter

det finns i Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande

tio aren. Tillvaxtprogrammet ar ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhallsplanering.
Programmet ska ge underlag till de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda
utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for enskilda projekt. Stadsskogen ar ett kommunens storre
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utbyggnadsomraden och beskrivs i tillvaxtprogrammet.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas kommun”. Vastra Gota-
landsregionen har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillganglighet: "Tillgangliga och anvandbara
miljoer” (se www. vgregion.se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsas
kommunfullmaktige 2012 och galler vid kommunalt byggande. De anger krav pa tillganglighet vid
bland annat:

. Tomter som tas i ansprak for bebyggelse

. Ny-, om- och tillbyggnad av lokaler dit allmanheten har tilltrade

. Nyanlaggning pa allmanna platser

. Atgarder av enkelt avhjilpta hinder i befintliga lokaler dit allménheten har tilltride och pa

befintliga allmanna platser

Tradplan

Tekniska namnden har i februari 2012 antagit "Tradplan for Alingsas kommun”. Till tradplanen kopplas
en tradvardsplan som beskriver olika objekt och de insatser som behdver goras. For varje trad som tas
ned ska tre nya aterplanteras.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Alingsas kommun ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbyggnad
och framtida drift och underhall av allman plats.

Ansvarsfordelning

Kommunen projekterar och utfor samtliga atgarder pa allman platsmark. Detta omfattar Mellersta
Stadsskogsgatan samt forlangningen av Trollskogsgatan med tillhérande anlaggningar for gang- och
cykeltrafik, allmanna VA-anlaggningar, ledningar for el och kommunikation, samt Ovriga atgarder inom
naturmarken och parkmarken.

Avtal

Kommunen avser att inga markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal med exploatorer avseende
tilldelning och forsaljning av kvartersmark inom planomradet. Avtalen kommer att reglera genoféradet
av detaljplanen. Bland annat kommer avtalen behandla parternas ataganden, férdelning av kostnader och
ansvar, bebyggelsens utformning, dverlatelse av kvartersmark och erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet ari sin helhet beldaget pa den kommunala fastigheten Stadsskogen 1:1 och ett genomférande
av detaljplanen innebar att planomrddets nuvarande fastighetsstruktur kommer andras. Om kvartersmark
ska delas upp iflera fastigheter kan servitut eller gemensamhetsanlaggning bildas for att sakerstalla angoring
for de fastigheter som inte har en direkt anslutning till allman platsmark.

Fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbildning och fastighetsreglering kommer att kunna ske nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ansoker om och bekostar lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor
Utgifter
Kommunen bekostar anldaggandet av Mellersta Stadsskogsgatan, forlangningen av Trollskogsgtan med
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tillhorande anldaggningar for gdng- och cykeltrafik, allmanna VA-anldaggningar samt 6vriga atgarder
inom natur- och parkmarken. Investeringskostnader for Mellersta Stadsskogsgatan samt férlangningen
av Trollskogsgatan med tillhérande anlaggningar foér gang- och cykeltrafik, samt 6vriga atgarder inom
natur- och parkmarken belastar kommunledningskontorets investeringsbudget.

Allmanna VA-anldaggningar finansieras genom intakter fran anslutningsavgifter och brukningsavgifter
enligt kommunens VA-taxa.

Alingsas Energi bekostar anldaggandet av ledningar for el och kommunikation och dger dessa anlaggningar.

Intakter

Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark, samt intakter i form av anslutningsavgifter
och brukningsavgifter for allmanna VA-anlaggningar. Alingsas Energi erhdller intakter i form av
anslutningsfran anslutningsavgifter och brukningsavgifter enligt kommunens VA-taxa.

Tekniska fragor

Dagvattenhantering

Huvudmannen fér dagvattenhanteringen ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella
anldggningar som kravs for att I16sa dagvattenhanteringen pa allman platsmark. | samband med att de
allmanna gatorna byggs ut- respektive byggs om kommer anlaggningar for dagvattenhantering att
inkluderas. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Huvudmannen fér kommunalt vatten och avlopp star for utbyggnad, drift och underhall av ledning-
arna. Fastighetsagaren star for servisledningar, nya anslutningar och tillhérande kostnader.

Allman plats gata
Kommunen ansvarar fér utbyggnad och framtida driftskostnader.

Energi
Ledningar for elforsérjning kommer att behova flyttas i samband med detaljplanens genomférande.
Ledningsflytt bor samordnas med utbyggnad av Mellersta Stadsskogsgatan.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvarme, el och tele inom planomradet ansvarar for sina
ledningar, samt att ledningarna finns sakrade med ndagon form av rattighet, exempelvis ledningsratt el-
ler servitut. Eventuell flytt och/eller férandringar av befintliga ledningar utfors av ledningshavaren men
bekostas av den som initierar atgarden om inte annat avtalats.

Ovrigt
Naturvardsverkets allmanna rdd om buller fran byggarbetsplatser (for narvarade NFS 2014:15) ska
foljas.
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11. Administrativa fragor

Genomfdorandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis
forlorad byggratt).

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggadskontoret och kommunledningskontoret.

Genomfdrandekapitlet har tagits fram av exploateringenheten pa kommunledningskontoret.

Planenheten

Asa Jonsson Emelie Aspeheim-Spreizer
Planchef Planarkitekt
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