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Tillsyn olovlig atgard till enbostadshus

Arendebeskrivning

Vid tillsynsbesok pa fastigheten MJONAS 1:28, 2023-08-07, noterade Bygg- och
miljéavdelningen att olovlig markatgard utférts. Markuppfyllnad framfor kallarfonster vid den
norra fasaden ar borttagen med ca 1,5 meter fran beviljat bygglov 2021-000593.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Fasadytan pa kallarplan mot norr har blivit synlig efter bortforsling av fylilnadsmassor. Man
har tagit ned ljusgardar sa att fénsterpartierna trader fram.

Planbestammelser

Fastigheten ligger inom detaljplan B155 (Laga kraft 24 maj 1967).
Omradet far anvandas endast for bostadsandamal.

e Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppférs fristaende.

e Atomtplats som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och
en garage- eller uthusbyggnad uppféras. Uthusbyggnad far icke uppféras fristdende
utan skall vara sammanbyggd med huvudbyggnad.

o A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke upptaga
stdrre areal &n 80 m2samt garage- och uthusbyggnad icke stérre areal an 25 mz.

e A med | betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst en vaning.

e A med | betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre hojd an 3,0 meter.

Yttrande fran fastighetsdgaren

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Enligt Forvaltningslagen (2017:900) 25 § innan byggnadsnamnden meddelar ett
rattelseféreldggande ska byggnadsndmnden ge den som féreldggandet &r tankt att riktas till
tilifalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har skickats till for yttrande.
Tjansteskrivelsen har expedierats med delgivningskvitto 2023-12-13 och har mottagits 2023-

12-22.
Inget ytterligande yttrande inkom.

Information och bedémning med mdjlighet till frivillig rattelse har expedierats 2023- 11-03 till

fastighetsagaren fér yttrande.
Yttrandet inkom 2023-11-23 och bemé&tande av yttrandet aterfinns som bilagor till beslutet.



Bedomning

Bygg och miljdavdelningen bedémer att markatgéarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap 11
§ PBL.

Bygg och miljéavdelningen bedémer att det &r sannolikt att lov inte kan beviljas i
efterhand. Anledningen till detta &r att den utférda markatgarden paverkar utfallet av
berdknad medelmarkniva med 0,65 meter och byggnadshéjden pa bostadshuset. Av
detaljplanen framgar att maximal byggnadshéjd pa fastigheten ar 3,0 meter.

Byggnadshéjden réknas frdn markens medelmarkniva upp till en skarningspunkt mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens
tak.

Bygg och miljdavdelningen har efter matning kommit fram till att byggnadshéjden for
byggnaden ar ca 3,65 meter, vilket ar 0,65 meter hégre an vad detaljplanen tillater pa den
berédkningsgrundade fasaden mot sdder.

Méjligheten till att godkanna den aktuella byggnadshéjden bedéms inte kunna ses

som en liten avvikelse enligt 9 kap 31b§.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuell

Forslag till beslut
1.) Med stéd av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelaggs

, i egenskap av fastighetsédgare pa fastigheten Mjénas
1:28 att senast 9 manader efter att detta beslut har vunnit laga kraft att aterstalla marknivan
runt bostadshuset likt relationsritningarna pa LOV 2021-000593 daterade 2023-03-16.

_ forpliktas vidare att darefter utge ett belopp pa 15 000 kr
fér varje period om 1 manad réknat fran och med ovan angivna tidpunkt som aterstallningen
inte har utforts.

Om féreldggandet inte f6ljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

2.) Med stéd av 11 kap 51 § PBL, paférs fastighetsagaren
pa fastigheten Mjénas 1:28 en sanktionsavgift pa totalt 2 730 kr fér utfért markarbete
utan ett startbesked eller marklov.

Beraknad sanktionsarea ar 27 mo.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabérja en sddan markatgard som kraver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § plan-
och bygglagen, eller en atgard som avser en del av en sadan markatgéard, innan
byggnadsnadmnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i
ett startbesked har angett att atgarden far paboérjas ar:
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1. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fylining inom en tomt.
Forordning (2022:910).

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”
Finns det skal for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det &r oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertréadelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Bygg och miljéavdleningen bedémmer att inga skal finns fér en nedséttning av
sanktionsavgiften.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststamplad
Brev 2023-11-27
Epostmeddelande 2023-12-01
Bilaga 2023-11-01
Fotografi 2023-11-03
Fotografi 2023-04-23
Relationsritning 2023-03-16

Relationsritning 2023-03-16
Relationsritning 2023-03-16
Relationsritning 2023-03-16
Fotografi 2023-03-24
Fotografi 2023-03-24
Fotomontage 2023-08-21
Protokoll 2023-08-21
Fotomontage 2023-09-27
Protokoll 2023-09-27

Upplysningar

Lagrum

Plan- och bygglagen

11 kap 5 § En tillsynsmyndighet ska préva férutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har f6ljt en bestdmmelse i denna lag.

11 kap 20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits
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en atgard i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, far byggnadsnamnden féreldgga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

11 kap 27 § Om ett féreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte foljs, far
byggnadsndmnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

11 kap. 37 § Ett rattelseférelaggande far forenas med vite.

11 kap 51 § Om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. eller i féreskrifter eller beslut
som har meddelats med stéd av nagon av bestdmmelserna i 16 kap. 2- 10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap. 52 § ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de féreskrifterna som regeringen
har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den bestammelse som
6vertradelsen avser.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om &vertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

11 kap 54 § En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantréade med tillsynsmyndigheten.

11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar évertradelsen begicks,
var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som begick
overtradelsen eller den som fatt fordel av Gvertradelsen.

Plan- och byggforordning

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de 6vertradelser och med de belopp som féljer av férordningen. Avgiften faststalls
med tilldmpningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar som beslutet om avgiften
fattas. Avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2023 &ar 52 500
kronor. Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 17 § 1

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan markatgérd som kraver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § plan-
och bygglagen,eller en atgard som avser en del av en sadan markatgard, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i
ett startbesked har angett att atgarden far pabérjas ar:

1. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt.

Férordning (2022:910).
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Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare del kv.Inskrivningsmyndigheten

Sophia Cohen
Bygglovschef

Peter Aronsson
Byggnadsinspektér



