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Freja 4, Sanktionsavgift olovlig altan (2021-744)

Arendebeskrivning

Anmaélan om misstanke om olovligt byggande har kommit in till
Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2021-09-07. Enligt anmélan har ett altandiack med
glaspartier utférts pa fastigheten.

Lank till webkartan: https:/kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Pa fastigheten finns ett tidigare bygglov for andring fran fonster till balkongdérr som
lamnades in 2021-03-14 (dnr 2021. 220). Det drendet avskrevs 2021-06-07, da sékande
drog tillbaka sin ans6kan.

Vid kontroll mot vart arkiv hittas ett drende om &ndring fran fonster till balkongdérr som har
Idmnats in 2021-03-14. Arendet (dnr 2021. 220) har avskrivits 2021-06- 07 da sékanden har
aterkallat ansokan.

Under arendets gang pagick en diskussion angaende storleken och héjden pa den befintliga
altanen och fastighetsadgaren hade uppmuntrats att mata altanen och fatt informationen att
om altanen ar hogre 1,8 fran marken och 3,6 fran fasaden kraver den bygglov. Agaren hade
skickat 2021-04-27 en planritning och enligt detta stracker sig altanen 4,15 m i séder fran
bostadshuset och ca 3,7 m i éster men inget skriftligt svar om altanens héjd finns med.

Enligt vara historiska kartor har tva altaner byggts 2008 och aret efter (2009) slas altanerna
samman. Altanen stréckte sig da ca 1,5 m fran bostadshuset i syd och ca 2, m i dster.
Altanens area var da ca 32 kvm. Altanen férlangs 2019 till dagens utformning och blir storre.
Altanen har en area pa ca 60 kvm.

Agaren till bostadshuset fick 2021-12-10 méjlighet att férklara och yttra sig Over arendet.
I sitt svar som inkom 2022-01-13, anges att de tilltrddde huset juni 2019 och altanen var
redan byggd. Enligt deras matning ar medelvardet pa héjden av altanen ca 167 cm. Den
hogsta héjden av altanen ar 2,30 cm. Davarande &gare har dven satt upp ett ricke i glas
med en hojd ca 1,1 m runtom den del av altanen som vetter mot sluttningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmde att altanen inte uppfyller kravet for att vara en
bygglovsbefriad atgérd enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 4f § darmed kravdes att
ans6kan om bygglov [dmnas in.

Ansbkan om bygglov i efterhand for nybyggnad av altan 1dmnades in av nuvarande
bostadsrattsagaren 2022-12-13 och bygglov med startbesked beviljades 2023-02-24.
Altanen &r utformad med en total yta pa 59,7 kvm, som hdgst 2,5 meter; riacket i glas med en
hojd pa 1,1 meter och stracker sig som mest 4,15 m fran bostadshuset.

Planforutséattningar
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Fastigheten omfattas av detaljplan, A-plan A 475, Del av Ostra Angabo, etapp IV, (laga kraft
1986-09-01). Bestammelserna som galler for fastigheten innebér bland annat att omradet ar
avsett for bostader, hégsta sammanlagda byggnadsyta 1000 kvm, punktprickning betecknat
omrade far inte bebyggas.

Bygg-och miljéavdelningens bedémning

Enligt PBL 9 kap 41§, krévs det inte bygglov for att med en altan anordna en uteplats pa
mark inom 3,6 meter fran bostadshuset, om altanen inte &r hogre &n 1,8 meter, inte placeras
narmare gransen an 4,5 meter och byggnaden eller bebyggelseomradet inte ar sarskilt
vardefullt fran historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarligt perspektiv.

Pa grund av héjden och utformningen, altanen i aktuellt drende uppfyller ej kravet for att
vara en bygglovsbefriad altan enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 4f §. Altanen
beddms vara en tillbyggnad som enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 2 § 2 st. &r en
atgard som kraver bygglov.

Begreppet tillbyggnad tacker bade en tillbyggnad som ger byggnaden stérre planyta och en
pabyggnad som &kar byggnadens volym (jfr prop. 1985/86:1 sid. 501, 676 och prop.
2009/10:170 sid. 152).

Altanen &r placerad pa fasaden mot syd och fortsatter runt hérnet pa en del av fasaden mot
oOst. Del av altan, 15 kvm, &r placerad pa prickmark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas. I nu beviljat bygglov, antogs avvikelsen fran detaljplanen vara en liten avvikelse
som inte motsvarar detaljplanens syfte da det bedomdes att altanen inte innebar nagon
betydande olégenhet for berérda sakagare.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § far inte en atgard som kréver bygglov
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Bostadsrattsagaren har byggt
altanen utan att startbesked hade utfardats och har darmed brutit mot 10 kap 3 i PBL.

Bygg-och miljdavdelningen beddmer att vertradelse av plan-och bygglagen har skett och
att Gvertradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

| detta fall byggsanktionsavgiften ska riktas till som bade agde bostaden
under tiden som byggnationen pagick och var den som utférde atgarden samt fatt fordel av
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, en byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tilifalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen. Enligt vara
historiska kartor och uppgifter fran nuvarande fastighetsagare, har altanen utforts under
2019.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att davarande bostadsrattségaren har getts tillfalle
att yttra sig inom tidsfristen pa fem ar och att sanktionsavgiften fortfarande ar aktuell.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behéver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det &r oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.
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I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Bygg-och miljdnamnden anser att byggherren inte har gjort allt han kunnat for att undvika att
en Overtradelse av géllande bestammelser skulle intréffa. Det anses darmed inte oskaligt att
en byggsanktionsavgift skall tas ut.

Bygg-och miljondmnden bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till
Overtradelsen och bér darfér inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs i egenskap
av bostadsrattsinnehavare under tiden som byggnationen pagick, en sanktionsavgift pa totalt
26 250 kr for att den bygglovspliktiga atgarden nybyggnad av altan har pabérjats innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsads kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillflle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har skickats till davarande bostadsrattsagaren for yttrande 2023-03-29 och
igen 2023-11-10. Skrivelsen mottogs 2023-11-28.

Inget svar inkom.

Handlingar som tillh6r beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Anmalan 2021-09-07
Kartutdrag 2022-02-01
Foto 2022-01-13
Berakning av sanktionsavgift 2023-03-29
Bygglov fér nybyggnad av altan 2023-02-24
Nybyggnadskarta 2022-12-13
Sektionsritning 2022-12-13
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
férutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
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anledning att anta att nadgon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav p& byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hénsyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fiardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Svertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér dvertradelsen
begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den
som begick dvertradelsen eller den som fatt férdel av évertrédelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspréket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspréaket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar
efter dvertradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstélias som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Déavarande bostadsrattségaren, rek., nuvarande bostadsrattsagare, fk
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Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef ByggnadsinspektérSophia Cohen,

Godkannare tjansteskrivelse, 2024-01-02
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