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KOMMUN
Datum: 2024-01-02 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Anna-Catalina Sidea
Direktnr:
Diarienr: 2023.167 BMN

Boda 1:3, Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage (2023-450)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
BODA 1:3 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185614.4789520022&y=6442694.056384006
5&z=6&I1=222.218

Bostadshuset ar tankt att utformas i tva vaningar, med en byggnadsarea pa ca 110 m?2.
Garagebyggnaden ar tankt att utféras med en byggnadsarea pa ca 60 m?, det planeras aven
ett vaxthus med en byggnadsarea pa ca 25 m?.

Tillfartsvag till den tankta bebyggelsen ordnas inom planerad tomt och ansluts till vag
Bodavagen.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for avlopp, samt egen vattenbrunn.

Fastigheten,skifte 1, ar vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta
fastigheten far en foreslagen storlek pa ca 3 800 m?.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av skogsmark och angrénsas i sydést av dkermark.

Genomslapplighet i marken ar medelhég, jordart urberg. Grundvattentillgangen for sma
magasin i omradet ar enligt SGU:s kartdata inom intervallet 251-500 I/dygn/ha.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Det aktuella omradet berors inte av nagra sarskilda riktlinjer eller rekommendationer enligt
Oversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22).

Yttranden

Arendet har remitterats till Halsosyddsenheten pa Alingsas kommun. Yttrande har inkommit
2023-10-11, se bilaga 2.

"Hélsoskyddsenheten har inget att erinra mot méjligheten att inrétta enskild
avloppsanlédggning. Den planerade fastigheten ligger inom ett omrade dér kraven for enskilt
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avilopp ska klara att rena avioppsvatten till minst normal skyddsniva, géllande miljé- och
hélsoskydd.

En avloppsanordning ska generellt sétt placeras minst 50 meter fran ndrmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter &r placerade uppstréoms
avloppsanldggningen.

Tillstand for aviopp ska vara beviljat innan startbesked fér bygglov ges. Innan slutbesked for
bygglovet ges ska entreprendrsrapport for genomférd avioppsanldggning ha granskats av
hélsoskyddsenheten.”

Miljoskyddsnamnden har, genom kommunekologen pa Alingsas kommun, [amnat ett
yttrande 2023-11-09, se bilaga 3.

"Miljéskyddsenheten har inget att erinra mot de férslag som framgar av remissen forutsatt att
avverkning av tréd inte sker inom féaglars hdckningsperiod mellan 1 april- 31 juli.

I kommunens webbkartor och pa ArtPortalen finns inga sérskilt vardefulla
naturvérden eller skyddsvérda arter registrerade pa platsen for férhandsbesked.

Konnektiviteten mellan skogsomradena véster och éster om platsen fbr tdnkt byggnation
bibehalls delvis norr om planerad byggnation.

Storsta delen av faglarna hdckar mellan bérjan av april och slutet av juli. Skogsavverkningar
som gérs under den hér tiden utgor ett stort hot mot faglar som héckar i skogen. Faglarnas
bon férstérs da trad falls och faglar som hédckar pa marken riskerar bli verkérda av
skogsmaskiner. For att inte riskera att stéra och skada faglar som eventuellt hdckar i
omradet bér ingen avverkning ske under denna period.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av och boende pa
fastigheterna Boda 1:11, 1:3, 1:4, 1:7 och 1:8, Frishulan 1:2 och 1:5, Héggardet 1:10, 1:13,
1:3, 1:7, och 1:8, Lommerhall 1:12, Magra 1:11, 1:2, 1:25, 3:5, 4:6 och 4:7, Mdrlanda 3:16
och 3:34 har beddmts vara berérda sakagare.

Sakégarintyg, utan synpunkter eller invdndningar mot den ansbkta atgérden, finns fran Boda
1:11, Boda 1:3, Boda 1:4, Frishulan 1:2, Héggardet 1:7, Magra 1:11 och Magra 4:7.

Sakégare fran Boda 1:7, Boda 1:8, Frishulan 1:5, Héggérdet 1:10, Héggérdet 1:13,
Héggérdet 1:3, Héggérdet 1:8, Lommerhall 1:12, Magra 1:2, Magra 3:5, Magra 4:6,
Moérlanda 3:16 och Mérlanda 3:34 har inte inkommit med nagra synpunkter eller
invdndningar och bedéms ddrmed inte ha nagot att erinra mot atgérden.

Synpunkter har inkommit fran sakagare fran Magra 1:25, se bilaga 4.

Sakagare undrar “vad Trafikverkets tilltdnkta bygge av en ny strdckning av R42 blev av fér
tidigare ansbékningar har ju gett avslag i omradet och vad de ge f6r negativitet om t.ex. ett
vindkraft skulle kunna bli allvar framgent.”

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem.
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Bedomning

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen. Atgarden bedéms férenlig med
de overgripande riktlinjerna och rekommendationerna enligt Alingsas kommuns
oversiktsplan.

Den avsedda marklokaliseringen beddéms ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt
lamplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag kommer anslutas fran Bodavagen.

Den aktuella platsen har inga sarskilda vardefulla naturvarden eller skyddsvarda arter.

Det tédnkta bostadshuset ar planerat att utformas i gammaldags stil med hansyn till
landskapsbilden i omradet och de tva narliggande gardarna med anor fran 1800-tal.
Tilltdnkt avstyckning och placering av tillfartsvag ar planerade med hansyn till
jordbruksmark, ingen jordbruksmark tas i ansprak.

Det forslag till placering av vatten och avlopp som sdkande redovisat pa situationsplanen
beddms kunna anordnas pa eller i anknytning till den tankta tomten. Tillstand for enskilt
avlopp maste vara utfardat av Miljdskyddsnamnden innan startbesked kan ges i framtida
bygglovsprdvning.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i dagslage.
Diskuterad vagstrackning vag 42 hamnar fran planerad tomt ca 380 meter avstand mot nord
och ca 580 meter avstand mot syd.

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran bestdmmelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2023-09-24. Byggnadsnamnden far besluta att férlanga
tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller forhandsbesked om det ar nédvandigt pa
grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Beslut om forlangd handlaggningstid
har fattats 2023-12-01. Beslut om férhandsbesked ska tas senast 2024-02-11. Om inte
beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att reduceras med
en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17.

Avgift
Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-09-
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24 Beslut om forlangd handlaggningstid har fattats 2023-12-01. Beslut om férhandsbesked
fattat innan 2024-02-11 innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).
Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan 2023-09-24
Situationsplan 2023-09-24
Foto 2023-09-24
Inspirationshus 2023-09-24

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. séndlista, PolT.

Sophia Cohen Anna-Catalina Sidea
Bygglovschef BygglovshandlaggareSophia Cohen,
Godkannare tjansteskrivelse, 2024-01-02
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