ALINGSAS

KOMMUN
Datum: 2023-11-01 Bygg- och miljéndmnden
Handlaggare: Virpi Dahl
Direktnr:
Diarienr: 2023.130 BMN

Katten 14, Tillsyn olovlig lovpliktig atgard (2023-474)

Arendebeskrivning

Anmalan inkommer 2023-08-15 for atgarder byte av fasadbekladnad och fonster. Vid platsbesdk pa
fastigheten Katten 14 den 31 augusti 2023 noterade Samhalisbyggnadsforvaltningen att byte av
fasadbekladnad utférts pa fastigheten utan lov. Byte av fasadbekiadnad har skett i juli 2022. Bygglov
med startbesked har i efterhand beviljats 2023-10-17. LOV 2023-000604

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv&coords=x=179496.25842118106,y=6422
570.565541901:x=183813.48427104385,y=6424354.794037664&spatialReference={%22wkid%22:30
07.%22latestWkid%22:3007 {#fmap

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A101 (Laga kraft 8 mars 1946).

Anvéndning av kvartersmark avser bostadséndamal. Bostadshus skall uppforas fristdende eller och
tvad med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrans. Minst 2/3 av tomtarealen skall Iimnas
obebyggd. Byggnad far inte verstiga 7,6 meter och ha fler &n tva vaningar. Vind far inredas men inte
omfatta mer &n 1/3 av vindens yta. Detaljplan har ingen utékad lovplikt fér byte av kulér,
fasadbekladnad eller taktackningsmaterial. Byggnaden &r uppford 1902 i Schweizerstil.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémning

| ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det bygglov om andringen innebér att byggnaden
byter férg, fasadbekladnad eller taktéackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat satt. Enligt 9 kap. 2 § 3c p PBL,

Det finns undantag fér en- och tvabostadshus inom ett omrade med detaljplan déar det inte kravs
bygglov for att farga om, byta fasadbeklédnad eller byta taktackningsmaterial, om atgérden inte
vasentligt ndrar byggnadens eller omradets karaktar. Enligt 9 kap. 5 § PBL,

Undantaget fran lovplikt fér en- och tvabostadshus géller inte om atgarden vidtas pa en byggnad eller
inom ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljmassig eller
konstnarlig synpunkt.

Byggnaden &r uppférd 1902 i Schweizerstil och &r inte tidigare utpekad, men bedéms efter besék pa
plats vara kulturhistorisk och omfattas av PBL 8:13.

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig eller konstnarlig
synpunkt far inte férvanskas.

Enligt Boverket, &r det byggnadens eller bebyggelseomradets varden som avgér om ett visst objekt ar
sarskilt vardefullt. Enligt Boverket skall byggnader uppforda innan 1920 betraktas som sarskilt
vardefulla om man inte kan motivera varfér de inte skall vara det.

Det behovs inget utpekande i férvag, och i MOD P 285-12, konstaterar mark- och miljééverdomstolen
att det inte finns nagot generellt krav pa att en bedémning av fastighetens kulturhistoriska varde ska
ha kommunicerats med fastighetsagaren innan fragan uppkommit med anledning av en ansékan om
lov.
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen anser att byte av fasadbekladnad fran stdende locklistpanel till
varierande staende och liggande panel inte uppfyller kravet for att vara bygglovsbefriat.
Atgérden &r ddrmed lovpliktig.

Samhallsbyggnadsnamnden anser att fonsterbyte inte ar lovpliktig atgérd da de renoverades for att
bevaras och byttes inte ut till nya.

Antikvariskt utldtande finns i sin helhet under handlingar som ingér i beslutet.

Yttrande fran fastighetségaren

Enligt PBL 11 kap 58§, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ur en sanktionsavgift skall den som
anspraket riktas mot ges fillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelse har skickats till fastighetsagare 2023-09-27 for yttrande.

2023-08-16 inkom yttrande.

Vi tog fram dem gamla fasaden for att vi vill bevara det kulturarv i gamla tornhus som Alingsas ar ként
for.

Omgivningarna (gatan i dvrigt) har i alla grannars 6gon blivit rikare i och med denna atergang till
original, da det finns fler gamla trahus i originalskick i omradet.

2023-10-06 inkom yttrande.

Som ett kulturbevarande ar dven stor del av originalfasaden kvar under nya fasad. Den &r bevarad for
framtiden, férvisso med de skador som genom aren lopp forfarit fastigheten.

Var mening var inte att uppsatligt forvanska byggnaden, utan bevara byggnaden och dess fantastiska
utseende for framtiden.

Hade vi anat att var oaktsamhet skulle leda till ett foreldggande hade vi sjélvklart sékt LOV. Darfor ser
vi nu om en prévning av eventuell sanktionsavgift kan ske gallande avgiftsbefrielse eller nedsattning.

Yttrande finns i sin helhet under handlingar som ingar i beslutet.

Sanktionsavgift
Enligt 11 kap. 563 § PBL skall en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att dvertradelse av plan-och bygglagen har skett enligt det
som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov av ingripande om péaféljd
enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift tas inte ut om rattelse sker innan fragan om sanktion har tagits upp till
6verlaggning vid ett sammantrade med Bygg- och miljonamnden.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behéver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till
att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon annan
fullgdra sin skyldighet, att Gvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att
en dvertradelse skulle intraffa.
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1 11 kap. 563 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far séttas ned till halften
eller en fiérdedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
prévningen av om avgiften bor séttas ned ska sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Att en dvertradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra att den i ett enskilt fall
beddéms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sadan situation kan vara nar évertradelsen har sin
grund i en felbeddémning huruvida en atgéard kraver lov eller anmélan.

For atgarder som kraver lov eller anmalan &r det byggherren som ansvarar for att

atgérden inte pabdrjas forran lov har beviljats eller anmalan har gjorts och att byggatgérden inte
pabodrjas innan startbesked finns.

Medvetenhet och kunskap finns hos fastighetségare att enbostadshuset &r kulturbevarande.
Ingen registrerad dialog eller radgivning finns med bygglovsenheten dar fastighetsdgaren haft
radgivning med sakkunniga innan fasadandringen utférdes.

Samhallsbyggnadsférvaltningen finner inte att det i det aktuella arendet foreligger sddana
omstandigheter som utgér skl att sétta ned byggsanktionsavgiften pa grund av
bristfallig information.

Berakning av sanktionsavgift

Berdknad sanktionsavgift ar 12 442 kr.
Beraknad sanktionsarea ar 224 kvm.

Byggsanktionsavgiften fér att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan &ndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 §
forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan &ndring, och som avser en
byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar

atgérden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far pabérjas ar:

1. for ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som andringen avser.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut
Med stod av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL, pafors fastighetsdgarna

och _ pa fastigheten
KATTEN 14 en sanktionsavgift pa totalt 12 442 kr for utférda byggiovspliktiga fasadéndringar utan ett
beslut om bygglov.

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man Gverklagar”.
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Handlingar som ingar i beslutet
Benamning

Utlatande bebyggelseantikvarie
Sanktionsavgift berakning

Yttrande

Yttrande

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare

Sophia Cohen
Bygglovschef

Ankomststamplad

2023-09-06

2023-09-18

2023-08-16

2023-10-06
Virpi Dahl
Bygglovshandlaggare

Sophia Cohen, Godkannare tjansteskrivelse, 2023-11-01
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