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Bilaga 1-Yttrande over forslag till detaljplan for Alingsas,
Verksamhetsomrade Norr, Etapp 2 (Bélinge 6:16 m.fl.)

Synpunkter fran bygglovsenheten

Efter granskning av Plankarta beddmer bygglovsenheten att féljande punkter
behdver beaktas innan detaljplan antas:

Inom Toresgarden finns det ett vaxthus, pa den platsen finns en liten yta
med egenskapsbestdmmelse om fasad i glas och ramen i metall, smide eller
tra. "Problemet” ar att hojden tillats till samma hojd som dvriga hus pa
Toresgarden, +86 6ver nollplanet, vilket kan ge godkannande till ett 7 meter
hdgt glashus/torn.

| de stora omradena i norr pa plankartan blir det konstigt om alla byggnader
ska ha entré mot allman platsmark Gata med egenskapsbestammelse b1. Vi
antar att det kommer finnas andra vagar inom omradet som de kan vilja ha
entré mot. Forslagsvis kan det omformuleras med att huvudbyggnader langs
allman platsmark Gata ska ha entré i den riktningen.

Det finns tva anvandningsomrade JKZC sdder om Toresgarden dar
egenskapsbestammelserna inte star samlade. Vi upplever detta som
forvirrande aven om det inte ar fel, da det finns flera administrativa granser
samt prickmark som skar igenom egenskapsomradet.

Formulering kring hur plank och skarmvaggar ska placeras med indragningar
i olika riktningar mot allman plats och omgivande odlingslandskap var valdigt
svar att forsta och det ar énskvart med fortydligande.

Utformningen av dessa plank och skarmvaggar kanske behover fortydligas
for material och kulérval med tanke pa vikten av anpassning till
odlingslandskapet och bebyggelsemiljons karaktar och kulturmiljé.

Fortydligande eller dubbelkoll att strandskydd inte skér in pa industrimark i
nordvast eller langre sdderut dar dike ar planerat i nordvastra gransen av
planomradet.
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Synpunkter fran livsmedel- och halsaenheten samt miljéenheten

Naturvard

Planférslaget innebar en forlust av naturomraden och jordbruksmark och en
fragmentering av landskapet. Fragmentering av livsmiljoer forsamrar ekologiska
samband och kan foérsvara eller férhindra spridning av arter samt forsvaga kvaliteten
och vardet av kvarvarande biotoper. Exploatering i sig kan aven resultera i
storningar som ljud, ljus och féroreningar, vilket kan paverka djur-och vaxtliv i de
sparade biotoperna.

En del anpassningar for att minska den negativa paverkan pa naturmiljon har gjorts
och flera skyddsatgarder for att begransa negativ paverkan pa bland annat faglar,
fladdermoss och groddjur kommer enligt planforslaget att vidtas.

Det ar viktigt att skotselplanen utformas pa ett satt som sakerstaller syftet med
skydds-och kompensationsatgarderna. Infér nasta granskningsomgang boér darfér
en skotselplan tas fram dar skydds-och kompensationsatgarder konkretiseras. Det
bor definieras vilka aktérer som berdrs och vilket ansvar de har for att intentionerna
med atgarderna ska uppnas. Det bor aven sakerstallas att uppféljning av planens
paverkan kommer genomféras.

| planbeskrivningen bor det framga hur ekosystemtjanster har beaktats i planen.

| den férdjupade artskyddsinventeringens som tagits fram samt
miljbkonsekvensbeskrivningen ar bedémningen att om rekommenderade
anpassningar och skyddsatgarder foljs utléser inte verksamheten férbud mot
artskyddet nar det galler faglar och groddjur. Det bér dock understrykas att en
forutsattning for den bedémningen ar att omradet vaster om Savean, som ingick i
inventeringsomradet, inte exploateras. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen skulle
en framtida utbyggnad av detta omrade tillsammans med utbyggnaden av
foreslagen detaljplan kunna resultera i kumulativa effekter i form av dkade
stérningar av naturmiljon i omradet och darigenom negativa konsekvenser for
biologisk mangfald.

Det kan inte uteslutas att ett genomférande av planen inte medfor paverkan av
sadan omfattning att det forsvarar uppratthallandet eller forsdmrar maojligheten av
gynnsam bevarandestatus for fladdermusarterna sydfladdermus och brunlangoéra.
En boplatsinventering av fladdermoss genomfors och kompletteras med infor nasta
granskningstillfalle.

Dagvatten
Enligt vattenforsorjningsplanen for Alingsads sa kallas det underliggande

grundvattenmagasinet for "Saveans dalgang”. Det beddms som en ” prioriterad”
grundvattenresurs. Det ndmns att miljéfarlig verksamhet och deponier ar en mer
betydande risk for grundvattnet jamfért med ytvattenresurserna. | miljébalken anges
att foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning (MB 3 kap 1§). Dagvattenutredningen och planbeskrivningen anger att
instromningsomradet ska tdckas med en tat barriar exempelvis i form av ett lager
med lera. Detta for att forhindra spridning av dag- och slackvatten till magasinet.
Men denna typ av barriar beddoms att aldrig bli helt tat. Att undvika att omradet
ovanpa instromningsomradet tas i ansprak har inte presenterats som ett alternativ.
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Nar nya industri- och verksamhetsomraden byggs antas det ske pa ett relativt
miljovanligt satt. Berakningen av belastning av féroreningar fran av dagvattnet har
beddmts motsvara en markanvandning som "mindre férorenat" industriomrade
(Dagvattenutredning 2020). Samtidigt har lokaliseringsutredningen redogjort fér att
tyngre industri och verksamheter med upplag ska kunna etablera sig. Miljdenheten
beddmer att verksamheter med upplag exempelvis kan hantera massor, upplag av
dack, energianlaggningar, bilskrot/demontering eller avfall. Det kan innebara ett
brett spektrum av féroreningar exempelvis metaller, oljor, PCB och PAH.

| dagvattenutredningen framgar det inte hur dagvattnet fran takytorna behandlas.
Exempelvis kan tak av "papp” innehalla PAH:er. Det finns risk for att denna typ av
tak kan paverka dagvattnets halt av féroreningar. Eftersom en stor del av ytan inom
planomradet utgérs av tak kommer valet av takmaterial fa stor betydelse for
fororeningsbelastningen. Utifran detta kan man behdva dimensionera upp volymen
pa dagvattenanlaggningen for rening av takdagvatten.

Infér granskningen har miljéenheten lyft att féljande bedéms kravas innan
detaljplan antas:

e Ur synvinkeln grundvattenbildning saknas det en utvardering av vad det
innebar med en god hushallning dar omraden ska anvandas fér de &ndamal
vilka de ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov.

e Vibedomer att det behdvs rening "nara kallan” det vill saga pa
kvartersmarken bland annat med tanke pa att verksamheter med upplag ska
tillatas i omradet.

e Det ska framga hur dagvattnet fran takytorna behandlas. Utifran detta kan
man behdva dimensionera upp volymen pa dagvattenanlaggningen for
rening av takdagvatten.

Miljofarlig verksamhet och férorenade omraden

Infor granskningen har miljdenheten lyft att foljande bedéms kravas innan detaljplan
antas:

e En kartldggning av deponigas fran Bélinge atervinningscentral (AVC) fér att
utreda om deponigas avges/lacker och riskerar att ansamlas under
byggnader/slutna utrymmen vilken kan innebara risk for paverkan pa miljon
och manniskors halsa.

e Undersokning av eventuell spridning av féroreningar i lakvatten fran deponin
péa Balinge AVC till ndromradet.

e En fordjupad miljoteknisk undersokning med riskbedémning dar det tidigare
legat ett sagverk (Balinge 1:14). Detta da den &versiktliga undersokningen
visat att dioxin i grundvattnet 6verskrider riktvardet och spridningen inte ar
avgransad. | den dversiktliga undersdkningen saknas information om andra
kemikalier har anvants och verksamhetshistorik.

e Yitterligare provtagningsror for grundvatten installeras vid utfyllnaden vid
Rolfskulle 1:1 dar massor med féroreningshalter upp till motsvarande mindre
kanslig markanvandning har anvants. Detta da provtagning av grundvatten
inte alltid kunnat genomféras p.g.a. inget grundvatten har funnits i réret. Det
gar darfor inte att saga att provtagningen ar representativ da fa prover tagits
ut och analyserats.

Alingsas kommun Postadress: 441 81 Alingsas
Samhallsbyggnadsforvaltningen Besoksadress: Sveagatan 12 miljo@alingsas.se
Bygg- och miljéavdelningen Telefon (vaxel): 0322-61 60 00 alingsas.se



- R a(4)
£ A LIKEEI?AS

Enligt granskningshandlingarna ska kompletterande undersokningar genomféras
under hosten 2023. Dessa var inte klara till denna granskning och vi kan darfor inte
uttala oss om dessa undersdkningar i detta skede.

| granskningshandlingarna anges att féljande undersokningar ska utféras hosten
2023 gallande miljoéfarlig verksamhet och férorenade omraden:

e En férdjupad miljéteknisk markundersoékning inklusive riskbedémning fér det
f.d. sagverket utférs under hosten 2023 med en ny provomgang for att
utreda om grund- och ytvattnet ar paverkat av dioxin och om det finns en
spridningsrisk.

e En utredning av deponigasen, lakvattenspridning samt se éver risken for
fororeningsspridning av utfyllt omrade vid Rolf Kulle kommer aven ske till
nasta granskningstillfalle.

e Gallande omradet Rolfs kulle (f.d. grustakten och fastighet Rolfs kulle 1:1)
kommer det till ndsta granskningstillfalle ha utforts ytterligare provtagning
och utredning for utfyllt omrade vid Rolfs kulle.

Enligt planenheten kommer detaljplanen att stallas ut pa granskning igen under
varen 2024. D& kommer det aterigen ges mojlighet att granska och 1amna
synpunkter pa planhandlingarna under en intern granskning samt en ytterligare
remissrunda.

Da kompletterande undersdkningar gallande platser dar miljéfarlig verksamhet
pagar eller har funnits historisk inte ar klara annu avvaktar miljdenheten med att
lamna nagra synpunkter i detta skedet. Synpunkter lamnas vid nasta
granskningstillfalle 2024.
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