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KOMMUN
Datum: 2023-10-04 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom
Direktnr:
Diarienr: 2023.117 BMN

Vasterbodarna 1:500 (Blakullavagen 10)
Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
(2023-425)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av ett enbostadshus samt tva
tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten Vasterbodarna 1:500
(Blakullavagen 10).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177782.718623678&y=6418700.9347747965
&z=9&I=222

Bostadshuset ar tankt att ersatta ett befintligt fritidshus. Bostadshuset far en byggnadsarea
pa ca 182 kvm i ett plan och placeras pa samma plats som befintligt fritidshus. Bostadshuset
placeras centralt pa fastigheten, ca 12 meter fran narmaste fastighetsgrans.

Den ena komplementbyggnaden ar en férradsbyggnad (s.k. friggebod) som placeras i den
syddstra delen av fastigheten. Férradsbyggnaden placeras ca 5 meter fran nadrmaste
fastighetsgrans. Den andra komplementbyggnaden ar en lekstuga som placeras strax norr
om férradsbyggnaden. Lekstugan placeras ca 1,5 meter fran narmaste fastighetsgrans.

Pa tomten finns en ek som ar sarskilt skyddsvard. Eken ar enligt sbkande tankt att bevaras,
sOkande har darfor anlitat en arborist som undersokt tradet i forhallande till den tankta
atgarden. Arboristen skriver i sitt utlatande att han bedémer att huset ar tankt att byggas
utanfor det kansliga omradet for eken. De maskiner som kommer att kéra pa tomten
kommer kéra pa behdrigt avstand fran eken. For det fullstandiga utlatandet, se bilaga.

Sokanden avser dppna upp en ny kdrbar dppning i den stenmur som ligger direkt éster om
tomten. Dispens fran biotopskyddet har hanterats och beviljats av Lansstyrelsen, i beslut
utfardat 2022-06-15, arendenr 521-538-2022.

Handlaggaren pa samhallsbyggnadsférvaltningen har gjort syn pa plats 2023-09-07 och
noterade da féljande om forutsattningarna pa platsen:
- Fastigheten ar till stor del ianspraktagen som tomtplats for befintligt fritidshus.
- Befintlig bebyggelse pa fastigheten bestar av ett fritidshus, tva férradsbyggnader
samt en lekstuga.
- Inom tomten finns en stor gammal ek.
- En gammal stenmur avgransar fastigheten mot angransande akermark dsterut.
- Tillfart till fritidshuset sker fran Blakullavagen via en mindre vag som gar langsmed
den akermark som ligger 6ster om fastigheten.
- Befintlig biluppstallningsplats finns direkt 6ster om fastigheten, utanfér befintlig
ingang i stenmuren. Uppstallningsplatsen har utdkats avsevart i samband med
arbetet fér framdragandet av kommunala ledningar for vatten och avlopp.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177782.718623678&y=6418700.9347747965&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177782.718623678&y=6418700.9347747965&z=9&l=222
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- Direkt norr om fastigheten ligger en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo,
benamnd "Ytterhall och Sommarro m. m. - udde i Mjorn” i Alingsas
kulturmiljoprogram.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
dispensskal 1, d.v.s. att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastighetens storlek ar 2 758 kvm. Tomten har tidigare varit en arrendetomt, men styckades
av till en egen fastighet ar 2020.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Mjorn, dar strandskyddet ar utvidgat
till 300 m. Fran bostadsbyggnaden till stranden blir avstandet ca 75 meter.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom
ett sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell fastighet galler en fordjupad 6versiktsplan
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26). Enligt den férdjupade dversiktsplanen ligger
tomten inom omrade R3, vilket innebar: "Omrade med stort kultur- och rekreationsvarde.
Ingen ny bebyggelse.” Samhallsbyggnadskontoret gor sedan tidigare tolkningen att detta
innebar att ingen tilkommande bebyggelse bor tillatas, ersattningsbyggnader bedéms inte
strida mot den férdjupade 6versiktsplanens riktlinje.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade strandskyddsdispenser, det finns darfér ingen
tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Fastigheten kommer under ar 2024 anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

| samband med framdragande av kommunala ledningar for vatten och avlopp i omradet, har
kommunen i samfoérstand med fastighetsagaren gjort om och grusat upp tillfartsvagen till
tomten, samt den tillhérande angéringsytan/parkeringen. Dessa atgarder har utforts pa
fastigheten Vasterbodarna 1:36. Strandskyddsdispens for detta hanteras i separat arende.

Bedomning

Bygg- och Miljévdelningen beddémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.
Bostadsbyggnaden med tillhdrande komplementbyggnader beddéms placeras inom befintlig
tomtplats, som sedan tidigare ar ianspraktagen. Bostadshuset ar betydligt storre an befintligt
fritidshus. Storleken beddms dock kunna inrymmas inom tomtplatsen utan att riskera att
tomtplatsen utbkas.

Den sddra delen av fastigheten ar sedan tidigare bevuxen med ett flertal trad och har till viss
del karaktaren av naturmark. Denna del bedéms dock tillhéra tomtplatsen da den inte
upplevs vara allemansrattsligt tillganglig. Den avgransas at 6ster av en tydligt inramande
stenmur, at sdder av ett gammalt stdngsel samt bebyggelse pa den intilliggande fastigheten
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Vasterbodarna 1:502. At norr har den koppling till bostadshuset och visuellt &r avstandet till
befintlig bebyggelse sa litet att allmanheten beddéms vara avhallen fran att vistas dar.

Den mest vastra delen av fastigheten, i sluttningen ner mot vattnet, bedéms inte vara
ianspraktagen pa ett sadant satt att den raknas till tomtplatsen. Vegetationen i denna
aktuella del ar mer vildvuxen och ger inte intryck av att tillhéra en tradgard eller
motsvarande. Den ligger aven betydligt lagre an fritidshuset och har inte samma visuellt
koppling till bebyggelsen som dvriga tomten. Tomtplatsens beddmda utbredning redovisas i
sin helhet i den bilagda tomtplatsavgransningen.

Eftersom de tankta atgarderna utférs inom befintlig ianspraktagen tomtplats, bedéms
atgarderna inte paverka naturvarderna i omradet negativt.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras av de tankta atgarderna, da den aktuella marken sedan lange bestar av etablerad
tomtmark. Fri passage till stranden ar mgjlig och forsamras inte av den

tankta byggnationen.

Ekonomisk bedéomning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av bostadshus, férradsbyggnad och lekstuga pa
fastigheten Vasterbodarna 1:500 vid sjén Mjoérn, i enlighet med situationsplan, se bilaga.

Den yta som far tas i ansprak som tomt &r markerad pa separat karta, se bilaga.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2023-07-10
Situationsplan, nybyggnadskarta 2023-07-10
Markplaneringsritning 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-101 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-102 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-103 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-104 2023-07-10
Utlatande arborist 2023-09-12
Kopia pa dispensbeslut (biotopskyddet) 2023-09-13
Tomtplatsavgransning 2023-09-25

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paboérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader
uppféras, (2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade
dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra
forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i

1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter,
7 kap. 15 § miljdbalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljobalken finns bestdammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus

(7 kap. 18 d § miljobalken).
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Beslutet ska skickas till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Sophia Cohen
Bygglovschef

Martin Frank-Cederbom
Bygglovshandlaggare
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