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Kronet 2, Tillsyn rivningslov pabérjat utan startbesked
(2023-153)

Arendebeskrivning

Bygg- och miljéndmnden har 2023-03-16 startat ett tillsynsarende efter att det kom till
kannedom att fritidshuset som har fatt rivningslov 2020-07-06 har rivits ner utan

startbesked.

Lank till webkartan: https:/kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lanq=sv#

Enligt upplysningar i beslutet, fick atgarden inte paborjas férran Samhallsbyggnadsnamnden
hade lamnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Vidare i beslutet upplystes s6kanden att om rivningen pabdrjas innan startbesked har givits
ar ndmnden skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.
Av vart arendehanteringssystem framkommer att en ansékan om rivningslov som lamnades
in 2017-11-22 har avskrivits 2021-09-28 eftersom sdkanden hade avlidit och rivningslov
hade givits i nytt &rende med diarienummer 2020-298, med hustrun som sokande.

Det nya rivningslovet beviljades 2020-07-06. Startbesked har inte utfardats. Byggnaden revs

2021.
Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 63, Lévekulle, etapp 1, (laga kraft 1999-05-

10). Bestammelserna som galler fér fastigheten innebar bland annat bostadsandamal,
storsta sammanlagda byggnadsarea &r 200m2 per fastighet, en huvudbyggnad samt ett
garage eller forrad far uppforas.

Samhillsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §: En atgard som kraver bygglov, marklov
eller rivningslov far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Av vara kartor kan ses att byggnaden ar riven redan 2021. Vid kontroll mot vart
arendehanteringssystem kan det konstateras att startbesked for rivning av fritidshuset inte
har utfardats.

Samhalisbyggnadsforvaltningen bedémer att en Gvertradelse av plan- och bygglagen har
skett enligt det som &r forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov
av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfor att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspréket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var &agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den

som begick Gvertradelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen.
Fastigheten saldes 2022-03-28. Overtradelsen begicks ar 2021 av davarande agare,

darmed skickades skrivelsen fér yttrande till den som &gde fastigheten vid tiden som
Overtradelsen skedde.

I sitt yttrande som inkom 2023-08-22 anger fore detta fastighetsagaren att rivningen
paborjades direkt efter att rivningslov var beviljat dels av okunnighet da hen inte uppfattade
att det skulle invéntas &ven ett startbesked, dels att fritidshuset var i daligt skick och
beddmdes farligt om det skulle sta kvar.

Skrivelsen i sin helhet bifogas till forvaltningens forslag till besiut.
Finns det skal for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

I rivningslovsbeslutet utfardat 2020-07-06, upplystes sékanden att atgérden inte far paborjas
forran Samhélisbyggnadsndmnden har Idmnat startbesked samt att om rivningen pabérjas
innan startbesked har givits &r ndmnden skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om enligt 11 kap. 51 § PBL.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att byggherren har informerats i ett tidigt skede om
vad som galler. Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

I 11 kap. 563 a § PBL star att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned till halften
eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har
begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om évertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att byggherren genom de atgérder som har féretagits,
ansokt om rivningslov tva ganger, har gjort vad hen har kunnat fér att undvika att en
Overtradelse av géllande bestammelser skulle intréffa. Med hansyn till omsténdigheterna
anses att Gvertradelsen inte har skett uppsatligen.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att det finns anledning att i detta fall satta ner
byggsanktionsavgiften till halften i enlighet med 11 kap. 53 a PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut om en lov- eller anméliningspliktig atgérd har pabéorjats
utan startbesked. Om den avgiftsskyldige nar den atgarden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden ska avgiften sattas ned till halften. Halvering ska dock ske bara
for atgarder som kréver bygglov, men inte for atgarder som kréver marklov eller rivningslov.
Daremot sker en halvering om en anmalningspliktig rivningsatgard anmalts till
byggnadsnamnden. (9 kap. 3 a § PBF).

| detta fall galler det om en atgard som har fatt rivningslov och halvering enligt Plan och
byggférordningen 9 kap 3 a § ar inte aktuellt.

Byggsanktionsavagiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabérja en sadan rivning av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 10 § plan-
och bygglagen innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
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ar 29 400 kr.

Berakningen av avgiften redovisas i en bilaga till detta forslag till beslut.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut
Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs

_i egenskap av fore detta fastighetsdgare, en sanktionsavgift pa totalt 14
700 kr for att rivningen av fritidshuset pabdrjades innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har skickats till fd fastighetségaren for yttrande. | sitt yttrande som inkom
2023-10-04 anger fd fastighetségaren att rivningen skedde ovetande om att startbeskedet
skulle invantas och darfér anmodar pa att avgiften ska tas helt bort.

Handlingar som tillh6r beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Anmalan 2023-03-16
Berakning av sanktioner 2023-09-12
Rivningslov 2020-07-06
Kartutdrag 2023-08-08
Yttrande fran fd. fastighetséagare 2023-09-11

Nytt yttrande fran fd dgaren 2023-10-04
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
férutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.
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Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framgéa av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om &vertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skl kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk som &vertradelsen avser, den som
begick Gvertradelsen eller den som fatt férdel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tilifalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen

Beslutet ska skickas till
Fore detta fastighetsagare del kv.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef Byggnadsinspektor
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