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KOMMUN
Datum: 2023-10-04 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Virpi Dahl
Direktnr:
Diarienr: 2023.118 BMN

Gasellen 3 (Ragnehillsgatan 7) Tillsyn, mur uppforts utan
bygglov (2023-323)

Arendebeskrivning

Bygg- och Miljdavdelningen startade den 30 maj 2023 ett tillsynsdrende da det kommit till
kannedom att man uppfort en bygglovspliktig mur utmed fastigheten utan bygglov och
startbesked. Upptackten skedde i samband med radgivning den 13 april 2023 nar
forvaltningens bygglovshandlaggare var ute pa plats. Ansdkan om bygglov fér muren fran
s6kande inkom den 28 april 2023.

Bygglov med startbesked for muren har beviljats 31 maj 2023. Slutbesked har beviljats den
13 juni 2023 i LOV 2023-000266.

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv&coords=x=179496.2584211810
6,y=6422570.565541901:x=183813.48427104385,y=6424354.794037664 &spatialReference
={%22wkid%22:3007,%22latestWkid%22:3007 #map

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 179 (laga kraft 2013-01-31.)

Bestammelserna som galler for fastigheten ar bostader. Byggratten far totalt inte dverskrida
115 kvm varav huvudbyggnad hogst far vara 90 kvm.

Prickad mark- far inte bebyggas med byggnader.

Korsad mark- far inte bebyggas med uthus eller garage.

u- marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomning

Det kravs bygglov for att uppfora eller vasentligt andra en mur.

Det finns inte nagon definition av begreppet mur i plan- och bygglagstiftningen. Av praxis
framgar att omstandigheter som konstruktionens hojd, 1angd, genomsiktlighet, utformning i
ovrigt, lage, utférande och bestéandighet samt &ndamal och omgivningspaverkan ska
beaktas (se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 23 juli 2015 i mal nr P 121-15).

Muren ar en stddmur som uppforts i fastighetsgrans mellan Gasellen 3 och Igelkotten 10.
Muren har en total langd pa ca 27 meter. Merparten av muren har en hojd paca 1 - 1,1
meter. Den hogsta delen av muren (den syddstra delen) har en hojd pa ca 1,65 meter, for att
ansluta till befintlig mur pa Igelkotten 10. Muren ar konstruerad med L-stod i betong med
ytskikt av obehandlad ljusgra betong.

Muren ar placerad pa mark som ar punktprickad i detaljplanen. Detta bedéms dock inte
innebara nagra hinder for muren da den punktprickade markens beteckning ar att marken
inte far bebyggas med byggnader.
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Bygg- och miljdavdelningen anser att muren ar en bygglovspliktig atgard enligt 6 kap. 1§
sjunde punkten i PBF. Anordningen ar bestandig och hégre an 0,5 meter.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.
Tjansteskrivelsen skickats darmed till fastighetsagaren for yttrande.

Fastighetsagaren till Gasellen 3 inkom med yttrande den 23 augusti 2023.

” Eftersom Igelkotten 10 redan hade en stédmur, blev det naturligt anslutning mot denna och
dess hojd. Detta blev den enda naturliga placeringen med hansyn till bade héjd och
utseende. Detta maste ses som en mindre 6vertradelse, och det finns inga som fatt nagon
negativ konsekvens av denna stédmur, utan bara positiva konsekvenser for
grannfastighetens tradgard och hela omgivningens utseende.”

” Var slutsats och férhoppning ar att denna sanktionsavgift avskrives helt och hallet da
denna husbyggnation fatt mycket stora extra kostnader med anledning av
samhallsbyggnadsnamndens felaktiga beddmningar av héjdférhallande pa fastigheten
Gasellen 3.”

Yttrande i sin helhet bifogas i handlingar som tillhor beslutet.

Finns det skal for avgiftsbefrielse eller nedsattning av
byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behd&ver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Overtradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
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Bygg- och Miljdavdelningen anser att fastighetsdgarna till Gasellen 3, inte har gjort allt de
kunnat for att undvika att en 6vertradelse av gallande bestammelser skulle intraffa. Det
anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

I markplaneringsritningar och fasadritningar for bygglovet av bostaden

LOV 2021- 000472 skulle marken anpassas mot grannfastigheten Igelkotten 10 med en
slant. Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion
till dvertradelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Berakning av sanktionsavgift
Beraknad totala sanktionsavgift ar 15 487 kr.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 8 § férsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller
anmalan enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en sadan atgard, innan
byggnadsnadmnden har gett ett startbesked som

omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far
pabdrjas ar:

0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per [6pmeter nar det galler en mur
eller ett plank.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten GASELLEN 3, en sanktionsavgift pa totalt 15 487 kr for att utan bygglov uppfort
en mur.

Avgiften ska betalas till Alingsads kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Anmalan om tillsyn 2023-05-30
Yttrande fran byggherren 2023-08-23
Kartutdrag 2023-09-12
Foto 2023-05-30
Foto 2023-05-30
Foto 2023-05-30
Berakning av sanktioner 2023-08-16

Beslut LOV 2023-000266 2023-09-12
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Upplysningar

Overtradelser provas enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, om tillsyn,
tilltrade, ingripanden och pafdljder. Har du fragor ar du valkommen att kontakta
handlaggaren

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagaren,

Sophia Cohen Virpi Dahl
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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