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KOMMUN
Datum: 2023-08-10 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom
Diarienr: 2023.103 BMN

Forhandsbesked, nybyggnad av tva enbostadshus
BJORKEKARR 4:22 (2023-229)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus péa fastigheten Bjorkekarr
4:22 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177711.29433773004&y=6426395.9443488205&z=9&
[=222

Det vastra bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med inredd vind. Det 6stra
bostadshuset ar tankt att utformas i med en vaning och sutterrangvaning. De bada
bostadshusen ar tankta att fa en byggnadsarea pa upp till 180 kvm vardera. Utéver
bostadshusen avser férhandsbeskedet aven en garagebyggnad till vardera bostadshus.

Tillfart till tomterna ar tankt att ordnas genom en tillfartsvag som leder fram till befintlig
koppling till Kungalvsvagen (vag 180).

Bostadshusen &r tankta att anslutas till enskilda anlaggningar fér avlopp, samt egna
vattenbrunnar.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far
en foreslagen storlek pa ca 1 500 m?2.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av skogsmark. Jordarten i omradet ar delvis sandig
moran och delvis postglacial sand. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
naturvardesomrade for fagellivet, omrade Rddeneplatédn, med hogsta naturvarde. Platsen
ligger aven inom ett utpekat sammanhangande omrade med vardefull natur.

Med anledning av att de tankta tomterna ligger inom ett omrade med héga naturvarden, har
sOkande tagit fram ett naturvardsutlatande genom féretaget "Naturcentrum AB”.
Naturvardesutlatandet ger en mer detaljerad bild av naturvardena i det aktuella omradet. Av
naturvardsutlatandet framgar féljande rekommendationer:

"Eftersom miljéerna bedéms vara triviala och med laga naturvarden bedéms ingen
grundlaggande naturvardesinventering (NVI) enligt standard behévas. Det bedoms

inte heller finnas sarskilda forutsattningar for skyddade arter sdsom faglar, groddjur, kraldjur
och fladdermoss utéver vad som finns i vilket trivialt slyskogsomrade som helst. Darfor
beddms heller inget behov av férdjupade artinventeringar féreligga.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177711.29433773004&y=6426395.9443488205&z=9&l=222
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Eftersom inventeringsomradet trots laga naturvarden sakerligen hyser vanliga hackande
faglar rekommenderas att avverkningar inte sker under faglars hackningstid (april-juli), for att
undvika att fagelindivider dodas eller att hackningar spolieras. | dvrigt bor forsiktighet
iakttagas sa att inga skador sker pa intilliggande omraden som hyser hogre naturvarden
(ekskogen i vaster och kallmiljon i séder samt intilliggande stenmurar och smavatten som
omfattas av generellt biotopskydd) i form av kérskador, materialupplag eller liknande.”

Yttranden
Halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:
"Ligger i ett omrade med hdga naturvarden.

Halsoskyddsenheten ser inga storre hinder for att |6sa vatten och avlopp. Eventuellt ryms
inte bade vatten och avlopp inom tilltdnka avstyckningar. Fastigheten ligger inom normal
skyddsniva, med avseende pa bade milj6- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand for avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av
halsoskyddsenheten.”

Med anledning av att de anstkta atgarderna ar tankta att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av och boende pa
fastigheterna Bjorkekarr 4:16, Bjorkekarr 4:22, Bjorkekarr 4:23 och Vekaryd 1:11 har
beddmts vara berdrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarderna, finns fran en
av de boende pa Bjorkekarr 4:16 och en av de boende pa Vekaryd 1:11.

Ovriga tillfragade sakégare har inte inkommit med négot yttrande, de bedéms darmed inte ha
nagot att erinra mot atgarderna.

Bedomning
De tankta atgarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

De tankta tomterna ar placerad inom ett omrade med hoga naturvarden. Den
naturvardesinventering som s6kande har presenterat visar dock att de tankta atgarderna kan
genomfOras utan att patagligt paverka naturvardena i omradet. Vid genomférandet av
atgarderna och vid utformning av de tankta tomterna ar det dock viktigt att hansyn tas till de
rekommendationer som framgar av naturvardsutlatandet, for att sakerstalla att paverkan pa
naturvardena blir sa liten som majligt.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt lamplig
for nybyggnation av tva enbostadshus. Tillfart till de tankta tomterna bedéms kunna ordnas
via befintlig tillfartsvag som leder fram till Kungalvsvagen.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten, da den aktuella delen av omradet ar relativt glesbebyggd och utan
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intilliggande bebyggelse at norr, dster eller vaster. Ett avloppstillstand har darfér inte begarts
in i detta skede, men tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och
miljonamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprovning.

Atgarderna bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2023-06-07. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2023-07-21, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-10-25. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften for forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-06-
07. Beslut om forlangd handlaggningstid har fattats 2023-07-21. Beslut om férhandsbesked
fattades 2023-08-29, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).
Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan om féorhandsbesked 2023-04-26
Naturvardsutlatande 2023-04-25
Situationsplan 2023-06-07

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om féorhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.
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| anknytning till det aktuella omradet finns ett antal stenmurar som kan vara biotopskyddade.
Om nagot av stenmurarna kommer att paverkas av byggnationen behdver dispens fran
biotopskyddet sdkas hos Lansstyrelsen.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, PolT

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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