e AT INGSAS

KOMMUN
Datum: 2023-08-10 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Diarienr: 2023.104 BMN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
INGARED 5:28 (SANDVIKSVAGEN 10) (2022-548)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten INGARED
5:28 (SANDVIKSVAGEN 10) i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176894.0227&y=6414636.256650001&z=9&I=222

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De nya tomterna ar tankta
att styckas av till tva fastigheter om ca 960 kvm respektive 1297 kvm.

Norra tomten ar tankt att bebyggas med 1 1/2 - planshus pa ca 125 kvm byggnadsarea (hus
A) och den sddra tomten med 1 - planshus pa ca 160 kvm (hus B). Garagebyggnaderna ar
tankt att utféras med en byggnadsarea pa ca 40 m2. Tillfart till den ténkta bebyggelsen
ordnas fran Sandviksvagen. Bostadshusen ar ténkta att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-03-17 och noterade da foljande om
lokaliseringen:

- Pa platsen finns ett befintligt nedganget bostadshus och garage.

- Tradgardstomt med buskage och trad

- Marken pa fastigheten sluttar svagt ner mot vattendraget 6ster om fastigheten

- Omradet karakteriseras mestadels av bostadsbebyggelse uppférd fran ca 1950-talet
och framat

Forutsattningar
Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tradgard med befintligt bostadshus som ar tankt
att rivas.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt kommunens éversvamningskartering ligger fastigheten inom ett omrade som riskerar
att dversvammas, samt inom omrade for skredrisk. Av éversiktsplanen framgar att bostader
endast bor lokaliseras till omraden utan éversvamningsrisk, i annat fall maste sarskild
utredning forega lokalisering och atgarder vidtas. En geoteknisk utredning samt dagvatten-
och skyfallsutredning har begarts.

Sokande har tagit fram en geoteknisk undersékning (2022-01-11 av féretaget GEO-gruppen)
samt en 6versvamning- och skyfallsutredning (2023-04-14 av foretaget vaJPro).


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176894.0227&y=6414636.256650001&z=9&l=222
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Den foreslagna byggnadsplatsen ligger inom strandskyddat omrade, strandskyddsdispens
for atgarden finns § 73 2023.080 BMN.

Yttranden

Med anledning av att den ansoOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Se bilagor for fullstandiga
yttranden.

Agare och boende av fastigheterna Ingared 5:7, 5:27, 5:47, 5:245, 5:234, 5:114 och 2:163
har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Ingared 5:7 och 5:163. Inget yttrande eller sakagarintyg har inkommit fran Ingared 5:144.

Sakagarintyg utan erinran men med yttrande har inkommit fran Ingared 5:245, Alingsashem.
De framfor att det nu pagar en projektering for en ny skola pa angransande fastighet och att
infart och angoring till skolbyggnaden féreslas placeras vid samma infart som nuvarande och
som ligger i hdjd med Ingared 5:28. Darmed kommer det bli en 6kad trafikmangd vid den
infrarten jamfort med idag vilket kan komma att paverka villatomten narmast Ingareds
skolgata.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:234 dar de framfér att
omradet ursprungligen bebyggdes med sommarbostader men har efterhand transformerats
till villabebyggelse med bibehallna stora gemensamma ytor mellan fastigheterna. De anser
att den fortatning som sker genom avstyckning av Ingared 5:28 minskar éppenheten i
omradet. De papekar aven att nar bildandet av deras fastighet 1982 sa fick de information
fran Alingsas kommun om att detta var den sista tomten i rikining mot Savelangen som fick
delas i tva tomter pga. markférhallandena inte medgav fler avstyckningar.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:47 dar de framfér att de ar
oroliga for att byggnaderna hamnar fér hogt 6ver deras markniva och att det kan komma att
orsaka 6versvamning i deras kallare. Samt att de garna ser att tilkommande hus uppférs i ett
plan for att husen inte skulle resa sig dver deras hus och skapa en kansla av att ligga tatare
an de redan gor.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:27 dar de anser att det
skett en kraftig fortatning av Ingared. Att gronomraden har férsvunnit och omradet andrat
karaktar. De anser det vara viktigt att bevara luftighet och grénytor for att bevara karaktaren i
omradet och inte férsamra den biologiska mangfalden. De framfér aven att om den
tillkommande bebyggelsens fardiga golvniva hamnar pa 1,7 m dver befintlig kommer det leda
till insyn i deras tradgard. De framfor aven att den tillkommande byggnaden kommer att
skymma helt eller stora delar av deras sjoutsikt vilket skulle paverka deras marknadsvarde
avsevart negativt. De framfor ocksa att en férhojd markniva kommer att paverka
vattenavrinningen i marken for narliggande tomter.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. S6kanden har 2023-08-01 inkommit med yttrande,
sammanfattningsvis anger sbkande att deras "mal ar att de tva nya bostadshusen/villorna
uppfors i samklang med befintlig bebyggelse och grénska samt att de ska uppfattas som en
naturlig del i omradets karaktar. Samtidigt avser vi forbattra hanteringen av fastighetens
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dagvatten vid éversvadmning och skyfall vilket sannolikt ocksa gynnar omgivande fastigheter.’
se bilaga.

Bedomning

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap 5 § PBL lokaliseras till mark som ar [dampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord, berg- och
vattenférhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt, mojligheterna att
forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och risken for olyckor,
Oversvamning och erosion.

Markférhallandena pa framférallt den sédra tomten ar enligt kommunens
oversvamningskartering inom ett omrade som riskeras att dversvammas. S6kande har darfor
tagit fram en geoteknisk utredning samt en dversvamning- och skyfallsutredning.
Oversvamning- och skyfallsutredning visar att de tAnkta atgarderna med viss anpassning
uppfyller kraven fér en lamplig lokalisering enligt Plan- och bygglagen. Detta forutsatter dock
att bostadshusen och tomterna infér bygglovet utformas utifran de forutsattningar som
beskrivs i utredningen samt att byggnaderna placeras med en fardig golvhéjd pa minst +55,8
m.d.h. Byggnadernas hojdsattning villkoras darfor i detta forhandsbesked.

Grannar har framfért att de ar oroliga for att de blivande byggnadernas markniva hamnar
hogre an deras och hur detta kommer paverka deras tomter. Hantering av dagvatten
behdver hanteras i den kommande ans6kan om bygglov och det tekniska samradet sa att
det inte far en negativ inverkan pa grannars fastigheter.

Boende pa fastigheten Ingared 5:27 har framfort att deras sjoutsikt kommer att skymmas helt
eller till stor del av den planerade bebyggelsen pa den sddra tomten. Sjéutsikten skyms till
stor del idag av buskage och hack i tomtgrans mot Ingared 5:47. Enligt situationsplanen
kommer den tankta placeringen av enplanshuset pa den sédra tomten delvis begransa
utsikten mot sjon for Ingared 5:27 men delar av utsikten kvarstar och i och med att den
befintliga byggnaden rivs och ersatts med en byggnad som placeras narmare
Sandviksvagen pa den norra tomten frigors ytterligare utsikt mot sjon. Enligt 2 kap. 9 § far
lokalisering, placering oeh utformning av byggnadsverk inte ske sa att byggnadsverket
innebar en betydande olagenhet. Atgarden beddms inte vara en sadan betydande oldgenhet
att forhandsbesked inte kan tillatas.

Omradet ar ett populart bostadsomrade och relativt tatbebyggt idag och upplevelsen pa plats
ar att omradet ar ett typiskt villaomrade som vaxt fram fran mitten av 1950-talet och framat,
fran fritidsbebyggelse till permanent bostads bebyggelse. For att de tillkommande
byggnaderna ska passa in i bebyggelsestrukturen, bade héjdmassigt och for att minska
eventuell olagenhet av férlorad utsikt och insyn, sé villkoras fardig golvniva till att inte
Overstiga +55,8 m.6.h. for bada tomterna.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt 1amplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tdnkta byggnadsplatserna bedéms kunna
anordnas ifrdn Sandviksvagen. Det ar viktigt att vagen utformas pa ett sddant satt att
framkomligheten till omradet blir godtagbar fér exempelvis raddningstjanstens brandbil,
slamtéomningsbil och motsvarande fordon.

Platsen bedéms inte ha nagra séarskilda naturvarden, da den bestéar av tradgard utan nagon
sarskilt vardefull vegetation eller unika livsmiljder fér djur- eller vaxtlivet. Atgarden bedéms
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inte ligga inom ett omrade som ar utsatt for trafikbuller. En trafikbullerberakning har darfér
inte begarts in.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansokan bedémdes komplett 2023-04-14. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum. Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett
arende om lov eller forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara forlangas en gang, med tio veckor. Beslut om
forlangning togs 2023-05-15 vilket innebar att beslut ska tas senast 2023-09-01. Om inte
beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att reduceras med
en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Bostadshusen ska placeras med en fardig golvhojd pa +55,8 m.é.h.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 19 996, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-04-
14. Beslut om férhandsbesked fattades 2022-08-29, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan 2022-07-06
Situationsplan 2022-07-06
Plan- och fasadritningar 2023-06-07
Fasadritning 2023-06-07
Fasadritning 2023-06-07
Planritning 2023-06-07

Oversvamning- och skyfallsutredning ~ 2023-04-14
Geoteknisk undersékning 2023-01-11
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Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Geoteknisk undersokning

Bilaga 3 - Oversvamning- och skyfallsutredning

Bilaga 4 - Yttrande fran berérda

Bilaga 5 - Hur man éverklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, VA-avdelningen fk,
PolT.

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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