e AT INGSAS

KOMMUN
Datum: 2023-07-05 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Patrik Martensson
Direktnr:
Diarienr: 2023.098 BMN

Balinge 12:1 (Balinge Kyrkvagen 27), Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
LOV 2023-0903

Arendebeskrivning
Arendet avser Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
pa fastigheten BALINGE 12:1 (BALINGE KYRKVAG 27) i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=186043.98179663025&y=6424421.653924318
&z=9&I=222

Enbostadshuset avses uppféras i en vaning med en byggnadsarea av ca 120m?.
Komplementbyggnaden far en byggnadsarea av ca 23m?2.

Viss markférandring for planerad ny fastighet redovisas med markhéjning och marksankning
med 0,5 meter pa planerad tomt som vetter at nordost.

Tilltdnkt avstyckning omfattar ca 2200m>.
Beslut om att inratta avloppsanordning har 2023-04-21 tagits av Bygg- och miljionamnden.
Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning fér vattenbrunn med servitut pa

fastigheten Balinge 12:9.

Tillfart till byggnadsplatsen fran Olstorpsvagen/ Balinge kyrkvag via Munnsjovagen som ar
enskild vag med dragning 6ver andra fastigheter.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon

detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsbekladd mark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat inom
omrade med hdg skyddsniva for enskilda aviopp samt gransat till strandskyddat omrade.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.


http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=186043.98179663025&y=6424421.653924318&z=9&l=222
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=186043.98179663025&y=6424421.653924318&z=9&l=222
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Den aktuella platsen &r i direkt anslutning till en grupp med sammanhallen bebyggelse, vilket
innebar att omradet redan betjanas av kommunal service sdsom sophamtning och narhet {ill
centrumservice i Alingsas stad, ca 5km.

Yttranden

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bykullen 1:1, Balinge 1:4, Bélinge 1:5, Bélinge 1:7, Balinge 1:8, Balinge 1:9, Balinge 2:3,
Balinge 6:6, Balinge 6:15, Balinge 9:3, Balinge 9:8, Balinge 10:2, Balinge 12:2, Balinge 12:3,
Balinge 12:4, Balinge 12:5, Balinge 12:6, Balinge 12:7, Balinge 12:8, Balinge 12:9, Balinge
13:1, Balinge 13:2, Balinge-Nygard 1:9, Balinge-Nygard 1:17, Balinge-Torp 2:5, Olstorp 1:5,
Olstorp 1:11, Olstorp 1:15 samt Balinge skifteslag har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Bykullen 1:1, Balinge 1:4, Balinge 1:5, Balinge 1:7, Bélinge 1:8, Balinge 1:9 (en delagare),
Balinge 6:6, Balinge 9:3, Balinge 10:2, Balinge 12:4, Balinge 12:6, Balinge 12:7,

Balinge 12:8 (en delagare), Balinge 12:9 (en delagare), Balinge 13:1, Olstorp 1:5

(en delagare).

Fastighetsagare for fastigheterna Balinge 1:9 (en delagare), Balinge 2:3, Balinge 6:15,
Balinge 9:8, Balinge 12:2, Balinge 12:3, Balinge 12:5, Balinge 12:8 (en delagare), Balinge
12:9 (en delagare), Balinge 13:2, Balinge-Nygard 1:9, Balinge-Nygard 1:17, Balinge-Torp
2:5, Olstorp 1:5 (en delagare), Olstorp 1:11, Olstorp 1:15 samt Balinge skifteslag har inte
inkommit med nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Halsoskyddsenheten har 2022-12-22 yttrat sig och lamnat synpunkter angaende tillstand for
avlopp. Synpunkterna ar inte aktuella langre eftersom sdkanden har erhdllit tillstand fran
Bygg- och miljonamnden for aviopp.

Beddémning

Aktuell del av fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men i anslutning till
sammanhallen bebyggelse. Den ansokta atgarden bedéms férenlig med de intentionerna
som finns i kommunens &éversiktsplan. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling
av det aktuella omradet och bedéms inte medftéra nagon betydande olagenhet for
omgivningen eller patagligt skada omradets natur- och kulturvarden eller andra allmanna
intressen.

Byggnadens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Byggnaden ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp och tillstand for
avloppsanlaggning har erhallits fran Bygg- och miljonamnden.

For att positivt férhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande
forutsattningarna fér byggnation pa platsen vara atminstone éversiktligt klarlagda, bl.a.
avseende mojligheterna att ordna vag och det har inte framkommit

annat an att det finns mojligheter att I6sa vagfragan.
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Enligt 49 § anlaggningslagen kan det upplatas ratt for fastighet att bygga vag éver annans
fastighet eller anvanda befintlig vag om det ar av vasentlig betydelse for att tillgodose
fastighetens behov av vag.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hégt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2023-05-22. Beslut om férhandsbesked ska tas inom

Tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut &r 2023-07-31.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2023-10-09.

Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att
reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9

kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 18 837 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan beddémdes vara komplett 2023-05-
22. Beslut om forhandsbesked fattades 2023-07-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats

med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Markplaneringsritning 2023-05-22
Situationsplan 2023-05-22
Situationsplan 2023-01-03
Fasad- och sektionsritning 2023-01-03

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att paboérja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare (En delagare), Sakagare fk enl. sandlista
(som ej svarat eller ej haft erinran), Balinge skifteslag fk, GIS fk, PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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