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KOMMUN
Datum: 2023-04-27 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Direktnr:
Diarienr: 2023.058 BMN

Olstorp 1:7 (Olstorpsvagen 21), Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage LOV 2022-0712

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage pé fastigheten Olstorp 1:7
(Olstorpsvagen 21).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185276.44157892515&y=6424320.767725404&z=6&l
=222

Bostadshuset avses uppfdras i en vaning med en byggnadsarea pa ca 200 kvm samt garage om ca
70 kvm. Tomten avses fastighetsregleras med tankt avstyckning pa ca 2500kvm. Bostadshuset ar
tankt att anslutas till anlaggning for enskilt vatten och avlopp. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).
Tillfartsvag till tomten avses ske fran Olstorpsvagen.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-12-12 och noterade da féljande om
lokaliseringen:
- Nuvarande markanvandning ar obebyggd, stérre akerholme bevuxen mestadels med ek, tall,
gran och bjoérk, omgardad av jordbruksmark.
- Akerholmen é&r kuperad.
- Bebyggelsemdnster i omradet ar spridd bebyggelse langs skogsbryn i landsbygd.
- Tillfartsforhallanden, traktorvag via Olstorpsvagen.

Ursprungligen anstkte sdkande om en annan lokalisering pa akerholmen men efter kommunicering
om att vald plats innebar att tillfartsvag kan komma att paverka en skyddsvard ek (jattetrad) andrades
placeringen till annan del av akerholmen.

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan
eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av naturmark pa stoérre akerholme i narheten av
jordbruksmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Byggnadsplatsens jordart
bestar av urberg med medelhdg genomslapplighet i marken.

Byggnadsplatsens naturvarden har inventerats i en utredning med férslag pa kompensationsatgarder,
se bilaga.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar tankt byggnadsplats inom utpekat
omrade langs E20 och Vastra Stambanan och nara Alingsas stad, ar efterfragan pa mark stor.

Har ska ny bebyggelse i forsta hand tillkomma pa ett planerat och sammanhallet satt och spridd
bebyggelse undvikas.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185276.44157892515&y=6424320.767725404&z=6&l=222%C2%A8
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185276.44157892515&y=6424320.767725404&z=6&l=222%C2%A8
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Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekolog pga. av byggnadsplatsens naturvérden. Yttrande inkom
2022-11-18. Kommunekologen gér bedémningen att platsen har héga naturvarden och att
bebyggelse har bor avstyrkas. De hdga naturvardena utgors av ekskog, bland annat aterfinns en
sarskilt skyddsvard ek s.k. jattetrad pa norddstra delen av holmen, flera arter av vedsvamp som ar
goda miljéindikatorer d& de ar beroende av speciella substratkvaliteter samt en stabil miljé med
langvarig skogskontinuitet samt narhet till ett naturvardesomrade for faglar. Se bilaga.

Med anledning av kommunekologens yttrande valde s6kande att ta fram en egen férdjupad
naturvardesinventering, utford av Naturcentrum AB (2023-03-16, reviderad version) se bilaga.

Sammanfattat gérs bedémningen att "Utifran de varden som noterats i omradet hade undertecknad
vid en standardiserad naturvardesinventering klassat omradet som patagligt naturvarde, klass 3. En
klassning av planerad tomtmark dar ingen av naturvardsarterna noterats och det ar mycket begransat
med dod ved hade klassningen blivit visst naturvarde, klass 4.”

Samt att kompensationsatgarder rekommenderades:

"For att minska den potentiella paverkan som kan ske genom en exploatering foreslas har ett par
atgarder som kan bidra till en 6kad biologisk mangfald.

* En faktor som saknas i omradet ar grévre déd ved. Darfor foreslas att en faunadepa skapas pa dar
for lamplig plats i omradet. Har sparas 10-20% av dod ved fran avverkningar pa potentiell tomtmark.
» Tomten férskjuts vasterut. Detta minskar antalet ekar som skulle behéva avverkas vid en
exploatering.

« Vagen forlaggs pa nordvastra delen av akerholmen. Det minskar ocksa antalet trad som behdver
avverkas.

« Ett par trad pa akerholmen fristalls och topphuggs for att skapa efterfoljare till den stora grova eken i
nordvast.

* Veteranisering skulle kunna utféras pa enstaka ekar. Detta kan skapa livsforutsattningar for djur,
svampar och vaxter som annars inte skulle skapas naturligt forran om cirka 200 ar.”

Synpunkter fran halsoskyddsenheten har inkommit (2022-09-29) dar de framfor att de inte ser nagra
storre hinder for att I6sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger inom hég skyddsniva, med avseende
pa miljoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens allménna rad 2016:17. En avloppsanordning ska
generellt satt placeras minst 50 meter frdn narmsta dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter
inom 200 meter ar placerade uppstroms avloppsanlaggningen.

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan eller omradesbestdmmelser har berérda sakagare underrattats om ansdkan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Fastighetsagare, boende och hyresgaster pa
fastigheterna Balinge-Nygéard 1:18, 1:3, Olstorp 1:11, 1:13, 1:16, 1:2, 1:22, 1:23, 1:26, 1:27, 1:32,
1:37, 1:38, 1:39, 1:7 och 1:8 har bedédmts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran boende pa
Olstorp 1:2, 1:39, 1:26, 1:37, 1:27, 1:22, 1:32.

Synpunkter har inkommit fran Alingsas ryttarférening pa Balinge-Nygard 1:18, se bilaga. De framfor
att det pa anlaggningen finns ca 60 hastar med verksamhet 7 dagar i veckan. Storningar fran
hasthallningen kan férekomma med till exempel damm, lukt och buller. Fastigheten Olstorp 1:7
gransar till Ryttarsallskapets hagar dar hastar gar.



R e A
# ALINOSAS

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna
och getts tillfalle att yttra sig éver dem. Inget yttrande har inkommit.

Ovriga tillfragade sakagare har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms
darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedoémning

Enligt plan- och bygglagens 2 kap. ska en [dmplighetsprovning géras i samband med provning i
arenden om lov eller forhandsbesked. Detta for att sakerstélla att mark- och vattenomraden anvands
for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade f6r med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att vardena i landskapsbilden &r héga. Omradet praglas av
Oppet jordbrukslandskap och skogsbryn. Inom omradet finns en ridanlaggning, hastgardar och andra
mindre jordbruksanlaggningar. Den aktuella platsen har en varierad topografi. Detta medfér att en for
hdg och utmarkande byggnad riskerar att dominera landskapsbilden aven omfattande utfylinader
riskerar att behdvas om tomten 6nskas planas ut. Ett villkor tillférs darfor beslutet, for att sakerstélla
att sarskild hansyn tas till de befintliga variationerna i terrangen och for att undvika omfattande
uppfyllnader, utdver vad som presenterats i marksektionsritningarna, vilka skulle kunna skada
landskapsbilden pa platsen. Byggnadens exakta utformning och placering provas inte i
forhandsbeskedet men i framtida bygglovsprévning.

Efter att en fordjupad utredningen av platsens naturvarden genomférts (se bilaga utford av
Naturvardscentrum AB) gér Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémningen att platsen ar Iamplig att
bebygga utifran de rekommendationer som framfors i utredningen.

Narheten till hasthage och stall bedoms inte utgdra ett hinder fér byggnation av platsen. Enligt
vagledning pa Boverket (Boverket (2023). Kan man bygga néra héststallet?
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/planeringsfragor/djurhallning/
Hamtad 2023-04-12.) sprids allergenerna framst inom 50-100 meter fran platsen dar hastarna vistas.
Da tomten ligger ca 120 meter frin narmsta hasthage samt da det ar hojdskillnader i landskapet sa
blir spridningen mindre. Pa landsbygden boér dven djurhalining och dess paverkan pa omgivningen
kunna accepteras i hogre grad. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att byggnadsplatsens
narhet till ridanlaggningen pa Balinge-Nygard 1:18 inte utgor ett hinder for byggnation.

Enligt miljébalken 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse.

Forvaltningen beddémer att endast en marginell del av akermarken behdver tas i ansprak for att
mojliggora en tillfartsvag till byggnadsplatsen och det bedéms darmed inte komma i konflikt med
bestammelserna i miljébalken.

Tillfartsvag till den ténkta fastigheten ordnas fran befintlig infart via stamfastigheten. Det ar viktigt att
vagen utformas pa ett sddant satt att framkomligheten till omradet blir godtagbar fér exempelvis
brandbil, slamtdmningsbil och motsvarande fordon.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp beddéms kunna anordnas pa eller i anknytning till den
tankta fastigheten. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan
startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En trafikbullerberakning har
darfor inte begarts in.
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Den tankta tomtens storlek bedéms lamplig och éverensstammer med storleken pa évriga narliggande
bostadstomter i omradet. Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de aktuella
atgarderna kan beviljas via férhandsbesked, utan att en detaljplan beh&éver upprattas i detta skede.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i 2
och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan beddémdes komplett 2023-03-21. Beslut om forhandsbesked ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-05-30. Byggnadsnamnden far besluta att
forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det ar nédvandigt pa
grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang,
med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast 2023-08-08. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér bygglovet/forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17, med
nedanstaende villkor.

Villkor
- byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter tomtens topografi och
forutsattningar, for att undvika omfattande uppfyllnader eller sprangningar.

- placering av bostadsbyggnaden ska gdras med hansyn till de slutsatser som presenteras i
naturvardesutredningen (2023-03-20).

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2023-03-21. Beslut om férhandsbesked
fattades 2023-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Ansokan 2022-09-25
Situationsplan 2023-03-20
Marksektionsritningar 2023-03-20
Markplaneringsritning 2023-03-20
lllustration byggnad 2023-02-28
Naturvardesinventering 2023-03-20

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked géaller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.
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Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paboérjas byggnadsarbetet innan
bygglov erhallits.

Bebyggelsens utformning och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande fran kommunekolog.

Bilaga 3 - Yttrande fran Naturvardscentrum

Bilaga 4 - Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsdgare (om annan an sdkanden), Sakagare fk enl. séndlista (som ej svarat eller
€j haft erinran), Sakagare delg. enl. sandlista (som haft erinran som ej blivit tillgodosedd), PolT.

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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