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KOMMUN
Datum: 2023-04-27 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Direktnr:
Diarienr: 2023.059 BMN

Ingared 5:26, Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus LOV 2022-0632

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus samt garage pé fastigheten
Ingared 5:26 i Alingsas kommun.

Bostadshusen ar tankt att utformas i en vaning med en byggnadsarea pa ca 140 m2.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Sandviksvagen. Bostadshusen ar tankta att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176966.30560000002&y=6414688.1666&z=9&1=222 2
18

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den norra tilltnkta
fastigheten far en féreslagen storlek pa ca 1000 m2 och den sbdra tilltankta tomten
far en foreslagen storlek pa ca 1600 m?2

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-03-17 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
- Paplatsen finns ett aldre fritidshus med sma komplementbyggnader
- Tradgardstomt med klippt grasmatta
- Marken pa fastigheten slutar svagt ner mot vattendraget dster om fastigheten
- Omradet karakteriseras mestadels av bostadsbebyggelse uppfort fran ca 1950-talet och
framat

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan
eller omradesbestdmmelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tradgardsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
lag/normal radonrisk. Tillkommande byggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Genomslapplighet i marken ar lag - hdg och jordarten ar glacial lera och postglacial
sand.

Enligt kommunens 6versvamningskartering ligger fastigheten inom ett omrade som riskerar att
Oversvammas, samt inom omrade for skredrisk. Av 6versikisplanen framgar att bostader endast bor
lokaliseras till omraden utan éversvamningsrisk, i annat fall maste sarskild utredning forega
lokalisering och atgarder vidtas. S6kande har tagit fram en geoteknisk utredning (2022-12-19 av
foretaget GEO-gruppen) samt en éversvamning- och skyfallsutredning (2023-02-22 av féretaget
vaJPro).


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176966.30560000002&y=6414688.1666&z=9&l=222,218
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176966.30560000002&y=6414688.1666&z=9&l=222,218
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Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om ansdkan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare och boende av fastigheterna Ingared 5:7, 5:6, 5:27, 5:25, 5:234 och 5:114 har bedémts vara
berdrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran Ingared 5:7.

Ingared 5:114, 5:234, 5:6 har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms
darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:25 dar de framfor att det ar viktigt
att de bibehaller utsikt ner mot sjon, samt att vagens placering gar pa vastra sidan av tomterna, alltsa
intill infartsvagen fér Sandviksvagen 8.

Sakéagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:27 dar de anser att det sddra huset
placering borde férskjutas sdderut for att minska insyn mellan husen och till deras évervaning.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna

och getts tillfalle att yttra sig dver dem. S6kanden har 2022-09-26 inkommit med yttrande,
sammanfattningsvis anger sékande att Vattenfall har en befintlig infrastruktur som kan forsvara
mojligheten att anldgga en tillfartsvag sdder om fastigheten. Sékande anger vidare att byggnadernas
placering ar satta utefter dversvamningskarteringen fran MSB (myndigheten fér samhallsskydd och
beredskap).” Se bilaga.

Beddémning

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap 5 § PBL lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord, berg- och vattenférhallandena,
mojligheterna att ordna trafik, vattenférsoérjning, avlopp,

avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt, méjligheterna att férebygga
vatten- och luftféroreningar samt bullerstdrningar och risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Markforhallandena pa framforallt den sédra tomten ar enligt kommunens

oversvamningskartering inom ett omrade som riskeras att 6versvdmmas. Sékande har darfor tagit
fram en geoteknisk utredning samt en 6éversvamning- och skyfallsutredning. Utredningarna visar att
de tankta atgarderna med viss anpassning uppfyller kraven for en l[amplig lokalisering enligt Plan- och
bygglagen. Detta férutsatter dock att bostadshusen och tomterna infor bygglovet utformas utifran de
forutsattningar som beskrivs i utredningarna, detta villkoras darfor i detta férhandsbesked. Hantering
av dagvatten behover hanteras i den kommande anstkan om bygglov och det tekniska samradet sa
att det inte far en negativ inverkan pa grannars fastigheter.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt Iamplig fér
nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tankta byggnadsplatserna bedéms kunna anordnas
ifran Sandviksvagen. Det ar viktigt att vagen utformas pa ett sadant satt att framkomligheten till
omradet blir godtagbar for exempelvis raddningstjanstens brandbil, slamtdomningsbil och motsvarande
fordon.
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Platsen beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av traédgard utan nagon sarskilt
véardefull vegetation eller unika livsmiljder fér djur- eller véxtlivet. Atgéarden bedéms inte ligga inom ett
omrade som &r utsatt for trafikbuller. En trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och atgarden bedéms inte innebéra
en sadan betydande olagenhet for grannar att tankt bebyggelse inte kan tillatas. Platsen har
karaktaren av en tradgardstomt och den tankta bebyggelsen harmonierar med befintlig
bebyggelsestruktur i det aktuella omradet. Befintliga bostadshus ligger placerade utefter
Sandviksvagen och omradet ar relativt tatbebyggt. Den ténkta bebyggelsen beddoms éverensstamma
med befintlig bebyggelsestruktur. Atgarden bedéms déarfor inte strida mot rekommendationerna i
Oversiktsplanen.

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i 2
och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2023-03-22. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-05-31. Byggnadsnamnden far besluta att
forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det ar nédvandigt pa
grund av handlaggningen eller utredningen i arendet.

Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas
senast 2023-08-09. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet
att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17, med
nedanstaende villkor.

Villkor

Placering av byggnaderna samt hantering av dagvatten pa tomterna ska goéras i enlighet med de
slutsatser som framkommer i den geotekniska utredningen samt éversvamning- och
skyfallsutredningen. Fardigt golv pa planerad bebyggelse bor placeras med en lagsta niva om +55,8
m.o6.h.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 17 678kr, i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2023-02-22. Beslut om férhandsbesked
fattades 2022-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som tillhor beslutet

Benédmning: Ankomststamplad:
Ansokan 2022-08-25
Situationsplan 2023-03-22
Oversvamning- och skyfallsutredning 2023-02-22
Geotekniskutredning 2022-12-19

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked géaller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov erhallits.

Infor bygglov ska VA-anstkan ska lamnas in till VA-avdelningen.
Ny forbindelsepunkt for avstyckad fastighet behdver upprattas.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Geoteknisk utredning

Bilaga 3 - Oversvamning- och skyfallsutredning

Bilaga 4 - Yttrande fran berdrda

Bilaga 5 - Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista (som ej svarat eller ef haft erinran), Sakagare delg. enl. sandlista
(som haft erinran som ej blivit tillgodosedd), VA-avdelningen fk, PolT.

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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