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Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnamnden 2015-08-31. Kommunstyrelsen beslutade
2022-02-07 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.Detalj-
planens syfte ar att med god anpassning till kvarterets kulturhistoriska virden ge maojlighet att bygga ett nytt
bostadshus mot Ostra Ringgatan samt tva nya bostadshus inne pa kvarterets norra gird. Den nya bebyggelsen
ska ges hog arkitektonisk kvalitet. Syftet dr ocksa att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebir att
planen kan antas forst efter genomfort samrad och granskning,

Samrad har dgt rum under tiden 2022-10-20 — 2022-11-10 genom att information om planforslaget och kallelse
till ssamradsméte utsints till berorda sakagare, forvaltningar, myndigheter m.fl. Samradsméte i form av Sppet
hus hélls 1 Samhallsbyggnadstérvaltningens lokaler den 2022-10-25. Inga besokare kom till motet. Handling-
arna har stéllts ut i kommunhuset under samradsperioden och funnits tillgingliga pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden

Myndigheter, namnder m.fl. Anmarkning
1. Linsstyrelsen 2022-11-09

2. Trafikverket 2022-11-07

3. Lantmiteriet 2022-11-10 X

4. Miljoskyddsnamnden 2022-11-28 X

5. Visttrafik 2022-10-28 X

6. Raddningstjinsten 2022-10-26 X

7. Polismyndigheten 2022-10-19

8.  Skogsstyrelsen 2022-11-10

Sakagare



Nedan foljer de inkomna synpunkterna fran samradet. Kommunledningskontorets kommentarer och forslag
till atgarder redovisas ocksa.

Yttrande Kommentar

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade beddmning
Linsstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 Noteras.
kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Linsstyrelsens har inga invindningar mot plan-
forslaget. Vi bedomer ocksa med hinsyn till ingri-
pandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
torslaget inte kommer att prévas av Lansstyrelsen
om den antas.

Motiv for beddmningen

Linsstyrelsen befarar inte att: Noteras.

* Riksintresse kommer att skadas pétagligt

*  Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

* Strandskydd upphivs i strid med gallande
bestimmelser

e  Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors hilsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, Gversvam-
ning eller erosion

Synpunkter pa planhandlingar

Kulturmiljo
I kvarteret Hjorten finns ildre kulturhistoriskt Noteras.
virdefulla byggnader och senare uppférd byggnad
som utformats pa ett anpassat sitt for kvarteret och
innerstadens 6vergripande karaktir. Detaljplanen
bedéms ha utformats sa att det sikerstiller de
kulturhistoriska vardena 1 kvarteret samt reglerar
tillkommande bebyggelse pa ett anpassat sitt till
kvarterets karaktar.

Halsa och sakerhet (Geoteknik)
Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett Noteras.
yttrande daterat 2022-10-25. SGI har ur geoteknisk
sakerhetssynvinkel ingen erinran mot planférslaget.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-
11-04. Trafikverket har inga invindningar mot
planforslaget.




Yttrande

Kommentar

Undersdkning om betydande miljidpaverkan
Kommunen bedémer att férslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens bedomning, saledes behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

2. Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och
har inget att erinra mot att drendet prévas
positivt.

3. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen
maste forbattras:

Eventuell ersattning pa grund av bestammelser
om skydd av kulturvarden eller rivningsforbud
Av planforslaget framgir inte den eventuella ratt

till ersdttning som en fastighetsagare kan ha nar
kommunen infor bestimmelser om skydd for
kulturvirden eller rivningstérbud 1 detaljplanen.
Regelverket behover redovisas tydligt i fastighetskon-
sekvensbeskrivningen.

Vilka bestammelser avgransas av sekundara
egenskapsgranser?

I detaljplanen anvands sekundira egenskapsgrinser,
men det anges inte vilken eller vilka planbestim-
melser som avgrinsas av de sekundira egenskaps-
grinserna. Detta gor att planen inte ar tillrackligt
tydlig i sin reglering. Boverket anger foéljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: ”Varken
egenskapsgrins eller den sekundira egenskaps-
griansen ar pa férhand knuten till nagon eller nagra
egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det beh6vs for 1 den enskilda
detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgrinsen
anvinds ar det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgrinsar. Detta kan framga av
listan med planbestammelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt dr 1
en plankarta fran Dorotea kommun — Detaljplan for
del av Bergvattnet 12:1 ddr kommunen skrivit texten
”(begransas av sekundir egenskapsgrins)” efter
bestammelseformuleringen (texten) i den egen-
skapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgranser.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende fastighetsigarens
rétt till ersdttning.

Plankartan bar justerats sa att det tydligt framgar vilken
Planbestiammelse som avgrinsas av den sekunddra egenskaps-
gransen.




Yttrande

Kommentar

Genomforandetid

Bestimmelsen om genomférandetid ar inte komplett
da det saknas ett startdatum da bestimmelsen

borjar gilla. Dartill sa anger planbestimmelsen att
genomforandetiden ska vara 60 manader (5 ar) och

1 planbeskrivningen anges att genomforandetiden
ska vara 10 dr, skrivningarna stimmer saledes inte
overens och informationen blir darav otydlig.

Delar av planen som bor férbattras:

Erséattning for minskning av ga
Gemensamhetsanliggningen Hjorten ga:2 behéver
som en foljd av planforslaget omprovas och
omfordelning /minskning av de upplitna omridena
behover ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska
dgaren till den mark som blir av med belastning av
en ga betala ersittning till de fastigheter som deltar
1 ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskriv-
ningen namns inget om dessa regler som inte ar
dispositiva, de kan alltsa inte avtalas bort med den
tankta 6verenskommelsen, och numera giller nir en
gemensamhetsanliggning minskas i omfattning,

4. Miljidskyddsnamnden

Dagvatten

Miljoskyddsnimnden noterar att planforslaget inte
leder till 6kade dagvattenfloden eftersom tillkom-
mande byggnader ska uppforas pa redan hardgjord
yta. Det uppges att féroreningsbelastningen fran
dagvattnet till recipient kommer att minska pa grund
av att parkeringsytorna inom omradet minskar i
storlek. I planbeskrivningen nimns kommunens
dagvattenstrategi som anger att dagvatten vid ny-
och storre ombyggnation ska omhindertas i hallbara
dagvattenanliggningar som kan f6rdréja minst 12
mm nederb6rd per kvadratmeter hardgjord yta. Det
finns viss befintlig gronyta inom fastigheten som
enligt planbeskrivningen ska bevaras.

Miljéskyddsndmnden anser att det behéver framga
om dagvatten ska tas omhand i enlighet med beskri-
ven dagvattenstrategi och hur forutsittningarna i

sa fall ser ut for att anldgga dagvattenanlidggningar
med tillracklig kapacitet. Om befintliga gronytor har
en betydande funktion f6r dagvattenhanteringen pa
fastigheten ska dessa skyddas med planbestimmelse.

I avsnittet om miljokvalitetsnormer for vatten beho-

ver information om recipient for dagvatten liggas
till.

Planbeskrivningen och plankartan bar justerats.

Planbeskrivningen har kompletterats.

Det finns inte forutsittningar att inom fastigheten anordna
dagvattenanldggningar pd ett sadant sétt som anges i dagvat-
tenstrategin. Det beror pa att det under markplan finns

ett parkeringsgarage som upptar en stor del av fastigheten

och det finns dérmed inte tillrdckliga ytor for hantering av
dagvatten. Planbeskrivningen har fortydligats angaende detta.
En planbestammelse har inforts som reglerar att minst 20%
respektive 15% av den norra och sidra bostadsgarden ska
besta av grinska eller infiltrerbara ytor for dagvatten. Ytorna
som anges motsvarar befintliga gronytors area.
Planbeskrivningen har kompletterats.




Yttrande

Kommentar

Fororenade omraden och masshantering

I rapporten frin den 6versiktliga miljotekniska mark-
undersékningen (AGEC 2016) stir att: ”Komplet-
terande provtagning av jord rekommenderas vid
eventuell schaktning i omradet samt vid rivning av
Hus 3 for att sdkerstilla att massorna kan anvindas
utan restriktioner med avseende pa innehall av
féroreningar. Analyserna bér omfatta av PAH, olja
och metaller.”

I de ytligare jordlagren har fororening av PAH-H i
halt 6ver KM (kinslig markanvandning) patriffats
2016. Om jord ska schaktas infor byggnation anser
miljoskyddsnimnden att ytterligare provtagning ska
ske innan schaktning pabérijas for att inte riskera
oavsiktlig spridning av férorenade massor. Analyspa-
rametrarna ska viljas utifran historiska miljofarliga
verksambheter pa fastigheten. Om asfalt ska tas bort
ska analys av asfalten géras for att undersoka om den
innehaller stenkolstjara. Miljoskyddsnimnden bedo-
mer dven att underliggande massor ska analyseras da
de kan ha blivit paverkade av féroreningar (ex. PAH)
fran asfalten.

I rapport miljoteknisk markundersokning (Sweco
2022) star foljande: ”Spridning till inomhusluft

kan ske via ledningar och vattenlas vilket medfor
en lagre utspadningsfaktor 4n den som antas i
Naturvardsverkets berikningsmodell.” Miljoskydds-
nimnden bedémer att om det finns ledningar in

till fastigheterna (befintliga och planerade) ska en
bedémning goras om detta 6kar risken for spridning
av klorerade l6sningsmedel till inomhusluften da
klorerade 16sningsmedel upp till mycket héga halter
har patraffats i grundvattnet.

Kompletterande yttrande fran handlaggare
2022-12-05:

Ny bedémning efter samtal med den konsult som
gjort den senaste undersékningen.

Bedomer att nagon ytterligare riskutredning med
avseende pad risk for spridning till inomhusluften
fran ledningar och vattenlas inte krivs utifran de
undersokningar som gjorts.

5. Vasttrafik

Viisttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till
befintlig kollektivtrafik. Genom att utveckla bosta-

der och verksamheter i narheten av befintlig kollek-
tivtrafik ges forutsittningar for att resa hallbart och
pa sa sitt bidra till en hallbar samhillsutveckling.

Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med denna
information.

Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med denna
information.

Noteras.




Yttrande

Kommentar

Planomradet har utéver mojligheten att na omradet
med buss ocksd goda maojligheter att nda omradet med
gang- och cykel vilket uppmuntrar till fler alternativ
att resa hallbart.

I planhandlingen anges att ndrmaste busshéllplats
Lendahlsgatan trafikeras av stadsbuss 1 och 2

samt lansbuss 542 och 543 vilket delvis stimmer,
men flera linjer som ocksa trafikerar hallplatsen
exkluderas. Visttrafiks rekommendation ar att ange
att omradet har god kollektivtrafikférsorjning med
bade titortstrafik och regiontrafik utan att specificera
tidsintervall eller linjenummer. Detta eftersom
kollektivtrafikens forutsittningar kan forandras i takt
med staden.

Visttrafik har 1 6vrigt inga synpunkter.

6. Raddningstjansten

Detaljplanen innebir uppférande av byggnader pa
befintligt underliggande garage. Riddningstjinsten
anser att fragan om bilbrands brandpaverkan pa
underliggande garagets betongkonstruktion skall
utredas av sakkunnig dd eventuell brand i garaget
kommer att paverka betongkonstruktionens hallfast-
het negativt.

Det underjordiska garagets brandgasventilation
utfors idag bland annat genom luckor 1 garagets

tak. En av dessa luckor ir placerad mitt pa befintlig
parkeringsyta 1 markplan dir nybyggnationen avses
uppforas. Detta innebir att ny placering av lucka for
brandgasventilation frin garaget behover beaktas.

Tillganglighet for raddningstjansten

Avstandet fran riddningstjinstens uppstillningsplats
tor slickfordon till angreppsvag sasom entré, bor
inte 6verstiga 50 meter. Avstandet fran slickfordon
till brandpost bor inte Gverstiga 75 meter. Avstandet
mellan brandposter bor saledes inte 6verstiga 150
meter.

Brandspridning inom fastigheten Planlagt

omride omfattar del av Alingsas innerstad dar flera
byggnader i kvarteret dr av dldre karaktar. Dessa
byggnader har under arens lopp byggts om och till

i flera omgangar varvid risken for brandspridning i
byggnaden ir svar att 6verblicka. Riddningstjinstens
bedémning ér att det dr en 6kad risk for brand utan-
for startbrandcellen och dven 6kad risk for storskalig
brand. Rdddningstjinsten anser att brandspridning
mellan byggnader sirskilt bor beaktas dven 1

Noteras. Planbeskrivningen har justerats och information om
linjenummer mm. har tagits bort.

Noteras. Fragor om bilbrands paverkan och garagets
brandgasventilation ska beaktas i samband med byggnation.
Fragorna kommer att undersikas och belysas i brand-
skyddsbeskrivningen som tas fram infor startbesked och som
Rdddningstjansten far pa remiss. Planbeskerivningen har
kompletterats med ett mer utforligt avsnitt om brand.

Noteras.




Yttrande

Kommentar

planskedet med tanke pa bland annat materialval 1
fasad och fonsterplacering.

Utrymningsforutsittningarna fran de befintliga
husen 1 kvarteret maste beaktas sa att inte tillkom-
mande byggnad péaverkar dessa negativt. For att
exemplifiera detta presenteras hir ett utdrag ur
brandskyddsdokumentationen for angransande
fastighet Hjorten 22.

Bostadslagenbeter och kontor/personalrum i egen brandcell
utrymmer dels via trapphus alternativt direkt till innergard
och vidare till gata som ordinarie utrymningsvag. Som
alternativ utrymningsvdg finns beroende pa ligenhet antingen
tillgang till fonster mot Kungsgatan eller Nygatan eller terrass
mot angrinsande innergdrd pa annan fastighet. I bada fallen
med fonsterntrymning krdvs bitride med riddningstidinstens
barbara stegutrustning. 1id utrymning via annan fastighet
(innergdrd) ska tillgingligheten sdkerstillas lingsiktigt via

servitutsavtal.

Utrymning

Riddningstjansten rekommenderar att andra utrym-
ningsstrategier an riddningstjanstens stegutrustning
ska utgora den alternativa utrymningsvigen. Utrym-
ning via riddningstjinstens stegar kan medfora
stora svarigheter, sirskilt av utrymning av dldre och
funktionsnedsatta personer. Om riddningstjansten
maste anvinda en del av sina resurser till att fungera
som alternativ utrymningsvig sa kan aven slickin-
satsen fordrojas. Raddningstjansten forordar dirfor
att kommande byggnation i flera plan uppfors med
Trl- alternativt Tr2 trapphus.

7. Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av inkommen begiran
och har inget att erinra.

8. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat
underlag och inte heller nagon ytterligare informa-
tion att tillféra som har biring pa detta. Skogs-
styrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och
har till uppgift att verka for att landets skogar skéts
pa ett sadant sitt att de skogspolitiska mélen nas.
Viir tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och
delar av miljobalken gillande skogliga atgirder pa
skogsmark (mark som lyder under SVL.). Vidare
ingar bland vara uppgifter att medverka i frigor om
samhallsplanering for en hallbar utveckling och
hushallning med naturresurser.

Noteras. Att fonster och fasader utformas med ritt brand-
klassning sdkerstills i bygglovsskedet.

Det stammer att det i brandksyddsdokumentationen for
Hyorten 22 anges att utrymning kan ske via terass mot
den angrinsande garden pa Hjorten 4. Den foreslagna
byggnationen som foresids pa Hjorten 4, intill den befintliga
terassen pa Hjorten 22, bedims inte ha en negativ paverkan
pd mdjligheten att utrymma.

Noteras, det dr dock inte mijligt att reglera utforningen av
trapphusen i detaljplanen.

Noteras.

Noteras. Detaljplaner skickas endast pa remiss till de som
bedims vara berdrda. Planbandlingarna bar i detta fall
skickats pa remiss till Skogsstyrelsen av mrisstag,




Sammanfattning och revideringar
Med anledning av framférda synpunkter féreslar kommunledningskontoret foljande revideringar av plankarta
med bestimmelser:

* Pa plankartan har en ny bestimmelse om utférande inforts.

e Varsamhetsbestimmelse f6r hus C som angav att karaktirsdragen skulle bibehallas har ersatts med en
utformningsbestimmelse med syfte att reglera fasadmaterial och kul6r. Pé sa sitt finns mojlighet att
aterstilla byggnaden da flera ursprungliga karaktirsdrag gatt forlorade vid tidigare renoveringar.

*  Bestimmelser om varsamhet har inforts f6r hus A for att sikerstilla fasad och fénsters utformning och
material i det fall nedervaningen byggs om for bostider.

e For ovrigt har endast redaktionella andringar gjorts 1 planbeskrivningen.

Tillvaxtavdelningen

Asa Jonsson Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt



