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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att préva markens lamplighet for nybyggnation av bostader. Den nya byggnaden
berdknas rymma 16 storre ldagenheter. Markparkeringar samt parkeringsgarage i kallarplan tillats. Omradet
ar beldaget mellan Folkparksgatan och Hambogatan, vid entrén till Folkparken. Idag bestar omradet av en
yta bevuxen med blandad vegetation och trad.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram enligt
utokat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneftrslaget med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda
sakagareochboende somberdrs. Samradetssyftedratt samlaininformation, dnskemal och synpunktersom beror
planforslagetietttidigt skedeidetaljplanearbetet. Narsamradet genomfortskan planforslagetjusteras utifran de
synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen. Synpunkterna fran
samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nar ettforslagtill detaljplan har varit pa samrdd och redigerats efterinkomna synpunkter ska det fardiga forslaget
varatillgangligt for granskning under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underrattadem som berérs
avforslaget, tillexempel sakdgare, boende och 6vrigasom haryttrat sigunder samradetomforslagettill detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas avkommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakagare under tre veckors tid
mojlighet att overklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.

Kungorelse Samrad Samréﬂde- Underrattelse Sl Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att préva markens lamplighet for nybyggnation av bostader. Den nya byggnaden

beraknas rymma 16 storre lagenheter. Markparkeringar samt parkeringsgarage i kallarplan tillats.

Planhandlingar
Denjuridisktbindande handlingen arplankartamed bestammelser.Till detaljplanenfogasen Planbeskrivning och

en lllustrationskarta. Dessa haringen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara vagledande
vid tolkningen av den.

Efter ett samrddsskede upprattas en Samradsredogdrelse med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.
Efter ett skede med granskning av planen upprattas ocksa ett Granskningsutlatande. Till planen hor ocksa en
Fastighetsforteckning.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-07, §11, om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna detaljplan
ingar i prioriteringslistan.

Gallande detaljplan

For omradet galler foljande detaljplaner (med lagakraftdatum inom parentes):

«  Dp 8. Andring och utvidgning av detaljplan for Alingsas Hedvigsberg (1989-05-05).
«  Dp 24. Andring och utvidgning av detaljplan fér Alingsés Hedvigshéjd (1991-04-25).
« Dp 102. Detaljplan for Alingsas Stadsskogsgata (2004-12-22).

Den gallande planen fér omradet anger i huvudsak parkering. De ovan listade planerna anger for omradet dven
natur, park, transformatorstation ochlokalgata (aktuellt omrade forlokalgatadravsett som omradefor plantering).

Genomforandetiden har gatt utforovanstaende planer. Den nyadetaljplanen ersatter de dldre planernaiberérda
delar.

Planomrade
Omradetligger mellan Hambogatan och Folkparksgatan,ianslutning till Alingsasparken. Planomradets storlek ar
ca 3700 kvm stort. Marken ags avkommunen och kommer vid planens antagande att saljas till planintressenten.

Planprogram
Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen, om man beddmer att det behdvs for att underlatta

detaljplanearbetet, ange planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program. Kommunen bedémer att nu
aktuell detaljplan inte ar sa komplicerad att ett sarskilt program behovs.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 och anger "utbyggnad verksamhet” inom
aktuellt omrade.

Planforslaget dverensstammer inte med 6versiktsplanen. Skalen till avvikelsen dr att det hittills inte funnits
nagot intresse for att utveckla verksamhet pa platsen, medan det genom markanvisning och planbesked
visat sig finnas intresse av att utveckla bostader. Det finns ocksa ett generellt behov och en efterfrdgan pa
nya bostader i Alingsas. Platsen beddms som lamplig for utveckling av bostadsbebyggelse.
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Oversiktskarta med planomradesgréns.

2. Bebyggelse
Bebyggelsestruktur, befintlig bebyggelse och bakgrund

Bostader

Inom planomrddet finns idag ingen bebyggelse. Vaster om Kavlasvagen finns flerbostadshus i fyra plan med
verksamheter i bottenplan. Narmast Kavldsvagen finns en storre parkering. Sydvast om Hedvigsbergsvagen
finns en lagre kyrkobyggnad. Oster om planomradet ligger tva stycken 1,5-plansvillor. Ett naturomréade
avgransar planomradet mot narmaste villan i sydostligt lage.

Strax norrom planomradet ligger Folkparken och dess entré med parkeringar. Nordost om Folkparksgatan, mitt
emot planomradet, finns en pendelparkering. Langs Folkparksgatan finns ett mindre antal villor.

Verksamheter

Vaster om Kavlasvagen finns verksamheter i form av bl.a. livsmedelsbutik, vardcentral och forskola. Folkparken
ligger strax nordvast om planomradet och kommer tillsammans med den nytillkommande bebyggelsen delvis
att dela entré fran Kavlasvagen och langs Folkparksgatan.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Gétaland har 2006 utarbetat rapporten"Bebyggelsehistoriskinventering av Alingsas stad,
utom stadskadrnan”. Det finns ingen bebyggelse inom planomradet och darmed ingen byggnad som har pekats
ut som en viktig kulturhistorisk miljo eller som finns med pa listan for 6vriga fastigheter med kulturhistoriskt
varde som inte inventerats.

Fastigheten Tangon 1, strax 6ster om planomradet, har ett utpekat kulturhistoriskt varde, varderad till C
pa en skala fran A-Ci kommunens Kulturmiljéprogram for Alingsas kommun. Utbyggnad av planomradet
beddms inte innebdra ndgon stérre paverkan pa Tangon 1, se vidare under kapitel 7. Konsekvenser.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berdrs inte av riksintresse for kulturmiljovarden.
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Planomradet betratat fran Folkparksgatan med Hedv

Planomradet med Hambogatan




Arbetsplatser och aktiviteter
Planomradet ligger i narheten av entrén till Alingsasparken, en folkpark med bl.a en rotunda for dans.

Befintlig service
Livsmedelsbutik, vardcentral och férskola finns pa andra sidan Hedvigsbergsvagen, langs Rubingatan. Stads-
skogenskolan finns pa ca 900 meters avstand.

Ny bebyggelse

Bostader
Planforslagets syfte ar att uppfora ett nytt flerbostadshus mellan Folkparksgatan och Hambogatan. Antalet
nya lagenheter vid maximalt utnyttjande av detaljplanens byggratt beraknas bli cirka 16 storre lagenheter.

Antalet lagenheter regleras dock inte i planen, daremot regleras storsta tilldtna bruttoarea och hogsta tillatna
totalhojd forny bebyggelse. Beroende pa vilka lagenhetsstorlekar som slutgiltigt valjs kan darfor det totala antalet
kommaattvariera. Upplatelseformkaninte hellerreglerasidetaljplanenvilketinnebaratt olikaformeravagande-,
bostads-eller hyresratt kan bliaktuellt. Byte av upplatelseform kan ocksa komma att ske senare. Planintressentens
avsikt ar dock for narvarande att upplatelseformen ska vara bostadsratter.

Gestaltning

Ny bebyggelse planeras att uppforas i tva fulla vaningar samt med en tredje delvis indragen vaning. Den
flarde vaningen utgors av vind och far inte inredas for bostadsandamal. Hojdintrycket fran den tredje
vaningen ddmpas mot Hambogatan och Hedvigsbergsvagen med hjalp av gavlar med sadeltak. Takindrag
och detaljering genom exempelvis takkupor kan minska intrycket av héjden ytterligare. Byggnaden ar
uppdelad genom utskjutande partier och balkonger i alla vaderstreck.

En planbestammelse om nockhojd reglerar husets hogsta tilldtna nockhojd. Fasader och stomme bor i
huvudsak utgoras av tra, om detta inte visar sig olampligt fran t.ex. konstruktions- eller brandskyddssynpunkt.
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Planerad bebyggelse fran sydost i dagsjus. Vy fran Hambogatan.
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Planerad bebyggelse fran nordvast i eftermiddagssol. Vy fran korsningen Hedvigsbergsvagen/
Folkparksgatan.
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Planerad bebyggelse fran nordost i formiddagssol. Vy fran korsningen Folkparksgatan/

Hambogatan.

Fargpaletten nedan visar intentionen med bebyggelsens fargsattning i NCS. Har redovisas ocksa planerat
material for grund och markplan.

Fasadkulor varm beige. Plan 2-3. S 1505-Y10R Snickerier varmgra. Foder, mm. S 3502-Y

Fonster ddmpat grdgrona. Karm & bage. Kompletterande fonster-/dorrkuldr. Karm & bage.
S 7010-G30Y S 7020-Y50R

Kompletterande fonster-/dorrkuldr. Karm & bage
S 7020-Y50R Delar av grund och markplan “skiffer robust”
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Utformningen av bebyggelsen regleras till viss del i planbestammelserna. En planbestammelse anger att
byggnadernas fasader ska utforas av tra och/eller puts. Andra bestimmelser som reglerar utformningen
ar bestammelser om takmaterial och att vind ej far inredas. Planbestammelserna beskrivs mer ingdende
under kapitel 8 "Planbestammelser”.

Energieffektiva byggnader

"Riktlinjer for miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande
malen ar att begransa var klimatpdverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt. Vad
galler energianvandning kravs battre energieffektivitet an gallande byggnorm.

Terranganpassning

Bebyggelsen anpassas till terrangen sa langt det ar mojligt. Planerad niva pa entréplan blir ca 40 cm over
befintlig hojd pa Hambogatan och ca 1,5 m 6ver héjden pa Hedvigsbergsgatan/Kavlasvagen. Fardig golvniva
pa ett eventuellt parkeringsgarag planeras hamna knappt 1 m under Folkparksgatans niva (+95,3 m).

Sektion mellan Hambogatan och Kavlasvagen.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader tillats till en total yta av 50 kvadratmeter och med en nockhdjd pa max 4,2 meter.
De ska harmonisera med huvudbyggnaden gestaltningsmassigt.

Tillganglighet
For nybyggnad av bostader foreskriver gallande lag att alla lagenheter beldagna hogre upp an tva vanings-
plan skall ha tillgang till hiss. Markplaneringen skall utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller
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orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem. Foreskrifter finns i Boverkets
Byggregler, BBR. Ramp med maximal lutning 1:12 ska kunna anordnas till entré. Onskvart &r att ramper har
maximal lutning pa 1:20.

Ljussattning

Belysningsarmaturer ska vara val avblandade. Det &r viktigt for att inte pdverka manniskors morkerseende
sa att delomraden med lagre ljusnivder upplevs som alltfér morka och otrygga. Enligt 8 kap 3 § plan- och
bygglagen stalls krav pa ljusanordningar likaval som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas
vid bygglovsprovning. Gatubelysning utmed Hambogatan uppfors lampligen i lagre skala for att forstarka
den smadskaliga karaktaren langs gatan.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat/Angoéring och utfarter

Planomradet omges av Hedvigsbergsvagen/Kavlasvagen i vaster, Folkparksgatan i norr och Hambogatan i
Oster. Infart till planomradet sker fran Kavldasvagen, via Folkparksgatan och darefter fran Hambogatan, dar
bebyggelsens entré forlaggs. Eventuellt framtida parkeringsgarage kan nas fran Folkparksgatan.

Nya gator

Infart till entrén for gang- och cykeltrafikanter sker via Hambogatan. Har forlaggs aven infarten till de
planerade markparkeringarna. Vid ett utbyggnad av parkeringsgarage behover ett vilplan anldaggas pa
den blivande kvartersmarken dar tva bilar ska kunna métas for att undvika kébildning pa Folkparksgatan
och vidare ut pa Kavlasvagen.

Trafikkartamed planomradetinomrodstreckad markering.Réda prickarillustrerat planerad koppling mellan ny trottoaroch
befintliggang-ochcykelvag.Rddapilarillustrerarplaneradeinfarter, medinfarttill parkeringsgaragefran Folkparksgatanoch
infarter till markparkering fran Hambogatan
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Fler bostader i ett omrade bidrar med fler manniskor och darmed fler resor. For att ta sig med bil fran
planomradet mot malpunkter i stadskarnan eller ut mot E20 kommer framst Hedvigsbergsvagen att belastas
med 6kad trafik.

Att antalet resor 6kar behover dock inte betyda att alla resor sker med bil. Genom att det finns god
tillganglighet till kollektivtrafik och bra gang- och cykelforbindelser till olika malpunkter kan flertalet resor
ske med andra fardmedel. Planomradet ar en plats med mycket goda férutsattningar for att de boende
ska valja andra fardmedel an bil, vilket talar for att det ar positivt med fortatning av bostader i aktuellt Iage.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvag finns strax norr om korsningen Folkparksgatan/Hambogatan. Gang- och
cykelvagen fortsatter dels norr ut langs med Kavlasvagen, och dels vaster ut genom en tunnel under
Kavlasvagen. Darifran delar den sig och fortsatter bade vaster och séder ut. Det nya planomradet anlaggs
med en trottoar langs med Hambogatan sa att gangtrafikanter pa ett tryggare satt kan ansluta till befintliga
gang- och cykelvagar. For att binda samman ny trottoar med straket genom tunneln ska mojligheten att
anlagga en trappa i slanten ned mot tunneln utredas, vilket skulle medféra en genare vag fran planomradet
an befintligt gdng- och cykelnat erbjuder. Om det i projekteringsskede visar sig svart att anldagga en trappa
kan andra alternativ till anslutning 6vervagas. Det ar av vikt att befintliga trad i slanten inte kommer till skada
och anlaggande av kopplingen ska ske i samrad med Parkenheten. Ingen andring av befintliga detaljplaner
behovs for att kopplingen ska kunna skapas.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Hedvigsbergsvagen pa ca 230 meters avstand via gang-och cykelvag under
Kavlasvagen. For narvarande gar busstrafik i kvarts- eller halvtimmestrafik pa morgonen mandag-fredag
och med 20-25 minuters turtathet pa eftermiddagen.

Parkering for bilar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2016. For aktuellt
planomrade i zon 2 anger parkeringsnormen 0,8 platser/lagenhet. Planerade antalet bostader ar 16 st
vilket motsvarar 13 p-platser. Méjlighet finns att reducera antalet parkeringsplatser med hjalp av bilpool,
mobilitetsatgarder eller samnyttjande. Mark avsedd fér motsvarande reducerande parkeringsplatser ska
dock finnas som markreservat.

Parkeringstalen ar en vagledning for att bedéma om lampligt utrymme for parkering finns vid genom-
forandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov faststalls och det avgors
om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet. | aktuellt planomrade planeras samtliga
parkeringsplatser i markplan mot Hambogatan. Det finns aven majlighet att anlagga fler parkeringsplatser
i parkeringsgarage med infart fran Folkparksgatan. Totalt planeras det for 13 p-platser for bil ovan mark.

Parkering for cyklar

Alingsas kommuns 6versiktsplan anger att cykeltrafiken ska prioriteras. For att gora cykling attraktivt behover
cykelparkeringar finnas. Tillrackligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning och normen
anger 2 p-platser/bostad. Platserna ska vara bekvamt beldagna nara entréer, tillrackligt stora samt sakra. De
kan utformas som ldsbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar for fastlasning.

Skolvagar (arskurs 1-6)
Elever i drskurs 1-6 hemmahorande i planomradet hor till Stadsskogenskolans upptagningsomrade.
Avstandet till skolan ar ca 1 km och for att ta sig till skolan maste eleverna korsa Bergakungsgatan och
Kavlasvagen. Under Kavldasvdgen finns en gangtunnel och det finns darefter sammanhangande gang- och
cykelvagar langs hela strackan.
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Majlighet till Raddningsinsats

Utifran gallande regelverk om majlighet till raddningsinsats bor fastigheten och byggnaden géras tillganglig sa
attraddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran byggnadens huvudangreppsvag (BBR 5:71 och BBR 5:72).
For foreslagen bebyggelse beddms detta uppfyllas genom huvudentréns narhet till Hambogatan.

Raddningstjansten ser svarigheter med att na respektive lagenhet med barbara stegar for att trygga en
saker utrymning vid handelse av brand. Om byggherren 6nskar anordna byggnadstekniska |6sningar som
innefattar att raddningstjansten ska vara behjalplig med stegutrymning enligt BBR 5:323, behover detta
hanteras sarskilt i bygglovsskedet med raddningstjansten som remissinstans. For att sakerstalla en trygg
och saker utrymning for alla, féresprakar raddningstjansten att byggnaden utformas med Tr2 trapphus.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet berdrs inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur, vegetation och vatmark

Detaljplanen innebar att mer eller mindre samtliga trad inom detaljplanen behoéver avverkas. Tradskiktet
domineras av |6vtrad, bland annat en hel del adellovtrad, sa som ek, bok och 16nn. Det finns ocksa inslag
av gran och tall.

Nastan hela inventeringsomradet utgors av naturvardesobjekt 1 (pa en skala 0-4) med klassningen "visst
naturvarde”. Omradet ar varierat med en stor platt tradbekladd yta, en stenig bergsknalle och ett fuktigare
parti med ett dagvattendike. Planomradet ingar daven i en vardetrakt for skog och sarskilt skyddsvarda
[6vtrad. Det finns dock inga sarskilt skyddsvarda trad, enligt Naturvardsverkets definition inom planomradet.
Nagra av ekarna ar dock relativt grova, ca 60 cm i diameter, matt i brosthojd. | planomradets nordvastra horn
finns ett blott parti/sumpskogsomrade i en lagpunkt. Fastigheten ar relativt liten och ar belagen mellan
bostadsomraden och E20. Storleken och kvalitet pa ett naturomrade eller ett habitat ar den viktigaste
faktorn for artrikedom och populationsstorlek. | ett fragmenterat landskap har tatheten av habitat betydelse
for konnektiviteten.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering ar utférd pa platsen (WSP 2022-09-26) som konstaterar att det saknas
forutsattningar for groddjurs reproduktion pa platsen. For att groddjur ska kunna lyckas med hela den
reproduktiva cykeln behodver vattensamlingen halla vatten konsistent anda fran april till juli/augusti. Torkar
vattensamlingen ut, vilket var fallet vid inventeringstillfallet, dor bade romen och ynglen till slut.

Fagelinventering

Genom planomradet passerar ett, av kommunen dokumenterat, fagelstrak for flyttfaglar under var och
hostmigrering. Flygstrak for flyttfaglar baseras pa observationer inrapporterade till databasen i Artportalen
under perioden 1990-2011. En fagelinventering har utforts éver planomradet (WSP 2022-09-29). Utifran
resultatet fran Artportalen och faltbesoken finns inget som tyder pa att ndgon viktig rastlokal for flyttande
faglar ligger inom, eller i direkt anslutning till inventeringsomradet. Inga av de noterade fagelarterna ar
ovanliga varken lokalt, regionalt eller nationellt varfor ingen paverkan pa arternas bevarandestatus kommer
att ske.

Planerad exploatering beddms inte paverka nagon fagelart sa att forbuden i artskyddsforordningen
aktualiseras. Dock bor avskogning ske utanfor hackningsperiod, d.v.s. perioden augusti-mars, for att inte
paverka nagra fagelarters hackning.

DEL AV STADSSKOGEN 2:151 13



Nyplantering av trad

Nyplantering av trad foreslas i form av en ensidig tradallé langs med Hambogatan och i sa stor utstrackning
som mojligt inom 6vriga planomradet. Inom omradet som planlaggs som Natur aterplanteras med fordel
inhemska sorter, likt de trad som vaxter pa platsen idag. Ek, bok, I6nn och bjork féresprakas, och da med
kvalitetsmarkningen "E-planta”. Pa kvartersmark kan olika sorters prydnadsaplar planteras, exempelvis
Malus ‘Evereste’, och/eller mindre l6nnar. Om blommande trad planteras vid parkeringen foreslas Prunus
avium 'Plena’ som inte far nagra bar. Av vikt ar att traden stammas upp i tid.

Risk for oversvamning och skyfall
Planomradet ligger pa ca 125 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Kavlasbacken. Nagon risk
for oversvamning fran Kavlasbacken eller erosion bedéms inte foreligga.

Omradets lagsta punkt, planomradets nordvastra horn, ar idag utsatt for 6versvamningsrisker vid ett
100-arsregn (skyfall). For att forhindra en odnskad ansamling av vatten inom denna del anlaggs har en
krossbadd med en upphojd kupolbrunn som avleder dagvatten bort fran planomradet. For att undvika
skador pa byggnaden maste omradet hojdsattas sa att vattnet avrinner fran byggnad mot omraden som kan
oversvammas utan skador pa fastigheten, exempelvis gardsytor och parkeringsytor dar man kan acceptera
att vatten blir stdende en kortare period. Det ar sedan viktigt att fastighetsmarken vidare hojdsatts hogre
an omkringliggande gator/gc-vdg, bade for att planomradet inte ska belastas av externa floden och for att
sakerstalla effektiv avrinning och darmed undvika 6versvamning och fuktskador pa hus. Vid anlaggning
av ett parkeringsgarage rekommenderas avledning av dagvatten till gardsytan nedstroms med ranndalar
for att forhindra en vattenansamling vid den eventuella garageinfarten.

Enligt publikation P105 fran Svensk Vatten ska byggnadernas entréplan ligga minst 0,5 meter 6ver gatuniva.
Dagvattenldsningar rekommenderas anldaggas i en lagpunkt sa dagvatten naturligt kan rinna till Idsningen.
En torrdamm foreslas darfor att anlaggas i planomradets sédra gardsyta samt Iangs byggnadens sodra sida
for att omhanderta stora floden vid skyfall samt tak- och dagvatten fran naturmark i séder. Torrdammen
sakerstalls genom bestammelser "damm” i plankartan pa allman platsmark (Geoveta 2022). For att sakerstalla
ett torrt garage kan en pump eventuellt behodvas. En sddan anlaggs vid behov i garagets nordvastra horn.

Lek och rekreation och friytor
Narmaste lekplats ligger pa Melodivagen ca 350 meter fran planomradet.

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i tatorterna ska ha maximalt ca 500 meter
promenadavstand mellan bostad och sammanhangande gronomrade.” Planomradet ligger i direkt anslutning
till Alingsasparken med sin anlagda parkmiljo. Stadsskogen finns ocksa i narheten pa ca 100 meters avstand.

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for bade befintliga och tillkommande bostader. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man, enligt PBL 8:9, i férsta hand ordna friyta.

| omrddets syddstra horn finns mojlighet att anldagga en gemensam uteplats.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kdanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar

fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning har utforts av Sweco daterad 2021-11-19. Enligt jordartskartan fran SGU (Sveriges
geologiska undersokning) bestar jorden inom omradet av glacial lera och urberg. Topografin inom omradet
ar latt kuperad och sluttar huvudsakligen fran soder och norrut. | det nordvastra hérnet ligger omradets
ldgpunkt. Markytan inom omradet varierar omkring 1,0 — 1,5 meter. Jordlagerféljden inom omradet bestar
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Jordartskarta dar gult omrade motsvarar glacial lera och rétt omrade motsvarar urberg.

generellt av mulljord pa friktionsjord (grusig sand, sandig silt eller siltig sandig moran) ovan berget. Med
undantag for det nordvastra hornet, dar jorden under mulljorden ar skiktad med vaxelvis siltig lera, ndgot
grusig sand och ndgot organisk lera innan det dvergar till torrskorpelera med tjocka finsandiga siltskikt.

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kantrangainibyggnader genom otatheterigrunden eller kdllaren. Kartunderlag fran kommunen visar att
omradetihuvudsak bestdr av lagriskomrade for markradon. Bostadsbyggnad inom lagriskomrade kan normalt
utforas utan sarskilda skyddsatgarder utan att hogsta tilldtna radonhalt kommer att Gverskridas i byggnaden.
Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder
aligger den som ska bygga.

En mindre del av omradet i soder bestar av normalrisk for markradon. Bostadsbyggnad inom normalriskom-
rade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder vidtas
sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Sattnings och stabilitetsforhallanden (Grundlaggning)

Sattningar

Lera och organisk jord ar sattningskanslig och vid nybyggnation i dessa jordar finns risk for sattningar,
dar sattningarnas storlek beror pa jordens egenskaper samt paford last och plattstorlek. Vid stora laster
pa friktionsjord kan mindre sattningar forvantas, dock tas dessa ut under entreprenaden. D3 det ar ringa
jorddjup inom omrddet rekommenderas urgravning till bergdverytan och aterfylining med friktionsjord
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enligt Tabell AMA CE/1 i AMA Anlaggning 20. Vid grundldaggning av lattare konstruktioner eller byggnader
kan istdllet en forbelastning av lerjorden utforas i ca 6 - 12 manader, for att ta ut stora delar av sattningarna
innan grundlaggning.

Stabilitet

Stabiliteten inom omradet anses god, da jorden huvudsakligen bestar av friktionsjord samt nara till berg.
Det forutsatter att I6sa jordlager och organisk jord schaktas bort samt att markarbeten utfors enligt AMA
Anldggning 20. | omradet med lera med medelhdg till extremt hog odranerad skjuvhallfasthet kan lattare
konstruktioner eller byggnader uppfdras, motsvarande 10 - 20 kPa. Vid byggnation av storre och tyngre
byggnader (motsvarande planerad byggnad) som hamnar dels pa friktionsjord pa berg, dels pa lerjord,
rekommenderas att lerjorden schaktas ur till fast botten/bergdverytan och aterfylls med friktionsjord upp
till grundlaggningsnivan. Da anses stabiliteten tillfredsstallande.

Geoteknisk rekommendation

Omradet anses lampligt for byggnation, da fastigheten ér relativt plan och bestar huvudsakligen av ett
tunt lager friktionsjord pa berg. Risk for erosion, éversvamning eller blocknedfall anses inte foreligga.
Losa jordlager, organisk jord och lerjord ska schaktas ur innan grundlaggning pabérjas. Grundlaggning av
byggnad kan utforas med platta pa mark pa packad badd. Badden ska ha maktigheten 0,3 m, stracka sig
0,5 m utanfor plattan i plan samt utforas valdranerat och frostskyddat. Mellan naturlig lagrad finjord och
packad fyllning utldaggs ett materialskiljande lager.

Fororenad mark
Alingsas kommuns Miljéskyddskontor bedomer inte att det finns behov av markundersékning med avseende pa

fororeningar.

Riksintresse natur
Sjon Mjorn ar av riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan bedoms inte skada riksintresset.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp.

Dagvatten

Kommunfullmaktige hariseptember2020 beslutatom "Dagvattenstrategi.Mal, strategierochansvarférdagvatten
inom Alingsas kommun”. Dagvattenstrategin utgor grunden for kommunens strategiska dagvattenarbete som
beskrivs meringdaendeidagvattenplanens riktlinjer och atgardsplan. Strategin anger bland annat att dagvatten
iforsta hand ska omhdndertasi hallbara dagvattenanldaggningar som majliggor infiltration, rening, fordrojning
och trog avledning, samt att anlaggningarna ska ha en kapacitet motsvarande minst 12 mm nederbo6rd per
kvadratmeter hardgjord yta. For att uppfylla kraven har en dagvattenutredning tagits fram (Geoveta 2022) med
rekommendationer for omhandertagande av dagvatten.

| befintlig situation omfattas planomradet av blandat gronomrade med mestadels skogbevuxen mark.
Planomradet sluttar med en nordnordvastlig lutning dven svagt at vaster. | sédra plangransen finns det
en liten hojd mellan planomradet och grannfastigheten. Planomradet avvattnas i nordvastlig riktning.
Avrinningsomradet omfattar hela planomrddet samt en yta nordost om planomrdadet, innefattandes
grannfastigheterna Tangon 1 och Stadsskogen 2:145. Dagvatten inom planomradet avleds via Kavldsbdcken
till Sdvedn innan det mynnar i Mjorn.
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Narliggande fastigheter ligger uppstroms och riskerar darmed ej éversvammas av okade fléden fran
planomradet. Den planerade utbyggnaden innebar inte nagra sarskilt férorenande verksamheter. Inom
planomradet kommer hardgjorda ytor att oka efter nybyggnationen i och med att omradet idag ar
oexploaterat och bestar av blandat gronomrade.

Baserad pa mojliga avrinningsvdgar har planomradet delats in i tre delavrinningsomraden, D1, D2 och D3
(seillustration pa nasta sida). Flodesdimensionering samt berakning av flodesutjamning har utforts inom
Omse delavrinningsomraden. Dagvatten ar planerat att omhandertas i D1 innan det transporteras vidare
till dagvattenlosningar i D3 for vidare hantering och férdréjning. Delomrade D2 omhandertar enbart
dagvatten fran sitt eget omrade.

Framtida dagvattenfloden

Flodena ar beraknade utifran ett 20-arsregn med klimatfaktorn 1,25. Det dimensionerade flodet ar storre
jamfort med befintliga situation da storre andel av planomrddet efter exploatering har hardgjorts vilket
bidrar till 6kad ytavrinning. For att exploateringen inte ska belasta kommunala dagvattennat far det totala
utflodet fran de tva anslutningspunkterna till det kommunala dagvattennatet inte dverstiga det befintliga
flodet 19 I/s.

Enligt Alingsas kommuns dagvattenplan ska dagvattenlosningar ha en kapacitet motsvarande minst 12 mm
per hdrdgjord yta (m?). Magasinsvolymen som erfordras for att uppfylla kravet i kommunens dagvattenplan
ar sammanlagt cirka 14 m3. Dock ska belastningen pa kommunal dagvattenledning inte 6ka vid ett 10
minuter langt 20-arsregn och for att sa inte ska ske kravs en storre fordrojningskapacitet an vad som kravs
for att fordroja 12 mm.

Cirka 80 m? har identifierats som mgjliga att nyttjas till vaxtbaddar inom D1. Dagvattenldsningen i D3
fordrojer dagvatten inom sitt eget omrade samt dagvatten uppstréms fran D1. De olika dagvattenlos-
ningarna har dimensionerats utifran tillganglig yta samt med syftet att optimera reningskapaciteten. Det
gor att foreslagna l0sningar far en storre utjamningskapacitet an vad som kravs for att uppfylla kraven pa
flodesutjamning och att utflodet blir lagre an 19 I/s. Utflodet till anslutningspunkterna i D2 respektive D3
ar till foljd av detta 1 I/s respektive 14 I/s, ett totalt utflode pa 15 I/s.

Forslag pa dagvattenhantering

For att fordroja och rena det 6kade flodet och fororeningshalterna/mangderna foreslas dagvattenlésningar
i form av nedsankta vaxtbaddar, svackdiken, en torrdamm samt krossbadd. Efter att dagvattnet fran D1
har renats och fordrojts i nedsankta vaxtbaddar leds det vidare nedstroms via spridningsledningar till en
krossbadd i D3. Dagvattnet avleds sedan till kommunal dagvattenledning i norr via anslutningspunkten i
planomradets nordvastra horn. | D2 anlaggs svackdiken i serie med en torrdamm och vaxtbadd for att fordroja
och rena dagvatten enbart fran D2 innan det leds vidare till dagvattennatet i soder. For att hantera takvatten
samt dagvatten fran naturmark i sodra delen av planomradet rekommenderas att dven har anldaggsabreda
svackdiken langs byggnadens sodra sida. Svackdiken utformas med en mycket lag slantlutning for att inte
ge ett tydligt intryck av ett dike utan mer likna och fylla samma funktion som en torrdamm. Draneringsror
placeras under marken pa bottnen av svackdiken som forbinds med draneringsréren under vaxtbadden.
Vaxtbadden anldggs i en svacka for att tilldta omgivande ytor att versvammas nar vaxtbaddens kapacitet
overskrids vid en dterkomstperiod storre an ett 20-arsregn.

Losningarna ar dimensionerade for att optimera reningen. Om framtida detaljprojektering visar att
recipienten ej kommer att pdverkas aven med mindre omfattande I6sningar sa ar det mgjligt att minska
pa dagvattenldsningarna och anda uppfylla krav avseende rening och flodesutjgmning enligt kommunens
dagvattenplan.
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Principskissen visar forslagen hantering av dagvatten inom planomradet och delavrinningsomraden (D1, D2, och D3).
Vaxtbaddar(gul-ljusgrona)rekommenderasomhandertadagvattenfran parkeringenforvidareavledningtillenkrossbaddi
D3.DagvatteniD2avrinner pd gardsytan utformad somsvagtsluttande svackdiken. Svackdikenas bottenmotsvarargréna
slingrandeytor.Dagvattenkopplassedantillentorrdammiplanomradetssédrahdrn (prickig)innandetmynnarivaxtbadden.
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Nedsdnkta vaxtbaddar

Vaxtbaddar rekommenderas huvudsakligen for att hantera reningen av dagvatten och bidra till att
recipienten uppnar MKN. Vaxtbaddar ar planteringar med vaxter dar dagvatten kan férdrojas och renas.
Reningen uppstar nar dagvatten perkolerar genom vaxtbaddens filtrerande material. Vaxtbaddarnas ovre
del ar i markniva eller strax under sa att dagvatten kan ledas in i vaxtbadden. Vaxtarterna i en vaxtbadd
bor anpassas till omradets forutsattningar och vegetation. Om vaxtbadden tar hand om vatten med hoga
halter av fororeningar bér den ha en tat botten om grundvattennivan ar hég. | botten av vaxtbadden
kopplas draneringsror som dagvattnet kommer ledas till efter férdrojning och rening. Nedsankta vaxtbaddar
foreslas att anlaggas i D1 for att fordroja och rena flodet fran parkeringen samt i botten pa torrdammen for
reningen av dagvatten i D2. Efter rening och férdréjning braddas det av till en upphdjd kupolbrunn och
vidare till det kommunala dagvattennatet. Olika avsnitt av vaxtbaddar inom parkeringsomradet forbinds
med ranndalar for att skapa ett kontrollerat flode mellan delarna.
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Exempel pa nedsankta vaxtbaddar. Foto Geoveta
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Makadamdike

Makadamdike, aven kant som krossdike, ar 6ppna krossfyllda diken som bade minskar ytavrinning och
fordrojer dagvatten genom den 6ppna porvolymen som finns i fyllningen. Fyllningen bidrar daven med en
viss grad av rening nar fororeningar fastnar pa grus- och makadampartiklarna, detta innebar att diket maste
underhdllas om det satts igen av ackumulerande sediment. Méjligheten att kunna underhalla krossdiket
bor sdkerstallas innan uppforande. Vattnet i krossdiket kan sedan draneras via ledning anlagd pa botten
av krossdiket for vidare bortledning. Makadamen bidrar med att minska belastningen pa det kommunala
dagvattennatet samt rening av dagvattnet. Ett krossdike foreslas utformas som en bredare krossbadd och
placeras vid befintlig lagpunkt inom omradets nordvastra horn. Pa s vis undviks att dagvatten blir staende
under allt for Ianga tidsperioder. Krossbadden i kommer fordréja och rena flodet fran D3 samt bidra med
ytterligare rening och fordréjning av dagvattnet fran D1.

Svackdike

Svackdikenargrunda, bredadikenmedsvagtsluttande
sidor som dr tackta av grasvegetation. | regel ar dikets
huvudsyftetransportavdagvattenmenmedforeslagen
utformning kommer svackdikena daven fungera likt
torrdammar, det vill saga bidra till bade viss rening och
fordrojning.Dagvatten avrinnerfran omkringliggande
mark mot svackdiken och draneras ned i marken for
vidare avrinning bortiettdraneringsror. Vid kraftigare
nederbord skeravrinningen dven pa ytan langs dikets
botten.Beroende pastorlekenochdjupethosdiketkan
vissa sakerhetsatgdrder som skyltning och livboj vara
noédvandiga. Svackdikens huvudsakliga syfte kommer
vara att minska belastningen pa det kommunala
dagvattennatet samt bidra med en viss grad rening.

Planomradetsgardsytautformastill ett brett svackdike
med svag slantlutning. | planomradets sédra horn
avledersvackdiketdagvattnettillvaxtbaddarinnandet
fortsatter ut till anslutningspunkten.
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Exempel pd svackdike med svag slantlutning. Foto Geoveta.
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Torrdamm

Torrdamm dven kallad 6versvamningsytor aren nedsankt yta som fungerar som fordréjningsmagasin vid storre
floden. Torrdammar har relativt sma behov av underhadll men tar storre ytor i ansprak. Beroende pa storleken
ochdjupethostorrdammen kanvissa sakerhetsatgarder som skyltning och livbojvaranédvandiga. Torrdammens
huvudsakliga syfte kommervaraatt bidratill ytterligare rening av dagvattenflodet fran svackdiket. Torrdammen
foreslas attanldaggas i planomradets sédra gardsyta samtlangs byggnadens sddra sida for att omhdnderta stora
floden vid skyfall samt tak- och dagvatten fran naturmark i séder

Vid foreslagen torrdamm star idag ett par [6vtrad som bor bevaras i den man det ar mojligt. Hansyn till
dessa trad behover sarskilt tas vid projektering av torrdammen. Traden bidrar férutom med biologisk- och
estetisk nytta, dven med att absorbera dagvatten.

Det ar viktigt att dagvattenldsningarna utformas sa att de blir estetiskt tilltalande och integreras med 6vrig
gronska i omgivande naturmark. Utformning av torrdamm, krossbadd och svackdiken gors i samrad med
kommunens parkenhet.

Brandvattenforsorjning

Riktlinjer fran Svenskt vatten anger att for den typ av sammanhallen bebyggelse som skapas genom den
planerade bebyggelsen i planomradet, tillsammans med redan befintlig bebyggelse, sa bor det finnas
brandposter med ett maximalt avstand mellan brandposterna pa 150 m. Detta forutsatter att tillgangen
till brandposterna inte hindras av exempelvis tvdargaende trafikerade bilvagar. En ny brandpost behover
tillkomma i anslutning till planomradet. Det ar av vikt att de anslutande ledningarna ges tillracklig kapacitet
for att kunna forsorja den nya brandposten. Finns ingen brandpost ses det som en avvikelse fran det
som Raddningstjansten anser vara skaligt for den planerade bebyggelsen. Exakt placering av den nya
brandposten faststalls infor bygglovet.

Slackvatten

Vid slackning av brand i byggnader skoljs bade fasta partiklar och 16sta kemiska amnen ut med slackvattnet.
Partiklarna innehaller oftast organiska och oorganiska fororeningar som PAH och metaller. Om slackvatten
inte samlas upp och omhandertas kan det utgora ett hot mot miljon. Slackvatten bor omhandertas inom
planomradet. Vid brand tillats slackvatten passera genom dagvattenlosningarna dar flodet fordrojs och
vattnet renas innan det avleds vidare till dagvattenledningar. Vid anvandning av stora mangder slackvatten
behover dagvattenlosningar med kupolbrunnar sattas igen sa att sanering kan utféras (Geoveta 2022).
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Avfall

Atervinningsstation for forpackningar och tidningar finns pa Sveagatan 8. Miljohus planeras i planomradets
norra del innanfor markparkeringarna. | miljohuset behdéver det finnas utrymme att hantera atta olika
avfallstyper utifrdn de mangder avfall som berdknas produceras for de 16 hushallen. Storleken pa miljohuset
beraknas till cirka 14-17 kvm utifran riktlinjerna i Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige 2018). Det
ar dock mojligt att dela upp avfallsutrymmena i tva delar, varav en placeras inom huvudbyggnaden. Infart
sker i bada fallen via Hambogatan. | plankartan sakras platsen genom plusmark dar komplementbyggnader
tillats uppforas.

| och med att parkeringsplatserna planeras att anlaggas med genomslappligt material (exempelvis
stenmjolsbelaggning) behdver insamling av avfall ske med sopbil som parkerar langs med Hambogatan.
Parkeringsplatserna riskerar annars att snabbt koras sonder om sopbilen ska backa in till miljdhuset. Det
ar ocksa battre ur ett sakerhetsperspektiv med uppstallning langs gatan. Eftersom dragvagen dverstiger
5 m tillkommer ett dragvagstillaigg for respektive karl per upphamtningstillfalle. Det ar aven viktigt ur
sakerhetsaspekt att entrén till miljohuset placeras med god marginal till anslutande parkering (ca 1,2 m),
alternativt att entrén riktas bort fran parkeringarna.

For avfallsfordon kravs rundkoérningsmojlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter
alternativt en vandradie om 9 meter. Langsta tilldten dragvag for avfallskarl ar 25 meter. Mgjlighet for
avfallsfordon att kora vidare och vanda pa vandplan finns langre ned pa Hambogatan.

Transportvagen ska ha en bredd pa 3,5 m vid enkelriktad trafik och minst 5,5 m vid motande trafik.
Hambogatan ar idag nagot smalare, men mgjlighet till méten kommer att finnas i samband med infarter

TSRt E

Rod markering i kartan visar foreslaget nytt omrade for transformatorstation.
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till p-platser. Transportvagen ska ha en fri h6jd pa minst 4,7 m. Hdmtningsfordonet far ej framféras pa gang
eller cykelvag, ej heller pa innergard. Himtningsfordonets angoéringsplats/lastzon ska inte vara skymd av
t.ex. backkron, kurva, vaxtlighet och bebyggelse (plank m.m.)

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, samt eventuella sorteringskarl ska finnas under tak och med god
tillganglighet.

El, tele och fiber
Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnatet.

Nu géllande detaljplan fér planomrddet anger delvis transformatorstation. En ny majlig plats har lokaliserats
strax norr om planomrddet. Det nya laget skapar battre mojligheter for byggnation pa platsen da ytan
frigors till bostadsandamal. Den nya foreslagna platsen finns mellan tva befintliga gangvagar. Ur teknisk
synpunkt ar den nya platsen fordelaktig da det ar en lokalisering battre lampad ur elférsorjningssynpunkt,
bade i forhdllande till befintlig och planerad bebyggelse.

Varme
Den nya bebyggelsen bor kunna anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Ett annat alternativ ar bergvarme.

6. Risker och storningar pa platsen

Farligt gods

Planomradet ligger inte vid ndgon av de vdgar (E20 och R42) som Lansstyrelsen rekommenderat som
fardvagar for genomfartstransporter med farligt gods. | kommunens risk- och sarbarhetsanalys 2004 har
vdgvalsstyrning angivits for transporter mellan primarnatet och leverantér/mottagare i industriomraden i
centralorten. Planomradet ligger inte heller vid ndgon av dessa vagar. Planomradet har langt till riskkallor
sasom vdg, jarnvdg eller andra farliga verksamheter. Omradet ligger drygt 300 meter fran farligt godsled.
Ytterligare utredningar bedéms inte som nédvandiga.

Buller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehaller krav pd hansyn till allmanna intressen som halsa och sakerhet.
Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljon vagas in i bedomningen. Vilka ljudnivaer
som inte bor overskridas regleras med stdd av miljobalken (9 kap. 12 §) samt av en férordning. Nu aktuell
forordning ar "Forordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

Trafikbuller

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. (Samma varden galler fér bostadsbyggnader om hogst
35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA).

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar
bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl.
22.00 - 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen viandas mot den skyddade sidan. Aven har galler
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 - 22.00.

| omradet planeras bostader intill en trafikerad vag och darfor har en bullerutredning tagits fram (Sweco
2022). Berakningarna visar att den planerade bostadsbyggnaden uppfyller gallande riktvarden. Den hégsta
ekvivalenta ljudnivan uppgar till 58 dBA vid fasaden som vetter mot Rubingatan. Berdakningen inkluderat
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Bilaga 2.1 Trafikbuller

Kumulativ ekvivalent ljudniva

Utbyggnadsalternativ, Ar 2040
Scenario Etapp 4 & 5, samt skola

Alingsas Kommun

DP Folkparksgatan, Alingséas

Ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark

Ljudniver i fargfalt redovisas
inklusive 1 st reflex, 1,5 meter
over mark (ej frifaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
frifaltsvarde och visar hogsta
beraknade ljudniva i nagot
vaningsplan.
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framtida planerad utbyggnad i Stadsskogen (genom de sa kallade etapperna 4 och 5, inklusive planerad
forskola och skola). I anslutning till planerad fastighet kan en gemensam uteplats anldaggas som uppfyller
riktvardet for uteplats.

Byggrattens placering i plankartan sakerstaller att bebyggelsen inte hamnar narmare Rubingatan an vad
som avsags i bullerutredningen, och darmed att gallande riktvarden kommer att uppfyllas vid byggnation.
Markanvandningen i omradet narmare Kavlasvagen/Rubingatan begransas av prickmark och plusmark i
plankartan.

Musik fran ljudanlaggning

Planomrddet ligger i narheten av Alingsas folkpark dar det forekommer musikevenemang och dans. En
tidigare utredning fran Soundcon har kommit fram till att den ekvivalenta ljudnivan vid fastighet Tangon
1 uppgatt till 48 dBA vid ca 170 m avstand. Planomradet ligger i samma riktning och med ett avstand pa ca
185 m fran Rotundan (platsen for upptradanden), uppskattas en ekvivalent ljudniva pa 47,7 dBA. Emellanat
arrangeras daven evenemang i “Gluggen”, en mindre lokal som ligger vid folkparkens entré, belagen cirka
135 m fran narmsta planerade bostadsfasad. Sweco bedomer att Folkhalsomyndighetens allmanna rad
uppfylls med hjalp av god fasaddamning med en ljudisolering pa minst 25 dB, forutsatt att lIdgfrekvent
ljud tas i beaktande.

Verksamhetsbuller

Mitt emot planomradet i vastlig riktning finns det pa ca 80 meters avstand en livsmedelsbutik, vilket medfor
leveranser med lastbil. Sweco har utfort en oversiktlig berdakning med schabloner for den uppskattade
mest bullriga maxtimmen som antas mellan klockan 9-10 en vardag. Den hégsta beraknade ekvivalenta
ljudnivan vid den mest utsatta fasaden uppgar till 41 dBA. Detta innebar att riktvardet 50 dBA uppfylls
inom den zon dar bostadsbyggnader bor kunna medges. Bedomningen utgar fran att inte nagra ljud av
impuls- eller tonal karaktar férekommer.

Storande verksamheter

Det finnsingen kraftledning eller transformatorstation inom planomradet och darmed ingen risk att riktvardet
overskrids i ndgon byggnad till foljd av detta. Ljusstorningar till foljd av biltrafik fran Rubingatan bedéms inte
foreligga da marken hojs nagot i foérhallande till befintlig gata.

7. Konsekvenser

Miljobeddomning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersdkningen
har miljobedémningsforordningen sarskilt beaktats och kommunen har darmed bedémt att en Strategisk
miljobeddmning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den paverkan
detaljplanen innebar for miljon, hdlsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Detaljplanen berdrs inte av riksintresse for kulturmiljévarden eller naturvard. Féreslagna forandringar bedoms
inte skada riksintresset for kommunikationer eller mojligheterna till utveckling av E20.

Hallbar utveckling

Bebyggelsen planeras anslutas till bergvarme, vilket ger lag energianvandning. Transporternas energianvand-
ning och miljébelastning ar svar att paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla med resurser.
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Naturmiljo

Planforslaget beddms vara forenligt med de grundldaggande bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden och skydd av naturen i Miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad
galler flora, fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedomts som
ekologiskt sarskilt kdansligt i kommunens 6versiktsplan. En viss aterplantering av trad som ar val anpassade
till platsen kan delvis kompensera for nedtagningen av befintlig vegetation. Nedtagning av trad bor ske
utanfor hackningsperioden for faglar, d v s perioden augusti-mars, for att minska eventuella stérningar for
djurlivet pa platsen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem och den biologiska
mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor helt gratis och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en grundforutsattning for ekosystemens
langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra féljande
typer: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjade tjanster.

Planomradet utgors idag av ett skogsekosystem. Skogssystem levererar ett stort antal EST. Dessa kan vara
forsorjande (ex. biomassaproduktion), reglerande (ex. klimat- och vattenreglering), stddjande (ex. biologisk
mangfald) samt kulturella (ex. friluftsliv). EST inom planomradet kommer paverkas av genomférandet av
planen. Planomradet spelar dock mindre roll fér bade forsérjande och kulturella EST. Genom anpassningar
och skyddsatgarder kan en del av ekosystemtjanterna inom planomradet sakerstallas. Stodjande tjanster
som dagvattenvattenhantering och bevarande av biologisk mangfald hanteras genom medveten planering
och anpassningar.

Foreslagen dagvattenhantering inom omradet innebar svackdiken och dammar i form av en torrdamm
och en krossbadd. Dessa |6sningar innebar 6ppen och gron dagvattenhantering vilket bidrar till lagre
flodestoppar, mojlighet att uppratthalla grundvattennivan och till rening. De 6ppna systemen har generellt
sett hogre kapacitet an nedgravda ledningar vilket skapar mer robusta system vid skyfall. Férandringen
ger synergieffekter i form av estetiska och halsoframjande livsmiljoer, 6kad biologisk mangfald, renare
vattendrag och sjéar m.m.(Alingsas kommuns dagvattenstrategi).

Da de flesta trad inom planomradet kommer att behdva avverkas till foljd av exploateringen blir nyplantering
av trad viktigt. Nyplantering ska i forsta hand ske inom planomradet, men kan dven ske strax utanfor. Forslag
till ny plantering finns under kapitel 4.

Kulturmiljo

Planen innebar inte foérandring av nagon kulturhistoriskt vardefull miljo. Alingsas folkpark ligger dock i
anslutning till planomradet och har ett utpekat kulturhistoriskt varde. Den planerade bebyggelsen med
sin omsorgsfulla gestaltning kan bidra till att skapa en mer valkomnande entré till folkparken.

Tangon 1 som ligger pa andra sidan Hambogatan ar utvarderad och har ett kulturhistoriskt varde, men
beddms inte paverkas av kommande byggnation. Den foéreslagna byggnaden har medvetet tagit fran
huvudbyggnaden pa Tangon 1, sa som de utskjutande partierna mot Hambogatan for att anpassa sig till
platsen.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart
belastade gator och vdgar i tatare bebyggelse, men dven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och
energiproduktion paverkar halterna.
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| omradet beddms inte luftféroreningshalten vara hog. Topografi paverkar inte halterna negativt och de
antalet bostader som kommer inrymmas inom tillaten byggratt ar for fa i antalet for att géra mer an marginell
skillnad. Darmed behover atgarder inte vidtas. Normerna overskrids inte pa platsen och de kommer heller
inte att Overskridas pa grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
Overgripande malet ar att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminiva och ger inte ndgon automatisk ratt att fororena upp till den angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna
for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de beror.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska
statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och
vaxt- och djurliv negativt ar férandring av vattenflodet, forandring av botten eller mark och strandzon,
forsurning och 6vergddning. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska fororeningar som
finns i vattnet eller bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett
inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetaller, bekdampningsmedel och kemiska foreningar som
anvands i bland annat tillverkningsindustrin.

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Miljokvalitetsnormer (MKN) klassas inom tva omraden for vattenforekomster, ekologisk och kemisk status.
Enligt VISS beddmning ar Mjorns ekologiska status klassad som mattlig. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande
for bedomningen da fiskar och andra vattenlevande djur inte kan vandra naturligt in/ut till vattensystemet.
Fiskar kan inte ha langsiktigt hallbart populationsmangd med nuvarande hydromorfologisk paverkan i sjon.
Recipienten har en forlangd tid till ar 2033 for att uppna en god ekologisk status (VISS, 2021). Den sammanvagda
bedomningen for den kemiska statusen ar ej god till foljd av att kvicksilver och bromerade difenyleterar (PBDE)
beddms dverskrida miljokvalitetsnormen for sjon. Sjon far en tidsfrist till 2027 for att uppna god kemisk status
(VISS, 2021). Recipienten for planomradets dagvatten och basfléde ar vattenforekomsten Mjoérn.

Den dagvattenhantering som foreslas i detaljplanen medfor att det finns goda mdjligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten Mjorn da koncentrationerna fér samtliga amnen i renat dagvatten,
med undantag av nickel och BaP, underskrider de befintliga varden som avvattnas till recipienten. For
amnen som dven efter rening Overskrider befintliga koncentrationer uppnas maximal reningseffekt med
foreslagna atgdrder enligt berdkningar i StormTac vilket innebar att halterna ar sé 1dga att ytterligare rening
inte kan uppnas. Dessa amnen underskrider halterna for forslagna riktvarden for utslapp av férorenat vatten
till vattendrag, vilket har upprattats av miljéforvaltningen i Goteborgs stad (Miljoférvaltningen Goteborgs
Stad, 2020).

Efter exploatering underskrider fororeningsmangderna i renat dagvatten befintliga mangder, med undantag
av krom, nickel, kvicksilver, PAH16 och BaP. Okad mangd féroreningar &r ofta oundvikligt nar man bygger
i naturmark eftersom det arliga dagvattenflodet 6kar. Dock kommer det 6kade flodet bidra till en utspad-
ningseffekt av féroreningsmangden, sdledes bedéms ingen negativ paverkan pa recipienten. Amnena
kommer spadas ut ytterligare efter avledning via Kavlasbacken via respektive ledning i Svedenborgsgatan
till Savedn vilket leder till en mindre halt/mangd slutligen deponeras i recipienten. Darfor bedoms inte
utslappet medfora risker eller skador pa det biologiska livet i vattendraget eller forhindra att sjon ska kunna
uppna MKN. (Geoveta 2022).
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Halsa och sakerhet

Detaljplanen beddéms inte ge ndgon negativ paverkan pa omgivningen gallande hadlsa och sdkerhet.
Trafikalstringen blir liten och ingen bullrande verksamhet tillats. Dagvattenldsningar utformas for att
oversvamningar till foljd av skyfall inte ska uppkomma. Planerad trottoar langs Hambogatan ger oskyddade
trafikanter mojligheter till en trygg trafikmiljo.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Langs Hambogatan anldaggs en ny trottoar sa att oskyddade trafikanter pa ett tryggt satt kan nd anslutande
gang- och cykelvagar. Folkparksgatan maste dock korsas vilket ar en nackdel. Gatan ar dock lagt trafikerad,
vilket den ocksa fortsattningsvis forvantas vara.

Under Kavlasvagen finns en gangtunnel och det finns darefter sasmmanhangande gang- och cykelvdgar
fram till malpunkter sa som skola, forskola och sporthall, vilka alla ligger langs med Stadsskogsgatan.
Sammanhangande gang- och cykelstrak till malpunkter skapar forutsattningar for ett lattare och friare
vardagsliv for barn och unga.

Busshallplats finns i ndrheten av planomrddet, cirka 230 meter i vastlig riktning. Hit gar det att ta sig genom
sammanhadngande gang- och cykelvagar. Det skapar forutsattningar for barn- och unga att sjalva ta sig till
malpunkter langre bort pa ett tryggare satt.

Friytan inom planomradet blir relativt liten, men en mindre samlingsplats for t.ex lek bor anordnas. | direkt
anslutning till planomradet ligger aven folkparken med sin enklare parkmiljo. Har finns ingen anlagd lekplats
men parkmiljon kan anda fungera som en plats for rekreation och lek, som bade barn och deras foraldrar
kan utnyttja. | nordlig riktning fran planomradet finns en lekplats langs Melodivagen. Lekplatsen kan nas
genom sammanhdngande gang- och cykelvagar.

Konsekvenser for narboende

Bedomningen dr att planomradet inte har brukats for rekreation eller dylikt pa ett sddant satt att planfor-
slaget innebar att friytor/rekreationsytor forsvinner. Hambogatan ar en mindre gata av villakaraktar och
den nya bebyggelsen planeras att uppforas i ndgot storre skala an befintlig bebyggelse utmed gatan.
Placeringen av den nya byggnaden i Hambogatans borjan gor att den aven utgor entrémotiv till folkparken
och dessutom samspelar med den mer storskaliga bebyggelsen vaster och séder om Hedvigsbergsvagen.
Fran Hambogatan sett gar byggnaden ner i skala for att upplevas lagre, motsvarande en tvavaningsbyggnad
med inredd vind. Syddst om planomradet finns en befintlig tradbekladd kulle som avgransar den nya
byggnaden fran villabebyggelsen langre in pa Hambogatan. Omradet ar idag planlagt som “Natur” och
paverkas inte av den nya detaljplanen. Golvniva pa den nya byggnaden berdknas ligga drygt tre meter
lagre @n golvniva pa befintlig villabebyggelse langre in pd Hambogatan. Sammantaget bedéms den nya
byggnaden vara val anpassad till sin omgivning.

Sol- och skuggstudie

En negativ konsekvens ar att viss skuggbildning kommer att skapas pa fastigheten 6ster om planomradet.
For att i detalj kunna redovisa konsekvenserna av solférhallandena vid genomférandet av planen har en
solstudie genomforts som bifogas planen (upprattad av Archline AB). Under var- och héstdagjamning
visar studien att grannfastigheten i dster utsitts fér skuggning till foljd av planférslaget ki 18. Aven idag
utsatts fastigheten till viss del av skuggning pga de trad som star pa planomradet. Sammantaget bedéms
konsekvensen som godtagbar. | vaster skuggar den planerade bebyggelsen endast en parkeringsplats.
Studien redovisas pa foregaende 2 sidor med var- respektive hostdagjamning kl 9, 12, 15 och 18.

Trygghet och jamstalldhet

Den nya bebyggelsen planeras i ett omrdde med god kollektivtrafik och narhet till busshallplats. Det
finns ocksa en struktur med valfungerande och sammanhangande gang-och cykelvagar. Eftersom fler
man an kvinnor kor bil ar det fordelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv att fortata pa platser med goda
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gang- och cykelmgjligheter som inte forutsatter tillgang till bil. Det ar ocksa mer jamlikt nar fler manniskor
har goda mojligheter att rora sig i staden med gang, cykel och kollektivtrafik. For den dldrande delen av
befolkningen kan en god kollektivtrafik vara en viktig forutsattning for ett gott aldreliv och en viktig aspekt
for mojligheten till kvarboende.

Kommunikation som gynnar kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik ar mera jamlikt och jamstallt jamfort
med kommunikation for bilen. Det kan ocksa férenkla manniskors vardagsliv och minska bilberoende. Nar
mojligheten finns till effektiva alternativ ar chansen storre att fler valjer bort bilen.

Till fots &r det enkelt och néra att ta sig till folkparken, som kan fungera som en rekreativ plats. Aven till
naturen i Stadsskogen dr det ndra att ta sig till fots. Mitt emot planomradet finns en livsmedelsbutik och
som gar att nd utan att behova korsa Kavlasvagen da en tunnel for gdng- och cykel finns. Att pa ett enkelt
satt kunna na olika malpunkter till fots ar positivt ur jamlikhetsperspektiv och ndgot som kan férenkla
manniskors vardagsliv och minska bilberoende.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inomhus i trapphus m.m. och utomhus pa
parkeringar och allmdnna ytor. God 6verblick over olika delomraden ska finnas vilket t.ex. innebar att hoga
buskar, plank eller murar inte far skymma sikten langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna ses
fran bostaderna. Trafikfléden med fordon och manniskor som ror sig ger ocksa trygghet.

Markparkeringen som finns mittemot planomradet kan upplevas som 6dslig och otrygg kvallstid. De
tillkommande byggnaderna kommer gora att gatan upplevs som mer befolkad och tryggare. Tillkommande
trottoar Iangs med Hambogatan skapar en sakrare miljo for gangtrafikanter.

Ilkommande bygglov ardet viktigt att bevaka att entréerna hamnar utmed Folkparksgatan och Hambogatan for
attingangar dar manniskor kommer och gar skapar fler rérelser i omradet, vilket bidrar till kdnsla av trygghet
i miljon.

|dentitet

Ny bebyggelsen planeras uppforas i en traditionell stil med bl.a. fasad av tra och med torn och utskjutande
delar, likt glasverandor. Genom tornen finns en koppling till det gamla Alingsas, da var 10:e villa runt
sekelskiftet uppfordes som en tornvilla. Platsen i sig ar val lampad for en val synlig signaturbyggnad i och
med dess placering i anslutning till torget och med manga manniskor som ror sig i ndromradet. Torget
utgor ett lokalt centrum med olika servicefunktioner for flera angransande stadsdelar med olika karaktar.
Den planerade byggnaden starker aven kopplingen mellan torget och Alingsasparken, vilket ar postivt for
parken som motesplats.

Den lekfulla arkitekturen ger en blinkning till Alingsasparken dar liknande dekorativa element dterfinns. Den
planerade bebyggelsen fangar dven upp karaktarsdrag fran tradgdardsstaden som exempelvis den ldga skalan
mot Hambogatan med en utformning som ger gaturummet en gron karaktar. Byggnaden avses uppforas
pa stensockel med mansardtak och med relativt hog detaljeringsgrad genom bland annat takkupor och
verandor och den tar dven upp motivet med utskjutande delar som aterfinns pa grannfastigheten Tangon 1.
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Hostdagjamning 23 september.

kl 18 med planerad bebyggelse
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8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser
Inom bestammelsen "GCVAG” anldggs en gadngvig som kommer kunna nyttjas bade av de nya boende i
planomradet och 6vriga sa som t ex boenden langs Hambogatan.

Bestammelsen "NATUR” innebar ett frivaxande gronomrade. Har tillkommer egenskapsbestammelser om
dagvattenhantering dar "plantering” innebar vaxtbadd, “damm.” innebar krossbadd och "damm,” innebar
torrdamm. Bestammelsen “dike”innebar svackdike. Narmare forklaring av foreslagen dagvattenhantering
finns under kapitel 5 Teknisk forsorjning. Inom Naturomradet kommer aven allmanna vatten- och avlopps-
ledningar finnas.

Kvartersmark
Bokstaven "B” star for bostad. Inom ytan far dven komplementbyggnader, parkeringsgarage i kallarplan,
samt markparkering finnas.

Utférandebestammelsen "b,” och "b,” finns for att reglera féreslagen dagvattenutredning och reglerar
andel genomslapplig yta. Bestammelsen "n.” reglerar att vaxtbaddar ska tillkomma inom prickmark dar
markparkering planeras. Syftet ar férdrojning och rening av dagvatten. Bestammelsen “n.” reglerar att
markparkeringens avvattning ska ske mot vaxtbaddar. Mot Hambogatan regleras att en tradrad ska uppforas
genom bestammelsen "n,”". Bestammelsen sakerstaller viss aterplantering av trad inom omradet och gor
att byggnaden far en grén inramning och bidrar till ett mer smaskaligt och sammanhangande gaturum.

Utférandebestammelsen "b,” reglerar niva pa entréplan. Syftet ar att sakra en god kontakt mellan ny
bebyggelse och Hambogatan, samt att en effektiv avrinning kan skapas for att undvika éversvamning fran
skyfall och fuktskador pa bebyggelsen.

For att sakra viktiga delar av bebyggelsens utformning finns ett antal utformningsbestammelser som
betecknas med "f” i plankartan. Dessa styr bl.a. fasaden och takets uppférande, att vind ej far inredas och
att gavlar ska forses med sadeltak.

Héjden pd bebyggelsen regleras genom bestammelse om nockhéjd “h,”. Fér de utskjutande byggnadsde-
larna med gavlar mot Hambogatan och Kavlasvdgen satts en lagre nockhojd genom hojdbestammelsen
h,. Syftet ar att byggnaden ska ga ner i skala och upplevas ldgre fran dessa gator.

Mark dar byggnader inte far uppforas ar markerat med prickar. Parkeringsplatser far dock uppforas inom den
prickade ytan som vetter mot Hambogatan.

Bestammelsen "e” styr exploateringens nyttjandegrad i kvadratmeter bruttoarea for bostadsandamal,
vilket exkluderar vind och eventuellt parkeringsgarage. Aven byggnadsarean regleras for att sikerstélla
byggnadernas utbredning pa marken genom bestammelserna “e,” och "e,”. Mark dar komplementbyggnader
far uppforas ar markerat med "+". Nockhojden pa komplementbyggnader begransas till 4,2 meter genom

bestammelsen ”hz”.

Ytorna inom kvartersmarken som ar betecknad med bokstaven “u” ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. En gemensam uteplats kan anlaggas ovanpa u-omradet i sydost, men ytan maste
vara tillganglig for ledningen vid behov, exempelvis vid gravningsarbete.
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Viktiga fragor i efterkommande skeden
Storre trad inom omradet for allmanplatsmark Natur ska om mojligt sparas, vilket behover beaktas i projek-
tering av dagvattenanlaggningar. Nedtagning av 6vriga trad bor ske utanfor hackningsperioden for faglar.

9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen lyder:
"Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sarskilda
inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:

«  Vackra miljoer

+ Livskvalitet

« Experimentlust

+  Omstallning

« Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2022-2024
Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflodes-
budget for de kommande tre dren och investeringsbudget for de kommande fem.

Ibudgeten presenteras prioriterade malmed Vision 2040 som ledstjarna. Malen ar dvergripande och omfattar hela
kommunen. Till de prioriterade mdlen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitionerna.
De mal som ber6r detaljplaneringen ar:

«  Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv
| Alingsas finns goda livsmiljéer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande fran kommunen

«  Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur och kulturmiljé

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhérande overgripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i
Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtpro-
grammet utgor underlag till kommunens budget fér kommande ar och anger de politiska prioriteringar
som ligger till grund fér den kommunala planeringen och investeringar. Programmet ska ge underlag till de
expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for
enskilda projekt. Huvudstrategin ar att genom investeringar i goda infrastrukturlagen, méjliggora tillvaxt i
form av fler bostader och nya etableringsomraden for féretagande och néringsliv, i takt med att ekonomin
och marknaden tillater det. Utover tillvaxtomraden pagar och startas ocksa ett antal fortatningsprojekt i
Alingsas stad.

De omraden som tillvaxtprogrammet pekar ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets
tiodrsperiod ar:

« Sodra och Norra Stadsskogen

+  Mjornstranden

«  Verksamhetsomrade Norr

« Sollebrunn

+ Krangatans forlangning

DEL AV STADSSKOGEN 2:151
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Alingsas miljomal

Kommunen har ocksa antagit "Alingsds miljomal 2011-2019". De &r grupperade i de tre huvudomrddena
Rik natur, Friskt vatten och Det goda samhallet. Inom det sistnamnda omradet ar det framst féljande
nationella miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplanen: Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljo
och Frisk luft samt Saker stralmiljo. Ett ovrigt 6vergripande mal ar att de nationella miljomalen avseende
luftfororeningar ska klaras i hela kommunen.

Naturvardsprogram

Kommunfullmaktige har antagit Naturvardsprogrammet den 26 februari 2020. Syftet med naturvardspro-
grammet ar att ange mal och strategier for det kommunala naturvardsarbetet. Naturvardsprogrammet
kopplar till kommunens 6versiktsplan genom att fordjupa viljeriktningen gallande natur och till kommunens
naturvardspolicy genom att konkretisera den angivna ambitionen. Naturvardsprogrammet anger tre
hansynsnivaer utifran omrddens naturvarden. Dessa innebar att olika grad av hansyn ska tas i samband
med exploatering. Ju hdgre naturvdrde ett omrade har desto storre grad av hansyn behover tas.

Planomradet pekas inte utiNaturvardsprogrammet som ett omrade dar nagon hansynsniva behover beaktas.
Omradet ar dock bevuxet med trad och annan vegetation idag vilket innebar att planomradet kan klassas
som ett omrddet som omfattas av begreppet "vardagslandskap” och som anda kan ha viss betydelse
for den grona infrastrukturen och landskapsbilden. Se vidare bedémning under kapitel 7 och rubriken
"Ekosystemtjanster”.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas kommun”. Vastra Géta-landsregionen
hartagitfram detaljeraderiktlinjer for tillganglighet: "Tillgangliga och anvandbara miljéer” (se www.gregion.se/
riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2012 och galler vid kommunalt
byggande.

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava karakteris-
tiska detaljer/miljoer och underldtta orientering. Gang- och cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer,
busshadllplatser etc. ska vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och cykelstrak
anvands stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangd belysning. Samtliga
armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet.
Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
"Riktlinjer for miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande
malen ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen haringen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen aratt den skavaravagledande
vid genomfdrandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen redovisar organisatoriska, avtalsmassiga, fast-
ighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska fragor och atgarder som behdver vidtas for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan med planbestammelser.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen arhuvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allman plats och allmanna anlaggningar.

Ansvarsfordelning

Allman plats och iordningstallande av allmanna anlaggningar

Alingsas kommun projekterar och utfor samtliga dtgarder inom allman platsmark. Till de allmdnna anlagg-
ningar som ska byggas ut hor trottoar, dagvattendamm med krossbadd och torrdamm samt tva diken.
Likasa iordningstallande av naturmark.

Ledningsflytt

Respektive ledningsagare ansvarar for allmanna underjordiska ledningarinom u-omraden pa kvartersmark.
Exploatoren ansvarar for att kontakta de ledningsdgare som berérs av exploateringenigod tid innan byggnation
pabdrjas.

Kvartersmark
Exploatoren projekterar och utfér samtliga atgarder inom kvartersmark.

Avtal

Kvartersmarken inom omradet har markanvisats till exploatoren. Markanvisningsavtalet innebar att exploa-
toren har ensamratt att férhandla om marken. Planens genomférande regleras i ett markoverlatelseavtal
mellan Alingsds kommun och exploatoren. Avtalet avser markdverlatelsen av fastighet del av Alingsas
Stadsskogen 2:151.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft overlats fastigheten till exploatéren genom ett markoverlatelseavtal.
Markoverldtelseavtalet reglerar Overlatelse av fastigheten samt att kommunen ansvarar for utbyggnad av
allmanna anlaggningar och de kostnader som uppstari samband med utbyggnaden. Inom kvartsmark finns
bestammelser om att trad ska uppforas. Detta sakerstalls genom vitesklausuler i avtalet. Kommunen bekostar
och bygger ut allmanna VA-anlaggningar och avtalet reglerar att exploatoren erlagger anslutningsavgift i
samband med anslutning till det kommunala VA-natet. Avtalet reglerar ocksa att kommunen ansvarar for
att ansdka om fastighetsbildning och star for avstyckningskostnaden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagande
Alingsas kommun ar lagfaren dagare till fastigheten Alingsas Stadsskogen 2:151.

Markoverlatelse

Del av fastigheten Alingsas Stadsskogen 2:151 avstyckas och 6verlats till exploatren for byggnation av ett
flerbostadshus. Resterande markomrade som i detaljplan ar utlagd som allman plats kvarstar i kommunal ago.

Fastighetsbildning
Kvartersmarken avsedd for bostadsandamal kommer att avstyckas och bilda en ny fastighet. Alingsas kommun
ansoker om avstyckning av kvartersmark.

Ledningsratt och servitut

Kommunen ansoker om ledningsratt pa kvartersmark for VA-ledningar och el-ledningar som laggs inom
kvartersmark med beteckningen (u) pa plankartan. Ledningar inom u-omrade inom kvartersmark tryggas med
ledningsratt.

DEL AV STADSSKOGEN 2:151

35



Kommunen ansoker om lantmateriforrattning for de dtgarder som kravs for att planen ska kunna genomféras.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Exploatoren bekostar planldaggningen utifran gallande planavtal. Planavgift kommer inte att tas uti samband
med beslut om bygglov.

Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av anlaggningar som utgor allman plats med kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet, d v s trottoar samt iordningstallande av naturmark. Kostnaderna for

anldaggningarna tacks av intdakterna fran markforsaljningen inom planomradet.

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatdren ansvarar for att bekosta samtliga anlaggningar avsedda for bostadsandamal inom kvartersmark.

Intakter
Kommunen erhdller en intakt i samband med forsaljning av kvartersmark inom planomradet.

Innan 6verlatelsen genomfors ska marknadsvardet faststallas med stéd av minst en oberoende vardering.
VA-ledningar

Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av allmanna VA- ledningar fram till anslutningspunkt vid
fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av anslutningsavgifter enligt vid tidpunkten gallande taxa.
Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av allmdnna VA-anlaggningar inom planomradet, d.v.s.
dagvattendam med krossbadd och torrdamm samt tva diken for uppsamling av dagvatten. Kostnaderna
for detta finansieras av intakter fran VA-taxan.

Kommunen ansvarar for att flytta befintliga VA-ledningar till u-omrade. Omradet upplates utan ersattning.

Kommunen ansvarar for att ansoka om ledningsratt.

Fjarrvarme, el, fiber
Alingsas energi ansvarar for utbyggnad av anlaggningar for fjarrvarme, el-ledningar samt fiberanslutningar.

Alingsas Energi bekostar flytt av erforderliga ledningar som féranledes av planen.
Alingsas Energi erhaller intdkter i form av anslutningsavgifter fran framtida fastighetsagare inom planomradet

Fastighetsbildning
Alingsas kommun ansvarar for de kostnader som uppstar i samband med fastighetsbildning samt andra
fastighetsrattsliga atgarder som berér kommunens anldaggningar.

Ovriga ledningsagare star for sina egna kostnader som uppstar vid upplatelser av rattigheter.

Tekniska fragor
Kommunen projekterar och upphandlar utbyggnad av allmanna anlaggningar inom allman plats i planen.

Utredningar

Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:
+  Geoteknisk utredning (Sweco, 2021-11-19).

« Solstudie (Archline AB, 2023-01-03)
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+  Bullerutredning (Sweco, 2022-01-25 samt 2022-06-29)
« Dagvattenutredning (Geoveta, 2022-02-10)

+ Naturvardesinventering (WSP 2022-09-26)

« Fagelinventering (WSP 2022-09-26)

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for dvervaganden i plansammanhang. Infor detalj-
projektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare undersdkningar.

Befintliga El-, teleledningar m.m.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar
deras anldaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar
onskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader fér omlaggningar
belastar exploatorer (vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och
respektive ledningshavare).

Massbalans

Massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploator och entreprendr ansvarar for omhandertagande
samt att bygglov soks for tillfallig lagring av massor for omférdelning inom omradet.

11. Administrativa fragor

Plan- och bygglagen (PBL)
Planarbetet sker i enlighet med PBL (2010:900) och foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlaggning

Provningen sker med utdkat forfarande eftersom forslaget inte bedéms vara forenligt med kommunens
oversiktsplan. Skillnaden mot standardférfarandet ar att en kungorelse gors innan planarbetet inleds med
ett samrad och att en samrddsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga synpunkter
redovisas.

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutldtande och darefter antas planen av
kommunfullmaktige.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran samhallsbygg-
nadsforvaltningen, kommunledningskontoret och miljéskyddskontoret.

Forslaget till genomforande har tagits fram av exploateringsenheten.
Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av Axeby bostad AB och Vsb arkitekter AB.

Planavgift

Ett planavtal ar upprattat om fordelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor inte
att tas ut i samband med bygglov.

Planenheten

Ludvig Kénigsson Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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