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KOMMUN
Datum: 2023-03-16 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Direktnr:
Diarienr: 2023.050 BMN

Forhandsbesked for nybyggnad av komplementbyggnad
VASSENBO 1:20 (BERGABOVAGEN 11) LOV 2022-930

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Vassenbo 1:20 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan: Alingsaskartan (alingsas.se)

Komplementbyggnaden ar tankt att utformas med suterrang pa fastighetens sydvastra del.
Byggnaden ar tankt som en vaning med gront pulpettak med gaveln mot vagen, med en
byggnadsarea pa ca 100 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-02-08 och noterade da foljande om
lokaliseringen:

- Nuvarande markanvandning pa platsen ar tradgardstomt samt tradbevuxen sluttning.

- Bebyggelsemonstret i omradet ar lokaliserad langs med Bergabovagen.

- Huvudbyggnad placerad pa héjd omgiven av grasmatta och tomten ar avgransad av
stenmurar i ost-, syd- och nordlig riktning.

Forutsattningar

Ansodkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. Ursprungligen ansokte sékande om forhandsbesked
for enbostadshus med redovisning av separat infartsvag och tomtplats. Efter att en
beddémning av arendet skickats ut sa andrade sdkande till att s6ka forhandsbesked for
komplementbyggnad, utan egen tillfartsvag och tomtplats.

Fastigheten har en areal pa 10 360 m? och pa fastigheten finns det ett bostadshus uppfort
ar1907 i jugendarkitektur. Det finns aven ett bostadshus och garage uppfort 2010 pa ostra
sidan av Bergabovagen.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och ligger inom kulturhistoriskt
vardefull milj6 som om omnamns i Kulturmiljéprogram fér Alingsas kommun (antaget av
Kommunfullmaktige 2018-04-25). Fastigheten ligger inom en utpekad kulturmiljo, "Framnas,
Hogen och Vassenbo (s.8) ” Miljon har som helhet ett hogt pedagogiskt varde genom sin
valbevarade och valskoétta karaktar bade vad galler fornlamningar och bebyggelse” och
huvudbyggnaden ar utpekad med kulturhistoriskt varde.

Detta innebar att sarskild hansyn till anpassning av kulturmiljéns varden och bebyggelsens
karaktar ska tas vid férandringar inom eller i anslutning till omraden och byggnader med
utpekade kulturvarden enligt kommunens kulturmiljprogram.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176651.64015&y=6415790.726600001&z=9&l=222,218
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Platsen berdrs inte av nagra dvriga riktlinjer eller rekommendationer enligt éversiktsplanen
for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22). Det framgar i dversiktsplanen att Hégen-
Vassenboomradet till stora delar bestar av gles bebyggelse pa det som tidigare var
angsmarker. Bebyggelsen har tillkommit successivt sedan Vastra stambanan byggdes i
mitten av 1800-talet.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tomtmark och naturmark i sluttningen.
Genomslapplighet i marken ar medelhég, jordart urberg. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens for atgarden finns.

Yttranden
D& samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att positivt féorhandsbesked inte kan
meddelas for atgarden, har beroérda sakagare inte horts i arendet.

Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie har 2023-02-08, lamnat ett yttrande i arendet. Av
yttrandet framgar att bebyggelseantikvarien anser att saval fastigheten som byggnaden ar
sarskilt kulturhistoriskt vardefull, och att férhandsbesked for bebyggelse darfér avstyrks.
Bebyggelseantikvarien gér beddmningen att ett beviljande av forhandsbesked skulle
medfora pataglig skada pa fastighetens stora ytor, som ar en av de tydligaste
tidsmarkorerna for huvudbyggnadens sociala status, och darmed en viktig del av
fastighetens kulturvarden. En ytterligare byggnad pa tomten skulle forvanska omradet och
kulturmiljon genom att det skulle ge befintlig fastighet ett avvikande uttryck och dels genom
att ansokt atgard har en arkitektur som avviker till sin karaktar och som inverkar negativ pa
kulturmiljon.

Yttrande bifogas denna tjansteskrivelse.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har 2023-02-10 meddelat sin beddomning av arendet till
sOkande, dar det framgar att positivt forhandsbesked inte bedéms kunna ges for atgarden
och att det inte heller anses lampligt med en komplementbyggnad pa platsen.

Sokande har darefter andrat sin ansodkan till en ansbkan om férhandsbesked for
komplementbostadshus utan egen tillfartsvag och tomt. S6kande lamnade aven ett yttrande
2023-02-17, infor beslutet i Bygg- och miljondmnden. Sokande framfér bland annat att deras
ursprungliga tanke var att ansdka om en komplementbyggnad i form av gaststuga. De
framfor ocksa att de inte har intention och inte har haft en intention att stycka av den tilltanka
byggnaden. De framfér att deras forslag ar noga genomtankt fér att smalta in i naturen och
att byggnationen ska ske med minsta majliga ingrepp i naturen. De ifragasatter hur det har
kunnat beviljats tva byggnader pa angransande tomter dar de fatt goéra stora ingrepp i
naturen och dar de anser att utformningen inte anpassats till miljon.

Sokandes yttrande bifogas denna tjansteskrivelse.



T A
a ALINGSAS

Beddémning

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

| yttrandet fran bebyggelseantikvarien framgar bland annat att:

"Fastigheten med byggnad pa Vassenbo 1:20 bedéms ha hoga kulturhistoriska varden
motsvarande skydd enligt PBL 8:13. Den ingar dessutom i en kulturmilj6é i kommunens
kulturmiljéprogram, utpekad bl a for sina ofta pakostade sommarhusvillor for éverklassen i
kombination med traditionellt jordbruk i ett varierat odlingslandskap.

Som en av 6verklassens sommarnoéjen har den hoéga kulturhistoriska varden och
tillsammans med stenmuren ger det fastigheten socialhistoriska, samhallshistoriska,
representativa, miljomassiga, autentiska och pedagogiska kulturhistoriska varden. ... Med ny
byggnad och ansprak pa omkringliggande mark bedéms kulturmiljovardena pa platsen
forvanskas och skadas patagligt och atgarden strider darmed mot ovan namnda lagrum.”

Fastighetens tradgard bedéms ha stor betydelse for upplevelsen av byggnadens varden
som en sommarvilla fran sekelskiftet 1900. Att tradgarden lamnas obebyggd ar viktigt for att
bevara dess varde och upplevelsen av den historiska miljén.

Forvaltningen beddmer att det inte ar lampligt med nagon typ av bebyggelse pa platsen, inte
heller i form av en komplementbyggnad. Utformningen av byggnaden beddms inte vara
anpassad till fastighetens huvudbyggnad och innebar ett ovarsamt tillagg i miljon.

Aven om det beviljats bygglov fér narliggande fastigheter med en mer modern utformning,
betyder det inte att det ar [ampligt for aktuell fastighet. Det ar viktigt att notera att beslut om
bygglov foér narliggande fastigheter inte alltid kan ses som en indikation pa vad som ar
lampligt for en annan fastighet. Varje fastighet har sina egna unika férutsattningar och
kulturhistoriska varde, darav bedéms varje ansdkan efter de unika férutsattningar som galler
for den fastigheten.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard inte uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Pa grund av ovan namnda férutsattningar, bedéms positivt forhandsbesked inte kunna ges
for atgarden.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2023-02-17. Beslut om férlangd handlaggningstid har inte
utfardats, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-04-28. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. §

17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 11592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-02-
17. Beslut om férhandsbesked fattades 2023-04-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Skrivelse om andring av ansdkan 2023-02-17
Ursprunglig ansdkan 2022-12-23
Situationsplan 2023-02-17
Fasadritningar med marklinjer 2022-12-23
Planritningar 2022-12-23
Yttrande fran bebyggelseantikvarie 2023-02-08
Yttrande fran s6kande 2023-02-17

Upplysningar
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Byggnadsantikvarie fk,

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Titel Bygglovshandlaggare
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