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KOMMUN
Datum: 2023-03-14 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Patrik Martensson
Diarienr: 2023.047 BMN

Forhandsbesked for nybyggnad av industribyggnad
TALJAN 2 (2022-900)

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér Férhandsbesked for nybyggnad av industribyggnader pa
fastigheten TALJAN 2 i Alingsas kommun.

Atgarden avser tva stérre byggnader, hus A och hus B med anvéndningen smaindustri och
handel med stora varor samt en mindre byggnad avsedd for parkering.

Hus A far en byggnadsarea pa 2608m?, hus B far en byggnadsarea pa 2320m? och skarmtak
for parkering far en byggnadsarea pa 475m2. Sammantaget far redovisade byggnader en
byggnadsarea pa 5403m?2.

For Hus A och Hus B ar det redovisat en uppmatt byggnadshéjd pa 12,0 meter och byggnad
for parkering far en uppmatt byggnadshdojd pa 2,65 meter.

Det ar redovisat 106 stycken parkeringsplatser varav 38 stycken ar med skarmtak.

In- och utfarter ar redovisade pa 2 stallen, bada mot Krangatan.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183507.4163068327&y=6424371.663369142&z=9&I=
222

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av tva detaljplaner, DP 148 och DP 217.

Detaljplan, DP 148, Nolby kyrkogard, (laga kraft 2009-11-06). Bestammelserna som galler
for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar smaindustri och handel med
skrymmande varor.

Del av fastigheten ar férsedd med |-bestammelse: Marken skall vara tillgénglig for allman
luftledning. Inom omradet far inte anlaggningar, upplag eller planteringar anordnas som
aventyrar ledningens sakerhet. Parkering far inte ske inom omradet.

Del av fastigheten ar férsedd med us-bestammelse: Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

Del av fastigheten ar férsedd med prickmark: Marken far inte bebyggas
Stérsta byggnadsarean ar 40% av fastighetsarean.

Hogsta byggnadshéjd ar 12,0 meter respektive 4,0 meter

Dagvatten skall s& langt som mdgjligt tas hand om inom omradet.
Belysningsarmaturer skall vara val avblandade.

Endast flexibla luft- och vattenburna uppvarmningssystem tillats.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183507.4163068327&y=6424371.663369142&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183507.4163068327&y=6424371.663369142&z=9&l=222
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En grundligare geoteknisk undersékning bér géras i samband med bygglov och projektering
av nya byggnader, inom omrade betecknat med J. Vibrations- och bullerdampande atgarden
kan bli aktuella med tanke pa narheten till jarnvagen. Stoérre uppfylinader an 1 meter, vid
byggnader eller andra konstruktioner, bor utredas fran fall till fall.

Fore bygglov kan ges ska avtal om flytt av allmanna ledningar inom omrade betecknat med J
vara undertecknat.

Detaljplan, DP 217, Underfart vid Krangatans férlangning och gang- och cykelvag vid
Borgens gata, (laga kraft 2022-11-22). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar
bland annat att anvandningen ar gata. Dike ska anlaggas och vid genomférandet av
detaljplanen ar det av vikt att de atgarder for hantering av dagvattendiken som foreslas i
bilagd dagvattenutredning genomfors.

Tillsynsmyndighet ska kontaktas vid schaktarbete som berér férorenade omraden.

Yttranden
Atgarden avser en planenlig atgard enligt detaljplanen och kraver darmed inte att berdrda
sakagare underrattas innan beslut om forhandsbesked ges, enl PBL 9:25 §.

Trafik och planering har 2023-03-03 yttrat sig efter att sbkanden har Iamnat in reviderade
handlingar och lamnat féljande synpunkter:

Vi har tagit del av det nya forslaget med tva utfarter och foresprakar detta alternativ da det
skapar en battre och mer saker trafiklésning vid fastigheten.

VA-avdelningen har 2023-01-05 yttrat sig och lamnat féljande synpunkter:

Kommunala huvudledningar for VA korsar fastigheten. Dessa behdver anlaggas i nytt lage
for att fastighet ska kunna bebyggas. Kontakt med VA-avdelningen kravs i tidigt skede infor
fastighetens planerade exploatering.

Beslut om bygglov ska delges VA-avdelningen.

Park- och naturenheten har 2022-12-21 yttrat sig och lamnat féljande synpunkter:
Eventuella ljusskyltar med féretagsnamn kan ha en negativ inverkan pa omgivande
naturmark. Paverkan beror pa fysisk och tidsmassig omfattning av ljus. Galler aven 6vrig
belysning som planeras inom fastigheten.

Miljdskyddsenheten har 2022-12-22 yttrat sig och lamnat féljande synpunkter:

Skicka remiss med avseende pa férorenad mark.

En kraftledning pa 40 kV gar 6ver fastigheten och myndigheternas (Arbetsmiljoverket,
Boverket, Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens stralskyddsinstitut)
forsiktighetsprincip bor tillampas "Om atgarder, som generellt minskar exponeringen, kan
vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i dvrigt bor man strava efter att reducera falt
som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Nar det galler nya
elanlaggningar och byggnader bér man redan vid planeringen strava efter att utforma och
placera dessa sa att exponeringen begransas."

Svenska Kraftnat tillampar riktvardet 0,4 mikrotesla som arsmedelvarde. Vid ett hogre
magnetfalt utreder Svenska Kraftnat om det ar rimligt att vidta atgarder i syfte att reducera
magnetfalten pa arbetsplatsen.
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Bedomning
Atgarden bedéms vara planenlig enligt bada géllande detaljplanerna.

Med nuvarande fastighetsarea pa 13878m? kan byggnadsarean uppga till hogst 5551m? och
redovisad byggnadsarea haller sig inom det spannet med en byggnadsarea pa 5403m?2.

Byggnadshojden ar reglerad till 12,0 meter fér omrade narmast Krangatan och 4,0 meter foér
omrade som vetter mot befintlig kyrkogard.

For byggnad A och B har bedémningen gjorts att fasaderna mot nordost ar de fasader som
ska vara de berakningsgrundande fasaderna, och byggnadshéjden ar uppmatta till 12,0
meter vilket foljer detaljplanens bestdmmelse.

For den mindre byggnad med skarmtak avsedd for parkering har bedémning gjorts att den
berakningsgrundande fasaden ar den som vetter at nordost och har uppmatts till 2,65 meter
och féljer detaljplanens bestammelse.

Sokanden har redovisat att byggnaderna ska innehalla lokaler och industrihotell med
anvandningen smaindustri och handel med skrymmande varor vilket dverensstammer med
detaljplanens bestdmmelser.

Detaljplanen redogor for atgarder for allmanna ledningar, for grundlig geoteknisk
undersokning inom omradet samt atgarder med tanke pa narhet till jarnvagen och villkoras
darmed i beslutet.

Detaljplanen medger en byggratt men innan bygglov kan ges ska forekomsten av férorenad
mark utredas och villkoras déarmed i beslutet.

Utformning av byggnaderna hanteras inte i detta beslut om férhandsbesked utan
byggnadernas och skyltarnas utformning och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning och villkoras darmed i beslutet.

Ekonomisk bedomning

Ansdkan beddémdes komplett 2023-02-25. Beslut om bygglov/férhandsbesked ska tas inom
tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-05-06.
Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2023-07-15. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Avtal om flytt av allmanna ledningar inom omrade betecknat med J ska vara undertecknat
innan beslut om bygglov kan ges.

En grundligare geoteknisk undersokning ska géras inom omrade betecknat med J.
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Innan bygglov kan ges ska forekomsten av fororenad mark utredas.

Vibrations- och bullerdampande atgarden kan bli aktuella med tanke pa narheten fill
jarnvagen.

Byggnadernas och skyltarnas utformning och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Vid eventuell fastighetsreglering ska planbestdmmelsen om stérsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarean foljas.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 11 882 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2023-02-
25. Beslut om férhandsbesked fattades 2023-04-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Sektionsritning A101 2023-02-25
Sektionsritning A102 2023-02-25
Fasadritning A103 Hus A 2023-02-25
Fasadritning A104 Hus B 2023-02-25
Planritning A105 Hus A 2023-02-25
Planritning A106 Hus B 2023-02-25
Situationsplan 2023-02-25
Markplaneringsritning 2023-02-25
Ritningsforteckning 2023-02-25
Ansodkan 2022-12-12

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor
Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man &verklagar
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Beslutet ska skickas till
Sokanden, Grannar fk enl. sandlista, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson
Enhetschef bygglov Bygglovshandlaggare
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