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1 SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i vastra delen av kvarteret Solen i centrala Alingsas och stérre delen
ags av Alingsashem AB. Planomradet omfattas till stor del av Stadsplanen fran ar 1939
men aven av ett antal andringar av den samt av tva detaljplaner. Detaljplanen beror
riksintresse for kulturmiljovarden.

Syftet med detaljplanen ar att bidra till stadsutveckling genom att mdjliggora for kontor
och centrum inom fastigheten Solen 14. Den aldre befintliga bebyggelsen pa fastigheten
beddms ha ett stort kulturhistoriskt varde och avses bevaras och skyddas. Tillkommande
bebyggelse mojliggdrs endast i mindre omfattning och som komplement och den ska
forhalla sig till den intilliggande bebyggelsen. Planomradet ingar i riksintresset for
kulturmiljé och det som foreslas i detaljplanen ska foérhalla sig till riksintresset och
naromradet. | norddstra delen av fastigheten finns en befintlig transformatorstation som
ska ges en anpassad anvandning. | nordvastra delen av fastigheten maojliggors for ett
mindre reservkraftverk. Detaljplanen ska aven att bidra till en forbattrad trafiksakerhet i
forhallande till Vastra Ringgatan.

Planférslagets huvuddrag innebar att fastigheten Solen 14 ges ny anvandning dar
industriandamal och bostadsandamal ersatts med kontorsandamal och centrumandamal.
Befintlig bebyggelse avses till stor del vara kvar och renoveras och anpassas for att
mojliggora en stdrre kontorsverksamhet med cirka 400 arbetsplatser i ett centralt lage
som ar latt for manniskor att na. Da delar av den befintliga bebyggelsen ar kulturhistoriskt
vardefull avses den skyddas mot férvanskning och rivning. Eftersom planomradet ligger i
centrala Alingsas beddms aven centrumandamal vara lampligt for att vid behov fa till en
blandning av olika verksamheter som behdver ligga centralt. | nulaget utgors en stor del
av fastigheten av parkeringsplatser vilka avses vara kvar for att sakerstalla
parkeringsbehovet. Inom denna yta far inte ny bebyggelse uppféras, undantaget en
mindre yta for en ny komplementbyggnad.

Detaljplanen beddms 6verrensstdmma med 6versiktsplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till att blandstaden utvecklas och till att varna om de hoéga
kulturhistoriska vardena i denna del av stadskarnan. En undersokning av betydande
miljdpaverkan har genomforts och kommunen bedémer att detaljplanen inte medfor en
betydande miljépaverkan.

Riksintresset for kulturmiljovard beddéms inte paverkas negativt av ett genomférande utan
detaljplanen beddms bidra till att varna om riksintresset och dess uttryck. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for luft och
buller éverskrids eller till nagon férsamring av miljokvalitetsnormen for vatten.
Beddmningen ar sammantaget att ett genomférande av detaljplanen inte leder till nagra
Okade storningar for omgivningen eller risker for manniskor vad galler halsa och sakerhet
och att det aven leder till en 6kad trygghet och férbattrad trafiksakerhet inom planomradet
och dess naromrade.
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2 PLANPROCESSEN

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika
skeden; samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna
detaljplan tas fram enligt ett utokat forfarande eftersom det beddéms vara av
betydande intresse for allmanheten da planomradet utgdrs av en fastighet som har
haft stor betydelse fér manga manniskor i Alingsas under arens lopp.

Under planprocessens inledande skede tas ett planférslag fram 6ver ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning och
illustrationskarta. For att samla information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare,
berdrda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra
som berdrs anser om planférslaget genomférs ett samrad. Under samradet, som ar
minst tre veckor vid ett utdkat forfarande, kan ett samradsméte genomféras. Om man
har synpunkter pa planférslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen.
Samradet ska vid ett utdkat forfarande féregas av en kungdrelse dar kommunen
informerar allmanheten om hur lang samradstiden och var planférslaget finns
tillgangligt. Nar samradet ar genomfért sammanstalls de inkomna synpunkterna samt
svar pa hur kommunen bemdter dem i en samradsredogérelse.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planforslaget innan det
tillgangliggors for granskning. Under granskningen, som ar minst tre veckor vid ett
utokat forfarande, har fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berors majlighet att Iamna sina
synpunkter pa planférslaget ytterligare en gang. Granskningen ska vid ett utokat
forfarande foregas av en underrattelse dar de som berdrs av férslaget meddelas. Nar
granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna samt svar pa hur
kommunen bemdter dem i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan
beslutet om antagande av planforslaget genomférs. Beslut om antagande av
planforslaget fattas av kommunfullmaktige vid utdkat férfarande. Detaljplanen far laga
kraft tre veckor efter att planférslaget antas, om inte beslutet om antagande
overprovas eller verklagas. Nar detaljplanen har fatt laga kraft borjar den galla som
en juridisk handling.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT

PLANPROCESSEN
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3 STALLNINGSTAGANDEN

3.1 VISION 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgdér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges
vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytadnkande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”.

For att 1ata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor
de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra miljcer
o Livskvalitet

e Experimentlust
e Omstallning

e Tillsammans

3.2 BUDGET FOR ALINGSAS KOMMUN 2022 - 2024

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans-,
drift-, och kassaflodesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget fér de
kommande fem aren. Budgeten redogor for viljeinriktningen for verksamheten de kommande
aren. Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade malen med dess
tillhérande indikatorer. De prioriterade mal som rér detaljplaneringen ar:

e Alingsas vaxer genom att stérka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk
héllbar utveckling

e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur och
kulturmiljé

3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP 33 b § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

En undersokning av betydande miljépaverkan har genomférts och kommunen
beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan. Detaljplanens
karaktaristiska egenskaper bedoms inte stalla krav pa en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Platsens forutsattningar beddéms inte vara sadana att en MKB kravs utifran
det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som foreslas i detaljplanen
beddms inte vara betydande. Miljdeffekterna av detaljplanen skadar inte manniskors
halsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.
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4 INLEDNING

4.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att bidra till stadsutveckling genom att mdjliggéra fér kontor
och centrum inom fastigheten Solen 14. Den aldre befintliga bebyggelsen pa
fastigheten bedéms ha ett stort kulturhistoriskt varde och avses bevaras och skyddas.
Tilkommande bebyggelse mdjliggors endast i mindre omfattning och som
komplement och den ska forhalla sig till den intilliggande bebyggelsen. Planomradet
ingar i riksintresset for kulturmiljé och det som foreslas i detaljplanen ska férhalla sig
till riksintresset och naromradet. | norddstra delen av fastigheten finns en befintlig
transformatorstation som ska ges en anpassad anvandning. Vid nybyggnation ska en
ny transformatorstation ges en gestaltning som férhaller sig till intilliggande
bebyggelse. Detaljplanen ska aven att bidra till en forbattrad trafiksakerhet i
forhallande till Vastra Ringgatan.

4.2 LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i vastra delen av kvarteret Solen i centrala Alingsas och det ar
cirka 7 300 kvadratmeter. Fastigheten Solen 14 utgor cirka 7 000 kvadratmeter och
resterande del utgdrs av del av fastigheten Centrum 1:17. Fastigheten Solen 14 ags
av det kommunala bolaget Fabs AB och fastigheten Centrum 1:17 ags av Alingsas
kommun. Planomradets lage i staden inom réd markering i kartan nedan.

ORIENTERINGSKARTA
8 (55)
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4.3 PLANHANDLINGAR

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Till plankartan hor aven
planbeskrivningen (denna handling) och illustrationskartan som bada ar
planhandlingar, dock utan rattsverkan. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska
anvandas for att underlatta forstdelsen av detaljplanen och vara vagledande vid
tolkningen av den. Efter att samrad har genomférts upprattas en samradsredogérelse
och efter granskning har genomférts upprattas ett granskningsutlatande som ocksa ar
planhandlingar. Ovriga handlingar utdver dessa &r fastighetsforteckning, grundkarta
och undersdkning av betydande miljopaverkan. Darutover finns det aven olika
planeringsunderlag som kommunen sjalv har tagit fram (se kapitel 5) och utredningar
som har tagits fram av olika foretag (se kapitel 6).

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

Alingsas kommun har tagit fram planeringsunderlag som grundkarta och
undersokning av betydande miljépaverkan specifikt for denna detaljplan. Fastigheten
Solen 14 ingar i Kulturmiljoprogrammet for Alingsas kommun KF 2018-04-25 § 88. Ar
2013 tog Alingsas kommun fram en byggnadsantikvarisk beskrivning och bedémning
av kvarteret Solen 14 vilket innebar att den utgor ett kommunalt planeringsunderlag
att ta hansyn till i planarbetet. Alingsas kommun har under hésten 2022 tagit fram ett
kompletterande kulturhistoriskt underlag med forslag till planbestammelser som avser
de kulturhistoriska aspekterna.

5.1.1 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomfoérts. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte medfora en betydande miljépaverkan.

5.1.2 GRUNDKARTA

En grundkarta for planomradet och dess omgivning har upprattats med
aktualiseringsdatum 2023-01-23 och har utgjort kartunderlag vid framtagandet av
plankartan.

5.1.3 DEL AV KULTURMILJOPROGRAM FOR ALINGSAS KOMMUN

| kulturmiljoprogrammet omnamns de fyra byggnaderna; “Gula huset’, “Gra huset”,
‘Rosa huset” och “Vita huset” dar de beddms ha ett mycket hdgt kulturhistoriskt
varde. Detta innebar att bebyggelsen ar sa vardefull att den bor skyddas med g-
bestammelse i detaljplan, se bilaga Del av kulturmiliprogram fér Alingsas kommun.

5.1.4 BYGGNADSANTIKVARISK BESKRIVNING OCH BEDOMNING

| den byggnadsantikvariska beskrivningen och bedomningen tydliggors att de fyra
byggnaderna “Gula huset”, “Gra huset”, “Rosa huset” och “Vita huset” ar tidstypiska

och valbevarade representanter for sin tid ur ett arkitektoniskt perspektiv. Det “gra
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huset” avseende 1800-talets traarkitektur, det “gula huset” avseende dess
jugendinspirerade Ostra fasad, det “rosa huset” avseende dess funktionalistiska
fabriksarkitektur och det “vita huset” avseende dess nyklassicism. Ur ett
samhallshistoriskt och socialhistoriskt perspektiv ar omradet viktigt att se som en
helhet da det belyser ett utvecklingsskede inom textilindustrin som har haft stor
betydelse for Alingsas industriella historia, se bilaga Byggnadsantikvarisk beskrivning
och bedémning.

5.1.5 KOMPLETTERANDE KULTURHISTORISKT UNDERLAG

| det kompletterande kulturhistoriska underlaget presenteras forslag till
planbestammelser som avser skydd av kulturvarden, varsamhet, utformning och
andrad lovplikt, se bilaga Kompletterande kulturhistoriskt underlag.

5.2 UTREDNINGAR

Infor och i samband med detta detaljplanearbete har ett antal utredningar tagits fram
av olika foretag och de utgor aven underlag till utformningen av planhandlingarna.
Foljande utredningar utgor underlag: VA-, dagvatten- och skyfallsutredning (Vajpro
AB 2022), Miljoteknisk markundersokning (Relement Miljo Vast AB 2021),
Trafikutredning (AFRY 2022), Antikvariska riktlinjer (Antiquum AB 2020), PM
Antikvariska synpunkter (Antiquum AB 2022) och PM Geoteknik (Bohusgeo 2022).
PM Geoteknik baseras delvis pa tidigare geotekniska utredningar som utforts i
omradet och som aven de utgér underlag. Dessa utredningar ar: Geoteknisk
utredning KV. Klockan och Ljuset (GF Konsult 2005), Geoteknisk undersékning
vastra stadskarnan (GF Konsult 2001), Kompletterande grundundersdkning for
planerad bro dver Lillan (AB Flygfaltsbyran 1962), Oversiktlig stabilitetsutredning fér
forandrad markanvandning Kv. Klockan, Hjulet och Ljuset (KM Geoteknik 1999) och
Miljdteknisk markundersdkning vastra stadskarnan (GF Konsult 2001).

5.2.1 VA-, DAGVATTEN- OCH SKYFALLSUTREDNING

| VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen (se bilaga VA-, Dagvatten- och
skyfallsutredning) foreslas att befintliga spillvattenserviser ska anvandas aven
fortsattningsvis, att dricksvattenservisen byts ut mot en ny grovre ledning och att ett
nytt dagvattensystem anlaggs. Dagvattnet foreslas dels hanteras via befintlig ledning
mot Kungsgatan och dels via en ny servis mot Vastra Ringgatan. Dagvattensystemet
utformas framst via ledningar men aven via krossmagasin och i grénytor dar rening
av dagvattnet sker via gronytorna och i krossmagasinen. Det nya dagvattensystemet
beddms bidra till att féroreningshalter och fororeningsmangder minskar betydligt i
jamforelse med nulaget. Vid skyfall foreslas vatten avledas ytmassigt mot Forsan
(Lilldn) och omradet beddéms kunna projekteras sa att inga instangda ytor skapas.

5.2.2 MILUJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING

| den miljotekniska markundersokningen (se bilaga Miljéteknisk markunders6kning)
har bedomningen gjorts att det ar liten risk att den tidigare verksamheten har
fororenat fastigheten. Reslutaten fran undersékningen visar generellt pa laga halter
av fororeningar i jord och inga halter éver farligt avfall har patraffats. Det forekommer
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endast lokalt forhdjda halter 6ver kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig
markanvandning (MKM). Asfalten inom planomradet innehaller laga nivaer av PAH.
Det beddms att inte nagra risker foreligger med de patraffade féroreningarna som
skulle féranleda en saneringsatgard.

5.2.3 TRAFIKUTREDNING

| trafikutredningen (se bilaga Trafikutredning) féreslas forandringar inom planomradet
som bidrar till att forbattra trafiksakerheten vid in- och utfarterna till planomradet.
Forslaget innebar aven att tillgangligheten och tryggheten inom planomradet
forbattras for oskyddade trafikanter da vagunderlaget avses jamnas ut och
belysningen avses utdkas. | anslutning till planomradet kan atgarder goras for att
forbattra tillgangligheten, trafiksakerheten och framkomligheten vid busshallplatsen
utmed Vastra Ringgatan. Nar det galler belastning pa narliggande gator och
korsningar bedoms det vara en forsumbar férandring som sker till foljd av det som
mojliggors i detaljplanen.

5.2.4 ANTIKVARISKA RIKTLINJER

| de antikvariska riktlinjerna (se bilaga Antikvariska riktlinjer) tydliggors sarskilt
vardefulla delar och detaljer, antikvariska riktlinjer och kvalitetshéjande atgarder for
exterioren pa “gula huset”, “gra huset” och “rosa huset”. De antikvariska riktlinjerna
har varit utgangspunkter fér de bedémningar som har gjorts avseende

planbestammelser om de kulturhistoriska vardena.

5.2.5 PM ANTIKVARISKA SYNPUNKTER

| PM Antikvariska synpunkter (se bilaga PM Antikvariska synpunkter), som har tagits
fram infér granskningen av detaljplanen, redovisas utgangspunkter for de
bedomningar som har gjorts avseende planbestammelser om de kulturhistoriska
vardena.

5.2.6 PM GEOTEKNIK

| PM Geoteknik (se bilaga PM Geoteknik), som har tagits fram infér granskningen av
detaljplanen, redovisas slantstabiliteten vid Lillan i anslutning till fastigheterna Solen
14 och del av Centrum 1:14. Slantstabiliteten bedéms under nuvarande férhallanden
vara tillfredstallande for detaljplanen och den planerade bebyggelsen beddms kunna
utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstallande. Bedomningen ar aven att inga
geotekniska atgarder erfordras vid eller i Lillan.

5.2.7 GEOTEKNISK UTREDNING KV. KLOCKAN OCH LJUSET

Den geotekniska utredningen for kvarteren Klockan och Ljuset som ligger mellan
planomradet och Forsan (Lillan) bedoms utgdra ett lampligt kunskapsunderlag att
forhalla sig till aven i detta planarbete da det ger en bild av stabiliteten i omradet
mellan Forsan (Lillan) och planomradet, se bilaga Geoteknisk utredning kv. Klockan
och Ljuset.
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5.2.8 GEOTEKNISK UNDERSOKNING VASTRA STADSKARNAN

Den geotekniska undersokningen for vastra stadskarnan bedoms utgora ett lampligt
kunskapsunderlag att férhalla sig till aven i detta planarbete da det ger en bild av
stabiliteten i omradet mellan Forsan (Lillan) och planomradet, se bilaga Geoteknisk
undersbkning Véstra stadskérnan.

5.2.9 KOMPLETTERANDE GRUNDUNDERSOKNING FOR PLANERAD
BRO OVER LILLAN

Den kompletterande grundundersokningen for planerad bro éver Lillan bedéms

utgora ett Iampligt kunskapsunderlag att forhalla sig till &ven i detta planarbete da det

ger en bild av stabiliteten i omradet mellan Forsan (Lillan) och planomradet, se bilaga

Kompletterande grundundersékning for planerad bro éver Lillan.

5.2.10 OVERSIKTLIG STABILITETSUTREDNING FOR KV. KLOCKAN,
HJULET OCH LJUSET

Den Oversiktliga stabilitetsutredningen for forandrad markanvandning kv. Klockan,

Hjulet och Ljuset bedéms utgdra ett Iampligt kunskapsunderlag att férhalla sig till

aven i detta planarbete da det ger en bild av stabiliteten i omradet mellan Forsan

(Lillan) och planomréadet, se bilaga Oversiktlig stabilitetsutredning fér kv Klockan,

Hjulet och Ljuset.

5.2.11 MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING VASTRA
STADSKARNAN

Den miljotekniska markundersokningen for vastra stadskarnan beddms utgora ett
lampligt kunskapsunderlag att férhalla sig till aven i detta planarbete da det ger en
bild av stabiliteten i omradet mellan Forsan (Lillan) och planomradet, se bilaga
Miljéteknisk markundersbkning véstrra stadskérnan.

5.2.12 PM FORTYDLIGANDE OM MARKINGREPP

PM Fértydligande om markingrepp har tagits fram for att tydliggdra vilka markingrepp
som avses genomforas pa fastigheten i samband med genomférandet av planen, se
bilaga PM fértydligande om markingrepp.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2022-02-07 § 11. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2022-2023.

6.1.1 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplan for Alingsas kommun KF 2018-10-31 § 182 anges att planomradet
ingar i vastra delen av stadskarnan. Alingsas ska vara en blandstad dar boende,
service och arbetsplatser ska vara smaskaligt blandade. Ett genomférande av
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detaljplanen bidrar till att blandstaden utvecklas och tillfér bade service och
arbetsplatser i stadskarnan. | dversiktsplanen lyfts det fram att det ska visas sarskild
omsorg om arkitektonisk gestaltning i Alingsas stad och staden ska byggas tatt och
smaskaligt. Stadskarnan har en viktig roll som métesplats, kvalitéerna i stadsmiljéon
ska utvecklas och de hoga kulturhistoriska vardena i stadskarnan ska beaktas. Ett
genomfdrande av detaljplanen bidrar till att varna om de hdga kulturhistoriska
vardena i stadskarnan och den arkitektoniska gestaltningen samtidigt som
stadskarnans roll som moétesplats starks. Detaljplanen bedéms darmed stamma
overrens med Oversiktsplanen.

6.1.2 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-03-18 § 37 att ge positivt planbesked till
att inleda planlaggningsarbete for fastigheten Solen 14. Planbegarans ursprungliga
syfte var att ta fram tva detaljplaner, dels en for att méjliggéra omvandling och
utveckling av befintliga byggnader till kontorshus och dels en for bostadsbyggnation
inom befintlig parkeringsyta. Planbegaran baserades i sin tur pa en malbild for
fastigheten som godkandes av Kommunstyrelsen 2018-06-18 § 106.

6.1.3 ARENDEINFORMATION

Under planarbetet har uppdraget forandrats. Istallet for att ta fram tva detaljplaner for
fastigheten Solen 14 avses endast en detaljplan tas fram. En annan férandring ar att
avsikten inte langre ar att mojliggora for bostadsbyggnation inom planomradet. For att
bidra till 6kad flexibilitet avses aven centrumandamal mojliggéras inom samma yta
dar kontorsandamal féreslas. For att bidra till 6kad trafiksakerhet pa Vastra Ringgatan
behdver ocksa en mindre del av fastigheten Centrum 1:17 inga i planomradet. For att
ge ytan dar transformatorstationen ligger en anpassad anvandning mojliggors for en
sadan teknisk anlaggning i planomradets norddstra del.

6.1.4 STADSPLAN OCH DETALJPLAN

Planomradet omfattas av en aldre stadsplan samt andringar av den, tillagg till den
och utvidgning av den. Utover detta omfattar planomradet aven delar av tva
detaljplaner. De olika ytor som planomradet omfattar redovisas med olika farger i
kartan nedan. Planomradet avgransas av den ljusbla streckade linjen, A 70 utgoér de
gula ytorna, A 85 utgdr den bla ytan, A 98 utgér den réda ytan, A 111 utgér den gréna
ytan, A 424 utgér den bruna ytan, DP 111 utgdr den lila ytan och DP 112 utgor den
svarta ytan.

A 70 — STADSPLAN FOR ALINGSAS

Stdérre delen av planomradet ar reglerat i en stadsplan fran ar 1939, se gula ytor i
kartan ovan dar A 70 ar gallande. Den stora gula ytan i vastra delen av planomradet
ar planlagd for industriellt &ndamal och far bebyggas. Den mindre gula ytan som ser
ut som en smal remsa och som stracker sig mellan Kungsgatan och Drottninggatan
ar ocksa planlagd for industriellt &ndamal men far inte bebyggas.
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A 85 — “ANDRING” AV STADSPLAN

Den smala bla remsan mellan de bada gula ytorna i kartan ovan utgér A 85 fran ar
1943 och som ar en “andring” av stadsplanen. Ytan ar planlagd for att vara majlig att
bebygga med industriellt andamal.

A 98 - “ANDRING” AV STADSPLAN

Den mindre ytan i norddstra delen av planomradet med réd markering i kartan ovan
utgdr A 98 fran ar 1945 och som ocksa ar en “andring” av stadsplanen. Ytan ar
planlagd for att vara mojlig att bebygga med industriellt &ndamal.

A 111 - ANDRING OCH TILLAGG AV STADSPLAN

Den storre ytan i 6stra delen av planomradet med grén markering i kartan ovan utgoér
delar av A 111 fran ar 1947 och ar en andring av och tillagg till stadsplanen. Ytan ar
planlagd dels for bostadsandamal som dock inte far bebyggas och dels for lager och
kontorshus som far bebyggas.

A 424 - ANDRING OCH UTVIDGNING AV STADSPLAN

Den mindre ytan i nordvastra delen av planomradet med brun markering i kartan ovan
utgoér delar av A 424 fran ar 1974 och ar en andring och utvidgning av stadsplanen.
Ytan ar planlagd som allman plats gata.

DP 111 — BOSTADER VID NOLHAGAGATAN 2

Den mindre ytan i nordvastra delen av planomradet med lila markering i kartan ovan
utgoér delar av DP 111 fran ar 2005 och ar en detaljplan. Ytan ar planlagd som allman
plats miljoprioriterad huvudgata 30. Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

DP 112 — BOSTADER VID VASTRA RINGGATAN 1

Den mindre ytan i sydvastra delen av planomradet med svart markering i kartan ovan
utgoér delar av DP 112 fran ar 2005 och ar en detaljplan. Ytan ar planlagd som allman
plats miljéprioriterad huvudgata 30. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
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OVERSIKTSKARTA OVER GALLANDE JURIDISKA KARTOR

6.2 RIKSINTRESSEN

Detaljplanen berér riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintressen for
kulturmiljovarden regleras av 3 kap 6§ miljobalken (1998:808).

6.2.1 KULTURMILJOVARD

Alingsas innerstad ar en smastadsmiljé med valbevarad trastadsbebyggelse
anpassad till stadens, huvudsakligen under 1600- och 1700-talen, framvuxna

stadsplan. Detaljplanen bor bidra till att varna smastadsmiljon och till att skydda den
aldre trastadsbebyggelsen.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller
for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

6.3.1 LUFT

Planomradet ligger i anslutning till Vastra Ringgatan som ar en av Alingsas mest
trafikerade gator men miljokvalitetsnormen for luft dverskrids inte i nulaget.
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6.3.2 VATTEN

Avlett dagvatten gar via Forsan (Lillan) och Savean till Mj6érn innan fortsatt avrinning
sker mot Géta Alv. Varken Savean eller Mjorn uppnar MKN god kemisk status (Lillan
ar inte klassad) och har mattlig ekologisk status. Infiltration av dagvatten ses inte
kunna sakerstallas utan mer omfattande undersokningar.

6.3.3 BULLER

Planomradet ligger i anslutning till Vastra Ringgatan som ar en av Alingsas mest
trafikerade gator men miljokvalitetsnormen for buller verskrids inte i nulaget.

6.4 HALSA OCH SAKERHET
6.4.1 FORORENAD MARK

Fastigheten finns inte med i Lansstyrelsernas databas for fororenade omraden (EBH-
stodet), men enligt underlag fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan (MIFO fas 1)
har fastigheten tilldelats en preliminar riskklass pa 3 (mattlig risk) baserat pa den
tidigare verksamheten pa fastigheten (kemikaliehantering, konfektionssémnad)
mellan aren 1907-1965. Den davarande verksamheten tillverkade kostymer och
drakter fran tyger som kdptes in men det ska inte ha utférts nagon tryckning eller
fargning. Det kan dock ha anvants tvattmedelskemikalier, oljor och dylikt, men det
finns inga uppgifter om att det ska ha anvants nagra klorerade 16sningsmedel i
verksamheten. Det finns uppgift om att det ska ha skett ett utslapp av hydraulolja ar
2014 som dock ska vara atgardat. Det finns inga uppgifter om PCB i mark eller
byggnader. Inom fastigheterna strax vaster om Solen 14 har det tidigare funnits
gasverk och garveri men omradet sanerades aren 2006—2007.

6.4.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Vid skyfall racker inte befintligt dagvattensystem till utan avrinning sker via markytan
vilket leder till att ansamlingar av vatten bildas i lagpunkter. Ingen ytlig avrinning sker
dock mot byggnader. Ytlig avrinning visas med bla pilar i kartan nedan och pavisar
avrinning fran planomradet. Ingen noterbar paverkan finns fér omkringliggande
omraden in mot Solen 14. P& den norra parkeringen kan en vattensamling om cirka
30 cm bli staende vilket visas med den bla ytan i kartan nedan. Denna
vattenansamling skapas temporart och avvatnas via befintlig rannstensbrunn nar
tillganglig kapacitet finns i dagvattensystemet. Hogsta hégvatten (HHW100) nar ej
fastigheten.
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6.4.3 BULLER OCH LUFTFORORENINGAR

Det finns i nulaget inte nagra riktlinjer som avser trafikbuller fér &ndamalen kontor och
centrum. Planomradet ligger i direkt anslutning till en av Alingsas mest trafikerade
gator, Vastra Ringgatan, och det kan darmed forekomma trafikbuller som bidrar till att
utemiljon upplevs bullrig, sarskilt i vastra delen av planomradet. En byggnad ska
utformas pa ett sadant satt sa att anvandarna upplever att de kan vila och arbeta
under tillfredstallande férhallanden. Eftersom planomradet ligger i anslutning till en av
Alingsas mest trafikerade gator innebar det att framforallt de vastra delarna av
planomradet omfattas av viss paverkan av luftféroreningar.

6.4.4 RADDNINGSVAGAR

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller
motsvarande ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens
uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter.
Planomradet ligger i direkt anslutning det allmanna gatunatet och omgardas av
Vastra Ringgatan, Kungsgatan och Drottninggatan. Tillfart till planomradet sker i
nulaget direkt via antingen Vastra Ringgatan, Kungsgatan eller Drottninggatan.
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6.5 GEOLOGISKA FORHALLANDEN

De naturliga jordlagren inom fastigheten utgors av postglacial sand. Precis sydvast
om fastigheten, mot Lillan, utgors jordlagren av svamsediment och sand. Det
uppskattade jorddjupet ned till berg ar 30 — 50 meter i vastra delen av fastigheten och
over 50 meter i dstra delen. Fastigheten ar relativt flack och marknivan varierar
mellan cirka +63 och +64 meter 6ver havet med en lutning mot séder. Marken inom
fastigheten ar utfylld med fyllnadsmassor som framfér allt bestar av sand.
Maktigheten av fyliningen i norra och vastra delen av fastigheten ar 1 meter till over 2
meter, medan Ostra delen av fastigheten ar utfylld med 0,2 - 0,5 meter
fyllnadsmassor. Fyllnadsmassorna bestar av inslag av bland annat tegel, betong och
porslin. Nar det galler radon ingar planomradet, i likhet med 6vriga stadskarnan, i det
som ar klassat som ett normalriskomrade. Vid nybyggnation bdr radonhalten i
inomhusluften matas, detta kan aven goras i samband med renovering av befintlig
bebyggelse.

6.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning bedéms vara mot Forsan (Lillan) i
sydvast men eventuella ledningsgravar kan dock paverka detta. Det finns inte nagra
registrerade vattenbrunnar inom fastigheten eller i dess naromrade. Narmsta brunn ar
vid Christinae kyrka, cirka 100 meter 6ster om planomradet och grundvattennivan i
den brunnen ar uppmatt till 3 meter under mark. Forsan (Lillan) ar narmsta vattendrag
och ligger cirka 35 meter sydvast om fastigheten och Savean ligger cirka 160 meter
vaster om fastigheten.

6.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Grundlaggningsférhallandena bedéms vara goda men leran bedéms vara nagot
overkonsoliderad. Det kan forekomma lerskikt och viss organisk inbladning i
friktionsjorden ovan leran vilket kan generera viss risk for sattningar. Latta byggnader
samt byggnader som ej ar sattningskansliga bér kunna uppféras utan nagon sarskild
geoteknisk atgard. For tyngre byggnader och for sattningskansliga byggnader bor
kompletterande geotekniska undersdkningar goras i byggnadsskedet.

6.8 KULTURMILJO OCH BEBYGGELSE

Alingsas centrala delar ingar i en kulturmiljo som bland annat harrér fran en aldre
rutnatsplan och med ett flertal aldre kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Planomradet ingar i en fornlamning kallad Stadslager och det ar ett omrade dar
kulturlager fran 1600-talet kan vantas patraffas. Det finns inte nagon specifik
arkeologisk undersokning dar planomradet ingar.

Planomradet utgor en del av rutnatsstadens kvartersstruktur i vastligaste delen av
Alingsas stadskarna. Inom fastigheten Solen 14 har det tidigare bedrivits
industriverksamhet iform av en textilfabrik. Textilindustrin vaxte fram under 1920-talet

och framat och det “gula huset”, “rosa huset” och “vita huset” uppférdes under denna
period. Det “gra huset” fanns sedan tidigare pa fastigheten. Textilindustrin hade
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namnet Konfektions Aktiebolaget Oscar Molander och kvarteret kallas fortfarande
“Kabom” efter den tidigare verksamheten.

Arkitektoniskt ar dessa fyra byggnader tidstypiska och valbevarade representanter for
sin tid. Ur ett samhallshistoriskt och socialhistoriskt perspektiv ar de fyra byggnaderna
som helhet viktiga da de belyser ett utvecklingskede inom textilindustrin som haft stor
betydelse for Alingsas industriella historia.

Inom fastigheten finns aven en tranformatorstation som ags av Alingsas energi och
har en viktig funktion nar det galler elférsorjningen i stadens centrala delar. Det finns
ocksa tva garagebyggnader i anslutning till Drottninggatan samt en garagenedfart till
ett underjordiskt garage pa fastigheten Solen 13.

"Gula huset”
"Gra huset”
"Rosa huset”
"Vita huset”

= 5. "Packboden”
I 6. Transformator
7. Lilla garaget
8. Stora garaget
9. Garagenedfart

N =

BEBYGGELSEKARTA

6.8.1 GULA HUSET

Det gula huset uppférdes ar 1923 som en fabriksbyggnad av trd med reveterad fasad
i ljus puts, i jugendinspirerad stil. Byggnaden har sedan dess byggts om och till vid
olika tillfallen. Ar 1926 byggdes det takkupor och 1928 byggs det till dels in mot
garden och dels norrut. Ar 1930 och 1932 byggdes de stora glaspartierna in mot
garden. | borjan av 1940-talet byggdes en trappuppgang med hiss norrut, vilken fick
ett funktionalistiskt uttryck med ett vertikalt fénsterband och platt tak. Ar 1954
byggdes en hiss och ett maskinrum som tacks med kopparplat i sédra delen av
byggnaden i anslutning till det gra huset. Det finns en sockel i natursten och en trappa
i granit p& innergarden som ar sarskilt vardefulla. Aven de dekorativa inslagen pa
fasaden sasom slatputsade inslag med pilastrar, profilerad takfot och frontespis samt
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den dekorativa dérromfattningen till gardsentrén ar sarskilt vardefulla. Utéver detta ar
aven Overljusfonstren, originalfénstren samt 6-luftsfénstren mot garden sarskilt
vardefulla. Dessutom ar takkupor med dekorativ platomfattning och mindre detaljer
som exempelvis sirenen ovanfor gardsentrén och artalet 1928 pa tillbyggnaden i
norra delen sarskilt vardefulla. Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och bor
skyddas fran rivning och férvanskning.

GULA HUSET

6.8.2 ROSA HUSET

Det rosa huset uppfordes ar 1938 som en fabriksbyggnad med tegel, betong och
puts, i funktionalistisk stil. Byggnaden har byggts om vid olika tillfallen, bland annat ar
1949 da ett portvaktsrum tillkom i vastra hornet pa bottenvaningen och ar 1993 da
den glasade hissen mot garden tillkom. Det finns en sockel i natursten som ar sarskilt
vardefull. Den slatputsade fasaden med av funktionalistiskt karaktar med ett torn mot
Kungsgatan med en valvd fransk balkong med smidesracke samt den markerade
takfoten ar ocksa sarskilt vardefulla. Dessutom ar aven orginalfénstren i form av 2-
luftsfonster i tréd och det kopparinkldda fonsterpartiet som tillkom da portvaktsrummet
byggdes sarskilt vardefulla. Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och bor skyddas
fran rivning och férvanskning, dock bedéms det vara mgjligt att riva den glasade
hissen mot garden.
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ROSA HUSET

6.8.3 GRA HUSET

Det gra huset uppférdes redan under tidigt 1800-tal och byggdes sedan ut 1911 och
utgodr en viktig del i kopplingen till Alingsas stadskarna med valbevarad traarkitektur.
Under tiden da textilindustrin var aktiv inom fastigheten fungerade det gra huset som
kontor fér Kaboms ledning och administration men det ar fran bérjan byggt som ett
bostadshus. Byggnaden har byggts om vid olika tillfallen, bland annat ar 1928 da en
ny entré uppférdes mot Kungsgatan och ar 1946 da fonstersattningen pa den 6stra
gavelfasaden andrades. Det finns en sockel i natursten som ar sarskilt vardefull.
Fasadpanelen med inkladda knutar och profilerad takfot samt vattbrada ar ocksa
sarskilt vardefulla. Alla dekorativa fonster- och dérromfattningar samt spréjsade
fonster ar dessutom sarskilt vardefulla. Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och bor
skyddas fran rivning och férvanskning.
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GRA HUSET

6.8.4 VITA HUSET

Det vita huset uppfordes ar 1928 som en portvaktsbostad i tegel och puts, i
nyklassicistisk stil. Byggnaden har sedan dess byggts om och till vid olika tillfallen.
Byggnaden har en mycket val bevarad exteriér med flera ursprungliga detaljer sdsom
den putsade fasaden med rusticerade hérnpilastrar, takfot med kasettindelning,
fonster, bursprak, dorr pa den sédra gaveln samt en utvandig trappa med svart
smidesracke. Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och bor skyddas fran rivning och
férvanskning.

n:'z'rif

VITA HUSET
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6.8.5 GARDSBYGGNAD

Det finns en “gardsbyggnad” fran ar 1928 som ar sammanbyggd med de gra, gula
och rosa husen. Den del av den norra fasaden pa det gra huset som ansluter till
gardsbyggnaden ar borttagen. Gardsbyggnaden har ett pappklatt tak med 3
taklanterniner som ar igensatta. Gardsbyggnaden bedéms inte vara bevarandevard
utifrén ett kulturhistoriskt perspektiv och ar mgjlig att riva.

m\ BRd

GARDSBYGGNAD

6.8.6 KOMPLEMENTBYGGNADER

Det finns tva garagelangor utmed Drottninggatan, “stora garaget” och “lilla garaget”
som uppfordes 1989. Garagelangorna har trafasader som ar gulmalade och en
vaning héga. De har ett sadeltak med taktegel och en taklutning om minst 20 grader.
Garagelangorna beddms inte vara bevarandevarda utifran ett kulturhistoriskt
perspektiv och ar majliga att riva eller byggas om fér annan anvandning an garage.
Det finns aven en 6verbyggd nedfart till ett kallargarage pa fastigheten Solen 13 i
Ostra delen av planomradet. Nedfarten ar en vaning hég ovan mark och har
gestaltningen av ett garage med rédmalad trafasad och ett sadeltak med taktegel och
en taklutning om minst 20 grader. Nedfarten ar nédvandig for atkomst till
kallargaraget och avses vara kvar tills tillfart till kallargaraget anordnas pa annat satt.

6.8.7 TRANSFORMATORSTATION

Det finns en tranformatorstation i nordéstra hérnet av Solen 14 som tillhér Alingsas
Energi AB och som forsorjer delar av staden med el. Transformatorstationen ar en
vaning hdog med ett platt tak och fasader i gra betong. Transformatorstationen
beddms inte vara bevarandevard utifran ett kulturhistoriskt perspektiv och ar mgjlig att
riva eller bygga om.
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6.9 FYSISK MILJO

Det finns inte nagot naturomrade inom planomradet, dock finns ett antal mindre trad
samt grasytor i anslutning till bilparkeringarna. Traden bedéms generellt inte ha nagra
sarskilda naturvarden att ta hansyn till. De trad som star i anslutning till parkeringarna
i norra delen av planomradet bedéms dock utgdra en biotopskyddad enkelsidig
tradallé eftersom de ar fem till antalet, star pa rad utmed en gata och har en alder av
minst 30 ar.

6.10 SOCIALA

Det finns inte nagra ytor som inbjuder till stadigvarande vistelse i utemiljéon inom
fastigheten. Utemiljon karaktariseras av hardgjorda ytor med fokus pa bilparkering.
Planomradet kdnnetecknas av stora 6ppna ytor med relativt god dverblick,
undantaget ar innergarden mellan husen som ar skyddad fran tre hall. Det ar
sparsamt med belysning inom Solen 14 och framférallt pa innergarden kan det bli
mycket morkt vilket gor att omradet kan upplevas som otryggt under vissa tidpunkter
pa dygnet. Asfaltsbelaggning och 6vriga ytskikt ar pa flera hall ojamna med hal,
sprickor och hoéjdskillnader vilket kan forsvara framkomligheten och tillgangligheten
for personer med funktionsnedsattningar. Det finns plattor vid en av gangbanorna
inom planomradet och gatsten pa trottoaren utmed Drottninggatan vilket kan forsvara
framkomligheten och tillgangligheten.

6.11 TEKNISK FORSORJNING

6.11.1 EL, FJARRVARME OCH TELE

Ett flertal underjordiska ledningspaket med elledningar stracker sig till och fran
transformatorstationen, bade for att férsérja bebyggelse inom fastigheten och for att
forsorja bebyggelse inom fastigheter i naromradet. Elledningarna som finns i
planomradets dstra del ar darmed allmannyttiga och ratten till dem behdver
sakerstallas.

Det finns aven ett antal underjordiska fjarrvarmeledningar samt en tillhérande
kammare inom Solen 14. Fjarrvarmeledningarna som forsorjer bade bebyggelsen
inom planomradet samt bebyggelse pa narliggande fastigheter stracker sig dels i
planomradets 6stra del men aven i dess nordvastra del. Da fjarrvarmeledningarna ar
allmannyttiga behover aven ratten till dem sakerstallas. Det finns utover detta aven
tele- och fiberledningar som framférallt &r placerade i anslutning till el- och
flarrvarmeledningarna. Det ar viktigt att hansyn tas till ledningarna nar markarbeten
genomfors.

6.11.2 DRICKSVATTEN- OCH SPILLVATTEN

Det finns dricksvatten- och spillvattenledningar i angransande gatunat. Inom Solen 14
finns det inte nagra allmannyttiga dricksvatten- och spillvattenledningar. Det finns en
dricksvattenanslutning i Kungsgatan och tva spillvattenanslutningar i Vastra
Ringgatan som forsorjer fastigheten Solen 14.
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6.11.3 DAGVATTEN

Det allmanna dagvattensystemet stracker sig i Vastra Ringgatan, Kungsgatan och
Drottninggatan och fram till fastighetsgrans till Solen 14. Det finns en privat
dagvattenledning inom Solen 14 som stracker sig cirka 50 meter norrut fran
Solgatans forlangning vid korsningen till Drottninggatan. Delar av dagvattensystemet
inom Solen 14 ar via den privata ledningen troligtvis anslutet till det allmanna
dagvattensystemet. Det finns aven felkopplade stuprér som ar anslutna till den
allmanna spillvattenledningen i Vastra Ringgatan.

6.11.4 BRANDVATTENFORSORJNING OCH OLYCKSVATTEN

Det finns en brandpost i korsningen Drottninggatan och Vastra Ringgatan samt en
brandpost i korsningen Kungsgatan och Vastra Ringgatan. For fastigheten Solen 14
finns i nulaget ingen férhojd risk av olycksvatten som riskerar att spridas via va- och
dagvattensystemet.

6.11.5 AVFALL

Avfallsfordon trafikerar gatorna i centrala Alingsas och hamtning av avfallskarl sker
vid respektive fastighet. Langsta tillatna dragvag for avfallskarl ar 25 meter. For
avfallsfordon kravs rundkorningsmajlighet pa 4 meter bred vag eller vandplan med ett
vandutrymme om 8 + 8 meter eller med vandradien 9 meter.

6.12 SERVICE

| nulaget bedrivs ingen verksamhet inom fastigheten och lokalerna star tomma och
avses renoveras. Det har tidigare funnits kontor, samlingslokaler fér férenings- och
utbildningsverksamheter samt en motorcykelverkstad inom fastigheten. | nara
anslutning till planomradet finns en hel del viktig samhallsservice, exempelvis
Radhuset, Polishuset och en vardcentral. | naromradet finns aven butiker, kyrkor,
restauranger, caféer och andra malpunkter.

6.13 TRAFIK

Planomradet bestar framst av hardgjorda asfalterade ytor med cirka ett hundratal
parkeringsplatser for bilar. | nordvastra delen av planomradet stracker sig en trottoar
langs med delar av Vastra Ringgatan och Drottninggatan.

6.13.1 MOTORTRAFIK

Det finns i nulaget tre in- och utfarter till planomradet, en via Kungsgatan, en via
Drottninggatan och en via Vastra Ringgatan. Det gar i nulaget att kéra mellan
Kungsgatan och Drottninggatan inom planomradet. Hastighetsgranserna pa de
omgivande gatorna ar 40 km/h men pa Vastra Ringgatan finns en rekommendation
om 30 km/h. Trafikvolymerna skiljer sig at och Vastra Ringgatan har avsevart fler
trafikrorelser/vardagsdygn an Kungsgatan och Drottninggatan och ibland bildas det
aven kder pa Vastra Ringgatan. Langs med Vastra Ringgatan ar trafiken
dubbelriktad, langs med Drottninggatan ar den enkelriktad i 6stlig riktning och langs
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med Kungsgatan ar den enkelriktad i 6stlig riktning mellan Vastra Ringgatan och
Solgatan och efter det blir den dubbelriktad.

6.13.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta jarnvagsstation ligger cirka 500 meter sydést om planomradet. Narmsta
busshallplats ligger vid Vastra Ringgatan, i direkt anslutning till planomradet. Det ar
vaxlande 20-minuters-, halvtimmes- och timmestrafik pa vardagarna och hallplatsen
trafikeras av linje 1, 2, 551, 560, 565 och 566, dar linje 1, 2 och 560 trafikerar
hallplatsen mer frekvent. Bada hallplatslagena saknar i nulaget bade vaderskydd och
sittplatser.

6.13.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Samtliga gator kring planomradet ar férsedda med gangbanor pa bada sidor vilket gor
att det ar enkelt for gaende att na planomradet. Det finns tva gangpassager 6ver
Vastra Ringgatan som ansluter till planomradet, 6vergangsstallen finns ocksa men de
ligger langre bort. Inom planomradet finns tva gangbanor, den ena stracker sig langs
det “gula husets” dstra fasad och den andra stracker sig fran det “gula husets” norra
fasad till Vastra Ringgatan, dock utan att direkt ansluta till nAgon av gangpassagerna.
Det finns i nulaget ingen gang- och cykelvag i anslutning till planomradet utan
cyklisterna far cykla i blandtrafik tillsammans med bilar och lastbilar. Det finns ingen
tydlig koppling med nagon cykelpassage 6ver Vastra Ringgatan mellan gang- och
cykelvagen och planomradet.

-Teckenft')rklaring

S == Gdngpassage
=== (Jyergdngsstille
Gangbana
B M Ev, framtida cykelstrdk

GANG- OCH CYKELVAGNATKARTA
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6.13.4 PARKERING

| nulaget finns 109 bilparkeringsplatser inom planomradet. Dessa anvands framférallt
som allman parkering av besdkare eller av boende och arbetande i naromradet. Detta
innebar att planomradet ur trafiksynpunkt ar en betydelsefull malpunkt. Av de 109
bilparkeringarna ar 15 platser belagna i de tva garagen i norra delen av planomradet.
| 6stra delen av planomradet finns aven en infart till parkeringsgaraget under
fastigheten Solen 13. | Parkeringsnormen (KF 2016-06-15 § 151), som ar vagledande
att utga ifran vid detaljplanering och som ar ett krav i samband med bygglov, anges
att planomradet ingar i zon 1. Fér zon 1 galler vid kontorsdndamal att det ska finnas
21 bilparkeringar/1000 kvadratmeter bruttoarea om samutnyttjande inte sker och 17
bilparkeringar/1000 kvadratmeter bruttoarea om samutnyttjande sker. For
centrumandamal finns ingen generell norm utan det varierar beroende pa vilken typ
av centrumandamal som avses. Det finns aven en norm for cykelparkeringar och for
zon 1 galler vid kontorsandamal cirka 6 cykelplatser/1000 kvadratmeter. For
centrumandamal finns ingen generell norm men for handel galler cirka 6
cykelplatser/1000 kvadratmeter.

lll'ﬁ’ﬁill"llﬂl /]

||:-Ae. CA 109st PL ' " i" ‘
' =~ b "‘""’w T
HUS E _— K -

4, "Vita
huset" \j

PARKERINGSKARTA

27 (55)



me AT INGSAS

Detaljplan for Alingsas - Kontor och Centrum vid Kabom KOMMUN

7 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

7.1 HELA DETALJPLANEN

Planférslagets huvuddrag innebar att fastigheten Solen 14 ges ny anvandning dar
industriandamal och bostadsandamal ersatts med kontorsandamal och
centrumandamal. Befintlig bebyggelse avses till stor del vara kvar och renoveras och
anpassas for att mdjliggora en stdrre kontorsverksamhet med cirka 400 arbetsplatser
i ett centralt lage som ar latt for manniskor att na. Da delar av den befintliga
bebyggelsen ar kulturhistoriskt vardefull avses den skyddas mot férvanskning och
rivning.

Eftersom planomradet ligger i centrala Alingsas bedéms aven centrumandamal vara
l[ampligt fér att vid behov fa till en blandning av olika funktioner som behdéver ligga
centralt. | nulaget utgors en stor del av fastigheten av parkeringsplatser vilka avses
vara kvar for att sakerstalla parkeringsbehovet. Inom denna yta far inte ny
bebyggelse uppfdras, undantaget en mindre yta for komplementbyggnad. Befintlig
tranformatorstation avses fa en anpassad anvandning och dess gestaltning regeleras
sa att den forhaller sig till omgivningen. En mindre yta med trottoar utmed Vastra
Ringgatan och Drottninggatan planlaggs for att bidra till en 6kad trafiksakerhet.
Nedan visas en illustrationskarta dver hur omradet skulle kunna se ut.
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7.2 ALLMAN PLATS

| planomradets nordvastra del foreslas en yta om cirka 300 kvadratmeter planlaggas
som GATA - Gata. Ytan utgor trottoar langs med del av Vastra Ringgatan och
Drottninggatan och ar en del av fastigheten Centrum 1:17. Huvudmannaskapet inom
den allmanna platsen ar aven fortsattningsvis kommunalt.

7.3 KVARTERSMARK

En mindre yta i nordéstra delen av planomradet som ligger i angransning till
fastigheten Solen 9, féreslas planlaggas som E1 — Transformatorstation. En mindre
yta i nordvastra delen av planomradet som ligger anslutning till korsningen Vastra
Ringgatan/Drottninggatan, foreslas planlaggas som E2 — Reservkraftverk. Ovriga
ytor inom fastigheten Solen 14 foéreslas planlaggas som K — Kontor och C —
Centrum. Anvandningen centrum preciseras inte ytterligare for att mojliggéra en
storre flexibilitet da fastigheten ar centralt belagen och skulle kunna vara lamplig for
ett flertal olika funktioner.

Inom kvartersmarken foreslas endast byggratt for kontors- och centrumbebyggelse
dar det finns befintlig bebyggelse med undantag for en mindre tillbyggnad for en ny
entré samt en mindre komplementbyggnad i sydéstra delen av planomradet. Ovriga
ytor utgdrs av mark som inte far férses med byggnader och som till stor del avses
anvandas for parkeringar. Bebyggelsens hojd regleras med hogsta nockhdjd dver
angivet nollplan enligt RH2000 med undantag av den nya entrén som regleras med
hégsta nockhojd i meter.

Bade befintlig och ny bebyggelses uttryck och karaktar regleras med
utformningsbestammelser. Befintlig bebyggelse med hogst kulturhistoriskt varde
regleras med varsamhetsbestammelser, skyddsbestammelser, rivningsforbud och
andrad lovplikt. Den del av planomradet dar ett reservkraftverk regleras aven for
skydd mot storningar. Utover detta tillampas ett utfartsforbud mot delar av Vastra
Ringgatan och Drottninggatan. Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) och galler
for hela planomradet. Nedan visas plankartan dar det som ar juridiskt bindande
regleras.
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PLANKARTA

7.4 HALSA OCH SAKERHET
7.4.1 FORORENAD MARK

Inom planomradet féreslas kontors- och centrumandamal vilket innebar att

Naturvardsverkets riktlinjer fér mindre kanslig markanvandning (MKM) kan anvandas

som utgangspunkt vid beddmning av markomraden. | den miljétekniska
markundersokningen redovisas att riktlinjer for MKM &verskrids i tva provgropar pa
innergarden och att det ar &mnena arsenik och PAH som 6verskrids. | den
miljotekniska markundesokningen bedoms dock att inga risker foreligger med
patraffade fororeningar som skulle féranleda en saneringsatgard. Vid de aktuella
provgroparna foreslas ingen byggratt utan marken avses aven fortsattningsvis vara
hardgjord och utgoras av bilparkeringar. Med anledning av detta inférs darfor ingen
planbestammelse avseende sanering av férorenad mark. Vid kommande
schaktarbeten kommer latt fororenade schaktmassor behdva hanteras och
kompletterande prover kan tas ut pa dessa for att erhalla en sakrare avfallsklass.
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7.4.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet paverkas inte av ett klimatanpassat hégvatten fran Forsan (Lillan) vid ett
100 ars fléde. Vid ett skyfall avleds vatten sdéderut mot Kungsgatan och Solgatan
samt vasterut mot Vastra Ringgatan for att tillslut na Forsan (Lillan). Mgjligheterna att
hojdsatta planomradet sa att vatten inte blir staende i lagpunkter bedéms vara
genomforbart. Planomradet ska hdjdsattas sa att marken lutar bort fran byggnaderna
sa att skyfallstrak bildas och hardgjorda ytor ska anlaggas sa att vatten fran skyfall
inte riskerar att bli instangt, se forslag i kartan nedan.
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7.4.3 BULLER OCH LUFTFORORENINGAR

Den del av planomradet som ar avsedd for utevistelse ar placerad i sddra delen av
innergarden och dar finns bebyggelse i tre vaderstrack som till stor del bedéms
skydda fran trafikbuller fran omgivande gatunat. Nar det galler hur bebyggelsen
paverkas av trafikbuller invandigt kan det behdva studeras mer ingaende for att
sakerstalla att det gar att uppna tillfredstallande férhallanden foér arbete och vila for
dess anvandare. | planomradets nordvastra del mdjliggors for ett mindre
reservkraftverk som avses placeras i befintlig garagebyggnad som féreslas byggas
om och anpassas for detta andamal. Nar reservkraftverket ar igang kan det avge en
del avgaser och oljud. Det ar darfor viktigt att byggnaden med reservkraftverket
utformas pa ett sadant satt som gor att bostadsbebyggelsen norr om Drottninggatan
inte stors av buller och luftféroreningar fran reservkraftverket.
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7.4.4 RADDNINGSVAGAR

Tillfart till planomradet férandras da in- och utfarten till Vastra Ringgatan stangs.
Denna férandring bedéms inte leda till nAgon markbar férandring nar det galler
tillgangligheten for raddningsfordon till bebyggelsen inom planomradet. | dvrigt
behalls befintliga infarter till planomradet fran Drottninggatan och Kungsgatan.

7.5 GEOLOGISKA FORHALLANDEN

De geologiska forhallandena inom planomradet avses inte férandras avsevart till foljd
av detaljplanens genomférande men en del fyllnadsmassor kan komma att schktas
bort och markhdjden kan till viss del komma att justeras. Detta for att bland annat
astadkomma en battre tillganglighet och framkomlighet fér gadende och cyklister och
en battre avrinning av vattenmangder vid skyfall.

7.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Det nya dagvattensystemet med nya ledningar och krossmagasin kan ha en viss
paverkan nar det galler grundvattnets strdmningsriktning. De hydrologiska
forhallandena inom planomradet beddms dock endast foérandras i valdigt liten
omfattning till foljd av ett genomférande av detaljplanen.

7.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekiska forhallandena inom planomradet beddéms inte férandras namnvart da
befintlig bebyggelse avses bevaras samtidigt som endast mindre kompletteringar
mojliggors. Det handlar om en mindre komplementbyggnad samt en mindre entré till
det “gula huset” som foéreslas uppforas pa mark dar det i nulaget inte finns nagon
bebyggelse. Ett uppférande av dessa mindre kompletteringar bedéms vara mdjliga att
genomféra utifran planomradets geotekniska forutsattningar och det bedéms inte
heller inverka pa de geotekniska forhallandena i naromradet.

7.8 KULTURMILJO OCH BEBYGGELSE

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovard vilket innebar att det ar sarskilt
intressant ur ett kulturmiljoperspektiv. Den kulturhistoriskt vardefulla Bebyggelsen,
“gula huset”, “rosa huset”’, “gra huset” och “vita huset” ska i samband med
detaljplanens genomférande renoveras och anpassas for att tillfredstalla de krav och
onskemal som férvantas av en modern kontorsbebyggelse. Detta ska géras med

sarskild omsorg om de varden som finns att ta hansyn till ur ett kulturmiljoperspektiv.

tE 11 tE 11

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, “gula huset”’, “rosa huset”’, “gra huset”
och “vita huset” avses bevaras genom att ett rivningsforbud inférs och skyddas fran
férvanskning genom att specifika skyddsbestammelser inférs for var och en av de
fyra byggnaderna. Utéver detta anvands varsamhetsbestammelser for att lyfta fram
vilka varden pa den befintliga bebyggelsen som ska varnas. Dessutom anvands aven
utformningsbestammelser for att reglera form, farg, material och fasadutsmyckningar
om befintlig bebyggelse ska andras och for tilkommande bebyggelse.

32 (55)



me AT INGSAS

Detaljplan for Alingsas - Kontor och Centrum vid Kabom KOMMUN

Till planhandlingarna hor ett flertal bilagor med ingaende beskrivningar avseende
kulturmiljon. Det handlar om féljande bilagor: Del av kulturmiljdprogram for Alingsas
kommun, Byggnadsantikvarisk beskrivning och beddémning, Kompletterande
kulturhistoriskt underlag, Antikvariska riktlinjer, PM Antikvariska synpunkter.

| dessa bilagor finns mer ingadende information som tydliggor viktiga detaljer och
sarskilda varden inom bebyggelsemiljon med bland annat bilder och ritningar. |
bilagorna redovisas fordjupade resonemang kring vad som ar viktigt att skydda,
bevara och varna inom fastigheten utifran ett kulturhistoriskt perpektiv. Underlaget i
bilagorna har varit utgangspunkten vid formuleringen av planens syfte, plankartans
planbestammelser, motiv till planbestammelserna och planbeskrivningens olika
textavsnitt.

7.8.1 ERSATTNING

Vid bestammelser om rivningsforbud har fastighetsagaren ratt till ersattning av
kommunen for den ekonomiska skada detta innebar. Ratten till ersattning galler dock
endast om skadan ar betydande i foérhallande till vardet av den berérda delen av
fastigheten. Om skadan bedéms som betydande ska ersattning betalas for
fastighetens marknadsvardeminskning och for eventuella dvriga ekonomiska skador
som fastighetsagaren drabbas av till féljd av den vagrade rivningen. Vid bedémningen
av skada och ersattning ska inte forvantningsvarden beaktas. Om skadan ar sa stor
att anvandningen av fastigheten synnerligen férsvaras ar kommunen skyldig att I6sa
in fastigheten om fastighetsagaren begar det. Den som vill begara ersattning ska gora
det inom tva ar fran den dag da beslutet om detaljplan far laga kraft.

Vid bestammelser om skydd av kulturvarden har fastighetsagaren ratt till ersattning
av kommunen for den ekonomiska skada som bestammelsen medfor. Ratten till
ersattning galler dock endast om bestdammelsen innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom den berdrda delen av fastigheten. Om
pagaende markanvandning avsevart forsvaras ska ersattning betalas for fastighetens
marknadsvardeminskning och for eventuella 6évriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till foljd av detaljplanen eller skyddsbestammelserna. Vid
bedomningen av skada och ersattning ska inte forvantansvarden beaktas. Ersattning
ska betalas for hela skadan. Om skadan ar sa stor att anvandningen av fastigheten
synnerligen forsvaras ar kommunen skyldig att 16sa in fastigheten om
fastighetsagaren begar det. Den som vill begara ersattning maste géra det inom tva
ar frdn den dag da beslutet om detaljplan far laga kraft.

Om kommunen avser infora rivningsférbud och skyddsbestammelser i en detaljplan
far kommunen forelagga den som kan komma att drabbas av en skada till féljd av
detta att inom en viss tid anmala sitt ansprak pa ersattning eller inlésen. Tidsfristen
for anmalan ska bestdmmas till minst tva manader. Den som inte anmaler sina
ansprak inom den utsatta tisdfristen forlorar sin ratt till ersattning eller inlésen. Ratten
galler dock aven for en sddan skada som inte rimligen kunde forutses inom den
angivna tiden. Varsamhetsbestammelser och utformningsbestammelser utldser ingen
ratt till ersattning.
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7.8.2 GULA HUSET

Det gula huset avses skyddas fran rivning och forvanskning och sarskilda detaljer pa,
i och i anslutnig till byggnaden avses varnas genom skyddsbestammelser. De
kulturvarden som sarskilt pekas ut och avses skyddas ar mansardtakets form och
takkuporna, taktackningsmaterialet i falsad kopparplat pa hiss- och maskinrummet.
Dessutom avses listverk, takfotsfriser, kapital, lisener, fonsteromfattningar,
doérromfattningar, foder och andra fasadutsmyckningar skyddas. Ursprungliga fonster
ska till material, indelning och proportioner aven de skyddas. Stensockeln ska
skyddas och den far inte tdckas med puts eller farg.

Interidrt avses ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golvlister samt detaljer
som smidesracken, handledare och profilerade vanglar i tré skyddas. Aven interiéra
ursprungliga konstruktioner sasom gjutna betongpelare, pelar- och balksystem med
stal- eller tratimmerbalkar avses skyddas. Dessutom avses interiér gjuten trappa och
trappspindel samt smideshandledare i trapphuset mot garden skyddas. Utéver detta
avses aven hissparportarna i stal med runt fonster och innertaket i parlspont skyddas.
Utvandigt avses stentrappan mot garden med tillhérande trappracke skyddas.

Utdver de sarskilda detaljer som avses varnas genom skyddsbestammelser avses
aven vissa karaktarsdrag och varden varnas genom varsamhetsbestammelser. Nar
det galler taktackningsmaterialet pa mansardtaket ska en- eller tvakupigt
terrakottafargat lertegel bibehallas. Nar det galler taktackningsmaterialet pa
laglutande delar av taket och pa takkuporna ska den rédmalade bandfalsade platen
bibehallas. Dessutom avses fonster i tra, sidhangda, med fast sprdjs och med fast
mittpost samt fénsters indelning och proportion bibehallas. Aven putsade fasader
med bevarad grad av detaljniva ska bibehallas och fasaderna far inte tillaggsisoleras
utvandigt utan ska till sin form bibehallas.

Utover de sarskilda detaljer, karaktarsdrag och varden som avses varnas pa, i och i
anslutning till byggnaden avses aven tillkommande byggnadsdelar och
fasadutsmyckningar samt kulor ges utformningsbestammelser for att sakerstalla att
de forhaller sig till byggnaden. Aven utvandig solavskarmning och solceller ges
utformningsbestammelser for att sakerstalla att de férhaller sig till byggnaden. Utdkad
bygglovsplikt galler for utkragande byggnadsdelar och byggnadsdetaljer, utvandig
solavskarmning samt omfargning av fasader, fonster, dorrar eller andra
byggnadsdelar och byggnadsdetaljer.

Byggnaden ges en hdgsta nockhojd om 78,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH
2000. I den angivna nockhdjden raknas inte hiss- och maskinrummen i sédra och
norra delen av byggnaden in utan de raknas utéver den angivna nockhdjden da de
Overstiger 78,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH 2000. Detta innebar dock att
den befintliga byggnaden inryms eftersom nockhéjden pa mansardtakets samtliga
delar understiger 78,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH 2000.

For att forhdja bebyggelsens kulturhistoriska varde ytterligare kan fastighetsagaren
genomfora kvalitetshdjande atgarder. Mellan trapptornet och huvudbyggnaden finns
ett ursprungligt stuprér med skarprorsbéj upptill och det kan std som modell fér dvriga
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stupror som bor bytas. Fonstren av aluminium mot Drottninggatan bor bytas till
trafonster. De fonster som har tillkommit senare bor bytas till likt ursprungliga
trafonster med sprojsning. Samtliga utbytta dorrar av eloxerad aluminium bor bytas till
tidstypiska tradorrar.

7.8.3 ROSA HUSET

Det rosa huset avses skyddas fran rivning och férvanskning och sarskilda detaljer pa
och i byggnaden avses varnas genom skyddsbestammelser. De kulturvarden som
sarskilt pekas ut och avses skyddas ar lanterninerna, listverk, fonsteromfattningar,
dérromfattningar, foder och andra fasadutsmyckningar. Ursprungliga fonster ska till
material, indelning och proportioner aven de skyddas. Stensockeln ska skyddas och
den far inte tdckas med puts eller farg. Dessutom ska den franska balkongen
skyddas.

Interidrt avses ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golvlister samt detaljer
som smidesracken, handledare och profilerade vanglar i tra skyddas. Utdver detta
avses aven hissparportarna i stal med runt féonster och radiator av industrikaraktar
skyddas.

Utover de sarskilda detaljer som avses varnas genom skyddsbestammelser avses
aven vissa karaktarsdrag och varden varnas genom varsamhetsbestammelser.
Fonster i tra, sidhangda med fast mittpost samt fonsters indelning och proportion
avses bibehallas. Aven putsade fasader med bevarad grad av detaljniva ska
bibehallas och fasaderna far inte tillaggsisoleras utvandigt utan ska till sin form
bibehallas.

Utover de sarskilda detaljer, karaktarsdrag och varden som avses varnas pa och i
byggnaden avses aven tillkommande byggnadsdelar och fasadutsmyckningar samt
kulor ges utformningsbestammelser for att sékerstalla att de forhaller sig till
byggnaden. Aven utvandig solavskarmning och solceller ges
utformningsbestammelser for att sakerstalla att de férhaller sig till byggnaden. Utdkad
bygglovsplikt galler for utkragande byggnadsdelar och byggnadsdetaljer samt for
omfargning av fasader, fonster, dorrar eller andra byggnadsdelar och
byggnadsdetaljer.

Byggnaden ges en hogsta nockhojd om 75,0 meter Over angivet nollplan enligt RH
2000. I den angivna nockhdjden raknas inte lanterninerna pa taket eller tornet med
hisschaktet i sydostra delen av byggnaden in utan de raknas utdver den angivna
nockhdjden da de dverstiger 75,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH 2000. Detta
innebar dock att den befintliga byggnaden inryms eftersom nockhdjden pa storsta
delen av takets delar understiger 75,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH 2000.

For att forhdja bebyggelsens kulturhistoriska varde ytterligare kan fastighetsagaren
genomfdra kvalitetshdjande atgarder. Flaggstangen som funnits pa fasaden ovanfor
den franska balkongen bor monteras igen. De fonster som tillkommit senare bor bytas
till likt de ursprungliga. Befintliga dorrar av bruneloxerad aluminium bor ersattas av
tidstypiska traddrrar. De fyra lanterninerna pa det platta taket bér tackas av.
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Den glasade hissen mot garden avses rivas for att méjliggoéra fér en ny uteplats och
utifran detta mojliggors ingen byggratt inom den yta dar den glasade hissen mot
garden finns i nulaget.

7.8.4 GRA HUSET

Det gra huset avses skyddas fran rivning och férvanskning och sarskilda detaljer pa
och i byggnaden avses varnas genom skyddsbestammelser. De kulturvarden som
sarskilt pekas ut och avses skyddas ar mansardtakets form och takkuporna,
taktackningsmaterialet i falsad kopparplat pa hiss- och maskinrummet. Utdver detta
ska fasaden av hyvlat trd med profilerad locklistpanel skyddas. Dessutom avses
listverk, takfotsfriser, kapital, lisener, fonsteromfattningar, dérromfattningar, foder och
andra fasadutsmyckningar skyddas. Ursprungliga fonster ska till material, indelning
och proportioner aven de skyddas. Stensockeln ska skyddas och den far inte tackas
med puts eller farg.

Interidrt avses ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golvlister, tradérrar
med speglar samt detaljer som smidesracken, handledare och profilerade vanglar i
tra skyddas. Dessutom avses radiator av industrikaraktar, innertak i parlspont,
innertak i hyvlad spontad plank med smidda spikar skyddas.

Utover de sarskilda detaljer som avses varnas genom skyddsbestammelser avses
aven vissa karaktarsdrag och varden varnas genom varsamhetsbestammelser. Nar
det galler taktackningsmaterialet pa mansardtaket ska en- eller tvakupigt
terrakottafargat lertegel bibehallas. Dessutom avses fonster i trd, sidhangda, med fast
sprojs och med fast mittpost samt fonsters indelning och proportion bibehallas. Utover
detta far fasaderna inte tillaggsisoleras utvandigt utan ska till sin form bibehallas.

Utover de sarskilda detaljer, karaktarsdrag och varden som avses varnas pa och i
byggnaden avses aven tillkommande byggnadsdelar och fasadutsmyckningar samt
kulor ges utformningsbestammelser for att sékerstalla att de forhaller sig till
byggnaden. Aven utvandig solavskarmning och solceller ges
utformningsbestammelser for att sakerstalla att de férhaller sig till byggnaden. Utdkad
bygglovsplikt galler for utkragande byggnadsdelar och byggnadsdetaljer, utvandig
solavskarmning samt fér omfargning av fasader, fonster, dorrar eller andra
byggnadsdelar och byggnadsdetaljer.

Byggnaden ges en hogsta nockhojd om 75,0 meter Over angivet nollplan enligt RH
2000. | den angivna nockhojden raknas inte hiss- och maskinrummet i 0stra delen av
byggnaden in utan den raknas utéver den angivna nockhdjden da den dverstiger 75,0
meter Over angivet nollplan enligt RH 2000. Detta innebar dock att den befintliga
byggnaden inryms eftersom nockhdjden pa mansardtakets samtliga delar understiger
75,0 meter Over angivet nollplan enligt RH 2000.

For att forhoja bebyggelsens kulturhistoriska varde ytterligare kan fastighetsagaren
genomfdra kvalitetshéjande atgarder. Fasaden in mot garden bor aterstallas likt
ursprungligt utseende. Befintliga fonster av glasbetong i sockeln bor bytas mot
trafonster. De senare tillkomna fonstren bor bytas till likt de aldre sprojsade fonstren.
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Takfonster bor bytas till takkupor i tidstypisk utformning om takkonstruktionen tillater
det. Fonster in mot garden boér bytas till ursprungligt utseende med de aldre
trafonstren som mall. Befintliga dorrar bor ersattas med tidstypiska tradorrar.
Hangrannor och stuprér bor bytas till en variant med skarprorsbdjar, likt befintligt pa
det gula huset.

7.8.5 VITA HUSET

Det vita huset avses skyddas fran rivning och férvanskning och sarskilda detaljer pa, i
och i anslutnig till byggnaden avses varnas genom skyddsbestammelser. De
kulturvarden som sarskilt pekas ut och avses skyddas ar burspraket med valsat
plattak och det valmade taket med taktassarna i takfoten. Utdver detta avses den
ursprungliga entrédorren i tra och fonster med kryssprojs, speglar och handtryckare
skyddas. Dessutom avses listverk, takfotsfriser, kapital, lisener, fonsteromfattningar,
dorromfattningar, foder och andra fasadutsmyckningar skyddas. Ursprungliga fonster
ska till material, indelning och proportioner aven de skyddas. Stensockeln ska
skyddas och den far inte tdckas med puts eller farg.

Interidrt avses ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golvlister, tradérrar
med speglar samt detaljer som smidesracken, handledare och profilerade vanglar i
tra skyddas. Utover detta avses aven innertaket i parlspont skyddas. Utvandigt avses
stentrappan mot garden med tillhérande trappracke skyddas.

Utodver de sarskilda detaljer som avses varnas genom skyddsbestammelser avses
aven vissa karaktarsdrag och varden varnas genom varsamhetsbestammelser. Nar
det galler taktackningsmaterialet pa det valmade taket ska en- eller tvakupigt
terrakottafargat lertegel bibehallas. Dessutom avses fonster i trd, sidhangda, med fast
spréjs och med fast mittpost samt fénsters indelning och proportion bibehallas. Aven
putsade fasader med bevarad grad av detaljniva ska bibehallas och fasaderna far inte
tillaggsisoleras utvandigt utan ska till sin form bibehallas.

Utover de sarskilda detaljer, karaktarsdrag och varden som avses varnas pa, i och i
anslutning till byggnaden avses aven tillkommande byggnadsdelar och
fasadutsmyckningar samt kulor ges utformningsbestammelser for att sakerstalla att
de forhaller sig till byggnaden. Aven utvandig solavskarmning och solceller ges
utformningsbestammelser for att sakerstalla att de forhaller sig till byggnaden. Utdkad
bygglovsplikt galler for utkragande byggnadsdelar och byggnadsdetaljer, utvandig
solavskarmning samt for omfargning av fasader, fonster, dorrar eller andra
byggnadsdelar och byggnadsdetaljer.

Byggnaden ges en hogsta nockhojd om 70,0 meter Over angivet nollplan enligt RH
2000. Detta innebar att den befintliga byggnaden inryms eftersom nockhdjden pa det
valmade takets samtliga delar understiger 70,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH
2000.

For att forhoja bebyggelsens kulturhistoriska varde ytterligare kan fastighetsagaren
genomfdra kvalitetshéjande atgarder. Ursprungliga garageportar var tillverkade av tra
med kassettindelning och platdérrarna har tillkommit senare. Om ett glasparti satts in
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istallet for platdorrarna ska dessa ha en indelning och gestaltning som ar anpassad till
byggnadens karaktar. Hangrannor och stuproér bor bytas till en variant med
skarprorsbojar, likt befintligt pa det gula huset.

7.8.6 GARDSBYGGNAD

Den befintliga gardsbyggnaden mellan rosa, gula och gra huset avses rivas for att
mojliggdra for en ny uteplats och utifran detta maojliggors ingen byggratt inom den yta
dar gardsbyggnaden finns i nulaget.

7.8.7 KOMPLEMENTBYGGNADER

Komplementbyggnaderna avses vara kvar och utdver detta mojliggors for en ny
komplementbyggnad i planomradets 6stra del. Komplementbyggnader kan utgéras av
exempelvis garage, garagenedfart, cykelgarage, miljéhus, férrad eller byggnadsdel
med reservkraftverk. For att harmoniera med kulturmiljon avses fasader vara i tra
eller puts med tak som utformas som sadeltak med en minsta taklutning om 20
grader och som ar klatt med lertegel, svart papp eller réd bandfalsad plat.
Komplementbyggnaderna avses endast vara majliga att ges en nockhdjd om
maximalt 68,0 meter dver angivet nollplan vilket innebar att ingen av de befintliga
byggnaderna kan hdjas mer an 70 centimeter.

7.8.8 NY ENTRE

Den nya entrén foreslas som en tillbyggnad i anslutning till mittrisaliten pa det gula
huset. For att ansluta till och harmoniera med det gula huset ska den nya entrén vara
inspirerad av karaktarsdragen som finns pa det gula huset. Sockeln ska vara i
huggen granit och vara h6jd med sockeln pa det gula huset. Taket ska vara i rod
bandfalsad plat likt den som finns pa det gula huset. Fonstren ska vara i tra, dorrarna
ska vara i bade tra och glas och det ska finnas 6verljusfénster som i sin utformning
liknar de pa det gula huset. Den nya entrén ges en nockhéjd om maximalt 5,0 meter
vilket innebar att den hamnar strax 6ver fonsterhdjd pa fonstren pa forsta vaningen pa
det gula huset.
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INSPIRATIONSBILD PA HUR EN NY ENTRE SKULLE KUNNA SE UT

7.8.9 TRANSFORMATORSTATION OCH RESERVKRAFTVERK

Befintlig transformatorstation avses vara kvar i nuvarande lage i norddstra delen av
planomradet. Befintlig garagebyggnad i nordvastra delen av planomradet avses
byggas om for att delvis inrymma ett reservkraftverk. For att harmoniera med
kulturmiljon ska en ny transformatorstations fasad vara av puts eller tegel. Tak ska
utformas som ett sadeltak med en minsta taklutning om 20 grader och vara klatt med
lertegel, svart papp eller réd bandfalsad plat. En ny transformatorstation avses vara
mojlig att ges en nockhdjd om maximalt 68,0 meter dver angivet nollplan vilket
innebar att den ges en liknande héjd som de befintliga komplementbyggnaderna inom
Solen 14.

7.9 FYSISK MILJO

Den fysiska miljon med grona inslag ar i nulaget nastintill obefintlig och den avses
inte genomga nagon storre férandring. Befintliga grasytor och mindre trad kommer
sannolikt vara kvar och eventuellt tillskapas nagon ytterligare grasyta med nagra trad
pa den innergard som finns mellan byggnaderna. Det ar dock 6nskvart att bade trad
och grasytor tillats vara kvar for att bidra till en lite vackrare stadsmiljo.
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7.10 SOCIALA

Ur ett socialt perspektiv leder de férandringar som detaljplanen majliggor sannolikt till
en viss forbattring. En del av innergarden avses iordningstallas for att mojliggora
utevistelse i anslutning till befintlig bebyggelse vilket innebar ett tillskott som inte finns
pa fastigheten i nulaget. | samband med en utveckling av omradet férbattras sannolikt
aven belysningen sa att omradet inte upplevs som mdrkt och otryggt. | samband med
att de hardgjorda ytorna ses 6ver jamnas sannolikt aven markbelaggningen ut och hal
och sprickor fylls sannolikt igen for att forbattra bade tillganglighet och framkomlighet.
Eftersom bebyggelsen avses renoveras beddéms hela fastigheten fa en mer
omsorgsfull gestaltning vilket kan leda till att omradet blir mer attraktivt ur ett socialt
perspektiv.

7.11 TEKNISK FORSORJNING

7.11.1 EL, FJARRVARME OCH TELE

Befintliga el- och fjarrvarmeledningar avses inte flyttas i samband med
genomfdrandet av planen. For att sakerstalla ratt till el- och fjarrvarmeledningar inom
fastigheten avses markupplatelseavtal upprattas mellan Alingsas Energi AB och
Alingsashem AB. Det nya dagvattensystemet avses anpassas sa att det forhaller sig
till och tar hansyn till placeringen av el- och fjarrvarmeledningarna. Befintliga tele- och
fiberledningar inom fastigheten kan vid behov komma att flyttas i samband med
genomfdrandet av planen.

7.11.2 DRICKSVATTEN- OCH SPILLVATTEN

Befintliga spillvattenserviser avses aven fortsattningsvis betjana omradet och den
kapacitet som finns bedéms vara tillracklig. En ny spillvattenledning féreslas inom
fastigheten, ledningen foreslas stracka sig fran det “gula huset” till anslutningen i
Vastra Ringgatan. Nar det galler dricksvatten foreslas befintlig servis bytas ut fran
Galv 50 till V75*6,9PE. Vattenledningen foreslas laggas om bade for att 6ka
kapaciteten till fastigheten samt for att byta ut "galvledningen” som har en beddms
forhojd risk for lackade. En ny vattenledning avses anlaggas inom fastigheten till
projekterad plats for vattenmatare.

7.11.3 DAGVATTEN

Ett helt nytt dagvattensystem foéreslas inom fastigheten vilket medfér en 6kad
belastning pa det allmanna ledningsnatet for dagvatten da delar av planomradet i
nulaget inte ar kopplat till det. Det allmanna ledningsnatet for dagvatten bedéms ha
kapacitet for den okade belastningen. Den befintliga privata dagvattenledningen inom
Solen 14 avses tas bort och ersattas med ett flertal nya dagvattenledningar och
kupolbrunnar i grasytor som ar kopplade till tva krossmagasin, ett pa innergarden och
ett i syddstra delen av fastigheten. Krossmagasinen féreslas ges en total
vatvolym/effektiv volym om minst 73 m3. En ny dagvattenservis foreslas i Véastra
Ringgatan och en ny dagvattenservis foreslas ersatta den befintliga i Kungsgatan.
Det nya dagvattensystemet avses anpassas sa att det férhaller sig till och tar hansyn
till placeringen av el- och fjarrvarmeledningarna.
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‘—Krossmagasin
; Utjamning
| Veffca 37 m®

K;ossmagasin
~ Utjamning
Veff ca 37 m’

VA- OCH DAGVATTENKARTA

7.11.4 BRANDVATTENFORSORJNING OCH OLYCKSVATTEN

Befintliga brandposter i Vastra Ringgatan foreslas delvis anvandas for att tillgodose
brandvattenférsorjningen. En ny brandpost foreslas dock tillskapas i korsningen
Solgatan/Kungsgatan for att ge godtagbar brandvattenférsérjning inom hela
planomradet. Foreslagna anvandningar som Kontor, Centrum, Transformatorstation
och Reservkraftverk beddms inte innebara en férhojd risk for utslapp av miljéfarliga
amnen eller vatskor. | hanteringen av olycksvatten har aven bedémning av
bransledepa for reservkraft beaktats. Branslepafylinad kommer ske med gangad tat
anslutning vilken inte mojliggor spill. Pafylinadsfrekvensen pa tank for reservkraft
beddms ligga med mer an 2 ar. Sannolikheten for lackage till dagvatten bedéms
darfér som ringa. Tanken for bransile till reservkraft, inom byggnad, ska vara invallad
eller placerad i trag. Ett specifikt system for olycksvattenhantering ses darfor inte vara
aktuellt att tillskapa for fastigheten. Olycksvatten foreslas framst hanteras via
standardlésning med tillsynsbrunn vid férbindelsepunkt med arbetsinsats av
raddningstjanst.
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7.11.5 AVFALL

Nar det galler avfall avses ett nytt miljohus tillskapas inom befintlig garagebyggnad i
planomradets nordvastra del. Upphamtning av avfall sker direkt fran Drottninggatan,
precis norr om miljohuset. Detta kan innebara att befintlig parkering utmed
Drottninggatan behdver justeras nagot for att sakerstalla tillganglighet for
avfallsfordon.

7.12 SERVICE

Eftersom det i nulaget inte bedrivs nagon verksamhet inom fastigheten bedéms
genomférandet av detaljplanen bidra till att hela omradet far en helt annan dynamik
om en stdrre kontorsverksamhet med ungefar 400 nya arbetsplatser tillskapas i
omradet. Da detaljplanen aven mdjliggér centrumandamal kan omradet fa en flexibel
anvandning som bidrar till en utdkad samhallsservice i Alingsas stadskarna.

7.13 TRAFIK
7.13.1 MOTORTRAFIK

In- och utfarten mot Vastra Ringgatan foreslas stangas for att bidra till en battre
trafiksakerhet pa Vastra Ringgatan. In- och utfarten mot Drottninggatan féreslas vara
kvar i befintligt lage. Nar det galler trafikstrukturen inom planomradet avses den vara
ungefar likadan som i nulaget, skillnaden ar att innergarden tillgangliggors fran
Drottninggatan och inte fran Vastra Ringgatan. Det kommer alltsd &ven
fortsattningsvis vara mgjligt att kora mellan Kungsgatan och Drottninggatan inom
planomradet. Utdver detta kommer det aven fortsattningsvis vara majligt att na
garagenedfarten till garaget under Solen 13 och transformatorstationen via korytorna
inom planomradet.

Trafikpaverkan pa omkringliggande gatunat till féljd av ett genomférande av
detaljplanen har studerats och likasa har en upprakning till 2040 ars trafikfléden gjorts
for att se om trafiksystemet klarar framtida fléden. Vid ett genomférande av
detaljplanen beraknas antalet fordonsrorelser 6ka men inga kapacitetsbrister bedoms
uppsta pa gatunatet till foljd av detta, varken utifran dagens férhallanden eller utifran
2040 ars trafikflodden. Belastningen i narliggande korsningar bedéms andras
forsumbart och fortsatter att halla dnskvard serviceniva efter ett genomférande av
detaljplanen. Det innebar att det inte bor uppsta nagra framkomlighetsproblem pa
omkringliggande gatunat da belastningsgraderna i de narliggande korsningarna ar i
stort sett samma som idag.

7.13.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Vid ett genomférande av detaljplanen med ungefar 400 nya arbetsplatser bedéms
bade resandet med tag, men aven resandet med buss till nArmaste busshallplats att
Oka. For att tillgangligora busshallplatsen kan den utrustas med sittbankar och
vindskydd. Busshallplatsen bor aven fortsattningsvis vara utformad som en
stopphallplats vilket ger en god trafiksakerhet for bussresenarer och en god
framkomlighet for bussar. Framkomligheten forbattras for bussresenarer om
gangpassagen sdder om busshallplatsen blir ett dvergangsstalle.
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7.13.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

En liten del av trottoaren langs med Vastra Ringgatan och Drottninggatan ingar i
planomradet och planlédggs som allman plats gangvag. Gangbanan som stracker sig
inom Solen 14 langs med det “gula husets” Ostra fasad avses vara kvar och
forbattras. Gangbanan som stracker langs med det “gula husets” norra fasad fram till
Vastra Ringgatan avses forbattras men samtidigt kortas ner och inte langre stracka
sig fram till Vastra Ringgatan. Nya gangbanor avses anlaggas inom fastigheten runt
det “rosa huset” och runt det “vita huset”. Det avses inte anlaggas nagra cykelbanor
inom planomradet utan cykeltrafiken hanvisas till samma kdrytor som motortrafiken. |
anslutning till planomradet kan gangpassagen séder om busshallplatsen pa Vastra
Ringgatan istallet bli ett 6vergangsstalle. Nar det galler cykeltrafiken skulle det kunna
tillatas att cykla i bada riktningarna pa Drottninggatan och Kungsgatan for att forbattra
mojligheterna for cyklister att ta sig till och fran planomradet. Sammantaget bedéms
gang- och cykeltrafiken till och fran planomradet 6ka.

7.13.4 PARKERING

Stora delar av planomradet avses aven fortsattningsvis anvandas for bilparkeringar
da ett stort antal behdvs for att uppfylla parkeringsnormen for besoéks- och
personalparkering for den kommande verksamheten. Totalt beddms ungefar ett
hundratal bilparkeringar mojliggoras inom fastigheten. Bebyggelsens bruttoarea
uppgar till cirka 6000 kvadratmeter vilket innebar att ungefar 126 bilparkeringar
behovs for att uppfylla parkeringsnormen om inget samutnyttjande sker vid
kontorsandamal. Vid ett eventuellt samutnyttjande innebar det att ungefar 102
bilparkeringar behdévs for att uppfylla parkeringsnormen vid kontorsandamal.
Parkeringsnormen for bilparkeringar bedoms kunna uppfyllas vid ett samutnyttjande.

Den befintliga garagenedfarten till Solen 13 avses vara kvar och likasa det mindre
garaget i nordostra delen av fastigheten. Nar det galler cykelparkeringar behdvs det
36 cykelplatser for att uppfylla parkeringsnormen vid kontorsandamal.
Cykelparkeringar avses uppforas i anslutning till den nya entrén vid det “gula huset”
och i det “vita huset”. Parkeringsnormen for cykelparkeringar bedoms vara mojlig att
uppfylla. Ytor for komplementbyggnader som skulle kunna inrymma cykelgarage
mojliggors utmed Drottninggatan och i sydostra delen av fastigheten.

| samband med att omradets anvandning forandras kommer parkeringsplatserna
inom Solen 14 framst att anvandas av anstallda och besdkare till den nya
kontorsverksamheten. Detta innebar att en del av de som anvander sig av
parkeringsplatserna inom fastigheten idag, exempelvis boende i omradet och
besdkare till andra malpunkter i omradet, kommer behdva sdka sig till andra
parkeringar vilket kan ha en paverkan pa parkeringar i kringliggande omraden.
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8 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

8.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
8.1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Ytan som ar en befintlig trottoar och avses anvandas som sadan aven
fortsattningsvis foreslas planlaggas som GATA for att mojliggdra att ett utfartsforbud
infors mot del av Vastra Ringgatan och Drottninggatan.

8.1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E1 — Transformatorstation: Ytan som till stérsta delen utgdrs av en befintlig
transformatorstation avses anvandas for detta andamal aven fortsattningsvis och
foreslas planlaggas som E1 — Transformatorstation for att mojliggoéra befintlig
anvandning och att det gar att uppféra en ny transformatorstation pa platsen nar
behovet av en sadan uppstar.

E2 — Reservkraftverk: Ytan som ar ett befintligt garage foreslas planldggas som Ez -
Reservkraftverk for att mojliggéra att det gar att uppféra ett mindre reservkraftverk i
garagebyggnaden. Detta for att sarkerstalla att det finns elforsérjning som ersatter
den befintliga om ett sddant behov skulle uppsta.

K — Kontor: Fastigheten Solen 14 foreslas till storsta delen planldggas som K —
Kontor for att mgjlliggora att befintliga byggnader renoveras och byggs om for att
innehalla ett stérre antal kontorsarbetsplatser. Kontor foreslas aven inom ytor som
utgdrs av komplementbyggnader for att mojliggéra for garage, miljohus, férrad och
liknande. Kontor avses aven vara den huvudsakliga anvandningen for storre delen av
planomradet.

C - Centrum: D4 fastigheten Solen 14 ar belagen i centrala Alingsas 6nskas en
storre flexibilitet och att ha mdjlighet att utveckla med centrumandamal om behov
uppstar. Centrum féreslas aven inom ytor som utgérs av komplementbyggnader for
att mojliggdra for garage, miljdhus, forrad och liknande. Detta medfor att storre delen
av planomradet aven foreslas planlaggas som C — Centrum.

8.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR HELA PLANOMRADET

Genomforandetiden ar 60 manader for hela planomradet: D& planforslaget inte
avses medféra nagra storre forandringar nar det galler utformningen av allman plats
och kvartersmark beddms 60 manader vara lampligt som genomférandetid.

8.1.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

a1 — Bygglov kravs aven for utkragande byggnadsdelar och byggnadsdetaljer.
Bestamelsens syfte ar att icke berakningsgrundade byggnadsdetaljer ska kunna
beddmas utifran att byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt varde.
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a2 — Bygglov kravs aven for omfargning av fasader, fonster, dorrar eller andra
byggnadsdelar och byggnadsdetaljer. Bestdmmelsens syfte ar att sakerstalla att
de uppraknade byggnadsdelarna inte férvanskas samt att kulturvarden inte gar
forlorade.

as — Bygglov kravs aven for utvandig solavskarmning. Bestdmmelsen syfte ar att
sakerstalla att byggnadens fasader inte forvanskas.

f1 — Tillkommande ytterdorrar ska ha de ursprungliga dérrarna pa byggnaden
som forlaga och vara av tra i morkt brun eller dovt gron kulor. Syftet med
bestdammelsen ar att vid byte av dorrar ska de nya dérrarna utga ifran de ursprungliga
bygglovsritningarna och vara kopior av dessa. | de fall det finns ursprungliga dérrar
pa byggnaden ska dessa anvandas som forlaga for de nya dorrarna.

f2 — Tillkommande fonster ska ha de ursprungliga fonstren pa byggnaden som
forlaga, vara av tra och ha fasta sprojs, samt vara lika i virkesdimensioner,
hangning och proportioner med de befintliga ursprungliga fonstren. Syftet med
bestdmmelsen ar att vid byte av fonster ska de nya fonstren utga ifran de
ursprungliga bygglovsritningarna och vara kopior av dessa. | de fall det finns
ursprungliga fonster pa byggnaden ska dessa anvandas som forlaga for de nya
fonstren.

f; — Tillkommande fonster ska ha de ursprungliga fonstren pa byggnaden som
forlaga och vara av tra samt vara lika i virkesdimensioner, hangning och
proportioner med de befintliga ursprungliga fonstren. Syftet med bestammelsen
ar att vid byte av fonster ska de nya fonstren utga ifran de ursprungliga
bygglovsritningarna och vara kopior av dessa. | de fall det finns ursprungliga fonster
pa byggnaden ska dessa anvandas som forlaga for de nya fonstren.

fa — Tillkommande fasadutsmyckningar ska ha de ursprungliga
utsmyckningarna pa byggnaden som forlaga. Syftet med bestdmmelsen ar att vid
omputsning ska de nya fasadutsmyckningarna utga ifran de ursprungliga
bygglovsritningarna och vara kopior av dessa. | de fall det finns ursprungliga
fasadutsmyckningar pa byggnaden ska dessa anvandas som férlaga for de nya
fasadutsmyckningarna.

fs — Tilkommande takkupor och tekniska anldaggningar ska ha de ursprungliga
som forlaga. Syftet med bestdammelsen ar att vid byte eller nybyggnad av takkupor
och tekniska anlaggningar ska de nya takkuporna och tekniska anlaggningarna utga
ifran de ursprungliga bygglovsritningarna och vara kopior av dessa. | de fall det finns
ursprungliga takkupor eller tekniska anlaggningar pa byggnaden ska dessa anvandas
som forlaga for de nya takkuporna eller tekniska anlaggningarna.

fe — Fasadernas kulor ska vara ljust vit bruten mot beige. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla byggnadens uttryck i stadsrummet.
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fz — Fasadernas kulor ska vara ljust gul och putsade utsmyckningar och detaljer
ska vara vita. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet.

fs — Fasadernas kulor ska vara varmgra med vitmalade detaljer. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla byggnadens uttryck i stadsrummet.

fo — Flaggstang ska monteras pa fasad mot soder vid den franska balkongen likt
ursprungligt. Syftet med bestdammelsen ar att sakerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet.

fi0 — Utvandig solavskarmning ska inrymmas i fonstersmygar och i en enhet
tacka hela fonstrets bredd. Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att byggnadens
fasader inte forvanskas.

f11 — Utvandig solavskarmning ar ej tillaten. Bestammelsens syfte ar att sakerstalla
att byggnadens fasader inte férvanskas.

f12 — Solceller och liknande tekniska anlaggningar far inte uppforas.
Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att byggnadens tak inte férvanskas.

f13 — Solceller och liknande tekniska anlaggningar far inte uppforas pa
mansardtaket. Dock far solceller och liknande tekniska anldaggningar uppforas
pa laglutande delar av taket och ska folja takets form. Bestammelsens syfte ar att
sakerstalla att byggnadens tak inte forvanskas. Dock bedoms det inte avsevart
paverka byggnadens kulturhistoriska varde om solceller och liknande tekniska
anlaggningar placeras pa de laglutande delarna av taket pa byggnadens vastra sida.

f1a — Solceller och liknande tekniska anlaggningar far uppforas pa tak och pa
lanterniner och ska folja takets form men inte vara synliga fran markniva. Syftet
med bestammelsen ar att maojliggora for solceller och liknande tekniska anlaggningar
som inte avsevart paverkar byggnadens kulturhistoriska varde.

f1s — Tillbyggnad ska ha sockel i huggen granit i hojd med huvudbyggnadens,
taktackningsmaterial i rod bandfalsad plat, fonster i tra och dorrar i bade tra
och glas, samt overljusfonster som i sin utformning liknar de befintliga pa
huvudbyggnaden. Syftet med bestammelsen ar att den nya entréen ska ansluta till
och harmoniera med det gula huset och vara inspirerad av karaktarsdragen som finns
pa det gula huset for att inte avsevart paverka byggnadens kulturhistoriska varde.

fie — Fasad ska vara av tra eller puts. Tak ska utformas som ett sadeltak med
minsta taklutning om 20 grader och vara klatt med lertegel, svart papp eller rod
bandfalsad plat. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet och att den ska harmoniera med kulturmiljon. Syftet ar aven att
sakerstalla att takform och takvolym ar likt befintligt.

f17— Fasad ska vara av tegel eller puts. Tak ska utformas som ett sadeltak med
minsta taklutning om 20 grader och vara klatt med taktegel, svart papp eller rod

46 (55)



»« ALINGSAS

Detaljplan for Alingsas - Kontor och Centrum vid Kabom KOMMUN

bandfalsad plat. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet och att den ska harmoniera med kulturmiljon.

h1 — Hogsta nockhojd ar 68,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH2000. Syftet
med bestammelsen ar att komplementbyggnader och transformatorstation ska vara
maximalt en vaning héga och lagre an ovrig bebyggelse pa fastigheten. Syftet ar
aven att sakerstalla att byggnadens hojd ar likt befintligt.

h2 — Hogsta nockhojd ar 70,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH2000. Syftet
med bestammelsen ar att hdgsta nockhdjd ska vara likt befintligt for att sakerstalla att
byggnadens tak inte férvanskas.

hs — Hogsta nockhojd ar 75,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH2000. Syftet
med bestammelsen ar att hogsta nockhojd ska vara likt befintligt for att sakerstalla att
byggnadens tak inte forvanskas.

hs — Hogsta nockhojd ar 78,0 meter 6ver angivet nollplan enligt RH2000. Syftet
med bestammelsen ar att hdgsta nockhdjd ska vara likt befintligt for att sakerstalla att
byggnadens tak inte férvanskas.

hs — Hogsta nockhojd pa tillbyggnad ar 5,0 meter. Syftet med bestdmmelsen ar att
hdgsta nockhojd for den nya entrén ska anpassas och férhalla sig till det nedre
vaningsplanet pa intilliggande byggnad.

k1— Taktackningsmaterialet pa mansardtaket av en- eller tvakupigt
terrakottafargat lertegel ska bibehallas. Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att
andring av byggnaden utfors varsamt och att byggnadens kulturhistoriska
karaktarsdrag avseende takmaterial varnas vad galler utformning och utseende.

k2 — Taktackningsmaterialet pa det valmade taket av en- eller tvakupigt
terrakottafargat lertegel ska bibehallas. Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att
andring av byggnaden utfors varsamt och att byggnadens kulturhistoriska
karaktarsdrag avseende takmaterial varnas vad galler utformning och utseende.

ks — Taktackningsmaterialet pa laglutande delar av taket samt takkuporna i
rodmalad bandfalsad plat ska bibehallas. Bestammelsens syfte ar att sakerstalla
att andring av byggnaden utférs varsamt och att byggnadens kulturhistoriska
karaktarsdrag varnas vad galler utformning och utseende.

ka— Fonster i tra, sidhangda, med fast sprojs och med fast mittpost samt
fonsters indelning och proportion ska bibehallas. Bestammelsens syfte ar att
sakerstalla att andring av byggnaden utférs varsamt och att byggnadens
kulturhistoriska karaktarsdrag avseende fonster och fonstersattning varnas vad galler
utformning och utseende.

ks — Fonster i tra, sidhangda och med fast mittpost samt fonsters indelning och
proportion ska bibehallas. Bestdmmelsens syfte ar att sdkerstalla att andring av
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byggnaden utfors varsamt och att byggnadens kulturhistoriska karaktarsdrag
avseende fonster och fonstersattning varnas vad galler utformning och utseende.

ke — Putsade fasader med bevarad grad av detaljniva ska bibehallas.
Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att andring av byggnaden utférs varsamt och
att byggnadens kulturhistoriska karaktarsdrag avseende fasader varnas vad galler
utformning och utseende.

k7 — Fasaderna far inte tillaggsisoleras utviandigt och ska till sin form
bibehallas. Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att andring av byggnaden utférs
varsamt och att byggnadens kulturhistoriska karaktarsdrag avseende fasader varnas
vad galler utformning och utseende.

m1 — Byggnad ska utformas sa att bebyggelse norr om Drottninggatan inte
stors avseende buller och luftféroreningar. Utformning av byggnad med
reservkraftverk ska goras med hansyn till att storning avseende oljud och avgaser
inte far ske mot bostadsbeyggelsen norr om planomradet.

q1 — Bursprak med valsat plattak ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att
skydda och sakerstalla att en sarskilt vardefull del av byggnaden bevaras da den ar
en viktig del av byggnadens kulturhistoriska varde.

g2 — Det valmade taket och taktassarna i takfoten ska bevaras. Syftet med
bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av
byggnadens tak bevaras da det ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

g3 — Mansardtakets form och takkuporna ska bevaras. Syftet med bestammelsen
ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av byggnadens tak bevaras
da det ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

g4 — Taktackningsmaterialet i falsad kopparplat pa hiss- och maskinrummet ska
bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt
vardefulla delar av byggnadens taktadckningsmaterial bevaras da det ar viktiga delar
av byggnadens kulturhistoriska varde.

gs— Lanterninerna ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och
sakerstalla att de sarskilt vardefulla lanterninerna bevaras da de ar viktiga delar av
byggnadens kulturhistoriska varde.

ge— Den ursprungliga entrédorren i tra och fonster med kryssprojs, speglar och
handtryckare ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och sakerstalla
att en sarskilt vardefull entrédorr bevaras da den ar en viktig del av byggnadens
kulturhistoriska varde.

q7— Fasaden av hyvlat tra med profilerad locklistpanel ska bevaras. Syftet med
bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av
byggnadens fasad bevaras da den ar en viktig del av byggnadens kulturhistoriska
varde.

48 (55)



»« ALINGSAS

Detaljplan for Alingsas - Kontor och Centrum vid Kabom KOMMUN

qs — Listverk, takfotsfriser, kapital, lisener, fonsteromfattningar,
dorromfattningar, foder och andra fasadutsmyckningar ska bevaras. Syftet med
bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av byggnaden
bevaras da de ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

qo — Listverk, fonsteromfattningar, dorromfattningar, foder och andra
fasadutsmyckningar ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och
sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av byggnaden bevaras da de ar viktiga delar av
byggnadens kulturhistoriska varde.

qg10— Ursprungliga fonster ska till material, indelning och proportioner bevaras.
Syftet med bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla fonster
och fonstersattning bevaras da de ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska
varde.

g11— Stensockel far inte tackas med puts eller farg och ska bevaras. Syftet med
bestdmmelsen ar att skydda och sékerstalla att stensockeln bevaras och ar synlig da
den ar en viktig del av byggnadens kulturhistoriska varde.

q12— Fransk balkong med racke ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att
skydda och sakerstalla att en sarskilt vardefull del av byggnaden bevaras da den ar
en viktig del av byggnadens kulturhistoriska varde.

q13— Interiora ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golvlister ska
bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt
vardefulla delar av byggnadens interiér bevaras da de ar viktiga delar av byggnadens
kulturhistoriska varde.

q14— Interiora ursprungliga detaljer som smidesracken, handledare samt
profilerade vanglar i tra ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och
sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av byggnadens interior bevaras da de ar viktiga
delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

q15— Interiora ursprungliga tradorrar med speglar ska bevaras. Syftet med
bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla interidra tradorrar
bevaras da de ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

g16— Interiora ursprungliga konstruktioner sasom gjutna betongpelare, pelar-
och balksystem med stal- eller tratimmerbalkar ska bevaras. Syftet med
bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av
byggnadens interidr bevaras da de ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska
varde.

q17 — Interior gjuten trappa och trappspindel samt smideshandledare i
trapphuset mot garden ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och
sakerstalla att sarskilt vardefulla delar av byggnadens interiér bevaras da de ar viktiga
delar av byggnadens kulturhistoriska varde.
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q1s— Hissparportar i stal med runt fonster ska bevaras. Syftet med bestammelsen
ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla interiéra hissparportar bevaras da
de ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

g19— Radiator av industrikaraktar ska bevaras. Syftet med bestdmmelsen ar att
skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla interidra radiatorer bevaras da de ar
viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

qgz20— Innertak i parlspont ska bevaras. Syftet med bestammelsen ar att skydda och
sakerstalla att sarskilt vardefulla innertak bevaras da de ar viktiga delar av
byggnadens kulturhistoriska varde.

q21— Innertak i hyvlad spontad plank med smidda spikar ska bevaras. Syftet
med bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla innertak
bevaras da de ar viktiga delar av byggnadens kulturhistoriska varde.

g22 — Stentrappa med tillhérande trappracke ska bevaras. Syftet med
bestammelsen ar att skydda och sakerstalla att sarskilt vardefulla exteridra
stentrappor med tillhérande trappracken bevaras da de tillhér bebyggelsen och ar
viktiga delar av omradets kulturmiljé.

r1— byggnad far inte rivas. Delar av bebyggelsen har ett mycket hoégt kulturhistoriskt
varde och dess bevarande avses sakerstallas genom ett férbud mot rivning.

01— marken far endast forses med komplementbyggnad. Tre ytor dar befintliga
garage finns samt en ny yta ska vara mgjliga att uppfora komplementbyggnader inom
for att tillgodose behovet av garage, cykelgarage, miljéhus, férrad och
reservkraftverk.

62— marken far inte forses med byggnad. Storre delen av fastigheten Solen 14 ska
inte vara mojlig att bebygga med byggnader. De obebyggda ytorna sakerstaller att
det finns friytor for parkeringar, kérbanor, gangbanor och vistelseytor. De stora
obebyggda ytorna i anslutning till bebyggelsen bidrar aven till att omradets karaktar
bibehalls dar den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen ar dominerande och
Alingsas bebyggelsekultur och arkitektoniska historik lyfts fram.

Utfartsforbud. Utmed delar av Vastra Ringgatan och Drottninggatan infors ett
utfartsforbud for att sakerstalla god trafiksakerhet och att in- och utfart for trafik till och
fran fastigheten Solen 14 styrs antingen via Kungsgatan eller via Drottninggatan.

9 GENOMFORANDEFRAGOR

9.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

9.1.1 ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet
med detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.
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9.1.2 HUVUDMANNASKAP

| Alingsas tatort ar kommunen huvudman fér allman plats, vilket innebar att
kommunen ansvarar for drift och underhall for anlaggningar inom allman plats.

9.1.3 AVTAL

Ett servitut for nedfart till kallargarage finns inom fastigheten Solen 14 till férman for
grannfastigheten, Solen 13. Rattigheten galler fram tills tillfart till kallargaraget
anordnas pa annat satt enligt kdpeavtal mellan Alingsas kommun och HSB Alingsas
Ekonomisk Férening, daterat 1983-06-08.

Ett exploateringsavtal mellan Alingsas kommun och Fabs AB avses inte tecknas.

Fragor om genomférandet av detaljplanen hanteras darfor i varje enskilt fall mellan
Alingsas kommun och AB Alingsashem. Nagra exempel pa genomfoérandefragor ar
ansokan om ledningsratt och rivning av den befintliga lagerbyggnaden mellan "gula

huset”, "gra huset” och "rosa huset”.

9.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
9.2.1 FASTIGHETSAGANDE

Fabs AB ar lagfaren agare till fastigheten Solen 14. Alingsds kommun ar lagfaren
agare till fastigheten Centrum 1:17.

9.2.2 ALLMAN PLATSMARK

Detaljplanens nordvastra omrade omfattas av allman plats GATA. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av ytan.

9.2.3 KVARTERSMARK

Fastigheten Solen 14 utgodrs idag av kvartersmark och ar planlagd for industriandamal
och en liten del for bostadsandamal i 6stra delen. Fastigheten ar bebyggd med fem
byggnader ("gula huset”, "gra huset”, "rosa huset”, "vita huset” och

"gardsbyggnaden”) samt tre komplementbyggnader och en transformatorstation.

Planlaggningen innebar en andrad markanvandning genom att medge kontor- och
centrumandamal inom fastigheten. | samband med planlaggningen kommer aven
befintlig bebyggelse av kulturhistoriskt varde skyddas med planbestammelse q1-q22
och bevaras med planbestammelse r1.

Inom fastigheten Solen 14 medges aven byggratter for komplementbebyggelse som
mojliggor uppforande av miljdhus och cykelgarage. En byggnad inom fastigheten
Solen 14 kommer att rivas, vilket beskrivs mer ingaende under "Tekniska fragor”.

9.2.4 LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Ny ledningsratt avseende transformatorstation, elledningar och fjarrvarmeledningar
inom fastigheten Solen 14 ska bildas genom en lantmateriforrattning. Kommunen
ansOker om ledningsrattsforrattning, for vilken Alingsas Energi Nat AB bekostar.
Alingsas Energi Nat AB ska bitrada ansdkan. Alingsashem upplater ratt till omrade for
ledningsratt utan ersattning.
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Befintligt avtalsservitut som avser transformatorstation och ledningar till férman for
Ljuset 2 och belastar Solen 14, aktnummer 15-IM1-68/298.1, ska upphavas till foljd
av detaljplanen.

9.3 EKONOMISKA FRAGOR
9.3.1 PLANKOSTNAD

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhérande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

9.3.2 KOSTNADER KVARTERSMARK

Fastighetsagaren ar ansvarig for att detaljplanens bestammelser inom fastigheten
foljs och bekostar atgarder inom kvartersmark som féranleds av byggnation. Inom
kvartersmark svarar respektive fastighetsagare for iordningsstallande och skotsel.
Fastighetsagaren ansvarar for kostnader som féranleds av rivning av tva befintliga
byggnader. Fastighetsagaren ansvarar for kostnader som uppstar vid eventuell flytt
av el- och telekablar.

9.3.3 VA- OCH DAGVATTENLEDNINGAR

Kommunen bygger ut samtliga allmanna VA-ledningar fram till anslutningspunkt vid
fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.
Dagvattenledningen som stracker sig fran Kungsgatan in pa fastigheten Solen 14,
slopas eller rivs om de inte kan inga i ny dagvattenanlaggning i form av exempelvis
underjordiska krossmagasin. Genomférande och kostnad for flytt av dagvattenledning
svarar fastighetsagaren for.

9.3.4 RADIGHETSINSKRANKNINGAR

En radighetsinskrankning innebar att en fastighetsagares mdjlighet att nyttja sin
fastighet begransas. Diverse planbestammelser som avser skydda byggnaders
kulturhistoriska varden ar typiska exempel pa radighetsinskrakningar.

Samtliga av de fyra kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och dess sardrag inom
planomradet avses skyddas mot férvanskning och rivning genom
planbestammelserna q och r. Varsamhetsbestammelser anvands ocksa for att
sakerstalla att om forandringar pa bygganderna utfors sa ska det ske omsorgsfullt for
att bevara de kulturhistoriska varden som finns. Om skada uppkommer for en
fastighetsagare i form av 6kade underhallskostnader eller minskat marknadsvarde
kan det uppsta en skyldighet féor kommunen att ersatta den skada som en
planbestammelse om rivnings- och forvanskningsforbud medfor. Ersattning kan
endast bli aktuell om skadan for respektive radighetsinskrankning gar over
kvalifikationsgranserna som ar satta enligt PBL.

Skydd mot férvanskning (q) kan medféra en ersattningsskyldighet féor kommunen
enligt 14 kap. 10 § PBL. Detta galler endast om bestdmmelsen innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom berord del av fastigheten. Rivningsférbud
(r) kan medfdra en réatt till ersattning enligt 10 kap. 7 § PBL. Detta galler endast om
skadan som rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den
berdrda delen av fastigheten. Bestammelser om varsamhet (k) medfor ingen ratt till
ersattning.
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9.4 TEKNISKA FRAGOR
9.4.1 EL-, TELE- OCH FIBERLEDNINGAR

Alingsas Energi Nat AB samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten
pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten
pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har
inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader fér omlaggningar belastar
fastighetsagaren (vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare).

9.4.2 RIVNING
En befintlig byggnad avses rivas i samband med planens genomférande. Den

” on

byggnad som berdrs av rivningen ar lagerbyggnaden mellan "gula huset”, "gra huset
och "rosa huset”. Fastighetsagaren utfor och bekostar rivningen.

9.4.3 MASSBALANS

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Fastighetsagaren ansvarar for
omhandertagande samt att bygglov soks for tillfallig lagring av massor for
omfdérdelning inom omradet.

10 KONSEKVENSER

10.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Det sker inte nagra forandringar vad galler fastigheterna Solen 14 och Centrum 1:17
omfattning till foljd av detaljplanen. For att sakerstalla ledningsratt for
transformatorstation, el- och fjarrvarmeledningar som tillhér Alingsas Energi AB inom
Solen 14 ar en konsekvens att ledningsratt upprattas for detta andamal.

10.2 RIKSINTRESSE

Riksintresset for kulturmiljovard bedéms inte paverkas negativt av ett genomférande
av detaljplanen. Utgangspunkten for planarbetet har varit att varna om riksintresset
genom att infor skyddsbestammelser och rivningsférbud pa kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Tillkommande byggnation tillats endast i mindre omfattning och den ska
anpassas till narliggande bebyggelse inom riksintresset. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms bidra till att varna om riksintresset och dess uttryck.

10.3 STADSPLAN OCH DETALJPLAN

De befintliga stadsplaner och detaljplaner som i nulaget galler inom planomradet
upphor att galla inom planomradet i samband med att denna detaljplan far laga kraft.

53 (55)



me AT INGSAS

Detaljplan for Alingsas - Kontor och Centrum vid Kabom KOMMUN

10.4 MILJOKVALITETSNORMER
10.4.1 LUFT

Trafikdkningen for planomradet ar lag men den kan innebara en liten 6kning av
luftféroreningar vid vissa tidpunkter. Annan typ av férbranning bedéms inte oka till
foljd av detaljplanen. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormen for luft dverskrids.

10.4.2 VATTEN

Planomradet utgors till stor del av hardgjorda ytor och de hardgjorda ytorna bedéms
inte Oka. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormen for vatten forsamras. Det nya dagvattensystemet inom
planomradet innebar istallet en férbattring avseende dagvattenhantering och bade
halterna och mangderna féroreningar beraknas minska.

10.4.3 BULLER

Trafikbkningen for planomradet ar Idg men den kan innebéra en liten 6kning av
trafikbuller vid vissa tidpunkter men den ar dock lag och ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormen for buller 6verskrids.
Annan typ av buller bedoms inte oka till foljd av detaljplanen.

10.5 OVRIGT

Bedomningen ar sammantaget att ett genomférande av detaljplanen inte leder till
nagra Okade stérningar for omgivningen eller risker fér manniskor vad galler halsa
och sakerhet och att det aven leder till en 6kad trygghet och forbattrad trafiksakerhet
inom planomradet och i dess naromrade.

54 (55)



Kommunledningskontoret

POSTADRESS Alingsas Kommun, 441 81 Alingsas
BESOKSADRESS Sveagatan 12 TFN 0322-61 60 00
E-POST kommunstyrelsen@alingsas.se WEBBPLATS alingsas.se



