e AT INGSAS

KOMMUN

Datum: 2023-02-24 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Diarienr: 2023.033 BMN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
VASTERBODARNA 1:504 (2022-678)

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus péa fastigheten
Vasterbodarna 1:504 i Alingsas kommun.

Bostadshuset ar tankt att utformas i tva vaningar med en byggnadsarea pa ca 130 kvm,
bruttoarea pa ca 260 kvm och bostadsarea pa ca 200 kvm. Taklutningen ar tankt att bli 22
grader.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Blakullavagen. Bostadshuset ar tankt att
anslutas till kommunala ledningar for vatten och aviopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 2 000 kvm.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177759.00555029296&y=6418559.9277779935&z=9&
(=222

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den tankta byggnadsplatsen utgors for narvarande av tomtmark och naturmark. Platsen
ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp och inom strandskyddat omrade. Platsen
ligger aven angransande till jarnvagsreservatet for Vastra stambanan.

Strandskyddsdispens har inte sokts for atgarden i detta skede. S6kande ar dock informerad
om att strandskyddsdispens behdvs for den aktuella atgarden och har valt att anséka om
forhandsbesked utan att forst ansdka om strandskyddsdispens.

Platsen ligger inom en férdjupad 6versiktsplan, FOP Vastra bodarna. Enligt den férdjupade
oversiktsplanen sa ar det aktuella omradet betecknat med R2 — Omrade for i forsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljplan.

Da den tankta byggnationen ligger i narheten av Vastra stambanan (jarnvag) som ar en
farligt gods-led, sa har en riskutredning tagits fram for atgarden. Riskutredningen ar daterad
2022-11-03 och utférd av Johan Lindstrém pa Brand och Sakerhet AB. Av
rekommendationerna i riskutredningen framgar foljande:

"Utifran narheten till Vastra stambanan som transportled for farligt gods bér foljande
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atgarder vidtas for tankt byggnation. Slutsatserna baseras till stor del pa den naturliga
terrangen pa plats samt den jamférande analys som genomférts med Boras Stads
oversiktliga riskanalys. Bedomningen gar i linje med Lansstyrelsens riskpolicy samt Alingsas
kommuns Oversiktsplan.

- Omradet inom ett avstand om 30 meter fran jarnvagens sparmitt pa yttersta
sparet bor inte uppmana till stadigvarande vistelse,

- Enbostadshus bor inte placeras inom 30 m fran jarnvagens sparmitt pa yttersta
sparet enligt Alingsas kommuns Oversiktsplan och Trafikverkets anvisningar,

- Garage eller andra komplementbyggnader som uppmanar till stadigvarande
vistelse bor inte placeras inom 30 meter fran jarnvagens sparmitt pa yttersta
sparet,

- Byggnader inom 40 meter fran jarnvagens sparmitt pa yttersta sparet, bor utféras
med brandklassad fasad i lagst brandteknisk klass EI 30 pa den sida som vetter
mot jarnvagen,

- Utrymning fran byggnaden ska vara méjlig bort fran jarnvagen,

- Byggnadens ventilationsintag bor vara hogt placerade och om mojligt vanda bort
fran jarnvagen.”

Den tankta atgarden ligger nara bilvag (Vastra bodarnevagen) och jarnvag (Vastra
stambanan). En trafikbullerutredning har darfor tagits fram for atgarden. Utredningen ar
utford av Gardhagen akustik, daterad 2022-12-09. Utredningens resultat beskrivs enligt
féljande:

"Buller fran vag- och jarnvagstrafik har beraknats som A-vagd dygnsekvivalent och maximal
ljudniva i enlighet med Naturvardsverkets berakningsmodeller.

Resultatet redovisas som fasadnivaer och bullerkonturer for ett exempel pa byggnation i tva
vaningar med matt i vrigt motsvarande huset pa den ursprungliga fastigheten, se bilaga 1—
6.

Ljudniva vid fasad for exempelbyggnaden pa den sodra avstyckningen éverskrider 60 dBA
for delar av fasaden, och darmed behdver bulleranpassning enligt 4 § i
trafikbullerforordningen goéras, dvs att minst halften av bostadsrummen ar férlagda mot sida
dar ekvivalent/maximal ljudniva vid fasad uppgar till hégst 55/70 dBA. | detta fall klaras detta
for fasad mot NV i plan 1.

Det finns inget krav pa att anordna uteplats intill bostaden, men ska detta géras kan
riktvarden for buller preliminart uppfyllas genom att bygga ett bullerplank eller géra
byggnaden L-formad sa att stérre skarmning uppnas.

Pa den norra avstyckningen klaras férordningens krav utan bulleranpassning, da ekvivalent
ljudniva inte 6verskrider 60 dBA pa nagon del av den tilltdnkta tomten.

BBR allmant rad for ekvivalent respektive maximal ljudniva inomhus fran trafik och andra
yttre ljudkallor kan klaras med sarskilt ljudisolerande fasad och fonster. Val av 16sning beror
pa fasadnivaer, planlésning och fénsterstorlekar, och ska dimensioneras av sakkunnig
personal i samband med projekteringen.”

Trafikverket har i arendets remissférfarande framfort synpunkter pa trafikbullerutredningen.
Gerdhagen akustik har bemott Trafikverkets synpunkter och uppdaterad utredningen utifran
synpunkterna.
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Yttranden

VA-avdelningen pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:

"For planering av framtida VA-anslutning ska VA-avdelningen i god tid kontaktas med en VA-
ansokan for vidare projektering. Dag- och dranvattenavlopp tas omhand inom fastighet.
Kommer inte att finnas kommunal anslutning fér dagvattenavliopp inom omradet.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berdrda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av och boende pa fastigheterna Bergsjodal 1:72, Hemsjoé 19:1, Véasterbodarna 1:36,
Vasterbodarna 1:502, Vasterbodarna 1:503, Vasterbodarna 1:505 och Vastra Bodarnes
Vagférening har beddomts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bergsjodal 1:72, Vasterbodarna 1:36, Vasterbodarna 1:502, Vasterbodarna 1:505 och Vastra
Bodarnes Vagférening.

Hemsjo 19:1 och Vasterbodarna 1:503 har inte inkommit med nagra synpunkter eller
invandningar, de bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedomning

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Den tankta tomtens storlek bedéms lamplig
och dverensstammer med storleken pa andra narliggande bostadstomter. Omradet ar
attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan service. En viss
fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sddan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Atgéarden beddms férenlig med den férdjupade dversiktsplanen for Vastra bodarna. Atgarden
placeras inom ett omrade som ar avsett for bostéader. Ny bebyggelse kan enligt den
fordjupade Oversiktsplanen provas genom férhandsbesked.

Vagtrafikbullerutredningen som ar utférd av Gerdhagen akustik visar att den ténkta atgarden
med viss anpassning uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Detta forutsatter dock att
bostadshuset infor bygglovet utformas utifran de forutsattningar som beskrivs i
bullerutredningen, detta villkoras darfor i detta férhandsbesked.

Riskutredningen som ar utférd av Brand och Sakerhet AB visar att den tankta atgarden med
viss anpassning uppfyller forutsattningarna for att tomten ska ses som lamplig. Detta
forutsatter dock att bostadshuset och tillhérande tomt utformas utifran de férutsattningar som
beskrivs i utredningen, detta villkoras darfér i detta férhandsbesked.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den tankta fastigheten ordnas fran Blakullavagen.

Vatten och avlopp bedéms kunna ordnas for den aktuella atgarden. Kommunala ledningar
for vatten och avlopp finns inte pa plats i nuldget, men kommer att anlaggas i omradet inom
de narmsta aren. Om bostadshuset star klart innan de kommunala ledningarna ar
fardigstallda kan en tillfallig I16sning behovas, alternativt att enskilda anlaggningar for vatten
och avlopp anvands. Platsen ligger i nulaget inte inom kommunalt verksamhetsomrade for
VA.
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Den aktuella atgarden ar tankt att utféras inom strandskyddat omrade. Nagon
strandskyddsdispens finns inte beslutad for atgarden i detta skede,
samhallsbyggnadsforvaltningen gor dock bedémningen att det ar sannolikt att dispens kan
beviljas for atgarden. Sokande ar informerad om att det finns en risk for att dispens inte kan
ges for atgarden och att atgarden som forhandsbeskedet hanterar i sadant fall inte gar att
genomfora.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedémningen att den aktuella atgarden kan beviljas via
férhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med hdgt bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma
att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen
utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt
satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedomdes komplett 2022-11-08. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2023-01-12, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-03-28. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Utformning och placering av bostadsbyggnad ska géras med hansyn till de slutsatser som
presenteras i trafikbullerutredningen, for att uppfylla bullerkraven i Trafikbullerférordningen
(2015:216).

Utformning och placering av bostadsbyggnad med tillhérande tomt ska géras med hansyn till
de slutsatser som presenteras i riskutredningen.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 996 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-11-
08. Beslut om forlangd handlaggningstid har fattats 2023-01-12. Beslut om férhandsbesked
fattades 2023-03-14, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om férhandsbesked 2022-09-09
Situationsplan 2022-09-16
Riskutredning, Brand och Sakerhet AB 2022-11-08

Trafikbullerutredning, Gerdhagen akustik 2022-12-12
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Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till
Sokande, Sakagare fk (enligt sandlista), Vastrabodarna vagforening fk, VA-avdelningen fk,
PolT.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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