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1 Uppdrag och bestallning

Under 2017 gav Barn- och ungdomsforvaltningen Fabs AB i uppdrag av att utreda
mojligheten att bygga en ny forskola i Nolhaga, pa grusplanen bakom Nolhagaskolan. En
exploateringsforstudie genomfordes i syfte att ta fram underlag, kostnadsuppskattning och
ansokan om planbesked for andring av detaljplan.

Den 22 januari 2018 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden om positivt planbesked for
planldggning for byggnation av ny forskola pa fastigheten Sérhaga 2:4 m.fl.

Det innebar att avtal tecknades den 12 mars 2018 mellan Fabs AB och Barn- och
ungdomsforvaltningen om att uppratta ny detaljplan for en forskola for 120 barn pa
fastigheten Sorhaga 2:4 i Alingsas.

Uppdrag

> Bestilla en detaljplan for en ny forskola av samhallsbyggnadskontoret och for Barn- och
ungdomsforvaltningens rakning projektleda arbetet.

» Fa fram en byggratt i Nolhaga som mgjliggor en ny forskola med kapacitet for minst 120
barn.

Utifran uppdraget och efter dialog med bestillaren har foljande dokument tagits fram i
forstudien:

* Illustrationsplan
* Hpyresprognos
» Tidplan f6r genomférande

2 Avgransningar

Foljande avgransningar har gjorts:

» Forstudien har utgatt ifrin de utredningar och handlingar som har tagits fram i samband
med framtagandet av detaljplanen. Inga ytterligare utredningar har gjorts utover dessa.

3 Forstudiens resultat

Sammanfattning av forstudiens resultat:

> Ett slutligt forslag till detaljplan, som mojliggor for en ny forskola har tagits fram.
» Inom denna detaljplan inryms en forskola i tvd vaningar med plats fér 120 barn.
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Bruttoarea (BTA)

1550 kvm

Uthyrbara ytan (LOA)
1350 kvm

Hyresprognos

» Ca4 mnkri arshyra
e 2580 kr/kvm BTA uthyrbar yta

4 Hyresprognos

Hyresprognosen pa ca 4 mnkr i drshyra ar framtagen utifran foljande antaganden.

Antaganden i hyresprognosen

* Hyreskontrakt om 10 ar.

* Hyresprognos i 2024 ars niva.

e Full momspliktig verksamhet forutsatts.

» Drift- och underhallskostnader ingar i hyran enligt hyresmodellen.
» El, vatten och uppvirmning ingar i hyran.

» Gransdragningslistan kan paverka hyreskalkylen.
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5 Fortsatt arbete

Naista steg

Alingsashem invantar bestillning av projektering fran kommunen i enlighet med gillande
lokalforsorjningsprocess for att ta fram en systemhandling for en ny forskola samt ett

preliminart hyresavtal.

Viktiga fragor i fortsatt arbete

» Fortsatt arbete med kalkyl och hyresprognos
e Gransdragning driftsfragor

Preliminiér tidplan
11 december

3 februari 2025
Q22025

Q 4 2025

Q22027

6 Bilagor

Mlustrationsplan

Prel. beslut om antagande detaljplan i KF
Prel. beslut om projektering i KS

Start projektering av systemhandling
Beslut i KS/KF om byggstart

Prel. inflytt
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GRANSBETECKNINGAR

expeammmmem® Planomradesgrans
— - C— Anvandningsgrans

Trad som bor bevaras inom férskolegarden.

« lllustration av nya trad

GRUNDKARTA

Nolhagagatan = Gatunamn Grundkartan upprattad av
—————— Fastighetsgrans Samhallsbyggnadskontoret 2021-03-01
0, 00 Fastighetsbeteckning Hojdsystem RH2000

NPu— Nivakurva Koordinatsystem SWEREF 99 12 00
Markkontur

T Slant
Parkeringsgrans

________ Vagkant/kérbana

—_— - - - — Gang- och cykelbana
Gangbana
Staket

] Befintlig byggnad
® Befintligt trad

ILLUSTRATIONSKARTA
GRANSKNINGSHANDLING

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning

DETALJPLAN FOR ALINGSAS
FORSKOLA VID NOLHAGA ALLE

Upprattad 2021-03-08 Beslut Instans
Samrad KS

Sara Ekelund Cecilia Sjolin

Planarkitekt planchef Granskning KS
Antagande KF
Lagakraft



AutoCAD SHX Text
0, 0:0

AutoCAD SHX Text
0,


