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gf ALINGSAS Kallelse/foredragningslista
= KOMMUN

Sammantrade med Vard- och omsorgsnamndens
arbetsutskott

Tid: 2022-05-10, kl. 13:00-17:00

Plats: Sunnerd, Kungsgatan 9

Eva-Lotta Pamp (M), Ann-Sofie Bengtsson,
Ordférande Sekreterare

Arendelista

1. Upprop och val av justerare

2. Information och éverladggningar

A/ Individarende 1

B/ Foreningsbidrag 2022

C/ Lokalforsorjningsplanen 2022-2026
D/ Tillaggsavtal Hemsjogarden

E/ Kvalitétsberattelse 2021

F/ Forhojd habiliteringsersattning 2022
G/ Arbete med hallbar schemalaggning
H/ Riktlinje hantering av handelser

I/ Utndmning av dataskyddsombud

J/ Fordjupad manadsuppfoéljning

K/ Forvaltningschefens information

L/ Anmalan av delegationsbeslut

3.  Borttagen pa grund av sekretess, 2022.003 VON

4.  Fdreningsbidrag 2022, 2022.093 VON

5. Lokalférsorjningsplanen 2022-2026, 2022.099 VON

Handlingar kommer senare.
6.  Tillaggsavtal for Hemsjogarden, 2022.100 VON
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10.

11.

12.

13.

;i:j A LING SAS Kallelse/foredragningslista

KOMMUN

Kvalitetsberattelse 2021, 2022.096 VON

Forhojd habiliteringsersattning 2022, 2022.064 VON

Arbetet med hallbar schemalaggning, 2022.097 VON

Riktlinje hantering av handelser, 2022.094 VON

Utnamning av dataskyddsombud, 2022.095 VON

Manadsuppfdljning 2022, 2022.092 VON

Handlingar kommer senare.
Anmalan av delegationsbeslut 2022, 2022.018 VON
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Datum: 2022-05-03 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Astor Ekdahl

Direktnr: 0322-616009

Diarienr: 2022.093 VON

Foreningsbidrag 2022

Arendebeskrivning

| vard- och omsorgsnamndens reglemente framgar att namnden ska ge stéd och
stimulans till foreningar med verksamhet som har nara anknytning till fragor som
direkt ror namndens malgrupper. Stodet ska ges utifran de riktlinjer som namnden
faststallt. Riktlinjer for fordelning av foreningsbidrag beslutades pa vard- och
omsorgsnamndens sammantrade § 89 17 december 2018.

Forvaltningens yttrande

Bidraget utgors av ordinarie féreningsbidrag som férdelas enligt foljande:

e 50 procent till féreningar utifran en férdelningsnyckel som baseras pa antalet
betalande medlemmar som ar bosatta i Alingsas Kommun.

e 50 procent till féreningar utifran en férdelningsnyckel som baseras pa
foreningarnas fasta lokalkostnader.

Dartill férdelas kompletterande féreningsbidrag till organisationer som arbetar for att
framja frivilligverksamhet i syfte att minska social isolering, framja projekt som
kompletterar aldreomsorgens ordinarie verksamhet och framja projekt som bidrar till
att prova och utveckla nya metoder och idéer mot aldreomsorg.

Ansokningar ordinarie foreningsbidrag
SPF Bjarkebygden

PRO Alingsas

SPF Hjorten
Kommunpensionarerna SKPF
PRO Bjarke

Aktiva Seniorer

RPG Missionsforsamlingen

Ansokningar kompletterande foreningsbidrag
PRO Alingsas

Forslag pa fordelning
Utifran namndens riktlinjer for féreningsbidrag foreslas det ordinarie
foreningsbidraget att fordelas enligt foljande:
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Tilldelning 2021

Forslag 2022

o SPF Bjarkebygden 4 900 kr 4 800 kr

. PRO Alingsas 78 800 kr 79 200 kr
o SPF Hjorten 71 300 kr 73 300 kr
o Kommunpensionarerna SKPF 50 100 kr 53 800 kr
o PRO Bjarke 27 100 kr 28 800 kr
o Aktiva Seniorer 16 000 kr 14 200 kr
o RPG Equmeniakyrkan 11 800 kr 11 200 kr
. TOTALT 260 000 kr 260 000 kr

Utifran namndens riktlinjer for kompletterande féreningsbidrag foreslas de fordelas i
enlighet med inkommen ansokan:

e PRO Alingsas 10 000 kr

Ekonomisk bedomning
Medel finns avsatt i vard- och omsorgsforvaltningens budget.

Forslag till beslut
Vard- och omsorgsnamnden beviljar férdelning av ordinarie och kompletterande
foreningsbidrag for 2022 enligt forvaltningens forslag.

Beslutet ska skickas till
Forvaltningen

Astor Ekdahl
Controller

Anita Hedstrom
Forvaltningschef
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Datum: 2022-05-05 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Anita Hedstrom

Direktnr: 0322-616009

Diarienr: 2022.100 VON

Tillaggsavtal for Hemsjogarden

Arendebeskrivning

Hemsjogarden i Ingared ar ett sarskilt boende for aldre med 34 lagenheter. Fastigheten ags
av Estea AB sedan 2021. En tillsyn har utférts av Alingsas och Vargarda
Raddningstjanstforbund pa fastigheten vilket resulterade i att fastighetsagaren fick ett
forelaggande enligt Lagen om skydd mot olyckor. | férelaggande framgar krav pa att sprinkler
skall installeras pa samtliga boendeavdelningar pa Hemsjégarden. Myndighetskravet innebar
att vard- och omsorgsnamnden riskerar att inte medges bedriva sarskilt boende for aldre i
fastigheten.

Fastighetsagaren har utrett vad som kravs for att installera sprinkler pa Hemsjégarden och
har i dialog med vard- och omsorgsforvaltningen kommit dverens om att fastighetsagaren
star for investeringen och kostnaderna foreslas att regleras i ett tillaggsavtal till
blockhyresavtalet.

Hyresavtal med en 16ptid pa 6ver 10 ar ska godkadnnas av kommunfullmaktige enligt beslut i
kommunfullmaktige den 23 april 2008, § 88.

Forvaltningens yttrande

Det ligger i bade fastighetsagarens och vard- och omsorgsforvaltningens intresse att ha ett
langsiktigt samarbete nar en stdrre investering skall géras. Bada parter 6nskar darfor teckna
ett avtal som stracker sig 6ver 12 ar. Dels for att fa ned avskrivningskostnaden, dels for att
trygga ett langt partnerskap.

Ekonomisk bedémning

Vard- och omsorgsforvaltningen énskar teckna ett 12-arigt tillaggsavtal till blockhyresavtalet
sa att hyresnivan hamnar pa en rimlig niva. Ny arshyra kommer att vara 5 125 000, vilket
innebar en hyresdkning med 326 000 kr per ar. Den 6kade hyreskostnaden ar hanforligt till
installationen av sprinkler i fastigheten.

Forslag till beslut
Vard- och omsorgsnamnden beslutar att medge vard- och omsorgsfoérvaltningen att teckna
ett tillaggsavtal pa 12 ar for sprinklerinstallation vid aldreboendet Hemsjégarden.

Vard- och omsorgsnamnden féreslar kommunfullmaktige att medge att tillaggsavtal tecknas
enligt ovan.
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Beslutet ska skickas till
KS, KLK

Anita Hedstrom
Forvaltningschef

Henrik Larsson
Avdelningschef forvaltningskontoret
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Sida 1 (4)

HYRESKONTRAKT
for lokal Nr
Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyreskontrakt: Kryss | ruta inneb#r att den dérefter fsljande texten géller.
- T PeraerrIoo
Hyresvird . | orgry
Ingareds Vardboende KB 969678-7275
Hyresgést{er) ) . T' STeONNITOrgNT
Alings&s Kommun Vaed och Aldre 212000=15583
Lokalens adress KommT . R R Fastighetsbeteckning
mm Alingsas . Ingared 5:49
Gata Trappor Lagenhet nr
Ingaredsgatan 70 '
Aviseringgadress
441 81 Alingsas
Lokalens skick Lokal.e.n med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
och anvéndning Zldreboende med dir i ingdende verksamhetf
Lokalens storiek ;mikaareal Klmtorsar:: i ‘ o poqofarea":’ Olvrig [ e:"
och omfattn an | m plan plan an pian
omaHhe 1.7 ca 2 543m2
se bilaga 1,2
Angivna areor :
D har B har inte infor avialets tecknande gemensamt méatts upp.
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till dterbetalning
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra, .
ralaga
E Omfattningen av de forhyrda lokalema har markerats 4 bifogede ritning(ar). !
' parkerings- gerage-
tillfart for bl plats for plats(er) for plats(er) for
18 i- och plats for skyltskap/ .
K] reswning  [X] st - Jautomat X i L] bilar) enl bilaga 2
Inredningmm  |Lokalen uthyrs | Bilaga
El utan sarskild f6r verksamheten avsedd inredning D med sareklld for verksamheten avsedd inredning enl bilaga 2
Vid hyresforhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan Sverenskommelse traffats, bortfdra honom tilindrig egendom
och Aterstalla.lokalema | godtagbart skick.
Parterna ar enige om att senast sista dagen av hyresforhaliandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalema.
Om till fljd av hyresgastens atgarder - vidlagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avilyttningen innehéller
material, som inte sérskilt dverenskommits att hyresvérden ansvarar for, skall hyresgasten avidgsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sésom farekommande aviallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.
Ledningar for B Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefonl fran den ansiutningspunkt operatdren anger
telefoni ill de stallen | lokalen som hyresgésten i 4d med hyresvérden véljer.
D Hyresvarden bekostar rmotsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Ledningar f&r g Hyresgasten bekostar erforderiig dragning av ledningar 6r datakommunikation fran den ansiutningspunkt
datakommunika- operatéren anger till de stallen | lokalen som hyresgasten i samréd med hyresvérden valjer.
tion
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokelen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
D och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden,
Hyrestid Frin och med den ITIII och med den
2012-07-01 2022-06-30
Uppsigningstid/
Féridngningstid . .
Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 6 0 ménader {5re den avialade hyrestidens utgéng.
i annat fall ar kontraktet fériangt med 5 &r for varje gang.
Vérme och
varmvatten Erforderlig uppvErmoing & lokalen ombesories av___ [ ] hyresvarden hyresgasten
Varmvetten tilhandahalls K| hela &ret [ inte als kKl Energikostnad erldggs av hyresg
Denna blankett ar utskriven med HoglaHyra. se bllaga
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HYRESKONTRAKT
for lokal Nr

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyreskontrakt: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller.
Hyra Kronor
4 4 8 3 0 0 0 per &r utgbrande D total hyra @ hyra exkl nedan markerade tillagg
index- | Bilaga
klausut
E Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
Kostnad for i | Bilaga
vérme och 2
varmvatten E Branste/Varmetiliagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
Va-kostnad | Bilaga
D Va-tillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
Kyla | Bilaga
Ventilation
D Kostnader f&r drift av sarskild kyl- och ventilationsanlaggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
El
D Ingar i hyran g hyresgéasten har eget abonnemang
Trapp-
stiddnin
9 I:I ingér i hyran m ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Emballage- { den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sédant
och sop- avfall, dligger det hyresgasten att sortera och placera aviall i avsett karl p avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
yiterligare kallsortering som hyresvéarden kan komma att besluta.
hémtning
Embaliage- och sophamtning
D ingar i hyran
D b js och b av hyresgésten (dock aligger det hyresvarden att tilthandahdlla sopkarl och erforderligt soputrymme)
B ingér i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det dligger hyresgasten att sjdlv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
@ hushallsavfall D lysror D harda plastférpackningar
D grovsopor D metallférpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall [:] ofargade glasférpackningar D
D tidningspapper D fargade glasforpackningar D
D batterier D pappférpackningar D
Sndrdjning | Bilaga
och sandnin
9 @ ingér i hyran D besdris och bel av hyresg ) D enligt bil
Fastighets- | Bilaga
skatt
D ingdr i hyran erséttning harfér erlaggs enligt sérskild Sverenskommelse 4
Ofdrutsedda Skulle efter avtalets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma f6r fastigheten pa grund av
kostnader

a) inforande eller hajning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfdra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgésten med verkan frén itradd kostnadsskning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande ande! av dentotala
arliga kostnadsskningen fér fastigheten.

Lokalens andef ar L 0 0 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exk! eventuell moms) i forhatlande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventueli moms) vid tiden fér kostnadsdkningen. F&r ej uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskattning av marknadshyran for lokaten.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersatining harfér erlaggs i enlighet med sérskild Sverenskommelse.
Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avialets ingdende inte beslutats av de under a) och b} angivna
instanserna. Ersattning erlggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Denna blankett &r utskriven med HogiaHyra.
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Undertecknade har denna dag triiffat fljande hyreskontrakt:

HYRESKONTRAKT

for lokal Nr .

Sida 3 (4)

Kryss | ruta innebér att den dérefter foljande texten géller.

Mervérdeskatt
{moms)

B Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyidig till moms for uthyming av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran eriagga vid
varje tiifalle gailande moms.

Om fastighetsagarervhyresvarden efter besiut av skatiemyndigheten blir skattskyldig till moms {or uthyming av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tilfélie gAllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berak ph anglvet hyresbelopp jamts, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for
moms p& hyra, pa | forekommands fall eniigt hyreskontraktet utgdende tlilagg och andra ersattningar,

Om hyresvarden till {oljd av hyresgastens sjaivatandiga agerande - sasom upplételse av lokalen | andra hand (dven upplételse

till eget bolag), eller Sveriatelse - blir Aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsemna i mervardesskattelagen skal hyresgasten fuilt
ut ersétta hyresvarden med det &terbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadsskning som

foljer av hyresvardens férlorade avdragsratt for ingéende moms pa drifiskosinadema som uppstar genom hyresgéistens agerande,

Hyrans
betalning

Hyran erlaggs utan anfordran | forskott senast sista vardagen fre varje { postgiro nr | bankgiro nr

[ xatenderménads borjsn [# xatenderkvartats borian genom insétining pa

5421-

5686

Rénta
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersatining for skriftlig betalningspédmnnelse
enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m. Ersattning for pdminnelse utgdr med belopp som vid varje tiltfalle géller enligt
forordningen om ersatining for inkassokostnader m m.

Underhall mm

| Dock att hyresgéisten svarar for
Hyresvarden skall utfdra och bekosta erforderligt underhail
av lokalermna och av honom tillhandahalien inredning.

| Bilega

T Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar danutéver
Hyresgasten skall utfdra och bekosta erforderligt underhélt av ytskikt
pé golv, vaggar och tak jamte av inredning tillhandahallen

D av hyresvérden

Om hyresgésten asidosatter sin underhalisskyidighet och o] inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan &ger
hyresvarden rétt att fullgsra skyldigheten pé hyresgastens bekosinad. .

[3 Férdeiningen av underhalisansvaret framgér av sérskild bllaga

| Bilaga

Skdtsel och drift

Om Inte annat Sverenskommits aligger det hyresvéarden att i férekommande fall ombestria skétsel, drift och underhall av alimanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ritt att utan hyresvéirdens skrifiliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfdra inrednings-
ochveller instaliations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fr fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el-, ventilationssystem ete, tillhdriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fr ventilation t4r inte av hyresgasten byggas in | inredning s att effekten av sadana anordningar
forsamras. Dt Aligger hyresgasten att vid utforande av inredningsarbeten se till ati funkiionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar | allt vasentligt behdils.

Revislons-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av ei- och sprinkieranordningar konstateras fel och brister | hyresgésten tilihdrig
installation, Aligger det hyresgasten att pé egen bekosinad Inom av myndigheten foreskriven Uid utfora begérda aigarder. Om
hyresgBsten inom namnda tid ej &tgérdal fel och brister ager hyresvarden ratt att pA hyresgéistens bekostnad utfdra sidana Atgarder
som myndigheten féreskrivit.

Tillgtingiighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB elier motsvarande méste ha tiligang till, skall
vad ankommer pA hyresgasten hallas 18t tiligangliga genom att inte blockera tilitradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten | enlighat med bestammelser | detta avtal eller eljost utidr underhdlls-, forbattrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden | god tid fore arbetets utfdrande forete byggvarudekiarationer - | den mén s&dana finns utarbetade
- f6r da produkter och material som skall tillféras lokaien.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderiigt bygglov vidtar andringar | fokalema och hyresvarden tili {6ljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavglft eller tilldggsavgift skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedstittning
av hyra

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning i hyran for tid a4 hyresvarden later utfora arbete for att satta lagenheten | avtalat skick eller
annat arbate som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgastens ratt till ersatining av hyran nar hyresvarden utfr sedvaniigt underhall av de forhyrda lokalema
D eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.

Bilaga

Myndighetskrav
mm

Det aligger

oft pa eget ansvar och egen bekostnad svara fdr de tgérder, som av forsakringsbolag eller

byggnadsnamnd, miljs- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
kan komma att kravas for tokalens nyttiande f6r avsedd anvéndning.

Hyresgasten skall samrdda med hyresvéirden innan atgdrder vidias.

D hyresvérden @ hyresgéisten
M

Denna blankett &r utskriven med HogiaHyra,
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HYRESKONTRAKT
for lokal Nr

Sida 4 {4)

Kryas | ruta. Innebdr aft den divefter f5ljands texten ghiler.

Skyitar, markiser, | Hyresgasten: oﬂersamra . mad hysesvirien rtt att 3 verkssmhaten esxivaniio undier foutsattning,
fa'ggfer, z'umf-e;c Hyrasviirden ef har-befopat anledning végra-och ait m% Inhamist sriorderlige mmm':vyn'bowm myndighaeter. vlttj
avitylining Aligger dethqua:m atl t\amllh husfasadan Igodiaghart skick
vid misttands tyunderhdll shsom mwmmm det onalt bekostned och utan ersé!
mare o Mh:ﬂahe el Ampent dligger det hyresgision att p& egen:bskastned erséttning
Hyreay&eden frbindsr wwwmmwmmtmmwnu fothyrda.
hyumlll:nn: medﬂlvu:l% samt medger| e oplionrittt akt sUlonater mw% p & lr_figmmnde mwm
[ vasgtsten svarar f8r skador pa grund ev dverkan & X tonster D shyltfonster [R sawecerar
' B ot g
D Hyresgastan &r skyidig. att teckna och vidmakiitila plasidradiaing botriffandu santiiga Uit foksiema horende ekyltfonster och entrédomer.
Lasanordningar | Dot dligger
attutruste okalema med sédana IAv- och siBidskyddsancreningar
[3 Hypesvaren Mgmen S s f5 yrosgasiony alfas- oler foretagstaredicing.
Forca majoure sverden frits frinskyf aummmunwmmwmmgw uwmomhamauqmn
= N aﬂnd":e ﬂv gm b grurel & olg efier uphiopp, ph grind av shdenesbetsindialielss, —
blockad, ewavada.mdéneummnpw myud}dm mmmmmmmmmnummm
Shkerhet Founaining for dotia avisls gilighet & st sukarhiat o av [isga
_ [ sangarany [ vorgen O igmeaysenast dan
‘Srskida | Biega
bestimmelser " . ) _ _ e .
~ Sirskilda bestimmeles avseende drift och underhéll —~
se bilaga. .
Undorskrift Dotte kontrek, som Inte-utan edrskilt medglvands tér inskrivas, har upprétists | vk UKalydanda exdmpier, av vilka partema'teglt ver
sifl Tidigare avtal mellan partems avsesnhde.denna jokel upphbr stglliafr om dettivdvialt lkrsftridande. teg
OrtDatum _ %
IA-0%-9 71-03-25
Hyfesvard RQO\M g3g8
waw %“h HeAshbina
Overens. Pagrutid v, danna.dag lraffad verehskomiiolsk upphie.kontrakiet alf gl
S evting  Lromden ik dag yraghstan Rybindersg et vy, —~
OrDatun OrtDatum ’
Hyresvard Ryresgoat
—~ —
Overlajsise Ovanstiande hyreskoniraki overldlas
fromden ) B
FrinirAdends hyresgast Tlitrditinde byresgast | Persreioegne
‘Ovanstiende OrDatum Hyresvird
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Bilaga 2 till Hyreskontrakt mellan Alingsas kommun och Ingareds Virdboende KB

Hyresobjektets area.

Hyresobjektet avser fastigheten ingared 5:49 med fdljande férdelning

Plan 1 Hela vaningsplanet 960 m2
Plan 2 Hela vaningsplanet 960 m2
Plan 3 Hela den inredda delen av vaningsplanet 595 m2
Sophus 28 m2

Lokalernas omfattning framgar av bilaga 1

Hyresgasten har rétt att hyra ut del av plan 3 till andrahandshyresgast.

Parkeringsplatser.

| hyresavtalet ingdende p-platser férdelar sig enligt nedan.

Norr om Hemsjogarden ingar ett 20-tal parkeringsplatser i huvudsak avsedda for personal.

| anstutning till entréen finns ett 5-10 parkeringsplatser i huvudsak avsedda for bestk och handikapp.
Ovriga parkeringsplatser.

Under 2009 utfrde hyresvidrden i samforstand med hyresgésten ett 25-tal parkeringsplatser pa
kommunal mark sydvést om Hemsjogarden. Tillfslligt bygglov erholls 2009. Hyresgasten har
sikerstillt att Alingsds kommun (tekniska kontoret) svarar for drift och underhall.

Hyresgésten svarar for ev. kostnader och 4tagande som Alingsas kommun pafér Hyresvdrden.
avseende parkeringsplatsen.

Inredning.

Ansvar for skétsel, underhall etc av inredning foljer av upprattad krysslista. Bilaga 5.

Vvirme, Energi och elférbrukning.

Fastighetens uppvarmning sker med vdrmepump och elpanna. Elabonnemanget for fastigheten ligger
pa Hyresgasten som dérmed svarar for all energikostnad a fastigheten.

Hyresbeloppet har satts med denna utgangspunkt.

Parterna och ev. ytterligare hyresgést a fastigheten kan dverenskomma om annan reglering av
energikostnaden.

Sign
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Overlatelse av avtal samt andrahandsuthyrning.

| det fall kommunen dverlater verksamheten i Fastigheten for extern drift (ex. vis med tanke pa LOV)
4r parterna dverens om att Hyresgdsten har ratt till andrahandsuthyrning for hela eller delar av
Fastigheten. Om Hyresgésten onskar dverlata Hyresavtalet till ny driftsoperatdr har parterna
diskuterat detta och &r éverens om att Hyresvillkoren kan komma att justeras med beaktande av ev.
ny hyresgists soliditet och kreditvérdighet.

Hyresgésten hyr ut del av anldggningen som vardcentral. Diskussioner har forts mellan Hyresgast,
Hyresvird och andrahandshyresgast om ev. utbyggnad av vardcentralen inom oinredd vind. | det fall
utbyggnad kommer till stdnd &r det Hyresgésts och Hyresvirds intention att géllande
andrahandsavtal efter dverlidggning 6verlats till Hyresvérden.

Avtalets uppsigningstid och forldngning.

Kontraktstid, uppsagningstid och férldngning har satts med tanke pa nuvarande detaljplan som ar
begrinsad till industri och vardandamal. Hyresvirden dr beredd att férkorta uppsagningstid till 3 &r
och forlangning ocksa till 3 &r i fall detaljplanens &ndamal d@ndras s& den dven omfattar Bostad.

Alingsas 2012{&”)—& \ Alingsas 202; 03 i 25

Ingareds Vardboende KB Alingsas k |
gareds Vardboende ingsas ommufntv_“m_H&Ag\\}bW\

Vard & Addes

Omsob
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INDEXKLAUSUL
for lokal HILAGA 5

Nr

= Hyreskontrakt nr 1 tastigheten
Alingsés Ingared 5:49

Hyresvard Ingareds Vardboende KB

Hyresgast _ Alingsas Kommun Vard och Aldre

Av det | kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 4 4 <) 3 O 0 0 skall 5 0 % eller
Kronor utgtra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till f8randringama | konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillgg il hyresbeloppet utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

Klausul

Fér hyrasavtal som hrjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/8 anses bashyran anpassad till Indextalet fr oktober manad dretinnan.

Fér hyresavial som bérjar [épa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istaliet anpassas till indextalet 16r okiober manad under
samma tid.

Indextalet for den oktobermanad tlll vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sdvida inte annat avialats enligt féljande

2011

genom angivande av &r.
Annat Sverenskommet bastal, namiigen indextalet fér oktober ménad ar

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktoberménad ha stigit med minst tre (3,0) enheter i férhatlande til bastalet, skall tili4gg utgé med det
procenttal varmed indextalet &ndrats | forhallande Wl bastatet. | fortsattningen skall tilldgg utgd i férhallande till Indexandringama, varvid
hyrestdrandringen beraknas pa basls av dén procentuella fdrandringen meltan hastalet och Indextalet for respekiive oktobermanad, For all
hyresandring:| fortsatningen skall ske fordras att index for nagon okloberméanad hots eller s&nkts med minst tre (3,0) enheter | torhaltande
it det [ndextal, som.géllde vid det senaste tlifallet d4 hyran &ndrats enligt denna klausul.

Utgdende hyra skall dock aldrig sattas 1agre 4n det | kontraktet angivna hyresbeloppet. Hyresandringen sker alitid fr o m 1 januari efter det
att oktoberindex féranlett omrékning.

Underskrift %ﬁaow{” ‘9 OJ)/ 3\ l on/da“QOQ.,t '05 /2,5

| Hyresvérd Hyresgésl

fenl
e

i HeAshbn

™ Denna blankeit & utskriven med HogiaHyra.

Sida 21 av 66



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
for lokal TLAGA
Nr .

Kryss | ruta innebar att den dirofter féljande textan glier

Hyreskontrakt nr I fastigheten .
Tilingr -- - Alingsds Ingared 5:49

.

H drd
yrest Ingareds VArdboende KB

Hyresgéist Alingé&éas kommun VArd och Aldre

Klausul THismpligt alternativ markeras med kryss i ruta och lfyllande av erforderliga uppgifter.

@ Hyresgésten skali utover hyran erlégga sin andel av vid varie tilifalle utgaende fastighetsskatt. Hyresgéstens andel ar
procent. Fastighetsskattetillagget som for narvarande &r 0 kr kr erlaggs samtidigt i hyran,

D P4 lokalen beldpande ande! av fastighetsskatten ingdr i hyran och utgdr fér ndrvarande Kr.
Lokalens ande! ar procent.
Hyresgésten skall samtidigt med hyran erldgga sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet haril)
av fastighetsskatten till den del &ndringen sverstiger den i hyran ingdende fastighetsskatten.

Ort/datum QOrt/datum

Underskrift &C)\g’ 0/1)’ & \ 2021’ 05 - 2-5 ‘

Hyresvérd . Hyresgast

\ \O\IK\;)Y\ 'QQC’\/ o

Aonira HeAsthina

Denna blankett &r utskriven med HogiaHyra.
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Krysslista som fordelar ansvar mellan
Hyresvird - Hv Lagenhetshyresgist - Lhg Lokalhyresgést - Lokhg

Entreprendr (annan utférare &n Lokhg i verksamheten)- E

Hemsjogarden

Fastighetsbeteckning: Ingared 5:49 Adress: Ingaredsgatan 70, 441 96 ALINGSAS

Bilaga

Utviindigt underhall

Hyres-
vérd

Lgh
Hyres-
gist

Lokal
Hyres-
gist

Entre-
prendr

Yittertak

Héngréannor, stuprér

Skirmtak, pergola

Fasader

Fonster

Glasrutor

Déorrar

Entrébelysning

IER el taite

Skyltar/Markiser

OO I[N | N WI NI —

—t

Géngytor till entré

B Eai b tal balteitaitalle

Tridgard (Inhédgnat
omrade)

11

Tridgardsskotsel

12

Omradesbelysning

13

Utvindiga va-ledningar

14

Staket

15

Pedagogiskt material

16

Fristdende forrad

17

Snérojning

it R i e telta

Inviindigt underhall
o skotsel

18

Virme

19

Luftbehandling

20

Komfortkyla

o
17

21

Varm-/kallvatten

22

Avlopp

23

Sanitet

24

Apparatrum, elcentral

25

Hissar

e 5| 5| | B e
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Fastighetsbeteckning: Ingared 5:49 Adress: Ingaredsgatan 70, 441 96 ALINGSAS

Hyres-
vird

Lgh
Hyres-
gést

Lokal
Hyres-
gist

Entre-
prendr

26

Storkdk

X

27

Kok vriga

X

28

Ovriga vitvaror

X

29

Konstruktion av golv,
vigg, tak

30

Ytskikt golv, végg, tak

31

Ytskikt fonster, dorrar

32

Innerdorrar

33

Koksskap och fast inred-
ning

34

Elservis

35

Kraft och belysning

36

Porttelefon, signal

37

Brandlarmanlidggning

B B B e ] P P P P e

>

Ovriga nyttigheter

38

Rikstelefon

o

39

Snabbtelefon

40

Trygghetslarm

41

Inbrottslarm

42

Overfallslarm

43

Sophantering/Killsortering

44

Trappstddning, ej lokal

45

Bevakning

46

TV, Kabel-TV, Radio,
Antenner

Ea T P B e Pt P i P P

47

P-platser

48

Underhéllsplan

49

Forandringar

50

Skador

o] Bl Eact ol Ea T ol B oo

lEeibe

51

El-forbrukning
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Forklarande beskrivning till underhallsatagandet for lokal

Fastighetsbeteckning: Ingared 5:49 Adress: Ingaredsgatan 70, 441 96 ALINGSAS

Utviindigt underhall och
skotsel

1. Yttertak

2. Hingrinnor/stuprdr
3. Skidrmtak/pergola

4. Fasader

5. Fonster

6. Glasrutor

7. Dorrar
8. Entrébelysning
9, Skyltar/markiser

10. Géngytor till
entré

Tridgard

Alla typer av ytskikt inkl taklackage och inkl rengéring.

Ansvar for funktion och vérmekabel inkl rensning fran rénna till
dagvattenbrunn.

Skall vara i anslutning till fasad och t4ckta entréer, uteplatser etc enl vad
som ingdr vid avtalets tecknande.

Yttervégg inkl balkonger, ventiler etc och klotter.

Utviindig ytbehandling funktion, tdtningslister, beslag etc. Hv levererar
persienner - Lhg/ Lokhg ansvarar och reparerar persienner.

Ansvar for glasrutor inkl skada. Hv ansvarar for skador som
skett utifrdn,Lhg/ Lokhg for skador som skett inifran.
Huvudregel 4r att den som skadat &r ersittningsskyldig

Utvindig ytbehandling, funktion, tétningslister, beslag, dérrstdngning,
aut dorréppning, dven innerddrr vid vindfang.

Hv Ansvarar for armaturer pd yttervigg och dess funktion inklbyte av
lampor, lysror, kupor etc.

Hv Ansvar for funktionen for det som ingdr vid avtalets tecknande.
Andringar och nya ansvarar Lokhg

Sommar- och vinterrenhdllning (snérojning och sandning).

(Inom inhiingnat omrade eller fristaende fastighet)

11. Trédgardsskotsel

12. Omréades-
belysning

13. Utv VA-ledningar

14. Staket

15. Pedagogiskt
material

16. Fristiende férrad

17. Snoérdjning/halkbekdmpning

Ansvar for grasmattor, rabatter, grus och asfaltytor.

Belysningsstolpar och dess funktion, armaturer, ledningar inkl byte av
lampor, lysror, kupor etc.

Ansvar for ledningar i mark, dréinering och brunnar pa grden samt
forebyggande underhall sésom rensning av brunnar mm.

Ansvar for staket och grind inkl skador (éven av tredje man),
motsvarande stalstaket av typ Gunnebo. Smalandsstaket betraktas som
pedagogiskt material.

Verksamheten har alltid ansvar for skotsel av planteringslador och
anvisad planteringsyta.

Ansvar for drift och underhall pa det som ingér vid avtalets tecknande.
Snordjning skall ske dé snodjupet dverstiger 45 cm och sndandet

upphort Halkbekdmpning sker s& snart halkrisk uppstar och dven
omfatta utrymningsvégar.

Sign ign
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Invindigt underhill och

skotsel
18. Virme
Allmint Begreppet innefattar hela virmeinstallationen ikl styr- och
regleringsutrustningen samt all 6vrig utrustning i apparatrum.Hv
ansvarar.

19. Luftbehandling Hyv ansvarar for drift och underhéll av all ventilationsutrustning med
tillhérande automatik. Lgh/Lokhg ansvarar for skotsel och renhéllning
av ventilationsdon i respektive lokal/ldgenhet.

20. Komfortkyla Férekommer inte i lokalerna.

21. Varm-/kallvatten Hv ansvarar for vattenforsérjningen.

22. Avlopp Hv Ansvarar for funktionen i vilken dven fettavskiljare for storkok
inraknas. Lgh/Lokhg ansvarar for att golvbrunnar hélls rena i respektive
ansvarsyta. For nedspolning av fel vara bekostas rensning av den som &r
hyresgést.

23. Sanitet Hv ansvarar. Begreppet omfattar WC-stolar, handfat, dusch, diskbankar,
all vvs-armatur.

24. Apparatrum och Hyv ansvarar for ordning och reda samt stddning OBS! Apparatrum

elcentral och elcentral far ej vara forrad.

25. Hissar Hv ansvarar for funktionen. Om serviceavtal finns skall en kopia finnas
hos verksamheten.

26. Storkok Hyv ansvarar for installationer, underhéll och reparationer. 1
storkoksutrustningen ingar dven separat ventilations och kylanlidggning
for storkoket.

27. Kok ovriga Hv ansvarar for kéksutrustningens funktion, typ ldgenhetsstandard, som
ingér vid avtalets tecknande. Lgh/Lokhg ansvarar for renhllning och
att skotselinstuktioner efterfsljs.

28. Ovriga vitvaror Den som enligt kontraktet ansvarar fér underhéllet av kok skall dven
ansvara for 6vriga vitvaror sdsom TM, TT m m.

Lgh/Lokhg ansvarar for renhllning inkl filter och att
skotselinstuktioner efterfoljs

29. Konstruktion av golv, Ansvar for konstruktion samt golv, vigg, takskiva.

vigg, tak

30. Ytskikt av golv, vigg Hv Ansvar for matta, tapet, firg, akustikplattor, listverk, foder etc.

och tak Lgh/Lokhg ansvarar for skotsel enligt skétselanvisningar

31. Ytskikt fonster, dérrar Ytbehandling samt ytskiktet mellan ytter och innerbdge.

32. Innerdérrar Ansvar for funktion, beslag, dérrstidngare, aut. ddrrdppnare.

33. Koksskép,fast inredning Begreppet omfattar garderober, klddhyllor etc.

34. Elservis Ansvar for elservisen fram till métarutrustningen pé det som ingér vid
avtalets tecknande.

35. Kraft och belysning Ansvar for hela installationen inkl armaturer som ingér vid avtalets

tecknande. Lgh/Lokhg ansvarar for byte av glédlampor, lysror etc.

Sign Sign
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Ovriga nyttigheter

36. Porttelefon och
entrésignal

37. Brandlarmanlédggning

38. Rikststelefon

39-40. Snabbtelefon och
trygghetslarm

41 - 42, Inbrotts- och
dverfallslarm

43. Sophantering

44. Trappstidning
Kommunikationsvégar

45. Bevakning

46. TV, kabel-TV, radio,
antenner

47. P-platser

48. Underhilisplan

49, Forindringar

50. Skador

- Brand

- Inventarier

- Inbrott

- Vattenskada

- Regnskada

- Ask-/stormskada

- Fukt-/mogelskada

Ansvar for hela installationen vid avtalets tecknande

Hv ansvarar for installationen som ingar vid avtaletstecknande.
Lgh/Lokhg ansvarar for de larm som leder till utryckning men som ej &r
brand (falsklarm) samt utbildning och larmtrining

Hv ansvarar for hela installationen till apparatrum inkl. ledning, samt
tillhandahéller befintlig kanalisering.

Lokhg ansvarar for hela installationen samt svarar for utrustning sdsom
underhall och uppgradering

Ansvar for hela installationen.

Hv, som har abonnemang for sophdmtning, tillhandahaller karl for
komposterbart samt osorterat avfall. Hv ansvarar for stddning i soprum.
Lokhg ansvarar for fraktioner for kéllsortering.

Miljofarligt avfall skall 1dmnas till miljostation.

Trappor och kommunikationsg&ng samt dér tillhétande inredning
Skall skotas regelbundet enligt skotselinstruktioner av Lokhg..

Ansvar for bevakning av sjélva fastigheten. Lokhg far sjilv bestélla och
bekosta bevakning av egen utrustning.

Nar det 4r central-TV-anldggning ansvarar Hv. Ovriga antenner
ansvarar Lokhg for.

Avser de p-platser som ingér i hyresavtalet.

Verksamheten skall hatillgéng till en underhéllsplan i vilken
intervallerna for olika &tgérder skall framga.

Forandringar, i forhallande till det som ingér vid avtalets tecknande,
som kan péverka ndgon parts &taganden, skall meddelas och godkénnas
av berérd part fore atgérd.

Huvudregel &r att den som vallar skadan svarar fér kostnaden.

Hyv svarar for kostnaderna pé fastigheten, dock ej inventarier.

Lghhg/Lokhg ansvarar alltid for sina inventarier, oavsett vem som &r
véllande till skadan.

Lghhg/Lokhg ansvarar for skadan pé egna inventarier och utrustning
enligt x-markering.

Lghhg/Lokhg 4r snarast anmélningsskyldig vid misstanke/upptickt av
vattenskada .

Kostnaderna for att &tgérda skadan ligger den part som har
underhéllsatagandet enligt x-markeringen.

Hy ansvarar for skadan.

Kostnaderna for att atgirda skadan &ligger den part som orsakat skadan

Sign Sign
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- Skadeinsekter

51. El-férbrukning

Hyresvard:

TR
: \[&/\Mm&j AN

Lghhg/Lokhg har ansvaret for att vid behov bekdmpa alla former av
skadeinsekter dér efter anmala till Hv som har ett
Skadedjursbekdmpningsavtal.

Lokhg stér for elforbrukningen.

Lokalhyresgést:

I

T

Anirn Hredshdime

Sign Sign
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Avtal om forlangning av hyresavtal m.m.

Hyresvard Estea Ingared 5:49 KB, org.nr 969678-7275 ("Hyresvarden”)

Hyresgast Alingsas Kommun, org.nr 212000-1553 ("Hyresgasten”)

Fastighet Alings3s Ingared 5:49 (”Fastigheten”)

Hyresavtal Avtal nr 510210-1001-01 (”Hyresavtalet”)

1 Bakgrund

1.1 Hyresgasten forhyr av Hyresvarden, i enlighet med Hyresavtalet, en kontorslokal inom

Fastigheten (”Lokalen”).

1.2 Den 13 mars 2018 utforde raddningstjansten ett tillsynsbesdk som resulterade i ett
forelaggande den 30 april 2018 om att s.k. boendesprinklers ska installeras inom Lokalens
samtliga fyra boendeavdelningar.

1.3 Da sprinklerinstallationerna anses utgora fastighetstillbehor har parterna kommit dverens
om att Hyresvarden ska utféra och bekosta arbetena med sprinkler.

1.4 Med hansyn till vad som bland annat angivits ovan har parterna nu kommit éverens om
nedanstaende tillagg till Hyresavtalet.

2 Forlangning av Hyresavtalet m.m.
2.1 Hyrestid, uppsdagning m.m.

2.1.1 Hyresavtalet forlangs att galla fran och med den 1 juli 2022 till och med den 30 juni 2034.
2.1.2 Uppsagning ska ske skriftligen senast 24 manader innan hyrestidens utgang.

2.1.3 Vid utebliven uppsagning ar Hyresavtalet for varje gang forlangt med 5 ar med en
Omsesidig uppsagningstid om 24 manader.

2.2 Justerad hyra

2.2.1 Fran och med den 1 juli 2022 ska bashyran uppga till 5 125 000 kronor per ar jamte
mervardesskatt.

2.2.2 Bashyran ska indexregleras till 100 %. Nytt bastal for berdkning av index ska vara

indextalet for oktober manad 2021.

3 Installation av sprinkleranlaggning m.m.
3.1 Installationsarbetena
3.1.1 Hyresvarden ska efter tecknande av detta avtal och pa egen bekostnad installera en

sprinkleranldaggning som uppfyller de krav som uppstalls i enlighet med
raddningstjanstens forelaggande.

3.1.2 Berorda ytor for sprinkleranlaggningen, inkluderande en vattentank utanfor Lokalen,
framgar av ritning, bilaga 1.

Sidalav3
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3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.2
3.21

3.2.2

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Arbetenas utférande ar beroende av Hyresvardens upphandling av en entreprenad samt
leveranstider m.m. inom entreprenaden. Parterna ar darfér 6verens om att arbetena ska
ske sa snart som mojligt, men att arbetena av ovan ndmnda skal inte kan preciseras
narmare i tiden. Hyresvarden forpliktigar sig emellertid att samrada med Hyresgasten
infor arbetenas utférande och meddela Hyresgasten senast tva veckor innan arbetena ska
utforas.

Hyresgéasten forbinder sig att, under den period som arbetena ska genomféras, lamna
Hyresvarden och dennes entreprendrer erforderligt tilltrade till Lokalen i syfte att kunna
utfora arbetena. Hyresgasten ska darvidlag medverka till att i erforderlig utstrdackning
fristalla lokalyta for arbetena, t.ex. genom omflyttning av del av verksamheten till andra
delar av Lokalen. Sadan omflyttning ska utforas och bekostas av Hyresgasten.

Arbetena kommer i huvudsak att utféras under kontorstid mellan 07:00 och 16:00.

Hyresgasten ar medveten om att arbetena kommer medféra vissa hinder och men i
nyttjanderatten for Hyresgasten. Detta framforallt vad avser buller, dammbildning,
tillfalliga avsparrningar och andra for byggverksamhet sedvanliga storningar. Hyresgasten
ska inte ha ratt till nedsattning av hyra, skadestand eller ratt att sdga upp Hyresavtalet i
fortid med anledning av ovanstaende hinder och men i nyttjanderatten.

Drift och underhall m.m.

Hyresvarden ansvarar for att sprinkleranlaggningen uppfyller vid var tid gallande
myndighetskrav.

Hyresvarden ansvarar saledes for drift, underhall och utbyte av sprinkleranlaggningen.
Hyresgéasten forpliktigar sig a sin sida att inte moblera Lokalen pa ett sadant sdtt som
forsamrar funktionen (t.ex. genom att blockera sprinklerhuvuden med maébler eller
belysningsarmaturer).

Andrahandsupplatelse m.m.

Hyresvarden godkdnner hdrmed att Hyresgasten upplater delar av Lokalen i andra hand
till N6tkarnan Savelangen Familjeldkare och BVC AB, org.nr 556779-7773, i enlighet med
bilagt andrahandshyresavtal, bilaga 2.

Hyresgasten forpliktigar sig att inte, utan Hyresvardens foregaende skriftliga tillstand,
med andrahandshyresgasten avtala om andringar i andrahandshyresavtalet.

For det fall andrahandshyresavtalet upphor, efter uppsagning, ager Hyresgasten en
ensidig ratt att i fortid aterlamna den del av Lokalen som omfattar andrahandsupplatelsen
enligt andrahandshyresavtalet ovan. Om Hyresgasten med anledning av upphdrandet av
andrahandshyresavtalet 6nskar aterlamna ndmnda lokaldel i fortid ska Hyresgasten
skriftligen meddela Hyresvarden harom, varvid aterlamnandet ska ske vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter 6 manader fran det skriftliga meddelandet.

Hyresgastens meddelande ska anses avsant nar det lamnats for postbefordran per
rekommenderat brev. Till Hyresgastens meddelande ska fogas en kopia av uppsagningen
av andrahandshyresavtalet. Om meddelandet inte uppfyller vad som anges i denna punkt
ar meddelandet utan verkan.

Den aktuella lokaldelen ska aterstallas, stadas och aterlamnas i enlighet med
bestammelserna i Hyresavtalet.
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4.6 Efter aterlamnandet av ndamnda lokaldel ska bashyran justeras nedat till 4 670 000 kronor
jamte indexupprakning enligt punkt 2.2.2 ovan.

4.7 Om den aterstaende hyrestiden enligt Hyresavtalet, vid tidpunkten for aterlamnandet av
lokaldelen, understiger tre ar, ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden for de aterstaende
hyrestillaggen som Hyresvarden forlorar genom det fortida frantradandet av den aktuella
ytan. Ersattningen ska berdknas som de vid tidpunkten foér aterlamnandet utgaende
hyrestillaggen per manad, multiplicerat med antal aterstaende manader av hyrestiden,
med ett paslag om 2 procent.

5 Ovrigt
5.1 | 6vrigt ska Hyresavtalet galla pa oférandrade villkor.
5.2 Detta avtal villkoras for sin giltighet av att det signeras av respektive part.

Detta avtal har upprattats i tva originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

ESTEA INGARED 5:49 KB ALINGSAS KOMMUN

Signatur/er Signatur/er

Namnfortydligande/n Namnfortydligande/n
Sida3av3
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HYRESAVTAL - LOKAL Avtal nr 223141-3-01

1. Avtalsparter

Hyresvard .
Vard och Aldreomsorgen, Alingsas Kommun

Hyresgaster/-er Personnr/org nr
Alingsas Familjelakare AB 556779-7773
Adress

C/o Notkarnan Vard och omsorg AB
Kungsgatan 32, 411 39 Géteborg

Aviseringsadress

Som ovan
Adress Fastighetsbeteckning
2, Hyresobjekt Hemsjogarden, Ingaredsgatan 70, 44165 Alingsas. Del av Alingséas Ingared 5:49
Lokalarea Ovrig area Garageplats st Garageplats st Ovrigt
220 wm 24 om D Varm D Med motorvarmare | ENNigt bitaga nr
D Kall I:] Med
motorv.
Omfattning Inredning Utformning/skick
Enligt bitaga nr Enligt bilaga nr Lokalen uthyres i befintligt skick om e} annat avtalats sarskilt mellan parterna
Andamal
3. Anvédndning Lokalen uthyres i befintlig omsorgslokal for att anvandas till vardcentral.
From
4. Hyrestid upp- 2009-09-15 Uppsagning av detta avtal skall ske senast 9  manader fore hyrestidens utgang.
ségningstid Tom | annat fall &r avtalet forlangtpa 3 ar varje gang med ovan angiven uppsagningstid.
mm 2012-09-15
Arshyra (exk!. ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8)
5. Hyra 390 400 kronor, se bilaga 1. Hyran regleras under |6pande hyrestid enligt indexklausul, bilaga 1
6. Uppvérm- [Xl Avgift fér av hyresvérden tillhandahallen varme mm ingér i den i punkt 5 angivna hyran, se bilaga 1
ning mm D Avgift fér av hyresvirden tillhandahallen varme mm erldgges av hyresgésten enligt bilaga nr
7. Vatten och & Avgift fér av hyresvérden tillhandahallet vatten och avlopp ingér i den i punkt § angivna hyran, se bilaga 1
avlopp D Avgift fér av hyresvérden tillhandahallet vatten och aviopp erldgges av hyresgésten enligt bilaga nr
8. El @ Avgift for el ingar i hyran, se bilaga 1
D Avgift for el ingar ej i hyran
9. Forfallodag & Hyra och ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8 erldgges kvartalsvis i forskott Postgiro-/Bankgirokonto

nr
D Hyra och ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8 erlagges manadsuvis i forskott

10. Sopor och
emballage

& Hyresvarden tillhandahaller sopkaérl for kompost och osorterat avfall.

[Z] Hyresgasten svarar sjalv fér riskavfall och avfall som inte kan inga i den normala sophanteringen.

11. Snéréjning
Sandning
Stddning

& Hyresvarden utfor snéréjning och sandning utan sarskild ersattning fran hyresgéasten.
D Hyresgasten ansvarar fér och bekostar snéréjning och sandning for fardvégar till lokalens entréer.

Stidning ingr inte i hyreskostnaden. Stadning sker enligt gallande stadavtal, debiteras hyresgésten separat.

12, Underhall

D Hyresvarden bekostar underhall av lokalerna och av honom tilthandahéllen inredning.

@ Hyresgésten bekostar underhall av egen egendom/egna inventarier for verksamheten. Hyresvérden bekostar
dvrigt underhdll. Se vidare punkt a. under allminna avtalsvillkor.

13. Foénster-

& Hyresvarden bekostar utbyte av skadade glasrutor i fonster och entréer.

och D Hyresgésten bekostar utbyte av skadade glasrutor i fonster och entréer.
dérrglas D Hyresgasten atager sig att teckna och vidmakthalla glasforsakring fér ovan namnda glasrutor.
14. Séarskilda D Hyresratten enligt detta avtal &r ej férenad med ratt till ersattning enligt hyreslagens 58b § eiler
avtalsvillkor ratt till anstand med avflyttningen enligt hyrestagen 59§. Se narmare harom i sérskilt avtal bitaga nr
Hyresrétten enligt detta avtal 4r férenad med krav pa betalningsférbindelse enligt bilaga nr
D Angaende 6vriga sarskilda avtalsvillkor se bilaga nr
15. Allmént Angéende allménna avtalsvillkor se omstiende sida.
16. Ordnings- Hyresgésten forbinder sig att i tillampliga delar folja de ordningsforeskrifter for fastigheten
féreskrifter

som faststallts av hyresvéarden eller av hyresvarden och organisation av hyresgéster gemensamt.

Detta avtal, som innefattar 2 st bilagor, &r uppréftat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Hyresvardens underskrift

Daum 2009-06-

Namnleck/

Magnus Haggren
Namnfértydligande

4

Hyresgastens/-ernas underskrift

Dawm 2009-06-23

Datum

Namnteckning

Dag Simonsson
Namnfortydiigande

Namnfortydligande
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ALLMANNA AVTALSVILLKOR

a.

Underhall m.m.

HV svarar for yttre och inre underhéll i lokalen. HG svarar fér underhall av egen egendom/inventarier fér den egna
verksamheten.

Vad galler Decontaminator sa ska service, kontroll och underhall betalas gemensamt, utifran beréknad livslangd samt
anvindande. Ovrig verksamhet ska ha tillgang till Decontaminator.

Avlopp: HV ansvarar for funktionen. HG ansvarar for att golvbrunnar och vattenlas halls rena i respektive ansvarsyta. For
nedspolning av fel vara bekostas rensning av den som &r hyresgést.

Kraft och belysning: HV ansvarar for installationen. HG ansvarar fér byte av glédlampor, lysrér etc.
TV, kabel-TV, radio, datanat: HV svarar fér TV-anlaggning. Ovriga antenner, datanatet samt egen utrustning svarar HG fér.

Larm: HG svarar sjélv for eventuellt separat inbrottslarm for egna verksamheten.
Brandlarm: HV svarar fér instaftationen som ingar vid avtalets tecknande. HG svarar for de larm som leder till utryckning men

som ej &r brand (falsklarm) samt utbildning och larmtréning. HG ska ha brandskyddsdokument for sin verksamhet.
Skador:

- Brand; HV svarar for skador pa fastigheten, dock ej inventarier.
- Inventarier; HG ansvarar alitid for sina inventarier, oavsett vem som &r vallande till skadan.
- Inbrott, HG ansvarar for skadan pa egna inventarier och utrustning.
- Vattenskada, HG &r snarast anmalningsskyldig vid misstanke/upptéckt av vattenskada.
- Regnskada, kostnader for att atgarda skadan aligger den part som har underhallsatagandet.
- Ask-/Stormskada, HV ansvarar f&r fér skadan.
Fukt-, mdgelskada, kostnaderna for att atgarda skadan aligger den part som orsakat skadan.

Skadeinsekter, HG har ansvaret att vid behov bekdmpa alla former av skadeinsekter dar efter anmala till HV som har
ett skadedjursbekampningsavtal.

P-platser: Fastigheten upplates med_eo antal p-platser for verksamheten. Hanvisning sker i évrigt till nérliggande parkering.
Vid etablering av eventuell ny parkeringsplats ska hyresgésten ej fa 6kad hyreskostnad for denna.

Hyresgasten &ger ej erhalla nedsattning i hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra
arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt.

Fér underhall som, efter begdran av hyresgasten, icke utfores under normal arbetstid skall hyresgésten ersatta hyresvarden for
dérav uppkomna merkostnader.

Vid utférandet av underhallsarbeten aligger det hyresgasten pa egen bekostnad att vidtaga erforderliga atgarder fér skyddande
av egna inventarier och varor samt ev erforderlig flyttning av dessa fér att méjliggéra underhallsarbetet.

HG ska néarvara vid husméten som sker 3 ggr per ar.

Tillfélliga avbrott

Hyresgasten dger ej ratt till ersattning eller nedsattning av hyran for skada eller intrang i nyttjanderatten som férorsakas av
tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av varme, vatten, aviopp, elektricitet mm.

Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, andringar eller kompletteringsarbete som hyresgésten pa egen bekostnad 6nskar utféra far endast féretagas efter
sarskilt godkannande av hyresviarden och, i fdrekommande fall, av berérda myndigheter. Angaende aterstéllningsskyldighet vid
avflyttning se punkt e. nedan.

Skulle hyresvarden dsamkas oférutsedda kostnader pa grund av atgarder som alagges honom genom forsakringsbolag eller
myndighets féreskrift eller beslut skall hyresvérden ersattas med skaligt belopp med hansyn till kostnaderna.

Skyltar etc

Hyresgasten &ger inte ratt att utan tillstdnd av hyresvarden och, i férekommande fall, av berérda myndigheter uppsiétta skyltar,
markiser, antenner etc.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan
ersattning nedmontera och ater uppmontera sina skyltar, markiser, antenner o dyl.

Hyresgdsten dr ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skyltar, markiser, antenner etc.

Aterstillningsskyldighet
Vid avflyttning skall hyresgasten, om ej annat bverenskommes, bortféra sin egendom, &terstélla lokalerna i godtagbart skick
samt rengéra lokalerna noggrant. Ar ndmnda atgarder ej utforda senast vid hyresgéstens avflyttning far hyresvérden avhjalpa

bristerna pa hyresgistens bekostnad. Hyresgéasten skall dessutom ersétta hyresvarden for hyresfériuster och andra skador som
orsakas av hyresgéstens underlatenhet.

Nycklar

Hyresvérden &ger, om sa erfordras av forvaltningstekniska skal, ratt att inneha reservnyckel till lokalerna. Vid avflyttning skall
hyresgésten utan ersattning éverldmna samtliga nycklar till hyresvérden, dven om dessa anskaffats av hyresgésten.

Inteckning
Hyresgésten far icke utan hyresvardens medgivande lata inteckna hyresrétten enligt detta avtal.

Force majeure

Arbetsinstallelse, blockad, eller sadant, varéver hyresvérden inte rader, sdsom krig, upplopp, eldsvada, explosion eller
ingripande av offentlig myndighet, fritager hyresvarden savél fran fullgérande av hans enligt detta kontrakt aliggande
skyldigheter, i den man de inte kan fullgéras annat &n till onormalt héga kostnader, som ock fran skyldighet att erlagga

skadestand.
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Bilaga 1

Hyreskostnaden for lokal i Hemsjtgarden, med en total yta pa 244 kvm, utgérs av en grundhyra pa 287 355 kr, ett tilligg
pé 24 400 for el, varme och vatten samt ett tilldgg for den investering som gjorts i lokalen med 78 645 kronor per &r. Denna
investering avskrivs pa en 9-rig tidsperiod. Hyresgésten ska senast 2009-07-15 inkomma med en borgensforbindelse for
den investering som genomforts i lokalen. I denna forbinder sig Svenska Rehabiliteringssjukhus att g i skuld s& som for
egna skulder for det eventuellt kvarvarande restvirde for utforda investering om hyresforhallandet skulle upphora

Indexklausul

Avser Lokal i Hemsj6gérden, Ingaredsgatan 70, Alingsés.

Fastighet Alingséas, Ingared 5:49

Hyresvird Vérd och Aldreomsorgen, Alingsas Kommun

Hyresgéast Alingsds Familjelakare AB

Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet, exklusive tilldgg for investering, 311 755 kronor skall 50 %

eller 155 877 kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hinsyn till foréandringar i

konsumentprisindex tilldgg till hyresbeloppet utgé med viss procent p& bashyran enligt nedanstdende
grunder.

Bashyran skall vara anpassad till indextalet for oktober ménad 2008. Detta tal 4r 305,56.

Om indextalet for ndgon pé&foljande oktoberménad har stigit i forhallande till bastalet, skall tilldgg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhéllande till bastalet. I fortséttningen skall tilldgg utga
i forhéllande till indexforandringarna, varvid hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella
fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgdende hyra skall dock aldrig sittas lagre 4n det i kontraktet angivna hyresbelopp.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikning,

Underskiift  Ortochdatum 200F-26-2/  Ortochdaum 2 oma o0 » 3

o
Hyres% // Hyresgést ﬂ

Anvisningar
Bastalet

Oberoende av ndr kontraktet tecknas skall, om inte annat speciellt avtalats, senast kdnda oktoberindex gilla som bastal.
Jamforelse mellan indextalen sker si snart &rets oktoberindex blir knt.

Beridkning av tilldgget

1. Skillnaden mellan aktuell oktoberindex och bastalet beriknas.

2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet. Den procentuella skillnaden anges
med tva decimaler.

3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
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Datum: 2022-05-05 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Camilla Liljegren

Direktnr: 0322-616009

Diarienr: 2022.096 VON

Kvalitetsberattelse 2021

Arendebeskrivning

Av Socialstyrelsens foreskrifter och allmanna rad (SOSFS 2011:9) framgar att vard- och
omsorgsnamnden arligen bor uppratta en sammanhallen kvalitetsberattelse. Av
kvalitetsberattelsen ska det framga hur namnden har arbetat med att systematiskt och
fortibpande utveckla och sakra verksamhetens kvalitet under aret, vilka atgarder som har
vidtagits och vilka resultat som har uppnatts. Kvalitetsberattelsen ska utgéra underlag for
planeringen av det fortsatta kvalitetsarbetet. Kvalitetsberattelsen ska ocksa utmynna i férslag
pa forbattringar som ska tas tillvara for att utveckla kvaliteten i verksamheten.

Forvaltningens yttrande

Kvalitetsberattelsen for vard- och omsorgsnamnden i Alingsés kommun redovisar det
kvalitetsarbete som genomforts for verksamheterna pa myndighet, aldreomsorg och
funktionsstdd i bifogad bilaga.

Rapporten uppfyller genom sin utformning kraven pa en kvalitetsberattelse som den beskrivs
i foreskrifterna om ledningssystem for systematiskt kvalitetsarbete SOSFS 2011:9.

Kvalitetsberattelser fran de privata utférarna inom hemtjanst och sarskilt boende bifogas.

Ekonomisk bedémning
Forslaget innebar inga ekonomiska konsekvenser.

Forslag till beslut
Vard- och omsorgsnamnden godkanner kvalitetsberattelse 2021 enligt bilaga.

Anita Hedstrom Camilla Liljegren
Forvaltningschef Utvecklingsledare
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Datum: 2022-05-04 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Henrik Larsson

Direktnr: 0322-616009

Diarienr: 2022.064 VON

Forhojd habiliteringsersattning 2022

Arendebeskrivning

Vard och omsorgsndmnden beslutade den 30 november 2021 §75, om
habiliteringsersattning for 2021. Habiliteringsersattningen uppgar till 0,125% av
prisbasbeloppet och betalas ut till ndrvarande pa daglig verksamhet enligt LSS. Regeringen
har gett Socialstyrelsen i uppdrag att under 2022 férdela medel till kommunerna i statsbidrag
for habiliteringsersattning. Statsbidraget syftar till att inféra, bibehalla eller héja en lag
dagpenning till dem som deltar i daglig verksamhet enligt lag om stdd och service till vissa
funktionshindrade.

Forvaltningens yttrande

Alingsas kommun har ca 200 personer med beslut om daglig verksamhet enligt LSS och de
erhaller habiliteringsersattning. Ersattningen betalas ut manadsvis och grundas pa narvaro
pa daglig verksamhet. Ersattningen uppgar 2022 till 61 kr for heldag och 43 kr for del av dag.
Det rader storre osakerhet kring hur deltagandet och narvaron kommer att se ut i ar, jamfort
med tidigare ar. Statsbidraget ger mojlighet att inom befintlig budget hoja
habiliteringsersattningen med 110 procent for bade hel och del av dag fran och med januari
till och med december 2022. Férvaltningen ser ocksa mdjligheten att géra en kompletterande
utbetalning under hésten om narvaron pa grund av pandemin skulle férandras.

Ekonomisk bedémning
Forandringen medfér ingen storre ekonomisk férandring for forvaltningen.

Forslag till beslut
Vard och omsorgsnadmnden hojer habiliteringsersattningen med 110 procent under perioden
januari till och med december 2022.

Beslutet ska skickas till
Ekonomichef

Anita Hedstrom Hanna Tenfalt
Forvaltningschef Controller
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Datum: 2022-05-03 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Henrik Larsson

Direktnr:

Diarienr: 2022.097 VON

Arbetet med hallbar schemalaggning

Arendebeskrivning

Vard- och omsorgsnamnden gav 2022-03-29, § 26, 2022.057 VON, férvaltningen i uppdrag
att informera namnden om hur vard- och omsorgspersonalens arbete organiseras samt hur
planeringen av schemalaggningen sker.

Forvaltningens yttrande

Vard- och omsorgsforvaltningens samverkansgrupp (FSG) antog den 15 oktober 2018 en
bemanningsstrategi som arbetats fram tillsammans med representanter fran Kommunal
vilken ar berdrd organisation. | bemanningsstrategin finns utformade riktlinjer for hur arbetet
med bemanning och schemaplanering ska se ut i verksamheten. Brukarnas behov ar alltid i
fokus och stor hansyn tas till saval en god arbetsmiljé som en god ekonomisk hushalining.

Malet for bemanningsstrategin ar att anvanda resurserna pa ett sa hallbart satt som mgjligt:

e Alla bemanningskrav ska utga fran brukarens behov
e Oka andelen arbetad tid av tillsvidareanstallda

e Oka den interna rorligheten inom férvaltningen

e Skapa en hallbar schemalédggning

e Sanka ohalsotalen

Arbetet med héllbar schemalaggning utgar fran bemanningshandboken Vard och Omsorg.
Handboken innehaller information om bemanningsprocessen och beskriver de olika
yrkesrollernas ansvar. Syftet med bemanningshandboken ar att sakerstalla att
bemanningsprocessen sker utifran de regler och riktlinjer som finns gallande anstallning och
arbetstidsforlaggning och pa sa satt verka for en god arbetsmiljé. Bemanningshandboken
finns publicerad pa Kommunportalen.

Forvaltningens svar pa namndens uppdrag finns redovisat i bilaga per avdelning.

Ekonomisk bedomning
Arendet medfér inga ekonomiska konsekvenser.

Forslag till beslut
Vard- och omsorgsnamnden noterar vard- och omsorgsférvaltningens redovisning gallande
hallbar schemalaggning.

Anita Hedstrom Henrik Larsson
Forvaltningschef Avdelningschef forvaltningskontoret
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Datum: 2022-05-02 Vard- och omsorgsnamnden

Arbetet med hallbar schemalaggning inom
aldreboendeavdelningen

Ansvarig enhetschef utreder verksamhetens bemanningskrav och sedan lagger
medarbetarna sitt schema i enlighet med verksamhetens behov. Medarbetarna har darefter
en vecka pa sig att andra sitt schema och efter det gér schemaombud en sista korrigering i
samrad med ansvarig enhetschef. Vid behov andrar enhetschefen schemat. Schemat
godkanns, beraknas och faststalls av ansvarig enhetschef. Schemat ska faststallas senast
14 dagar innan schemat borjar galla. Infér sommartjanstgoringen goérs en langre planering,
men schemat faststalls aven da enligt bemanningshandboken.

Enhetschef har i ansvar att fortlopande se 6ver saldot for schemaperioden och det
ackumulerade timbankssaldot samt efterstrava att saldot fér den enskilda medarbetaren
hamnar pa plus/minus noll.

Heltidsmattet for en medarbetare vars arbetstid utgors av minst 20 % nattarbete ar 34,33
timmar per vecka. Innan férhandlingen 2021 1ag antalet timmar for nattarbete pa 35,33
timmar per vecka. Heltidsmattet for personal som arbetar obekvam arbetstid ar enligt
Kommunals avtal 37 timmar per vecka och enligt Vardférbundet 38,25 timmar per vecka.

Nattarbete innebar att medarbetaren har minst tre timmar av sin arbetstid forlagd mellan
klockan 22.00 och klockan 06.00. Om en medarbetare arbetar natt 100 % motsvarar detta 22
natter under sex veckor. Det innebar en 6kning med ca en natt per sex veckor efter det att
nio timmars nattarbete infordes. | de fall en medarbetare arbetar 67 % innebar detta att
medarbetaren arbetar 15 néatter per sex veckor, vilket innebar en 6kning med ca en natt per
sex veckor efter att nio timmars nattarbete inférdes.

Nattarbetet har olika start- och sluttid pa avdelningens enheter, kl. 21.30-06.30, kl. 21.45-
06.45 eller kl. 22.00-07.00. Det medfor att viss dagpersonal behdver borja kl. 06.15 samt att
viss kvallspersonal behdver arbeta till kl. 22.15.

Pa exempelvis Kvarnbacken bdrjar en person per avdelning sitt arbetspass kl. 06.30 och
darefter pabdrjar nasta person sin tjanstgoring kl. 07.00. Detta ar en av tva avdelningar som
har sin arbetstid forlagd till kl. 22.00.

Helén Gillgvist
Avdelningschef Aldreboende
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Arbetet med hallbar schemalaggning pa LSS-boende och
daglig verksamhet

Foljande galler generellt for boendeenheterna inom LSS

Maijoriteten av medarbetarna arbetar med sovande jour och schemat har da bilaga J till AB
20, Sérskilda bestdmmelser for viss jourtidnstgbrande personal, som grund.

Tre av enheterna har sa kallad vaken natt, vilket innebar att medarbetaren inte sover nagot
under arbetspasset. Pa en av enheterna saknas forutsattningar for ett hallbart schema med
nio timmars arbetstid. Om tilldelade resurser inte méter bemanningskravet har ansvarig
enhetschef ansvar for att lyfta detta till avdelningschef.

Schemat stracker sig 6ver sex veckor. Fem veckor innan det nya schemat baérjar galla blir
schemat tillgangligt for medarbetarna och de far da méjlighet att diffa. Varje medarbetare
ansvarar for att lagga in sitt Snskade schema utifrdn bemanningshandbokens riktlinjer samt
de specifika schemaregler som galler i just den arbetsgruppen. Schemareglerna ser olika ut
beroende pa att behoven skiljer sig at i de olika grupperna. Nar medarbetarna gjort detta
diffar ansvarig enhetschef och schemaombuden de sista schemaandringarna. Schemat
faststalls slutligt av ansvarig enhetschef 14 dagar innan schemat bérjar gélla.

Process schemaldggning daglig verksamhet

Oppettiderna pa Daglig verksamhet &r fran kl. 08.15-16.15. Personalen &r schemalagda fran
kl. 08.00-17.00. De flesta medarbetare arbetar 100 % och nagra fa har sjalva valt att ga ner i
tid. Daglig verksamhet arbetar med optimal bemanning dver verksamhetsgranserna, vilket
innebar att all franvaro ersatts med befintlig personal. Varje morgon gérs en inventering av
personalgruppen i varje verksamhet for att se dver hela verksamheten, sa att varje enhet har
ratt bemanning i enlighet med verksamhetens interna behovsbemanning. Den interna
behovsbemanningen utgar fran den absolut lagsta bemanning varje verksamhet kan ha for
att kunna hantera dagens arbetsuppgifter. Omférdelning av personalresurser gérs vid behov
och da primart av personalgrupperna sjalva. Vid behov gar enhetschefen in och omférdelar
personalresurserna.

Asa Wallin
Avdelningschef LSS for boende och arbete
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Arbetet med hallbar schemalaggning pa Halso- och
sjukvardsavdelningen

Schemaldggningen gors i verksamhetssystemet TimeCare. | de fall en medarbetare har en
heltidstjanst under dagtid, har medarbetaren 13 fridagar under en sexveckorsperiod.
Medarbetare som arbetar 40 timmar per vecka har 12 fridagar per sex veckor.
Dagpersonalen har fasta arbetstider och nagon schemalaggning utéver detta gérs saledes
inte.

De medarbetare som tjanstgoér nattetid lagger in dnskemal om schema och diffar sina
schemaforslag i verksamhetssystemet TimeCare. Enligt riktlinjerna for hallbar
schemalaggning ska medarbetaren arbeta max fem arbetsdagar i féljd, foljt av en ledig dag.
Maxantalet gallande tjanstgoring under natt ar fyra natter i rad foljt av lediga dagar.
Riktlinjerna i Bemanningshandboken sager aven att medarbetaren inte ska arbeta
morgonpass direkt efter ett kvallspass da malet ar att medarbetaren ska ha elva timmars
dygnsvila. Avdelningen stravar efter att folja dessa riktlinjer vid schemaplaneringen, men
lyckas inte fullt ut.

Nattarbetande medarbetare anvander sig av egna schemaférslag och fri férlaggning av
arbetstiden, vilket innebar att medarbetarna sjalva lagger ett dnskemal for en
sexveckorsperiod. Vissa medarbetare dnskar arbeta tva natter i rad, andra medarbetare
Onskar arbeta fyra natter i rad.

Efter att all personal lagt sina forslag pa schema kontrollerar schemaombud
schemalaggningen och korrigerar dar det behdvs. Darefter godkanner enhetschef schemat
for ny period och meddelar samtlig medarbetare tva veckor innan schemastart for det nya
schemat.

Birgitta Strandin

T.f. avdelningschef Halso- och sjukvardsavdelningen
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Arbetet med hallbar schemalaggning inom hemtjansten

Hemtjanstens schemalaggning omfattar oftast sexveckorsintervaller. Undantag ar
sommartid, da schemat laggs Over fler veckor pa grund av semesterplanering.

Schemalaggningen inleds med att ansvarig enhetschef goér en behovsanalys for
verksamheten utifran bistandsbeddémda timmar. Det finns en sarskild formel for att berakna
detta. All planering finns inlagd i verksamhetssystemet Time Care. Dar kan medarbetaren se
arets tider for inlamning samt tider for korrigering. Det finns arbetsgrupper som valt att ha ett
fast schema, dar justeringar goérs infor varje intervall.

Ansvarig enhetschef lagger ett bemanningskrav ned till 15 minuters intervall. Da detta ar
inlagt har medarbetaren en vecka pa sig att lagga in sitt dnskade schema. Darefter har
medarbetaren tva veckor pa sig att korrigera sa att schemat motsvarar det av ansvarig
enhetschef inlagda bemanningskravet. Arbetslagets schemaombud ser sedan éver schemat
och gor sedan eventuella justeringar i samrad med enhetschef under hogst en veckas tid.
Efter det faststaller enhetschef schemat senast 14 dagar innan schemat trader i kraft.
Darefter har enbart enhetschef behorighet att andra det faststallda schemat.

Nedan foljer ett exempel pa hur arbetet med schemalaggning ar en standigt pagaende
process.

Vecka 1
Medarbetarna lagger in sina forslag.
Vecka 2

Ansvarig enhetschef gor en preliminar bedémning av verksamhetens behov under
mandagen och medarbetarna diffar.

Vecka 3
Schemaombudet diffar.
Vecka 4

Medarbetarna far se dver sitt schema i MA och aterkopplar eventuella dnskemal om
férandring till schemaombud. Schemaombudet justerar det som ar majligt.

Vecka 5

Schemat ar klart och enhetschef faststaller schemat pa mandagen, det vill siga 14 dagar
innan schemat trader i kraft.

Vecka 6

Schemat galler.
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Darefter paborjas arbetet med en ny schemaperiod.

Titti Bengtsson Davidson

Avdelningschef Hemtjanst
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Arbetet med hallbar schemalaggning inom avdelningen
personlig assistans och stod

Det som ligger till grund for bemanningskravet inom avdelningen personlig assistans och
stdd ar ett beslut fran Forsakringskassan eller en LSS-handlaggare. Beslutet ar beskrivet i
sexmanadersintervaller och dar framgar exakt hur manga timmar som ska utforas.
Bemanningskravet laggs av ansvarig enhetschef och andras endast nar ett nytt beslut eller
omprdvning av beslut inkommer, vilket sallan hander.

Schemaperioden stracker sig vanligtvis dver sex veckor, férutom under sommaren da
schemat laggs 6ver en 12-veckorsperiod. Ansvarig enhetschef tillser och kontrollerar att
medarbetarna har ratt sysselsattningsgrad i verksamhetssystemet Time Care planering samt
att medarbetarnas timbankssaldo haller sig inom den ram som finns. Systemet ar uppbyggt
enligt de lagar och avtal som galler for avtalsomradet och bevakar saledes att raster och
veckovila ar korrekt inlagda. Systemet varnar aven anvandaren om dygnsvilan exempelvis ar
for kort inlagd.

Vecka 1

Nar ansvarig enhetschef lagt in bemanningskravet i systemet pabdrjar medarbetarna arbetet
med att lagga in sina schemadnskemal avseende hur man vill jobba, nar man énskar
eventuell semester eller annan ledighet, fér nastkommande sex veckors schemaperiod.
Bemanningskravet visas i en graf dar det framgar hur manga medarbetare som behovs de
olika dagarna. | det har laget kan medarbetaren enbart se sitt eget dnskemal for att pa sa
satt undvika att paverkas av andra i gruppen. Underlaget fér hur medarbetaren kan arbeta ar
de lagar och avtal som finns samt det bemanningskrav som ar lagt.

Vecka 2-3

Schemafdrslaget blir synligt for all personal i ett sa kallat diffningslage. Har kan personalen
tillsammans med schemaombud och ansvarig enhetschef I6sa eventuella luckor eller
dubbelbokningar som uppstatt under vecka ett.

Vecka 4

Under denna vecka gor ansvarig enhetschef slutliga korrigeringar och hanterar de luckor och
dubbelbokningar som gruppen inte 16st sjalva. | slutet av den har veckan faststaller
enhetschefen schemat vilket innebar att enbart enhetschef kan géra eventuella kommande
foérandringar.

Vecka 5-6

Personalen delges det slutliga schemat och medarbetarna kan se hur de ska jobba under
kommande sexveckorsperiod. Detta kallas for ett "fardigt schema”.
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Darefter fortloper planeringen i sexveckorsintervaller enligt ovan.

Eva Emanuelsson

Avdelningschef LSS personlig assistans och stéd
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Datum: 2022-05-03 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Anita Hedstrom

Direktnr: 0322-616009

Diarienr: 2022.094 VON

Riktlinje hantering av handelser

Arendebeskrivning

Vard och omsorgsnamnden beslutade 2011-11-22 med diarienummer: 2011.234 VAN om en
riktlinje for hantering av handelser. Dokumentet har sedan uppdaterats av forvaltningens
SAS Kerstin Frost och davarande MAS, Kristina Bornhall. Senaste tillfallet fér uppdatering
var 2019-09-05 och da utan namndbeslut.

Forvaltningens MAS Annika Fallgvist och Ingela Oscarsson samt SAS Kerstin Frost har nu
tagit fram ett forslag pa en ny reviderad riktlinje "Rapporteringsskyldighet och hantering av
handelser med tillhérande manual”.

Denna typ av riktlinje avser hur rapportering ska ske och namndbeslut kravs inte, utan detta
ar ett forvaltningsbeslut. Att rapportering ska ske ar lagstyrt och riktlinjen beskriver hur det
ska ske.

Forvaltningens yttrande

Forvaltningen behdver se dver huruvida riktlinjer ska faststallas genom namndbeslut eller ej.
| detta fall faststaller MAS och SAS samt FC riktlinjen och kommunicerar ut den i
forvaltningen.

Ekonomisk bedomning
Beslutet innebar ingen ekonomisk paverkan pa verksamheten.

Forslag till beslut

Vard och omsorgsnamnden beslutade 2011-11-22 med diarienummer 2011.234 VAN om en
riktlinje for hantering av handelser. Vard- och omsorgsnamnden 6verlater beslutet till
forvaltningen nar det galler riktlinje "Rapporteringsskyldighet och hantering av handelser med
tillhérande manual”.

Beslutet ska skickas till
Forvaltningen

Anita Hedstrom Henrik Larsson
Forvaltningschef Avdelningschef férvaltningskontoret
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Datum: 2022-05-03 Vard- och omsorgsnamnden
Handlaggare: Anita Hedstrom

Direktnr: 0322-616009

Diarienr: 2022.095 VON

Utnamning av dataskyddsombud

Arendebeskrivning

Dataskyddsforordningen reglerar att varje personuppgiftsansvarig offentlig myndighet ska
utse dataskyddsombud som dvervakar den personuppgiftsansvariges efterlevnad av
dataskyddsférordningen.

Varen 2020 tecknade Alingsas kommun ett avtal med Goteborgsregionens
kommunalférbund (GR) som innebar att GR tillhandahaller tva dataskyddsombud som
tillsammans ansvarar for Ale kommun, Alingsas kommun, Harryda kommun, Lerums
kommun, Lilla Edets kommun, Partille kommun, Stenungsunds kommun samt Ockerd
kommun.

Malin Ericsson tilltrader sin tjanst som dataskyddsombud pa GR den 1 maj 2022, och
behover darfor utses som dataskyddsombud fér kommunstyrelsen. Johan Bergstrom ar
sedan tidigare utsedd som dataskyddsombud fér kommunstyrelsen och de bada kommer
framgent att dela pa ansvaret som dataskyddsombud fér Alingsas kommun.

Forvaltningens yttrande
Kommunledningskontoret foreslar att Malin Ericsson utses som dataskyddsombud for
kommunstyrelsen.

Kommunledningskontoret férordar aven att kommunstyrelsen féreslar att respektive namnd
samt Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund beslutar enligt ovanstaende férslag.

Ekonomisk bedémning
Forslaget innebar inga ekonomiska konsekvenser.

Forslag till beslut
Malin Ericsson utses som dataskyddsombud fér vard- och omsorgsnamnden fran och med 1
maj 2022.

Beslutet ska skickas till

IMY, GR
Anita Hedstrém Ann-Sofie Bengtsson
Forvaltningssekreterare Tf. Férvaltningssekreterare
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Nyanstallda

Organisation: Vard och Omsorgsforvaltning Alder: Alla aldrar  Anstillnings- och I6neform: Tillsvidarean

Rekryteringsvag
Rekryteringsvag saknas
6 Fr privat foret

3 Fr annan kommun
1 Fran samma forv
Rekryteringsvag saknas
1 Fran samma forv
6 Fr privat foret

6 Fr privat foret

1 Fran samma forv
6 Fr privat foret

1 Fran samma forv
1 Fran samma forv
2 Fran annan forv

1 Fran samma forv
1 Fran samma forv
1 Fran samma forv
1 Fran samma forv
4 Fran landsting

1 Fran samma forv
6 Fr privat foret

6 Fr privat foret

5 Fran staten

Befattning

3158 Bistandshandlaggare
1984 Vardbitrade

1650 Underskoterska

1650 Underskoterska

1650 Underskoterska

1650 Underskoterska

1353 Distriktsarbetsterapeut
1353 Distriktsarbetsterapeut
3518 Stodassistent

6779 Stodpedagog

3518 Stodassistent

1650 Underskoterska

3518 Stodassistent

9783 Personlig assistent HOK
9783 Personlig assistent HOK
9783 Personlig assistent HOK
3518 Stodassistent

1137 Sjukskoterska

1137 Sjukskoterska

B513 Mas Sjukskoterska
1650 Underskoterska

9053 Forvaltningssekreterare

Anstallningsdatum
2022-04-21
2022-04-25
2022-04-01
2022-04-11
2022-04-01
2022-04-01
2022-04-04
2022-04-08
2022-04-22
2022-04-11
2022-04-01
2022-04-18
2022-04-25
2022-04-01
2022-04-01
2022-04-01
2022-04-06
2022-04-19
2022-04-01
2022-04-01
2022-04-18
2022-04-04
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Organisation

Bistand och boende handlaggare
Bjarkegarden K 81461
Brunnsgarden 2:2 81162
Brunnsgarden 8:1 81141
Demens Kvarnbacken
Demens Kvarnbacken
Distriktsarbetsterapi
Distriktsarbetsterapi

GRB Jasmingatan

GRB Kavlasvagen

GRB Lovekullevagen
Kaptenen A 81764
Korttidshem Myran
Personlig assistans 51314
Personlig assistans 51315
Personlig assistans 51423
SERVB Kallan
Sjukskoterskor Haga Inne
Sjukskoterskor soder
Stab VoO

Stampen

VoO Kanslienhet

Sysselsattning:
100%
90%
100%
100%
100%
90%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
75%
100%
100%



istalld manadsavionad Sysselsattning: Heltid+Deltid Avtal: Alla exklusive fortroendevalda Vilande: Ej vilat
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1de Datum: 2022-04-01 - 2022-04-30
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Namnd

Beslutande

Enligt beslut
om delegation

Arende

Beslut

o
TALINGSAS

Delegationsbeslut

Datum Dnr
2022-05-02 2022.018 VON -

Vard- och omsorgsnamnden

Eva-Lotta Pamp, ordférande vard- och omsorgsnamnden

2.1.1 Beslut i alla arenden, dar arendet ar sa bradskande att vard-
och omsorgsnamndens avgorande inte kan avvaktas
(ordférandebeslut), 2.2.1 Yttrande till Férvaltningsratten i 6verklagat
arende enligt LSS

Anmalan av delegationsbeslut 2022

Yttrande, daterat 2022-04-22 och undertecknat 2022-04-27, till
férvaltningsratten med anledning av 6verklagat delavslagsbeslut om
personlig assistans, enligt 7§ och 9§ p 2 LSS, som fattades 2022-
03-22.

Eva-Lotta Pamp
Ordférande vard- och omsorgsnamnden
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