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§ 163 Information

§ 164 Skrivelse om efterlevnadskontroll av dataskyddsarbete 2022

§ 165 Ekonomiuppféljning

§ 166 Sammantradestider bygg- och miljdnamnden 2023

§ 167 Sammantradestider tekniska namnden 2023

§ 168 Placering av offentlig konst, portrattskulptur av PH Rosenstrom

§ 169 Ekorren 24, (Rosenvagen 2A) Olovliga atgarder (LOV 2021-0941)

§ 170 Filaren 1, (Goteborgsvagen 16A) Tillsyn, atgardsférelaggande olovlig
uppsattning av skyltar (LOV 2022-0956)

§ 171 Grafsnas 1:150, (Kvarnabovagen 42) Tillsyn, atgardsférelaggande ovardad
tomt (LOV 2021-0725)

§172 Renen 16, (Kullingsbergsvagen 28) Bygglov for fasadandring av
enbostadshus (LOV 2022-0671)

§ 173 Trumpeten 15, (Svedenborgsgatan 45) Olovliga atgarder (LOV 2022-0267)

§ 174 Vindskyddet 1, Vindskyddet 2 ( Backebovagen 28) Tillsyn olovlig atgard (LOV
2022-0588)

§ 175 Vindskyddet 3, (Backebovagen 28) Tillsyn olovlig atgard (LOV 2022-0587)

§176 Gardshult 1:27 (Runnshultsvagen 6), Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (LOV 2022-0600)

§ 177 Taljan 2 - Arendet utgar

§ 178 Lo 1:22 och Lo 1:4, Strandskyddsdispens fér anlaggande av tillfartsvag

§ 179 Gjutaren 18, rivningslov samt nybyggnad av industribyggnad (2020-0058)

§ 180 Ovrigt drende - Kommunicering angaende kulturmiljdprogrammet till berérda
fastighetsagare

§ 181 Ovrigt arende - Oversyn av kulturmiljpprogrammet med fokus Bjarke
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§ 163
Information

Information fran Cecilia Knutsson, tf forvaltningschef

e Chefsrekryteringar
Gatubelysning-Alingsas energi
Arende Parkeringsnorm till decembernamnden
KPMGs granskning av kommunens fastighetsskotsel
Info arkitektur- och byggnadsvardspriset

Information Sophia Cohen, enhetschef bygglov
e Arende uppdrag till forvaltningen angaende Trastaden upp i decembernamnden

Arendebeskrivning

Paragrafen ar justerad
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§ 164 2022.390 SBN
Skrivelse om efterlevhadskontroll av dataskyddsarbete 2022

Arendebeskrivning

Alingsas kommuns dataskyddsombud har skickat en begaran om redovisning av hur
personuppgiftsansvarig namnd jobbar med och efterfoljer forordningen och interna riktlinjer.
Enligt dataskyddsférordningen ar varje namnd ansvarig for att verksamheten féljer
dataskyddslagstiftningen vid hantering av personuppgifter. Det innebar att namnden behdver
informera sig, styra och félja upp sin verksamhet avseende behandlingen av personuppgifter.

Kontrollen for 2022 galler foljande omraden:

1. Dataskyddsorganisation

2. Behandlingsregister och informationsskyldigheten
3. Personuppgiftsincidenter

4. Registrerades rattigheter

5. Konsekvensbeddmningar

Dataskyddsombuden 6nskar att verksamheten svarar pa fragorna utifran basta formaga och
forsoker ge dataskyddsombuden en sa god verklighetsbild som mgjligt.

Svaren fran verksamheten dnskar dataskyddsombuden fa ater i I6pande, beskrivande text
utifran kontrollpunkterna. Tanken ar att rapporten delvis ska redovisa forvaltningens
upplevda nulage och forutsattningarna for att leva upp till dataskyddslagstiftningens krav sa
beskrivande det gar.

Forvaltningens yttrande

Ett av syftena med dataskyddsférordningen (GDPR) ar att skydda enskildas grundlaggande
rattigheter och friheter, sarskilt deras ratt till skydd av personuppgifter. All behandling av
personuppgifter maste folja de grundlaggande principerna som anges i
dataskyddsférordningen.

Alingsas kommun har utsett dataskyddsombud (DSO) via avtal om samverkan i Goteborgs
Regionen (GR). Dataskyddsombuden har bade en stdédjande och kontrollerande roll i
dataskyddsarbetet. En av uppgifterna ar att kontrollera att organisationen féljer
bestammelser och interna styrdokument.

Forvaltningens GDPR-samordnare och e-samordnare har tagit fram redovisningen.
Sammanfattningsvis visar utredningen att vi har fa personuppgiftsincidenter och att
registrerades rattigheter foljer riktlinjer och rutiner. Samhallsbyggnadsnamnden har fa eller
inga konsekvensbedémningar dokumenterade. Behandlingsregister finns och har behdver
forvaltningen inrikta fortsatt arbete pa djupare bedémningar av befintliga IT-system for att
sakerstalla att inte Overforing av personuppgifter till tredje land (utanfor EU) forekommer.

Dataskyddsombuden kommer att analysera svaren och ldamna sina kommentarer och
rekommendationer utifran de svar verksamheten lamnat och sammanstélla resultatet i en

Utdragsbestyrkande



o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL IKIO\ALENSAS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-11-14

slutrapport som lamnas till férvaltningen forhoppningsvis innan arsskiftet. Svaren fran
verksamheten kommer klippas in i slutrapporten ihop med dataskyddsombudens
kommentarer och rekommendationer.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Arskontroll fér dataskyddsarbetet godkénns och éversands till dataskyddsombuden.

Expedieras till
dso@goteborgsregionen.se

Paragrafen ar justerad
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§ 165 2022.015 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning
Enligt Alingsas kommuns styrmodell ska I6pande uppféljning ske av namndens ekonomi.

Forvaltningens yttrande

| nulaget visar helarsprognosen for Samhallsbyggnadsnamndens skattefinansierade
verksamheter pa ett resultat som totalt sett ligger i linje med budget. Bade positiva och
negativa avvikelser mot budget foérvantas dock pa radniva.

Avfallsverksamheten prognosticerar ett nollresultat men resultatet ar samre an budgeterat.
VA-verksamheten prognosticerar i dagslaget ett resultat som ar battre an budgeterat och
forvantas darmed kunna aterbetala den aterstaende skulden till skattekollektivet vid 2022 ars
utgang.

Ekonomiska drifttabeller med forklaringar till stérre avvikelser pa radniva presenteras i

bifogad bilaga.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden godka&nner manadsuppfdljningen.

Expedieras till
KS

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



T A
a ALINGSAS

§ 166 2022.409 SBN

Sammantradestider bygg- och miljonamnden 2023

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2022-11-14

Namnden och arbetsutskottet beslutar arligen om sammantradesdagar for sina respektive
sammantraden. Moétesdagar for bade namnd och arbetsutskott ar tisdagar om inget annat

anges. Méten har i mojligaste man inte forlagts till skollov.

Forvaltningen har upprattat ett forslag till sammantradesdagar fér den nyinrattade bygg- och

miljdnamnden och dess arbetsutskott for ar 2023 enligt féljande:

Bygg- och miljonamndens arbetsutskott, tisdagar kl 14:00:

e 17 jan
7 feb

7 mars
4 april
9 ma;j
13 juni
27 juli (torsdag kl 09:00)
22 aug
19 sept
17 okt
14 nov
12 dec

Bygg- och miljonamnden, tisdagar 14:00:

3 januari (14:00)
24 jan

21 feb

14 mars

18 april

16 maj

20 juni

27 juli (torsdag kl 14:00)
29 aug

26 sept

24 okt

21 nov

19 dec

Utskick med handlingar sker en vecka fore respektive sammantrade, da handlingarna

publiceras pa moétesportalen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
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Samhallsbyggnadsnamnden tar del av férvaltningens férslag till sammantradestider fér den
nyinrattade bygg- och miljondmnden 2023.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att den nyinrattade bygg- och miljdnamndens forsta
sammantrade sker tisdagen den 3 januari 2023, ki 14:00.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar den nyinrattade bygg- och miljonamnden att godkanna
de foreslagna sammantradestiderna vid sammantradet den 3 januari 2023.

Expedieras till
KLK, Namndadministratérer, Ledningsgrupp

Paragrafen ar justerad
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§ 167 2022.410 SBN

Sammantradestider tekniska namnden 2023

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2022-11-14

Namnden och arbetsutskottet beslutar arligen om sammantradesdagar for sina respektive
sammantraden. Moétesdagar for bade namnd och arbetsutskott ar mandagar om inget annat

anges.

Vissa av métesdagarna sammanfaller med kommunstyrelsens moéten, och i de fallen laggs
tekniska ndmnden pa férmiddagen. Méten har i méjligaste man inte forlagts till skollov.

Forvaltningen har upprattat ett forslag till sammantradesdagar for den nyinrattade tekniska

namnden och dess arbetsutskott for ar 2023 enligt foljande:

Tekniska namndens arbetsutskott, mandagar kl 09:00:

e 16 jan
6 feb

3 april
8 maj
12 juni
21 aug
18 sept
13 nov
11 dec

Tekniska namnden, mandagar 14:00:

e 3 januari (tisdag 09:00)
23 jan

20 feb

17 april

15 maj

19 juni (09:00)

28 aug

25 sept (09:00)

20 nov

18 dec

Utskick med handlingar sker en vecka fore respektive sammantrade, da handlingarna

publiceras pa moétesportalen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av férvaltningens férslag till sammantradestider for den

Utdragsbestyrkande
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nyinrattade tekniska namnden 2023.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att den nyinrattade tekniska namndens forsta
sammantrade sker tisdagen den 3 januari 2023, kI 09:00.

Samhallsbyggnadsnamnden foéreslar den nyinrattade tekniska ndamnden att godkanna de
foreslagna sammantradestiderna vid sammantradet den 3 januari 2023.

Expedieras till
KLK, Namndadministratérer, Ledningsgrupp

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 168 2020.268 SBN
Placering av offentlig konst, portrattskulptur av PH Rosenstrom

Arendebeskrivning

| april 2020 inkom en ansdkan till samhallsbyggnadsforvaltningen fran Historiska Sallskapet,
gallande placering av en portrattbyst av PH Rosenstrém i gatukorsningen Norra
Stromgatan/Stora torget, i den numera bendmnda Solrosparken.

Arendet 6verlamnades till kultur- och utbildningsndmnden da det efter utredning visade sig
att vidare handlaggning i fragan ska genomféras dar (2020.230 KUN).

Kultur- och utbildningsnamnden biféll ansékan om donation av konstverket men déverlat

till Gestaltningsgruppen (Gestaltningsgruppen bestar i detta arende av representanter fran
samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och kultur- och
utbildningsférvaltningen) att aterkomma med alternativ placering av konstverket.

| samverkan med Historiska séllskapet utsag kultur- och utbildningsférvaltningen en lamplig
plats som aterfinns pa platsen Kungsgatan/Fargaregatan i tatorten.

I mars 2022 kontaktade kultur- och utbildningsférvaltningen SBF gallande eventuella tillstand
eller bygglov avseende placering.

Férvaltningens yttrande

Forvaltningens beddémning ar att Gestaltningsgruppens forslag till placering, i korsningen
Kungsgatan/Fargaregatan, ar lamplig. Vid férandrade férutsattningar som leder till behov av
omplacering féreslar forvaltningen att sadant beslut far tas pa forvaltningsniva.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Kultur- och utbildningsndmnden, avdelningschef fér samhallsplanering och offentlig utemiljo

Paragrafen ar justerad
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§ 169 2022.417 SBN
Ekorren 24, (Rosenvagen 2A) Olovliga atgarder (LOV 2021-0941)

Arendebeskrivning

Anmalan om olovliga atgarder pa fastigheten Ekorren 23 kom in till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-11-11. Enligt anmalan har huvudbyggnaden under
2019 genomgatt en renovering dar andringar av fasadens utformning och fénster har utforts,
planket har fatt ny héjd och byggnadens planlésning har andrats.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Vid kontroll mot vart arkiv hittas ingen ansékan om bygglov eller anmalan om dessa
andringar, daremot hittas ett pagaende arende som avser bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med uterum och skarmtak och som har beviljats 2022-02-01.

2022-03-09: Samhallsbyggnadsforvaltningen utfor ett tillsynsbesok pa fastigheten. Vid
besoket noterades att inre andringar angaende flytt av kdk har utférts men inga vaggar har
tagits bort eller kommit till. Planlésningen skiljer sig fran den ursprungliga da koket har

flyttats till den plats som ursprungligen var avsedd for vardagsrum.
Samhallbyggnadsforvaltningen bedémde att de invandiga andringarna av planlésningen inte
ar bygglovspliktiga atgarder, da inget ingrepp i barande konstruktion hade gjorts.

Planket vid altanen ska, enligt uppgifter fran byggherren, tas bort i samband med byggandet
av uterummet som fick bygglov 2022-02-01 (Dnr 2021. 642) och utgar darfor fran detta
arende.

Fasaden har andrats genom att liggande panel har monterats istallet for puts och nagra
fonster har tagits bort. Enligt forvaltningens historiska flygfoton har andringarna skett under
2019.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémde att fasadandringen ar en vasentlig andring i
byggnadens yttre och att atgarden darmed var bygglovspliktig enligt 9 kap 2§ PBL.

2022-04-21: Samhallsbyggnadsnamndens beslut om lovférelaggande skickades till
fastighetsagaren da det bedémdes att det ar sannolikt att lov kan beviljas i efterhand.

2022-09-12: Bygglov beviljas med startbesked for utvandig andring av enbostadshus.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan, A 101, Kv. Katten m.m. Laga kraft 1946-02-19.

Bestdmmelserna som galler for fastigheten innebar bland annat: kvartersmark for
bostadsandamal, minst 2/3 av arealen lamnas obebyggd, max 7,6 m byggnadshojd, tva
vaningar. Detaljplanen reglerar inte byggnadernas utseende, sasom fasadmaterial, kulor
eller liknande.

Utdragsbestyrkande



13

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-11-14

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 2 § 3st, inom ett omrade som omfattas av en
detaljplan kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen
innebar att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §, en atgard far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren har utfért de utvandiga andringarna pa enbostadshuset utan att
startbesked har utfardats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan- och bygglagen har skett,
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 §, och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢
for en area pa 190 kvm ar 10 626 kr.

Berakningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av bifogad bilaga.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har byggnadsnamnden inte gett ett
startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett startbesked
som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Det foreligger darmed inte nagon forutsattning for att i nu aktuellt fall ta ut
byggsanktionsavgift for dvertradelse av bestammelsen i 10 kap. 4 § PBL som géller
slutbesked da det vid tiden for 6vertradelsen inte fanns nagot startbesked utfardat (se dom P
343-16).

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnadmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-10-04 skickats till fastighetsagarna for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2022-10-06 meddelar fastighetsagarna att de inte har nagot att
anmarka pa.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagarnai till
fastigheten EKORREN 23 en solidarisk sanktionsavgift pa totalt 10 626 kr for att den
bygglovspliktiga atgarden utvandig andring av enbostadshus har pabdrjats innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2021-11-11

Fotografi 2022-03-09

Kartutdrag 2022-09-29

Berakning av sanktion 2022-03-16
Yttrande 2022-10-07

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tilldampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertréddelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att

beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift

Expedieras till
Fastighetsagaren, del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



16

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-11-14

§ 170 2022.423 SBN

Filaren 1, (Goteborgsvagen 16A) Tillsyn, atgardsforelaggande olovlig
uppsattning av skyltar (LOV 2022-0956)

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov fér uppsattning av skyltar pa fastigheten Filaren 1 inkom 2021-08-30.
Ansokan beddmdes ej komplett och ett foérelaggande om komplettering angaende placering
av skyltarna skickades 2021-09-20.

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

2021-09-21 inkommer kompletteringar. Fotomontage visar att de skyltar som ska sattas
avviker fran inlamnad ansdkan genom att skylten pa kortsidan av fasaden har fatt en nytt
utseende.

2021-10-07 Samhallsbyggnadskontoret gjorde bedémningen att skylten som skulle placeras
mot Strahles allé skulle innebara en negativ paverkan pa byggnadens kortsidas vertikala
uttryck samt att den avviker i form och utformning fran de skyltar som redan sitter pa just den
fasaden. Den runda skylten som hade redovisas i samband med anstkan bedémdes som ett
battre alternativ.

2021-11-17 tillsynsarende upprattas efter att det kom till kAnnedom att skyltarna redan var pa
plats. Information om upprattat arende skickas till fastighetsagaren.

2021-11-24- Sékanden svarar att skyltarna har monterats av missfoérstand.

2021-12-06-Samhallsbyggnadskontoret skickade en skrivelse till fastighetsagaren och
sbkanden med upplysningen att om rattelse sker, dvs. det olovligt utférda tas bort, innan
fragan om sanktioner eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade
med byggnadsnamnden tas ingen avgift ut och arendet avskrivs enligt 11 kap. 54 § PBL.

2021-12-10-s6kanden svarar att de vill ha skyltarna med samma utformning och pa samma
plats och accepterar att atgarden medfér sanktionsavgifter.

2022-02-21- Bygglov beviljas av namnden, beslut § 25 2022. 024 SBN, for skylten mot
Goteborgsvagen eftersom den fasaden bedémdes tillrackligt stor och skylten passade bra
proportionsmassigt. Fasaden mot Strahles allé daremot bedémdes var ej passande for den
tilltankta skylten. Skylten avvek dven avseende form och placering i férhallande till befintliga
skyltar som ar pa plats. Namnden beslo6t att inte bevilja bygglov fér den del av anstkan som
galler skylten pa fasaden mot Strahles Allé och sdkanden uppmanades att inkomma med en
ny ansékan om bygglov med en annan utformning.

2022-04-07-s6kanden kommer med ett férslag for ny placering av samma skylt pa fasaden
mot Strahles Allé.

Utdragsbestyrkande
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2022-04-28- sbkandens forslag skickas till byggnadsantikvarie.

2022-05-11-Byggnadsantikvaries beddmning ar att fastigheten Filaren 1 har ett hogt
kulturhistoriskt varde, vars vardering och karaktar domineras av den valartikulerade
tegelarkitekturen och den uppsatta skylten tar inte hansyn till eller &r varsam gentemot dessa
aspekter. Skylten kan ha ocksa skadat egenskaper som ligger till grund for dess
kulturhistoriska varde och rader att skylten tas ner och de eventuella skadorna pa fasaden
atgardas av professionell hantverkare och att lagningen gors sa osynlig som mgjligt.

2022-05-12-byggnadsantikvaries yttrande skickas till sbkanden for yttrande
Inget yttrande inkom.

Forutséttningar
Fastigheten Filaren 1 ligger inom detaljplanelagt omrade och omfattas av detaljplan EN 185,
Omrade omkring rikshuvudvagen och Borasvagen (laga kraft 1955-02-18).

Byggnaden ingér i Alingsas kulturmiljdprogram antaget i Kommunfullmaktige 2018-04-25 §
88 och enligt Plan-och bygglagen 8 kap. 13, 178§ andring av byggnaden ska utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen m.m.

Enligt 10 kap. 3 § PBL en atgard som kraver bygglov far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Skylten mot Géteborgsvagen har satts upp utan
att startbesked har medgivits och detta medfér dvertradelse av plan-och bygglagen enligt det
som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av ingripande om
paféljd enligt samma kapitel.

Skylten pa fasaden mot Strahles allé ska, i enlighet med namndens beslut § 25 2022. 024
SBN, tas bort och de eventuella skadorna pa fasaden ska atgardas.

Om skylten monteras pa en annan plats ska en ansdékan om bygglov ldamnas in hos

Samhallsbyggnadskontoret och startbesked medges fére monteringen.

Yttrande
Innan byggnadsnamnden meddelar ett rattelseférelaggande ska byggnadsnamnden enligt
forvaltningslagen ge den som foreldggandet ar tankt att riktas till tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har skickats 2022-06-07 till byggnadsverkets agare for yttrande.

2022-06-08- byggnadsverkets agare svarar att de bestaller en ny skylt i enlighet med

Utdragsbestyrkande
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namndens beslut som kommer att monteras under de andra skyltarna, och tar ned den
skylten som sitter dar nu.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Med stéd av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelaggs
Aspholmen Promotion AB org.nr. 556512—0028, i egenskap av byggnadsverkets gare, att
vid ett vite om 15 000 kronor, senast inom 2 manader fran att detta beslut har vunnit laga
kraft, tagit bort skylten pa fasaden mot Strahles allé och de eventuella skadorna pa fasaden
atgardas.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prdéva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i PBL m.m.

Om en byggherre, agare, nyttjanderattshavare, vaghallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller
huvudman for en allman plats later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en
skyldighet enligt PBL eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsnamnden enligt 11 kap. 19 PBL férelagga denne att inom en viss tid vidta
atgarden.

Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far byggnadsnamnden forelagga
agaren av en fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer det skaligt att borttagning av skylten och aterstallande
av fasaden vid behov ska vara gjort inom 2 manader fran det att beslutet har vunnit laga
kraft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far férelaggandet férenas med vite.
Byggnadsverksagare har haft, fran det att den férsta kommuniceringen i arendet delgavs
2021-10-27 och sen efter ndAmndens beslut 2022-02-21, kdnnedom hur den olovligt utférda
atgarden ska rattas till. Samhallsbyggnadskontoret féreslar darmed att forelaggandet forenas
med fast vite om 15 000 kronor fér &garen av byggnadsverket.

Om férelaggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 40 § PBL den myndighet som beslutar om ett forelaggande enligt 19, 20, 21,
22 eller 23 § eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 44 § PBL sa snart byggnadsnamnden har fatt kAnnedom om att ett
forelaggande som avses i 40 § har foljts, ska namnden anmala detta till
inskrivningsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Handlingar som ligger som underlag for beslut
Anmalan 2021-11-17

Foto 2021-11-17

Bygglov 2022-02-21

Soékandens yttrande 2022-06-08

Expedieras till
Sokande, del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 171 2022.419 SBN

Grafsnas 1:150, (Kvarnabovagen 42) Tillsyn, atgardsforelaggande
ovardad tomt (LOV 2021-0725)

Arendebeskrivning

Anmalan om misstanke om ovardat tomt pa fastigheten Grafsnas 1:150 har kommit in till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-09-13. Ny anméalan med samma anledning inkom
2021-11-10 och 2022-09-14.

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Miljdskyddsenheten utférde 2021-10-29 tillsyn pa fastigheten Grafsnas 1:150 och bedémde
att dar inte fanns nagot miljéfarligt.

Samhallbyggnadsférvaltningen utférde tillsynsbesdk pa fastigheten 2021-11-10 och noterade
att det brister i skétseln av tomten. De krav som stélls pa att en tomt ska hallas i vardat skick
enligt 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL, bedéms inte vara uppfyllda.

Mojlighet att yttra sig i arendet har skickats till fastighetsagaren 2021-11-16.
Fastighetsagaren ringde 2021-11-22 och meddelade att han inkommer med en skrivelse. Da
ingenting inkom, togs kontakt per telefon 2022-02-07. Fastighetsagaren uppger da att han
inte bor pa fastigheten men ska vara dar under sommaren: Han ska klippa graset, ta undan
en del upplag pa tomten och satta en ny presenning pa férradsdelen.

Samhallsbyggnadskontoret bedémde att det kréavs mer atgarder for att tomten ska anses
vara i vardat skick. Samhallsbyggnadskontoret skickade 2022-02-21 ett forslag till beslut om
atgardsforelaggande att senast 2022-06-30 skulle fastighetsagaren stada upp pa tomten sa
att den kan anses vara i vardat skick.

| enlighet med 25 § Forvaltningslag (2017:900), skickades forslaget till beslut om
forelaggande bade med delgivningskvitto (2022-02-25, 2022-03-14 och 2022-04-04) och
rekommenderad férsandelse 2022-04-04. Rekommenderat brev I6stes inte ut.

Samhallbyggnadsfoérvaltningen utférde ett nytt tillsynsbesok pa fastigheten 2022-09-14.
Situationen ar detsamma. Den enda andringen ar en ny presenning pa forradet men det
finns fortfarande méjlighet att ga in i forradsdelen.

2022-09-14 kom en ny skrivelse fran anmalaren. | deras skrivelse anges att de planterade
tujaplantor som efter ett tag dog, sa det finns aven misstanke av oljelacka pa fastigheten. |
ett foto syns att i en av bilarna férvaras en gasoltub. Oro finns att den nar som helst kan
explodera.

Samhallbyggnadsforvaltningen forsokte ta kontakt med fastighetsagaren via telefon och mail
men fastighetsagaren svarade inte. De nya uppgifterna skickades aven

till Miljéskyddsenheten som ocksa forsdkte komma i kontakt med fastighetsdgaren utan
framgang.
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Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 39, Detaljplan fér Grafsnas, GRAFSNAS 1:33 M FL
Alingsas Kommun, (laga kraft den 4 maj 1993). Bestammelserna som galler for fastigheten
innebar bland annat att omradet ar avsedd for bostader, endast friliggande enbostadshus,
max en vaning, fasader skall utgéras av tra, huvudbyggnad skall placeras 4,5 m fran
fastighetsgrans, gardsbyggnad far ha en hégst byggnadshojd om 3,0 meter, storsta
sammanlagda byggnadsarea for berérd omrade en femtedel av tomten men ej stérre an 200
kvm.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Skrapiga tomter fyllda med saker, exempelvis gamla bilar, slapvagnar, gammalt
byggnadsmaterial och skrot ar att betrakta som vanvardade. Upplag av material eller
uppstallning av fordon pa tomten kan krava daremot bygglov enligt 6 kap 1 § 2 plan- och
byggférordningen (PBF). Pa tomten star, utdver mycket annat, aven tva personbilar och en
husvagn.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:388) 6 kap 2§ 6 st. kravs det inte bygglov for att
anordna, inratta eller uppféra en anlaggning om det ar fraga for hogst tva enheter i form av
fritidsbat, husvagn eller husbil som placeras i omedelbar narhet av ett en-eller
tvabostadshus, ar av sasongskaraktar inte placeras ndrmare gransen an 4,5 m, och inte
placeras i anslutning till en sadan byggnad eller inom ett sadant bebyggelseomrade som
avses i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010. 900).

Vidare uppges att uppstaliningen ska vara av sasongskaraktar. Det innebar att de far stallas
upp pa tomten under den sdsong de inte anvands. Om de star uppstallda hela aret galler inte
undantaget fran lovplikt. Uppstaliningen far inte heller innebara en betydande oldgenhet for
omgivningen.

Gamla/uttjanta fordon medfor en stor risk att skada miljén och manniskors halsa genom
lackage av oljor och andra farliga amnen.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att uppstalining av husvagnen pa tomten ej uppfyller
kraven for att vara bygglovsfri d& husvagnen ej ar av sdsongkaraktar eftersom den star
oanvand pa tomten aret om.

Samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning ar att fastigheten ar i ovardat skick och ar en
vasentlig olagenhet for omgivningen. De krav som stalls pa att en tomt ska hallas i vardat
skick enligt 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL, beddms inte vara uppfyllda.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Med stéd av 11 kap. 19 och 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelaggs
fastighetsagaren att senast den 2023-02-28 stada upp pa tomten sa att den anses vara i
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vardat skick.

Detta innebar att:
e Virkes- och plastupplag och annat material som ligger utspritt pa tomten ska tas bort
(fig. 2 fig. 10, fig. 15 och fig. 16).
e 2 stycken uttjanta personbilar samt husbilen som star pa tomten (fig. 4,5,6,7,8, och
fig. 9) ska forslas bort.
e Rodja pa tomten samt forsla bort den réjda vaxtligheten fran fastigheten.

Underlater fastighetsagaren att félja ovanstaende beslut, forpliktigas fastighetségaren att
utge ett vitesbelopp om 20 000 kr.

Vidare forpliktas fastighetsagaren att darefter utge ett belopp pa 2500 kr for varje manad
raknat fran och med ovan angivna tidpunkt som atgarden inte har utforts.

Om foérelaggandet inte foljs och stadning av tomten inte sker kommer arendet att tas upp i
Samhallsbyggnadsnamnden och enligt 11 kap 27 § plan- och bygglagen far namnden
besluta att atgarden ska genomfdras pa den férsumliges bekostad och hur det ska ske.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden har vid tillsynsbesdk 2021-11-10 och 2022-09-14 noterat att det
brister i skdtseln av tomten pa fastigheten Grafsnas 1:150. De krav som stélls pa att en tomt
ska hallas i vardat skick enligt 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL, bedéms inte vara
uppfyllda.

Samhallsbyggnadsnamnden gor bedomningen att fastighetsagaren haller sig undan
myndighetsutévningen darfor foreslas att beslutet om atgardsférelaggande férenas med fast
och I6pande vite.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdmmelse i PBL m.m.

Om en byggherre, agare, nyttjanderattshavare, vaghallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller
huvudman for en allman plats later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en
skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsnamnden enligt 11 kap. 19 PBL forelagga denne att inom en viss tid vidta
atgarden.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall
begransas och betydande olagenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer.

Enligt 11 kap. 38 § PBL far byggnadsnamnden bestamma att atgarden som forelaggandet
avser ska genomféras omedelbart trots att forelaggandet inte har vunnit laga kraft.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 37 § PBL far forelaggandet forenas med vite.

Enligt 11 kap 40 § den myndighet som beslutar om ett férelaggande enligt 19, 20, 21, 22
eller 23 § eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Expedieras till
Fastighetsagare via stamningsman

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 172 2022.421 SBN

Renen 16, (Kullingsbergsvagen 28) Bygglov for fasadandring av
enbostadshus (LOV 2022-0671)

Arendebeskrivning

Anstkan inkom 2022-09-07 och avser bygglov for fasadéndring av enbostadshus, pa
fastigheten RENEN 16 (KULLINGSBERGSVAGEN 28).

Atgérden innebér att byggnadens takbeldggning av lertegelpannor byts till svarta
betongpannor samt att solcellspaneler monteras pa taket.

Samhallsbyggnadsnamnden upprattade ett tillsynsarende 2022-08-30 (2022-646) pa
fastigheten da forvaltningen fick kdnnedom om att byte av tak pabérjats. Atgarden bedémdes
vara bygglovspliktig.

Fastighetsagaren inkom da med en ans6kan om bygglov for atgarderna.

En bedémning av ansdkan har gatt ut till sékanden 2022-09-21 med bedémningen att
bygglov inte kan beviljas med nuvarande utformning samt med information om att ansékan
kan aterkallas. Sokande inkom med ett yttrande den 2022-10-18.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180823.7562&y=6422862.0666499995&z=9
&l=222

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A 402 - del av Kullingsberg och omradet ar reglerat med
bestammelsen BFIl. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostader och reglerar i
ovrigt friliggande hus i max tva vaningar. | planen finns inga bestammelser om utformning av
taken pa byggnader och atgarden strider darmed inte mot detaljplanen.

Det som ar av intresse i aktuellt &rende ar hur det sdkta materialvalet till taket forhaller sig till

kraven i 8 kap. PBL om férbud mot férvanskning av byggnader och bebyggelseomraden som
ar sarskilt vardefulla ur bl.a. kulturhistorisk synpunkt samt kravet pa varsamhet vid andring av
byggnad utifran karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

Byggnaden i aktuell ansdkan ar ett enbostadshus byggt ar 1950. Byggnaden har fasader av
putsat skivmaterial och taket har en takbekladnad av lertegelpannor. Byggnaden byggdes till
ar 1965 med en mindre tillbyggnad péa den 6stra fasaden. Byggnaden &r inventerad i
Alingsas kommuns kulturmiljoprogram med ett hogt kulturhistoriskt varde och far inte
forvanskas.

Fastigheten ligger inom utpekat kulturmiljomrade for Kullingsberg, delomrade D. Kvarteren
Geten, Gravlingen, Hunden, Renen och Raven. Bebyggelsen i kvarteren speglar en expansiv
period i Kullingsberg under 1950-70-talen. Samtliga byggnader har en egen séarart och de
flesta av dem ar mycket valbevarade och har hdg arkitektonisk kvalité med tidstypiska
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fasader. Byggnadernas fasader har mestadels gult eller rétt tegel med vissa inslag att tra,
puts eller skivmaterial samt detaljer av koppar. De flesta har ursprungliga fénster och
ytterddrrar, smidesracken vid trappor och smidesstaket langs gatan bevarade. De olika
delarna ar viktiga att bevara for att bibehalla omradets helhet och karaktar.
(Kulturmiljoprogrammet s. 62).

Det ar byggnadens eller omradets varden som avgér om ett visst objekt ar sarskilt vardefullt.
Det behdvs alltsa inget utpekande i forvag, men for att underlatta for saval den enskilde som
byggnadsnamndens handlaggare ar det dock lampligt att kommunen tar fram ett
kunskapsunderlag (ex. kulturmiljoprogram) som visar vilka byggnader och
bebyggelseomraden som kommunen bedémer ar sarskilt vardefulla. Detta material ar dock
inte juridiskt bindande. Byggnadsnamnden maste darfor i varje enskilt fall ta stallning till om
en viss byggnad eller ett visst omrade ar sarskilt vardefulit.

Detaljplanen innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov kravs for att byta
takmaterial. Det kravs darfér bygglov for en sadan andring endast om atgarden vasentligt
andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL). Vasentligheten bor
beddmas i relation till &ndringen av byggnadens utseende och inte till &ndringarna i sig (se
prop. 2006/07:122 s. 49). Beddmningen av om bygglov kravs maste géras fran fall till fall.

Beddmningen av sokt atgard utgar ifran byggnadens utformning innan de olovliga atgarderna
utforts.

Yttrande
Sokande inkom med ett yttrande 6ver bedémningen om avslag (se bilaga).

Sokande framfor bland annat att atgarderna syftar till att bidra till energibesparing och
uppfylla klimatmalen. Sékande ifragasatter ocksa att byggnaden ar klassad med ett hogt
kulturhistoriskt varde i kommunens kulturmiljoprogram.

Bedbmning

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att byggnaden i aktuell anstkan utgdr pa grund av
sin form, fasadkomposition och materialval ett fint exempel pa villaarkitektur, tidstypiskt for
1950-talet. Samtidigt har byggnaden en individualitet och en tydlig arkitektonisk intention.
Byggnaden ritades av Einar Frost, som har ritat ett flertal byggnader i Alingsas som ar
upptagna i kommunens kulturmiljéprogram (bl.a. i Kvarteret Kavlas, kvarteret Leoparden och
Vargen).

Viktiga vardebarande och tidstypiska karaktarsdrag for byggnaden ar byggnadens enkla
formsprak, forskjutna huskroppar, terrakottafargade lertegelpannor, blyinfattade fonster,
perspektivfonster och trappa med smidesracke. Byggnaden har inte till sin form férandrats
patagligt sedan uppférandet i jamforelse med originalritningar. Sammantaget bedémer
forvaltningen att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde.

Fastigheten omfattas av en detaljplan faststalld 1965 som inte innehaller nagra
utformningsbestammelser, vilket ar vanligt for planer fran denna tid. Ansékan
oOverensstammer med gallande detaljplan men dverensstammer inte med samtliga krav som
ska uppfyllas fér bygglov enligt 9 kap § 30 Plan- och bygglagen (2010:900). En byggnad som
ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte
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Enligt férarbetena omfattar bestammelsen om férbud mot férvanskning sddana byggnader
som i sig har ett storre historiskt, kulturhistoriskt, miljdmassigt eller konstnarligt varde eller
som ingar i en samlad bebyggelse av denna karaktar. Det finns inte nagot krav pa att
byggnader ska vara skyddade som byggnadsminnen eller enligt detaljplan fér att kunna
erhalla skydd enligt bestdammelsen (prop. 1985/86:1 s. 242).

Takpannor

Att byta de réda lertegelpannorna till svarta betongpannor bedéms inte uppfylla kraven pa en
varsam andring med hansyn till byggnadens karaktarsdrag. Detta pa grund av att
betongpannor inte ar tidstypiskt eller forekommande for 1950-talets villaarkitektur. Svarta
betongpannor ar ett material som introducerades i villarkitekturen foérst pa 1960-talet och blev
vanligt férekommande under 1970-talet.

Ett byte fran roda lertegelpannor till svarta betongpannor pa byggnaden skulle medféra att
byggnaden vasentligt andrar karaktar fran 1950-tal, till att likna villor uppférda under
miljonprogrammets tid, 1965-1975. Forvaltningen bedémer darmed att atgarden innebar en
férvanskning enligt 8 kap. 13 § samt att atgarden inte uppfyller de krav om varsamhet som
anges i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 17 § PBL.

Solcellspaneler
Att montera solcellspaneler pa taket ar en bygglovspliktig atgard. Det finns undantag fran
krav pa bygglov foér solenergianlaggningar och da ska foljande kriterier vara uppfyllda:

- de ska monteras utanpa en byggnads fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
- de ska félja byggnadens form
- de far inte monteras pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla

Eftersom byggnaden ligger inom ett omrade som ar utpekat som sarskilt vardefull sa galler
alltsa inte undantaget i detta fallet. En bedémning behéver géras om anlaggningen avsevart
paverkar byggnadens yttre utseende och darav kraver bygglov.

Forvaltningen gor bedémningen att placeringen av solcellspaneler som vetter mot gatan ar
en atgard som avsevart paverkar upplevelsen av byggnaden och dess karaktéar. Atgarden ar
forvanskande for byggnaden i sig och inte en varsam andring fér omradet i helhet.

Avvégning mellan allménna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1§ PBL

En avvagning ska goéras mellan allménna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1 § PBL. Enligt
en liknande dom fran Mark- och miljoéverdomstolens 2021-11-09 (MMD P10501-20)
gallande bygglov for solcellspaneler inom ett kvarter som omfattades av bevaringsprogram
faller bedémning ut till det allmanna bevarandeintressets férman.

Mark- och miljdéverdomstolen fann i det aktuella malet att det saknades férutsattningar att
bevilja det sdkta bygglovet. Sékande hade, likt i detta drendet, framfért de klimatmassiga
fordelarna med solcellspaneler utifran ett allmant intresse men detta féranledde inte nagon
annan beddmning. Det framhdlls ocksa att lagstiftaren genom att uppratthalla bygglovskravet
for solcellspaneler pa byggnader som omfattas av férvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL
har gjort en avvagning mellan klimatintresset och intresset av att varna kulturhistoriskt
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vardefulla miljéer, samt att utrymmet for att i rattstilldmpningen gbra en annan avvagning
mellan dessa allmanna intressen darmed far anses vara litet.

Med stdd av rattspraxis enligt ovan sa goér samhallsbyggnadsférvaltningen samma
beddmning i detta drendet, att det allmanna intresset av att byggnaden inte férvanskas vager
Over fastighetsagarens intresse av att utféra atgarderna.

Bestédmmelser som bedémningen grundas pa

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska ansékningar om bygglov i omrade med
detaljplan bifallas om vissa forutsattningar ar uppfyllda. En férutsattning ar att atgarden inte
strider mot gallande detaljplan. En ytterligare férutsattning for bygglov ar att atgarden
uppfyller kraven i bl.a. 2 kap. 6 § forsta stycket 1, 6 § tredje stycket samt 8 kap. PBL om
byggnaders placering och utformning m.m.

Av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL framgar att i arenden om bygglov ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stads, och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Av 2 kap. 6 § tredje stycket PBL framgar bland annat att vid planlaggning och i andra
arenden enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillidgg i bebyggelsen ska
gOras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Av 8. Kap. 13 § PBL framgar att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas. Det innebar att
byggnaden ar sa vardefull att dess varden inte far ga forlorade.

Av 8 kap. 17 § PBL framgar att andring av byggnad ska utféras varsamt sa att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden (det s.k. varsamhetskravet).

Varsamhetskravet syftar till att tillvarata byggnadens positiva egenskaper oberoende av dess
alder. Varsamheten i en andring ligger bade i vad som goérs och hur det gors, d.v.s. bade i
valet av atgard och hur atgarden genomfors. | férarbeten till paragrafen framkommer att
hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag. Det kan avse sadant som byggnadsmaterial,
takutformning, fargsattning, form och byggnadens samspel med omgivningen. Det handlar
inte bara om trohet mot originalets utseende, utan dven mot den teknik och material med
vilket det har astadkommits. Det som sammanlagt karaktariserar en byggnad och dess
samspel med omgivningen ska lyftas fram aven i den vardagliga bebyggelsemiljén, se
proposition 1997/98:117 sid 21.

Férvaltningens férslag till beslut:
Ansodkan avslas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).
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Forslag till beslut pa sammantradet
Jorgen Damborg (C) féreslar att ansékan bifalls.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Ansdkan bifalls.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad
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§ 173 2022.416 SBN

Trumpeten 15, (Svedenborgsgatan 45) Olovliga atgarder (LOV 2022-0267)

Arendebeskrivning

| samband med handlaggning av bygglovsarende med diarienummer LOV 2021-000944
uppmarksammades att en rad bygglovspliktiga atgarder hade utférts utan bygglov, bland
annat fasadférandring, sockelbeklddnad och ersattning av skarmtak éver entrédorr mot en
Oppen farstukvist.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map
Vid kontroll mot vart arkiv hittas inget bygglov/anmalan for dessa andringar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2022-03-30 ett tillsynsarende pa fastigheten
Trumpeten 15 och information om detta skickades samma dag till fastighetsagaren.

Enligt anmalan, har dessa atgarder utforts pa fastigheten:

e Andring av taktackningsmaterial fran rétt lertegel till svarta betongpannor (utfért fore
2002).

e Byte av ursprungliga sidohangda tvaluftsfonster med trabagar till pivahangda
perspektivfonster i lattmetall (utfort fore 29/07/2014).

¢ 15 m2 stor tillbyggnad pa baksidan av huvudbyggnad (utfort 2012).

e Uppférande av vidbyggt garage (utfért 2012).

e Ersattning av skarmtak dver entréddrr mot en éppen farstukvist med racken och tak
(finns pa kartan fran 2013).

e Fasadférandring — sockelbekladnad samt borttagande av ursprunglig garageport
(utfort 2019 eller senare).

2022-06-03 kommer svar fran fastighetsagaren som anger att nagra av atgarderna har
utférts av davarande fastighetsagare innan de kopte fastigheten den 2011-07-11. Vidare,
anger fastighetsagaren, att vid kdp av fastigheten har ingen information delgetts till kdparna
varken muntligen eller skriftligen om att fastigheten har fatt en K-markning. Fastighetsagaren
fick kAnnedom om det i samband med att de tog kontakt med bygglovsenheten for att s6ka
bygglov for fasadandring.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A 412, Kavlas mm, som vann laga kraft 16 jan 1973 och
omradet ar reglerat med bestammelsen Bostader. Detaljplanen visar att omradet ska
anvandas till bostader och reglerar i 6vrigt byggnadsarean fér huvudbyggnad till max

110 m2 byggnadsarea (1/5 av fastighetsarean, 549 m2) och 40 m2 for
komplementbyggnader. Komplementbyggnader far, enligt detaljplanen, sammanbyggas med
huvudbyggnaden.

P& fastigheten finns prickade omraden, mark som inte far bebyggas. At vaster angransar
fastigheten till ett omrade med markanvandningen allman platsmark.
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Under aren 2009-2011 genomférdes en inventering av kommunens kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, utanfér Alingsas tatort. Inventeringen blev grunden till att ta fram ett
kulturmiljéprogram fér Alingsas kommun under 2012 som godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden 2013-02-11 § 4.

Byggnaden pa fastigheten Trumpeten 15 finns med i en bilaga till detta Kulturmiljoprogram:
Lista - samtliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader i Alingsas kommun, sockenvis. Dar
framgar att byggnaden blev C klassificerad ar 2009—2011 i samband med sjalva
inventeringen. Det innebar att byggnaden formedlar ett kulturhistoriskt budskap och omfattas
av varsamhetskravet i 8:17 PBL. Hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag och dess
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden ska tas till vara.

Hosten 2014 gjordes en fornyad kulturhistorisk inventering av Alingsas stadskarna som lagts
till kulturmiljoprogrammet. Den nu omarbetade versionen av kulturmiljoprogrammet
godkandes i samhallsbyggnadsnamnden den 2016-12-12 och antogs av Kommunfullmaktige
2018-04-25 § 88.

Mark- och miljééverdomstolen konstaterar att det inte finns krav pa att byggnader ska vara
skyddade som byggnadsminnen eller enligt detaljplan for att de ska kunna ses som
skyddade enligt 8 kap. 17 § PBL.

| en dom ar 2012 konstaterar mark- och miljoéverdomstolen (MOD P 285-12) att det inte
finns ndgot generellt krav pa att en bedémning av fastighetens kulturhistoriska varde ska ha
kommunicerats med fastighetsagaren innan fragan uppkommit med anledning av en
ansOkan om lov.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Bebyggelseomrades sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnarliga
varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedomer att byte av taktackningsmaterial och ursprungliga
sidohangda tvaluftsfonster ar atgarder som inte kraver bygglov.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att uterummet i vaster och carporten med forrad
anses vara tillbyggnader som utdkar byggnads arean och ar darmed bygglovspliktiga i
enlighet med PBL 9 kap 2 §.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedémer att fasadférandringen — sockelbekladnad samt
borttagande av ursprunglig garageport avsevart paverkar byggnadens yttre utseende och
omfattas darmed av kraven fér bygglov enligt PBL 9 kap 2 § 3c.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att ersattandet av skarmtak éver entréddrr mot en
Oppen farstukvist ar en bygglovspliktig atgard enligt PBL 9 kap 2 §. Hela atgarden ar placerat
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pa prickat mark som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas. Atgarden kan daremot efter
justeringar anses rymmas inom beskrivningen for s.k. attefallsatgarder och ar darmed
anmalningsplikt enligt PBF 6 kap 5 § 12p.

Nuvarande fastighetsagare har kopt fastigheten 2011-07-11. Att fastigheten har bytt agare
andrar inte férhallanden for hur fastighetens och huvudbyggnadens tillbyggnader,
overensstammelse med detaljplan eller madjlighet att bevilja bygglov pa nya atgarder
beddms. Ett bygglov ska handlaggas och bedémas utifran plan- och bygglagen och det ar
nuvarande fastighetsagare som har det fulla ansvaret for att gallande lagar, férordningar,
foreskrifter och beslut foljs.

Det faktum att byggnadens utseende har férandrats under aren utgor inte i sig ett hinder for
att byggnadens karaktarsdrag vad galler byggnadstekniska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden ska vara fortsatt varda att ta tillvara.

Motivering

Enligt uppgifter fran byggherren, fanns en inbyggd uteplats i vaster redan nar de kdpte
fastigheten men byggherren kladde den med vaggar under 2012. Vid kdpet av fastigheten
fanns aven en vidbyggd carport/ forrad som byggdes om till dagens utformning i samband
med draneringsarbeten runt huset som utférdes 2012.

Farstukvisten pa ca 2 kvm utférdes, enligt uppgifter frdn byggherren, under 2013 i samband
med renoveringen av befintlig trappa och ersatte det befintliga skdrmtaket dver entrédérren.

Enligt inlamnade ritningar avser byggherren att bygga om farstukvisten till 8,5 kvm. Atgarden
i sin helhet placeras pa prickad mark som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas och
samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att den inte kan ses som liten avvikelse. Da
attefalls atgarder kan strida mot detaljplanens bestammelser uppmanas byggherren att
istallet gora en anmalan om tillbyggnad. Farstukvisten maste dock minskas sa att den inte
star narmare an 4,5 m till allman platsmark.

Fasadandringen — sockelbekladnad samt borttagande av ursprunglig garageport, har utforts
under 2019 pa grund av sprickor som hade uppstatt runt sockeln och att garageporten var i

daligt skick. Andringen bedéms avsevart paverka byggnadens yttre utseende och omfattas

darmed av kraven for bygglov enligt PBL 9 kap 2 § 3c.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att bygglov i efterhand kan medges da atgarden
Overensstammer med detaljplanen och genom sin utformning/utseende ar anpassad till
befintlig bebyggelse.

Atgarden tas med i hanteringen av befintligt bygglov med dnr 2021. 944 tillsammans med
uterummet i vast och carporten med forrad.

Fastighetsagaren har utfért fasadandringen utan att startbesked har utfardats och har
darmed brutit mot 10 kap 3 § i PBL som anger att en atgard som kraver bygglov far inte
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.
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En byggsanktionsavgift far dock inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen.

Uterummet i vaster och carporten med forrad har utforts 2012, vilket betyder att dessa
atgarder ar preskriberade och byggsanktionsavgifter i detta fall inte kan tas ut.
Fasadandringen har utforts under 2019 och fastighetsagaren fick tillfalle att yttra sig efter 4
ar. Detta medfor att byggsanktionsavgift for denna atgard ar aktuell.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked ar 6 472 kr. Berékningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av
bifogad bilaga.

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig innan
byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

Forvaltningens tjansteskrivelse har 2022-09-16 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-09-16 i ett telefonsamtal, meddelar fastighetsagaren att de har Iast férslaget till beslutet
och inte har nagra synpunkter.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agarna till fastigheten
Trumpeten 15 en solidarisk byggsanktionsavgift pa 6 472 kronor for att den bygglovspliktiga
atgarden fasadandring genom byte av sockelbeklddnad samt borttagande av ursprunglig
garageport har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet

Anmalan 2022-03-30

Foto 2022-05-23

Yttrande 2022-06-03

Berakning av byggsanktionsavgift 2022-09-14
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Lagrum

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900), ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads-

och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen (2010:900), ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar i en byggnad utféras varsamt sa att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdomassiga och konstnarliga varden.

Enligt PBL 9 kap 2 § 3c for en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader
inom ett omrade med detaljplan kravs det bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad
eller byta taktackningsmaterial, om atgarden inte vasentligt andrar byggnadens eller
omradets karaktar.

Enligt PBL 9 kap 4b § for en- eller tvabostadshus kravs det inte bygglov for att géra hogst en
tilbyggnad som inte har en storre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte dverstiger
bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras narmare gransen an 4,5 meter.

Enligt PBF 6 kap 5 § 12p, for atgarder som inte kraver lov kravs det en anmalan vid
tillbyggnad som avses i 9 kap. 4 b § forsta stycket 1 plan- och bygglagen.

Enligt PBL 10 kap 3, en atgard som kraver bygglov far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
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skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dévertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagaren, del kv.

Paragrafen ar justerad
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§ 174 2022.422 SBN

Vindskyddet 1, Vindskyddet 2 ( Backebovagen 28) Tillsyn olovlig atgard
(LOV 2022-0588)

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av L-stédmur pa fastigheten VINDSKYDDET 3 inkom
2021-05-20. Vid granskning av inkomna handlingar konstaterades att det saknas underlag
for att gora provning av ansékan och férelaggande om komplettering skickades forst 2021-
06-08 och darefter ett flertal ganger.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

2022-07-01: Samhallbyggnadsforvaltningen utférde ett platsbesok. Vid besdket noterades att
muren pa VINDSKYDDET 3 redan utférts. Handlaggaren noterade aven att en mur mellan
grannfastigheterna VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 samt parkeringsplatser hade
uppforts. VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 har samma fastighetsagare.

Vid kontroll mot vart arkiv hittades inget beviljat bygglov eller startbesked for dessa atgarder.
Tillsynsarende startades 2022-08-05 och informationen skickades till fastighetsagaren.

Murar och parkeringsplatserna har ej redovisats i handlingarna varken i de beslut om
bygglov som redan har beviljats pa fastigheterna eller som relationshandling infor
slutbesked.

Bygglov for nybyggnation av tvafamiljshus pa fastigheten VINDSKYDDET 1 har beviljats
2020-04-20 och bygglov fér nybyggnation av parhus pa fastigheten VINDSKYDDET 2 har
beviljats 2020-02-17.

Fastighetsagaren uppmanades att inkludera utforda atgarder i den pagaende bygglovet
angaende stddmuren pa VINDSKYDDET 3.

2022-08-18 lamnas in en reviderad situationsplan dar murar och parkeringsplatser har
redovisats. Ansékan avsag nu bygglov i efterhand for tva befintliga murar, en pa

Vindskyddet 1 och 2:s sddra fastighetsgrans och en pa Vindskyddets 3:s sydvastra sida och
6 st. parkeringsplatser pa ytan mellan byggnaderna pa Vindskyddet 2 och Vindskyddet 3.

Forutséttningar
Fastigheterna VINDSKYDDET 1, VINDSKYDDET 2 omfattas av detaljplan, DP 198,
Bostader vid Skarsvagen (laga kraft 2016-07-05). Bestammelserna som galler for

fastigheten anger att omradet ar avsett for bostader. Huvudbyggnader ska placeras minst 4
m fran tomtgrans och ska ha en konstruktion som ar vattentat upp till + 61,5 m éver
nollplanet. Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 200 kvm och inom tillaten
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byggnadsarea far en huvudbyggnad och flera komplementbyggnader uppforas.

Pa prickmarkerad mark far byggnader inte uppforas.

Samhéllbyggnadsférvaltningens bedémning
Av det som framgar i arendet konstateras att muren och parkeringsplatserna har anordnats
utan bygglov och startbesked.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att 6vertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en atgard innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:
e 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar det galler
en mur eller.
e 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
berérd area nar det galler parkeringsplatser

Beraknad sanktionsavgift for en 55 m l&ng mur ar 27 772 kr.
Beraknad sanktionsavgift for 4 parkeringsplatser pa 50 kvm ar 13 282 kr.
Total berdknad byggsanktionsavgift ar 41 054 kr.

Berakningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av bifogad bilaga.

Fastighetsagaren har ocksa tagit i bruk muren och parkeringsplatserna utan att slutbesked
har utfardats.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har samhallsbyggnadsnamnden inte gett
ett startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett
startbesked som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Om en byggnadspliktig atgard pabdrjats utan att ett startbesked getts och ett saddant inte
heller senare har getts, innan byggnadsverket tas i ansprak, ar det en évertradelse enbart av
kravet pa startbesked. Det foreligger darmed inte nagon férutsattning for att i nu aktuellt fall
ta ut byggsanktionsavgift for 6vertradelse av bestdmmelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked (se P 343-16).

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.
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Tjansteskrivelsen har 2022-10-05 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-10-20 inkom svar fran byggherren via den kontrollansvarige. Byggherren anger att
hanteringen av bygglovet har tagit for lang tid och byggherren da var tvungen att fardigstalla
bade stédmuren och parkeringsplatser infor inflyttningen.

Yttrandet i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Motivering till férslag till beslut

Enligt PBF 6 kap 1§ 7 och 8 st, i fraga om andra anlaggningar an byggnader kravs det
bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra murar och plank, och
parkeringsplatser utomhus.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgard far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Under arendets gang har arendet bytt handlaggare tre ganger. Forsta handlaggaren
tilldelades arendet 2021-12-13, den andra 2022-03-09 och slutlig 2022-05-25. Arendet
bedémdes komplett for handlaggning 2022-08-18 och beslut om bygglov med startbesked
togs 2022-09-09.

Enligt 10 kap. 5§ PBL, ska byggherren se till att alla bygg-, rivnings- och markatgarder
genomfors enligt de krav som galler for atgarden. Byggherren ansvarar, bland annat, for att
atgarden inte paborjas forran lov har beviljats eller anmalan har gjorts, byggatgarden inte
pabdrjas innan startbesked finns och att atgarden inte tas i bruk innan slutbesked finns.

Samhallbyggnadsférvaltningen anser att byggherren ar ett valetablerat féretag i kommunen
och har bra kdnnedom om regler och krav som finns.

Samhallsbyggnadskontoret anser att byggherren/fastighetsagaren inte har gjort allt de
kunnat, for att undvika att en dvertradelse av gallande bestammelser skulle intraffa. Det
anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut, for att muren och fyra
parkeringsplatser pa fastigheterna VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 har utférts,
innan startbesked erhallits.

Forslag till beslut pa sammantradet
Ingela Andreen (L) foreslar att sanktionsavgiften satts ned till halften.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheterna VINDSKYDDET 1, Arkblad Fastigheter AB, org. nr. 16556529-0771 en
sanktionsavgift pa totalt 41 054 kr for att de bygglovspliktiga atgarderna nybyggnad av mur
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och anlaggning av parkeringsplatser har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Arbetsutskottet foreslar att samhallsbyggnadsnamnden godkanner forvaltningens forslag
med andringen att sanktionsavgiften satts ned till halften dvs 20 527 kr.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2022-10-04

Berakning av sanktioner 2022-10-05
Bygglov med startbesked 2022-09-09
Svar fran byggherren 2022-10-20

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dévertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
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om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagaren, del kv.

Paragrafen ar justerad
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§ 175 2022.420 SBN
Vindskyddet 3, (Backebovagen 28) Tillsyn olovlig atgard (LOV 2022-0587)

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av L-stédmur pa fastigheten VINDSKYDDET 3 inkom
2021-05-20. Vid granskning av inkomna handlingar konstaterades att det saknas underlag
for att gora prévning av ansdkan och férelaggande om komplettering skickades forst 2021-
06-08 och darefter ett flertal ganger.

2022-07-01: Samhallbyggnadsforvaltningen utférde ett platsbesok. Vid besoket noterades att
muren pa VINDSKYDDET 3 redan har utférts. Handlaggaren noterade aven att en mur
mellan grannfastigheterna VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 samt parkeringsplatser
hade uppfdrts. VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 har samma fastighetsagare.

Vid kontroll mot vart arkiv hittades inget beviljat bygglov eller startbesked fér dessa atgarder.
Tillsynsarende startades 2022-08-05 och informationen skickades till fastighetsagaren.

Murarna och parkeringsplatserna har ej redovisats i handlingarna varken i de beslut om
bygglov som redan har beviljats pa fastigheterna eller som relationshandling infoér
slutbesked. For aktuell fastighet har bygglov for nybyggnation av flerbostadshus beviljats
2020-01-21. Bygglov fér nybyggnation av tvafamiljshus pa fastigheten VINDSKYDDET 1 har
beviljats 2020-04-20 och bygglov fér nybyggnation av parhus pa fastigheten VINDSKYDDET
2 har beviljats 2020-02-17.

Fastighetsagaren uppmanades att inkludera utforda atgarder i den pagaende bygglovet
angaende stédmuren pa VINDSKYDDET 3.

2022-08-18 lamnas in en reviderad situationsplan dar murar och parkeringsplatser har
redovisats. AnsOkan avsag nu bygglov i efterhand for tva befintliga murar, en pa Vindskyddet
1 och 2:s sodra fastighetsgrans och en pa Vindskyddets 3:s sydvastra sida och 6 st
parkeringsplatser pa ytan mellan byggnaderna pa Vindskyddet 2 och Vindskyddet 3.

Férutséttningar

Fastigheten VINDSKYDDET 3 omfattas av detaljplan, DP 198, Bostader vid Skarsvagen
(laga kraft 2016-07-05). Bestammelserna som galler for fastigheten anger att omradet ar
avsett for bostader. Huvudbyggnader ska placeras minst 4 m fran tomtgrans och ska ha en
konstruktion som ar vattentat upp till + 61,5 m éver nollplanet. Storsta tillatna byggnadsarea
ar 30% av fastighetsarean och inom tilldten byggnadsarea far flera huvudbyggnader och
komplementbyggnader uppféras.

Pa prickmarkerad mark far byggnader inte uppféras.
Samhéllbyggnadsférvaltningens bedémning
Av det som framgar i arendet konstateras att muren och parkeringsplatserna har anordnats

utan bygglov och startbesked.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan- och bygglagen har skett
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enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en atgard innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

- 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar det galler en
mur.

- 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berérd
area nar det galler parkeringsplatser.

Beraknad sanktionsavgift for en 12 m lang mur ar 7 003 kr.

Beraknad sanktionsavgift for 2 parkeringsplatser pa 25 kvm ar 7 245 kr.
Total beraknad byggsanktionsavgift ar 14 248 kr.

Berakningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av bifogad bilaga.

Fastighetsagaren har ocksa tagit i bruk muren och parkeringsplatserna utan att slutbesked
har utfardats.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har samhallsbyggnadsnamnden inte gett
ett startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett
startbesked som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Om en byggnadspliktig atgard pabdrjats utan att ett startbesked getts och ett saddant inte
heller senare har getts, innan byggnadsverket tas i ansprak, ar det en évertradelse enbart av
kravet pa startbesked. Det foreligger darmed inte nagon forutsattning for att i nu aktuellt fall
ta ut byggsanktionsavgift for 6vertradelse av bestammelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked (se P 343-16).

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-10-05 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-10-20 inkom svar fran byggherren via den kontrollansvarige. Byggherren anger att
hanteringen av bygglovet har tagit for lang tid och byggherren var da tvungen att fardigstalla
bade stédmuren och parkeringsplatser infor inflyttningen.

Yttrandet i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Motivering till férslag till beslut
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Enligt PBF 6 kap 1 § 7 och 8 st: | fraga om andra anlaggningar an byggnader kravs det
bygglov for att anordna, inratta, uppféra, flytta eller vasentligt &ndra murar och plank, och
parkeringsplatser utomhus.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §: en atgard far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Under arendets gang har arendet bytt handlaggare tre ganger. Forsta handlaggaren
tilldelades arendet 2021-12-13, den andra 2022-03-09 och slutlig 2022-05-25. Arendet
bedémdes komplett for handlaggning 2022-08-18 och beslut om bygglov med startbesked
togs 2022-09-09.

Enligt 10 kap. 5 § PBL, ska byggherren se till att alla bygg-, rivnings- och markatgarder
genomfors enligt de krav som galler for atgarden. Byggherren ansvarar, bland annat, for att
atgarden inte paborjas forran lov har beviljats eller anmalan har gjorts, byggatgarden inte
pabdrjas innan startbesked finns och att atgarden inte tas i bruk innan slutbesked finns.

Samhallbyggnadsférvaltningen anser att byggherren ar ett valetablerat féretag i kommunen
och boér ha bra kannedom om de regler och krav som finns.

Samhallbyggnadsforvaltningen anser att byggherren/fastighetséagaren inte har gjort allt de
kunnat, for att undvika att en dvertradelse av gallande bestammelser skulle intraffa. Det
anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut, for att muren och tva
parkeringsplatser pa fastigheten VINDSKYDDET 3 har utforts, innan startbesked erhallits.

Forslag till beslut pa sammantradet
Ingela Andreen (L) foreslar att sanktionsavgiften satts ned till halften.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten VINDSKYDDET 3, Arkblad Fastigheter AB, org. nr. 16556529-0771 en
sanktionsavgift pa totalt 14 248 kr for att de bygglovspliktiga atgarderna nybyggnad av mur
och anlaggning av tva parkeringsplatser har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Arbetsutskottet foreslar att samhallsbyggnadsnamnden godkanner férvaltningens forslag
med andringen att sanktionsavgiften satts ned till halften dvs 7 124 kr.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.
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Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2022-10-04

Berakning av sanktioner 2022-10-05
Bygglov med startbesked 2022-09-09
Svar fran byggherren 2022-10-20

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som roér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Utdragsbestyrkande



44

o e -
AT Samhallsbyggnadsnamn
G AL IKI()\lgNSAS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-11-14

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagaren, del kv

Paragrafen ar justerad
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§ 176 2022.412 SBN

Gardshult 1:27 (Runnshultsvagen 6), Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (LOV 2022-0600)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-08-10 och avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten GARDSHULT 1:27 (RUNNSHULTSVAGEN 6).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177382.41614649736&y=6411195.61715482
7&z=9&I1=222

Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med vind, med en byggnadsarea och
bruttoarea pa ca 155 m2.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Runnshultsvagen.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp.
Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 200 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-08-23 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
¢ Nuvarande markanvandning ar blandskog, i grans at séder ar ett inhagnat omrade
med betesmark.
e Struktur i omradet med spridd bostadsbebyggelse.
e Tillfartsforhallanden ar goda med bra siktférhallanden at bada hall vid
Runnshultsvagen.
e Sarskilt vardefulla miljéer, i tankt fastighetsgrans at séder mot betesmarken finns en
lag langsgaende stenmur.

Férutséattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skog. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat inom
sammanhangande omrade med vardefull natur.

En bullerutredning har tagits fram fér samma fastighet i annat arende med redovisat
godtagbara ljudnivaer. En trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Yttranden
Halsoskyddsenheten har 2022-08-19 inkommit med féljande synpunkter:
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Halsoskyddsenheten ser inga stérre hinder for att 16sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade miljé- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Kulvertering av back/dike kan krava tillstand fran lansstyrelsen.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Gardshult 1:7, Gardshult 1:8, Gardshult 1:12, Gardshult 1:14, Gardshult 1:18, Gardshult
1:20, Gardshult 1:21, Gardshult 1:25, Gardshult 1:26, Gardshult 1:28, Gardshult 1:30,
Gardshult 1:31, Gardshult 1:32, Gardshult 2:4, Gardshult 2:7, Gardshult 2:8, Gardshult 2:9
och Runnshult-Dalens Samfallighetsférening har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Gardshult 1:7, Gardshult 1:14, Gardshult 1:21, Gardshult 1:31 och Gardshult 1:32.

Gardshult 1:8, Gardshult 1:12, Gardshult 1:18, Gardshult 1:20, Gardshult 1:25, Gardshult
1:26, Gardshult 1:28, Gardshult 1:30, Gardshult 2:4, Gardshult 2:7, Gardshult 2:8, Gardshult
2:9 och Runnshult-Dalens Samfallighetsférening har inte inkommit med nagra synpunkter
eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedbmning

Den tankta tomtens storlek bedéms lamplig och 6éverensstammer med storleken pa dvriga
narliggande bostadstomter i omradet. Omradet har historiskt sett haft landsbygdskaraktar,
men ar attraktivt och en viss fortatning kan darmed férvantas i omradet. Den aktuella
bebyggelsen bedéms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som
orimlig eller olamplig.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behévs och som tidigare bullerutredning pa samma
fastighet har redovisat. En trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten. Tillstdnd for enskilt avlopp ska vara utfardat infor kommande
bygglovsprdvning.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgors av skogsmark utan nagra konstaterade
naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den ténkta fastigheten ordnas fran
Runnshultsvagen med vagdragning 6ver stamfastigheten. Servitut for anvandning av
tillfartsvagen, skaftvagen till den tankta tomten skall finnas infér ansékan om bygglov och
villkoras darmed i beslutet.
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Tillfart till den ténkta fastigheten behdver anordnas med framkomlighet for slamtémningsbil
och utryckningsfordon till tomten och villkoras darmed i beslutet.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Servitut behéver upprattas for anvandning av tillfartsvag déver stamfastigheten.

Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtémningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-08-
10. Beslut om férhandsbesked fattades 2022-11-21. Tidsfristen har férlangts en gang med
10 veckor, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen pa 20 veckor har
hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2022-08-10

Situationsplan 2022-08-10

Plan- och fasadritningar 2022-08-10
Redovisning VA 2022-08-10

Upplysningar
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Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Atgarden kan komma att krava tillstand fran Lansstyrelsen vid eventuell kulvertering av
back/dike.

Stenmur i tankt fastighetsgrans at sdder mot betesmarken kan omfattas av biotopskydd och
kan komma att krava tillstand fran Lansstyrelsen vid borttagande eller flytt av stenar.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Gardshult 1:7, Gardshult 1:8, Gardshult 1:12, Gardshult 1:14,
Gardshult 1:18, Gardshult 1:20, Gardshult 1:21, Gardshult 1:25, Gardshult 1:26, Gardshult
1:28, Gardshult 1:30, Gardshult 1:31, Gardshult 1:32, Gardshult 2:4, Gardshult 2:7,
Gardshult 2:8, Gardshult 2:9 och Runnshult-Dalens Samfallighetsférening); GIS fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 178 2022.418 SBN
Lo 1:22 och Lo 1:4, Strandskyddsdispens for anlaggande av tillfartsvag

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for anlaggande av tillfartsvag pa fastigheterna Lo 1:22
och Lo 1:4 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=184149.63000719386&y=6438620.908963&z
=9&|=222

Tillfartsvagen behovs for att kunna ta sig till och frdn det kommande bostadshuset pa
fastigheten Lo 1:22. Det aktuella bostadshuset ar inte byggt i detta skede, men bygglov har
sOkts och bostadshuset har fatt beviljad strandskyddsdispens genom beslut i
samhallsbyggnadsnamnden 2022-04-25, § 75. Beslutet har godkants av Lansstyrelsen
genom beslut 2022-05-11, dnr 18675-2022.

| arendet angaende bostadshuset hanterades inte nagon tillfartsvag till bebyggelsen, vilket
medfor att dispens for anlaggande av vagen hanteras i detta arende. Det finns ingen befintlig
tillfartsvag till byggnadsplatsen sedan tidigare.

Sokande har utrett olika alternativ for placering av tillfartsvag, dar det nu aktuella forslaget
ansags vara det lampligaste alternativet. Da platsen fér det kommande bostadshuset ligger
helt omgiven av strandskyddat omrade, finns ingen alternativ dragning av tillfartsvagen som
inte beror strandskyddat omrade.

Arendet har remitterats till kommunekolog pa Alingsas kommun. Av kommunekologens
yttrande framgar att Miljdskyddsndmnden har inget att erinra mot planerad atgard forutsatt
att atgarden inte utfors under faglars hackningstid. Kommunekologens yttrande i sin helhet
bildaggs detta beslut.

Avstandet fran den tillkommande delen av tillfartsvagen till vattnet, sjon Anten, blir som
narmast ca 120 meter. Strandskyddet fér sjon Anten ar 300 meter.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
dispensskal nr 1 och dispensskal nr 2, d.v.s. att det aktuella omradet redan tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, samt att det aktuella
omradet ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen genom bebyggelse.

Férutséttningar
Det aktuella omradet ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser. Platsen berdrs inte
av nagra konstaterade naturvarden eller riksintressen for friluftslivet eller naturvard.
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Strandskyddsdispens samt férhandsbesked gavs ar 2015 for nybyggnation av enbostadshus
pa samma plats som nu beviljat bostadshus, i samband med det avstyckades fastigheten Lo
1:22 fran Lo 1:4. Lansstyrelsens diarienummer 526-5878-2015, Alingsas kommuns
diarienummer 2013-0515.

Sedan tidigare finns en tillfartsvag som gar mellan Langaredsvagen (vag 1985) och befintligt
bostadshus pa fastigheten Lo 1:17. Den tillfartsvag som nu ar tankt att tillskapas pabérjas i
niva med fastigheten Lo 1:17 och dras sedan en stracka pa ca 250 meter i mestadels sydlig
riktning.

Handlaggaren pa Alingsas kommun har besokt den aktuella platsen tillsammans med
sOkande 2022-09-08. Det aktuella omradet bestar i nulaget framst av skogsmark i form av
ung blandskog. Inga sarskilt skyddsvarda trad eller andra sarskilda naturvarden
identifierades vid platsbesoket.

Bedbémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 2 foreligger.

Den tankta vagstrackningen bedéms vara val avskild fran omradet narmast strandlinjen
genom befintlig bebyggelse. Forutsattningarna i det aktuella fallet bedéms vara snarlika de
forutsattningar som redan har provats i samband med beviljad dispens for bostadshus pa Lo
1:22.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 inte féreligger for
den aktuella atgarden. Platsen for tillfartsvagen ar inte ianspraktagen pa ett sadant satt som
avses i punkt 1, da den sedan tidigare bestar av skogsmark och naturmark som inte har varit
ianspraktagen av bostadsbebyggelse eller motsvarande.

Vid besoket pa den aktuella platsen gjorde handlaggaren pa Alingsas kommun bedémningen
att det inte finns nagon annan alternativ lokalisering av vagen som ar lampligare an den
foreslagna. Topografin i omradet ar sadan att den omajliggor flera av de alternativa
strackningarna, da tillfartsvagen med en kortare strackning skulle bli alltfér brant for att kunna
anses vara lamplig. Da fastigheten ar helt omgiven av strandskyddat omrade kommer
tillifartsvagen behdva ga inom strandskyddat omrade oavsett strackning.

Platsen fér den tankta vagstrackningen beddms inte besitta nagra sarskilda varden fér vaxt-
eller djurlivet i omradet. Den tankta atgarden bedéms inte medféra ndgon paverkan pa
naturmiljon mer an lokalt dar sjalva vagen dras.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljobalken.
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Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:
e 1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
e 2.genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,
e 3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,
e 4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,
e 5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller
6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens fér anlaggande av
tillfartsvag pa fastigheterna Lo 1:22 och Lo 1:4.

Den yta som far tas i ansprak for tillfartsvag ar den yta som redovisas pa situationsplanen
som tillhér ansokan.

Atgarden medfér inte att nagon tomtplats tillskapas eller paverkas. En tomtplatsavgransning
redovisas darfor inte i arendet.

Villkor
For att varna om de faglar som hackar i skogen och betesmarken far atgarden inte utféras
under faglarnas hackningstid, 1 april — 31 juli.
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Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2022-09-28
Situationsplan 2022-09-28

Vagsektionsritning 2022-09-28

Yttrande fran kommunekolog 2022-10-20

Bilaga tillhérande yttrandet fran kommunekolog 2022-10-20

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Paragrafen ar justerad
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§ 179 2022.436 SBN
Gjutaren 18, rivningslov samt nybyggnad av industribyggnad (2020-0058)

Arendebeskrivning
Lank till webkartan:

https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Ansdkan om interimistiskt slutbesked for plan 3 (restaurang) pa fastigheten Gjutaren 18
(Jarnvagsgatan 11) inkom 2022-10-06 till samhallsbyggnadsforvaltningen. Kompletterande
handlingar inkom 2022-10-26 samt 2022-11-03. Samtliga handlingar for utfardande av
interimistiskt slutbesked har darmed inlamnats.

| sitt utlatande anser kontrollansvarig (KA) att kraven i 10 kap. 36 §, plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllda och att byggnadsnamnden ska utfarda ett andra interimistiskt
slutbesked och att byggnadsverkets restaurang i plan 3 far tas i bruk.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer daremot att atgarden inte stammer dverens med
bygglovet. Takterrassen pa plan 3 som, enligt bygglovet skulle vara 6ppet, har férsetts med
glasyttervagg och takkonstruktion.

Kontakt togs med byggherren och ett platsbesék genomférdes. Bygglovshandlaggare och
byggnadsinspektor tillsammans med kontrollansvarig och byggherren var pa
byggarbetsplatsen den 19 oktober 2022.

Enligt byggherren ar konstruktionen; bade tak och glasvagg 6ppningsbara och att
konstruktionen utgér en pergola som inte kraver bygglov da taket och glasvaggen inte ar av
permanent karaktar. Byggherren har lamnat in ritningar daterad 2021-09-13 dar det stod
"pergola” men av inlamnade handlingar framgick inte hur pergolan skulle utformas. Det
framgick inte heller pa de relationshandlingar som Iamnats in infor det forsta interimistiska
slutbeskedet.

Ett tillsynsarende angaende pabdrjat tillbyggnad utan bygglov och startbesked har startats
2022-10-24 efter platsbesdket och hanteras separat.

Arendet historik i korthet:

Bygglov ar beviljat 2020-06-15, § 158 2020.223 SBN.

Tekniskt samradsmote har hallits 2021-03-10.

Beslut om startbesked har [dmnats 2021-04-23, § D StBes 2021-0395.
Arbetsplatsbesok har hallits pa byggarbetsplatsen 2021-11-03.

Slutsamrad har hallits pa byggarbetsplatsen 2022-03-08.

Interimistiskt slutbesked 1 har [amnats 2022-03-14, § D Intslut 2022-000317.

Slutsamrad hoélls pa byggarbetsplatsen 2022-03-08 och interimistiskt slutbesked har tidigare
utfardats for byggnadsdelen som avser padelbana och kontor pa fastigheten. Anledningen till
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att ett slutligt slutbesked inte kunde utfardas ar bl.a. for att det saknade fasta inredningar i
koket (kdksutrustningar) samt att det fanns tillfalligt racke pa terrassen (plan 3) i form av
traplank. Bedémningen var da att bristerna inte ansags férsumbara.

Férutséttningar for slutbesked/Laghénvisning

For att fa slutbesked kravs att byggherren visar att alla krav som galler fér atgarden enligt
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida.
Dessutom far det inte finnas nagot skal att ingripa med tillsyn, 10 kap. 34 §, plan och
bygglagen (2010:900).

Om byggherren inte uppfyller de krav och villkor for att fa slutbesked har byggnadsnamnden
tre beslutsalternativ. Byggnadsnamnden kan:

e besluta att inte ge slutbesked

e ge ett tillfalligt, sa kallat interimistiskt slutbesked

e ge ett slutbesked med anmarkning

Om ett slutbesked inte kan ges pa grund av att en brist, som inte ar férsumbar, behdver
avhjalpas eller pa grund av att en kontroll behéver goras i ett senare skede kan ett
interimistiskt slutbesked ges (10 kap. 36 § PBL).

Om det finns brister som ar férsumbara far byggnadsnamnden trots detta ge ett slutbesked.
Byggnadsnamnden ska i sddana fall i slutbeskedet géra de anmarkningar som behévs med
anledning av bristerna (slutbesked med anmarkning, 10 kap. 35 § PBL).

”Om byggnadsnamnden dvervager att varken ge slutbesked eller interimistiskt slutbesked,
maste namnden bedéma om det ar en proportionerlig atgard. Eftersom ett vagrat slutbesked
kan fa langtgaende konsekvenser for de berérda genom anvandningsforbudet ar det dock av
vikt att kommunen infor ett beslut om vagrat slutbesked gér en bedémning av om ett
anvandningsforbud ar en proportionerlig atgard.” Vid bedémningen bér kommunen goéra en
avvagning mellan konsekvenserna for den enskilde av ett forbud och det allmanintresse som
finns av att atgarden fran sakerhets-, miljé- och halsosynpunkt uppfyller féreskrivna krav (jfr
prop. 2009/10:170 sid. 327).

Yttranden

Sokande ar 6ver e-post och telefon 2022-11-08 samt 2022-11-09 informerad om att
interimistiskt slutbesked inte kan utfardas da alla krav som galler for atgarden, enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor inte beddms vara
uppfyllda. S6kande har ocksa getts maojlighet att inkomma med ett yttrande infér namndens
beslut.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt 10 kap. 34 § PBL ska byggnadsnamnden med ett slutbesked godkanna att en eller
flera atgarder som avses i 10 kap 3 § PBL ska anses slutférda och, i fraga om byggéatgarder,
att byggnadsverket far tas i bruk, om byggherren har visat att alla krav som galler fér
atgarderna enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar
uppfyllda och ndmnden inte har funnit skal att ingripa med tillsyn enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att den slutférda atgarden inte stammer Gverens
med beviljat bygglov och darfér saknas det forutsattning for att utfarda interimistiskt
slutbesked. Detta eftersom byggherren inte visar att alla krav som galler for atgarden enligt
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda.
Bristerna beddms inte heller som férsumbara.

Bygglovet avser byggnaden i fyra vaningar. Entréplan, plan 1 och plan 3 skulle anvandas
som restaurang och bar. Plan 2 ska anvandas som kontor och konferens.

Enligt bygglovsritning skulle takterrassen (plan 3) forses med glas racke och vara 6ppet, se
fasadritning S/V ritnings nummer A — 40.2-100 respektive relationsritningar ritningsnummer
A-40-1-130, A-40-2-140 samt A-40-3-110.

Byggherren har nu istallet byggt den delen med glasyttervagg och takkonstruktion som ar
Oppningsbara och anser att konstruktionen ar en pergola. Byggherren har under
byggnationen lamnat in ritningar dar det framgick att det skulle byggas en pergola pa
takterrassen.

En pergola ar en gles konstruktion som bars upp av ben i hérn.

Ar konstruktionen en tillbyggnad som kréver bygglov?

Det kravs bygglov for tillbyggnad enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 PBL. Begreppet tillbyggnad
definieras i 1 kap. 4 § PBL som” andring av en byggnad som innebar en 6kning av
byggnadens volym”, en volymékning uppat, at nagon sida eller nedat.

Att byggnationen har ett tak ar enligt praxis en avgdrande faktor for att bedoma atgarden
som en tilloyggnad samt dels om konstruktionen visuellt ger intrycket av att varaen
tillbyggnad och innebar en volymékning (jfr RA 1999 ref. 53, RA 2009 ref. 67 I-1Il, MOD nr P
5587-14).

Begreppet "tak” ar inte definierat i PBL, men enligt praxis definieras tak som en byggnadsdel
som avgransar en byggnad till skydd mot yttre klimat.

Konstruktionen i aktuell fraga bestar av glasyttervagg och stalbalkar med takbekladnad som
ar dppningsbara och ansluter direkt till byggnaden. Takterrassen ar ca 179 m2 stor. Man har
inrett utrymmet med restaurangmaobler. Taket och glasyttervaggen kommer med tanke pa
byggnadens inredning troligvist att vara stangd stérre delen av tiden och kommer da att ha
en mer permanent karaktar. Bedomningen ar ocksa att taket kommer att paverka
anvandbarheten av konstruktionen/takterrassen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att konstruktionen ar en sadan atgard som okar
byggnadsvolymen, som ger ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad och darmed &r en
tillbyggnad som kraver bygglov.

Med anledning av ovanstaende finns inte forutsattningar for att utfarda interimistiskt
slutbesked enligt 10 kap. 34-36 § § PBL och ansdkan om intermistiskt slutbesked ska
darmed avslas.
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Beslut

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan férslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad
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Ovrigt drende - Kommunicering angaende kulturmiljéprogrammet till
berorda fastighetsagare

Leif Hansson (S) vacker fragan att det finns behov av kommunicering till berérda
fastighetsagare om kulturmiljdprogrammet.

Arendet bereds vidare av férvaltningen.

Paragrafen ar justerad
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§ 181

Ovrigt drende - Oversyn av kulturmiljoprogrammet med fokus Bjirke

Ingela Andreen (L) vacka arende angaende 6versyn av kulturmiljprogrammet speciellt med
fokus mot Bjarkedelen.

Arendet bereds vidare av férvaltningen.

Paragrafen ar justerad
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