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§70
Information

Arendebeskrivning
John Eriksson, avdelningschef Kretsloppsavdelningen
VA
e Lovisa Bjornsdotter, enhetschef Projekt VA, ersatter avdelningschefen for Kretslopp
som ombud i Nolhaga-projektet.
e Ombyggnad rétkammare 1 pagar.
e Film och fargning av ledningsnatet i Sollebrunn pagar fortfarande.
e Arbete pagar med VA-taxan.
Avfall
¢ Kommunikationsplan angaende byte till papperspasar haller pa att tas fram. Enligt
planen skall de forsta papperspasarna borja levereras till kund i juli.
e Upphandling pagar av ny slamentreprendr tillsammans med
Upphandlinsavdelningen.
e Arbete pagar med renhallningstaxorna
e Fran och med 12 juni har Sollebrunn AVC 6ppet pa séndagar istéllet fér pa lérdagar.
Information kommer att ga ut om detta.

Hanna Jonsson, avdelningschef Samhallsplanering och offentlig utemiljé
Park
e Upprustning/nybyggnation av temalekplats i Plantaget —
Mullbarsplantaget/silkesfjarilar
Nolhaga — en park for alla — tillganglighetsatgarder genomforda
Solrosor sadda
Fardigstallande av angar
e Upprustning av grillplatser
Projekt
e Trabron i Stadsskogen liksom cirkulationen i Strahles allé ute pa upphandling
e Borgens gata — arbetar med tillstdnd for vattenverksamhet. Inventering av baver,
faglar och kraldjur pagar
e Stensattning Norra stromgatan — klart innan midsommar
Allmant
o Badplatser féorbereds och dppnas
e Trafikverkets underfart-E20/180-arbete pagar
¢ Klottersanering pagar l6pande
e Varsopning avklarad

Fredrik Linusson, férvaltningschef informerar om vilka konsekvenser KFs beslut, §89 KS, om
ny namndorganisation mandatperioden 2023-2026, har for férvaltningens organisering.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 71 2022.015 SBN
Fordjupad manadsuppfoljning

Arendebeskrivning
Ings handlingar fardiga. Arendet féredras muntligt.

Beslut
Arbetsutskottets hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsndmnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad
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§ 72 2020.368 SBN
Utnamnande av nytt dataskyddsombud och entledigande av nuvarande

Arendebeskrivning

Dataskyddsforordningen reglerar att varje personuppgiftsansvarig offentlig myndighet ska
utse dataskyddsombud som Overvakar den personuppgiftsansvariges efterlevnad av
dataskyddsférordningen.

Varen 2020 tecknade Alingsas kommun ett avtal med Goteborgsregionens
kommunalférbund (GR) som innebar att GR tillhandahaller tva dataskyddsombud som
tilsammans ansvarar for Ale kommun, Alingsds kommun, Harryda kommun, Lerums
kommun, Lilla Edets kommun, Partille kommun, Stenungsunds kommun samt Ockero
kommun.

Malin Ericsson tilltrader sin tjanst som dataskyddsombud pa GR den 1 maj 2022, och
behover darfor utses som dataskyddsombud fér samhallsbyggnadsnéamnden. Johan
Bergstrom ar sedan tidigare utsedd som dataskyddsombud for samhallsbyggnadsnamnden
och de bada kommer framgent att dela pa ansvaret som dataskyddsombud foér Alingsas
kommun.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Malin Ericsson utses som dataskyddsombud fér samhallsbyggnadsnamnden.

Expedieras till
IMY

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 73 2022.166 SBN
Sommartorget 2022

Arendebeskrivning

Forvaltningen avser att uppratta ett tillfalligt, sa kallat sommartorg med utbredning enligt yta i
bifogad bilaga.

Allman biltrafik kommer darmed att stangas av, det finns fortsatt tillgang till biltrafik fér
boende, naringsidkare och raddningstjanst/polis. Avstangningen avses att géras under tiden
7/6 - 31/8 men att mébler/blomsterarrangemang kan sta bade nagot tidigare och senare.
Samtidigt stangs uppskattningsvis 10 parkeringsplatser pa stora torget under aktuell tid.

| samband med sommartorget vill férvaltningen aven majliggéra en begransad torghandel
inom avgransat omrade pa Stora torget. Enligt torgstadgan kravs det for detta ett sarskilt
beslut frdn SBN.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna en begransad del torghandel inom
avgransat omrade under tidsperioden 7/6-31/8, 2022.

Expedieras till
Hanna Jonsson, Avdelningschef samhallsplanering och offentlig utemiljo

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 74 2022.112 SBN
Arlig avstamning av trafikférsérjningsprogrammet

Arendebeskrivning

Vastra Gotalandsregionen (VGR) gor arligen en avstamning av arbetet med implementering
av trafikférsérjningsprogrammet, som ar det évergripande dokumentet for kollektivtrafikens
utveckling i regionen. Kommunerna ges mojlighet att via de delregionala kollektivtrafikraden
lamna inspel och synpunkter pa det pagaende arbetet med att utveckla kollektivtrafiken i
regionen.

Den arliga avstamningen innehaller i ar dels uppféljning av trafikférsorjningsprogrammet for
2021 och fragestallningar kopplat till denna, dels en aktualisering av milj6- och
klimatstrategin. Aktualiseringen av miljé- och klimatstrategin ar gjord med anledning av
omvarldsforandringar och erfarenheter under de férsta fyra aren med strategin, och ar
skickad till kommunerna for kdnnedom.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med kommunledningskontoret tagit fram
remissvaret.

Trafikforsorjningsprogram

Vastra Gotalandsregionen antog i maj 2021 ett nytt trafikforsorjningsprogram som ska galla
till 2025. Programmet innehaller mal for kollektivtrafikens utveckling samt en beskrivning av
hur malen ska nas. Uppféljningsrapporten ar underlag for arlig avstamning av
trafikférsoérjningsprogrammet. Den avser de mal och indikatorer som finns i
trafikforsorjningsprogrammet och redovisas med maluppfyllelse gentemot angivna maltal.
Utdver maluppfyllelsen redovisas ocksa hur genomférandet har skett i strategier och
fokusomraden.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens yttrande

Sammanfattningsvis anser Alingsas kommun att uppféljningen av
trafikférsoérjningsprogrammet utgoér en tydlig sammanstallning éver saval maluppfyllelse som
besked om det pagaende arbetet med strategier och utvecklingsomraden. Kommunen forstar
att det ligger en utmaning i att aterta resandet som var 2019 for att sedan sikta mot annu
hogre marknadsandelar. For att na malen menar kommunen bland annat att det ar viktigt att
starka och utveckla kollektivtrafiken aven utanfor storstadsomradet dar det har varit Iaga
resandenivaer aven innan 2019.

Alingsas kommun har bade tatorter med god tathet som fortsatter att utvecklas och en
forhallandevis stor yta av landsbygd med bade mindre tatorter och sparsam bebyggelse.
Kommunen ser att det ar viktigt att aven hanteringen av landsbygdstrafiken fortsatter att
utvecklas. Tillgang till kollektivtrafik pa landsbygden, som bidrar till en levande bygd, har
lange varit en prioriterad fraga for kommunen.

Kommunen efterfragar mer information om vilka prioriteringar som regionen valjer att géra
inom ramen for trafikférsérjningsprogrammet, vad som prioriteras bort, och vilka
konsekvenserna av detta ar.

Utdragsbestyrkande
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Kommunen ser positivt pa att det arbetas med en rad olika initiativ, sdsom Vasttrafiks
uppstartade arbete med att starka maojligheten att anvanda cykel som del av
kollektivtrafikresan. Detta kopplar till trafikférsorjningsprogrammets évergripande mal med
ambitionen att alla resor ska vara hallbara, alltsa ett bredare perspektiv an bara enbart
kollektivtrafikresor.

Fragan om kollektivtrafik och samhallsplanering en viktig fraga dar kommunen ber om att fa
ett tatare samarbete och tydligare riktlinjer for trafikering for olika exploateringar. Kommunen
vill skicka med att Alingsas ar en expansiv kommun som har flera stérre utpekade
utvecklingsomraden vilket innebar goda majligheter att redan fran start arbeta for att
uppmuntra till goda resvanor.

Mer detaljerat yttrande finns i Bilaga Samhallsbyggnadsforvaltningens yttrande pa arlig
avstamning av trafikférsorjningsprogram 2021.

Aktualisering av miljo- och klimatstrategi for kollektivtrafiken

Milj6- och klimatstrategi for kollektivtrafiken i Vastra Gotaland faststalldes av
kollektivtrafiknamnden i oktober 2018. Pa grund av forandringar i omvarlden och erfarenheter
i samband med implementeringen av strategin i Vasttrafiks verksamhet finns ett behov av
aktualisering. Strategins mal ligger fast men kompletteras i vissa fall.

Kommunledningskontorets yttrande

Alingsas kommun tackar fér informationen om de uppdateringar som har gjorts i miljé- och
klimatstrategin och anser att detta ar hogst aktuellt med hansyn till den utveckling som har
skett sedan strategin antogs. Kommunen beddmer att aktualiseringen ar nédvandig for att
uppna de mal som regionen har satt.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden antar samhallsbyggnadsforvaltningens och
kommunledningskontorets gemensamma yttrande som sitt eget.

Expedieras till
Goteborgsregionen.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 75 2022.156 SBN
Erska 2:157, bygglov for nybyggnad av uterum (2022-0075)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-01-25 och avser bygglov for nybyggnad av uterum pa fastigheten
ERSKA 2:157 (BJORNVAGEN 9).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180841.79126077174&y=6444954.43902110
8&z=9&I=222

Den ansokta atgarden innebar att en komplementbyggnad om 21 kvm uppférs for att
anvandas som uterum. Byggnaden planeras fa fasader i trd med liggande panel och med
skjutbara glaspartier. Taket ar tank att bli isolerat tak i plast.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan B 180 B fastigheterna Erska 2:16, 2:17 m.fl. Detaljplanen
reglerar att omradet ska anvandas till bostader och reglerar i vrigt att endast en
huvudbyggnad jamte en gardsbyggnad far uppféras. Byggnadsarean far uppga till max 180
kvm varav max 40 kvm for komplementbyggnad. Endast en komplementbyggnad
(gardsbyggnad) far uppféras. Pa fastigheten finns punktprickad mark, mark som inte far
bebyggas.

Pa fastigheten finns idag en befintlig byggnad pa 136,1 kvm och en komplementbyggnad pa
47,9 kvm. Den sammanlagda byggnadsarean ar 184 kvm. Avvikelsen har beddmts som liten
i lov§ BN 140, 1980-03-18 Dnr 1980-73.

Atgérden vidtas helt och héllet pa prickmarkerad mark, mark som inte far bebyggas.
Enligt 6versiktsplanen ar omradet inom riksintresse for kulturmiljé.

Sokande inkom ursprungligen med en anmalan om atgarden men da fastigheten ligger inom
riksintresse for kulturmiljé sa beddmde Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF) att
startbesked for atgarden inte kunde meddelas. Sékande inkom med ansékan om bygglov for
atgarden. En beddémning av arendet skickades av Samhallsbyggnadsférvaltningen och efter
en diskussion mellan sékande och handlaggaren kom man fram till att man kan minska ner
atgarden till 15 kvm och utféra den som en s.k. Friggebod. Darefter atertog sokande ansdkan
och arendet avskrevs.

Sokande har nu ater sokt fér atgarden och vill fa den prévad av Samhallsbyggnadsnamnden.

Yttrande
Sokande har i samband med sin ansékan inkommit med yttranden. Se bilagor.

Utdragsbestyrkande
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Beddmning

Atgérden strider mot planbestammelserna pé féljande punkter:
e Byggratten for fastigheten dverskrids med 26 kvm.
e Atgéarden placeras helt pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.
e Med atgarden skulle fastigheten ha tva komplementbyggnader

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges fér en atgard
som avviker fran gallande omradesbestdammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Avvikelserna kan inte, var for sig och/eller sammantaget bedémas som sma”.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att ovan namnda avvikelser mot
detaljplanen varken enskilt eller sammantaget kan bedémas som sma.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 76 2022.021 SBN

Fjallbacka 1 (Enehagsgatan 120), bygglov tillbyggnad av enbostadshus
(2021-0965)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-11-19 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten FJALLBACKA 1 (ENEHAGSGATAN 120).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180910.8336&y=6425478.1721&z=9&I=222

Den sokta atgarden innebar att man uppfér 2 st takkupor, en pa det vastra takfallet och en pa
det dstra. Atgarden innebar dven att man inreder den resterande delen av vinden. Detta
innebar en tillkommande bruttoarea om 67,7 kvm.

Rumshdéjden kommer enligt forslaget att bli 2,32 meter i de hdgsta delarna pa 2:a vaningen.

Samhallsbyggnadsnamnden tog 2022-02-21 beslut om att ateremittera arendet till
Samhallsbyggnadsférvaltningen for fortsatt handlaggning.

Férutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A425, Enehagen, (laga kraft 1974-07-11). Omradet ar
reglerat med bestammelsen BFIl. Omradet ska anvandas till bostadsdndamal och maximal
byggnadsarean ar 170 kvm. Tillaten byggnadshojd ar 4,0 m och tillatet antal vaningar till 1.
Endast inom med v betecknat omrade far utéver angivet vaningstal vind inredas. Pa
fastigheten finns punktprickad mark, mark som inte far bebyggas.

Pa fastigheten finns idag en befintlig byggnad pa ca 156 kvm. En tillbyggnad pa den norra
sidan saknar bygglov och ligger pa prickad mark vilket gor att byggnaden inte har planenligt
utgangslage.

Sokande inkom ursprungligen med en ansGkan som aven avsag en tillbyggnad pa forsta
plan och meddelades da en bedémning av arendet dar man underrattades om att de
atgarder som saknade bygglov behdver hanteras i samband med att lov prévas for de nya
atgarderna.

Sokande har fatt ta del tjansteskrivelsen och de har den 2022-01-12 inkommit med ett
yttrande. Sokande skriver:

"Grannar pa samma gata har fatt lov till samma atgard med samma detaljplan.
Var familj vaxer, sa vi ar i stort behov av mer bostadsyta. Vi vill att vara barn ska fa en sund

o bra uppvaxt med allt vad det innebar. Vi vill inte inreda kallare da vi anser att det inte ar
sund att bo i. Vi vadjar till ndmnden att ta hansyn till denna skrivelse.”

Utdragsbestyrkande
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Yttrande

Sokande har i samband med tidigare ansdkan givits mojlighet att yttra sig kring att
Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF) bedomer att bygglov inte kan ges for atgarden.

Sokande menar att man fatt svar fran SBF att da andra i omradet har fatt inreda vinden
skulle de ocksa fa gora det.

SBF konstaterade da att det inte ar troligt att férvaltningen har svarat sa da det inte ar praxis
idag. S6kande har d4 meddelat att de anda vill f& préva atgarden i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Dingle 1, Dingle 2, Dingle
3, Fjallbacka 2, Noltorp 2:4, Stromstad 13, Strémstad 14, Tanum 3 och Tanum 4 har
beddmts vara berdrda.

Bedbémning

For att bygglov ska kunna ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan ska
utgangslaget vara planenligt. Det ar bade den fastighet och det byggnadsverk som atgarden
avser som ska stamma Overens med detaljplanen.

Det finns dock vissa undantag fran detta krav.

Om kravet pa planenligt utgangslage inte ar uppfyllt, kan bygglov i vissa fall ges anda. Det
finns tre undantag fran kravet pa planenligt utgangslage. Undantagen ar:

1. Undantag for vissa atgarder
”Atgarder som &r undantagna ar att inreda ytterligare bostad, farga om byggnaden, byta
fasadbekladnad, byta taktackningsmaterial, och andra andringar av byggnaden som avsevart
paverkar dess yttre utseende”.

De atgarder som vidtagits eller de som s6ks dverensstammer inte med nagot av de ovan
angivna atgarder som kan genomforas.

2. Avvikelsen har godtagits i en tidigare bygglovsprovning eller fastighetsbildning
Nagra sadana beslut finns inte registrerade hos SBN.

3. Avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.
"Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten. Avvikelserna kan inte, var for
sig och/eller sammantaget beddmas som sma”.

Planket skulle delvis kunna medges men tillbyggnaden ligger till for stor del pa punktprickad
mark, mark som inte far bebyggas. Dessutom galler ansdkan inte dessa atgarder.

Utdragsbestyrkande
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Da takkupan pa det vastra takfallet inte kan betraktas som liten, innebar det att
byggnadshéjden paverkas. Hojden blir 5,7 meter vilket 6verskrider den i detaljplanen
maximalt tillatna med 1,7 meter: Detta beddms inte vara en liten avvikelse.

| flera domar hos Mark- och miljséverdomstolen (MOD) ex. MOD 2015-06-22 och P10235-
14, har det konstaterats att ett 6verskridande av byggnadshéjd med 0,5 meter eller mer inte
kan réknas som en liten avvikelse enligt Plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 31b § 1.

Av 9 § fjarde stycket Plan- och byggférordningen (PBF) framgar bl.a. att som vaning raknas
aven vind dar bostadsrum eller arbetslokal kan inredas, om den enligt tredje stycket
beraknade byggnadshoéjden ar mer an 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets
oversida. Enligt den definitionen kommer da denna vind att raknas som vaning. Det innebar
att det enligt detaljplanen tillatna antalet vaningar kommer att dverskridas.

| flera domar hos Mark- och miljoéverdomstolen (MOD), ex. MOD 2012-09-18 P 2076-12 och
MOD 2014-03-12 P 9317-13, har det konstaterats att storleken och utformningen av en
takkupa ska inga i berakningen byggnadshdéjden och darmed beddémningen av antalet
vaningar.

| flera domar hos Mark- och miljdéverdomstolen (MOD), MOD 2017-03-27 P 9128-16, MOD
2016-12-22 P 3893-16, MOD 2012-06-29 P 2053-12 och MOD 2015-09-03 P 2126-15, har
det konstaterats att ett dverskridande av hogsta vaningsantal inte kan raknas som en liten
avvikelse enligt Plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 31b § 1.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att ovan namnda avvikelser mot
detaljplanen varken enskilt eller sammantaget kan bedémas som sma.

Det har pa samma gata givits lov for att inreda vind och att satta in fonster pa gavlarna men i
samma lov meddelade man att man inte fick satta in takfonster. Detta bedomdes som en
liten avvikelse. Rattspraxis for vad som ses som en liten avvikelse har andrats, det som da
medgavs godkanns inte som en liten avvikelse av domstolarna idag.

Enligt PBL 8 kap 17 § ska en andring av en byggnad utféras varsamt sa att man tar hansyn
till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdomassiga och konstnarliga varden.

Kravet pa varsamhet galler inte enbart enskilda byggnader utan aven hela bebyggelsemiljon.
Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goéras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas (PBL 2:6 tredje stycket). Andring av en byggnad ska utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnarliga varden. (PBL 8:17).

| férarbeten till paragrafen framkommer att hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag. Det
kan avse sadant som byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning, form och byggnadens
samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om trohet mot originalets utseende, utan
aven mot den teknik och material med vilket det har astadkommits. Det som sammanlagt
karaktariserar en byggnad och dess samspel med omgivningen ska lyftas fram aven i den
vardagliga bebyggelsemiljén, se proposition 1997/98:117 sid 21.
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Fdrvaltningen konstaterar att omradet idag ar stiimassigt sammanhallet och dess karaktar
enhetligt bevarad. Inférandet av takkupor skulle tydligt avvika fran bebyggelsemiljons
enhetliga utformning. Atgarden kan &ven fa en prejudicerande effekt som i sin tur pa sikt
skulle kunna innebar en stor foérandring for bebyggelseomradet i sin helhet.

Forvaltningen bedémer darmed att atgarden inte uppfyller de krav om varsamhet som anges
i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 17 § PBL.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad
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§ 77 2022.160 SBN

Hjorten 4, bygglov for ateruppbyggnad av gardsbyggnad och inredning
av lagenheter (2022-0087)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2022-01-31 och avser bygglov for ateruppbyggnad av gardsbyggnad och
inredning av lagenheter pé fastigheten HJORTEN 4 (NORRA STROMGATAN 42). Ansdkan
avser att befintlig gardsbyggnad inom kvarteret Hjorten demonteras varsamt och ateruppférs
lika ursprunglig byggnad avseende placering och dimensioner fast med en ny
stomkonstruktion. Byggnadsplatsen och brandmuren tillhérande grannfastigheten ska
saneras pa akta hussvamp fore rekonstruktionen av byggnaden pabdrjas. Grundlaggningen
utgors av kantforstyvad platta pa mark. Mot grannen uppférs en barande vagg i murverk som
brandavskiljning. Yttervdggarna uppfors som traregelvaggar med isolering.

Byggnadens exterior aterstalls likvardigt ursprunglig byggnad avseende yttre form,
fasadmaterial, utformning av fonster, dérrar och dvriga snickerier enligt uppmatningsritning.
Fasadpanelen med breda locklister med svagt avfasade kanter samt 6vriga exterira
snickerier sparas i den man det bedoms mgjligt i verenskommelse med antikvariskt
sakkunnig (fasader angrips ytterst sallan av hussvamp). Rétskadade delar ersatts med nytt
kilformat virke i samma dimension och utformning likt befintlig fasadpanel. Fonstersattningen
forandras nagot for att for att uppna en battre rumsindelning. Fasaden rédfargas med akta
Falu rédfarg (ljus) for att fortydliga lasbarheten av en gardsbyggnad fran slutet av 1800-talet
da det var vedertaget att mala fasaderna mot gatan med linoljefarg medan gardssidans
fasader behdlls faluréda.

Fonsterkarmar och bagar malas i guldockra/obrand terra (NCS S4050-Y30R) likt
huvudbyggnadens fonster. Munblast "kulturglas” ska anvandas i fonsterbagarna.
Taktackningen utgors av enkupigt lertegel. Takpannorna ska vara ateranvanda och besitta
patina for att forstarka byggnadens historiska karaktar och aterskapa ett tidsdjup till
gardsmiljon. En platavtackt ranndal med svag lutning i tegelréd kulér ska monteras mellan
brandmur och takfot. Dagvatten tas om hand och férs bort via stuprér med trattformad sil.
Malas in i lika kulér som platavtackning. Vindskivor och vattbrador malas in faluréda likt 6vrig
fasad. Tva nya takfonster med ram och bagar av gjutjarn tillkommer pa det Ostra takfallet. |
gardsbyggnaden inreds tva mindre lagenheter pa ca 37 kvm BTA respektive ca 34 kvm BTA
inklusive loft. LAgenheterna har en éppen planlésning med kombinerat vardagsrum, sovrum
och kdk. Dartill en hall och badrum och var sitt mindre loft. En mindre tillbyggnad, som
inrymmer tva forrad, pa totalt 2,4 kvm BTA (1550x1550 mm) férlanger det norra fasadlivet i
riktning mot garden. Interidra detaljer som parlspontpanel, listverk och skurklossar ska
aterskapas likt ursprunglig utformning. Lagenheterna far en fardig golvniva pa + 65,02.

Bakgrund

Byggnaden har under manga ar tillatits att forfalla. Vilket strider mot 8 kapitlet 14§ Plan-och
bygglagen, Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning
och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas
till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Utdragsbestyrkande



16

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-05-09

Ett tillsynsadrende upprattades 2020-06-11, LOV 2020-000491, fér ovardad byggnad.

| 9 kapitlet 34 § i Plan och bygglagen stadgas att rivningslov inte far ges om en byggnad bor
bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.
Bestdammelsen ger en mdjlighet att 1ata de allmanna intressena av att bevara vardefull
bebyggelse vaga tyngre an fastighetsagarens intresse av att anvanda fastigheten. Det ar
kommunen som vid lovgivning bevakar de allmanna intressena (prop. 1985/86:1, s. 288—
289). Bristande underhall ar inte skal for rivning. En mikrobiologisk analys har utforts av
Botaniska analysgruppen 2021-04-28 som pavisar forekomst av bade akta hussvamp,
kallarsvamp och husgroppa.

En antikvarisk forundersdkning har gjorts av Lindholm restaurering AB 2021-05-05, se
bilaga. Dar deras bedémning ar: Gardsbyggnaden som sannolikt inte kan bevaras pa grund
av mycket dalig tekniskt skick, bor ateruppforas lika befintligt utseende i exterior.

Vid rekonstruktion av byggnaden bor samtliga delar som ar vasentliga for byggnadens
karaktar och kulturvarden aterskapas, i interidr och exteriér. Kakelugnen bér demonteras och
atermonteras om det later sig goras utan risk med tanke pa spridning av hussvamp. | dvrigt
bor alla snickerier som ska aterskapas sparas och anvandas som modeller for nytillverkning.

Fastighetsagaren ansokte om rivningslov for byggnaden 2021-05-06 men fick avslag i
samhallsbyggnadsnamnden 2021-08-23 med motiveringen att gardsbyggnaden har ett
konstaterat kulturhistoriskt varde och bristande underhall ar enligt PBL inte ett godtagbart
skal for rivning. Att kommunen har all ratt att avsla ansékan om rivningslov, trots att
byggnaden ej ar forsedd med formellt rivningsférbud i gallande detaljplan, framgar dessutom
av ett flertal prejudicerande domar i Mark- och miljééverdomstolen.
Samhallsbyggnadsférvaltningen gavs i uppdrag att inom ramen fér pagaende tillsynsarende
aterkomma till samhallsbyggnadsnamnden med forslag om atgardsférelaggande mot berord
fastighetsdgare med krav om upprustning alternativt varsam rivning och efterféljande
ateruppbyggnad av det olovligt vanvardade gardshuset.

| samband med rivningslovet har &ven kommunantikvarien yttrat sig 2021-06-30 enligt
foljande: Det kan eventuellt finnas delar som gar att ateranvanda, men det ar viktigt att dessa
inte ar infekterade av den akta hussvampen. Gardsbyggnaden ska dokumenteras genom en
fotodokumentation med hog detaljeringsgrad. Det galler bade exteriort och interiort. En
uppmatningsritning ska utféras for att sékerstalla att den nya gardsbyggnaden blir likt
befintlig vad galler samtliga delar och detaljer.

Som ett led i pagaende tillsynsarendet foreslog samhallsbyggnadsférvaltningen (2021-12-03)
att sdkanden anlitar en konstruktér som kan bedéma barigheten i konstruktionen samt
ansOka om bygglov for andrad anvandning av gardsbyggnaden.

Forutséttningar

Byggnaden berdrs av detaljplan, DP 50, Del av kv Hjorten och Vaduren. Byggnaden ar
markerad med Q, kulturhistoriskt eller miljdmassigt vardefull byggnad. Byggnaden far ej
forvanskas till sin yttre form och allmanna karaktar. Byggnaden ligger inom korsprickad mark
med bestammelsen gardsbyggnader for andamal som ansluter till huvudbyggnadens.

Byggnaden ligger inom riksintresseomrade Alingsas innerstad [P 36]. Uttryck for
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riksintresset: Rutnatsplan och tomtindelning som bevarar oregelbundna drag fran det tidiga
1600-talet och som genom regleringar och utvidgningar under 1700-talet och 1800-talet fatt
Sida 2 av 63 alltmer regelbunden form. Kyrka fran samma tid, trastadsbebyggelse med
handels- och hantverksgardar fran 1700- och 1800-talet, det Alstrémerska magasinet fran
1700-talet, institutionsbyggnader fran tiden kring sekelskiftet 1900. Fastigheten ingér i en
kulturmiljé Stadskarnan (35), i Alingsas kommuns kulturmiljdprogram som antogs av
kommunfullmaktige 2018-04-25§ 88. Byggnaderna inom kvarteret Hjorten 4 ar varderade
med hdgt kulturhistoriskt varde B i byggnadsinventeringen som Regionmuseum Vastra
Goétaland utférde 2006. Gardsbyggnaden fran 1882 har inrymt olika verksamheter, framst ett
kopparslageri. Taket ar tdckt med svart plat och fonstren ar sannolikt ursprungliga. Bada
byggnaderna ar valbevarade, forutom att bostadshuset ar klatt med plywood pa gaveln
vasterut. Byggnaden omfattas av Plan- och bygglagens férvanskningsférbud 8 kapitlet 13§
samt varsamhetskravet 8 kapitlet 14 och 17 §§. Den omfattas inte av ett rivningsforbud i
detaljplanen.

Byggnaden ligger inom fornlamningsomrade: L1966:951 Omrade dar kulturlager fran 1600-
talet kan vantas patraffas. Stadsprivilegier 1619.

Bedbémning

Atgérden beddms vara férenlig med géllande detaljplan. Enligt detaljplanen far
gardsbyggnaden anvandas for ett andamal som ansluter till huvudbyggnadens vilka ar
bostader, detaljhandel och kontor. Aktuellt férslag beddoms inte forvanska byggnaden till sin
yttre form och allmanna karaktar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens, tidigare kommunantikvariens och antikvarisk sakkunniges
gemensamma standpunkt ar att gardsbyggnaden skall bevaras och renoveras om det ar
mojligt utifran gardsbyggnadens skadeproblematik. Genomférda undersdkningar och
analyser visar att byggnaden ar i valdigt daligt skick och innehaller flera varianter av
halsofarlig hussvamp och andra fukt- och rotskador (se bilaga Mikrobiologisk undersokning).
Det ar dock vedertaget att om inte ratt férutsattningar finns for att svampen ska trivas
kommer angreppen att avstanna och dé.

Anlitad konstruktér bedémer att befintlig konstruktion inte ar méjlig att spara om BBR/EKS
krav pa barighet, fuktsdkerhet och energiprestanda ska uppfyllas.

Byggnad bér/skall demonteras/rivas i sin helhet och mark och omgivande byggnader
saneras enligt rekommendation.

Den samlade antikvariska beddmningen ar att byggnadens kulturhistoriska varde framst
bestar i dess historiska sammanhang, kontext. Med sin unika placering och utformning ar
gardsbyggnaden viktig for moéjligheten att utldsa byggnadernas och gardsrummets historiska
anvandning och utveckling éver tid. Gardsbyggnaden ar dartill ett vardefullt kulturhistoriskt
dokument for Alingsas innerstad som helhet. Byggnaden ar en for sin samtids vanlig
byggnadskategori som blivit ett allt mer sallsynt inslag i stadskarnans gardsrum.

Utifran byggnadens omfattande skadeproblematik och den antikvariska bedémningen att
byggnadens huvudsakliga kulturhistoriska kvaliteter ligger i dess exteridr, historiska
sammanhang och kontext anser samhallsbyggnadsférvaltningen att demontering och
rekonstruktion ar ett varsamt forslag utifrdn rédande omstandigheter. For att bibehalla och
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forstarka byggnadens kulturhistoriska varde och lasbarhet skall stor vikt och omsorg laggas
pa byggnadens exteriora utformning och byggnadskroppens placering och dimensionering.

| och med att ursprungliga konstruktion ersatts forvinner en del av byggnadens samlade
dokumentvarde. Atgarden bedéms dock inte f& nagon direkt negativ paverkan pa
riksintressets Alingsas innerstads samlade uttryck och karnvarden.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL. Mindre avsteg gallande utformningskravet avseende
inredningslangden for matlagning enligt BBR 3:223 har godtagits fér en av lagenheten pa 37
kvm med stdd av 8 kap 7 § med anledning av byggnadens kulturhistoriska varde.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Positivt bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Foljande villkor maste uppfyllas for att slutbesked ska kunna ges:

e Bygget ska foljas av en certifierad sakkunnig avseende kulturvarden (KUL 2).

e En antikvarisk kontrollplan ska uppféras som en del i byggherrens egenkontrollplan. |
kontrollplanen ska det tydligt framga vilka kontroller som ska genomféras nar och av
vem.

e Kakelugnen demonteras varsamt och sparas under byggnationen for att sedan
atermonteras och tas i bruk. Kan varmebehandlas i ca 60 grader i tre dygn for att
eliminera eventuellt forekommande svampsporer. Akta hussvamp dor i 55 graders
Celsius. Kakelugnen ska inte behandlas med bekampningsmedel eftersom det kan
forstora lasyren.

e Val av gjutjarnstakfénster ska férankras med antikvariskt sakkunnig.

e Dorrarnas kulor stams av med antikvarisk sakkunnig i dialog med
kommunantikvarien.

e Skorstenen ska ha utkragande kronlist och fa ett ytskikt av slatputs som avfargas i en
ljus bruten varmgra kulor. Specifikt utférande stdms av med antikvariskt sakkunnig.

Utsedd kontrollansvarig ar: Camilla Ljungberg, NOCA Teknik AB, K-behorighet. SC1029-16
(RISE Certifiering). Giltig t o m 2026-10-27.

Utsedd certifierad sakkunnig avseende kulturvarden (antikvariskt sakkunnig) ar Johanna
Lange, Lindholms restaurering, K-behorighet. SC0221-17 (RISE). Giltig t o m 2026-06-04.

Avgift

Avgiften for lovet ar 22 860 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
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Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planavgift tas ut med 48 686 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma. Faktura sands
separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av
GlSenheten via E-tjansten "Utstakning/lageskontroll samt 6vriga mattjanster-bestallning”,
lank https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45 eller pa telefon 0322-617194, 0322-
616323. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete tillkomma.
Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Intyget éverlamnas vid slutsamradet.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Atgarden kraver tillstdnd av Lansstyrelsen for intrang i fornlamningsomréade. Fér ingrepp |
fornlamning (schaktning) behovs tillstand enligt KML 2 kap 12 § fran Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen far lamna sadant tillstdnd endast om fornlamningen medfér hinder eller
olagenhet som inte star i rimligt forhallande till fornlamningens betydelse. Lansstyrelsen
Vastra Goétaland har gett tillstdnd att gora ingrepp i fornlamning inom fastighet Hjorten 4
enligt beslut 431-30611-2021 (2021-06-30) giltigt fram till 2022-06-30.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”

Handlingar som tillh6r beslut

Komplettering reviderade huvudritningar 2022-04-13
Anmalan om kontrollansvarig 2022-03-22

Teknisk beskrivning 2022-03-14

Komplettering Lansstyrelsens beslut om tillstand 2022-03-04
Projektbeskrivning Certifierad sakkunnig 2022-01-31
Ansokan 2022-01-31

Nybyggnadskarta 2022-01-31

Fasadritning befintlig utformning 2022-01-31

Ovrigt Mikrobiologisk analys 2022-01-31

Utlatande Konstruktion 2022-01-31
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Expedieras till

Sdkanden; Konsult (aila.hirvonen.bremefors@tengbom.se) Kontrollansvarig
(Camilla.ljungberg@norconsult.com); Sakkunnig avseende kulturvarden
(johanna@lindholmrestaurering.se) Grannar fk (Centrum 1:17, Hjorten 9, Vaduren 2,
Vaduren 3); Byggnadsinspektdr, GIS fk, Byggnadsantikvarie (LL) fk, Kretsloppsavdelningen
fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 78 2022.153 SBN
Hoégen 1:58, tillsyn olovlig atgard (2022-0086)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden upprattade tillsynsarende péa fastigheten HOGEN 1:58 efter att
det kom till kAnnedom att det bedrivs uthyrningsverksamhet av det férrad som har uppfoérts
pa fastigheten.

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Efter kontroll mot arkiv hittas ett pagaende arende fér nybyggnad av férrad och garage som
annu inte har fatt slutbesked (2015. 626). Ans6kan om bygglov for garage och forrad hade
inkommit till Samhallsbyggnadsnamnden 2015-09-28. Under arendets gang hade diskuterats
att om andra vaningen skulle anvandas fér boende kravs det brandcellindelning.

Bygglov har beviljats for garage och forrad 2015-11-28 och 2015-12-01- har tekniskt samrad
hallits och startbesked medges.

2018-01-24 -kallelse till slutsamrad skickas till fastighetsagaren. Inspektéren upplyser att for
att kunna anvanda byggnaden kravs att slutbesked har utfardat av
Samhallsbyggnadsnamnden. Infor slutsamradet skulle eget intyg, ldgeskontroll och verifierat
kontrollplan Iamnas in.

2018-02-20- kommer ritningar och el intyg och senare aven lageskontroll. Kontrollplan och
utldtande av kontrollansvarige saknas.

2022-01-31-Information om ett startat tillsynsarende skickas till fastighetsagaren.

2022-01-31- Fastighetsagaren svarar att slutbesked har ej begard pa grund att det saknades
nagra av de ndédvandiga handlingarna och att kontrollansvarige skulle skicka dem.

2022-02-04-kontakt togs med kontrollansvarige som anger att han invantade
relationsritningar om den slutliga utformningen sa att han skulle I1amna sin utlatande.

Efter manga turer i kommunicering med fastighetsagaren kom det fram att byggnaden som
enligt beviljat bygglov skulle inrymma garage med forrad har andrats till att forrddsutrymmet
har inretts till fritidshus.

Samhallsbyggnadskontoret beddmde att &ndringen ar stor och for att kunna anvanda
byggnaden som fritidshus maste ansékan om bygglov i efterhand lamnas in snarast.

2022-02-10- ansokan om bygglov for fritidshus Iamnas in.

2022-03-22-bygglov med startbesked beviljas.
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Enligt bygglovet inredd area utgdr enligt bygglovet 66 kvm av byggnadsarean som uppgar till
94,5 kvm. Ovrig area ar garagedel. Vaggar och tak mellan fritidshusutrymme och garagedel
ar brandsakrade.

Fritidshusutrymmet ar inrett med sovrum, kladkammare, tvatt- och badrumsdel pa entréplan
och med kok- och vardagsrumsdel pa ovanplan.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Av det som framgar i arendet konstateras att byggnaden har tagits i bruk utan slutbesked
och att andra vaningen hyrs ut fér boende. Eftersom den nya anvandningen skiljer sig fran
beviljat bygglov beddéms att slutbesked fér garaget ej kan medges.

Byggnaden ska da bedémas som en nybyggnation av ett fritidshus. | sadana fall gors
prévning av ansdkan om lov mot bakgrund av de férhallanden som rader vid
provningstillfallet oavsett om atgarden redan har utforts eller inte.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémde, i beviljat bygglov, att atgarden inte férvanskar de
kulturmiljévarden som finns enligt 8 kap. 13 § PBL och att foreslagen atgard uppfyller
tilampliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgard far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren har byggt fritidshuset utan att startbesked hade utfardats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutsattningar for och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.
Fastighetsagaren har ocksa tagit i bruk fritidshuset utan att slutbesked har utfardats.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har byggnadsnamnden inte gett ett
startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett startbesked
som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Kravet pa slutbesked fyller en sjalvstandig funktion genom att byggherren maste redovisa for
namnden att kraven som galler for atgarderna enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller
beslut om kompletterande villkor &r uppfylida.

Om namnden inte heller funnit skal att ingripa enligt 11 kap. PBL ska nAmnden med ett
slutbesked godkanna att byggnadsverket far tas i bruk. Om en byggnadspliktig atgard
pabdrjats utan att ett startbesked getts och ett sddant inte heller senare har getts, innan
byggnadsverket tas i ansprak, ar det en dvertradelse enbart av kravet pa startbesked.
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Det féreligger darmed inte nagon forutsattning for att i nu aktuellt fall ta ut
byggsanktionsavgift fér dvertradelse av bestdmmelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked (se P 343-16).

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022—-03—-30 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2022-03-31 anger fastighetsagaren att slutbesked ej har begarts pa
grund av saknade handlingar och undrar samtidigt varfor kan ej ges slutbesked for garaget
aven at tiden har gatt ut men det borjas fran borjan.

Yttrandet i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten Hogen 1:58 en sanktionsavgift pa totalt 42 383 kr for att den bygglovspliktiga

atgarden nybyggnad av fritidshus har pabérjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Motivering till beslut

Byggnaden har tagits i bruk utan slutbesked och andra vaningen hyrs ut fér boende.
Eftersom den nya anvandningen skiljer sig fran beviljat bygglov, ar utfardande av slutbesked
for garaget ej relevant. Byggnaden beddéms da som nybyggnation.

Enligt PBL 9 kap 2§ kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL atgarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har
ldmnat startbesked

Berakning av sanktionsavgift
Byggsanktionsavgiften ska beraknas med stdd av det prisbasbelopp (PBB) som galler for det

ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stdéd av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften berdknas da med 2022 ars PBB som ar 48 300 kr.
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta
stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
ar for ett en- eller tvabostadshus:

1,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Sanktionsarea ar arean pa 66 kvm minskat med 15 kvm
Beraknad sanktionsavgift ar 42 383 kr

Sanktionsavgiften har halverats i enlighet med PBF 9 kap 3a § eftersom det fanns redan ett
beviljat bygglov fér byggnaden.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2022-01-31

Yttrande fran agaren 2022-03-31
Berakning av sanktioner 2022-03-23

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse

i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
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en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Paragrafen ar justerad
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§ 79 2022.102 SBN
Rohult 1:27 (Blatjarnsvagen 4), | bruk utan slutbesked (2022-0036)

Arendebeskrivning

Fragor om bygglov pa fastigheten Réhult 1:27 har kommit in i samband med forsaljning. Vid
kontroll mot vart arkiv konstateras att det finns en ans6kan om bygglov for pa- och
tillbyggnad av enbostadshus (Dnr 2013. 422) som inte har fatt slutbesked.

Lank till webkartan: Bygglovskarta (alingsas.se)
Samhaéllsbyggnadsnamnden startade 2022-01-18 tillsynsarende pa fastigheten ROHULT

1:27 (BLATJARNSVAGEN 4) fér att pa- och tillbyggnad av enbostadshus har tagits i bruk
utan slutbesked.

Beredning
Forvaltningen lamnade foljande yttrande i skrivelse den 21 april:

Redovisning i &rendet
2013-09-13 -Ansdkan om bygglov fér pa- och tillbyggnad av enbostadshus lamnas in.

2013-11-21-Bygglov med startbesked lamnas in. Enligt bygglovet skulle arbetet pabdrjas
snarast och avslutas senast ar 2018. Bygglovet vann laga kraft 2013-12-19.

| bygglovet upplystes byggherren att innan byggnaden kan tas i bruk skall ett slutbesked ha
meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL och att om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har
givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

2018-05-22 -Samhallsbyggnadskontoret skickar en paminnelse till byggherren att bygglovet
upphdr att galla i slutet av 2018.

2018-05-30- | sitt svar anger byggherren att de inte ar fardiga med allt arbete.

2019-02-22- Samhallsbyggnadskontoret skickar en kallelse om slutbesked. Dar anges att
bygglovet redan har 16pt ut.

Fastigheten annonseras ut till férséljning och i samband med detta kommer fragor till
samhallsbyggnadskontoret om vad som galler fér fastigheten. Av annonsen framgar att
atgarder som ar del av arendet med Dnr 2013. 422 har genomforts och tagits i bruk.

2022-01-18 Ett tillsynsarende startas och information skickas till fastighetsdgaren om
pabdrjat tillsynsarende.

2022-01-24. Fastighetsagaren uppger att de har forsékt boka ett slutsamrad med davarande
byggnadsinspektér men det blev inte av.

2022-02-14 Information och bedémning om arendet skickas till fastighetsagaren for yttrande.
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2022-02-22-Yttrande fran fastighetsagare inkommer. | sitt yttrande anger fastighetsagaren att
i den redovisning av arendet som samhallsbyggnadskontoret gjort finns felaktigheter och
avgorande information har utelamnats. Av mailkorrespondens daterat 2018-05-28 som har
bifogats yttrandet, kan I&sas i agarens svar att byggnationen beréknas vara klart i september
utom badrummet som byggherren avsag att vanta med.

Vidare i yttrandet anger byggherren att sanktionsavgiften enligt PBL 11 kap. 51 § ej kan
motiveras da dvertradelsen berott pa omstandigheter som de inte kunnat paverka, samt att
de forsokt undvika dvertradelsen.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett enligt
det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av ingripande
om pafdljd enligt samma kapitel.

Fastighetsagaren har tagit pa-och tillbyggnaden i bruk innan slutbesked fran
byggnadsnamnden har meddelats och har darmed brutit mot plan- och bygglagens PBL 10
kap. 4 §.

Det som fastighetsadgaren har anfort i yttrandet féranleder inte nagon annan bedémning.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-02-24 skickats till fastighetsagaren for yttrande och yttrande
skulle lamnas skriftligt in senast 2022-03-10. Inget yttrande inkom.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 19 april, § 60.

Samhallsbyggnadsnamnden behandlade arendet under sitt sammantrade 25 april, § 67, och
fattade foljande beslut:
e Arendet aterremitteras till férvaltningen for att utreda om det finns skal att satta ned
avgiften.
e Samhallsbyggnadsnamnden delegerar till arbetsutskottet att fatta beslut i arendet.

Férvaltningens férslag till beslut:

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs Henrik och Victoria Gillgren
agare till fastigheten Rohult 1:27 en solidarisk byggsanktionsavgift pa 10 191 kronor for att
ha tagit pa-och tillbyggnaden i bruk innan slutbesked fran byggnadsnadmnden har meddelats

Beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagarna till
fastigheten Rohult 1:27 en solidarisk byggsanktionsavgift pa 10 191 kronor for att ha tagit pa-
och tillbyggnaden i bruk innan slutbesked fran byggnadsnamnden har meddelats.
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Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Motivering till beslut
Enligt PBL 10 kap 4 § ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder foérran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.
Enligt PBL 9 kap 43 § upphor ett bygglov, rivningslov eller marklov att galla, om den atgard
som lovet avser inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.
Bygglovet har vunnit laga kraft 2013-12-19. Atgarderna skulle d& vara klart senast 2018-12-
19.
Enligt PBL 10 kap 5 §, ska byggherren se till att alla bygg-, rivnings- och markatgarder
genomfors enligt de krav som galler for atgarden.
For atgarder som kraver lov eller anmalan ansvarar byggherren bland annat fér att:

e atgarden inte paborjas forran lov har beviljats eller anmalan har gjorts,

e en kontrollplan tas fram och Iamnas in till byggnadsnamnden senast vid det tekniska
samradet,
byggatgarden inte pabdrjas innan startbesked finns,
atgarden uppfyller de krav som galler enligt plan- och bygglagstiftningen,
atgarden kontrolleras enligt den faststallda kontrollplanen, och
atgarden inte tas i bruk innan slutbesked finns.

Kallelse om slutbesked finns med i forvaltningens arendehanteringssystem men det gar inte
att se om den har skickats ut till byggherren. Kallelsen har datumet 2019-02-22 dar det
anges att slutsamradet ska hallas omgaende da bygglovet redan har 16pt ut.

Slutsamrad bokas 2019-05-23 cirka fem manader efter att bygglovet har upphoért att galla.
Slutsamradet stalldes in och har annu inte genomforts.

Enligt 11 kap. 53 § PBL 2010:900 en byggsanktionsavgift behover inte tas ut om det ar
oskaligt med hansyn till att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort
for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Enligt bygglovsenhetens arkiv finns en korrespondens i arendet fére bygglovet I6pte

ut 2018- 05-28. Dar redovisar byggherren en lista av atgarder som beréaknas vara klara i
september 2018 och det forsta efterat 2019-04-10, cirka 4 manader efter att bygglovet har
I6pt ut ar nar byggherren férsoker ta kontakt med byggnadsinspektéren for att boka ett
slutsamrad.

Berakning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska beraknas med stdd av det prisbasbelopp (PBB) som galler for det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stdéd av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften beraknas da med 2022 ars PBB som ar 48 300 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 19 § 1 p, ar byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter
tillbyggnad innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar:
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1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Sanktionsarea ar beraknat till 111,0 kvm och beraknad sanktionsavgift ar 10 191 kr.
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som &vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagarna

Paragrafen ar justerad
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§ 80 2022.150 SBN
Smultronet 10, tillsyn olovlig atgard (2022-0056)

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov for utvandig andring av enbostadshus pa fastigheten SMULTRONET
10 inkom 2021-09-22.

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Enligt ans6kan skulle huset med eternitfasad fa ny fasad med liggande trapanel i vit kulor
och befintliga fonster skulle byts till nya samt balkongdoérrar satts i.

Bygglov med startbesked beviljades 2022-02-07.

| samband med handlaggning av ansékan, av de inkomna fotografierna i arendet
konstaterades att atgarderna redan har pabdrjats.

Tillsynsarende upprattades av Samhallsbyggnadsforvaltningen 2022-01-21.

Samhéllbyggnadsférvaltningens bedémning
Fastighetsagaren har pabérjat fasadandringen innan startbesked fran byggnadsnamnden har
meddelats och har darmed brutit mot plan- och bygglagens PBL 10 kap. 3 §.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att 6vertradelse av plan-och bygglagen har skett enligt
det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov av ingripande
om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-03-21 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

Yttrande fran fastighetsagare inkom 2022-03-29. | sitt yttrande anger agaren att efter
upprepade kontakter med bygglovskontoret fick han uppfattningen att det inte kravdes
bygglov for atgarderna och tycker darmed att det inte ar rimligt att fa boter pa grund att brist
pa information.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
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Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagarna till
fastigheten SMULTRONET 10 (KOPMANSGATAN 54) en solidarisk byggsanktionsavgift pa
9 466 kronor for att fasadandringen har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”

Motivering till beslut

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 2 § 3st. inom ett omrade som omfattas av en
detaljplan kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen
innebar att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt PBL 10 kap 3§ en atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Enligt plan- och byggférordningen, PBF om en atgard som kraver lov eller anmalan pabdrjas
utan startbesked, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Det som fastighetsagaren har framfért bedéms ej
foranleda annan bedémning och darfor anses det rimligt att ta ut en byggsanktionsavgift for
att fastighetsagaren utan beslut om startbesked har utfért atgarderna.

Berakning av sanktionsavgift

Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 § 1 p Byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan andring av en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § férsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller
9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked ar: 1. fér ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beraknad sanktionsavgift 9 466 kr

Handlingar som tillhor beslutet

Anmalan 2022-01-21

Foto 2022-01-21

Bygglov med startbesked 2022-02-07

Yttrande fran fastighetsagare 2022-03-29
Berakning av byggsanktionsavgiften 2022-03-21

Utdragsbestyrkande



32

m« ALING SI&S Samhillsbyggnadsniamn

i KOMMUN dens arbetsutskott
o Protokoll
2022-05-09
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dévertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.
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§ 82 2022.152 SBN
Edsas 1:2, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2022-0082)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus, garage och gaststuga péa
fastigheten Edsas 1:2 i Alingsas kommun. Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning
med en byggnadsarea pa ca 170 m2. Garaget far en byggnadsarea pa ca 75 m2.
Gaststugan far en byggnadsarea pa ca 60 m2.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183447.46378387228&y=6415588.736837852
&z=9&I=222

Tillfartsvag till tomten ar tankt att anlaggas som en férlangning av den tillfartsvag som tjanar
befintlig bostadsbebyggelse pa Edsas 1:2. Atgarden ar ténkta att anslutas till enskilda
anlaggningar for vatten och avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 2 000 m2.

Forutséttningar
Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras pa en plats som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av naturmark bestaende av framst glest vaxande
blandskog och sly. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom sekundar
skyddszon for Fargens vattenskyddsomrade samt inom ett omrade med hég skyddsniva for
enskilda avlopp. Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for friluftsliv ("Delsjo-
Harskogenomradet”).

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Edséas
1:17, Edsas 1:2, Edsas 1:3, Edsas 1:35, Edsas 1:4, Edsas 1:40, Edsas 1:45, Edsas 1:5,
Edsas 1:58, Edsas 1:8, Skaftared 1:15, Skaftared 1:18, Skaftared 1:3, Skaftared 1:33,
Skaftared 1:34, Skaftared 1:4 och Skaftared 1:41 har fatt mojlighet att yttra sig i arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Edsas 1:17, Edsas 1:2, Edsas 1:5 och Skaftared 1:33.

Edsas 1:3, Edsas 1:35, Edsas 1:4, Edsas 1:40, Edsas 1:45, Edsas 1:58, Edséas 1:8,
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Skaftared 1:15, Skaftared 1:18, Skaftared 1:3, Skaftared 1:4 och Skaftared 1:41 har inte
inkommit med nagot yttrande.

Fastighetsagarna till Skaftared 1:34 skriver i sina yttranden:

"Jag kanner att jag kommer att paverkas mycket av att det planerade bygget och att vardet
pa min fastighet ocksa kommer paverkas negativt.

Var tartbit till tomt har ju fastigheter valdigt néra pa ena sidan och hdg skog valdigt nara pa
andra sidan sa baksidan ar dar vi har var uteplats och tillbringar stérre delen av var tid pa
sommaren. Och det kommer ju att ga fran en tomt som gransar till ett 6ppet skogsomrade
med ekar och djurliv till att vi kommer fa en garagevagg och vandplats i storre delen av vart
synfalt.

Jag tror ocksa att det finns en elledning nedgravd parallellt brevid den syddstra sidan av var
tomt och som fortsatter ut éver den planerade tomten.”

"Ar saklart inte glad 6ver att fa ett hus pa baksidan sa vi blir inklamda och inte har hérntomt
langre. Kan bara anta att det kommer sanka vardet pa vart hus. Sen ar det saklart trevligare
att ha utsikt dver trad och vaxtlighet som vi har nu an att titta rakt in i en garagevagg eller ett
hus. Och sa givetvis med mer grannar tillkommer mer ljud.”

Sokande har fatt mojlighet att bemaota inkomna synpunkter fran grannarna. Sékande skriver i
sitt yttrande:

"Vi startade denna process tidigt med att kontakta Therese (Thomas har ej narvarat) och
berattade om vara avsikter att kdpa tomten och bygga. Vi har varit pa plats och férsokt
forklara sa tydligt som maijligt hur vi tankt, till och med satt ut pinnar och méatt. Therese har
fatt situationsplaner och info om att vi ska bygga enplansvilla, dubbelgarage och gaststuga
(alla enplans). Vid senaste tillfallet (innan vi skickade in forhandsbeskedet) bokade vi ett
mote som endast Therese medverkade pa. Vid detta tillfallet hade vi flyttat tomt och
byggnader 10 meter mot Syddst for att gora laget lite battre for Therese och Thomas. Redan
fran borjan hade vi placerat kanten pa narmsta byggnad (garaget) 6 meter fran deras
tomtgransen for deras skull.

Hela tiden har vi varit tydliga med att vi vill vara sa tillmétesgaende det gar och att dem garna
far komma med forslag pa andringar. Vi har ej fatt nagra férslag av dem.

| dagslaget ar det ett kalhygge pa platsen och ett fatal mindre trad. Gallande sol och utsikt
Over sj0 paverkas Therese och Thomas inte av vart bygge. Snarare att dem kommer fa sol
nagot tidigare pa formiddagen da vi kommer ta ner nagra hoga granar i hérnet pa var tankta
tomt. Darmed gissar jag att deras varde inte minskar av vart bygge.

Gallande nedgravd elledning:

Detta fick jag info om pa ett Teamsmote med bygglovshandlaggare innan forhandsbeskedet
skickades in. Da var det svart att se exakt var denna kabel lag pa kartan och handlaggaren
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sa att det kontrollerar kommunen vid handlaggningen. Skulle denna kabel ligga dar vi téankt
bygga sa kanske den gar att flyttas? Eller s& kan vi flytta tillbaka tomt och hus mot Nordvast.”

Sokande har senare lamnat féljande yttrande, angaende eventuell kabeldragning:

"Efter samtal med vattenfall och fatt kartor skickade till oss vet vi nu att det finns ingen kabel
som kommer ligga dar var tomt ska ligga.

Den kabel vi tror detta har handlat om ligger langre ner i dalen och gar in nedanfor
Skaftaredsvagen 1:33.”

Bedbémning

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet. Atgarden &r tankt att
placeras i anknytning till befintligt bostadsomrade, men utanfor intilliggande detaljplan.
Atgarden kommer medféra en viss paverkan pa intilliggande bostadsfastigheter, framst
fastigheten Skaftared 1:34, men den bedéms inte innebara en sadan betydande olagenhet
for omgivningen att den inte kan godtas. Omradet ar sedan tidigare forhallandevis tatbebyggt
och den aktuella atgarden beddéms inte innebara nagot frammande inslag i omgivningen.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anordnas i enlighet med vad som
redovisats pa aktuell situationsplan. Tillfartsvagen ar dock tankt att dras dver ett vattendrag,
som kommer behdva kulvertering. Tillstdnd fran Lansstyrelsen kravs for kulvertering av
vattendrag. Det ar viktigt att vagen utformas pa ett sadant satt att framkomligheten till
omradet blir godtagbar fér exempelvis raddningstjanstens brandbil, slamtémningsbil och
motsvarande fordon.

Det finns kartmaterial som indikerar att det finns eller har funnits en hégspanningsledning
sydvast om den tankta tomten. S6kande har dock fatt informationen fran Vattenfall att ingen
ledning ska finnas pa den aktuella platsen. Om det skulle visa sig att framtida byggnation
kommer i konflikt med en eventuell ledning sa ar det markagarens ansvar att se till att
ledningen flyttas, i samfoérstdnd med agaren till ledningen. Om en ledning behdver flyttas kan
detta behdva bekostas av markagaren.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av
Miljoskyddsnamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprovning.

Den aktuella platsen ligger inom riksintresse for friluftsliv. Den aktuella platsen beddms dock
inte innehalla nagra betydande varden for friluftslivet, da den inte innehar nagra sarskilda
naturvarden och inte heller ar lokaliserad pa ett sddant satt ett den har betydelse for
friluftslivet i omradet.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfér inte behéva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.
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Samhallsbyggnadsnamnden bedoémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-02-
10. Beslut om férlangd handlaggningstid i arendet fattades 2022-04-13. Beslut om
forhandsbesked fattades 2022-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Faktura sands separat.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Tillfartsvagen till aktuell tomt ar tankt att dras éver ett vattendrag, som kommer behéva
kulvertering. Tillstand fran Lansstyrelsen kravs for kulvertering av vattendrag.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.
Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om forhandsbesked 2022-01-30
Situationsplan 2022-02-10
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Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk (Edsas 1:17, Edsas 1:2, Edsas 1:3, Edsas 1:35,
Edsas 1:4, Edsas 1:40, Edsas 1:45, Edsas 1:5, Edsas 1:58, Edsas 1:8, Skaftared 1:15,
Skaftared 1:18, Skaftared 1:3, Skaftared 1:33, Skaftared 1:4, Skaftared 1:41); Sakagare delg
(Skaftared 1:34), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 83 2022.137 SBN
Hemsjo 1:17, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2021-1028)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus och garage péa
fastigheten Hemsjo 1:17 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178140.17014071933&y=6413737.301138191
&z=9&I=222

Bostadshus och garage ar tankt att utformas i en vaning, med en byggnadsarea pa totalt ca
250 m2.

Tillfart till den tnkta tomten sker fran Kérrbogata. Atgarden &r tankt att anslutas till enskilda
anlaggningar for vatten och avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankta att styckas av. Den tilltédnkta fastigheten
far en foreslagen storlek pa ca 2 500 m2.

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av naturmark, bestadende av huvudsakligen ung
blandskog. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Pa den tankta tomten finns sedan tidigare en luftburen elledning. Elledningen &gs av
Vattenfall och Vattenfall har stallts sig positiva till att kunna férlagga ledningen i marken,
vilket i sa fall bekostas av markagaren.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur, inom en bevarandeplan for
odlingslandskapet (omrade Hemsjd), inom ett naturvardsprogram med naturvardesklass 3
(omrade Hemsjo kyrka — Simmenas) samt inom en lévskogsinventering med
naturvardesklass 2 (omrade Fran Hemsjo kyrka till Simmenas).

Enligt 6versiktsplanen ligger platsen inom ett omrade med detaljerade rekommendationer,
betecknat "RFUJB”:

RFUJB — Utredningsomrade jordbruk och bebyggelseutveckling

"Trycket pa ny bebyggelse ar stort i omradet och mycket ny bebyggelse har tillkommit sedan
gallande fordjupning antogs 1998. Enstaka kompletteringar kan leda till en utveckling med
spridd bebyggelse som paverkar omradets karaktar negativt och kan forsvara framtida
ldmplig utbyggnad.
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| dversiktsplanen finns en féreslagen rekommendation som innebar att enstaka bebyggelse
som kan forsvara en lamplig framtida utbyggnad och planering ska undvikas. Alternativt kan
vissa delar pekas ut som lampliga att bebygga. H6ga naturvarden finns i omradet.
Fordjupningens plangrans kan justeras i forhallande till hur rekommendationerna innanfor
och utanfér gransen formuleras.”

Yttranden
Miljdskyddsnamnden har, genom kommunekologen pa Alingsas kommun, ldmnat ett
yttrande 2022-02-28:

"Miljéskyddsnamnden har inget att invanda mot ansokt byggnation.

Avverkning av vegetationen bor dock inte ske under hackningsperioden for att inte riskera att
stora eventuella hackande faglar inom omradet.”

Kommunekologen motiverar yttrandet enligt foljande:

"Den 23 februari 2022 gjordes ett besok pa platsen for att bedéma paverkan pa naturvarden.
Fastigheten ligger mellan befintlig bebyggelse, med hus i anslutning till tre sidor av
fastigheten. Vegetationen bestar huvudsakligen av bjork, gran och ett tatt buskskikt av bl.a.
viden. Inga sarskilt skyddsvarda tréad noterades.

Omradet ingar i lansstyrelsens |dvskogsinventering fran 1985 da det bedémdes ha
naturvardesklass 2, dvs. hogt naturvarde. | kommunens egna bedémning i
Naturvardesprogrammet fran 2020 har omradet naturvardesklass C (motsvarande
naturvardesklass 3 i [dvskogsinventeringen).

Enligt naturvardsprogrammet for Alingsas kommun ska det vid all exploatering inom
omraden med naturvardesklass C vidtas extra stor forsiktighet med hansyn till de speciella
varden som pekas ut for dessa omraden. Spridningskorridorer och gron infrastruktur ska
ocksa beaktas med stor hansyn.

Fastigheten ligger mellan befintlig bebyggelse, med hus i anslutning till tre sidor av
fastigheten. Byggnation pa fastigheten bedéms darfér inte pa ett betydande satt begransa
spridningsmajligheterna for arter i omradet.

Inga sarskilt skyddsvarda trad har noterats pa platsen. Det finns inte nagra inrapporterade
fynd pa artportalen av skyddade eller rodlistade arter i eller i direkt anslutning till utpekad
plast fér byggnation.

Miljéskyddsnamnden beddémer inte att ansokt byggnation pa ett vasentligt satt skadar
naturmiljén.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Hemsjo 1:31, Hemsjo 1:32, Hemsj6 1:43, Hemsjé 1:44, Hemsj6 1:45, Hemsjo 1:47, Hemsj6
1:60, Hemsjo 1:71, Hemsjo 1:77, Hemsj6 1:78, Hemsjo 1:9, Hemsjo 12:1, Hemsjo 12:2,
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Hemsjo 6:11, Hemsjo 6:13, Hemsjo 6:19, Hemsj6 6:2, Hemsjo 6:26, Palstorp 1:2 samt
vagsamfalligheten Karrbogarde GA:7 har fatt mojlighet att yttra sig i arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Hemsjo 1:32, Hemsjd 1:45, Hemsj6 1:60, Hemsjé 6:11, Hemsj6 6:13, Hemsjd 6:26, Hemsj6
1:71, Hemsjo 1:43, Hemsjo 1:78 och vagsamfalligheten Karrbogarde GA:7.

Hemsj6 1:31, Hemsjo 1:77, Hemsj6 1:9, Hemsjé 12:1, Hemsj6 12:2, Hemsjd 6:19 och
Hemsjo 6:2 har inte inkommit med nagot yttrande.

Fastighetsagaren till Palstorp 1:2 skriver i sitt yttrande:
*Jag staller mig negativ till byggnation pa fastigheten Hemsj6 1:17.

Den delen av Hemsjo som den tankta avstyckningen skall ske pa ar fortfarande landsbygd
med angar, hagar, lI6vskog och enstaka bebyggelse. Bygden har fortfarande en unik karaktar
vid denna del av Karrbogata.

Den innehaller ett rikt djurliv, t.ex radjur och ett antal olika arter av faglar s& som mindre
hackspett, grongoling, kattuggla, forutom de vanliga smafaglarna.

Enlig det nya direktivet fran skogsstyrelsen maste skogsagaren visa att man tar hansyn till
varje djur och fagel pa individniva. (Detta innebar att den I6vskog som finns pa den aktuella
tomten inte kan avverkas utan att man tar hansyn till de nya direktiven.)

Omradet kring Karrbogata klassas som bevarandevart. Om jag tolkar detta ratt skall enstaka
bebyggelse undvikas. Vi hoppas att detta verkligen blir fallet framover.

Endast de markagare som har ett intresse av att bevara omradets karaktar har Iatit sin mark
vara oexploaterad. Detta kan tydligt ses pa de olika delarna av Karrbogata.

Omradet som ansdkan berér betecknas av kommunen och dversiktsplanen som RFUJB:
Enstaka kompletteringar kan leda till en utveckling med spridd bebyggelse som paverkar
omradets karaktar negativt och kan férsvara framtida lamplig utbyggnad.

Om annu en avstyckning sker sa forandras landskapsbilden och det sker en fortatning som
kommer att paverka omradets karaktar negativt och héga naturvarden gar férlorade.”

Fastighetsagaren till Hemsjo 1:44 och Hemsjo 1:47 skriver i sitt yttrande:

"Rent allmant tycker jag inte att nagon ytterligare bebyggelse langs Karrbogata éverhuvud
taget ska tillatas. Det kanske later radikalt, men jag tycker det racker nu. Sedan ungefar
2005 har byggnationen langs gatan formligen exploderat.

Pa en stracka av 1100 meter (fran Lovhultsvagen vasterut) finns nu inom ett avstand av upp
till 50 meter fran Karrbogata totalt 37 byggnader. Av dessa ar 24 bostader, resten utgoérs av
dubbelgarage samt en ladugard och 1 ekonomibyggnad. Av dessa 37 byggnader ar ungefar
6 stycken gamla byggnader, dvs de har funnits har sedan typ hedenhos. Mitt hus
(Karrbogata 9) ar ett exempel pa detta. Min farfar kopte det 1927. Huset har sett ut som idag
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sedan 1928 och samma galler snickarboden. Jag fick bygga till en liten utbyggnad (badrum o
grovkok) kring 2000. Det framholls da fran kommunen att det var viktigt att husets yttre inte
skulle férandras och det gjorde det inte eftersom tillbyggnaden gjordes pa baksidan.

Ovanstaende tycker jag stammer in pa pricken med de farhagor som kommunen uttrycker i
sin skrivelse:

"Trycket pa ny bebyggelse ar stort i omradet och mycket ny bebyggelse har tillkommit sedan
gallande férdjupning antogs 1998. Enstaka kompletteringar kan leda till en utveckling med
spridd bebyggelse som paverkar omradets karaktar negativt (min kursivering o. fetstil) och
kan férsvara framtida 1amplig utbyggnad. | éversiktsplanen finns en foéreslagen
rekommendation som innebar att enstaka bebyggelse som kan férsvara en lamplig framtida
utbyggnad och planering ska undvikas. Alternativt kan vissa delar pekas ut som lampliga att
bebygga. Hoga naturvarden finns i omradet (min kursivering o fetstil). Fordjupningens
plangrans kan justeras i forhallande till hur rekommendationerna innanfér och utanfor
gransen formuleras.”

Pa tal om naturvarden ar den tilltankta avstyckningen beskogad med en blandning av 16v-
och barrskog. Enl skogsskyddsstyrelsens nya direktiv (som ar en foljd sv
artskyddsfoérordningen) maste nu skogsagaren “visa att man tar hansyn till varje fagel, pa
individniva. Alla vilda fagelarter ar fridlysta. Hinsyn maste ocksa tas till en rad andra fridlysta
djur och vaxter.” (GP 2022-02-11).

Forra varen och sommaren sag jag mangder av framfor allt smafagel i omradet, bl a i den
tilltdnkta avstyckningen. Férutom de vanliga smafaglarna (talgoxe etc) sag jag t ex nétvacka,
tradkrypare, mindre hackspett, gréngoling, spillkraka och kattuggla. Listan kan jag géra
langre vid behov.

Pa 60-talet gick det fortfarande kor pa skogen och omradet var ett fantastiskt exempel pa
gammal kulturbygd i Vastergoétland. Den kulturbygden ar idag nastan helt borta. Jag vill
verkligen uppmana kommunen att inte medverka till att forstora de sista resterna av den. For
ovrigt vill jag papeka att om avstyckning och byggnadslov skulle beviljas s& maste hansyn
tas till att jag har min gravda brunn intill gardesgarden (ungefar vid 7an i angivelsen "57,5” pa
kartan). En eventuell infiltrationsbadd maste da ligga minst 50 meter fran brunnen, annars
finns risk for att mitt vatten blir otjanligt.”

Bedbémning

Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen. Platsen har karaktéren av en lucktomt och den
tankta bebyggelsen harmonierar med befintlig bebyggelsestruktur i det aktuella omradet.
Befintliga bostadshus ligger placerade utefter Karrbogata och den tankta bebyggelsen
bedéms dverensstimma med denna bebyggelsestruktur. Atgérden bedéms darfér inte strida
mot rekommendationerna i dversiktsplanen.

Den tankta tomtens storlek bedoms lamplig och 6verensstammer med storleken pa dvriga
narliggande bostadstomter i omradet. Omradet har historiskt sett haft landsbygdskaraktar,
men ar attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan service. En viss
fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sddan utstrackning att den ses som olamplig.
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Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anléggas pa eller i anknytning till
den aktuella tomten. For en enskild avloppsanlaggning kravs tillstand av
Miljoskyddsnamnden i Alingsas kommun. | samband med tillstdndsprévningen sakerstalls att
anlaggningen uppfyller gallande lagkrav och inte medfér nagon olagenhet for omgivningen.
Om olagenhet anda skulle uppsta i framtiden pa grund av en avloppsanordning ska detta
rapporteras till halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun, som i det laget upprattar ett
tillsynsarende for att sdkerstalla att anlaggningen fungerar som den ska.

Tillfartsvag till den tankta tomten bedéms kunna anlaggas fran Karrbogata.

Atgarden placeras i anknytning till ett omrade med héga naturvarden. Kommunekologen pa
Alingsas kommun har lamnat ett yttrande angaende naturvardena pa platsen.
Kommunekologen konstaterar i sitt yttrande att ansokt byggnation inte pa ett vasentligt satt
skadar naturmiljon i omradet.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.

Bebyggelsen beddms i detta skede inte ha behov av att regleras i ett stdrre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2. Vid framtida ytterligare exploatering i omradet kan
detaljplan komma att kravas.

Samhallsbyggnadsnamnden bedoémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Bebyggelsen med tillhérande tomtplats ska utformas pa ett sadant satt att den paverkar
naturvardena i naromradet sa lite som mojligt. Natur-/skogsomradet i den nordvastra delen
av den tankta tomten ska i sa stor utstrdckning som mgjligt bevaras.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-03-
23. Beslut om forhandsbesked fattades 2022-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
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och bygglagen (2010:900). Faktura sénds separat.

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om férhandsbesked 2021-12-16
Situationsplan (nybyggnadskarta) 2021-12-16

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk (Hemsjoé 1:31, Hemsj6 1:32, Hemsjé 1:43, Hemsj6
1:45, Hemsjo 1:60, Hemsjo 1:71, Hemsj6 1:77, Hemsjo 1:78, Hemsjo 1:9, Hemsjo 12:1,
Hemsjo 12:2, Hemsjo 6:11, Hemsjo 6:13, Hemsj6 6:19, Hemsjo 6:2, Hemsjo 6:26,
Karrbogarde GA:7), Sakagare delg (Hemsjo 1:44, Hemsjo 1:47, Palstorp 1:2), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 84 2022.138 SBN
Vekaryd 1:11, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2022-0129)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus och garage péa
fastigheten Vekaryd 1:11 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177925.39844170405&y=6425738.901259597
&z=8&I=222

Bostadshuset utformas i tva vaningar med en byggnadsarea pa 190 m2. Garaget far en
byggnadsarea pa 115 m2.

Infart till tomterna sker fran Simmenasvagen. Tankt utformning och strackning av
infartsvagen ar redovisad i tidigare arende angaende forhandsbesked pa fastigheten, dnr
LOV 2020-001000. Atgarden &r ténkta att anslutas till enskilda anlaggningar fér vatten och
avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 2 600 m2.

Férutséattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med hog
skyddsniva for enskilda avlopp, i 6vrigt finns inga riktlinjer eller rekommendationer fér den
aktuella platsen enligt dversiktsplanen.

Positivt féorhandsbesked har i juli 2021 beslutats fér nybyggnation av tva bostadshus pa
narliggande plats pa fastigheten Vekaryd 1:11, dnr LOV 2020-001000. Detta arende avser
ytterligare ett enbostadshus direkt norr om den tidigare beslutade bebyggelsen.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bjorkekarr 2:3, Vekaryd 1:22, Vekaryd 1:23, Vekaryd 1:24, Vekaryd 1:25, Vekaryd 1:27 och
Vekaryd 1:28 har fatt maojlighet att yttra sig genom ett sakagarutskick.

Fastigheten Vekaryd 1:11 ar mycket stor och har darfér betydligt fler ragrannar an de som
namns i féregéende stycke. Atgarden har darfor dven kungjorts i tidningarna Alingsas tidning
och Alingsaskuriren, for att mojliggéra att samtliga grannar och andra eventuella berérda far
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mdjlighet att ta del av informationen.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bjorkekarr 2:3, Vekaryd 1:23, Vekaryd 1:24, Vekaryd 1:25, Vekaryd 1:27 och Vekaryd 1:28.

Vekaryd 1:22 har inte inkommit med nagot yttrande.

Kungorelserna i Alingsas tidning och Alingsaskuriren har inte resultat i nagot yttrande till
arendet.

Bedbmning

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Omradet karaktariseras av férhallandevis gles
bebyggelse och kan ses som landsbygd. Omradet ligger dock nara tatorten Alingsas och den
fortatning av omradet som de aktuella atgarderna medfér beddms inte vara mer omfattande
an vad man som boende i omradet kan forvanta sig med tanke pa omradets strategiska lage
med narheten till tatorten och sjon Mjérn.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen beddms kunna anordnas i enlighet med den vag
som hanterats i tidigare arende (dnr LOV 2020-001000). Det ar viktigt att vagen utfors pa det
satt som redovisas i arendet, for att sékerstalla att tillgadngen till omradet blir sa bra som
mojligt for exempelvis raddningstjanstens brandbilar och motsvarande fordon

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten. En samordning med intilliggande fastigheter ar dock att féredra.
Tillstand for enskilt aviopp maste vara utfardat av Miljdskyddsnamnden innan startbesked
kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att férhandsbesked fér denna
tillkommande tomt kan beviljas via férhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas
i detta skede. Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hogt
bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare
bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre perspektiv och
sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.
Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.
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Villkor

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Sarskild hansyn ska tas till byggnadernas anpassning till befintlig terrang och topografi.
Markutfyllnader ska undvikas i sa stor utstrackning som mgjligt.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 30 131 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-02-
17. Beslut om férlangd handlaggningstid i arendet fattades 2022-04-08. Beslut om
forhandsbesked fattades 2022-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Faktura sands separat.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om forhandsbesked 2022-02-10
Situationsplan 2022-02-17

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Bjorkekarr 2:3, Vekaryd 1:22, Vekaryd 1:23, Vekaryd 1:24, Vekaryd
1:25, Vekaryd 1:27, Vekaryd 1:28), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 85 2022.149 SBN
Lovik 3:1, strandskyddsdispens for lekstuga och vaxthus (2021-0922)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-11-08 och avser strandskyddsdispens for lekstuga och véxthus pa
fastigheten LOVIK 3:1 (VIKARYDSVAGEN 64).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=175627.47933139862&y=6424295.79819504
7&z=9&I=222

Ansokan gallde forst endast lekstugan men da ingen strandskyddsdispens noterats for
vaxthuset meddelade s6kande att dispensansékan aven ska omfatta denna.

Bade lekstugan och lekstugan star pa plats idag och dispens soks i efterhand.
Vaxthuset ar ca 4,5 x 2,4 meter och lekstugan ar ca 2 x 1,4 meter.

Avstandet mellan vaxthuset och huvudbyggnaden ar 13 m och avstandet mellan lekstugan
och huvudbyggnaden ar 10 meter. Fran vaxthuset till stranden ar det 150 meter och fran
lekstugan till stranden ar det 135 meter.

Som sarskilda skal har sékande angett: 1 att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Handlaggaren har gjort syn pa plats och noterade da féljande om lokaliseringen:

Nuvarande markanvandning pa platsen ar for arrendetomten mestadels etablerad tradgard.
Pa platsen finns idag en huvudbyggnad som enligt historiska flygfoton uppférts nadgon gang
innan 1975. | dvrigt bestar bebyggelsen av en komplementbyggnad, vaxthuset och
lekstugan. Strax utanfor arrendetomten ligger nagra byggnader som inte ingar i
arrendetomten.

Arrendetomten avgransas i norr av en grusvag. Langs den vastra delen av tomten I6per ett
trastaket. Mot éster finns ingen tydlig avgransning men marken bérjar luta mer uppat och
tomten upplevs sluta dar vilket aven dverensstdmmer med arrendetomtens grans.

Vagen fram till tomten ar Vikarydsvagen.

SKél till beslut
Platsen ligger inom omradesbestammelser OB1 Sandvik.

Platsen ligger vid sjon Mjorn inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m.
Arrendetomten ar en del av sommarstugeomradet Sandvik dar en kulturhistorisk

byggnadsinventering gjorts och huvudbyggnaden och komplementbyggnaden har fatt vardet
B, hdgt kulturhistoriskt varde.
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For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser géllande denna arrendetomt. Ingen
tomtplatsavgransning ar darfor beslutad.

Bedbmning
Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.

Den tankta byggnaden ligger inom den ianspraktagna tomtplatsen.

Hemfridszonen beddms inte utvidgas. Atgarden hindrar eller avhaller inte allmanheten fran
att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,
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5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

1. Strandskyddsdispens ges for vaxthus och lekstuga pa fastigheten Lovik 3:1 pa
adressen Vikarydsvagen 64 vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan, se bilaga.
Sarskilt skal for undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att platsen redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. Den yta som far tas i ansprak som tomtplats ar markerad pa bifogad karta, se bilaga
2.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphor att galla om atgarden inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgérderna kraver inte bygglov eller anmélan.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2021-11-08

Karta 2021-11-08

Fotografi 2021-11-08

Kartutdrag 2022-04-13
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§ 86 2022.140 SBN

Saxebacken 2:44, strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
(2022-0018)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av komplementbyggnad, tillbyggnad av
garage samt tillbyggnad av bostadshus pa fastigheten Saxebacken 2:44.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179122.55374569393&y=6424973.513949403
&z=9&I1=222

Komplementbyggnaden avser ett komplementbostadshus i form av ett s.k. "Attefallshus” med
en byggnadsarea pa 30 m2. Byggnaden placeras i den norra delen av fastigheten, 4,5 meter
fran fastighetsgransen mot norr. | ursprunglig ansékan om dispens angavs att byggnaden
skulle utgdra en villavagn, detta ar dock andrat av sékande till att nu avse aktuellt
"Attefallshus”.

Tillbyggnaden av befintligt garage avser en carport och placeras pa garagets vastra sida.
Tillbyggnaden omfattar en byggnadsarea pa ca 24 m2.

Tillbyggnaden av befintligt bostadshus placeras pa byggnadens vastra sida och omfattar en
byggnadsarea pa ca 13 m2.

Fastighetens storlek ar 2 011 m2. Avstandet fran atgarderna till vattnet, sjon Mjorn, blir ca
180 respektive ca 200 meter. Strandskyddet for sjon Mjorn ar 300 meter.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sbkanden
dispensskal 1 och dispensskal 2, d.v.s. att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att platsen ar val avskild
fran omradet narmast strandlinjen genom en stérre vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering.

Férutséattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda avlopp. Platsen ligger dock inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och fastigheten ar pakopplad pa kommunala VA-
ledningar. | 6vrigt omfattas fastigheten inte av nagra rekommendationer eller riktlinjer enligt
oversiktsplanen.

Bygglov och strandskyddsdispens for befintligt bostadshus pa fastigheten finns fran ar 1980
(dnr 1980-0373). Av beslutet framgar att platsen sedan tidigare ar ianspraktagen, men nagon
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uttrycklig omfattning av tomtplatsen redovisas inte i beslutet. Tomtplatsen kommer darfér att
beslutas i det nu aktuella drendet.

Den aktuella fastigheten ligger inom det omrade dar en ny detaljplan haller pa att tas fram.
Detaljplanen ar vid tidpunkten fér detta beslut fortfarande under framtagande och det ar
oklart nar detaljplanen kommer att vinna laga kraft. Utifran nuvarande forslag till detaljplan sa
ar strandskyddet pa den aktuella fastigheten tankt att upphavas, detta kommer dock i sa fall
inte ske forran detaljplanen vinner laga kraft.

Bedbémning

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Den
aktuella bebyggelsen placeras inom befintlig tomtplats, som sedan tidigare ar ianspraktagen.
Atgarderna bedéms inte paverka allmanhetens upplevda eller fysiska tillgang till omradet.

Sokande har i sin ansdkan aven hanvisat till sarskilt skal enligt punkt 2.
Samhallsbyggnadsforvaltningen gér dock bedémningen att forutsattningarna for sarskilt skal
punkt 2 inte ar uppfyllda for den aktuella platsen.

De ansotkta atgarderna bedéms inte paverka forutsattningarna for djur- och vaxtlivet negativt,
da atgarderna utférs inom befintlig ianspraktagen tomtplats. Atgarderna ar inte heller av den
omfattning att de kan f& nagon betydande paverkan pa omgivningen eller omgivande natur.
De for atgarderna aktuella platserna beddms inte besitta nagra sarskilda naturvarden.

Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms inte férandras av den tankta atgarden, da
platsen ligger ca 200 meter fran strandlinjen och sedan lange bestar av etablerad tomtmark.

Den tankta komplementbyggnaden kraver startbesked i enlighet med Plan- och bygglagen.
Detta kommer att hanteras i ett separat arende. De bada aktuella tillbyggnaderna behéver
bygglov, aven dessa kommer att hanteras i ett separat arende. Fragan om de
bygglovspliktiga atgarderna ar mojliga att tilladta innan detaljplanen fér omradet har vunnit
laga kraft behdver utredas vidare i bygglovsprévningen. Detta bedéms dock inte paverka
mojligheterna att ge strandskyddsdispens for atgarderna. Den s6kande ar informerad om
dessa forutsattningar.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
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forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnad av

komplementbyggnad, tillbyggnad av garage samt tillbyggnad av bostadshus pa fastigheten
Saxebacken 2:44.

Hela fastigheten Saxebacken 2:44 far tas i ansprak som tomtplats. Tomtplatsavgransning
redovisas darfér inte separat.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
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Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
och/eller startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2022-01-10
Situationsplan (nybyggnadskarta) 2022-03-28
lllustration, tillbyggnad garage 2022-01-10
Illustration, tillbyggnad bostadshus 2022-01-10
lllustration, komplementbyggnad 2022-03-28

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Paragrafen ar justerad
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§ 87 2022.151 SBN

Simmenas 2:12, strandskyddsdispens nybyggnad av friggebod (2021-
0986)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for en friggebod pa fastigheten Simmenas 2:12.
Sokande har ansékt om strandskyddsdispens i efterhand fér en komplementbyggnad pa ca
10m?2. Fastigheten innehaller bl.a. ett antal kolonistugor med tomtplatser, dar aktuellt omrade
ar undantagna fran omradesbestammelser.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177457.97463232762&y=6423785.4029492&
z=9&I=222

Avstandet mellan byggnaden och stranden ar det ca 80 meter.

Forutséttningar
Den aktuella tomtplatsen ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.

Den féreslagna byggnadsplatsen berdrs av strandskydd 300 m fran sjon Mjorn.
Byggnadsplatsen utgors av bebyggt omrade med kolonistugor.

Bedbémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella marken ar sedan lange etablerad tomtmark.

Platsen for byggnationen bedéms inte besitta nagra hoga naturvarden och atgarden bedéms
inte paverka vaxt- eller djurlivet i omradet. Allmanhetens tiligang till strandomradet férandras
inte av den tankta atgarden.

Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms inte férandras av de téankta atgarderna, da
den aktuella marken sedan lange bestar av etablerad tomtmark.

Aktuella bestémmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljdbalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
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hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Strandskyddsdispens beviljas med stod av 7 kap 18 ¢ § p1 miljébalken (MB). Sarskilt skal for
undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte

Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
bilagd karta med tomtplatsavgransning.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
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kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Karta 2022-01-31

Ansokan 2021-11-29

Fotografi 2022-01-31

Bilaga, tomtplatsavgransning 2022-04-14

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfor inte ratt att paborjas
byggnadsarbetet innan bygglov erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan 6verpréva beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man bverklagar”.

Bilagor
Bilaga 1 — Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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§ 88 2022.155 SBN
Ostad 45:1, strandskyddsdispens fér nybyggnad av véxthus (2022-0211)

Arendebeskrivning

Anstkan inkom 2022-03-11 och avser Strandskyddsdispens for nybyggnad av vaxthus pa
fastigheten OSTAD 45:1 (ODEGARDSVAGEN 26).

Byggnaden har en markarea av ca 31m?2.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177067.7928383393&y=6431902.537788166
&z=9&1=222

Avstandet mellan byggnaden och stranden ar det ca 100 meter.

Forutséttningar
Den aktuella tomtplatsen ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.

Den foreslagna byggnadsplatsen berérs av strandskydd 300 m fran sjon Anten.

Byggnadsplatsen utgoérs av iordningstalld grasmatta och ser enligt tidigare flygfoton
ianspraktagen ut.

Bedbémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella marken ar etablerad tomtmark.

Platsen fér byggnationen bedéms inte besitta nagra hdga naturvarden och atgarden bedéms
inte paverka vaxt- eller djurlivet i omradet. Allmanhetens tillgang till strandomradet férandras
inte av den tankta atgarden.

Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms inte férandras av den tankta atgarden.

Aktuella bestémmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
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byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tilgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p1 miljébalken (MB). Sarskilt skal for

undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte

Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
bilagd karta med tomtplatsavgransning.

Avgift
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Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
Handlingar som tillhor beslutet

Karta 2022-03-11
Bilaga, tomtplatsavgransning 2022-04-19

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas
byggnadsarbetet innan bygglov erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Bilagor
Bilaga 1 — Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 — Hur man dverklagar

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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