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o Protokoll
2022-03-14
§ 37
Information

Arendebeskrivning
Hanna Jonsson, avdelningschef fér samhallsplanering och offentlig utemiljo, informerar om:
Park och Natur
¢ Nolhaga park-Handlingsplan antagen i KS
¢ Nya grillar och bankar i Skar, Nolhaga och Hjortmarka
e Omraden kring Skar och Lévekulle fardigrojt
e Uppdatering av skétselplan i Grafsnas paborjad
Gata
e Varsop paborjas.
¢ Klottersanering igang.
Projekt pa gang
e Byte av pumpstation i Strahles Allé
e Ombyggnas av signalreglerad korsning Strahles allé
e Cykelbana i Nolhaga
Trafiksaker passage utanfér Vittraskolan
e Bredda gang/cykerlbana pa Oxelgatan
Kollektivtrafik
¢ Pagaende 6versyn av seniorerbjudande
e Utredning under varen infor ny kollektivtrafikupphandling fér linjetrafik och skoltrafik

John, avdelningschef Kretslopp, informerar om
e Balinge
¢ Nolhaga reningsverk

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 38 2022.033 SBN
Verksamhetsomrade VA (V, S) Vastra Bodarna

Arendebeskrivning

| takt med att det kommunala VA-ledningsnatet byggs ut maste ocksa verksamhetsomradet
for kommunalt vatten och avlopp utvidgas. Orsaken till detta ar att inom ett
verksamhetsomrade rader klara regler om férhallandet mellan huvudman och
fastighetsagare enligt ABVA och Lagen om allmanna vattentjanster.

Utvidgningen av verksamhetsomrade avser spill- och dricksvatten i Vastra Bodarna.
Verksamhetsomraden redovisas pa bifogade kartor och ingaende fastigheter framgar av
bifogade fastighetslistor. Dagvatten tas hand om lokalt pa fastigheterna och tas ej upp i
verksamhetsomrade.

Under perioden 2022-2023 beraknas kommunalt VA vara klart i den forsta deletappen av tre
i Vastra Bodarna, vaster om jarnvagen. Fastigheterna kommer da ha kommunalt vatten- och
spillvatten framme vid tomtgrans. Se bifogad kartbilaga 1 och 2 samt fastighetslista i bilaga 5
for utvidgning av verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten.

Ett antal fastigheter vid Hogasvagen, Mossbergs vag och Kldverangsvagen i Vastra
Bodarna, vaster om jarnvagen har sedan tidigare utbyggt VA till fastighetsgrans och tas nu
med i verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. Se kartbilaga 2 och fastighetslista
bilaga 5.

Oster om jarnvagen vid Trollsjévagen i Vastra Bodarna planeras utbyggnad av kommunalt
dricks- och spillvatten. Fastighet Hagtorsslatt 1:62 mfl enligt kartbilaga 3 samt fastighetslista i
bilaga 6 tas med i verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten.

Fastighet Hagtorsslatt 1:72 har sedan tidigare utbyggt dricksvatten till fastighetsgrans och ta
med i verksamhetsomrade for dricksvatten. Se kartbilaga 3 och fastighetslista i bilaga 6.

Fastighet Bryngenas 1:44 har sedan tidigare utbyggt VA till fastighetsgrans och tas med i
verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. Se kartbilaga 4 och fastighetslista i bilaga 6.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden faststaller forslag pa utvidgning av verksamhetsomrade for spill-
och dricksvatten i Vastra Bodarna.

Samhillsbyggnadsnamndens forslag till beslut i kommunfullméaktige:
Samhallsbyggnadsnamnden féreslar kommunfullmaktige att faststalla forslag pa utvidgning
av verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten i Vastra Bodarna.

Utvidgning av verksamhetsomrade galler fran och med 2022-05-01.

Utdragsbestyrkande
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§ 39 2020.496 SBN
Detaljplan i Sollebrunn, Bostader vid Erskavagen 5,8 och 9

Arendebeskrivning

Detaljplan for Sollebrunn, Bostader vid Erskavagen 5, 8 och 9 (Erska 1:11, 1:12 och del av
1:55) gavs positivt planbesked av samhallsbyggnadsnamnden via delegationsbeslut
2020-04-29. Ett planférslag har varit ute pa samrad under tiden 2021-06-01 — 2021-06-25.
Darefter har det hallits tillgangligt fér granskning under 2021-11-24 — 2021-12-08.
Planférslaget foreslas nu antas av samhallsbyggnadsnamnden. Syftet med detaljplanen ar
att skapa mdjligheter fér ny bostadsbebyggelse langs Erskavagen.

Forvaltningens yttrande
Planlaggningen sker med standardforfarande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i Granskningsutlatande 2022-02-16 kommenterat de
synpunkter som kom in under samrads- och granskningstiden. Inga storre revideringar av
planférslaget ar aktuella sedan granskningen. Férutom Granskningsutlatandet utgoérs
antagandehandlingarna av Plankarta samt Planbeskrivning.

Planomradet ligger i Sollebrunn, ca 400 meter vaster om torget och strax séder om riksvag
42. Avstandet till Alingsas stadskarna ar ca 3 mil. Pa fastigheterna vaster om Erskavagen
finns ett befintligt bostadshus med komplementbyggnader som avses rivas. Oster om
Erskavagen ar marken idag kommunal och obebyggd.

Planférslaget ger maéjlighet att uppféra fyra flerbostadshus enligt liggande férslag.
Bostadshusen kan innehalla ca 6-10 lagenheter var, vilket kan ge sammanlagt ca 35
bostader. Tre hus foreslas byggas vaster om Erskavagen i suterrdng med en angoringsgata
norrifran fran Bjornvagen, och ett hus i den sddra delen av gronytan éster om Erskavagen
tillsammans med parkering med infart fran Erskavagen.

Det ténkta huset langst s6derut pa Erskavagens vastra sida fick infor granskningsskedet en
nattare huskropp och lagre nockhdjd for att i hdgre grad anpassas till narliggande
bebyggelse. Detta eftersom samradsférslaget bedémdes ge alltfér stor omgivningspaverkan.
Marginalerna fér dvriga hus har minskats for att begransa huskropparnas storlek.

De tva husen langst norrutuset pa Erskavagfens pa planeras med en suterrangvaning, ett
fullt plan och tva inredda vindsplan, och huset sdder om dem med en suterrangvaning, ett
fullt plan och ett vindsplan.

Huset pa 6stra sidan om Erskavagen planeras med ett fullt vaningsplan och tva vindsplan.

Planbestammelser foreslas for att husen ska ges sadeltak och trafasad med hansyn till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Ett antal nya planbestammelser lades till efter samradet, till
exempel maximal slantlutning, reglering av komplementbyggnader samt bestammelser for att
sakra en god milj6 aven om hela eller delar av detaljplanen istallet skulle byggas ut med
villabebyggelse eller parhus. Efter granskningen gjordes ytterligare mindre justeringar.

Utdragsbestyrkande
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Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan samt att den éverensstammer med 6versiktsplanen. Detaljplanen
foregas av ett planprogram for Sollebrunns tatort, som antogs i kommunfullmaktige 2021-05-
26.

Lank till planomradet i Alingsas webkarta:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180931.74018354475&y=6444839.31848050
75&z=98&1=222

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Samhallsbyggnadsnamnden antar "Detaljplan for Sollebrunn, Bostader vid Erskavagen 5, 8,

och 9” enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran kommunfullmaktige i Reglemente for
Samhallsbyggnadsnamnden).

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Avdelningen for samhallsplanering och offentlig utemiljé (EKA, JS, LG), KF f.k.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 40 2022.038 SBN
Tillsynsplan bygglov

Arendebeskrivning

Syftet med tillsynsplanen ar att tydliggéra samhallsbyggnadsnamndens tillsynsarbete for
allmanhet, politiker och tjanstepersoner samt att bidra till att tillsynsarbetet kan planeras,
foljas upp och utvarderas. Vidare ar syftet att framlagga namndens prioriteringar,
fokusomraden och utvecklingsomraden inom tillsynsomradet.

Malet med samhéllsbyggnadsnamndens tillsyn ar att sékerstalla att den byggda miljon
uppfyller samhallets krav samt att se till att byggnadsverk, tomter och allmanna platser
underhalls och skéts sa att varden bevaras. Det handlar ocksd om att sakerstélla att
olagenheter och olycksrisker inte uppkommer samt att byggnadsverk som uppférs och
andras har de tillstdnd som kravs, dvs att uppforda byggnadsverk uppfyller uppstallda
lagkrav.

Forvaltningens yttrande

Detta ar den forsta tillsynsplanen enligt PBL som tas fram av
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Alingsads kommun. Bygglovsenheten har under manga ar
inte haft de resurser som behdvs for att utféra det lagstadgade tillsynsuppdraget.
Tillsynsplanen belyser bade det uppdamda behovet av tillsyn som ackumulerats 6ver en lang
tidsperiod och det tillsynsarbete som planerar att genomféras 2022.

Forvaltningen féreslar samhallsbyggnadsnamnden att tillfora ytterligare en tjanst for att
kunna utféra tillsynsuppdraget inom handlaggning av olovligt byggande, eftersatt underhall,
ovardad tomt och évriga klagomal inkomna fére 2020, OVK-arenden inkomna fére 2021,
uppférande av hissregister, information avseende tillsyn till medborgarna, uppfoljning av
aldre OVK-protokoll med brister, inventering och uppféljning av enkelt avhjalpta hinder samt
genomfdrande av egeninitierad tillsyn av till exempel stadskarnans riksintresseomrade.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:
Tillsynsplan PBL Bygglovsenheten 2022 godkanns.

Expedieras till

bygglov@alingsas.se

Bilagor: Tillsynsplan PBL Bygglovsenheten 2022

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 41 2022.069 SBN
Bergborret 1, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2021-1027)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-12-16 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten BERGBORRET 1 (KLINTENS VAG 24).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181426.83485393217&y=6422591.474218924
5&z=9&I=222

Den soOkta atgarden innebar att man gor en tillbyggnad pa huvudbyggnadens norddstra del.
Tillbyggnaden ar tankt att bli 17,7 kvm i tva vaningar och pa det ett vindsutrymme med en
takkupa. Tillbyggnadens fasader och tak ar tankt att ha samma utformning som man avser
att ha pa resten av byggnaden.

Utvandiga andring, ett verandatak och en balkong som aven sokts for, kommer att hanteras i
ett separat arende oberoende denna ansokan.

Férutséttningar
Fastigheten ligger inom detaljplan A70 del av Alingsas, laga kraft 1939.

Detaljplanen reglerar att omradet ska anvandas till bostadsandamal och reglerar i 6vrigt att
2/3 av tomt ska lamnas obebyggd och maximal byggnadshdjd 7,6 meter.

Pa fastigheten finns punktprickad mark, mark som inte far bebyggas.

| fastigheten ingar aven allman platsmark, park,

Huset ar byggt pa 1910-20-talet (byggnadshandlingar fran nar byggnaden ursprungligen
uppfordes finns ej hos samhallsbyggnadsférvaltningen) och har fasader av eternit, taket ar
mansardtak och materialet eternit, tvaluftsfonster och sockel av huggen granit.

Pa fastigheten finns idag utover befintlig byggnad aven ett garage och en uthusbyggnad.

Yttrande
Sokande har i samband med ansdkan inkommit med en skrivelse, se bilaga.

Sokande har muntligen meddelats att Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att lov
inte kan ges och da meddelat att de vill fa arendet prévat av Samhallsbyggnadsnamnden.

Sokande har den 2022-02-19 fatt ta del tjansteskrivelse. De har inkommit med ett yttrande.
Se bilaga.

Bedbémning
Planenligt utgangslage

Utdragsbestyrkande
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Enligt nybyggnadskartan ar en del av byggnaden placerad pa prickad mark men enligt
detaljplankartan ligger den inom byggratten. Eftersom byggnaden redan fanns nar planen
togs fram kan man férsta att avsikten var att anpassa byggratten efter byggnaden. Darmed
far byggnadens placering anses planenlig.

Placering pa mark som inte far bebyggas

Atgérden placeras till stérsta delen, 11,3 kvm av 17,7 kvm, p& mark som inte far bebyggas
och gar som mest ca 4 meter in pa det med punktprickar markerade omradet.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att bygglov i vissa fall far ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte. Ytterligare forutsattning ar att
avvikelsen ar liten eller att atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska anvandas pa ett andamalsenligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att byggratten pa platsen ar anpassad for
byggnaden och att man i planen givit fastigheten den yta som bebyggelsen behdver och
avgransat det som man anser inte ska bebyggas.

Med hansyn till det och att atgarden till storsta del placeras pa prickad mark bedémer
Samhallsbyggnadsforvaltningen att planavvikelsen ar alltfor stor for att den ska kunna ses
som en godtagbar mindre avvikelse.

Utformningen av tillbyggnaden

Fastigheten omfattas av en stadsplan faststalld 1939 som inte innehaller nagra
utformningsbestammelser, vilket ar vanligt for planer fran denna tid.

Ansokan 6verensstammer inte med de krav som ska uppfyllas for bygglov enligt 9 kap § 30
Plan- och bygglagen (2010:900).

| plan- och bygglagen framgar det av 8 kap. 17 § PBL att andringar av byggnader ska goéras
pa ett varsamt satt. Detta innebar att hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag och att
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden ska
tas tillvara. Kravet omfattar alla byggnader och inte bara sadana som pekats ut som sarskilt
vardefulla. En byggnad ska aven ha en god- form-, farg- och materialverkan (8. kap. 1§ PBL)

Den tankta tillbyggnaden pa norddstra fasaden beddéms inte var anpassad fill
huvudbyggnadens karaktar da den ar alltfér dominant i héjd och form. Den befintliga
byggnadens natta karaktar férsvinner och bedéms inte innebdra en varsam andring.

Mot bakgrund av detta bedéms férutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt

atgard och ansokan om bygglov féreslas avslas.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till beslut.

Utdragsbestyrkande
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Till ndmnden ska férvaltningen kontrollera och redovisa hur grannfastigheternas byggen som
star pa prickmark har beviljats.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 42 2022.064 SBN

Bryggaren 3 (Stationsgatan 30), bygglov for tidsbegransad uppstallning
av byggbodar (2021-0872)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2021-10-20 och avser bygglov for tidsbegransad uppstallning av byggbodar
pa fastigheten BRYGGAREN 3 (STATIONSGATAN 30).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181801.54210688558&y=6423320.97435366
8&z=9&I=222

Atgarden innebar en tillfallig etablering pa platsen med 8 st arbetsbodar som ska anvéandas
som omkladningsrum, kontor mm i samband med bygge av flerbostadshus pa fastigheten
Farkosten 12. Etableringen far matten 11,8 x 8,4 meter. Hojden blir 6 meter. Byggnadens
fasader utfors med trapanel i orange (NCS S2075-Y70R) kulér. Takbelaggningen blir svart
papp. Byggnadens FG (golvhojd) blir +64,8.

Bodarna placeras pa den 6stra delen av parkeringsytan som i sin tur ar placerad pa
parkeringsdacket som tillnor fastigheten Bryggaren 4.

Etableringen ar tankt att anslutas till kommunala ledningar fér vatten, avlopp och dagvatten.

Vid upphdrandet av verksamheten kommer platsen att aterstallas genom att bodarna lyfts
bort.

Bjalklaget i parkeringsdacket kommer att forstarkas under tiden for etableringen.

Férutséattningar
Den foéreslagna byggnadsplatsen utgérs av DP 136 (laga kraft 2007-07-18).

Atgarden som ansokan avser avviker fran gallande detaljplan da sékt byggnad placeras pa
mark som enligt gallande detaljplan ar avsedd for parkering.

Yttranden
Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har 2021-11-25 lamnat féljande yttrande:

Kontakta Kretsloppsavdelningen gallande anslutning av kommunalt vatten. Samrad kring
anslutning samt vattenmatning.

Med anledning av att den ansokta atgarden avviker fran detaljplanens bestammelser har
berérda underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Agare av fastigheterna Bryggaren 3, Bryggaren 4, Centrum 1:17, Centrum 1:20, Farkosten
11 och Farkosten 12 har beddmts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Bryggaren 3, Centrum
1:20 och Farkosten 11.

Utdragsbestyrkande
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Bryggaren 12, Centrum 1:17 och Farkosten 12 har inte inkommit med nagot svar vilket
beddéms innebara att de inte har nagot att erinra mot atgarden.

Bedbmning
Atgarden strider mot detaljplanens bestammelser avseende anvandningen vilket innebér att
ett permanent bygglov inte kan ges.

Atgarden &r avsedd att paga under en begransad tid och vissa forutsattningar fér bygglov ar
uppfyllda. Atgarden har ingen fast férankring till mark eller befintlig byggnad. Anordningen &r
av enkel och tillfallig karaktar och kan pa enkelt satt transporteras fran platsen.

Atgarden beddms inte behdva anpassas till vrig bebyggelse i omradet da den ar
tidsbegransad.

Sammantaget bedéms atgarden kunna godtas fér en begransad tid.

| 6vrigt bedoms atgarden inte innebara nagon betydande olagenhet fér omgivningen och
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Tidsbegransat bygglov t.o.m. 2023-01-31 beviljas med stéd av 9 kap 33 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Utsedd kontrollansvarig &ar: Anton Siegfried Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, ALINGSAS.
K-behdrighet. SC0533-16 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2026-10-21.

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 18 563 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2022-02-01. Beslut om lov
fattades 2022-03-21. Vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.
Atgarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt

10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utdragsbestyrkande
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man Sverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om bygglov 2021-10-20
Situationsplan 2021-10-20

Planritning 2022-02-01

Fasad- och sektionsritning 2022-01-18

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig, Fastighetsagare, Sakagare fk (Bryggaren 3, Bryggaren 4,
Centrum 1:17, Centrum 1:20, Farkosten 11 och Farkosten 12), Tidsbegransade bygglov
admin (AL), Byggnadsinspektor, Raddningstjansten fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 43 2022.065 SBN

Hinden 7 (Vastra Langgatan 11), bygglov nybyggnad av kontorsbyggnad
(2021-0607)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-07-08 och avser Bygglov for nybyggnad av kontorsbyggnad med
underbyggt garage pé fastigheten HINDEN 7 (VASTRA LANGGATAN 11).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181189.6212716319&y=6423359.14117854 &
z=9&I=222

Huvudbyggnaden bestar av 2 plan och underbyggt garage. Redovisad byggnadsarea for
kontorsbyggnad ar 840m? och bruttoarean ar 2520m?2. Totalhdjden ar + 74,90. Varierad
fasadbekladnaden med gron fibercementskiva, kuléor NCS S 4020-G50Y och med ljusgrén
fibercementskiva, kuldor NCS S 5005-G80Y. Takbelaggning i svart papp.
Platarbete/karmar/Stupror: Svart NCS S9000-N.

Komplementbyggnad i form av miljohus placeras pa fastighetens sddra del med en
byggnadsarea och bruttoaraea pa 12,35m2. Fasadbekladnad med gron fibercementskiva,
kulér NCS S 4020-G50Y. Takbelaggning i svart papp.

Platarbete: Svart NCS S9000-N.

Tillfart till fastigheten sker fran Vastra Langgatan och garaget nas via ramp pa byggnaden
vastra langsida och innehaller 19 p-platser. Utvandigt finns redovisat 5 p-platser varav 1
parkeringsplats for rorelsehindrade. Totalt ar det redovisat 24 p-platser.

Férutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 211 och omradet for huvudbyggnad ar reglerat med
bestammelsen K, e1, v1, f1, 2, f3 och b1. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till
Kontor och reglerar i 6vrigt hogsta totalhdjd till + 74,9 och tillaten taklutning till 30°. Storsta
byggnadsarea ar 2/3 av fastigheten, dock hdgst 840m?2. P4 fastigheten finns prickade
omraden, mark som inte far bebyggas och korsmark, marken far endast férses med
komplementbyggnad.

Av utformningsbestammelse f1 framgar: Det ska finnas en tydlig uppdelning mellan flera
huskroppar, sammankopplade med en uppglasad volym. Byggnadsarean for varje enskild
huskropp far uppga till hégst 150m?2. Huskropparnas volym ska forhalla sig till kulturmiljon
Soérhaga.

Av utformningsbestammelse f2 framgar: Huskropparnas tak ska vara sadeltak (med takas i
huskropparnas langdriktning).

Gallande parkeringsnorm for kontorsparkering utanfor stadskarnan ar 25 p-platser/1000 kvm
bruttoarea

Utdragsbestyrkande
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Yttranden

En bedémning av arendet har gatt ut till sckanden 2021-09-17 med bedémningen att bygglov
inte kan beviljas med nuvarande utformning, men med redovisad mdjlighet att &ndra
ansokan sa att bygglov kan beviljas.

Sokanden har 2022-02-04 kommit med ett yttrande och handlingar och énskar att inlamnad
ansOkan ska provas i befintligt skick av Samhallsbyggnadsnamnden.

Bedbémning

Av detaljplanens bestammelse f1, framgar det att det ska finnas en tydlig uppdelning mellan
flera huskroppar sammankopplade med en uppglasad volym och att byggnadsarean for varje
enskild huskropp far uppga till hogst 150m?2.

Av inldamnade handlingar redovisas byggnaden som en enda stor homogen byggnadskropp
med stora langa fasader pa upp till 41 meter och med en byggnadsarea pa 840m?2.

Det gar inte sarskilja nagra enskilda huskroppar och inte heller att dessa huskroppar ar
sammankopplade med en uppglasad volym.

Det framgar aven av detaljplanens bestammelse 1, att huskropparnas volym ska férhalla sig
till kulturmiljon Sérhaga.

Stadsdelen Sérhaga har en smaskalig byggnation avseende bostadshus och huvuddelen av
dessa byggnader ar i en eller tva vaningar och har en byggnadsarea pa mellan 100-160m?2.

Ansokan redovisar inga enskilda huskroppar med en byggnadsarea pa hogst 150m?, och
forhaller sig darmed inte till den volymen som planbestammelsen f1 anger for att férhalla sig
till kulturmiljon Sérhaga.

Av inlamnat ritningsunderlag kan det konstateras att det finns ingen tydlig uppdelning mellan
huskroppar och heller ingen tydlig redovisning av huskropparnas enskilda byggnadsarea.
Redovisat férslag ar en enda stor huskropp utan tydlig uppdelning och det finns heller ingen
tydlig sammankoppling med uppglasad volym.

Det ar redovisat 1680m? bruttoarea for kontorsandamal, vilket motsvarar ett parkeringsbehov
pa 42 p-platser och redovisat ar 24 p-platser. Det saknas darmed 18 p-platser for att
parkeringsnormen ska vara uppfylld.

Atgéarden strider ddrmed mot detaljplanens bestammelser och avvikelserna bedéms som sa
stora att de inte kan ses som en liten avvikelse i lagens mening enligt PBL 9 kap. 31b §.

Paragrafen enligt PBL 9 kap. 31 ¢ § ar inte aktuell for bedémning eftersom
genomforandetiden for detaljplanen fortsatt I6per.

Med anledning av ovanstaende finns inte foérutsattningar for att lamna ett positivt
bygglovsbeslut och ansdkan om bygglov ska darmed avslas.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet
Lars Bolminger (L) féreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska aterremittera arendet till
forvaltningen.

Leif Hansson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla férvaltningens férslag till
beslut.

Ordfoéranden staller férslagen mot varandra och finner att arbetsutskottet beslutar att foresla
namnden enligt Lars Bolmingers forslag.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Arendet aterremitteras till férvaltningen.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 44 2022.072 SBN

Johannesorten 2, bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad/vaxthus (2022-0043)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-01-19 och avser Bygglov, i efterhand, for nybyggnad av
komplementbyggnad/ véxthus pa fastigheten JOHANNESORTEN 2 (GINSTGATAN 14).
Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181460.71554999985&y=6425322.0171&z=9
&l=222,218

Den foéreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan DP 80, Detaljplan for Alingsas
Bolltorps Tradgardsstad (laga kraft den 16 okt 2001).

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bl. a. att stérsta sammanlagda
byggnadsarea ar 200 kvm per fastighet, komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter
avstand fran tomtgrans, gardsbyggnad far ha en hégsta byggnadshdjd om 3,5 meter;
prickmark far inte bebyggas.

For fastigheten finns det ett beviljat beslut om startbesked for nybyggnad av
komplementbyggnad/ vaxthus som hanterades i arendet med diarienummer

LOV 2019-000702, Anmalan om komplementbyggnad.

Komplementbyggnaden/ vaxthuset skulle byggas med reglerna for attefallshus som innebar
bl.a. att byggnaden ska placeras 4,5 meter avstand fran fastighetsgrans.

Vid senare tillfalle har konstaterats att komplementbyggnaden/ vaxthuset togs i bruk utan
slutbesked.

Pa grund av det har kommunen startat ett tillsynsarende, LOV 2021-000897. | samband
med detta har upptackts att byggnaden inte har placerats enligt beviljat startbesked,
byggnaden har placerats 9,55 meter avstand fran fastighetsgrans mot norr och 2,99 meter
avstand fran fastighetsgrans mot 6st. Den nya placeringen gar inte att godkannas enligt krav
som galler for attefallshus.

Narmare placering an 4,5 meter fran fastighetsgrans kraver medgivande fran berérd granne.
Grannfastigheten mot 6st bestar av naturmark. For allman plats inom detaljplan, till exempel
natur eller park, kan ingen Iamna medgivande.

Avgorande for om det finns majlighet att lamna ett medgivande ar syftet med grannens mark.
Det ar alltsa inte agandeformen eller huvudmannaskapet for marken som avgor.

Yttrande

Sokanden har lamnat information om att "anledningen till att vaxthuset flyttades fran den
ursprungliga ansokan var med hansyn till grannar da de tyckte att det kom fér nara deras
tomtgrans 4,5 m. Vi placerade da vaxthuset istéllet 9,5 m fran deras tomtgrans. Olyckligtvis
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hamnade det da 2,99 m fran kommunalmark. Vi borde ha lamnat in en ny ansékan direkt
men tyvarr gjordes inte det. Jag hoppas att detta kommer att |I6sas pa ett bra satt och inte
orsaka nagra problem.”

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Avslag med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

Atgéarden strider mot detaljplanens bestammelser och innebér ingen liten avvikelse (PBL
9:31 b).

Enligt gallande detaljplan far sammanlagda byggnadsarea uppta max 200 kvm. Pa
fastigheten finns det ett bostadshus med en total byggnadsarea pa ca 139 kvm (BYA hus ca
128 kvm plus dppenarea under balkong lagre an 3 m 11 kvm) och ett garage med en
byggnadsarea pa 63 kvm (6,50 X 9,70), sammanlagda byggnadsarea for hus och garage blir
202 kvm.

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage hade beviljats med avvikelse da del av
bostadshuset ar placerad pa mark som ej far bebyggas at norr samt att takvinkeln pa
huvudbyggnadens mansardtak ar 22 och 65 grader mot planbestammelsen 22-38 grader.

Komplementbyggnad/ vaxthus har en byggnadsarea pa 18 kvm (4,64 X 3,89).

Planerad atgard avviker fran gallande detaljplan genom att totala byggnadsarea per fastighet
Overskrids med 20 kvm och byggnaden i sin helhet placeras pa prickmark, mark som inte far
bebyggas. | évrigt foljer komplementbyggnaden detaljplanen.

Avgift
Avgiften for avslag ar 2898 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom, 2022-01-19. Vid beslut om lov fattat senast 2022-
06-08 innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har inte
Overskridits.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man oéverklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansodkan 2022-01-19
Nybyggnadskarta 2022-01-19

Plan- och fasadritningar 2022-01-19

Utdragsbestyrkande
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§ 45 2022.073 SBN

Nolby 38:1, bygglov for tidsbegransad atgard for
uppstallning/uppsattning av boendemoduler (2021-0572)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-06-24 och avser bygglov for tidsbegransad atgard for
uppstallning/uppsattning av boendemoduler pa fastigheten NOLBY 38:1
(ANGSVAKTAREGATAN 31).

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Ansodkan avser ett tidsbegransat bygglov i 10 ar for uppstallning av fyra boendemoduler. De
kommer att anvandas av socialférvaltningen for ett antal personer som har mycket svart att
bo i vanligt samhalle och I6sningen med képta vandrarhemsplatser fungerar inte. Dessa
personer behodver tak éver huvudet och nagon form av basniva i vad som kan anses vara ett
vardigt liv.

Det finns forsok att anvanda snarlika I6sningar i andra kommuner (boendemoduler vid/i ett
industriomrade) som riktar sig till samma malgrupp som Alingsashem nu soker ett
tidsbegransat bygglov for.

Till grunden foér ansdkan ligger Alingsas Socialndmnds beslut (2021-02-22, §4 2020.120 SN)
om skrivelsen "Projekt boendemoduler”. Dar bendmns att:

e avsides belagna boendemoduller ar en 16sning fér att kunna méta malgruppens
behov och fullfélja lagstadgade ansvar om att forse personer i akut hemléshet med
tak over huvudet;

e en stabil boendesituation minskar avsevart risken att dessa personer far sa illa att
kopt vard och/eller tvangsvard blir aktuellt.

Att placera boendemoduler pa fastighet Nolby 38:1 har valts pa grund av dessa anledningar:
e Fastigheten ligger i utkanten av staden dar risken att andra invanare blir storda ar
mindre samt anda sa pass nara centrum att man kan ta sig in till Alingsas med

kollektivtrafik och/eller cykel,
e Man har tillgang till det kommunala vatten- och avloppsnatet, elnatet samt fibernatet;
¢ De boende kommer ha nara till busshallplats, mataffar osv (det finns inte s4 manga
ytor i utkanten av staden som tillgodoser det);
e Socialférvaltningens personal har néra till boendet och kan ta sig dit Iatt.

Boendemodulerna placeras pa Norddstra delen av fastigheten vid vandplatsen langst ner pa
Angsvaktaregatan. Fyra moduler som kommer att ta upp 153 kvm (15,906 m x 9,6 m) och
placeras 40 meter fran fastighetsgrans mot Vanersborgsvagen samt 5,9 m fran
fastighetsgrans mot Rattaregarden 4. Uppstallningen gors i ett vaningsplan och man
anvander Adapteos modulserie C90. Fasad blir av fibercementskivor i gra kulér (NCC 6502-
B), takbelaggning av polyesterarmerad PVC-takduk i ljusgra kulor.

Bredvid modulerna vid nordéstra fasaden placeras luftvarmepump (2 m x 2m stor). Skyddad
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uteplats anordnas vid nordvastliga fasaden. Uteplatsen blir 2,5 m X 6 m stor och kommer att
vara avgransad av ett 1,8 m hogt plank fran 3 sidor (ca 5 m mot sydvast, 2,5 m mot sydost
och ca 1 m mot nordost).

Férutséattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Enligt 6versiktsplanen (antagen 2018-10-31) ar omradet avsett for verksamhetsutveckling.
Det finns redan ett etablerat smaindustriomrade i anslutning till sékt atgard.

Bedbémning

Enligt 9 kap. 33a § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges fér nybyggnad fér bostadsandamal
och tillhérande atgarder, om sékanden begar det, platsen kan aterstéllas och atgarden
uppfyller nagon forutsattning enligt 30—-32 a §§.

Ett tidsbegransat bygglov fér nybyggnad for bostadsandamal far ges om en atgard uppfyller
foljande kriterier:
e atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid,
e sbkanden har ansokt om ett tidsbegransat bygglov,
e platsen kan aterstallas, och
e atgarden uppfyller nagon forutsattning enligt Plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 30-
32a§.

Inom fastigheten Nolby 38:1 dar boendemodulerna ar tankta att uppstallas ar avsedd for
norra lankens anlaggning. Detta ar anledningen till att marken endast har arrenderats ut till
sOkande istallet for att séljas. Det faktum att den s6kande har inkommit med information om
att man ansoker om ett tidsbegransat bygglov pa 10 ar just pa grund av att atgarden endast
ar avsedd for ett tillfalligt behov innebar att atgarden kan anses rimlig att avveckla inom den
avsedda tiden (se t.ex Mark- och miljddomstolens resonemang fran 2017-06-16 i mal P
1914-17).

Den 3 kap. 2 § PBL beskriver att dversiktsplanen ger vagledning for beslut om hur mark- och
vattenomrade och den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras men ar inte
bindande. Pa grund av den sokta atgardens tillfalliga karaktar, storlek och att fastigheten
ligger utanfor detaljplanelagd omrade kan aktuell plats anses som lamplig for ett
tidsbegransat bygglov.

8 kap. 9§ PBL staller krav pa tomten och hur den ska ordnas. Boendemodulerna ar
anpassade sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan vistas dar.
Sokande har redovisat parkeringsplatser samt framkomlighet till dessa. Det finns friyta for
utevistelse och sékanden har valt att géra en skyddad uteplats till de boende i form av plank
enligt Trafikverkets rekommendationer. Inkommen bullerutredning visar att "Beraknade
ekvivalenta och maximala ljudnivaer uppfyller ljudkrav vid fasad samt inomhus utan
anmarkning. Uppmatta ljudnivaer fran industrier uppfyller aven de ljudkraven.”

Narliggande bebyggelse bestar av diverse butiker och industrilokaler. Under
trafikbullerutredning mattes trafikbuller och aven industribuller (under dagen samt under
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kvalls- och nattperioden). Det har konstaterats att bullerpaverkan fran industrilokaler bedéms
vara mycket liten pa dagen och vid matningar under kvalls-och nattperioden var
industribullret inte horbart (se bullerutredning).

De narmsta industrilokalerna ar av sadan art att deras kunder vistas dar tillfalligt. Det innebar
att boendemodulerna som ar avsedda for fyra personer inte kommer ha samma paverkan pa
omgivningen som ett vanligt bostadsomrade dar de flesta vistas permanent.
Boendemodulerna placeras vid vandplatsen langst ner pa Angsvaktaregatan dar trafikflode
ar inte sa intensivt. Det innebar att atgarden inte ar av sadan art som ar av betydande
olagenhet for omgivningen eller trafiken.

Forutsattningar finns for att Iamna ett tidsbegransat bygglov eftersom atgarden avses paga
under en begransad tid, platsen kan aterstallas och atgarden uppfyller nagon forutsattning
enligt PBL 9 kap. 30-32a §.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden bedoémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Med anledning av ovanstaende foreslar Samhallsbyggnadsférvaltningen att ansékan om
tidsbegransat bygglov ska beviljas.

Yttranden
Arendet har remitterats till Trafikverket och yttrande utan erinran med villkor att anordna
skyddat uteplats vid boendemodulerna har inkommit 2021-12-15.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte

omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Arendet har kungjorts i Alingsas
Tidning och Alingsaskuriren samt sakagarutskick har skickats till de narmsta grannarna. Det
har kommit in synpunkter med erinran som uttrycker oro och ifragasatter platsens lamplighet
for den har typen av boende (se bilagor).

Sokanden har valt att inte yttra sig angaende inkomna synpunkter.
Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Tidsbegransat bygglov t.o.m. 2032-03-20 beviljas med stéd av 9 kap. 33a § Plan- och
bygglagen (PBL)
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Utsedd kontrollansvarig &r: Hakan Svensson, Lilla Torget 3, ALINGSAS.
K-behdrighet. SC0985-11 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2026-11-19.

Avgift

Avgiften for lovet &r 46 494 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2022-02-03. Beslut om lov
fattades 2022-03-21. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen fér handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten via E-tjansten "Utstakning/lageskontroll samt évriga mattjanster-bestallning”, 1ank
https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45 eller pa telefon 0322-617194, 0322-
616323. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete tillkomma.
Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Intyget éverlamnas vid slutsamradet.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

VA-ansékan ska lamnas in till Kretsloppsavdelningen. Kapacitet fér mottagande av
spillvatten ar begransad i omradet. Detta maste utredas innan VA-anslutning kan godkannas.

Avvattning av ny takyta utfors lampligen med stuprérsutkast och om markférutsattning tillater

infiltration i mark. Kretsloppsavdelningen rekommenderar att anvanda éppna gréna Iésningar
och att anvanda dagvatten som resurs for bevattning.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Utdragsbestyrkande
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Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan 2022-02-18

Fasad- och sektionsritning 2022-01-21

Yttrande fran Trafikverket 2021-12-15

Planritning 2021-11-05

Yttrande 2021-10-14

Bullerutredning 2021-10-14

Ansdkan 2021-06-24

Epostmeddelande Brf Klockaregarden 2022-01-03
Remissvar Hus till Hus Ab 2022-01-03

Remissvar Nolbygards ekobageri 2022-01-03
Remissvar Nolbygards intresseférening 2022-01-03
Remissvar J-fastighet AB 2022-01-03

Remissvar Petras redovisning 2022-01-03
Remissvar Axxona 2022-01-03

Remissvar 2021-12-29

Remissvar 2021-12-29

Expedieras till

25

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2022-03-14

Soékanden; Kontrollansvarig (hakan.svensson@tyrens.se ); Fastighetsagare; Sakagare delg
kv (Toresgarden 3, Rattaregarden 4); Tidsbegransade bygglov admin (AL),
Byggnadsinspektor, GIS fk, Remissinstans Trafikverket fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 46 2022.070 SBN
Tuvebo 1:84, bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2021-0960)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus pa fastigheten Tuvebo 1:84.
Ansdkan omfattar aven tillhérande miljostation, cykelférrad, parkeringsplatser och stédmurar.
Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181518.01024468706&y=6421818.67788502&
z=9&I=222

Bostadsbyggnaden uppfors i tva plan plus inredd vind och far en byggnadsarea pa 772 m2.
Takvinkeln blir 35 grader. Byggnadens FG (golvhéjd) blir + 77,0. Bostadsbyggnaden
inrymmer 32 st lagenheter, med varierande storlek fran 1 RoK pa 31,8 m2 upp till 4 RoK pa
89,9 m2. Byggnadens totala bruttoarea uppgar till 2 133 m2.

Cykelférradet far en byggnadsarea pa 28 m2. Takvinkeln blir 20 grader. Miljéstationen utfors
med plank runtom med en héjd pa 1,8 meter, utan takkonstruktion.

Byggnadernas fasader utfors med trapanel i rod (NCS S 5040-Y80R) samt ljusréd (NCS S
4050-Y70R) kulér. Takbelaggningen blir tegelréda betongpannor. Detaljer, sasom fénster,
dorrar och entrépartier utformas i rod (RAL 3009) respektive mérkgra (RAL 7011) kulor.

Sokande har redovisat att 32 st parkeringsplatser for bilar och 54 st fér cyklar ar tankt att
anlaggas i anknytning till bostadshuset.

Infart till bebyggelsen ar ténkt att ordnas fran Prasterydsvagen. Bostadshuset ar tankt att
anslutas till kommunala ledningar fér vatten, avlopp och dagvatten.

Ett tillganglighetsutlatande fran certifierad sakkunnig ar redovisat for atgarderna, utan
anmarkning.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 189, Bostader m.m. vid Prasterydsvagen, laga kraft
2014-01-16.

Pa fastigheten har beslut om férhandsbesked hanterats i arende LOV 2020-000691, SBN §
139. Det nu aktuella férslaget skiljer sig fran det férslag som redovisades i forhandsbeskedet
och detta beslut hanteras oberoende av det tidigare férhandsbeskedet.

Yttranden
Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har 2021-11-25 Iamnat féljande yttrande:

"VA-ansdkan ska lamnas in till Kretsloppsavdelningen. Kretsloppsavdelningen ska ges
mojlighet att medverka pa tekniskt samrad.

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenplan. Dagvatten fran hardgjorda ytor
ska sa langt det ar majligt infiltreras i marken inom fastigheten eller pa annat satt férdréjas

Utdragsbestyrkande
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inom fastigheten innan avledning till servis féor kommunalt dagvatten. Det skall sakerstallas
att dagvattenhantering kan ske utan risk for 6versvamning i byggnader eller pa omgivande
mark. Kretsloppsavdelningen rekommenderar att anvanda dppna grona I6sningar och att
anvanda dagvatten som resurs for bevattning. Upplysningar om hur dagvatten kan hanteras
finns pa kommunens hemsida och i rad och anvisningar.”

Skél till beslut
Atgarden beddms férenlig med bestdmmelserna i detaljplanen.

Befintlig bebyggelse i det aktuella omradet runt Tuvebo 1:84 bestar mestadels av smahus i
varierande storlek och utformning. Det finns dock ett nyligen uppfort flerbostadshus pa
fastigheten Lingonriset 7 som ligger ca 100 meter nordost om Tuvebo 1:84. Den nu aktuella
bebyggelsen beddms inte innebara ett sddan avvikelse i bebyggelsemiljon att den ar
olamplig pa platsen. Bostadshuset ar forhallandevis smaskaligt for att vara ett
flerbostadshus. Byggnadens volym, utformning och placering bedéms vara Iamplig.
Fastigheten Tuvebo 1:84 ar stor och den tillkommande bebyggelsen beddéms inte vara
utformad eller placerad pa ett sadant satt att den riskerar att medféra nagon betydande
oldgenhet for omgivningen.

Den aktuella byggnationen kommer innebara en okad trafikbelastning i naromradet.
Trafikbelastningen bedéms dock inte bli hdgre an vad som redan har prévats i samband med
detaljplanen, da detaljplanen mojliggoér exempelvis forskola, vard eller fritidshem som aven
de skulle innebara motsvarande, eller hogre, trafikbelastning som den nu tankta atgarden.

Det antal parkeringsplatser som s6kande har redovisat (32 st) bedoéms uppfylla kraven pa
bilparkering enligt aktuell parkeringsnorm fér Alingsas kommun. Antalet redovisade
parkeringsplatser fér cykel uppgar till 54 st. Det innebar farre platser an de 64 st (2
platser/lgh) som parkeringsnormen for Alingsas kommun foreskriver. Antalet bedéms dock
godtagbart, da ett flertal av lagenheterna i flerbostadshuset ar sma enrumslagenheter, dar
behovet av cykelparkering sallan uppgar till 2 platser per lagenhet.

Bostaderna beddéms klara kraven pa tillganglighet och anvandbarhet.
Tillganglighetsutlatande utan anmarkning ar utfardat av certifierad sakkunnig 2022-01-25.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser
i 2 och 8 kap. PBL.
Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar: Olof Ivarsson, Lilletummeliden 15, 423 41 Torslanda.
K-behorighet, 03483 (Kiwa Swedcert). Giltig t o m 2026-12-14.
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Avgift

Avgiften for bygglovet ar 151 197 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade I16pa d& ansdkan bedémdes vara komplett 2022-02-17. Beslut om lov
fattades 2022-03-21. Vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Planavgift tas ut med 367 853 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Ni kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ett bygglov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten via E-tjansten "Utstakning/lageskontroll samt évriga mattjanster-
bestallning”, lank https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45 eller pa telefon 0322-
617194, 0322-616323. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tilkomma. Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Intyget 6éverlamnas vid
slutsamradet.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man bverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om bygglov 2021-11-19

Planritning, A-40-1-001 2022-02-17

Plan- och sektionsritning, A-40-1-002 2022-02-17

Plan-, fasad- och sektionsritning, A-40-1-003 2022-02-17
Fasadritning, A-40-3-001 2022-02-17

Utvandig materialbeskrivning bostadshus 2022-02-17
Situationsplan, A-01-1-001 2022-02-21
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Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Fastighetsagare, Grannar fk (Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:30,
Tuvebo 1:47, Tuvebo 1:34, Lingonriset 3, Lingonriset 4, Lingonriset 13, Angsullen 1),
Byggnadsinspektor, GIS fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 47 2022.051 SBN

Risa 1:4 (Risavagen 12), forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus
(2021-0424)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-05-12 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage/carport pa fastigheten RISA 1:4 (RISAVAGEN 12).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=186258.8675582655&y=6426582.261773369
&z=9&I1=222

Den befintliga torpstugan avses rivas och ersattas med nytt bostadshus som avses uppforas
i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea pa ca 160m?2. Garage/carport avses
uppféras med en byggnadsarea pa ca 40m? samt ny in- och utfart i anslutning till
garage/carport.

Fastigheten avses fastighets regleras med tankt avstyckning pa ca 1500m2. Bostadshusen ar
tankta att anslutas till anlaggning for enskilt vatten och avloppsanordning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har fér samtal med sékanden avseende placeringen av den
nya byggnaden som innebar att befintlig torpstuga behdver rivas.

En bullerutredning ar inlamnad och resultatet redovisar att kraven klaras med god marginal i
enlighet med férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen ar fornarvarande bebyggd med en torpstuga, fran ca 1870-talet och ar med
i Alingsas byggnadsinventering fran 2010. byggnaden ar varderad med klass B, hogt
kulturhistoriskt varde.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat inom
vardefulla kulturmiljéer och hog skyddsniva for enskilda aviopp.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Risa 1:5, Risa
1:6, Risa 1:7, Risa 1:8, Risa 2:1, Balinge 3:6, Balinge-Torp 2:5 och Balinge-Torp 3:1 har
beddmts vara berodrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran Balinge-Torp 3:1, Risa
1:6(en deldgare) och Risa 2:1.

Utdragsbestyrkande
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Risa 1:5, Risa 1:6(tre delagare), Risa 1:7, Risa 1:8, Balinge 3:6 och Balinge-Torp 2:5 har inte
ldmnat nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Skél till beslut

Den aktuella platsen ar bebyggd med en torpstuga med ett hogt kulturhistoriskt varde och ar
upptagen i Alingsas byggnadsinventering. Eftersom byggnaden ar placerad utanfér planlagt
omrade och utanfor omradesbestammelser sa ar en rivning en anmalningspliktig atgard och
det finns darmed inget lagstdd att neka rivning.

Med bedémning av platsen utan torpstugan sa beddéms inte platsen besitta nagra unika
naturvarden eller varden for friluftslivet och bedéms inte heller medféra nagon betydande
oladgenhet for omgivningen.

Den avsedda marklokaliseringen beddms vara lamplig fér nybyggnation av ett enbostadshus
med tillhérande garage/carport.

| och med att omradet ar utpekat med hog skyddsniva fér enskilt aviopp sa ar det viktigt att
Miljdskyddsnamnden prdvar férutsattningarna for avlopp, och villkoras darmed i beslutet.

Bullerkraven uppfylls i enlighet med férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Tillfart till den tankta fastigheten ordnas fran Risavéagen.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga

bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Positivt forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) med
nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsreglering ska vara genomford infér ansékan om bygglov.

Tillstand foér enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljéskyddsnamnden infér ansékan om
bygglov.

Ett slutbesked for rivning av torpstuga ska finnas infor ansdkan om bygglov.

Utdragsbestyrkande



32

m« ALING SI&S Samhillsbyggnadsniamn

i KOMMUN dens arbetsutskott
o Protokoll
2022-03-14
Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 706 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-12-16. Beslut om lov
fattades 2022-03-21. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen foér handlaggningen pa 10
veckor har éverskridits med mer an 4 veckor.

Reduktionen blir: 19 706/5 x 4= 15 765 kr.

Avgift fér arkivering tas ut med 560 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 4 501 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om

bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Rev situationsplan 2021-12-16
Bullerutredning 2021-08-17

Bilagor
Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare (om annan an sékanden); Sakagare fk (Risa 1:5, Risa 1:6, Risa
1:7, Risa 1:8, Risa 2:1, Balinge 3:6, Balinge-Torp 2:5 och Balinge-Torp 3:1); PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 48 2021.449 SBN

Rodene 14:18, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2020-
1040)

Arendebeskrivning

Ansgokan inkom 2020-12-29 och avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten RODENE 14:18.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182612.86998197928&y=6425695.437955634 &
z=9&I=222

Arendet avser férhandsbesked for avstyckning av fastighet for bostadsandamal.
Bostadshuset ar ténkt utformas i en vaning och fa en byggnadsarea pa ca 260 kvm.

Infart till tomten &r tankt att ske fran Tomteredsvéagen. Atgarderna &r tankta att anslutas till
enskild anlaggning foér vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Arendet behandlades av Samhallsbyggnadsnamnden 2021-10-25 och beslut togs om att
aterremittera arendet for beredning infor ett eventuellt positivt besked.

Férutséattningar
AnsoOkan avser atgarder som ar tankta att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den befintliga fastighetens storlek ar 144 423 kvm. Fastigheten &r, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Foreslagen storlek ar ca 3 000 m2.

Platsen utgdrs for narvarande av medelgrov hedekskog med inslag av tall och en. Jordarten
ar sandig moran dar urberget sticker upp. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| enligt dversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) berérs omradet
Lévskogsinventering 2012, Bergsbranter V om Heden.

Yttrande

Da platsen ligger inom I6vskogsinventeringen har Alingsas kommuns kommunekolog

remiterats och som har inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Enligt yttrandet avstyrks lokaliseringen med avseende pa platsens naturvarden kopplade till
ekskogen.

Sokanden har delgivits kommunekologens yttrande och har inkommit med svar pa
detsamma, se bilaga. De anser att ansokt placering inte bor paverka ekskog och natur mer
an tidigare redan existerande hus som omringar platsen. De menar vidare att platsen

Utdragsbestyrkande



34

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-03-14

kommer att gallras och avverkas och att skogen da kommer att forsvinna sa smaningom
oavsett byggnation. De pekar pa att det inte finns nagra skyddsvarda trad eller rédlistade
arter pa platsen.

Sokande har delgivits forslag till beslut och kompletterat sitt tidigare yttrande,se bifogat
yttrande.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bolltorp 4:2, Bolltorp 4:16, Rédene 7:1, Rodene 14:10, Rédene 14:17, Rddene 14:19,
Rédene 14:20 och Rédene 14:24 har beddmts vara berdrda sakagare.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Bolltorp 4:16, Rddene
14:10 (en av tva agare), Rodene 14:16, Rddene 14:17, Rédene 14:19, Rédene 14:20 och
Roédene 14:24.

Synpunkter har inkommit fran Rédene 14:19 och Rédene 14:24 se bilaga 2.

Bolltorp 4:2, Rédene 7:1, Rédene 14:10 (en av tva agare), Rédene 14:16, har inte inkommit
med nagot yttrande.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem har inkommit med ett yttrande. Se bilaga 3

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om innehallet i tjansteskrivelsens och
getts tillfalle att yttra sig 6ver det och har inkommit med ett yttrande. Se bilaga 4

Bedbémning
Plan-och bygglagen 2 kap. 2 § foreskriver féljande:

e 2 § Planlaggning och prévning i arendeom lov eller férhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomrade anvands for det eller de &ndamal som
omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestdammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag(2014:862)

Plan-och bygglagen 8 kap. 9 § foreskriver féljande:
e 9§ En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
Tomten ska ordnas sa att; 1. naturférutsattningarna sa langt maijligt tas till vara, etc.

| 3 kap. 6 § Miljobalken star det:

e Mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i évrigt som har betydelse fran allman
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till
friluftslivet skall sa langt mdojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall
sarskilt beaktas.
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35

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-03-14

D& platsen har bedémts ha hdga naturvarden har sékande uppmanats att inkomma med
alternativa placeringar for lokaliseringen men de har inte inkommit med nagra andra férslag.
De menar att annan placering skulle férstéra dvrig skog.

Da fastigheten ar stor och hela fastigheten inte berdrs av Lévskogsinventeringen, gor
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémning att det pa samma fastighet eller pa fastigheter i
narheten borde finnas alternativa platser for lokalisering av den tankta atgarden dar skogen
inte har sa héga naturvarden som pa aktuell plats.

Den aktuella platsen beddms inte vara lampad fér byggnation utan har en stérre betydelse
fran allman synpunkt pa grund av dess naturvarde.

Enligt redovisad situationsplan och mark- och vagsektionsritning kommer nivan pa marken
pa och runt om den tankta byggplatsen att justeras till +94,5. Detta innebar att marken hojs
med upp till 1,5 meter i den syddstra delen och sanks med upp till 4,5 meter i den nordvastra
delen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har féreslagit sékanden soka for en annan hustyp som ar
battre anpassat till férutsattningarna pa platsen. Sékande har valt att ga vidare med
ursprungligt forslag.

Enligt férslaget i den ansékan som foreligger kommer det att behévas markberedning som
innebar stora slantningar och utfylinader och darmed stora ingrepp i naturen foér att anpassa
platsen fér den tankta byggnationen, tillfarten och uppstallningsplatsen.
Samhallsbyggnadférvaltningens bedémning ar att detta inte kan anses vara att ta hansyn till
landskapsbilden och att sa langt som mdjligt ta tillvara naturférutsattningarna pa platsen.

Raddningstjansten har i ett yttrande angett att de, efter dialog med s6kande, ar néjda med
den redovisade tillfartsvagen.

Samhallbyggnadsférvaltningen staller sig fragande till detta da forvaltningen bedémer att
vagen, enligt de redovisningar man gjort, inte uppfyller trafikverkets uppstallda riktlinjer kring
vagars utformning.

Sokande har via ombud framfort att: "Eventuella branta partier kommer om maijligt planas ut
alternativt att vagen utformas sa att vi kommer med fart in i brantare partier.”

Da det kan konstateras att den nu redovisade vagen har mycket branta partier bedémer
samhallsbyggnadsférvaltningen att man ska redovisa hur man har tankt att I6sa detta da
tillfartsvagens utformning ar en del av bedémningen av om platsen ar lamplig att bebyggas.

Utifrdn ovan beskrivna forutsattningar ar samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning att det
inte gar att ge ett positivt forhandsbesked for atgarden.
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Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Fastighetsagare, Sakagare fk (Bolltorp 4:2, Bolltorp 4:16, Rddene 7:1, Rodene 14:10,
Rodene 14:17, Rédene 14:20), Sakagare delg kv (Rédene 14:19, Rédene 14:24), PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 49 2022.071 SBN

Ingared 4:101, strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
och garage (2021-1006)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2021-12-07 och avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten INGARED 4:101.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176487.5664038532&y=6416138.151268989&
z=9&I=222

Férutséttningar

Fastighetens storlek ar 1 564 m2. Avstandet fran de tankta atgarderna till vattnet,
Savelangen, blir ca 120 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 200 meter. Den for atgarden
aktuella platsen berdrs inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller bevarandevarden.
Omradet bestar i nulaget av glest bevuxen skogsmark/naturmark. Bostadshuset ar tankt att
anslutas till kommunal anlaggning for vatten och avlopp.

Fastigheten ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser. | dversiktsplanen for
Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade
med vardefull natur, samt ett omrade med hdg skyddsniva fér enskilda avlopp.

Strandskyddsdispens for en likvardig atgard pa den aktuella platsen har utfardats av
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-11-18 (SBN § 208, godkand av Lansstyrelsen 2019-11-
29). Den aktuella byggnationen hade dock inte pabdrjats nér strandskyddsdispensen |6pte ut
efter tva ar, vilket medfor att ny dispens nu behdver sokas.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta prévas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Som sarskilda skal har man har angett: 2 att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 2 féreligger. Platserna for
de ansoOkta byggnaderna bedéms vara avskilda fran strandlinjen av befintlig bebyggelse med
tillhérande hemfridszoner vaster om de tankta byggnadsplatserna, samt avskilt fran vattnet
av storre jarnvag (vastra stambanan) norr om de tankta byggplatserna. Allmanhetens tillgang
till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
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intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljébalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Ingared 4:101 vid
sjon Savelangen. Sarskilt skal for undantag fran strandskyddsbestdammelserna ar att platsen
genom jarnvag och bebyggelse och ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.
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39

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-03-14

Den yta som far tas i ansprak som tomt ar fastighetens landareal.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphdr att galla om atgarden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2022-12-07
Situationsplan 2022-12-07

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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§ 50 2022.068 SBN

Noltorp 1:28, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2021-1009)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Noltorp 1:28. Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179691.2138432712&y=6425032.092403123&
z=9&I=222

Komplementbyggnaden avser ett vaxthus med en byggnadsarea pa ca 20 m2. Vaxthuset ar
tankt att stallas pa en tratrall med en storlek pa ca 30 m2.

Fastighetens storlek ar 2 244 m2. Avstandet fran atgarden till vattnet, sjon Mjérn, blir ca 100
meter. Strandskyddet for sjon Mjorn ar 300 meter.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar s6kanden
att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som goér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att platsen behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angelaget intresse.

Férutséattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom omradesbestammelser.

Omradesbestammelserna, OB 13, reglerar att storsta tillatna bruttoarea fér byggnader ar 70
m2 per tomt, varav maximalt 50 m2 fér huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad far
uppféras pa varje tomt.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom
naturvardesomrade faglar, omrade "Nolhagaviken”, hogsta naturvarde. Platsen ligger aven
inom riksintresse for naturvard, omrade "Anten — Mjérn”.

Nuvarande bostadshus pa fastigheten fick bygglov och strandskyddsdispens ar 1997. |
beslutet om strandskyddsdispensens fran 1997 faststalldes ingen tomtplats, tomtplats
kommer darfor att beslutas i det nu aktuella arendet.

Fastigheten berdrs delvis av ett fornlamningsomrade, tillstand for att géra ingrepp inom
fornlamningsomradet har beviljats av Lansstyrelsen 2021-10-07 (dnr 431-33984-2021).

Bedbémning

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.
Komplementbyggnaden placeras inom befintlig tomtplats, som sedan tidigare ar
ianspraktagen.

Den ansokta atgarden beddéms inte paverka riksintresset for naturvard eller

Utdragsbestyrkande



41

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2022-03-14

naturvardesomradet for faglar negativt, da byggnaden placeras inom befintlig ianspraktagen
tomtplats. Den aktuella byggnadsplatsen bedéms inte besitta nagra séarskilda naturvarden.

Allmanhetens tillgang till strandomradet beddéms inte férandras av den ténkta atgarden, da
den aktuella marken sedan lange bestar av etablerad tomtmark.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad pa fastigheten Noltorp 1:28.

Den yta som ar markerad pa tillhérande handling "Tomtplatsavgransning” far tas i ansprak
som tomtplats.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paboérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
och/eller startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2021-12-09
Ritning vaxthus 2021-12-09

3D illustration vaxthus 2021-12-09
Situationsplan 2021-12-22
Tomtplatsavgransning 2022-02-21

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Paragrafen ar justerad
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