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§ 143
Information

Marie Berghult, myndighetschef, informerar i korthet om vilka informationspunkter géallande
bygglov som kommer att tas upp pa namndsammantradet om en vecka.
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§ 144 2021.123 SBN
Taxa enligt plan- och bygglagen 2022(PBL-taxa)

Arendebeskrivning

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamndens plan- och bygglovstaxa uppdaterades 1 jan 2021. Taxan boér
ses Over arligen for att félja den ekonomiska utvecklingen och eventuella férandringar i
lagstiftningen.

SKR:s nya underlag fér berdkning

SKR (Sveriges kommuner och regioner) tog 2019 fram ett nytt underlag fér berékning av
plan- och byggtaxa. SKR:s nya underlag bestar av tva olika delar - en for bygglov och en for
plan. Underlaget tar utgangspunkt i en annan typ av berakningar an den i nu gallande plan-
och bygglovstaxa och berakningsmodellen bygger pa schabloner av dels olika atgarder
(exempelvis nybyggnad av enbostadshus, tillbyggnad av garage etc.) och dels olika
handlaggningsmoment (exempelvis registrering, platsbesok, lovprévning etc.), som i
kombination med varandra leder till den slutliga kostnaden som ska tas ut.

For att kunna ta fram en taxa enligt SKR:s nya modell behdver férvaltningen jobba fram
schabloner och genomsnittskostnader, antingen genom fordjupning i verksamheternas
tidsredovisning eller genom "fallstudier” i representativa arenden. Férvaltningens bedémning
ar att arbetet med att ta fram sddana underlag bér ske under en tidsrymd motsvarande cirka
en host eller en var, for att bli s heltdckande att de kan anvandas som relevanta schabloner.

Forvaltningen har for avsikt att gora ta fram ett forslag till taxa som bygger pa det nya
underlag som beskrivits ovan, men detta har inte kunnat genomféras under det gangna aret
pa grund av chefsbyten pa bygglov och radande pandemi. Med den nya organisation som nu
ar pa plats, dar bygglovsenheten ligger pa en myndighetsavdelning finns stérre maojligheter
att kunna gora detta arbete under kommande hdst och var.

Andringar i taxan

N-faktorn fortsatter vara 1,2 och timtaxan héjs med 2,1% till 1144 kr (fran 1120 kr). Taxan
foljer arlig index-upprakning enligt senast publicerad PKV (Prisindex fér kommunal
verksamhet april 2021 (2,1 %).

Den nya taxan foreslas boérja galla 1 januari 2022

Férvaltningens beredning

Arendet togs upp i samhallsbyggnadsnamnden i juni 2021, men &terremitterades med
anledning av att namnden 6nskade konsekvensbeskrivning gallande foreslagen textandring i
§ 2. Detta textstycke har darfor fortydligats avseende att tillampning av en beslutad taxa inte
ska innefatta sjalvstandiga bedémningar, utan ar att se som verkstallighet. Varje beslut i
vilket taxan tillampas behdver darmed inte heller aterrapporteras till namnden eller till
fullmaktige.
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| de arenden dar taxan daremot inte tillampas behdver beslut fattas av utsedd delegat, och
beslut om avsteg fran tillampning av taxan ska aterrapporteras.

Beslut
Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnadmnden godkanner forvaltningens forslag till ny taxa enligt plan- och

bygglagen.

Forslag till beslut i kommunfullmaktige
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att faststalla den nya taxan och att
den nya taxan borjar gélla 1 jan 2022.

Expedieras till
KS/KF
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§ 145 2021.183 SBN
Fodret 11,13 och 8, begaran om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2021-06-08 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra livsmedelsbutik pa mark som
enligt gallande plan inte tillater detta.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan antogs ar 2012 och anger bl.a. "Detaljhandel pa hogst
70% av bruttoarean samt handel med skrymmande eller tunga varor (dock inte
livsmedelshandel eller bilférsaljning inom nagon del).”

Oversiktsplanen anger ingen specifik markanvandning for omradet. Gallande handelsstrategi
(KF 2010-10-27, §167) anger att detaljhandel inte kan tillatas pa aktuella fastigheter da delar
av stadskarnan riskerar att slas ut samt pga. risken att trafikmangderna 6kar med mer
utspridd detaljhandel. Genom att &ndra till planbestammelse som tillater livsmedel enligt
gallande detaljplan (H1), s& medfér det att aven detaljhandel tillats enligt aktuell detaljplan.
Handelsstrategin kan dock féljas om detaljplanen for sbkandens nuvarande fastighet
(Polcirkeln 41) andras for att tillata bostader istallet for handel, vilket ar sbkandens intention.

Generell bedémning: Lassning och lossning till butiken ska ske pa kvartersmark.
Trafikstruktur och kopplingar till nya och befintliga strak studeras i planskede. lllustrationer i
ansokan anger tradplantering. Det bor sdkerstéllas i planskede att dessa tillkommer, samt att
de far ratt typ av vaxtbadd for att ha mojlighet att komma upp i volym. VA-anslutning behéver
ses Over i planskede. Pga. féroreningar pa angransande fastigheter och tidigare cisterner pa
Fodret 13 och 14 behdver miljéteknisk markundersdkning utforas.

Genomférandetid pagar fram till 2027-10-04 for gallande detaljplan. Grundregeln ar att en
detaljplan inte far andras under den tiden da fastighetségarna har en sakerstalld byggratt i
enlighet med planen. Enligt PBL (4 kap. 398) far dock en detaljplan &ndras innan
genomforandetidens utgang, om inte nagon fastighetsagare som berérs motsatter sig det.
For en mer forutsdgbar process kan kommunen skaffa skriftligt samtycke fran
fastighetsagarna, vilket i sa fall lampligen sker innan planarbete pabdrjas. Fastighetsagarna
har dock ratt att andra sig under hela planprocessen och en detaljplaneandring fére
genomférandetidens utgang den 4 oktober ar 2027, kommer saledes att innebara en hogre
risk for den s6kande.
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Utover planbestammelsen som anger att livsmedelsforsaljning inte tillats, bor dvriga
planbestammelser kvarstd som hdjdregleringar och bestammelser kring utformning.
Gallande utformningsbestammelse anger bl.a. att fasadmaterial ska vara tra, plat eller glas,
att langa fasader ska delas upp i mindre enheter sa att de ger ett smaskaligt intryck, samt att
fargsattning av fasader ska ske i beige, brunt eller gratt.

Kulturhistorisk bedémning: Kulturmiljdprogrammet anger att fastigheten Fodret 7, mittemot
fastigheten Fodret 11, har ett kulturhistoriskt varde.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Anstkan redovisar inte ett tillrackligt
antal parkeringsplatser i markplan, men sékanden anger att parkeringar kan I6sas pa taket.
Att ett tillrackligt antal parkeringsplatser kan tillskapas for att uppfylla gallande p-norm
redovisas under planarbetet. Kan inte ett tillrackligt antal p-platser tillskapas behéver BTA
anpassas efter detta.

Exempel pa utredningar som behéver tas fram: Geoteknisk utredning, dagvatten- och
skyfallsutredning, miljéteknisk markundersokning.

Exempel pa avtal som behéver upprattas: Sékanden ager idag Fodret 11 och 13 men inte
Fodret 8. Avtal bér darfor tecknas mellan fastighetsagarna innan ett planarbete inleds.
Planavtal behéver upprattas mellan sékanden och kommunen.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2024. En férutsattning for
detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast ar
2022. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Lank till platsen i Alingsas webbkarta:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181460.26795611033&y=6424680.17296832
48&z=98&I1=222,218

Beslut

Forslag till beslut i samhaéllsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planldggningsarbete for
Fodret, 8, 11 och 13, med kommentarer enligt samhallsbyggnadsférvaltningens yttrande
ovan.

Expedieras till
Avdelningen for samhallsplanering och offentlig utemiljé (CS, JS, HA)
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8

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-08-16

§ 146 2020.261 SBN
Fargaren 5, rivningslov rivning av komplementbyggnad (2019-0449)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-07-03 och avser Rivningslov i efterhand for kulturhistoriskt vardefullt
gardshus pa Fastigheten Fargaren 5. Fastigheten och gardshuset som rivits omfattas av
férvanskningsforbudet enligt Plan- och bygglagen 8 kapitlet 13 §. Beslut om avslag av
rivningslovet har tagits av SBN 2020-05-11. Beslutet dverprévades av lansstyrelsen och
lansstyrelsen kommunicerade sitt beslut till Bygglovsenheten 2021-01-18

Forutséttningar

Fargaren 5 omfattas av detaljplan DP 168. Gardshuset revs utan rivningslov sommaren
2019. Byggnaden omfattas av Plan- och bygglagens férvanskningsférbud. Den omfattades
inte av ett rivningsférbud i detaljplanen. Byggnaden hade under manga ar tillatits att forfalla
och var vid rivningen inte langre majlig att bevara utan kostsamma atgarder eller
nyuppférande av befintlig byggnad. Totalt tva tillsynsarenden ar upprattade pa fastigheten
angaende det gardshus som rivits LOV 2015-000091 och LOV 2018-000007. En
dokumentation av arenden som berér fastigheten aterfinns i bilaga bland handlingar som
tillhér beslutet.

Enligt 9 kapitlet 10 § Plan- och bygglagen kravs rivningslov for att riva en byggnad, eller en
del av en byggnad, inom ett omrade med detaljplan. | 34 § samma kapitel i Plan och
bygglagen stadgas att rivningslov inte far ges om en byggnad bor bevaras pa grund av dess
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Bestammelsen ger en
mojlighet att lata de allmanna intressena av att bevara vardefull bebyggelse vaga tyngre an
fastighetsagarens intresse av att anvanda fastigheten. Det ar kommunen som vid lovgivning
bevakar de allmanna intressena (prop. 1985/86:1, s. 288—289). Bristande underhall ar inte
skal for rivning.

Byggnaden ingar i ett riksintresse for kulturmiljévard och var utpekad i kommunens
byggnadsinventering som en bevarandevard byggnad som skulle skyddas av forbudet mot
forvanskning enligt Plan -och Bygglagen (PBL) 8 kapitlet 13 §. Byggnaden som har rivits var i
ett fallfardigt skick men hade ett mycket hogt kulturhistoriskt varde. Innergarden med sina
gardshus var en av de sista och mest oférandrade gardsmiljdoerna i Alingsas. Det rivna
gardshuset var uppfort 1898 av snickaren och handlanden Aron Kopp. Han tillverkade och
salde slojdvaror sasom traskor, laggkarl och balbomdbler. Varorna saldes pa Lilla Torget
under marknadsdagarna. | borjan av 1930-talet genomgick huset en omfattande ombyggnad
och hojdes en vaning. Gardshuset uppférdes med en bottenvaning med snickeriverkstader
och bostad. P& andra vaningen fanns maleriverkstad och lagerlokaler.

Byggnaden mattes upp i samband med rivningen: Langd: 23,8 meter. Bredd: den smala
delen 4,7 meter och den breda delen 6 meter. Byggnaden var 6,3 meter hdg. Under
byggnadens 6stra dnde fanns en kallare.

Sokanden har forelagts att inkomma med en byggnadsdokumentation av certifierad
sakkunnig enligt KUL. En sadan kulturhistorisk kartlaggning och byggnadsdokumentation
inkom till Bygglovsenheten 2020-03-27.

Utdragsbestyrkande
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Bedbémning

Byggnaden omfattas inte av rivningsférbud i detaljplanen. Det allmanna intresset av ett
bevarande av den aldre gardsmiljon ska vagas mot fastighetsagarens intresse att nyttja sin
fastighet. | det har fallet skulle om byggnaden annu var bevarad det allmanna intresset ha
vagt over det enskilda, men nu har byggnaden redan rivits och en kulturhistorisk
dokumentation av sakkunnig KUL har gjorts. Byggnadsdokumentationen innebar att viktig
kunskap om den tidigare byggnaden bevaras och mgjliggér bedémning av hur en framtida
byggnad pa samma placering kan uppféras och utformas. Sammanlagt ar, utifrdn aspekten
att byggnaden redan rivits, forvaltningens bedémning att det allmanna intresset av ett
bevarande ar tillrackligt i och med den inkomna byggnadsdokumentationen och att
rivningslov kan ges trots att gardshuset var en vardefull byggnad som borde ha bevarats.

Forvaltningens forslag till beslut: Rivningslov beviljas med stdd av 9 kapitlet 34 § Plan- och
bygglagen (PBL).

Handlingar som tillhér beslutet (Benadmning/Ankomststamplad):
e Beslut fran lansstyrelsen 2021-01-18

Beslut (Rivningslov avslas) 2020-05-11

Fdrslag till beslut 2020-04-15

Bebyggelsehistorisk dokumentation 2020-03-27

Karta 2019-08-06

Rivningsplan 2019-07-03

Forslag till beslut pa sammantradet

Yrkande fran Bo Olsson (S) och Lars Larsson (S):

- AnsOkan om rivningslov avslas med stéd av 9 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL)
- Samhallsbyggnadsférvaltningen ges i uppdrag att snarast aterkomma till
samhallsbyggnadsnamnden med forslag om rattelseforelaggande mot berérd
fastighetsagare med krav om ateruppforande av den olovligt rivna byggnaden.

Motivering och lagrum: Den rivna byggnaden ingar i ett riksintresse for kulturmiljévarden och
var utpekad i kommunens byggnadsinventering som en bevarandevard byggnad som skulle
skyddas av Plan -och bygglagens generella forvanskningsforbud (PBL 8:13). Byggnaden, ett
gardshus uppfort 1898 av snickaren och handlanden Aron Kopp, var i ett mycket daligt skick
efter mangarigt forfall till foljd av uteblivet underhall men hade ett mycket hogt kulturhistoriskt
varde. Innergarden med sina gardshus var en av de sista och mest oférandrade
gardsmiljéerna i Alingsas. Det rivna gardshuset bor darfor ateruppforas likt dess ursprungliga
exteriora utformning i syfte att aterskapa den mycket vardefulla gardsmiljén som den
Koppska garden utgér. Vid beviljat rivningslov finns inte nagon majlighet att krava
ateruppbyggnad av den rivna byggnaden eller villkora utformning av en eventuell
ersattningsbyggnad pa platsen, varfor avslag pa ansdkan och efterfljande
rattelseférelaggande ar det enda rimliga alternativet.

| 9 kap. 34 § av Plan- och bygglagen stadgas att rivningslov inte far ges om en byggnad bor
bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.
Den rivna byggnaden hade ett konstaterat kulturhistoriskt varde och bristande underhall ar
enligt PBL inte ett godtagbart skal for rivning. Att kommunen har all ratt att avsla ansékan om
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rivningslov, trots att byggnaden ej var férsedd med formellt rivningsférbud i gallande
detaljplan, framgar dessutom av ett flertal prejudicerande domar i Mark- och
miljdéverdomstolen. Se MOD 2018-02-16 mal nr P 6099-17, MOD 2017-10-18 mal nr P
10511-16, MOD 2017-02-27 mal nr P 6600-16 och MOD 2016-11-10 mal nr P 10646-15.
Samhallsbyggnadsnamnden far vidare enligt Plan- och bygglagen, 11 kap. 20 §, meddela
forelaggande att vidta rattelse om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot plan- och bygglagen, exempelvis nar en rivning har utforts utan
lov. Ett rattelseférelaggande far innehalla krav pa att en rivningslovspliktig byggnad som rivits
utan rivningslov ska aterstallas, se mal nr P 1476-13 i Mark- och miljdéverdomstolen, 2013-
09-19.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
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§ 147 2021.359 SBN
Hjorten 4, rivningslov rivning av gardsbyggnad (2021-0401)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-05-06 och avser Rivningslov rivning av gardsbyggnad pa fastigheten
HJORTEN 4 (NORRA STROMGATAN 42).

Fastigheten och gardshuset omfattas av férvanskningsférbudet enligt Plan- och bygglagen 8
kapitlet 13 §.

Forutséttningar

Byggnaden berdrs av detaljplan, DP 50, Del av kv Hjorten och Vaduren. Q, Kulturhistoriskt
eller milidmassigt vardefull byggnad. Far ej forvanskas till sin yttre form och allmanna
karaktar.

Korsprickad mark, Gardsbyggnader foér andamal som ansluter till huvudbyggnadens.

Byggnaden omfattas av Plan- och bygglagens forvanskningsférbud. Den omfattas inte av ett
rivningsforbud i detaljplanen.

Byggnaden har under manga ar tillatits att forfalla. Vilket strider mot 8 kapitlet 14§ Plan-och
bygglagen, Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning
och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas
till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Ett tillsynsarende ar upprattat 2020-06-11, LOV 2020-000491, for ovardad byggnad.

| 9 kapitlet 34 § i Plan och bygglagen stadgas att rivningslov inte far ges om en byggnad bor
bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.
Bestammelsen ger en mojlighet att lata de allmanna intressena av att bevara vardefull
bebyggelse vaga tyngre an fastighetsagarens intresse av att anvanda fastigheten. Det ar
kommunen som vid lovgivning bevakar de allmanna intressena (prop. 1985/86:1, s. 288—
289). Bristande underhall ar inte skal for rivning.

Byggnaden ingar i ett riksintresse for kulturmiljévard och ar utpekad i kommunens
byggnadsinventering som en bevarandevard byggnad som skall skyddas av férbudet mot
forvanskning enligt Plan -och Bygglagen (PBL) 8 kapitlet 13 §. Hjorten 4 finns aven
publicerad i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister BeBr.

En antikvarisk férundersoékning har utférts 2021-02-12 av Johanna Lange och Anna Rodin
(certifierade sakkunniga avseende kulturvarden KUL 2) pa Lindholm restaurering AB.

Utdragsbestyrkande
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Pa grund av byggnadens skick har ett flertal platsbesdk har gjorts av bygglovhandlaggare,
byggnadsinspektdr, bebyggelseantikvarie samt certifierad sakkunnig pa kulturvarden.

"Den tillhérande gardsbyggnaden fran 1882 har inrymt olika verksamheter, framst ett
kopparslageri. Taket ar tackt med svart plat och fénstren ar sannolikt ursprungliga”. Utdrag ur
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun, antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88.

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat i ett liknande arende, Fargaren 5, LOV
2019-000449, dar utfallet blev ett avslag.

Yttranden
Arendet har remitterats till Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie. Yttrande inkom 2021-
06-30, se bilaga. Dar denne har féljande synpunkter:

Det kan eventuellt finnas delar som gar att ateranvanda, men det ar viktigt att dessa inte ar
infekterade av den akta hussvampen.

Gardsbyggnaden ska dokumenteras genom en fotodokumentation med hdg detaljeringsgrad.
Det galler bade exteriort och interiort.

En uppmatningsritning ska utforas for att sakerstalla att den nya gardsbyggnaden blir likt
befintlig vad galler samtliga delar och detaljer.

Arbetet ska utforas av certifierad sakkunnig avseende kulturvarden KUL 2.

Certifierad sakkunnig avseende kulturvarden KUL 2 ska aven vara delaktig under
rivningsprocessen.

Arendet remitterades till LAnsstyrelsen. Svar inkom 2021-07-12, se bilaga. Lénsstyrelsen har
valt att inte yttra sig i arendet men papekar att tillstand fér ingrepp i fornlamning kravs.

Bedbémning

Byggnaden omfattas inte av rivningsférbud enligt detaljplanen. Det allmanna intresset av ett
bevarande av den aldre gardsmiljon ska vagas mot fastighetsagarens intresse att nyttja sin
fastighet.

En antikvarisk forundersdkning har gjorts av Lindholm restaurering AB 2021-05-05, se
bilaga. Dar deras bedomning ar:

Gardsbyggnaden som sannolikt inte kan bevaras pa grund av mycket dalig tekniskt skick,
bor ateruppforas lika befintligt utseende i exterior.

Med anledning av byggnadens omfattande skadeproblematik med fukt i den barande
konstruktionen, samt dokumenterad foérekomst av hussvamp, beddéms byggnaden inte vara
[&mplig att bygga om till bostader.

For att kunna bygga bostader bedéms byggnaden behdva rivas i sin helhet, darefter behdver
kvarvarande brandmur sakras och eventuella rester av hussvamp tas bort.

Utdragsbestyrkande
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Vid rekonstruktion av byggnaden bér samtliga delar som ar vasentliga fér byggnadens
karaktar och kulturvarden aterskapas, i interior och exterior. Kakelugnen bér demonteras och
atermonteras om det later sig goras utan risk med tanke pa spridning av hussvamp. | dvrigt
bor alla snickerier som ska aterskapas sparas och anvandas som modeller for nytillverkning.

Vid ateruppbyggnad boér antikvariskt sakkunnig medverka i projektering och genomférande
genom en kontrollplan som faststalls vid rivnings- och bygglov.

Sokande har sékt och erhallit tillstdnd av Lansstyrelsenfér ingrepp i fornlamning, se bilaga,
med fdljande villkor:

Rivning av befintligt gardshus och nybyggnation av likartad byggnad och
ska ske i enlighet med ansdkningshandlingar inkomna till Lansstyrelsen.

Inga ytterligare ingrepp far ske inom fornlamningen eller tillhérande fornlamningsomrade
utan tillstand fran Lansstyrelsen.

Enligt 9 kapitlet 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga eller konstnarliga varde.

Byggnaden omfattas inte av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser.
Byggnaden kan anses vara vard att bevara pa grund av dess varden enligt punkt 2 i 9 kap
34§ PBL. Bedémningen har gjorts i den antikvariska férundersékningen att byggnaden bor
rivas da dess skador anses vara for stora for att atgarda.

Enligt 8 kapitlet 14 § skall dock ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunki.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt denna paragraf har dock fastighetsagaren inte vardat sin fastighet och byggnaden
hade kunnat bevaras i ett battre skick.

Forvaltningen beddmer att bade ett positivt rivningslov och ett avslag ar majligt att ge och
overlamnar darmed tva forslag till beslut till Samhallsbyggnadsnamnden att ta stallning till.
Alternativ 1: Ansdkan om rivningslov avslas med stdd av 9 kap 34 § Plan-och bygglagen
(PBL 2010:900).

Alternativ 2: Rivningslov beviljas med stdd av 9 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Utdragsbestyrkande
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Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181870.1174999997 &y=6423555.67495&z=9
&1=222,177,165

Handlingar som tillh6r beslutet (Bendmning/Ankomststdmplad)
Ansokan 2021-05-06

Ovrigt 2021-05-06

Ovrigt 2021-05-06

Planritning 2021-05-06

Fotografi 2021-05-06

Fotografi 2021-05-06

Ovrigt 2021-05-06

Ovrigt 2021-05-06

Forslag till rivningsplan 2021-05-06
Planritning 2021-05-06

Sektionsritning 2021-05-06

Fasadritning 2021-05-06
Nybyggnadskarta 2021-05-20

Anmalan om kontrollansvarig 2021-05-20
Remissvar 2021-06-28

Beslut fran Lansstyrelsen 2021-06-30
Remissvar 2021-07-12

Situationsplan 2021-07-21

Bilagor
Bilaga 1-Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2-Hur man &verklagar

Forslag till beslut pa sammantradet

Yrkande fran Bo Olsson (S) och Lars Larsson (S):
Ansdkan om rivningslov avslas med stéd av 9 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL).

Samhallsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att inom ramen fér pagaende tillsynsarende
aterkomma till samhallsbyggnadsnamnden med foérslag om atgardsforelaggande mot berérd
fastighetsagare med krav om upprustning alternativt varsam rivning och efterféljande
ateruppbyggnad av det olovligt vanvardade gardshuset.

Motivering och lagrum: Gardsbyggnaden, uppfoérd 1882, utgor en betydelsefull del av
Kopparslagaregardens historiska gardsmiljé och omfattas av forvanskningsférbudet enligt
Plan- och bygglagen (PBL 8:13) och &r aven forsedd med en formell g-markning i gallande
detaljplan. Byggnaden ingar dartill i ett riksintresse for kulturmiljovarden och ar utpekad i
kommunens byggnadsinventering som en bevarandevard byggnad. Hjorten 4 finns aven
publicerad i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister.

Gardsbyggnadens hdga kulturhistoriska varde ar darmed obestridligt. Byggnaden har till f6ljd
av manga ars uteblivet underhall av ansvarig fastighetsagare forsatts i ett daligt skick, vilket i
sig utgor ett brott mot Plan- och bygglagens underhallsbestammelser (PBL 8:14). Eftersatt
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underhall leder emellertid inte till att byggnadens varden gar forlorade i den utstrackning att
de inte gar att aterstalla genom upprustning eller ateruppbyggnad (rekonstruktion). Vid
beviljat rivningslov finns inte nagon mojlighet att villkora vad som ska byggas pa platsen efter
att den befintliga byggnaden har rivits, varfér avslag pa ansokan och efterfoljande
atgardsfoérelaggande ar det enda rimliga alternativet.

| 9 kap. 34 § av Plan- och bygglagen stadgas att rivningslov inte far ges om en byggnad bor
bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varde.
Gardsbyggnaden har ett konstaterat kulturhistoriskt varde och bristande underhall ar enligt
PBL inte ett godtagbart skal for rivning. Att kommunen har all ratt att avsla ansékan om
rivningslov, trots att byggnaden ej ar férsedd med formellt rivningsférbud i géllande
detaljplan, framgar dessutom av ett flertal prejudicerande domar i Mark- och
miljdéverdomstolen. Se MOD 2018-02-16 mal nr P 6099-17, MOD 2017-10-18 mal nr P
10511-16, MOD 2017-02-27 mal nr P 6600-16 och MOD 2016-11-10 mal nr P 10646-15.

| 8 kap. 14 § av Plan- och bygglagen stadgas att byggnader som ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt ska underhallas sa att deras
sarskilda varden bevaras. Om ett sadant underhall inte sker kan byggnadsnadmnden
forelagga fastighetsagaren om att atgarda bristerna inom en viss tid, ett sa kallat
atgardsforelaggande, vilket framgar av 11 kap. 19 § i Plan- och bygglagen.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Utdragsbestyrkande
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§ 148 2021.350 SBN

Ingared 1:22, bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage (2021-
0278)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2021-04-01 och avser Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage
pa fastigheten INGARED 1:22.

Atgéarden avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan med en byggnadsarea pa 175,7
kvm (19284*9112 mm). Byggnadshojden ar 4,89 meter. Grundlaggningen ar plintgrund pa
berg, FG + 83. Taklutning 4 grader.

Garaget har en byggnadsarea pa 42 kvm (7000*6000 mm) och en byggnadshéjd pa ca 3,0
meter, grundlaggningen ar platta pa mark, FG + 83. Taklutning 3 grader.

Fasaderna utgdrs av tra i kuldr jarnvitriol (NCS 6502-y), takbekladdnaden ar svart papptak.
Fonstren ar 3-glas fonster i lattmetall i kulor NCS 7805-B01G.

Pa bostadshusets fasadsidor mot sydost och sydvast byggs en altan.
Tillfart till fastigheten anordnas fran Torparegatan.

VA kommunalt och dagvatten omhandertas lokalt (LOD) med en dagvattenbrunn med
sandfang med eventuellt férdréjningsmagasin om detta kravs. Uppvarmningen sker med luft-
vatten varmepump samt en braskamin som komplement. Ventilationen utgdrs av FTX med
atervinning.

Bostadshuset placeras 5,5 meter fran tomtgrans mot fastigheten Ingared 1,9 4,0 meter fran
tomtgrans mot fastigheten Ingared 1:23, 5,5 meter fran tomtgrans mot fastigheten Hégen
1:65. Garaget placeras 2,5 meter fran tomtgrans mot Ingared 1:23, 10,0 meter fran
tomtgrans mot fastigheten Ingared 5:114. Avstand mellan garage och bostadshuset ar 3,0
meter.

2021-05-21 skickades en kommunicering ut till sékande om att eftersom altanen utgor
berakningsgrundad area sa dverskrids den totala byggnadsarean pa fastigheten med 53,69
kvm. Sékande upplystes om att arean inte kan ses som en liten avvikelse. Sékande
informerades om att de kunde revidera sin ansdkan genom att andra altanens
byggnadsarea. Vidare informerades den s6kande om att de dven kan valja att nuvarande
utformning prévas och tas upp till beslut i Samhallsbyggnadsndmnden, Alingsas kommun.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 160, Bostader vid Norsesundsvagen (Laga kraft 2011-
08-03).

Enligt detaljplanen &r omradet avsett for bostader i tva vaningar inklusive souterrangvaning.
Huvudbyggnaden ska vara fristdende och far inte ha en stérre byggnadsarea an 180 kvm.

Utdragsbestyrkande
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Storsta tillatna byggnadsarea for gardsbyggnad ar 50 kvm. Vid energieffektivt byggande,
enligt definition i planbeskrivningen, far storsta tillatna byggnadsarea pa huvudbyggnad 6kas
med ytterligare 10 kvm. Vind far inte inredas utover hdgsta tilldtna vaningsantal.
Bergrensning ska utféras i samband med nybyggnation.

Storsta tillatna byggnadshojd fér huvudbyggnaden ar 4,9 meter och for gardsbyggnad 3,0
meter. Taklutningen far vara max 38 grader. Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,0 meter
fran angransande tomtgrans och gardsbyggnad minst 1,5 meter fran angransande
tomtgrans.

Ovrigt i detaljplanen framgar att endast flexibla vatten- eller luftourna uppvarmningssystem
far finnas. Lokala eldstader far av miljéskal inte vara primar uppvarmningskalla utan framst
en beredskap for langre elavbrott o dyl. Kraven pa uppvarmningssystem avser bebyggelse.

Lagsta golvhojd skall éverstiga niva som mojliggor att utbyggnad av avloppsnatet kan ordnas
utan pumpning.

Byggnad dar méanniskor stadigvarande vistas ska utféras med radonskyddande konstruktion,
savida inte utredning visar att det ar onddigt. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall
bygga. Omhandertagande av dagvatten skall ske med en av kommunen godtagbar I6sning.
Befintliga stenmurar bér bevaras.

Yttrande

2021-06-02 inkommer s6kande med yttrande:

"Var malsattning ar att skapa oss ett hem att bo i under en lang tid framdver, hallbart for
bade oss och naturen. Vid utformningen av byggnaderna har bevarandet av naturen och
tillgangligheten varit i allra storsta fokus.

Vi vill bygga ett boningshus uppburet av en luftig konstruktion bestaende av trastolpar. Idén
foddes nar vi ville placera huset i den kuperade delen av tomten for att av miljéskal undvika
sprangning samt att skydda och istallet framhava stenmuren som utgér grans mot tomt
Hogen 1:65.

For att fa upp boningshusets golvniva till den hégt belagna indragningen av servis anser vi
att en konstruktion med trastolpar ar ett mycket mer hallbart alternativ an att fylla upp tomten
med fyllnadsmassor. Garagebyggnaden placeras naturligt i samma hdjd som boningshuset
bade av tillganglighetsskal samt for att undvika att infarten faller mot garaget. Entréerna till
de bada byggnaderna tillgangliggérs med en veranda som binder dem samman. Genom att
binda ihop verandan pa boningshuset norra entrésida med garagets entrédérr samt att lata
verandan l6pa langs boningshuset dstra gavel vidare till en altan i golvniva pa boningshusets
sodra langsida tillgangliggér vi bada sidor av boningshuset for bade rullstol, rullator och
barnvagn - bade hallbart och utan trappor! Om vi inte kan bygga altanen i boningshusets
golvniva kanner vi att en stor del av tomten samt den fina utsikten inte blir lika tillganglig.
Skulle vi istallet fylla upp under altanen fér att undvika att ytan blir ett betradbart tak skulle
det forandra naturen alldeles for avsevart. Med |0sningarna vi beskrivit ovan ser vi oss fa ut
det basta av platsen for ett hallbart och langsiktigt boende med minsta majliga averkan pa
naturen.”.

Utdragsbestyrkande
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Den sOkta atgarden avser ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 175,7 kvm, samt ett
garage med en byggnadsarea pa 42 kvm. Pa bostadshusets fasadsida mot sydost och
sydvast avses uppforas en altan med en berakningsgrundad byggnadsarea pa totalt 53,69
kvm. Fastigheten ar kuperad och placeringen och utformningen av huset ar anpassad efter
den naturliga miljon. For att undvika att spranga bort massor pa fastigheten och goéra
uppfylinader, avses bostadshuset uppfors pa trastolpar/palar. Garaget grundlaggs med platta
pa mark, pa den del av fastigheten som ar mest lampad, utan att stérre ingrepp ska behdéva
goras i den befintliga miljon.

Enligt detaljplanen far det pa fastigheten uppforas ett bostadshus pa hogst 180 kvm samt ett
garage med en storsta byggnadsarea pa 50 kvm. Altanen pa bostadshusets fasadsida mot
sydost och sydvast, har en berakningsgrundad area pa 53,69 kvm.

Atgéarden strider saledes mot detaljplanen, avseende tilldten byggnadsarea pa bostadshuset.
Fragan ar da om avvikelsen kan anses som liten avvikelse. En mindre avvikelse kan
foreligga t.ex. vid placering av en byggnad nagon meter in pa punktprickad mark,
Overskridande av hogsta tilldtna byggandshojd av byggnadstekniska eller andra skal och
overskridande av tillaten byggnadsarea for att en battre planldsning ska kunna uppnas
(prop1985/86:1 s 714). Fragan om en avvikelse fran en plan ar att anse som mindre, bor inte
beddémas utifran absoluta matt och tal utan bér ses i férhallande till samtliga foreliggande
omstandigheter (se RA 1990 ref 53 I, RA 1990 ref 911 och II, RA 1991 ref 57 och Mark- och
miljodverdomstolens dom 2017-03-17 i mal nr P 5414-16).

Sokande framfor i sitt yttrande att garagebyggnaden placeras naturligt i samma héjd som
boningshuset, bade av tillganglighetsskal samt for att undvika att infarten faller mot garaget.
Entréerna till de bada byggnaderna tillgangliggérs med en veranda som binder dem
samman. Genom att binda ihop verandan pa boningshuset nordostra entrésida med
garagets entrédorr samt att lata verandan I6pa langs boningshuset syddstra gavel, vidare till
en altan i golvniva pa boningshusets sydvastra langsida tillgangliggér de bada sidor av
boningshuset for bade rullstol, rullator och barnvagn, vilket genererar bade hallbarhet och att
inga trappor behdver anlaggas. Vidare i sitt yttrande framfér sékande att en stor del av
tillgangligheten och utsikten kommer gé forlorad, om de inte kan bygga altanen enligt
inlamnade handlingar. Att fylla upp med massor under huset, for att undvika att den
nuvarande ytan under altanen inte ska utgéra berakningsbar area, skulle férandra den
befintliga naturen pa fastigheten avsevart och att med nuvarande utformning bedémer
sOkande att byggnadsverkens placering ar den basta platsen, for ett hallbart och langsiktigt
boende med minsta paverkan pa den befintliga naturen.

Sammantaget goérs beddomningen att den tillatna byggnadsarean pa fastigheten éverskrids
med 49,34 kvm vilket ger en avvikelse pa 27,4 %. Avvikelsen anses stor och kan darmed
inte anses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 1 p § plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Den gallande detaljplanen vann laga kraft 2011-08-03 och har en genomférandetid pa 10 ar,
fran och med laga kraft vunnet datum, darmed goérs bedémning att 9 kap. 31 ¢ § PBL, inte
vara tillampbar i detta fall.

Fragan ar saledes om atgarden kan beviljas med stéd av 9 kap. 31 b 2 p §, PBL. Den totala
byggnadsarean for enbostadshuset och altanen blir 229,4 kvm. Den tillatna byggnadsarean
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enligt detaljplanen for bostadshuset dverskrids sdledes med 49,34 kvm, vilket generarar en
avvikelse pa 27,4 %. Gallande detaljplans syfte ar att i forsta hand skapa tomter for bostader,
genom fortatning i ett befintligt bostadsomrade. Enligt 9 kap. 31 b 2 p, PBL. far bygglov ges
for en atgard som avviker fran detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte, om atgarden ar av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt. Med hansyn till att den sokta atgarden, vad avser altanen, saledes
inte ar nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt bedoms det att avvikelsen inte kan medges enligt 9 kap. 31 b 2 p §, PBL, och bygglov
kan darmed inte beviljas.

Vad sOkande i ovrigt angett i sitt yttrande foranleder ingen annan bedémning i arendet.

Handlingar som tillhér beslutet (Bendmning/Ankomststdmplad):
Nybyggnadskarta 2021-06-13

Fasadritningar 2021-06-13

Sektionsritningar 2021-07-04

Planritning 2021-06-13

Plan- och fasadritning garage 2021-04-01

Yttrande sbkande 2021-06-02

Ansodkan 2021-04-01

Lank till webkartan:

http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177060.6183000002&y=6415247.3748&z=9&lI
=222

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Avgiften fér avslaget ar 1371 kr. Faktura sands separat.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Expedieras till
Soékande
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§ 149 2021.361 SBN

Bergsjodal 1:20, strandskyddsdispens for nybyggnad av brygga (2020-
993)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-12-12 och avser strandskyddsdispens for nybyggnad av brygga pa
fastigheten BERGSJODAL 1:20.

Bryggan ar tankt att placeras pa fastigheten 1:20 och sticker ut i outrett omrade i Mjérn.
Bryggan ar tankt att bli ca 20 meter lang och férses med badstege.

Sokande uppger att bryggan kommer att anvandas som alternativ for de badande som inte
vill anvanda badbryggan langre in i viken och forses darfor med badstege. Den kommer aven
att anvandas for att fortja batar for boende pa 6ar i Mjorn och angbaten MS Herbert.

Bryggan ar tank att anvandas hela aret och inte tas upp vintertid.

Sokande anger att det tidigare funnits en brygga pa platsen men ar medveten om att da den
inte legat pa plats under en tid sa kraver det en ny dispens.

Handlaggaren har gjort syn pa platsen och noterade da foljande om lokaliseringen:

e Pa platsen finns flera bryggor och pa fastigheterna bredvid finns sjobodar/bastur.

e Platsen ligger ca 10 meter fran Bergsjodalvagen och ar lattillganglig fran den.

e Pa platsen finns sammanlagt 6 bryggor pa en stracka om ca 100 meter och i viken
finns ca 15 bryggor. Langst in i viken ligger en allman badplats. Viken har ett antal
fastigheter som ar ianspraktagna anda ner till stranden men den del dar bryggan ar
tankt att anldggas upplevs allméant tillganglig.

Sokande har i ans6kan angett skal 1, att omradet ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Skal 3. anlaggningen maste for sin funktion ligga
vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet samt skal 6, omradet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycketangelaget intresse.

SKél till beslut

Fastighetens storlek ar 48 m2. Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Mjorn.
Strandskyddet for Mjorn ar utokat till 300 meter. Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat
omrade, men inom sammanhallen bebyggelse. Pa fastigheten finns inga byggnader.

Den foreslagna byggnadsplatsen ligger inom, férutom strandskydd, riksintresse for naturvard
(Anten-Mjorn). | 6versiktsplanen for Alingsas kommun (2018-10-31) ligger platsen inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov. For fastigheten finns
ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Miljoskyddsnamnden i Alingsds kommun har upprattat tillsynsarende pa den berérda
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fastigheten (dnr 2019-1752) da bryggan uppférts utan dispens.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att skal 1 foreligger. Omradet dar bryggan ar
tankt att ligga ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Pa platsen finns redan ett antal bryggor och ingen upplevs
privatiserad utan allmant tillganglig. Pa fastigheterna bredvid finns visserligen byggnader
men det upplevs inte som att det hindrar mgjligheten att anvanda bryggan. Inte heller fran
sjon upplevs det som att man ar hindrad att narma sig varken bryggor eller strand.

Pa platsen har det sedan tidigare funnits en brygga vilket medfor att bryggan redan ar
allmant vedertagen for de som bor och vistas i omradet. Pa de flygbilder
Samhallsbyggnadskontoret har att tiliga, fran 1945,1960,1975, 2002, 2009 samt 2013-2015
finns ingen brygga. Dock kan man pa flera av bilderna se rester av en konstruktion i vattnet.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att aktuell atgard inte kommer innebara nagon
pataglig skada for vaxt- och djurliv eller en vasentlig férandring av naturmiljon.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljébalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,
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3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177561.8292587364&y=6418754.371312046
&z=9&I=222

Beslut

Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av brygga pa fastigheten Bergsjodal 1:20 vid sjon
Mjorn i enlighet med karta.

Villkor
Bryggan far vara max 20 meter lang och 1,2 meter bred.

Bryggan far inte férses med skyltar eller andra anordningar som hindrar eller avhaller
allmanheten fran att vistas pa eller vid bryggan.

Tilltrade till bryggan far inte avgiftsbelaggas.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 878 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet (Bendmning/Ankomststamplad):
Skrivelse 2020-12-12

Ansokan 2021-01-12

Bilaga 2021-01-12

Bilaga 2021-01-12

Foljebrev 2021-01-12

Bilaga 2021-01-12

Karta 2021-01-14
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Flygfoto dver Bergsjodalviken 2021-07-28

Upplysningar

Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen
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§ 150 2021.360 SBN
Simmenas 1:75, stranskyddsdispens nybyggnad av brygga och altan

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-05-12 och avser Strandskyddsdispens for fasadandring, altan och ny
brygga pa fastigheten SIMMENAS 1:75 (SIMMENASVAGEN 93).

Gavelfasad mot sydvast som vetter mot sjon Mjérn kommer att byggas om med att befintliga
fonsterpartier ersatts med dorrpartier av glas samt att ett nytt fonster placeras pa hogra sidan
om dorrpartiet. De sneda fonstren mot nocken kommer att skjutas at sidan med 2 fénster pa

varje sida.

Altan kommer att uppforas framfér gaveln mot sjén Mjorn med en langd av ca 3,5 och en
bredd av ca 7 meter med racke mot sjon och ca 1 meter ovanfér marknivan.

Altan kommer att uppféras mellan langsida av huset och berget som ligger nordvast om
fritidshuset med en storlek av ca en langd av ca 3,5 och en bredd av ca 7 meter med racke
mot sjon och ca 1 meter ovanfér marknivan.

Altanerna kommer att ha staket/racke som vetter mot sjon.

En ny flytbrygga avses att placeras i anslutning till fastighetsgransen med en storlek av 2 x 6
meter samt spang. Det har tidigare funnits en brygga men den har varit placerad ca 15-20
meter langre norrut, enligt foto. Bryggan kommer att langst ut att hallas pa plats av 2 stolpar.

Enligt underlag med avstyckning fran Lantmateriet framgar att képaren medges ratt till bad-
och batplats med nyttjanderattens lage enligt skiss som redovisar nyttjanderattsplats som
stacker sig ut i vattnet.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfoér planlagt omrade och omradesbestammelser.
Enligt gallande 6versiktsplan, antagen 31 oktober 2018, ar den féreslagna byggnadsplatsen
inom omrade av riksintresse for naturvard och inom sammanhangande omrade med
vardefull natur.

Bedbémning
Fasadandringen med mer glasyta bedéms inte fa en sadan paverkan och ar inte sa
omfattande att det paverkar strandskyddet syfte.

Ytorna dar ny altan avses uppféras i anslutning till fritidshuset bedéms vara ianspraktagna.
De far en avskiljande effekt eftersom de ar upphdjda ca 1 meter ovan mark och mot nordvast
ansluter altan mot berg och ar avskiljande mot sjon.
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For att bibehalla och trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomradet
behdver rackena vid altanen som vetter mot sjon inte vara genomsiktliga, och villkoras
darmed i beslutet.

Mellan fritidshus och strandlinje finns trad och buskar som ar en barriar for insyn och utsikt
och dessa bor bevaras och villkoras darmed i beslutet.

Placering av flytbryggan sker nagot indraget i en vik och ersatter tidigare brygga som har
funnits sedan tidigare och med dess storlek och dess placering bedéms den inte f& nagon
storre avhallande effekt och beddéms inte fa nagon paverkan av vaxt- och djurliv med dess
ringa storlek och funktionen som flytbrygga och kan inte heller anses fa nagon namnvard
betydelse for naturvardena pa platsen. For att bryggan ska vara foérhallandevis liten och inte
paverka tillgangen till strandomradet p ett negativt satt sa far inte bryggan byggas stérre och
villkoras darmed i beslutet.

Under forutsattning att atgarderna genomférs i enlighet med villkoren i detta beslut bedémer
Samhallsbyggnadskontoret att livsvillkoren fér djur- och vaxtlivet inom strandskyddszoner
inte vasentligt férandras.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att punkterna 1 och 3 i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken i detta
fall ar ett tillampbart sarskilt skal for att medge dispens for atgarden.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att atgarden ar forenlig med kraven pa en fran allman
synpunkt lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljébalken).

Da atgarden for altan och ombyggnad av fritidshus placeras inom ianspraktagen tomtplats
beddms inte byggnaden paverka riksintresset for naturvard samt paverkan av vaxt- och
djurliv bedéms inte férandras.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=175108.20159173655&y=6423066.58767251
1&z=9&I=222

Beslut

Forslag till beslut i samhaéllsbyggnadsnamnden

Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p1 och 3 miljdbalken (MB) med
nedanstaende villkor.

Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
bilagd karta med tomtplatsavgransning.

Villkor
e Staket vid altan ska utformas utan genomsiktlighet.
e Trad och buskar som vaxer mellan fritidshus och sjon ska bevaras och far inte tas
ned.
e Bryggan far vara max 6 meter lang och 2 meter bred.
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e Bryggan far inte férses med skyltar eller andra anordningar som hindrar eller avhaller
allmanheten fran att vistas pa eller vid bryggan.
(Vid beslut om dispens kan villkor for dispensen bestdammas enligt 16 kap. 2 § miljébalken.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet (Bendamning/Ankomststamplad)
Plan- och fasadritningar 2021-05-12
Projektbeskrivning 2021-05-12
Fotografi 2021-05-12

Ansdkan 2021-05-12

Fasadritning 2021-05-23
Fasadritning 2021-05-23

Fotografi 2021-07-07

Fotografi 2021-07-07
Illustrationsplan 2021-07-07
Fotografi 2021-07-07

Fotografi 2021-07-07

Information 2021-07-01

Information 2021-07-01

Information 2021-07-01
Situationsplan 2021-05-23

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Tomtplatsavgransning

Bilaga 3- Hur man &verklagar

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphdr att galla om atgarden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas
byggnadsarbetet innan bygglov erhallits.

Anmalan om vattenverksamhet kan kravas till LAnsstyrelsen for anldggande av brygga.
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Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen-natur Mkv; Akten
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§ 151 2021.362 SBN

Aspenis 1:30 (Ostra Antenvigen 113), strandskyddsdispens for
nybyggnad av garage (2021-302)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av garage pa fastigheten ASPENAS
1:30 (OSTRA ANTENVAGEN 113).

Komplementbyggnad ar tankt att bli 30 kvm. Fastighetens areal ar 1 183 kvm. Avstandet
mellan byggnaden och narmaste fastighetsgrans (den vastra) ar ca 5,5 m. Fran byggnaden
till stranden ar det ca 230 meter.

So6kande anger att garaget uppfors pa en befintlig parkeringsyta som gransar mot Ostra
Antenvagen. Tilltradet till stranden begransas inte av att byggnaden placeras enligt
situationsplan.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2021-07-23 och noterade da foljande om
lokaliseringen:

Nuvarande markanvandning pa fastigheten ar iordningstalld tomt utom en remsa, den del
som ar vag. Runt huset ar det grasmatta och planteringar och narmast den vagen ar grusad
yta som anvands som parkering.

Bebyggelse bestar idag av en huvudbyggnad placerad mitt pa fastigheten och en
komplementbyggnad pa den norra delen av fastigheten.

Vagen fram till fastigheten ar Ostra Antenvégen.
| fastighetsgréansen mellan Aspenas 1:30 och Brogarde 2:18 gar en stenmur. Langs

fastighetens vastra grans finns ett staket.

Skal till beslut
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser men
inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger vid Anten inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m.
Huvudbyggnaden uppfordes 1966 och pa de flygfoton som Samhallsbyggnadskontoret har
framgar att hela fastigheten har tagits i ansprak och att tomtplatsen har uppréatthallits sedan

dess.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser. For fastigheten finns ingen tidigare
beslutad tomtplatsavgransning.

Bedbémning
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.

Utdragsbestyrkande



29

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-08-16

Den aktuella byggnaden ligger inom huvudbyggnadens hemfridszon som bestar av
ianspraktagen tomtmark (se flygfoto med tomtplatsavgransning).

Hemfridszonen bedéms inte utvidgas. Atgarden hindrar eller avhaller inte allmanheten fran
att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Platsen fér byggnaden ar val
avgransat fran stranden pa grund av placeringen och allmanhetens tillgang till strandomradet
begransas inte.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,
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5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179172.41398726398&y=6432624.25879148
3&z=9&I=222

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden )
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av garage pa fastigheten Aspenas 1:30.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat

Handlingar som tillhor beslutet (Bendamning/Ankomststamplad)
Plan-, fasadritning, sit.plan 2021-04-11
Ansodkan 2021-04-11

Upplysningar

Besluten om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Bilagor

Bilaga 1 — Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2 — Tomtplatsavgransning faststalld av Samhallsbyggnadskontoret i Alingsas kommun

Bilaga 3 — Hur man dverklagar
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