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Bjarlanda 1:9, férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus och garage
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Hemsjo 6:34, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2021-0304)
Hokhult 1:1, férhandsbesked for 2 st enbostadshus (2021-0371)
Karrbogarde 2:4, forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (2021-
0267)

Lida 1:7, forhandsbesked (2020-0102)

Lovekulle 1:219, férhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus (2021-
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Simmenas 1:1, forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (2021-0224)
Maryd 4:2, férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2021-0311)

Torp 9:3 (Torpvagen 16), forhandsbesked (2021-0315)

Vekaryd 1:11, férhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus (2020-0100)
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§ 111 2021.252 SBN
Bergkullen 2, bygglov for nybyggnad av flerfamiljshus (2020-0979)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-06-18 och avser Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
BERGKULLEN 2.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/=alingsaskartan&x=179388.55310268668&y=6422123.15026972&z
=9&I=222

Tre likadana flerfamiljshus med en byggnadsyta om 397,4m? per hus. Husen uppférs med
kallare, 4 vaningar och ytterligare en vaning med en area om 277,8m?2. Total bruttoarea per
huvudbyggnad blir 2196m? och 39m? 6ppenarea.

Totalt blir det 51 lagenheter.

Fasadbekladnad av brandimpregnerad slat trapanel. Tva av husen blir mossgrona (NCS
S7010-G30Y) och det tredje blir vitt (NCS S0502-Y). Husen far uterum med hogtryckslaminat
i olika nyanser (Parklex Facade Gold och Parklex Facade Copper) och glasskivor som
vaggarna. Kallarvaggarna blir omalad betong. Taktackningsmaterial blir morkgra papp.
Stommen i huvudbyggnaderna blir i betong.

Tre miljéhus uppfors med plats for cykelparkering, tva med en byggnadsarea om 40m? och
det tredje 39,7m?. Fasadbekladnad av staende trapanel med vit kulér NCS S 0502-Y och
takbeldggning med sedumtak.

For att ta upp nivaskillnader mellan parkeringsytor och naturmark anlaggs slanter.
Dagvattnet leds via brunnar till stenkistor i slanterna.

Inom fastigheten har man redovisat totalt 57 parkeringsplatser, varav 3 parkeringsplatser for
rérelsehindrade.

Byggnaderna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten omhandertas pa den egna
fastigheten.

Granskningsutlatande for tillganglighet fran certifierad sakkunnig inkom 2021-06-18 med
redovisning att utformningskraven i bygglovet ar uppfyllda.

Ljusplan ar redovisat 2021- 06-18.
Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 155 och DP 155A2 Norra stadsskogen, bostader mm
vid vastersluttningen (laga kraft 2016-07-18).
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Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar
bostadsdndamal, centrumverksamhet och vard. Hogst antal vaningar ar 4 med mojlighet till
att ytterligare en vaning far uppféras till en area av 75% av den enskilda byggnadens
byggnadsarea. Vind far inte inredas.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 360m2. Utéver hdgsta byggnadsarea far
(fristdende eller med huvudbyggnad sammanbyggda) komplementbyggnader, altan eller
tradack uppféras. Hogst 75m? per huvudbyggnad far utgora altan eller tradack, varav hogst
15m? far inglasas. Hogst 45m? per huvudbyggnad far utgéra komplementbyggnader.

Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter.
Huvudentré ska vara synlig fran gatan.

Fasad- och takutformning ska anpassas till byggnader inom kvarteret. Och ges ett for
samtiden modernt formsprak.

Fasader och byggnadsdetaljer ska ha dova nyanser med hdég grad av morkhet. Fasader kan
aven vara brutet vita med delar av byggnaden i mérkare farger. Fasader kan dven utgéras av
omalat tra. Takdetaljer far ej vara blanka eller glaserade.

Fasader och stommar ska i huvudsak utgéras av tra, om inte detta visar sig olampligt fran
t.ex. estetiskt, konstruktions- eller brandskyddssynpunkt.

Marknivaer utanfér byggnader och p-plats far inte &ndras mer @an 1 meter om det inte finns
sarskilda skal (t.ex. tillganglighet eller anpassning till gatuhdjd eller byggnad). Storre
nivaskillnader utanfér byggnader ska tas upp med sockel eller suterrangvaning och utanfér
p-plats med stodmur.

Staket, plank, hackar eller ska finnas vid kvartersgrans mot gata. fér kvarter innehallande
flerfamiljshus far dessa placeras i narheten av kvartersgréns dar sa provas lampligt
Oppningar far vara hogst 6 meter breda.

Entrépartier ska utformas med tydlig gransévergang mot gata, till exempel med grindstolpe,
portik eller markerade markbelaggning.

Alla nytillkommande byggnader inom planomradet skall anslutas till av tekniska forvaltningen
godkanda lésningar for ren- och spill- och dagvatten. Alla dagvattenutlopp ska vara val dolda
mot naturmarken. Vid stora och koncentrerade dagvattenutslapp ska fordréjningsmagasin
anordnas.

Parkeringsytor angransande till naturmark ska utféras med ytskikt som har god
genomslapplighet.

Fordjupat kvalitetsprogram for Norra Stadsskogen etapp 1, ar vagledande for utformningen
av byggnation, allman plats och kvartersmark.

Aven i planbeskrivningen hanvisar man till kvalitetsprogrammet.

Utdragsbestyrkande
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| kvalitetsprogrammet star att: tillatet vaningsantal stracker sig fran en till fem vaningar, i
manga av byggnaderna tilldts dar utdver en indragen vindsvaning. Exteriéren bor utformas
sa att vindsvaningar far en latt karaktar och syns sa lite som majligt fran marken.

Yttranden
Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har 2021-06-24 lamnat foljande yttrande: VA-
ansokan ska ldmnas in till Kretsloppsavdelningen.

Erforderligt vattentryck vid hégsta golvhéjd 132 m ar ca 2 bar statiskt tryck.

Placering av konsoler for vattenmatning samt hur vattenforbrukning ska debiteras/fordelas
inom fastigheten ska samradas med Kretsloppsavdelningen.

Enligt VA-planer kommer dagvatten fran fastigheten via stenkistor ledas mot naturmark i
Oster, saldes ingen anslutning mot dagvattenledningsnat? Redovisa berakningar pa hur
mycket dagvatten som pa detta satt fordrojs och vilken rening som beraknas.
Kretsloppsavdelningen rekommenderar att anvanda éppna gréna Idsningar och att anvanda
dagvatten som resurs for bevattning. Exempelvis regntunnor.

Med anledning av avvikelsen fran detaljplanen har berérda underrattats om ansdkan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bergkullen 1 och
Stadsskogen 1:1 har bedémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran de berdrda.

Bedbémning
Atgéarden avviker fran detaljplanen avseende att huvudbyggnaderna far en byggnadsarea om
397,4m2. Det ar 37,4m? (ca 10,4%) mer an storsta tillatna byggnadsarea.

D& man genom att bygga fler huvudbyggnader hade kunnat uppna storre total byggnadsarea
an vad man nu sokt for bedémer Samhallsbyggnadsforvaltningen att omgivningspaverkan
inte blir storre an for vad som anda kunnat medges enligt planen. Darfér bedoms avvikelsen
vara en liten avvikelse enligt PBL 9 kap 31b §.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att avvikelsen inte strider mot planens syfte eller
medfoér nagon betydande olagenhet for grannarna och att avvikelsen kan godtas.

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende utformningen utav det vaningsplan som utéver
antalet tillatna vaningsplan medges. | det kvalitetsprogram som hanvisas till i planen och
planbeskrivningen anges att tillatet vaningsantal stracker sig fran en till fem vaningar, |
manga av byggnaderna tillats dar utéver en indragen vindsvaning. Exteriéren bor utformas
sa att vindsvaningar far en latt karaktar och syns sa lite som mgjligt fran marken. Normalt ar
att bedémningar som galler vaningsantal gors pa den berakningsgrundande fasaden, den
som har storst allmanpaverkan. Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att i detta
fall innebar det att indragningen ska vara fran gatan for att det inte ska upplevas som att
byggnaderna har fem vaningar, en mer an planen medger. Den aktuella utformningen gor att
byggnaderna kommer att upplevas som dominerande mot omgivningen och inte smalta in pa
platsen sa som avses i planen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att det inte finns ndgon annan del i
kvalitetsprogrammet som kan anvandas for tolkningen om hur den extra vaningen ska
utformas. Det finns inte heller i nagon av de planer dar programmet hanvisas till som har
nagon bestdammelse som den texten kan anvandas pa. Darfér gor
Samhallsbyggnadsférvaltningen den bedémningen att det ar pa de aktuella extra vaningarna
som den texten ska appliceras.

Atgéarden avviker dven fran detaljplanen avseende att stommar i huvudsak ska utgdras av
tré, om inte detta visar sig olampligt fran t.ex. estetiskt, konstruktions- eller
brandskyddssynpunkt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att om materialet bara uppfyller kraven i gallande
lagstiftning och regler sa borde aven tra kunna komma i fraga som byggmaterial aven i
flerbostadshus.

| Kommunens flerarsstrategi star att Alingsas kommun leder utvecklingen mot ett ekologiskt
hallbart samhalle. D& tra ar en foérnybar resurs som binder koldioxid sa far det anses vara ett
battre alternativ ur miljiohansyn. Det behéver brandskyddas men det finns brandskyddsmedel
som inte ar miljofarliga.

Det finns runt om i Sverige och varlden ett antal héga byggnader med stommar och fasader
helt eller delvis i tra. Det skulle vara anmarkningsvart om Alingsas skulle vara en stad dar
man inte kan gora det samma.

| 6vriga punkter dar avsteg fran planen gors beddémer vi att de sarskilda skalen ar giltiga och
att atgarderna darfor inte kan ses som avvikelser.

Beslut
Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 30 och 31b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar: Camilla Ljungberg, Sven Hultins plats 1-2, 412 58 GOTEBORG.
K-behdrighet. SC1029-16 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2021-11-20.

Avgift

Avgiften for lovet ar 306 392 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungoérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-07-07. Beslut om lov

Utdragsbestyrkande
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fattades 2021-07-26. Vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen(2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Aferdita Jashari pa telefon 0322- 61 72 77 (AFJA).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdérjas innan dess.

Atgéarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Ett bygglov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgéarden kraver anmalan till Kretsloppsavdelningen.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ovrigt hojdsattningsplaner 2021-06-18
Ansokan 2021-06-18

Utlatande Tillganglighet 2021-06-18
Ovrigt Oversiktsplan 2021-06-18
Fasad/plan/sektionsritning miljohus 2021-06-18
Planritning 1-5 Hus 1-3 2021-06-18
Sektionsritningar Hus 1-3 2021-06-18
Anmalan om kontrollansvarig 2021-06-18
Nybyggnadskarta 2021-06-18

Ovrigt ljusplan 2021-06-18

Utdragsbestyrkande
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Ovrigt ytsammanstélining 2021-06-18
Situationsplan 2021-06-18

Ovrigt Tvarsektioner 2021-06-18

Fasadritning med marklinjer Hus 1-3 2021-06-28
Fargsattningsbeskrivning 2021-06-28
Ritningsfoérteckning 2021-06-28

Bilagor

Bilaga 1-Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2-Hur man &verklagar

Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2021-07-26

Exp: S6kanden; Kontrollansvarig, Fastighetsagare (Alingsas kommun); Grannar fk
(Stadsskogen 1:1, Bergkullen 1); Byggnadsinspektor (AFJA), GIS fk, Kretsloppsavdelningen

fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 112 2021.305 SBN

Edsas 1:52 (Lilla Edsasvagen 13), bygglov ombyggnad av garage (2021-
0375)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-04-29 och avser Bygglov fér ombyggnad av garage pa fastigheten
Edsas 1:52 (Lilla Edsasvagen 13).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182892.20189999975&y=6415379.98325000
1&z=9&I1=222,218

Ansodkan avser rivning/ flytt av befintligt garage med byggnadsarea pa 48 kvm (8 m X 6 m)
samt uppférande av ett nytt stére garage med en byggnadsarea pa 84 kvm (12 m X 7 m).
Det nya garaget placeras/ flyttas 2 meter langre in pa tomten respektive 8 meter avstand fran
tomtgrans mot syd och 4,5 meter avstand fran tomtgrans mot vast.

Forutséttningar

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan B 150 B, Byggnadsplan fér del av
Edsas.

Hela fastigheten ar reglerad med bestammelse prickmark, mark som ej far bebyggas.

Yttranden

En beddmning av arendet har skickats till sbkande, det har meddelats att bygglov inte kan
beviljas pa grund av avvikelse fran gallande detaljplan, det har preciserats att ansdkan kan
atertas och att arendet kommer att tas upp i Samhallsbyggnadsndmnden fér avslag om
ansokan inte atertas, dock har man mojlighet att yttra sig i arendet infér beslutet i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Sokanden hade inkommit med svar att arendet ska tas upp i namnden som det ar.
Bedémning
Atgéarden strider mot detaljplanens bestdmmelser och innebér ingen liten avvikelse fran

detaljplanens bestdammelser (PBL 9:31 b).

Atgéarden avser att det befintliga garaget med en byggnadsarea pa 48 kvm rivs och det nya
garaget med en byggnadsarea pa 84 kvm uppfors 2 meter langre in pa tomten.

Att flyta en byggnad fran en plats till en annan raknas som rivning och det behdvs bade
rivningslov pa den ursprungliga platsen och bygglov pa den nya platsen.

Det finns inga hinder att bevilja rivningslov for det befintliga garaget, som idag ar uppréattad

Utdragsbestyrkande
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helt pa prickbetecknad mark och utgér en del av fastighetens aldre befintliga bebyggelse.

D4 den sdkande avser uppféra ett nytt garage, ungefar samma plats dar det befintliga
garaget statt, féranleder inte att det per automatik ar mojligt att uppféra en ny byggnad pa
samma plats, utan det méaste da géras en ny prévning.

Med hansyn till det befintliga garagets nuvarande placering, helt pa prickbetecknad mark,
gors bedémning att fragan gallande beslut om rivningslov inte behandlas i detta arende, for
att riva det befintliga garaget ska en ny separat ansokan om rivningslov lamnas in till
Samhallsbyggnadskontoret.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt beslut.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad
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§ 113 2021.334 SBN
Gullvivan 26, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2021-0273)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Gullvivan 26
(Afzeliivagen 7c).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=181010.80298027262&y=6422614.546143417&
z=9&I=222

Tillbyggnaden innebar att befintligt enbostadshus byggs till med ett uterum med en storlek pa
11,5 m2 (3,6 x 3,2 meter). Tillbyggnaden placeras pa byggnadens nordvastra sidan, pa
befintlig uteplats.

Tillbyggnaden utformas med stora glaspartier at nordvast och nordost, samt med trépanel i
fasad mot sydvast.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, A 358, Andring av stadsplanen fér del av kv. Gullvivan
m.m. i Alingsas, laga kraft 1965-09-16. Av detaljplanen framgar, bland annat, att "med B
betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal”, "med punktprickning betecknad
mark far icke bebyggas” samt att "pa med Il betecknat omrade far byggnad uppféras med
hogst tva vaningar”.

Det befintliga bostadshuset pa fastigheten ar kulturhistoriskt utvarderat med kulturvarden
klass C, enligt kulturmiljoprogrammet fér Alingsas kommun, antaget 25 april 2018 § 88.

Yttranden

D& samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att bygglov inte kan beviljas for atgarden,
har sékande 2021-06-10 fatt mojlighet att yttra sig 6ver det aktuella férslaget till beslut.
Sokandes yttrande inkom 2021-06-14 och bilaggs denna skrivelse.

D& samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att bygglov inte kan beviljas for atgarden,
har inte arendet skickats till grannar for yttrande.

Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie har blivit tillfrdgad angaende den aktuella atgarden,
men inte haft nadgra invandningar mot atgarden utifran bostadshusets kulturhistoriska varden.

Bedbémning
Atgarden beddms strida mot detaljplanens bestammelser, d& atgarden helt placeras pa
punktprickad mark, mark som inte far bebyggas.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en

atgard som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med

Utdragsbestyrkande
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detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning ar att avvikelsen inte kan ses som liten, da den
omfattar en yta om 11,5 m2 som helt placeras pa mark som inte far bebyggas.

Atgarden bedéms &ven olamplig da den placeras pa bostadsbyggnadens fasad mot vag E
20, som ar tungt trafikerad och aven ar en farligt-gods-led. Avstandet fran den tankta
tillbyggnadens nordvastfasad till vagbanan blir ca 17 meter.

Da forutsattningar saknas for att bevilja bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov

avslas.

Beslut

Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt beslut.

Expedieras till
Soékanden.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 114 2021.336 SBN

Konfektasken 13, bygglov tidsbegransad utvandig andring av
industribyggnad (2021-0334)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-04-19 och avser Bygglov tidsbegransad utvandig andring av
industribyggnad pa fastigheten KONFEKTASKEN 13 (SIDENVAGEN 9).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181363.19229999976&y=6424206.76005&z=
9&I1=222,218

Sokande avser att pa befintlig industribyggnad sdka ett tidsbegrénsat bygglov for att montera
morkbruna skivor utvandigt pa 49 fonster for att forhindra sabotage.

For fastigheten galler stadsplan A 467, Stadsplan for Alingsas (Kv. Konfektasken),
lagakraftvunnen 11 februari 1985. Enligt bestdmmelserna ska omradet anvandas for
industriandamal.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljdprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Pa fastigheten finns idag ett atgardsforelaggande dar en del av det beslutet ar att montera
ned de befintliga skivor som ar monterade.

Yttrande

Da samhallsbyggnadsforvaltningens beddmning ar att bygglov inte kan beviljas for atgarden,
har s6kande 2021-06-10 fatt mojlighet att yttra sig 6ver det aktuella férslaget till beslut. Sista
dag att inkomma med svar var 2021-06-27. Inget yttrande har inkommit.

Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie har meddelat foljande angaende den aktuella
atgarden. "Ett godkannande i bygglov skulle innebara att det ar ok med bruna skivor istéllet
for fonster, vilket inte stammer éverens med det hdga kulturhistoriska vardet pa
byggnaderna.”

Bedbmning
Atgarden beddms férvanska byggnaden (PBL 8 kap. 13§).

Atgéarden innebér att byggnaden inte far en god form- farg- eller materialverkan (PBL 8 kap.
1§ p 2).

Andringarna av byggnaden beddms inte vara varsamma och tar inte tillracklig hansyn till
byggnadens varde (PBL 8 kap. 178).

Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap. 30§ p. 4 PBL (2010:900) ska bygglov ges om atgarden uppfyller de krav som
foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1§, 2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Atgarden bedéms olamplig d& fastigheten &r dlagd med ett atgardsféreldggande, dar en del
av beslutet innefattar att montera ned de redan uppsatta skivorna dver fonstren.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgift
Avgiften for beslut om avslag for tidsbegransat bygglov ar 3 496 kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansodkan 2021-04-19

Fotografi 2021-04-19
Epostmeddelande 2021-04-30
Situationsplan 2021-05-28
Reviderad ansdkan 2021-05-28
Forslag till kontrollplan 2021-05-28
Plan- och fasadritningar 2021-05-28

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 115 2021.315 SBN
Kronan 6, bygglov utvandig @andring av flerfamiljshus (2021-0127)

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov i efterhand inkom 2021-02-15 och avser utvandig andring av
flerfamiljshus pa fastigheten KRONAN 6. Atgarden innebar fonsterbyte pa en sammanlagd
fasadyta pa ca 79,65 kvm.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Atgérden har redan utférts under varen 2019 och tillsynsérende har upprattats av
Samhallsbyggnadskontoret 2019-05-08, Dnr 2019. 307.

Forutséttningar

Fastigheten Kronan 6 omfattas av detaljplan A 455, Kv. Hagern, Korpen, Manen, Hastskon,
Friden, Parlan, Jagaren och Kronan (laga kraft 1981-05-08) och Andring av detaljplan for
Alingsas, Vindsvaningar vid Fargaregatan (laga kraft 2007-01-11).

Enligt detaljplanen och den tillhérande andringen, ar fastigheten avsedd for bostads och
handelsandamal. Ny- till- och ombyggnad skall till allman karaktar och materialverkan
ansluta till befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i grannskapet.

Fastigheten Kronan 6 ingar i Kulturmiljévarden i Vastra Gétalands Lan (P36) (beslutsdatum
1987-11-05 rev. 1996-08-27).

Fastigheten omfattas av Alingsads kommuns kulturmiljoprogram, fattad av
Kommunfullmaktige 2018-04-25, § 88. Enligt kulturmiljdprogrammet ar byggnadens varde B,
vilket innebar att byggnaden innehar ett hogt kulturhistoriskt varde.

Yttranden

Eftersom den sbkta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende val av material pa
fonster, bedéms att bygglov inte kan beviljas och darfér har en kommunicering om avslag
skett med sdkande 2021-06-21.

Sokanden hanvisar, via telefon, till kommuniceringen som har skett i tillsynsarendet med Dnr
20219.307. Fastighetsagaren framfor i sitt yttrande att det vid det aktuella fonsterbytet,
funnits fonster, bade helt i trdutférande samt fonster i tré med aluminiumbekladnad och att de
anser att utférandet pa de nya fonstren inte utgor en férvanskning av byggnaden.

Bedbémning

| 8 kap. 13 § PBL, framgar att byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte far férvanskas. Enligt 8 kap. 17 §
PBL, ska en andring utféras varsamt, sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och tar
tillvara byggnadens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden, det sa

Utdragsbestyrkande
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kallade varsamhetskravet. Bestammelsen i 8 kap. 13 § PBL, géller oavsett om byggnaden
har pekats ut i exempelvis ett bevarandeprogram eller inte. P4 motsvarande satt kan
bevarandet av en viss byggnadsdetalj vara viktig, for att inte den sarskilt vardefulla
byggnaden ska férvanskas, aven om den byggnadsdetaljen inte har namnts specifikt i
bevarandeprogrammet.

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden, och enligt
Riksantikvarieambetets formulering fran 1996 benamns den som en smastadsmiljé med
valbevarad trastadsbebyggelse. Den aktuella fastigheten ingér i Kvarteret Kronan, dar
huvdelen av bebyggelsen innehar markning i detaljplan med stort Q och litet q. Fastigheten
Kronan 6, har angransande fastighetsgrans till 4 av de markta byggnaderna, varav Kronan
14 ar ett byggnadsminne under namnet Hedénska langan.

| detaljplanebestammelserna for fastigheten Kronan 6 framgar, att det vid ny- till- och
ombyggnad, skall det till allman karaktar och materialverkan ansluta till befintlig,
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i grannskapet.

Enligt planbeskrivningen som finns fran detaljplaneandringen 2007, framgar att det
kulturhistoriska vardet enligt lansmuséets inventering ar att byggnaden inte har nagot storre
historiskt varde, enligt deras inventering. Vidare i beskrivningen framgar att pa grund av sitt
strategiska och kansliga lage invid Stora och Lilla torget och Lillan utgér byggnadens
gatufasad och tak ett viktigt och karaktarsskapande motiv i stadskarnan, darfor tillats tillagg i
form av takkupor och /eller takfénster endast mot garden.

Enligt Alingsas kommuns kulturmiljéprogram framgar att, byggnaden pa fastigheten Kronan 6
har ett kulturhistoriskt varde B, vilket innebar att byggnaden innehar ett hégt kulturhistoriskt
varde. Byggnaden ar sa vardefull att den bér skyddas med g-bestammelse i detaljplanen,
enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Vidare i kulturmiljéprogrammet framgar att om fénsterbyte sker och nya fonster satts in i
byggnader som ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden eller ar kulturhistoriskt
utvarderade, ska de nya fénstren, alltid vara tillverkade av trd och de ska vara traditionellt
sidohangda, sprojsar skall vara fasta och ga igenom glaset pa traditionellt vis.

| yttrandet from byggnadsantikvarie 2021-03-12 framférs att det ar av yttersta vikt att vi
varnar om att bevara trafonster da de utgér en av de viktigare delarna i avlasningen av den
arkitektoniska, miljomassiga och kulturhistoriska karaktaren i en byggnad.

Nya fonstren pa Kronan 6 har en utsida av aluminium och ar pivahangda med en mittpost
palimmad pa det yttre glaset. Det utgor en férvanskning av det héga kulturhistoriska vardet
pa byggnaden samt kan utgora en pataglig skada av riksintresset for Kulturmiljovarden.

| byggnadsantikvaries yttrande framfors vidare att i Kulturmiljoprogram for Alingsas patalas
vikten av att fonster pa byggnader som ar kulturhistoriskt utvarderade samt ligger inom
kulturmiljé och riksintresse ska vara av tra, sidohdngda med fast mittpost och genomgaende
sprdjs i det yttre glaset.

Ingen av dessa kriterier uppfylls i de nya fonstren pa Kronan 6.

Utdragsbestyrkande
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Fonsterbytet bedéms vara en férvanskning av det héga kulturhistoriska vardet som
byggnaden bedémdes ha i den senaste byggnadsinventeringen och darmed kan atgarden
inte heller ses som liten avvikelse.

Bygglov for utvandig andring av flerfamiljshus pa fastigheten Kronan 6 kan darfor inte
beviljas enligt 9 kap. 30 § eller 9 kap. 31 b § PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden; Akten

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 116 2021.181 SBN
Mejeriet 4, nybyggnad av bilhall (2021-0255)

Arendebeskrivning

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-05-17 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret.

Ansokan inkom 2021-03-24 och avser Bygglov fér nybyggnad av bilhall pa fastigheten
MEJERIET 4 (MEJERIGATAN 1).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183532.61101190033&y=6423590.18727235
6&z=8&1=222,218

Atgarden avser nybyggnation av bilhall med fokus pa verkstad och service at Hedin Bil, Ford.
Byggnaden kommer att uppféras med en byggnadsarea pa 2 139 kvm, byggnadshéjd 10 m,
miljdhuset utformas med en byggnadsarea pa 13 kvm, totalhdjd 2,51 m byggnadernas
placering enligt redovisning pa nybyggnadskarta; 3 stycken skyltar och flaggstanger med
utformning och placering enligt redovisning som framgar av bygglovshandlingar.
Byggnadsdelar markerade med rétt kors kommer att rivas, rivningen hanteras i separat
arende, LOV 2021-000210.

Forutséttningar

Den foreslagna byggnadsplatsen berdrs av detaljplan A 458 och omradet ar reglerat med
bestammelsen J, med J betecknat omrade far anvandas endast for industriandamal, inom
med J betecknat omrade far av tomts yta hogst halften bebyggas, tillaten byggnadshéjd 12
m.

Yttranden

En beddmning av arendet hade skickats till sokande, det hade meddelats att bygglov inte
kan beviljas pa grund av avvikelse fran gallande detaljplan, det hade preciserats att ansokan
kan atertas och att arendet kommer att tas upp i Samhallsbyggnadsnamnden fér avslag om
ansokan inte atertas dock man har méjlighet att yttra sig i arendet infor beslutet i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Sokande hade inkommit med yttrande, se bilaga 1.

Kontakt med s6kande hade pagatt, sbkanden 6nskade att handlaggning av arendet ska
fortsatta angaende remissutskick till grannar och remissinstanser.

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-05-17 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret for att beredas for ett eventuellt positivt besked.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Agare av fastigheterna Herrgarden 10, 8, 9, Kristineholm 1:30, Mejeriet 4, 6, 7, 9, Spaden
2,6, 7,8 har bedomts vara berorda.

Sakagare intyg utan invandningar har inkommit fran fastighetsagare av Mejeriet 6; svar har
ej inkommit fran resterande agare av fastigheter.

Raddningstjansten har yttrat sig i arendet och har inkommit med synpunkter angaende
brandskyddsbeskrivningen, i dvrigt har inget emot att bygglov ges, se bilaga 2.

Miljdavdelningen har yttrat sig i arendet och har inkommit med synpunkter angaende
férorenad mark pa fastigheten och omkringliggande fastigheter:

da bade fastigheten Mejeriet 4 och angrédnsande fastigheter &r eller misstédnks vara
férorenade bér mark och vatten undersdkas innan schaktning eller annat markarbete
pabdrjas. Pavisas férorening ska en anmélan om avhjélpandeatgérd Idmnas in till
miljéskyddsenheten i god tid fére planerat arbete (minst 6 veckor innan). Planeras installation
av oljeavskiljare ska dven detta anmadlas till miliskyddsenheten i god tid fére installation
planeras. Infiltration av dagvatten ska tillimpas om detta riskerar att sprida féroreningar
vidare, se bilaga 3.

Bedbmning
Atgarden strider mot detaljplanens bestdmmelser och innebar ingen liten avvikelse fran
detaljplanens bestammelser (PBL 9:31 b).

Inom omrade med anvandningen J industri "avses all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Partihandel, alltsa handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i
anvandningen. Denna handel kan bedrivas med varor som produceras inom omradet likval
som med lagervaror.”

Byggnadens anvandning ar inte saddan anvandning som ingar i byggnadens tillatna
anvandning och eftersom den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende
anvandning, kommer bygglov inte kunna beviljas. Sokt atgard ar darmed inte férenlig med
detaljplanens bestdmmelser om anvandning av marken.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas i enlighet med 9 kap 31 C § p 2 PBL.

Avgift

Avgiften for lovet ar 146 056 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungoérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utdragsbestyrkande
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Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-05-04.

Beslut om férlangd handlaggningstid har tagits den 2021-06-16, § D Férlhand 2021-000669.
Handlaggningstiden férlangs t.o.m. 2021-09-21.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322- 61 62 73.

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Synpunkter fran Raddningstjansten enligt deras yttrande ska beaktas, Raddningstjansten bor
delta pa tekniskt samrad.

Synpunkter fran Miljdavdelningen enligt deras yttrande ska beaktas.

Pavisas fororening ska en anmalan om avhjalpandeatgard enligt §28 Forordning (1998:899)
om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd lamnas in till miljdskyddsenheten i god tid fére
planerat arbete (minst 6 veckor innan).

Planeras installation av oljeavskiljare ska detta anmalas till miljoskyddsenheten i god tid fore
installation planeras. Infiltration av dagvatten ska tillampas om detta riskerar att sprida
fororeningar vidare.

Vid hamtningstillfalle fér avfall ska det finnas utrymme for hamtningsfordon, transportvag ska
vara minst 5,5 meter bred om korning i bada riktningarna férekommer, risken ar att avfallet
inte kan hamtas om utrymme inte finns, extra kostnad debiteras vid hanvisning till ett annat
hamtningstillfalle; tillgang att komma in nar hamtningsbilen maste hamta avfall,
hamtningstillfalle kan variera pga. réda dagar osv.”

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.
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Handlingar som tillhor beslutet
Marksektionsritning 2021-05-04
Illustrationsplan 2021-05-04
Markplaneringsritning 2021-05-04
Nybyggnadskarta, rev 2021-05-04
Anmalan om kontrollansvarig 2021-03-24
Ansodkan 2021-03-24
Nybyggnadskarta 2021-03-24
Marksektionsritning 2021-03-24
Brandskyddsbeskrivning 2021-03-24
Planritning, entréplan 2021-03-24
Planritning, plan 2 2021-03-24
Sektionsritning 2021-03-24
Fasadritning S/ V 2021-03-24
Fasadritning N/ O 2021-03-24

Bilagor

Bilaga 1-Yttrande fran sdkande
Bilaga 2-Yttrande RTJ

Bilaga 3-Yttrande Miljdavdelningen

Expedieras till
Vid avslag: S6kanden; Akten

21

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2021-07-26

Vid eventuellt positivt beslut: S6kanden; Kontrollansvarig (KA@antonschmidt.se); Sakagare
fk (Herrgarden 10, 8, 9, Kristineholm 1:30, Mejeriet 4, 6, 7, 9, Spaden 2,6, 7,8);
Byggnadsinspektdr (hakan.soderberg@alingsas.se), GIS fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk,

Remissinstans xx fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolIT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 117 2021.234 SBN

Nolby 37:4 (Vintergatan 2), bygglov for tillbyggnad av restaurang (2021-
0228)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-03-15 och avser Bygglov for tillbyggnad av restaurang pa fastigheten
NOLBY 37:4 (VINTERGATAN 2).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182198.74340000004&y=6423713.80585&z=9
&l=222,165

2021-06-10 inkommer sbkande med reviderad placering av uteserveringen.

Ansokan avser fyra atgarder totalt.

1. En mindre tillbyggnad, vedférrad, som placeras pa huvudbyggnadens dstra
fasadsida. Vedférradet har en byggnadsarea pa 3,6 kvm (1500*2400 mm),
byggnadshojd 2,2 m. Fasaden utgdrs av tra som malas brun och taket utgors av svart
papp.

2. Entillbyggnad, férrad, som placeras pa huvudbyggnadens norra kortsida.
Tillbyggnaden har en byggnadsarea pa 23 kvm (4000*5750 mm). Fasaden utgors av
tra som malas brun och taket utgérs av svart papptak. Byggnadshojd 3,09 m.
Tillbyggnaden placeras med den vastra kortsidan direkt mot fastighetsgrans mot
fastigheten Centrum 1:10. Tillbyggnadens placering norrut pa fastigheten angransar
mot en parkeringsyta. Alingsas kommun har gjort ansprak pa en del av
fastighetsagarens mark for parkeringsyta. Tillbyggnaden inkraktar inte pa
parkeringsytan.

3. En mindre byggnad, vars syfte ar ett mindre soprum pa 2,04 kvm (1200*1700 mm).
Byggnaden placeras pa 6stra delen av det nya forradets fasad. Fasaden utgors av tra
som malas brun och taket utgoérs av svart papp.

4. Nybyggnad av en uteservering med en byggnadsarea pa 16 kvm (40004000 mm).
Uteserveringen placeras sydost pa fastigheten, ca 1,4 meter sdder om parkeringen.
Avstand till fastighetsgrans mot fastigheten Centrum 1:10 &r ca 2,9 meter och mot
fastighetsgrans Nolby 37:1, 1,2 meter. Avstandet mellan restaurangen och
uteserveringen ar 2,1 meter. Fasaden utgoérs av glas och en sockel av tegel.
Byggnadshojden ar 1,9 m.

Forutséttningar

Fér omradet géller detaljplan A 401,0stlyckan mm (laga kraft 1970-03-06). Omradet &r
avsett for handelsandamal, (kioskverksamhet). Prickbetecknad mark far inte bebyggas.
Hogsta tillatna byggnadshoéjd ar 3,0 m.

For kvarteret finns ingen bestdmmelse om minsta avstand till grans. Darmed skall 39 § i
1959 ars byggnadsstadga tillampas som en bestdmmelse i planen, d v s att minsta tillatna
avstand till tomtgrans ar 4,5 meter:
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”(...) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att sammanbyggas
med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre avstand fran gransen mot denna an
(...) 4,5 meter. (...) Byggnadsnamnden ager medgiva undantag fran bestammelserna (...)
om det finnes pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan men fér granne eller fara for
sundhet, brandsakerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet
forsvaras. Kan atgarderna inverka pa forhallandena & angransande tomt, skall dess agare
héras i saken.”

Yttranden

2021-04-07 skickade Samhallsbyggandskontoret, Alingsas kommun, en bedémning av
arendet till sbkande. Sokande informerades om att den foreslagna placeringen av
uteserveringen, i sin helhet ar placerad pa prickbetecknad mark som enligt detaljplanen inte
far bebyggas och att bygglov inte kan beviljas, med den nu avsedda placeringen. Sékande
rekommenderades att placera uteserveringen pa mark som far bebyggas enligt detaljplanen.
| 6vrigt informerades den sékande om att om de inte avser flytta uteserveringen till annan
plats kommer ansdkan i sin helhet tas upp for beslut till Samhallsbyggnadsnamnden,
Alingsas kommun.

2021-04-14 inkommer sdkande med yttrande till Samhallsbyggnadskontoret;
” Mitt namn &r Nino Falkpalm och jag har restaurang VED house pa Ostlyckan.

Jag har startat min restaurang for ett halvar sen och allting har gatt bra, vi har lyckats att
skapa en mysig och fin atmosfar inne hos oss sa som vi har planerat och vi har gjort stor
skillnad fran hur det var férut. Nu ar det dags att utveckla oss ytterligare. Min plan nu ar att
bygga en trevlig uteservering av tegel och glas (mysigt "orangeri” med sittplatser av tra) som
ar en viktig del for var verksamhet, inte bara nu i dessa tider men aven for framtiden och som
kan goéra varat omrade annu finare.

Varan uteservering befinner sig pa prickad mark och jag ar medveten om reglerna men
ocksa att det finns undantag. Jag skriver till Er nu for att forhoppningsvis fa stéttning i detta,
for min verksamhet och lyfta upp omradet. Det ar den enda platsen som vi kan bygga
uteservering pa, och den utgér inget hinder fér nagon. Inga grannar runt om, min mark
gransar endast till Alingsas kommun”.

2021-03-22 inkommer Kretsloppsavdelningen med yttrande i arendet;

"Dagvattenavlopp fran tillkommande takyta (férrad) ska i forsta hand infiltreras i marken inom
fastigheten. Om detta inte ar majligt avleds dagvattnet till kommunal anslutningspunkt”.

2021-04-21 inkommer sdkande med en reviderad ansdkan vad avser forradet pa
huvudbyggnadens norra sida. Byggnadens area har andrat fran det ursprungliga 17,25 kvm
till 23 kvm. Sékande inkommer aven med ytterligare ett yttrande vad avser skal till att behov
finns for den norra tillbyggnaden;

"Anledningen ar att vi idag inte har nagot utrymme alls och férvarar allt hemma samt
anvander tva av vara vanners forrad. Bifogar nagra bilder fran varat hem som ar fullt med
pizza kartonger. Vi vill darfér ha sa mycket plats som mgjligt.
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Bifogar aven bilder pa utsidan for dig att f en bild av hur det ser ut, det kanske hade varit en
bra idé att komma ut pa ett besdk om det funkar for att fa en helhetsbild?

Vi har pratat med kommunen angaende sidan mot centrum samt parkeringarna, de verkar
inte ha nagot emot detta men vi ska skicka ritningarna till dom s& kommer dom aterkoppla”.

2021-04-29 inkommer Trafik- och planering med yttrande;

"Trafik och planering sager Ne;j till placering av ny tillbyggnad av uteservering, det ar
siktskymmande for alla trafikslag, samt har placering for nara korsning. Vedférvaring har vi
inga synpunkter om.

2021-05-03 inkommer yttrande fran Miljéskyddskontoret, Alingsds kommun, dar de i
huvudsak framfor att de inte har nagot att erinra mot den sokta atgarden, vad avser
tillbyggnaderna av restaurang VED, under forutsattning att i tillbyggnaden mot den norra
fasadsidan ska det utdver forvaringsutrymme aven finnas utrymme fér avfallskarl, da
restaurangen i nulaget saknar avfallsutrymme samt att restaurangen under byggnationen
mot den norra fasaden bor halla stangt, sa att inte livsmedel riskerar att bli kontaminerat av
eventuellt byggdamm. Vidare i yttrandet framgar att Halsoskyddsenheten tidigare har gjort
livsmedelskontroll av restaurangen i samband med nydppnandet i november 2020 och att
det vid kontrollen framkom att avtal for avfallshamtning saknades, da agarna haft problem
med att obehdriga slangt skrap i avfallsbehallarna nar de stod placerade utanfér
restaurangen. Da de ej hade nagot utrymme att férvara avfallsbehallarna, sa sa agarna till
restaurangen upp avtalet om sophamtning och har darefter tagit med sig det dagliga avfallet
fran restaurangen. Miljéskyddskontoret framfér vidare att det vid kontrollen aven framférdes
av agaren till restaurangen, att han avsag sdka bygglov for att bygga ett lasbart forrad dar
avfallsbehallare kunde forvaras, och att detta aven noterats ner i protokollet under
livsmedelskontrollen.

2021-05-06 inkommer den s6kande med ett grannemedgivande fran Alingsas kommun, dar
det framgar att kommunen ger sitt medgivande att placera ett "attefallshus” narmare an 4,5
m fran fastighetsgransen mot fastighetsgranserna mot Nolby 37:1 och Centrum 1:10. Vidare i
medgivandet framgar att byggnaden ska placeras pa erforderligt avstand fran gransen sa att
ingen utstickande del av byggnaden inskranker pa Nolby 37:1 eller Centrum 1:10, att ingen
del av byggnaden inskranker eller paverkar servitut anseende parkering till forman for
fastigheten Nolby 37:1, samt pa sadant satt att anlaggande och underhall av "attefallhuset”
kan ske utan att tilltrade till fastigheterna Centrum 1:10 och/eller Nolby 37:1 kravs.

Med anledning av atgardens avvikelse, avseende placering pa mark som inte far bebyggas
har arendet skickats pa grannehdrande till berérda grannar. De som ansetts berorda ar
fastigheterna Nolby 37:1, Centrum 1:10. Ingen erinran har inkommit till
Samhallsbyggnadskontoret.

2021-05-11 reviderar den sdkande sin ansdkan med ett tilldagg som avser 2 kvm
sopforvaring.

Bedbémning

Utdragsbestyrkande
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Ansdkan avser fyra byggnader totalt.

Tillbyggnader restaurang VED

Ett forrad med en byggnadsarea pa 23 kvm och en byggnadshéjd pa 3,09 m, som placeras
pa huvudbyggnadens norra fasadsida. Férradet kan nas direkt fran huvudbyggnaden samt
fran utsidan av byggnaden. Byggnadens kortsida mot vaster placeras direkt mot
fastighetsgrans mot fastigheten Centrum 1:10, samt att avstandet fran tillbyggnadens norra
fasadsida, placeras1,8 m fran fastighetgrans mot Centrum 1:10. Ett mindre vedforrad, med
en byggnadsarea pa 3,6 kvm, byggnadshojd ca 2,2 m, byggs pa restaurangens 6stra
fasadsida. Ett mindre utrymme pa ca 2 kvm byggs, for att forvara sopkarl.
Sopkarlsforvaringen placeras pa forradets Ostra sida med ett avstand mot fastighetsgrans
mot Centrum 1:10 och Nolby 37:1 pa 1,8 m.

Tillbyggnaderna av férrad, vedutrymme och soprum, som gors pa restaurangen, om totalt
28,6 kvm, beddms ha de mest |ldmpliga placeringarna for att fastigheten ska kunna bebyggas
pa ett lampligt och andamalsenligt satt. Forradet pa den norra delen av fastigheten bedéms
inte medfora nagon fara eller utgora ett hinder fér parkeringsytorna den angransar mot. |
detaljplanen finns inga bestdmmelser vad avser avstand till fastighetsgrans. Fastighetsagare
till Centrum 1:10 och Nolby 37:1 har gett sitt medgivande till att tillbyggnaden placeras
narmare fastighetgrans an 4,5 m, med villkor om att ingen del av byggnaden far inskranka
eller paverka det servitut avseende parkering, till forman foér fastigheten Nolby 37:1, samt att
anlaggande och underhall av byggnaden kan ske, utan att fastigheterna Centrum 1:10 och
Nolby 37:1 betrads.

Sammantaget gérs bedomningen att bygglov for det tillbyggda forradet, vedférvaring och
sopkarlsforvaring kan beviljas enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Uteservering

Den s6kande inkommer med en reviderad placering pa uteserveringen 2021-06-10.
Uteserveringen placeras i sin helhet pa prickbetecknad mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas. Uteserveringen har en byggnadsarea pa 16 kvm (40004000 mm).
Uteserveringen placeras pa fastighetens sydoéstra del, 2,9 m fran gangcykelbanan, 1,2 m
fran Vintergatan och 1,4 m fran parkeringen. Fastighetsagaren har erhallit en kommunicering
fran Samhallsbyggandskontoret, 2021-04-07, om att bygglov fér den aktuella placeringen av
uteserveringen inte kan medges, da dess placering strider mot en egenskapsbestammelse
(den punktprickade marken) och att bygglov fér uteserveringen inte kan medges, da
avvikelsen inte kan ses som en liten avvikelse Den s6kande gavs mdjlighet att aterta sin
ansokan vad avser uteserveringen, revidera anstkan och placera uteserveringen pa mark
som enligt detaljplanen far bebyggas eller att lata tankt placering pa prickbetecknad mark
kvarsta och lata arendet avgoras av Samhallsbyggnadsnamnden. Trots att placeringen av
uteserveringen andrats genom det reviderade underlaget 2021-06-10, ar den nya
placeringen fortfarande helt pa prickmark. Trafik och planering framfér i sitt yttrande att de
sager nej till uteserveringens placering, da det ar siktskymmande for alla trafikslag, samt att
den tankta placeringen ar for nara gatukorsningen. Den nuvarande, reviderade placeringen
ar ca 2,9 meter fran gatukorsningen i sdder, vilket innebar att uteserveringen dragits in fran
gatukorsningen med ca 1,7 meter pa fastighetens sédra del och ett indrag med 0,2 meter
fran fastighetsgrans mot gata till 6ster. Trots de reviderade handlingarna 2021-06-10 pa
uteserveringen, foranleder det inte till nAgon annan bedémning an den tidigare placeringen.

Utdragsbestyrkande
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Sammantaget gors bedémningen, vad avser uteserveringen, att bygglov inte kan beviljas
enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, da den placeras i sin helhet pa mark
som inte far bebyggas. Byggnaden avses placeras i ett omrade som innebar att den inverkar
siktskymmande i korsningen Vintergatan- Stjarngatan-Oriongatan och kan utgdra en direkt
fara for alla trafikanter. Uteserveringens placering anses inte heller vara forenlig med
detaljplanens syften och tillgodoser inte ett angeladget gemensamt behov eller allmant
intresse, och kan inte heller anses som en liten avvikelse av begransad omfattning och
nddvandig for att omradet skall kunna anvandas och bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
enligt 9 kap. § 31, PBL. Vad s6kande i Ovrigt angett i sitt yttrande 2021-04-14 féranleder
ingen annan bedémning i arendet, vad avser uteserveringen och bygglov for uteserveringen
kan inte beviljas.

Beslut

Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Centrum 1:10, Nolby 37:1); Remissinstans Trafik- och planering fk,
Miljdskyddskontoret fk, PolT, Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 118 2021.306 SBN
Norden 2, bygglov for tillbyggnad av flerfamiljshus (2021-0192)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-03-04 och avser Bygglov for tillbyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
NORDEN 2.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=181949.65695162283&y=6423693.343679849
&z=9&I=222

Atgarden avser att inreda ytterligare 6 lagenheter pa vindsvaningen med 3st takkupor i fasad
mot norr med en gemensam bredd pa 13,82 meter och 4st takkupor i fasad mot séder med
en gemensam bred pa 13.26 meter. Byggnadshojden utan takkuporna ar 10,57 meter och
med takkuporna ar byggnadshéjden ca 11,6 meter. Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare
beviljat bygglov, 2019-10-21 for liknande atgarder med inredande av ytterligare bostader pa
vinden och gick emot tjanstemannafdrslaget som var avslag. Arendet éverklagades till
Lansstyrelsen som upphavde beslutet och aterférvisade arendet till namnden for fortsatt
handlaggning.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A473 och A473A, omradet ar reglerat med bestammelsen
BIIl, v, b1, Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostadsandamal och reglerar i
ovrigt: vind far inredas, takkupor och takfonster far anordnas pa ett sadant satt att de
anpassas till originalutférande, takkupor far utan hinder av byggnadshoéjd som hogst uppta
en sammanlagd bredd av 30 % av underliggande fasads langd. Fasadens langd ar 27,65
meter och tillaten bredd enligt detaljplanen ar darmed 8,3 meter. Tillaten byggnadshdjden ar
9,6 meter. Med anledning av befintlig byggnadshdjd pa 10,57 meter innebar detta att
byggnadsverket har ett planstridigt utgangslage.

Yttranden

En beddmning av arendet har gatt ut till sékanden 2021-05-05 med bedémningen att bygglov
inte kan beviljas med nuvarande utformning, men med redovisad majlighet att &ndra
ansoOkan sa att bygglov kan beviljas.

Sokandens representant har 2021-06-08 inkommit med skrivelse dar stkanden vill att
inldAmnad ansdkan ska prévas i befintligt skick i Samhallsbyggnadsnamnden.

Bedbémning

Langden pa de sokta takkuporna strider mot detaljplanens tillatna 8,3 meter.
Takkuporna pa norra sidan ar 5,52 meter langre an vad detaljplanen tillater och medfor
darmed 66% storre langd an vad detaljplanen tillater.

Takkuporna pa sddra sidan ar 5,96 meter langre an vad detaljplanen tillater och medfor
darmed 60% storre langd an vad detaljplanen tillater.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att takkupornas langd avviker i for hég grad for
att kunna betraktas som en liten avvikelse, enligt PBL 9 kap 31 b § p.1.

Namnden kan med stdd av 13 punkten i dvergangsbestammelserna till PBL forklara att
byggnadshojden for den befintliga byggnaden pa fastigheten Norden 2 skall anses utgéra en
sadan avvikelse som avses i forsta stycket 9 kap 30 §1 b. En sadan forklaring far avse
endast mindre avvikelser fran planen enligt 17 kap. 18 a § APBL.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning ar att aktuell avvikelse som redan finns avseende
byggnadshéjden pa befintlig byggnad (10,57 meter enligt ritningsmaterialet mot tillatna 9,6
meter) avviker i fér hog grad for att kunna betraktas som en liten avvikelse.

Paragrafen enligt PBL 9 kap 31 ¢ § ar inte aktuell eftersom genomférandetiden for
detaljplanen inte har gatt ut.

Av 9 kap 31 d §, PBL framgar att en samlad bedémning ska gdras av den avvikande
atgarden som soks och de som tidigare har godtagits. D& redan befintlig avvikelse avseende
byggnadshdjden inte kan ses som en liten avvikelse kan darmed inte heller ytterligare
avvikelser avseende takkupornas langd godtas.

Samhallsbyggnadskontoret har ocksa tittat pa om det skulle funnits en mgjlighet att se detta
som en avvikelse enligt PBL 9 kap 31 b § p.2. Dock bedéms inte atgarden vara av
begransad omfattning och inte heller nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.

Vid andring av detaljplanen, A 473 A, Vindsvaningar vid Drottninggatan, med syftet att tillata
vindsinredning, har beddémning gjorts att det ar mgjligt att inreda vinden inom befintlig
takkonstruktion.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, vid en
samlad beddémning av tidigare avvikelser och for nya avvikelser ar avvikelserna sadana att
de inte kan godtas som liten avvikelse. Nagot annat skal for att godta avvikelserna har inte
framkommit. Det finns darmed inte forutsattningar att ge det sdkta bygglovet. Bygglovet ska
darmed avslas.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut

Expedieras till
Sokanden; Kontrollansvarig (KA@antonschmidt.se)

Paragrafen ar justerad
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§ 119 2021.025 SBN

Skepparen 18, bygglov for tillbyggnad av takkupor och inreda vind (2020-
0950)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-11-28 och avser bygglov for tillbyggnad med takkupor och inreda
lagenheter pa vind pa fastigheten SKEPPAREN 18.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182171.62293730155&y=6423084.022613432
&z=9&I=222

Atgérden innebar att man uppfér 5 st. takkupor pa det sddra takfallet och 2 st. pa det norra.
Oversta plan i byggnaden inreds med 2 st. lagenheter med en sammanlagd bruttoarea om
176 kvm. 7st takfonster tillkommer.

Fastigheten ligger inom detaljplan A44, Kv. Skepparen mm, lagakraft 1978-04-24 och
omradet ar reglerat med bestammelsen BFII. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till
bostader och reglerar i 6vrigt byggnadsarean till max 180 m2, tillaten byggnadshdjd till 7,6 m,
antal vaningar till 2 samt att vind inte far inredas. Pa fastigheten finns prickade omraden,
mark som inte far bebyggas.

Byggnaden ar inte sarskilt utpekad som kulturhistoriskt vardefull men ar uppférd innan 1920.
Sadana byggnader bor betraktas som sarskilt vardefulla om man inte kan motivera varfor de
inte ska anses vara det. Beddmningen ar darmed att byggnaden ska ses som sarskilt
vardefull

Arendet behandlades av Samhallsbyggnadsnamnden 2021-02-22 och beslut togs om att
aterremittera arendet for att de ytterligare utredningar som behdver goéras infor ett eventuellt
beviljande skulle kunna goras.

Yttrande

Arendet har remitterats till Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie som 2021-05-12 inkom
med ett yttrande, se bifogat remissvar. | korthet ar kommentarerna dessa: Det basta, ur ett
antikvariskt hanseende, ar sjalvklart att aterskapa de takkupor som fanns fére vindsbranden
samt fére 1977, som pa den ursprungliga ritningen fran 1911. Nya takkupor ska vara
anpassade i storlek och utformning till den tidstypiska gestaltningen av byggnaden.
Takfonster bor undvikas i det 6vre takfallet mot Hemvagen, men kan godkannas inat garden.

Sokande har delgetts remissvaret.

Arendet har remitterats Raddningstjansten som inte yttrat sig da de behéver en
Brandskyddsbeskrivning eller motsvarande dokumentation for att kunna yttra sig i arendet.
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31

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-07-26

Ny remiss skickas om samrad infor startbesked skulle bli aktuellt.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansokan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Kristineholm 1:1,
Skepparen 5, Skepparen 6, Skepparen 17 och Skepparen 19 har beddémts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, Skepparen 6 (en agare) och
Skepparen 19. Se bilagor.

Bedbémning

For att bygglov ska kunna ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan ska
utgangslaget vara planenligt. Det ar bade den fastighet och det byggnadsverk som atgarden
avser som ska stimma dverens med detaljplanen. Det finns dock vissa undantag fran detta
krav.

Om kravet pa planenligt utgangslage inte ar uppfyllt, kan bygglov i vissa fall ges anda. Det
beror pa att det finns tre undantag fran kravet pa planenligt utgangslage. Undantagen ar;
e undantag for vissa atgarder

Atgérder som &r undantagna &r att inreda ytterligare bostad, farga om byggnaden,

byta fasadbekladnad, byta taktdckningsmaterial, och andra &ndringar av byggnaden som
avsevart paverkar dess yttre utseende. Da denna atgarden innebar en volymoékning kan den
inte anses falla under nagon av atgarderna.

e avvikelsen har godtagits i en tidigare bygglovsprovning eller fastighetsbildning

Nagra sadana beslut har inte tagits. Da det ursprungliga lovet gavs var det en aldre plan som
gallde och da aktuell plan antogs blev byggnadens placering planstridig da i princip hela
byggnaden hamnade pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

e avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges foér en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten. Avvikelserna kan inte, var for
sig och/eller sammantaget beddmas som sma.

Viéningsantal
Byggnadshojden dverstiger de tillatna 7,6 meter med 2,1 meter, ca 28% vilket inte kan
bedbmas som en liten avvikelse.

Enligt 1 kap. 4 § andra stycket PBF ska en vind anses vara en vaning om ett bostadsrum
eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet och byggnadshoéjden ar mer an 0,7 meter hogre
an nivan for vindsbjalklagets 6versida. Innan atgarden ar byggnadshodjden 9,1 meter och
hojden for vindsbjalklaget 7,5 meter men da den inte ar inredd s& raknas den inte som
vaning. Om atgarden vidtas kommer 6versta planet inredas och da raknas som vaning.
Byggnaden far darmed tre vaningar.

Aven upplevelsen av byggnaden med atgarden ar att rakna som vaning. Utan takkuporna

Utdragsbestyrkande



32

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-07-26

upplevs dversta delen av byggnaden som en vind men med takkupor och takfénster med
stora glasytor och vertikala fasadytor, upplevs byggnaden som att den har tre vaningar.

Det innebar att det enligt detaljplanen tillatna antalet vaningar kommer att éverskridas. Detta
kan inte anses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Planen medger att vinden inreds till 1/3 men atgarden innebar att hela vinden inreds vilket
inte kan ses som en liten avvikelse.

Sokande havdar att vindsvaningen tidigare anvants som bostadsutrymme men da det inte
medgetts nagot lov for detta far det anses som att anvandningen inte har legaliserats och
darfor inte varit tillaten.

Byggnaden namns i planbeskrivningen och bedéms dar "kunna underhallas och till vidare
leva kvar”. Det far tolkas som syfte med planen ar att inte tillata att vinden inreds pa denna
byggnad. Det far darfor tolkas som att den sokta atgarden strider mot syftet med planen.

Férbud mot férvanskning
Enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 § far en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas.

Enligt 17 §: Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa att
man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

Av Alingsas kommuns bebyggelseantikvaries yttrande framgar att takfénster bér undvikas i
det dvre takfallet mot Hemvagen, men kan godkannas inat garden.

Sokande har inte tagit bort takfonstren mot Hemvagen i sin ansokan.
Atgarden bedéms darfor inte vara forenlig med bestammelsen i 8 kap. 13 och 17 §§ PBL.

Tillgénglighetskravet

Kravet pa tillganglighet i 8 kap. 1 § 3 PBL (2010:900) ar narmare preciserat i Boverkets
byggregler (BFS 2011:6). Dar framgar det att rum i enskilda bostader ska vara tillgangliga
och anvandbara fér personer med nedsatt rérelseférmaga. Aven om tekniska egenskapskrav
inte provas ska det i ansdkan om bygglov visas att lagenheterna som tillskapas ar tillgangliga
och anvandbart for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Plan- och byggférordningen 3 kap 18 §: Om det behdvs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3
plan- och bygglagen ska vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférméaga, ska byggnaden vara férsedd med en eller flera hissar eller andra
lyftanordningar.

Trots forsta stycket behdver en bostad inte vara tillganglig genom en hiss eller annan
lyftanordning, om byggnaden har farre an tre vaningar. Vid tilldmpningen av detta stycke ska
med vaning jamstallas vind dar det finns en bostad eller huvuddelen av en bostad.

Sokande yrkar att det finns synnerliga skal med hansyn till andringens omfattning och
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byggnadens forutsattningar, att atgarden medfor att en sarskilt vardefull byggnad enligt 8
kap. 13 § PBL forvanskas. Detta tas upp som ett exempel under Alimant rad i Boverkets
byggregler (BBR) 3:513.

Avstandet fran entréer till sdsongsforrad ar mer an de 25 meter. Forradets storlek har inte
angetts men bedéms vara mindre an de 8,4 kvm som kravs. For de andra lagenheternai
kravs ytterligare plats.

Sokande yrkar att det &r inom gransvardet och anser att det vore fordelaktigt att kunna
utnyttja befintlig byggnad.

Bygg-och miljdavdelningen beddémer att de synnerliga skéalen inte ar giltiga da det genom en
planandring skulle vara mojligt att utreda och skapa férutsattningar for ett beslut utan
avvikelser. En tillbyggnad som anpassats till befintlig byggnad inrymmande hiss hade varit
mojlig genom en sadan planandring. Aven férutsattning att bygga stérre och narmre férrad
skulle da kunna skapas. Idag skulle en sadan tillbyggnad vara planstridig.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedémer Bygg-och miljéavdelningen att det sdkta atgarden inte ar
forenlig med detaljplanen i fraga om byggnadshojd och vaningsantal. Avvikelserna ar inte
sadana att de utgor en liten avvikelse fran detaljplanen enligt 9 kap. 31 b § PBL, vare sig
enskilt eller vid en sammantagen beddémning.

Vidare beddéms atgarden inte vara forenlig med bestammelsen i 8 kap. 13 och 17 §§ PBL.

Slutligen bedémes atgarden strida mot kravet pa tillganglighet i 8 kap. 1 § PBL. Detta medfor
att det saknas forutsattningar for att ge bygglov

En planéndring beddms vara ett battre alternativ for att utreda forutsattningar och andringar i
planen som behovs for de atgarden man soker lov for. Férbudet om férvanskning innebar
inte att man inte far gora tillbyggnader utan att de anpassas till det befintliga sa att det inte
blir en foérvanskning.

Det far anses anmarkningsvart att man vill gora atgarder som inte éverensstdmmer med den
ursprungliga byggnadens utseende, ex. takfonster och stdrre takkupor, men vill goéra avsteg
fran tillganglighetskraven med hanvisning till att det da inte blir som den ursprungliga
byggnaden.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till néamnden utan forslag till beslut
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Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig; Grannar fk (Kristineholm 1:1, Skepparen 5, Skepparen 6,
Skepparen 17 och Skepparen 19); Byggnadsinspektér (HS), GIS fk, Byggnadsantikvarie
(AK) fk, Raddningstjansten fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolIT.

Paragrafen ar justerad
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§ 120 2021.094 SBN
Smedjan 22, bygglov nybyggnad av stodmur (2020-0773)

Arendebeskrivning

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-03-22 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret.

Arendet

Ansodkan inkom 2020-09-29 och avser nybyggnad av stédmurar pa totalt 29 meter pa
fastigheterna SMEDJAN 19 och SMEDJAN 22 (MALMGATAN 14). Murar ar redan utférda
och tillsynsarende upprattades 2020-10-01, Dnr 2020.780.

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplanerna, DP 54, Del av Smedjan, (laga kraft 1996-07-11) och
A 464, Kv Slakthuset, Varjan mm. (laga kraft 1983-11-30). Detaljplanen anger industri och
lager med skyddsavstand 50 m. Kontor. Ej verksamhet kanslig for buller och vibrationer.

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar att marken inte far bebyggas.
Yttranden
Den soOkta atgarden strider mot gallande detaljplan eftersom murarna i sin helhet placeras pa

mark som inte far bebyggas. Bygglov bedémdes inte kunna beviljas.

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-03-22 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret for att beredas for ett eventuellt positivt beslut.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berdrda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Smedjan 3 och Kristineholm 1:25, har bedémts vara berérda.
Arendet var ute pa remiss t.o.m. 2021-06-03. Ingen yttrande har kommit.

Bedbmning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande detaljplan eller omradesbestammelser om avvikelsen ar forenlig

med detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelsen inte kan ses som liten eftersom
murarna i sin helhet placeras pa mark som inte far bebyggas.
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Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31b § p 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Startbesked ges enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked beslutar samhallsbyggnadsnamnden (SBN) att kontrollplanen daterat
2020-09-29 faststalls.

Avgift (vid eventuellt positivt beslut)

Avgiften for lovet ar 11 639 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-01-11.
Beslut om férlangd handlaggningstid hade tagits den 2021-03-31, § D Férlhand 2021-
000313.

Vid beslut av lov i ndmndssammantrade den 2021-07-26 kommer handlaggningstiden att
Overskridas med 7 veckor.

Reduktionen blir:
2176 x 5/5=-2176 kr
2284 x 5/5=-2284 kr

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 7179 kr (reduceras €] enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for startbesked,underrattelse och arkivering: 7179 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
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avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Ansokan om slutbesked ska lamnas in till samhallsbyggnadskontoret nar ataganden och krav
i kontrollplanen ar fullféljda.

Foljande handlingar ska lamnas in till SBN som underlag for slutbesked:
* Ifylld och undertecknad kontrollplan

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansodkan 2020-09-29

Forslag till kontrollplan 2020-09-29
Markplaneringsritning 2020-09-29
Detaljritning 2020-10-23
Nybyggnadskarta 2021-01-11

Expedieras till
(Vid avslag): Sékanden, Akten

(Vid eventuellt positivt beslut): Sékanden; Sakagare fk (Smedjan 3, Kristineholm 1:25); PolT,
Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 121 2021.333 SBN
Odenis 3:29, bygglov nybyggnad av enbostadshus (2021-0016)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-01-12 och avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten ODENAS 3:29 (ODENAS VASTERGARDEN 641).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=181570.25628099983&y=6411234.326855674
&z=9&I=222

Befintlig sommarstuga avses rivas och ersattas med nytt enbostadshus, rivning hanteras i
separat arende. Bostadshuset uppfores i ett plan med en suterrangvaning samt altan.
Byggnadsarean for bostadshuset uppgar till 163m? med fasadbekladnad av slatputs i
suterrangvaningen, trapanel i entréplanet och takbelaggning med betongtakpannor, for
altanen tillkommer en byggnadsarea pa 50m?2. Bruttoarean uppgar till 326m? och dppenarean
uppgar till 50m>,

Trafasad och grund malas i kulér NCS S 6005-Y20R.

Takbeladggning av svarta betongtakpannor.

Vindskivor, foder och fonsterbleck i kulor NCS S 8005-Y20R.

Vindskiveplatar och takavvattning har svart kulor.

Vatten och avlopp ansluts till enskild anlaggning med andrade forutsattningar, fran fritidshus
till enbostadshus.

Lansstyrelsen har 2021-05-07 gett dispens fran strandskyddsbestammelserna och tillstand
enligt foreskrifterna for Harskogens landskapsbildskydd for att ersatta befintligt bostadshus
med ett nytt pa fastigheten Odenas 3:29 i Alingsas kommun.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av ianspraktagen tomt med bebyggt enbostadshus.
Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for friluftsliv (FP10 Delsjo- Harskogenomradet)
samt inom riksintresse for naturvard (NRO 14149 Sjon Ommern och Odenas).

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med
landskapsbildskydd, strandskyddsomrade, sammanhangande omrade med vardefull natur
och hog skyddsniva for enskilt aviopp.

Yttranden
Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
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och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Odenas 3:6,
Odenas 3:28 och Odenas 3:56 har bedémts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Odenas 3:6 och
Odenas 3:56.

Odenas 3:28 har inte lamnat nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra
mot atgarden.

SKél till beslut
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet med &ndring av
ett fritidshus till ett enbostadshus och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Den aktuella byggnadsplatsen utgors for narvarande av ianspraktagen tomt med bebyggt
fritidshus och beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet utan ar
ianspraktagen och iordninggjord med grasmatta, befintlig in- och utfart kommer att anvandas.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for friluftsliv (FP10 Delsjo- Harskogenomradet)
samt inom riksintresse fér naturvard (NRO 14149 Sjén Ommern och Odenés) men bedéms
inte fa nagon storre paverkan pa dessa intressen eftersom ingen ny etablering sker utan ett
fritidshus ersatts med ett nagot stoérre enbostadshus.

Byggnadsplatsen omfattas av strandskydd och landskapsbildskydd och Lansstyrelsen har
2021-05-07 gett dispens fran strandskyddsbestammelserna och tillstand enligt foreskrifterna
for Harskogens landskapsbildskydd for att ersatta befintligt bostadshus med ett nytt pa
fastigheten Odenas 3:29 i Alingsas kommun med vissa villkor.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL) med nedanstadende
villkor.

Utsedd kontrollansvarig ar: Carina Friberg, Trevlinge 108, 755 96 Uppsala.
K-behorighet. 3438 (Kiwa Swedcert). Giltig t o m 2021-10-12.

Villkor
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Tillstand for andrade forutsattningar for enskilt aviopp ska vara utfardat av
Miljoskyddsnamnden innan startbesked kan lamnas.

Avgift

Avgiften for lovet ar 37 015 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-06-04. Beslut om lov
fattades 2021-07-26. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322- 61 62 73 (HS).

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnadmnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphdr att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgarden kraver tillstand av Miljoskyddsnamnden fér &ndrade férutsattningar for enskilt
avlopp.

Beslut om lov och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
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Ansdkan 2021-01-12

Plan- och sektionsritning 2021-02-22
Fasadritning med marklinjer 2021-02-22
Fasadritning 2021-02-22

Situationsplan 2021-06-04
Sammanstallning e-tjanst 2021-06-04
Anmalan om kontrollansvarig 2021-06-04

Bilagor
Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sckanden; Kontrollansvarig (carina@cefbyggkonsult.se); Grannar fk (Odenas 3:6, Odenas
3:28 och Odenas 3:56); Byggnadsinspektor (HS), GIS fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 122 2021.281 SBN

Bergsjodal 1:90 (Bergsjodalsvagen 13), Strandskyddsdispens
tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av
komplementbyggnad (vaxthus) pa fastigheten Bergsjodal 1:90.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177425.6411455771&y=6418729.031126993&
z=9&I=222

Tillbyggnaden ar tankt att fa en byggnadsarea pa ca 70 m2. Tillbyggnaden utférs norr om
befintlig huvudbyggnad.

Komplementbyggnaden, ett vaxthus, far en byggnadsarea pa 14,3 m2 och placeras i den
sodra delen av fastigheten.

Fastighetens storlek ar 2 467 m2. Avstandet fran atgarderna till vattnet, sjon Mjorn, blir ca 40
meter respektive 60 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar s6kanden
att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften samt att omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Skaél till beslut
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

Platsen ligger inom riksintresse for naturvard (Anten - Mjérn). | dversiktsplanen for Alingsas
kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett sammanhangande omrade med
vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade med hég skyddsniva for enskilda
avlopp.

Pa fastigheten har nyligen uppférts en komplementbyggnad samt en carport.
Strandskyddsdispens for dessa atgarder ar utfardad 2019-09-16, genom beslut i
samhallsbyggnadsnamnden, SBN § 150. | beslutet faststalldes att hela fastigheten
Bergsjodal 1:90 far tas i ansprak som tomtplats.

Bedbémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella tomtplatsen ar tydligt definierad genom en gammal stenmur i tomtgrans mot
norr och sdder. Mot 6ster ar tomtgransen definierad genom en stenmur, en grind samt
befintlig bebyggelse pa grannfastigheten, precis intill fastighetsgransen. Avstandet mellan de
tankta atgarderna och tomtgransen at vaster (tillika fastighetsgrans) ar sa stort att de nya
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atgarderna inte bedoms riskera att utdka den upplevda tomtplatsen. Ingen utékning av
hemfridszonen bedéms darfér ske. Tomtplatsens utbredning ar sedan tidigare faststalld,
genom beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-16, SBN § 150.

Den ansokta atgarden beddms inte strida mot riksintresset for naturvard, da byggnaderna
placeras inom befintlig tomtplats. Den for atgarderna aktuella platsen bedéms inte besitta
nagra unika varden for riksintresset.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras av den tankt atgarden.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljébalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,
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5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av
enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Bergsjodal 1:90.

Hela fastigheten Bergsjodal 1:90 far tas i ansprak som tomtplats. Tomtplatsavgransning
redovisas darfér inte separat.

Skal till beslut
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

Platsen ligger inom riksintresse for naturvard (Anten - Mjoérn). | dversiktsplanen for Alingsas
kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett sammanhangande omrade med
vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade med hég skyddsniva for enskilda
avlopp.

Pa fastigheten har nyligen uppférts en komplementbyggnad samt en carport.
Strandskyddsdispens for dessa atgarder ar utfardad 2019-09-16, genom beslut i
samhallsbyggnadsnamnden, SBN § 150. | beslutet faststalldes att hela fastigheten
Bergsjodal 1:90 far tas i ansprak som tomtplats.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Utdragsbestyrkande



it A
a ALINGSAS

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2021-04-17
Situationsplan, nybyggnadskarta 2021-04-17
Situationsplan, A-10.1-001 2021-04-17
Fasadritning, A-40.2-001 2021-04-17
Fasadritning, A-40.2-002 2021-04-17
Fotomontage befintlig byggnad 2021-04-17
Fasad- och planritning, vaxthus 2021-04-17

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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§ 123 2021.337 SBN

Vasterbodarna 1:30, strandskyddsdispens for anlaggning av brygga
(2021-0291)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-04-07 och avser Strandskyddsdispens for anlaggning av brygga pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:30.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177833.27993785377&y=6419631.51165227
7&z=9&1=222

Huvuddelen av bryggan ar befintlig och eftersatt med behov av underhall, syftet ar att
renovera bryggan som ska fungera for bad och bat for enskilt hushaill.

Befintlig stenpir ska iordningstallas, utformningen av bryggan ar exakt enligt dagens bade
gallande utbredning under vatten och langd. En ny betongplatta kommer att gjutas pa den
befintliga stenpiren. Material som kommer att anvandas ar betong, armering samt tryckt
virke. Skyddsduk spanns upp sa att inget betongspill kommer i vattnet.

Tryckt virke skall anvandas som en kjol pa insidan bryggan/piren och kommer inte att vara i
konstant kontakt med vattnet vid normalt vattenstand. Ytterst pa stenpiren kommer det att
vara en fribarande del i tryckt virke.

Lansstyrelsen har 2020-06-03 fattat beslut om vattenverksamhet avseende uppférande av
brygga pa fastigheterna Vasterbodarna 1:30 och Vasterbodarna 1:472 med diarienummer
535-13637-2021.

Bryggan ar beldgen vid vattnet vid sjon Mjorn. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar sdkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Yttrande

Kommunekologen i Alingsas kommun har 2021-06-07 yttrat sig i arendet och anfor foljande,
*Jag kan inte se att det finns nagra naturvarden som hindrar att det ges en
strandskyddsdispens for renovering av bryggan.

Det ar viktigt att det inte faller ner spill fran betong eller tryckimpregnerat virke i vattnet som
kan paverka vattenmiljon. Sékande har sjalv angett att en skyddsduk ska spannas upp sa att
inget betongspill kommer i vattnet, vilket ar positivt.”

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.
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Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532)

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provning av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt och djurliv bedéms inte
forandras.

Strandskyddsdispens har tidigare lamnats for nybyggnad av enbostadshus med garage och
normalt brukar det i férsta hand vara bostadshuset och dess komplementbyggnad som
avhaller manniskor fran att uppehalla sig pa den aktuella stranden. Utokning av befintlig
brygga samt underhall pa densamma beddéms inte hindra den allemansrattsliga tillgangen till
strandomradet. Bryggan beddéms inte paverka bevarandet av goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet och kan inte heller anses fa nagon namnvard betydelse for naturvardena pa platsen.

Med anledning av att bryggan har funnits under en langre tid, fére 1975 och enligt MB 7 kap
18 ¢ § 3 p far man som sarskilt skal vid prévning av en fraga om upphavande av eller
dispens avser att anlaggningen behdvs som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet och for avsedda férandringar med forlangning
av bryggan med 2 meter samt underhall av densamma bedéms férandringen rymmas inom
befintlig brygga.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljdbalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,
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2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Beslut

Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p1 och p3 miljdbalken (MB).

Sarskilt skal fér undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att befintlig brygga med
andring inte beddéms hindra den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet. Bryggan
beddms inte paverka bevarandet av goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet och kan inte heller
anses fa nagon namnvard betydelse for naturvardena pa platsen, dessutom behéver
bryggan for sin funktion ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Fotografi 2021-04-07

Karta 2021-04-07

Ansokan 2021-04-07
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Karta 2021-04-07

Plan- och sektionsritning 2021-04-07

Plan- och sektionsritning, Bef. Utforande 2021-04-07
Fotografi 2021-04-07

Bilagor

Bilaga 1 — Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 — Hur man Overklagar

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen, Fastighetsagare (om annan an sékanden)

Paragrafen ar justerad
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§ 124 2021.282 SBN

Vasterbodarna 1:501, strandskyddsdispens for nybyggnad av garage
och gasthus (2021-0280)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av tva komplementbyggnader pa
fastigheten Vasterbodarna 1:501.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177696.99103231038&y=6418651.544209644
&z=9&I=222

Den ena komplementbyggnaden ar ett gasthus med en byggnadsarea pa ca 60 m2 som
uppfors i ett plan. Gasthuset placeras i den vastra delen av fastigheten, pa i stort sett samma
plats pa tomten dar befintligt garage star. Det befintliga garaget ar tankt att rivas.

Den andra komplementbyggnaden utformas med ett garage i bottenvaningen och en mindre
lagenhet pa dvervaningen. Byggnaden far en byggnadsarea pa ca 80 m2. Byggnaden
placeras pa den sydoéstra delen av fastigheten, direkt vaster om befintlig forradsbyggnad,
som &r tankt att rivas.

Ursprungligen innefattade ansdkan aven nybyggnad av sjobod. Sjéboden ar dock utdraget ur
ansokan och hanteras inte i detta beslut.

Fastighetens storlek ar 3 765 m2. Avstandet fran atgarderna till vattnet, sjon Mjérn, blir ca 50
meter respektive 75 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar s6kanden
att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Skél till beslut
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda avlopp.

Pa fastigheten har ar 2018/2019 uppforts ett nytt bostadshus, som ersatte ett tidigare
bostadshus pa samma plats. Strandskyddsdispens for detta ar utfardad 2017-06-05, genom
beslut SBN § 92.

Bedbémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Fastighetens tomtplats ar tydligt definierad av en gammal stenmur i tomtgrans runt stérre
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delen av tomten. At nordvést avgransas tomtplatsen av en infartsvég till intilliggande
fastighet. At sydost ar tomtplatsen inte markerad, utan tomtplatsen évergér i ett mindre
naturomrade. For att tydliggora var tomtplatsen gar villkoras i detta beslut att tomtplatsens
grans at sydost ska markeras med staket, mur eller hack.

De tillkommande byggnaderna beddéms inte medféra nagon utdékning av hemfridszonen,
forutsatt att villkoret i beslutet foljs. Tomtplatsens utbredning ar sedan tidigare faststalld,
genom beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2017-06-05, SBN § 92.

Allimanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras av de tankta atgarderna.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
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Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnad av
gasthus och garage med lagenhet pa fastigheten Vasterbodarna 1:501.

Tomtplatsen framgar av bilagd tomtplatsavgransning, som sedan tidigare ar beslutad i beslut
om strandskyddsdispens 2017-06-05, SBN § 92.

Skal till beslut
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda avlopp.

Villkor

Tomtplatsens grans som markts med blatt streck pa bilagan till detta beslut, ska markeras
med staket, mur eller hack (se tillhérande tomtplatsavgransning). Staket/mur/hack ska ha en
héjd om minst 70 cm och utféras pa sadant satt att det utgdr en tydlig avgransning av
tomtplatsen.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 424 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2021-04-06
Situationsplan, A-01.1-100, garage 2021-04-26
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Situationsplan, A-01.1-100, gasthus 2021-04-26
Planritning, A-40.1-100, gasthus 2021-04-26
Fasadritning, A-40.3-100, gasthus 2021-04-26
Planritning, A-40.1-100, garage 2021-04-26
Fasadritning, A-40.3-100, garage 2021-04-26

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Paragrafen ar justerad
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§ 125 2021.335 SBN

Bjarlanda 1:9, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus och garage
(2021-0323)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-04-15 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten BJARLANDA 1:9 (BJARLANDAVAGEN 74).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185953.524443557228&y=6445650.87969898
3&z=9&I=222«Arende_Sokbegrepp»

Bostadshusen avses uppforas i en vaning med oinredd vind med en byggnadsarea pa ca
138m? och garage med férrad med en byggnadsarea pa ca 65m2. Tomten avses
fastighetsregleras med tankt avstyckning pa ca 4500m>2. Bostadshusen &r ténkta att anslutas
till anlaggning for enskilt vatten och avlopp. Tillfartsvag till byggnadsplatsen avses ske fran
Bjarlandavagen.

Férutséttningar
Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av en halvé med naturmark som omges av
akermark. Vegetationen pa platsen utgoérs av trad och buskar, bland annat mycket ronn. P&
platsen finns inga héga naturvarden och Artportalen visar inte pa nagra fynd av rodlistade
eller fridlysta arter. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar tankt byggnadsplats inte
utpekat med néagra regler eller rekommendationer. Byggnadsplatsen ligger daremot i
anslutning till omrade med hdg skyddsniva foér enskilt avlopp och jordbruksmark.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekolog som har inkommit med yttrande 2021-06-14, enligt
bilaga 2. (Miljéskyddsnamnden har inget att erinra en nybyggnad av enbostadshus pa den
aktuella platsen.)

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansdkan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bjarlanda 1:13,
Bjarlanda 2:11, Bjarlanda 7:1, Borras 1:29, Borras 1:44, Borras 1:57, Borras 2:12 och
Odegérdet 1:26 har bedémts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansékta atgarden, finns fran Bjarlanda 1:13,
Bjarlanda 7:1(en delagare), Borras 1:29(en delagare) och Borras 1:57.

Bjarlanda 7:1(en deléagare), Borras 1:29(en delagare), Borras 1:44 och Borras 2:12 har inte

Utdragsbestyrkande
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ldamnat nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Bjarlanda 2:11 som anfor féljande: ” Angaende skogsmarks e
2:11. Enligt Lantmateriet finns uttagen vag till denna fastighetsbeteckning/skogsmark som vi
havdar ska finnas kvar och vi ska har ratt att nyttja. (enligt underlag fran Lantmateriet).” Se
Lantmateriets underlag enligt bilaga 3.

Sdkanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. S6kanden har inkommit med yttrande 2021-06-21 enligt bilaga
4 (Soékanden har varit i kontakt med Lantmateriet och enligt Littera DFA 1905-08-24 Akt:15-
MAG-18 och 15-MAG-15, star det skrivet att en samfalld vag finns, men det finns ingen vag
som fortsatter over till Bjarlanda 1:9.

Skaél till beslut
Den avsedda marklokaliseringen bedéms vara lamplig for nybyggnation av ett enbostadshus
och garage.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Byggnadsplatsen ar belagen som en del i ett storre jordbrukslandskap och beddéms inte
medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Tillfart till den tankta fastigheten ordnas fran Bjarlandavagen med vagdragning éver
stamfastigheten, och avses inga i kommande fastighetsreglering med avstyckning och
villkoras darmed i beslutet.

Tillfart till den tankta fastigheten behdver anordnas med framkomlighet fér utryckningsfordon
till tomten och villkoras darmed i beslutet.

Sokanden avser att ansluta vatten och avlopp till enskild anlaggning och férutsattningar for
att anlagga anlaggning for enskilt aviopp beddms som goda men tillstand kommer att kravas
fran Miljoskyddsnamnden infér kommande bygglovsansdkan och villkoras darmed i beslutet.

Avseende inkommen erinran sa har sékanden redovisat med underlag fran Lantmateriet att
det finns en samfalld vdg som klaganden hanvisar till men ingen vag som fortsatter over till
Bjarlanda 1:9.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.
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Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt forhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska vara genomford infér ansékan om

bygglov.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljéskyddsnamnden infér ansékan om
bygglov.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtémningsbil
samt utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil samt sakerstallas att det finns
vandmadjlighet for tunga fordon.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 17 422 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgiften ska
reduceras med en femtedel per pabdérjad vecka som namnden Overskrider tidsfristen, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-05-09. Beslut om lov
fattades 2021-07-26. Tidsfristen har férlangts en gang med 10 veckor, vilket innebar att
lagstadgade tidsfristen pa 20 veckor for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte
reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2021-04-15

Kartutdrag 2021-04-15
Kartutdrag 2021-04-15
Situationsplan-va 2021-05-09

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Utdragsbestyrkande
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Beslut om férhandsbesked och medfor inte ratt att paboérjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Atgarden kraver tillstand fran Miljpskyddsnamnden fér enskilt aviopp.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Remissyttrande fran Kommunekolog.

Bilaga 3- Lantmateriet, underlag

Bilaga 4- Yttrande fran sékanden, bemdétande

Bilaga 5- Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare (en delagare); Grannar fk (Bjarlanda 1:13, Bjarlanda 7:1, Borras
1:29, Borras 1:44, Borras 1:57, Borras 2:12 och Odegardet 1:26); Sakagare delg kv
(Bjarlanda 2:11); GIS fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 126 2021.314 SBN

Bohus 1:1, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2021-0100)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér avstyckning av fastighet fér bostadsandamal. Totalt ska 2
st nya fastigheter tillskapas genom avstyckningen fér nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Bohus 1:1 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=177694.20789121976&y=6411267.483661305&
z=9&I=222

Bostadshusen utformas med tva vaningar, alternativt en vaning. Byggnaderna far en
byggnadsarea pa ca 150 m2 vardera.

Infart till tomterna sker fran Dalaviksvagen. Atgarderna &r tankta att anslutas till anlaggning
for enskilt vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Férutséattningar
Ansokan avser atgarder som ar tankta att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den befintliga fastighetens storlek ar 32,6 ha. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked,
tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 2 500 m2
vardera.

Platsen utgors for narvarande av avverkad skogsmark. Jordarten ar sandig moran. Platsen
ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

| enligt dversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ber6érs omradet inte av
nagra sarskilda intressen eller skydd

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansdkan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bohus 1:1,
Bohus 1:2, Bohus 1:3, Bohus 1:4, Bohus 1:5, Bohus 1:6, Bohus 1:7, Bohus 1:8, Bohus 1:9,
Bohus 1:10, Bohus 1:11, Bohus 1:12, Bohus 1:13, Bohus 2:1, Finnatorp 1:1, Gardshult 1:25,
Hagtorsslatt 1:16, Karrbogarde 2:8 Karrbogarde 2:11, Karrbogarde 2:30, Karrbogarde 2:32
och Karrbogarde 3:3 har bedomts vara berorda.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bohus 1:2, Bohus 1:3 (en &gare), Bohus 1:4 (en agare), Bohus 1:7, Bohus 1:8 (en &gare),
Bohus 1:12, Bohus 1:13, Hagtorsslatt 1:16, Karrbogarde 2:11, Karrbogarde 3:3.

Bohus 1:1, Bohus 1:3 (en &gare), Bohus 1:4 (en agare), Bohus 1:6, Bohus 1:8 (en agare),
Bohus 1:9, Bohus 1:11, Bohus 2:1, Finnatorp 1:1, Gardshult 1:25, Karrbogarde 2:8
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Karrbogarde 2:30 och Karrbogarde 2:32 har inte inkommit med nagot yttrande.

Synpunkter har inkommit fran Bohus 1:5 som foredrar att det endast byggs enplanshus och
Bohus 1:10 som inte har nagot att erinra men synpunkter pa hur kommande byggnation
kommer att paverka byggnader och vattenbrunn pa den fastigheten, se bilaga.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Se bilaga inkommen 2021-06-07.

Skél till beslut
Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet.

D4 husen i omradet har olika utformningar och storlek bedéms det inte som orimligt att
uppféra byggnader i tva vaningar pa platsen. Avstandet till omkringliggande byggnation ar sa
stor att det inte beddms innebara nagon betydande olagenhet fér dem.

Tillfartsvag till de tankta byggnadsplatserna bedéms kunna anlaggas fran Dalaviksvagen.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att férhandsbesked for tva tillkommande
tomter, kan beviljas via forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta
skede. Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt
bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare
bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre perspektiv och
sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-05-
19. Beslut om férhandsbesked fattades 2021-07-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Tillstand for att inratta avloppsanlaggning ska inhamtas fran Miljoskyddskontoret infor
ansokan om bygglov.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om férhandsbesked (reviderad) 2021-03-19
Situationsplan 2021-06-16

Yttrande fran sbkande 2021-06-16

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Yttrande fran berérda

Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare (Bohus 1:1), Sakagare fk (Bohus 1:2, Bohus 1:3, Bohus 1:4,
Bohus 1:6, Bohus 1:7, Bohus 1:8, Bohus 1:9, Bohus 1:11, Bohus 1:12, Bohus 1:13, Bohus
2:1, Finnatorp 1:1, Gardshult 1:25, Hagtorsslatt 1:16, Karrbogarde 2:8 Karrbogarde 2:11,
Karrbogarde 2:30, Karrbogarde 2:32 och Karrbogarde 3:3), Sakagare delg. (Bohus 1:5,
Bohus 1:10), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 127 2021.293 SBN
Hemsjo 6:34, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2021-0304)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus och garage péa
fastigheten Hemsjo 6:34 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178168.62873288075&y=6414355.881719151
5&z=9&I=222

Bostadsbyggnaden utformas i en vaning utan inredd vind. Byggnationen far en
byggnadsarea pa totalt ca 280 m2.

Infart till tomten sker fran Stommens vag. Atgéarden ar tankta att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av tomtmark. Platsen ligger inom ett omrade med
hog radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom en bevarandeplan for odlingslandskapet ("Vardefulla
odlingslandskap i Alvsborgs 1an, rapport 1994:5. 82-12, Hemsjd”).

| dversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) berors platsen av
rekommendationen "RFKG — Komplettering bostader, ekonomibyggnad, gardsliknande
struktur”. Platsen ligger inom ett omrade med hég skyddsniva for enskilda aviopp.

Byggnadsplatsen ligger nara angransande till ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljévard ("Hemsjo - Ingared [P35]”), samt en utpekad kulturmiljé ("Hemsjé socken, 5a,
Kyrkbyn”).

Det har tidigare utfardats ett positivt forhandsbesked pa den aktuella platsen genom beslut
utfardat 2011-10-11, SBN § 153. Férhandsbeskedets giltighetstid har dock sedan lange
passerat, vilket medfér att detta arende prévas utan stdd av det tidigare férhandsbeskedet.

Yttranden
Da atgarden ar tankt att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, har
Kretsloppsavdelningen yttrat sig i arendet:

"VA-ansOkan ska lamnas in till Kretsloppsavdelningen. Anslutning till kommunalt vatten och
spillvattenavilopp ar maéjlig. Servitut for VA-ledningar till fastighet Hemsjo 6:5 behdver
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anordnas. Finns inget kommunalt dagvattenansvar i omradet. Dagvattenavlopp tas omhand
inom fastighet enligt riktlinjer i kommunens dagvattenplan.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Hemsj6 1:76, Hemsjo 1:88, Hemsj6 3:3, Hemsjo 6:32 och Hemsjo 6:5 har fatt mojlighet att
yttra sig genom ett sakagarutskick.

Pa den intilliggande fastigheten Hemsjo 6:32 finns ett flerbostadshus med
hyresrattslagenheter. Arendet har darfor betydligt fler sakégare &n de som namns i
foregaende stycke. Atgarden har darfor dven kungjorts i tidningarna Alingsas tidning och
Alingsaskuriren, for att mojliggora att samtliga grannar och andra eventuella berérda far
mojlighet att ta del av informationen.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Hemsj6 1:76, Hemsjé 1:88 och Hemsj6 6:5.

Hemsjo 3:3 och Hemsjo 6:32 har inte inkommit med nagot yttrande.

Skal till beslut
Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Atgérden placera utanfér, men nara angransande till, ett omrade med hdgt kulturhistoriskt
varde. Atgarden beddms inte paverka det kulturhistoriska vardet negativt om byggnationen
anpassas till de bebyggelsemassiga vardena i omradet. Detta villkoras darfor i
forhandsbeskedet.

Tillfartsvag till den tankta tomten beddéms kunna anlaggas fran Stommens vag.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfoér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att forhandsbesked for denna enstaka
atgard kan beviljas via férhandsbesked, utan att en detaljplan behéver upprattas i detta
skede. Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt
bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare
bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre perspektiv och
sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga

bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
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Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Bebyggelsen ska utformas sa att den harmonierar med de kulturhistoriska vardena i
omradet.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 26 129 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-04-
12. Beslut om férlangd handlaggningstid i arendet fattades 2021-06-08. Beslut om
forhandsbesked fattades 2021-07-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om forhandsbesked 2021-04-12
Situationsplan 2021-04-12

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk (Hemsjo 1:76, Hemsj6 1:88, Hemsjé 3:3, Hemsj6
6:32, Hems;jo6 6:5), Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 128 2021.331 SBN
Hokhult 1:1, forhandsbesked for 2 st enbostadshus (2021-0371)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-04-28 och avser Férhandsbesked fér nybyggnad av 2 st enbostadshus
med tillhérande garage pa fastigheten HOKHULT 1:1 (HOKHULTSVAGEN 15).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=178831.68126883652&y=6412323.176561853
&z=8&I=222

Bostadshusen avses uppféras i en vaning med inredd vind och garage med en sammanlagd
byggnadsarea pa ca 180m? per tomt och avser fastighetsreglering med tankt avstyckning pa
ca 2000m? per tomt. Bostadshusen ar tankta att anslutas till enskilt vatten och
avloppsanordning och en ansdkan ar inlamnad till Miljdskyddsnamnden. Tillfartsvag till
tomterna bedéms kunna anlaggas fran Hokhultsvagen.

Férutséattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av kalhygge, da skogsavverkning for
byggnadsplatsen har skett under 2018. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet inte utpekat med
nagra regler eller rekommendationer.

Yttranden

Med anledning av att den ansdOkta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansdkan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Grimbo 1:3,
Grimbo 1:4, Grimbo 1:15, Grimbo 1:21, Hallen 1:12, Hallen 1:13, Hemsj6-Dalen 2:1, Hemsj6-
Asen 1:4, Hokhult 1:3, Hokhult 1:4, Hékhult 1:5, Hokhult 1:6, Hokhult 1:7, Hékhult 1:9,
Karrbogarde 1:15, Mellomgarde 1:3, Mysten 1:1, Palstorp 1:2 och Palstorp 1:3 har bedémts
vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Hokhult 1:6, Hokhult
1:7(en delagare), Hemsjd-Asen 1:4(en delégare) och Palstorp 1:3.

Grimbo 1:3, Grimbo 1:4, Grimbo 1:15, Grimbo 1:21, Hallen 1:12, Hallen 1:13, Hemsj6-Dalen
2:1, Hemsj('j-Asen 1:4(en delagare), Hokhult 1:3, H6khult 1:4, Hokhult 1:5, Hokhult 1:7(en
delagare), Hokhult 1:9, Karrbogarde 1:15, Mellomgarde 1:3, Mysten 1:1 och Palstorp 1:2 har
inte lamnat nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Utdragsbestyrkande
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Skaél till beslut

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet féor omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgors for narvarande av kalhygge.

Den avsedda marklokaliseringen ar 1amplig fér nybyggnation av tva enbostadshus. Tillfart till
den tankta fastigheten ordnas fran Hokhultsvagen som ar belagen pa stamfastigheten.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Positivt férhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsreglering ska vara genomford infor ansékan om bygglov.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden infér ansékan om
bygglov.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden &verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked
och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabérjad vecka
som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2021-05-30. Beslut om lov
fattades 2021-07-26. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har overskridits.

Faktura sands separat.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Atgérden kraver tillstand fran Miljéskyddsnamnden for enskilt aviopp.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan 2021-04-28
Karta 2021-05-30

Bilagor
Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Grimbo 1:3, Grimbo 1:4, Grimbo 1:15, Grimbo 1:21, Hallen 1:12,
Hallen 1:13, Hemsjo-Dalen 2:1, Hemsjo-Asen 1:4, Hokhult 1:3, Hokhult 1:4, Hékhult 1:5,
Hokhult 1:6, Hokhult 1:7, Hokhult 1:9, Karrbogéarde 1:15, Mellomgarde 1:3, Mysten 1:1,
Palstorp 1:2 och Palstorp 1:3); GIS fk, PolT

Paragrafen ar justerad
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§ 129 2021.332 SBN

Karrbogarde 2:4, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2021-
0267)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-29 och arendet avser Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage/forrad pa fastigheten KARRBOGARDE 2:4.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177373.49322277494&y=6412959.1820936 &
z=9&I=222

Bostadshuset ar i tva vaningar med en byggandsarea pa ca 210m? samt
garage/forradsbyggnad i en vaning med en byggnadsarea pa ca 172m?2. Byggnaderna avses
grundlaggas med en fardig golvhéjd FG pa +155,0. Atgarden avses fastighetsregleras med
avstyckning om ca. 5000-6000m?2. Tillfartsvag till byggnadsplatsen avses ske fran
Karrdalsvagen och nyttja en framdragen skogsavverkningsvag som ska iordningstallas.

Bostaden kommer att anslutas till anlaggning for enskilt vatten och avlopp.

Forutséttningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den aktuella platsen for nybyggnad ar idag ett kalhygge. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar del av tankt ny fastighet
inom sammanhangande omrade med vardefull natur. | dvrigt ar inte byggnadsplatsen
redovisad med nagra regler eller rekommendationer.

Omradet ingar i ett stérre omrade av Lansstyrelsen utpekat som vardetrakt for sarskilt
skyddsvarda l6vtrad. Det innebar att de stora ekarna har ett stort varde for den gréona
infrastrukturen av sarskilt skyddsvarda l6vtrad i omradet.

| sydvast gransar platsen till en angsmark. Langs gransen gar en stenmur. Stenmurar som at
minst ett hall gransar till jordbruksmark omfattas av det generella biotopskyddet enligt MB 7
kap 11 §.

| och intill stenmuren finns flera stora ekar, flera av dem uppat 1 meter i diameter, och kan
darmed vara sarskilt skyddsvarda enligt MB 12 kap 6 §.

Yttranden
Arendet har remitterats till kommunekolog som har inkommit med yttrande 2021-06-14, se

Utdragsbestyrkande
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bilaga. (Kommunekologen har inget att erinra mot planerad atgard under férutsattning att
tillrackligt avstand halls till stenmuren och de skyddsvarda traden.)

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Karrbogarde
2:3, Karrbogarde 2:5, Karrbogarde 2:27, Karrbogarde 2:28, Hemsjo-Karret 1:2 och Mysten
1:1 har beddmts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Karrbogarde 2:3 och
Karrbogarde 2:28.

Karrbogarde 2:5, Karrbogarde 2:27, Hemsjo-Karret 1:2 och Mysten 1:1 har inte lamnat nagra
synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Skél till beslut
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen for nybyggnad ar idag ett kalhygge, men ingar i ett stérre omrade som
vardetrakt for sarskilt skyddsvarda trdd med ett antal stora skyddsvarda ekar och en
skyddsvard stenmur pa eller i anslutning till tilltankt ny fastighet.

For att skydda stenmuren som gransar till Hemsjo-Karret 1:2 at sydvast och de stora ekarna
ar det lampligt att den infartsvag som planeras inte ligger fér nara stenmuren och villkoras
darmed i beslutet.

Den avsedda marklokaliseringen bedéms med skyddsatgarder vara lamplig for nybyggnation
av ett enbostadshus och garage.

Tillfart till den ténkta fastigheten ordnas fran Karrdalsvagen med vagdragning éver annan
fastighet, dar anvandningen av vagen behdver sakerstallas till byggnaderna med servitut.
Servitut fér anvandning av tillfartsvagen till den tankta tomten skall finnas infor ansdkan om
bygglov och villkoras darmed.

Tillfart till den tankta fastigheten behdver anordnas med framkomlighet fér utryckningsfordon
till tomten och villkoras darmed i beslutet.

Den tilkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt forhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska vara genomford infér ansékan om

bygglov.

Servitut for anvandning av tillfartsvagen till den tankta tomten skall finnas infor anskan om
bygglov.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtémningsbil
samt utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil samt sakerstallas att det finns
vandmadjlighet for tunga fordon.

Tillstand foér enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljeskyddsnamnden innan bygglov kan
beviljas.

Den planerade infartsvagen ska ha ett skyddsavstand till stenmuren med minsta avstand av
1,5 — 2 meter.

De stora ekarna i anslutning till stenmuren ska bevaras.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 706 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgiften ska
reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som ndmnden 6verskrider tidsfristen, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2021-05-30. Beslut om lov
fattades 2021-07-26. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Utdragsbestyrkande
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Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att byggnadsarbetet pabdrjas innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Atgéarden kraver tillstand fran Miljoskyddsnamnden for enskilt aviopp.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Karta 2021-03-29

Fasadritning 2021-03-29
Fasadritning 2021-03-29
Ansokan 2021-03-29
Situationsplan 2021-04-19
Projektbeskrivning 2021-05-30
Oversiktskarta 2021-05-30

Ovrigt 2021-05-30

Karta 2021-05-30
Markplaneringsritning 2021-05-30

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande

Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsdgare (om annan an sdékanden); Grannar fk (Karrbogarde 2:3,
Karrbogarde 2:5, Karrbogarde 2:27, Karrbogarde 2:28, Hemsjé-Karret 1:2 och Mysten 1:1);
GIS fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 130 2021.326 SBN
Lida 1:7, forhandsbesked (2020-0102)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-02-06 och avser Forhandsbesked fér andrad anvandning av
lagerbyggnad pa fastigheten LIDA 1:7.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181575.2810999998&y=6414892.7477 &z=9
&l1=222,218

Atgarden innebar att befintlig lagerlokal med en byggnadsarea pa ca 314 kvm skall inredas
med fem sma lagenheter.

Pa fastigheten finns den berérda byggnaden och ett enbostadshus.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1500 kvm.

Infart till den tankta tomten sker via befintlig infart fran Edsasvagen. Tre stycken
parkeringsplatser anordnas inom tillkommande ny fastighet och 6 parkeringsplatser
anordnas langs med infartsvagen.

Atgéarden &r tankt att f4 eget vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Férutséttningar
Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Atgéarden avser en befintlig byggnad. Del av berdrt omréde omfattas av strandsskydd,
fastigheten omfattas av landskapsbildskydd och ingar i tertiart vattenskyddsomrade och hég
skyddsniva for enskilda avlopp.

Fastigheten ligger inom kommunal kulturmiljé dock ar byggnaderna pa fastigheten Lida 1:7
ar inte inventerade som vardefulla byggnader.

Sokanden hade lamnat in positivt beslut, beviljat av Lansstyrelsen, for strandskyddsdispens
och tillstdnd enligt foreskrifterna for Harskogens landskapsbildskydd for att bygga om
lagerlokal till fem lagenheter. Lansstyrelsen hade beviljat beslutet med villkor om att
tomtgransen ska i norr och nordost markeras med ett enklare staket eller med en hack, i
enlighet med besluts bifogade tomtplatskarta. Bilaga 1, 2

Yttranden

Miljdavdelningen har lamnat in synpunkter om att strandskydd rader pa del av fastighet samt
att fastigheten omfattas av landskapsbildskydd enligt miljdbalken. Fastigheten omfattas av
vardekarnor natur, naturvarde. Denna klassning innebar hansynsniva 2.
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Beslut om att inratta en enskild avlioppsanlaggning bor ha fattats innan positivt
forhandsbesked meddelas.

Arendet hade remitterats till miljpavdelning angaende majlighet att inratta ett
enskildavloppstillstand. Svar hade inkommit om att en geohydrologisk utredning ar
ndédvandig. Bilaga 3

En geoteknisk rapportering hade lamnats in till miljdéenheten, dock har avloppstillstand inte
beviljats an. Kontinuerlig kontakt med miljé har pagatt. Miljé har lamnat in information om att
avloppsfragan ar tillrackligt utredd for ett forhandsbesked.

Arendet har remitterats till Trafikverket och svar har inkommit med synpunkter om att
eftersom inlamnat forslag innebar 6kad rorelse av trafik bor sikten fran fastigheten till vagen
ses oOver; trafikverket vill att det till bygglovsansdkan ar sakerstallt att sikten ar fri at vanster,
sett fran utfarten 3 meter fran vagkanten.

Trafikverket anser att ovanstaende synpunkter maste beaktas, i 6vrigt har Trafikverket inget
att invanda mot ett positivt férhandsbesked. Bilaga 4

Agare av fastigheterna Back 1:1, Back 1:3, Back1:9, Back 1:13, Lida 1:2, Lida 1:4, Lida 1:8
har bedomts berorda.

Sakagarintyg med invandningar mot den ansdkta atgarden har kommit in fran dgarna av
fastigheterna Back 1:1, Back 1:3, Back1:9 och Lida 1:2. Synpunkter har [amnats in angaende
bl.a. om vilka méjligheter finns det 6r parkering, avlopp och vattenbehov samt synpunkter
emot "bostader fér LVM och LVU boende fér utslussning”, Bilaga 5

Sokanden fick ta del avinkommande synpunkter och har inkommit med ett skriftligt
bemdtande. Bilaga 6

Agare av fastigheten Back 1:7 har inte underrattats men ar, pa eget initiativ, Iamnat in
synpunkter mot den ansékta atgarden i samband med att utredning fér avloppstillstand har
startats. Bilaga 7

Bedbémning

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
planerad atgard; avfallshantering kan tillgodoses.

Tillfartsvagen sker via befintlig infart fran Edsasvagen med hansyn till synpunkter fran
Trafikverket.

Utredning angaende majligheter att inratta enskildaviopp har utfardats och avloppstillstand
beddms kunna beviljas.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
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Positivt forhandsbesked meddelas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgiften for lovet ar 18 493 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Avgiften
har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Faktura
sands separat.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2021-09-24. Beslut om
forlangd handlaggningstid har utfardats 2020-11-30 i vantan pa svar fran remissinstanser,
Trafikverket och Miljoskyddskontoret.

Efter att beslut om férlangd handlaggningstid hade utfardats har handlaggningstiden pausats
i vantan pa att avloppstillstand ska beviljas dock ar avloppstillstandet inte beviljat annu.

Handlaggningstiden har startats pa nytt 2021-06-13. Beslut om lov ska tas som senast 2021-
08-23.

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Avloppstilstand bor utfardas innan bygglov beviljas.

Beslutet och/ eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Benamning Ankomststamplad
Fasadritning 2020-09-24
Situationsplan 2020-09-15
Nybyggnadskarta 2020-07-28
Ansdkan 2020-02-06
Projektbeskrivning 2020-02-06

Bilagor

Bilaga 1-Beslut fr Lansstyrelsen

Bilaga 2-Mejl fr Lansstyrelsen

Bilaga 3-Yttrande fran Miljoskyddskontoret
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Bilaga 4-Yttrande fran Trafikverket

Bilaga 5-Yttrande fran grannar

Bilaga 6-Bemotande fran stkanden

Bilaga 7-Yttrande fran granne, eget initiativ

Expedieras till

74

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2021-07-26

Sokanden; Sakagare fk (Back 1:1, Back 1:3, Back1:9, Back 1:13, Lida 1:2, Lida 1:4, Lida 1:8

& Back 1:7), PolT

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



75

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-07-26

§ 131 2021.330 SBN

Lovekulle 1:219, forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus
(2021-0279)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-04-01 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus
med avstyckning pa fastigheten LOVEKULLE 1:219.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178642.24824316314&y=6421637.43793921
8&z=9&I1=222

Befintlig fastighet avses att avstyckas till tre tomter med en fastighetsarea pa 1981m?2,
1339m? och 1520m?. Flerbostadshusen har en byggnadsarea pa 200m? per tilltankt ny
fastighet med bostadslagenheter i tva vaningar och inredd vind, inklusive en suterrangvaning
samt hiss. Redovisad byggnadshéjd ar 6,0 meter. Flerbostadshusen avses kopplas till
kommunalt vatten och avlopp.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 198, Bostader vid Skarsvagen (laga kraft 2016-07-
05). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar
bostadsandamal, omradet far hogst delas i tre fastigheter, storsta tillatna byggnadsarea ar
200m? per bostadsfastighet, hdgsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 6,0 meter och 3,0
meter for komplementbyggnad, tak ska vara sadeltak, endast terranganpassade hus
alternativt grundlaggning pa plintar, utan hinder av byggnadshdjd far takkupor och
frontespiser utféras langs hdgst en tredjedel av byggnadens fasad, tomtmark inom 4 meters
avstand fran grans mot gata far inte hojas eller sankas sa att dess niva avviker mer an 1,5
meter fran nivan fran nadrmaste del av gatan, tomtmark inom 4 meters avstand fran ovriga
granser far inte hojas eller sankas sa att dess niva avviker mer an 1,5 meter fran
grundkartans markniva fran narmaste del av gransen.

Yttranden
Kretsloppsavdelningen har 2021-04-12 yttrat sig enligt foljande;

VA-ansOkan ska lamnas in till Kretsloppsavdelningen. Kommunens VA-ledningsnat behover
forlangas utmed 6stra tomtgranser i Ostboviksvagens forlangning. For detta ska
Kretsloppsavdelningen kontaktas i God tid for planering samt utférande.

Kommunen har inget verksamhetsomrade for dagvatten i omradet. Dagvatten tas omhand
inom fastigheter och i enlighet med planbeskrivning samt kommunens dagvattenstrategi.

Med anledning av att den anstkta atgarden avser férhandsbesked med lokaliseringsprévning
har berérda underréattats om ansoékan och getts tillfalle att yttra sig. Agare av fastigheterna
Loévekulle 1:147, Lévekulle 1:162, Lovekulle 1:175, Lovekulle 1:217, Lévekulle 1:218 och
Taltet 1 har bedémts vara berdrda.

Utdragsbestyrkande
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Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran Lovekulle 1:162 och
Taltet 1.

Lévekulle 1:147, Lévekulle 1:175, Lévekulle 1:217(en delagare) och Lovekulle 1:218 har inte
ldmnat nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Lovekulle 1:217(en delagare), Enligt bilaga 2.

Sdkanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. S6kanden har anfort féljande: Vi anser att vart forslag haller sig
inom forutsattningarna i detaljplanen.

SkKél till beslut

Detaljplanen reglerar inte hur manga vaningar som far byggas utan reglering av hur hogt
man far bygga regleras genom byggnadshoéjd som ar satt till 6,0 meter. Detta innebar att
man kan bygga 2 vaningar och vind eller att man kan bygga 3 vaningar, dar den tredje
vaningen inte har full h6jd men har méjlighet att ha ett forhoéjt vaggliv.

Detaljplanen reglerar hur stor byggnadsarea som far placeras pa fastigheten, men har ingen
reglering hur manga bostadslagenheter som far inga i varje enskilt flerbostadshus och
beroende pa vilken lagenhetsstorlek det blir sa kan det variera pa hur manga
bostadslagenheter som uppférs och ar darmed aven kopplad till hur manga parkeringsplatser
som kravs pa fastigheterna.

Vid berakning av byggnadshdjd utgar man fran medelmarknivan invid huset och en
berakningsgrundande fasad och den punkt dar fasadlivet moéter yttertaket, vilket innebar att
den totala hoéjden(nockhojden) for huset blir betydligt hégre an vad nivan fér byggnadshdéjden
ar och enligt redovisad sektionsritning sa far byggnaden en hdéjd fran fardigt golv vid
suterrangvaningen till nocken pa huset pa ca 12 meter och ar éverensstdmmande med
bestammelserna i detaljplanen.

Fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser éverensstammer med detaljplanen,
atgarden strider inte heller mot detaljplanen och bedéms darmed vara en planenlig atgard.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Med anledning av ovanstaende ska férhandsbeskedet beviljas.

Beslut

Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden

Positivt forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstéende villkor.
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Villkor

Fastighetsreglering till tre nya fastigheter ska vara genomford infor ans6kan om bygglov.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 17 422 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-05-
06. Beslut om lov fattades 2021-07-26. Tidsfristen har férlangts en gang med 10 veckor,
vilket innebar att lagstadgade tidsfristen pa 20 veckor for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2021-04-01
Situationsplan 2021-05-06
Sektionsritning 2021-05-06
Ovrigt 2021-05-06

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

VA-ansOkan ska lamnas in till Kretsloppsavdelningen. Kommunens VA-ledningsnat behover
forlangas utmed 6stra tomtgranser i Ostboviksvagens forlangning. For detta ska
Kretsloppsavdelningen kontaktas i God tid for planering samt utférande.

Kommunen har inget verksamhetsomrade for dagvatten i omradet. Dagvatten tas omhand
inom fastigheter och i enlighet med planbeskrivning samt kommunens dagvattenstrategi.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Yttrande fran berérda

Bilaga 3- Hur man 6verklagar

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till

Sdkanden; Fastighetsdgare (om annan an sékanden); Grannar fk (Lovekulle 1:147,
Lévekulle 1:162, Lovekulle 1:175, Lovekulle 1:217(en delagare), Lévekulle 1:218 och Taltet
1); Sakagare delg kv (Lovekulle 1:217(en delagare); GIS fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 132 2021.292 SBN

Simmenas 1:1, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2021-
0224)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Simmenéas
1:1i Alingsds kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176067.78899994792&y=6423347.462359175
&z=8&I=222

Bostadshuset utformas i tva vaningar, alternativt en vaning och suterrangvaning. Byggnaden
far en byggnadsarea pa ca 116 m2.

Infart till den tankta tomten sker fran Slinkebovagen. Atgarden ar tankt att anslutas till
samfalld anlaggning for vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 2 000 m2.

Forutséttningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

Den aktuella platsen berérs inte av nagra rekommendationer, riktlinjer eller riksintressen
enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-30).

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Simmenas 1:64, Simmenas 1:7, Simmenas 1:80 och Simmenas 1:82 har fatt moéjlighet att
yttra sig genom ett sakagarutskick.

Fastigheten Simmenas 1:1 ar mycket stor och har darfoér betydligt fler ragrannar an de som
namns i féregéende stycke. Atgarden har darfor dven kungjorts i tidningarna Alingsas tidning
och Alingsaskuriren, for att mojliggéra att samtliga grannar och andra eventuella berérda far
mojlighet att ta del av informationen.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Simmenas 1:7 och Simmenas 1:80.

Utdragsbestyrkande
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Simmenas 1:64 och Simmenas 1:82 har inte inkommit med nagot yttrande.

Skél till beslut
Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Tillfartsvag till den tankta tomten bedéms kunna anlaggas fran Slinkebovagen.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfér inte behéva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 30 074 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-04-
26. Beslut om forlangd handlaggningstid i arendet utfardades 2021-06-07. Beslut om
férhandsbesked fattades 2021-07-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte

inlamnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Utdragsbestyrkande



81

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G A LING SAS dens arbetsutskott
KOMMUN
Protokoll
2021-07-26

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om férhandsbesked 2021-03-15
Situationsplan 2021-04-26

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Graskarr 1:3, Graskarr 1:4, Hareklatten 1:1, Jonsholmen 1:1, Lovik
3:1, Riso6n 1:1, Rokulla 1:1, Simmenas 1:1, Simmenas 1:2, Simmenas 1:3, Simmenas 1:4,
Simmenas 1:6, Simmenas 1:7, Simmenas 1:8, Simmenas 1:9, Simmenas 1:10, Simmenas
1:11, Simmenéas 1:17, Simmenéas 1:20, Simmenéas 1:64, Simmenéas 1:65, Simmenéas 1:66,
Simmenéas 1:67, Simmenas 1:68, Simmenéas 1:69, Simmenéas 1:70, Simmenéas 1:71,
Simmenas 1:72, Simmenas 1:73, Simmenas 1:74, Simmenas 1:75, Simmenas 1:76,
Simmenas 1:77, Simmenas 1:78, Simmenas 1:79, Simmenas 1:80, Simmenas 1:81,
Simmenas 1:82.), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 133 2021.322 SBN

Maryd 4:2, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2021-0311)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-04-13 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten MARYD 4:2. Bostadshuset ar i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea
pa ca 180m? samt en garagebyggnad. Bostaden kommer att anslutas till enskilt vatten och
avlopp. Tillfartsvag till byggnadsplatsen kommer att ske fran Marydsvagen.

Pa fastigheten ca 25 meter fran tankt plats for bostadshuset finns en torplamning med
matten 26x24 m, med en husgrund 9x8 m och en trappa med tva stenar samt centralt i
husgrunden ar ett férmodat spisrése 3x2 m.

Férutséattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skog. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat som yttre
vattenskyddsomrade for sjon Fargen och fér hég skyddsniva for enskilt aviopp.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Maryd 2:18,
Maryd 2:23 och Maryd 4:13 har bedémts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Maryd 2:18 och Maryd
2:23.

Maryd 4:13 har inte lamnat nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra
mot atgarden.

SKél till beslut

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet i anslutning till
en historisk torplamning och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Byggnadsplatsen ar belagen vid ett skogsbryn med éppen terrdng at séder och skog at norr,
vilket medfor en god tillgang till direkt dags- och solljus.

Den avsedda marklokaliseringen ar lamplig for nybyggnation av ett enbostadshus. Tillfart till
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den tankta fastigheten ordnas fran Marydsvagen som ar belagen pa stamfastigheten.

Forutsattningar for att anldgga anlaggning for enskilt aviopp bedéms som goda men tillstand
kommer att kravas fran Miljoskyddsnamnden infér kommande bygglovsansdkan och villkoras
darmed i beslutet.

Den tilkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden

Positivt forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljéskyddsnamnden infér ansékan om

bygglov.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 14 852 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2021-05-
05. Beslut om lov fattades 2021-07-26. Tidsfristen har férlangts en gadng med 10 veckor,
vilket innebar att lagstadgade tidsfristen pa 20 veckor for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2021-04-13
Oversiktskarta 2021-05-05

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Utdragsbestyrkande



84

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL IKIO\ALENSAS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-07-26

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Atgarden kraver tillstand fran Miljpskyddsnamnden fér enskilt aviopp.
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man

Overklagar’.

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Maryd 2:18, Maryd 2:23 och Maryd 4:13); PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 134 2021.325 SBN
Torp 9:3 (Torpvagen 16), forhandsbesked (2021-0315)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-04-14 och avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten TORP 9:3 (TORPVAGEN 16).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=182874.0285435633&y=6445691.163115404 &
z=9&I=222

Bostadshuset ar i 2 vaningar med en byggnadsarea pa ca 115m2. Bostaden kommer att
anslutas till enskilt vatten och avlopp. Befintlig vag kommer att anvandas som aven gar éver
flera andra fastigheter och ar i behov av en standardhgjning.

Pa den foreslagna byggnadsplatsen finns en renoverad ladugard, ett uthus och tidigare har
det funnits ett fritidshus som fick rivningslov 2006.

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av plan mark i anslutning till ladugard och uthus och
ar belagen i anslutning till jordbruksmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med hog
skyddsniva for enskilt aviopp, gemensam VA-anlaggning kan komma att kravas. | 6vrigt
redovisar Oversiktsplanen inga regler eller rekommendationer.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansdkan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Torp 1:19, Torp
1:20, Torp 1:35, Torp 7:1 och Mdélsered 6:1 har beddomts vara berorda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Torp 1:19(en
delagare), Torp 1:20(en delégare) och Moélsered 1:6.

Torp 1:19(en delagare), Torp 1:20(en delagare) och Torp 1:35 har inte [amnat nagra
synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Torp 7:1, ” Placering av vattenbrunn borde flyttas sa att det
inte i framtiden kommer att paverka odling pa mina falt. Eftersom sdkande ager marken pa
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den norra sidan sa vore det lampligare. Jag ar inte beredd att vara med och bekosta en
eventuell hdjning av vagstandarden fran torpvagen till berérda tomt TORP 9:3”.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Sékanden har anfort féljande: "Angaende vagen far val vi
bekosta en eventuell hdjning av standarden, har kommer ny placering av vattenbrunn.”

SKél till beslut

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet med anledning
av befintlig tomt med nuvarande byggnader och tidigare fritidshus och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen bedéms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Byggnadsplatsen ar belagen som en del i ett stdrre jordbrukslandskap.

Den avsedda marklokaliseringen ar lamplig fér nybyggnation av ett enbostadshus. Tillfart till
den tankta fastigheten ordnas med befintlig vag som ar belagen pa stamfastigheten och
andra narliggande fastigheter. Sékanden star for kostnader for en eventuell hojning av
vagens standard och tillgodoser inkommen erinran.

Sokanden har reviderat sitt forslag avseende placering av vattenbrunn och tillgodoser
inkommen erinran. Forutsattningar for att anlagga anlaggning for enskilt aviopp bedéms som
goda men tillstdnd kommer att kravas fran Miljoskyddsnamnden infor kommande
bygglovsansdkan och villkoras darmed i beslutet.

Sokande har tillgodosett de synpunkter som har inkommit fran Torp 7:1, som darmed endast
kommer att meddelas om beslutet enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 41 b.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt féorhandsbesked beviljas med stdéd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen
(PBL), med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden infér ansékan om

bygglov.
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Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 15 137 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-05-
10. Beslut om lov fattades 2021-07-26. Tidsfristen har férlangts en gang med 10 veckor,
vilket innebar att lagstadgade tidsfristen pa 20 veckor for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen(2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Atgarden kraver tillstand fran Miljéskyddsnamnden for enskilt aviopp.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan 2021-04-14
Situationsplan-va 2021-06-22
Epostmeddelande 2021-06-22

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Torp 1:19, Torp 1:20, Torp 1:35, Torp 7:1 och Mdélsered 6:1); GIS-
handlaggare fk; PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 135 2021.291 SBN

Vekaryd 1:11, forhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus (2020-
0100)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Vekaryd
1:11 i Alingsds kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177925.39844170405&y=6425738.901259597
&z=8&I=222

Bostadshusen utformas i en vaning med inredd vind. Byggnaderna far en byggnadsarea pa
ca 150 m2 vardera.

Infart till tomterna sker fran Simmenasvagen. Tankt utformning och strackning av
infartsvagen &r redovisad pa till ansdkan tillhérande situationsplan. Atgérderna ar tankta att
anslutas till en gemensam anlaggning for vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal
avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1 200 m2 respektive ca 1 850 m2.

Férutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat med hog
skyddsniva for enskilda avlopp, i 6vrigt finns inga riktlinjer eller rekommendationer fér den
aktuella platsen enligt dversiktsplanen.

Yttranden

Da det tankta forslaget till infartsvag delvis éverskrider raddningstjanstens krav pa maximal
lutning pa 8%, sa har raddningstjansten fatt mojlighet att yttra sig angaende forslaget. Johan
Lindstrdm pa Alingsas och Vargarda Raddningstjanstforbund skriver i sitt yttrande:

"For detta specifika arende sa kanner jag att tillgangligheten boér uppfylla de krav vi har for
vara fordon. Detta baseras pa att vagen har en begransad strackning (vi ska kunna parkera
vara fordon inom 50 m fran byggnadens angreppspunkt enligt BBR 5:721), att vagen bara
under begransade partier dverstiger normsattande 8% lutning, samt att det finns mdjlighet att
vanda vara fordon for att slipp backa.”

Med anledning av att den ansdokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
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omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bjorkekarr 2:3, Vekaryd 1:22, Vekaryd 1:23, Vekaryd 1:24 och Vekaryd 1:25 har fatt
mojlighet att yttra sig genom ett sakagarutskick.

Fastigheten Vekaryd 1:11 ar mycket stor och har darfér betydligt fler ragrannar @n de som
namns i foregéende stycke. Atgarden har darfér dven kungjorts i tidningarna Alingsas tidning
och Alingsaskuriren, for att mojliggora att samtliga grannar och andra eventuella berérda far
mojlighet att ta del av informationen.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bjorkekarr 2:3 och Vekaryd 1:22.

Vekaryd 1:23 har inte inkommit med nagot yttrande.
Fastighetsdgarna till Vekaryd 1:25 skriver i sina yttranden:

"Det anda som oroar mig ar den vackra skogen, framst det som vaxer pa berget. Skulle ha
som 6nskemal att s& mycket som méjligt bevaras utav det. Annars har jag inga andra
invandningar och valkomnar nya grannar.” samt Vi valkomnar nya grannar. Forstar om de
vill ha utsikt dar uppe pa berget men skulle 6nska att man réjer trdden med omsorg. Som det
ar nu ar det magiskt med ett berg som har vaxande trad pa sig, iaf for en fd stadspojk som
mig. Vore oerhort trakigt om man tog bort allt mellan husen och vagen. Sa man kanske
kunde rdja for just blivande altan eller liknande och spara resten.”

En av fastighetsagarna till Vekaryd 1:24 skriver i sitt yttrande:

"Tack for mojligheten att ha synpunkter pa ansékan. Den vanligaste anledningen till att man
valjer att bo pa landet ar att ha narheten till naturen och njuta av det 6ppna landskapet. En
annan viktig faktor &r att man valjer att INTE BO TATT. Om det inte skulle spela nagon roll
vore det betydligt mer praktiskt att bo i ett villaomrade i stan. Man slipper da ha 2 bilar och
man har nara till fler bekvamligheter. Men allt detta har man éverseende med darfér att man
foredrar stillheten, naturen och djurlivet. Och fram fér allt &r man emot FORTATNING.

Det vore synd att bebygga pa den angivna platsen da jag upplever att "vart” omrade har vuxit
klart och vi har en fin balans mellan bostader och natur. Dessutom tycker jag att berget dar
tomterna ar féreslagna ar sa vackert och riskerar att forfulas efter sprangning och
avverkning.”

Sokande har lamnat féljande kommentar till de inkomna yttrandena:

"Efter att tagit del av tva grannars skrivelse, ang. forhandsbesked pa fastigheten Vekaryd
1:11 svarar vi enligt foljande:

Vi glads at det positiva svar vi fatt fran agarna av fastigheten Vekaryd 1:25 och 1:24 Vi delar
deras uppfattning att vi ska vara aktsamma om den fina miljé som finns i omradet.

Nar tomterna planeras sa kommer vi att ta ner vissa trad och buskar som skymmer ev. utsikt.
Detta kommer att ske varsamt och det kommer att lamnas kvar trad som vi finner ar unika for
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omradet. Detta kommer att ske i dialog med tomtkdparna.”

SKél till beslut

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen. Omradet karaktariseras av férhallandevis gles
bebyggelse och kan ses som landsbygd. Omradet ligger dock nara tatorten Alingsas och den
fortatning av omradet som de aktuella atgarderna medfor bedéms inte vara mer omfattande
an vad man som boende i omradet kan forvanta sig med tanke pa omradets strategiska lage
med narheten till tatorten och sjon Mjorn.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas fran Simmenasvagen.
Det ar viktigt att vagen utférs pa det satt som redovisas i den tillhdrande situationsplanen, for
att sakerstalla att tillgangen till omradet blir sa bra som maijligt fér exempelvis
raddningstjanstens brandbilar och motsvarande fordon

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att férhandsbesked for tva tillkommande
tomter kan beviljas via forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta
skede. Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt
bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att krévas vid framtida ytterligare
bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och
sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 32 979 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2021-04-
28. Beslut om férlangd handlaggningstid i arendet fattades 2021-06-04. Beslut om
forhandsbesked fattades 2021-07-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.
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Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om férhandsbesked 2020-12-14
Situationsplan 2021-04-28
Vagsektionsritning 2021-04-28

Expedieras till

: Sokanden, Sakagare fk (Bjorkekarr 2:3, Vekaryd 1:22, Vekaryd 1:23, Bjorkekarr 7:1,
Bjorkekarr 4:15, Bjorkekarr 7:5, Bjorkekarr 7:4, Bjorkekarr 4:9), Sakagare delg (Vekaryd
1:24, Vekaryd 1:25), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 136 2021.294 SBN

Vasterbodarna 1:292, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
(2021-0165)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Vasterbodarna 1:292 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177955.31890148463&y=6418217.842766961
&z=9&I=222

Bostadshusen utformas i en vaning med inredd vind, alternativt en vaning och
suterrangvaning. Byggnaderna far en byggnadsarea pa ca 150 m2 vardera.

Infart till tomterna sker fran Graskarrsvagen. Atgarderna ar tankta att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Forutséttningar
Ansokan avser atgarder som ar tankta att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den befintliga fastighetens storlek &r 17 578 m2. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked,
tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 1 500 m2
vardera.

Byggnadsplatserna utgoérs for narvarande av naturmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp. Den aktuella platsen berors inte av nagra
ovriga riktlinjer eller rekommendationer enligt dversiktsplanen.

Fastigheten ligger inom omradet for férdjupad éversiktsplan, FOP Vastra Bodarna fran 2014.
| den férdjupade 6versiktsplanen betecknas omradet: "R2 — Omrade for i forsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljplan.”

Yttranden
D4 den tankta atgarden ligger inom kommunalt verksamhetsomrade foér vatten och avlopp,
har Ledningsnatsenheten pa Kretsloppsavdelningen yttrat sig i arendet:

’Da fastigheten Vasterbodarna 1:292>1 ligger inom befintligt VA-verksamhetsomrade har
kommunen en skyldighet att ordna med VA-tjanster till dessa fastigheter.
Kretsloppsavdelningen kan inte se att denna skyldighet gar att bortse ifran pa langre sikt.
VA-huvudmannen kan behdéva en viss tid pa sig att I16sa en VA-anlaggning som klarar av
behovet.
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Det har utforts en teoretisk berakning pa vad som hander med vattentrycket i omradet om
det ansluts ca 5 villor till de befintliga. Da fastighet VB 1:292 ligger hogst bli bebyggelse pa
denna fastighet den med lagst vattentryck. Med dimensionerande maximal vattenforbrukning
enligt P114 bor trycket for fastigheten bli ca 2,5 bar pa andra vaning. Detta tryck ar tillrackligt
enligt bestammelser.

Situation for spillvattenavlopp ar sadan att belastningen 6ster om jarnvagen totalt sett ar
anstrangd vid nederbérd. Daremot beddms situationen lokalt var sadan att fler anslutningar
inte innebar ett problem. Vid utbyggnad ska byggherrar var observanta pa befintliga
eventuella felkopplingar (dagvattenavlopp till spillvattenledningar). Da agare av fastighet VB
1:55 ater planerar (VA-ansodkan inlamnad) avstyckning till 3 st fastigheter ytterligare kommer
aven dessa vara i behov av vattentjanster.

Kretsloppsavdelningen anger ingen strikt grans for hur manga tomter som ytterligare kan
anslutas men rader till att begransa utbyggnad till enbart enbostadshus.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Vasterbodarna 1:181, Vasterbodarna 1:214, Vasterbodarna 1:294, Vasterbodarna 1:416,
Vasterbodarna 1:432, Vasterbodarna 1:442, Vasterbodarna 1:460, Vasterbodarna 1:464,
Vasterbodarna 1:465, Vasterbodarna 1:53, Vasterbodarna 1:55, Vasterbodarna 1:85 och
Vasterbodarna 1:86 har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Vasterbodarna 1:442, Vasterbodarna 1:53 och Vasterbodarna 1:181.

Vasterbodarna 1:214, Vasterbodarna 1:294, Vasterbodarna 1:432, Vasterbodarna 1:460,
Vasterbodarna 1:464, Vasterbodarna 1:465, Vasterbodarna 1:55, Vasterbodarna 1:85 och
Vasterbodarna 1:86 har inte inkommit med nagot yttrande.

Vasterbodarna 1:416, AB Alingsashem, skriver i sitt yttrande:
"Alingsashem har inga invandningar pa ansékan om férhandsbesked pa fastigheten
Vasterbodarna 1:292.

Vi vill dock framfora att pa var fastighet finns en gruppbostad dar det bor personer med
autism. Gruppbostaden drivs av Avdelningen for funktionsstéd pa Vard- och
aldreomsorgsforvaltningen, Alingsas kommun. Detta ber6r framst villatomt nr 2.”

Skél till beslut
Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och beddéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen beddoms kunna anlaggas fran Graskarrsvagen.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att forhandsbesked for tva tillkommande
tomter, i enlighet med FOP Vastra bodarna, kan beviljas via férhandsbesked, utan att en
detaljplan behéver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade
med forhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att kravas vid
framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett [Ampligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade |6pa da anstkan beddomdes vara komplett 2021-05-
19. Beslut om férhandsbesked fattades 2021-07-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om forhandsbesked (reviderad) 2021-05-19
Situationsplan 2021-05-19

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare, Vastrabodarna vagférening fk, Sakagare fk (Vasterbodarna
1:181, Vasterbodarna 1:214, Vasterbodarna 1:294, Vasterbodarna 1:416, Vasterbodarna
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1:432, Vasterbodarna 1:442, Vasterbodarna 1:460, Vasterbodarna 1:464, Vasterbodarna
1:465, Vasterbodarna 1:53, Vasterbodarna 1:55, Vasterbodarna 1:85, Vasterbodarna 1:86),
Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 137 2021.180 SBN

Tuvebo 1:84 (tidigare 1:34), forhandsbesked nybyggnad av
flerbostadshus (2020-0691)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-09-03 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten TUVEBO 1:84. Ansokan avser tva flerbostadshus med 4 vaningar inklusive en
suterrangvaning med en fardiggolvhojd pa + 76,5 och en totalhéjd pa + 90,0. Utformning av
byggnaderna hanteras inte i detta forhandsbesked. For bada flerbostadshusen uppgar
byggnadsarean till 800m?2.

Fastighetsforrattning har skett och ny fastighet ar bildad i enlighet med detaljplanen,
fastigheten heter numera Tuvebo 1:84.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=181512.71856743723&y=6421824.101854202
&z=9&|=222

Arendet har tidigare varit uppe fér beslut i Samhéllsbyggnadsnamnden men med anledning
av att en fastighetsagare inte har blivit hord pa korrekt satt och att dennes synpunkter inte
kom med vid férra namnden sa behdver beslutet tas om. Detta for att sakerstalla att beslutet
har mojlighet att vinna laga kraft och inte behéver tas om med anledning av formellt fel.

Forutséttningar

Den foreslagna byggnadsplatsen utgérs av detaljplan DP 189, Bostader m.m. vid
Prasterydsvagen, Laga kraft 2014-01-16. Planens genomférandetid ar 10 ar efter
lagakraftdatum. Omradet ar reglerat med bestammelsen B1 D S1 e1 f2 samt att
fastighetsindelning ska ske enligt illustrationskarta. Detaljplanen visar att omradet ska
anvandas till bostader, vard, forskola, fritidshem m.m. och reglerar i 6vrigt storsta
sammanlagda byggnadsarean till max 800 m2. lllustrationskartan redovisar att nuvarande
fastighet Tuvebo 1:84 ska bibehalla sin fastighetsindelning.

Bestammelser om antal vaningar eller tillaten byggnadshojd ar inte reglerad fér denna
fastighet i detaljplanen.

Yttranden

Yttrande fran Raddningstjansten har inkommit 2021-03-31, dar de i huvudsak har synpunkter
att det kommer att kravas utbyggnad av vattenposter och krav pa flode fran vattenposter
behover sakerstallas, foreslagen byggnad pa 4 vaningar klarar inte insatstiden fran
Raddningstjansten med krav pa 10 minuter, Raddningstjansten férordar darfor att byggnader
utfors sa att ingen stegutrymning skall behdéva genomféras for de boende, Istallet ska
tekniska I6sningar tillféras trapphuset sa att det aven vid nodlagen alltid ar en saker vag ut
och férse byggnaderna med exempelvis ett s k Tr2-trapphus enligt BBR kap 5:246, se bilaga
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Med anledning av att den ansokta atgarden avser ett férhandsbesked har berérda
underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig. Agare av fastigheterna Lingonriset 3,
Lingonriset 4, Lingonriset 5, Lingonriset 6, Lingonriset 7, Lingonriset 8, Lingonriset 9,
Lingonriset 10, Lingonriset 11, Lingonriset 12, Lingonriset 13, Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:21,
Tuvebo 1:30, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:33, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:35, Tuvebo 1:36, Tuvebo
1:47, Tuvebo 1:48, Vinbaret 1, Vinbaret 2, Vinbaret 3, Vinbaret 4, Vinbaret 5, Vinbaret 6,
Angsullen 1 har beddémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Tuvebo 1:36, Vinbaret
3 (en delagare).

Synpunkter har inkommit fran Tuvebo 1:48 som har anfort féljande: ” Omradet har har
langsamt vuxit fram har under 100 ar varje hus har ar en unik utveckling av av omradets
behov, husen har byggts till och byggts om till det unika omrade det ar idag, Har bor man i
regel hela livet pd samma plats tills man inte orkar med sin villa langre, da ar det inte ovanligt
att barnen tar 6ver bostaden, och renoverar efter sina egna behov och krav, daremot skulle
fastigheten tuvebo 1:34 passa som ett seniorboende med narhet till barn och barnbarn i
omradet dar dom alltid bott.

Men att bygga tva stycken betong klotsar pa fyra vaningar ar ju helt befangt, man saknar ord
helt enkelt, Googlar man Trivebo AB, sa& kan man fa en bitter férsmak hur det kommer att se
ut! parkeringshuset i Skévde kommer att se ut som ett palats i jAamforelse med Trivebos
arkitektur och banala referenser pa sin hemsida, Nej tack sager vi har och lycka till pa nasta
stalle.”

Synpunkter har inkommit fran Lingonriset 3, Lingonriset 5, Lingonriset 6, Lingonriset 8,
Lingonriset 9, Lingonriset 10, Lingonriset 11, Lingonriset 12, Lingonriset 13, Tuvebo 1:35,
Tuvebo 1:36, Vinbaret 1, Vinbaret 2, Vinbaret 3 (en delagare), Vinbaret 4, Vinbaret 5,
Vinbaret 6 (en delagare), se bilagor 4.

Inga synpunkter har inkommit fran Lingonriset 4, Lingonriset 7, Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:21,
Tuvebo 1:30, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:33, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:47, Tuvebo 1:48, Vinbaret
3 (en delagare), Vinbaret 6 (en deldgare) och Angsullen 1, de bedéms darmed inte ha nagot
att erinra fran forslaget.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem.

Sokanden har 2021-04-15 inkommit med yttrande, se bilaga 3.
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Skal till beslut

Fastighetsdgaren som inte har blivit korrekt hérd har Iamnat synpunkter men det tillfér inget
nytt i arendet.

Atgéarden avses ske inom detaljplanelagt omrade och fastigheten och det byggnadsverk
atgarden avser dverensstammer med detaljplanen, atgarden strider inte heller mot
detaljplanen.

Atgarden sker inom byggrétt enligt detaljplanen.

Anvandningsbestammelserna for fastigheten enligt detaljplanen anger B1, D, S1 och innebar
bostader, aven sarskilda boendeformer, vard m.m., férskola, fritidshem m.m. och dar
ansdkan anger bostader.

Kvarterens utnyttjandegrad for fastigheten enligt detaljplanen anger e1 och innebar att
stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 800m? och dar ansdkan redovisar en byggnadsarea
pa 800m3.

Ansodkan anger tva flerbostadshus med 4 vaningar inklusive en suterrangvaning med en

fardiggolvhojd pa + 76,5 och en totalhéjd pa + 90,0 och eftersom bestammelser om antal
vaningar eller tillaten byggnadshdjd inte ar reglerad for denna fastighet i detaljplanen sa

strider inte detta mot detaljplanens bestammelser.

Detta innebar att atgarden inte strider mot detaljplanen och fastigheten och det
byggnadsverk atgarden avser dverensstammer med detaljplanen.

For att kunna bevilja ett bygglov i ett senare skede ska aven vissa paragrafer i 2 kap. och 8
kap. uppfyllas och flera relevanta synpunkter har kommit in fran berérda sakagare.

Eftersom utformningen av byggnaderna inte hanteras i detta arende beddéms byggnadernas
volym utifrdn anpassningskraven i PBL 2 kap. 6 §.

Byggnadsplatsen befinner sig pa en lagdel av omradet, + 76,5.

Skogsmarken séder om fastigheten ar kuperad. En bit séder om byggnadsplatsen dverstiger
marknivan +90.0. Till detta kommer tradens hojd, vilket gor att byggnationen blir vasentligt
lagre an befintlig tradhojd. Skogsomradet bestar delvis av planbestdmmelse n vilket anger att
befintliga trad ska bevaras. Del av omradet ar planlagt som Allman plats, Natur enligt
detaljplanen, vilket innebar att tréd och naturmark fortsatt ska bevaras.

Av gallande detaljplan sa ar anvandningen bostader, aven sarskilda boendeformer, vard
m.m., férskola, fritidshem m.m. och innebar att oavsett anvandning kommer mycket trafik att
behdva hanteras till fastigheten och det bedéms att fragan om trafik redan ar utredd i
detaljplanen.

Bebyggelse i omradet bestar till stora delar av smahus med vissa variationer, Pa Lingonriset
7 som ligger nordost om Tuvebo 1:84 uppféres flerbostadshus med tva vaningar och delvis
inredd vind med takkupor samt sadeltak. Fasad som vetter mot vaster har férutom
byggnaden utvandig marknivaskillnad med etage och mur dar lagsta punkt ligger pa + 81,0
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och byggnaden har en totalhdjd vid nock pa ca + 93,7.

Med anledning av tomtens storlek och platsens lage bedéms byggnadernas volym som
placering var lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan. Byggnaderna ar placerade mer naturligt
med sin anslutning mot séder med skog och med kraftig slant i terrangen och féljer
landskapets konturer och ger inte intryck av att vara sa stor att den inte kan anses passa in i
stads- eller landskapsbilden.

Atgérden beddmdes inte inverka negativt pa allmanhetens tillgang till natur- och
skogsomradet sdder om byggnadsplatsen.

Den avsedda byggnationen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
lamplig for nybyggnation av flerbostadshus.

Atgarden kommer att f& en paverkan fér omgivningen och de narboende och innebéra en
olagenhet for vissa och for de narboende at dster kan det forekomma skuggning och
minskad direkt solljus, men detta bedéms inte vara en sadan betydande olagenhet som
avses i Plan- och bygglagen.

Med anledning av Raddningstjanstens yttrande och for att sakerstalla skydd mot uppkomst
och spridning av brand sa kravs utbyggnad av vattenposter och att krav pa fléde fran
vattenposter behdver sakerstallas samt att kraven fér utrymning enligt

BBR 5:323 uppfylls med beaktan att Raddningstjansten inte klarar insatstiden p& 10 minuter.
Kraven ar vasentliga och kommer att villkoras i beslutet.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Lagstod

PBL 2 kap. 2 §

Planlaggning och provningen i arenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.

PBL 2 kap. 4 §

Vid planlaggning och i arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet.

PBL 2 kap. 5 §

Vid planlaggning och i arenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar [ampad for andamalet med
hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord-, berg- och

vattenforhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, aviopp,
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avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt, mojligheterna att
forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och risken for olyckor,
oversvamning och erosion.

PBL 2 kap. 6 §

Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser, atgarder
for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar, behovet av
hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och

hygienférhallanden, mdjligheterna att hantera avfall, trafikférsorjning och behovet av en god
trafikmiljo,

mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omradet,
och behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

PBL 8 kap. 9 §

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska ordnas
sa att naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara, betydande olagenheter for
omgivningen eller trafiken inte uppkommer, det finns en lampligt belagen utfart eller annan
utgang fran tomten samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser
kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon, det pa tomten eller i narheten av den i skalig
utstrackning finns Iampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon, personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram till byggnadsverk och
pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt
inte ar orimligt, och risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa tomten
eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som &r [amplig for lek och utevistelse. Om
det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt férsta stycket
4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Beslut

Forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut

Expedieras till
Avslag: S6kanden

Beviljat: Sékanden, Sakagare fk (Lingonriset 4, Lingonriset 7, Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:21,
Tuvebo 1:30, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:33, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:36, Tuvebo 1:47, Vinbaret
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3, Vinbéret 6 (en delagare) och Angsullen 1, som ej haft erinran), Sakagare delg.
(Lingonriset 3, Lingonriset 5, Lingonriset 6,Lingonriset 8, Lingonriset 9, Lingonriset 10,
Lingonriset 11, Lingonriset 12, Lingonriset 13, Tuvebo 1:35, Tuvebo 1:36, Tuvebo 1:48,
Vinbaret 1, Vinbaret 2, Vinbaret 3 (en delagare), Vinbaret 4, Vinbaret 5, Vinbaret 6 (en
delagare), som haft erinran som ej blivit tillgodosedd), GIS-handlaggare fk, Remissinstans
RTJ fk, Krets. (GIC, JS) fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



	80bb6b6c-dcf6-4230-9825-5cfac93f640e.docx
	c646d637-ee06-40ed-9209-024dca2dc28b.docx
	241f2ec9-7451-4efa-aa0d-97c231b4d65e.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	935b6b87-5807-4e37-9501-619cfa322965.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	85bafb13-61b7-4e19-b981-86277518bc91.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	3f7a4022-53ad-4908-a2ba-17e5a977fde3.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	c29a0087-14b7-4953-b9e3-1ae778958aa9.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	434d96d6-d020-4a68-9be2-1e6f989b3f0b.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	e20af016-d55b-4eb4-ac02-0389224f872b.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	8448b668-3abf-4c3f-aa1a-7a38ed5efa0a.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	85f2d96a-cd3a-43b2-88d8-a1189054957d.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	865eadf7-e08d-4738-a96e-00d332d8bb03.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	9f4de936-841b-4257-b39e-2713f180dec1.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	02d85360-3c63-43f7-bba5-3c8f79266d0e.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	46729644-f0f4-46cf-a3cb-3ae38bf368fc.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	65d830d7-e45e-41c0-9635-fff6ca08b054.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	342e1dcd-6f18-414c-beff-f00f1be434d8.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	b64f9304-da50-48d3-b4a5-79268d64b0e5.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	0610baf7-9e42-4a37-88bd-66a237674725.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	b96bf1e3-2768-4831-bb6e-42ea330dd5cf.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	540b4433-ce67-4e03-a9b8-924b35fac571.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	f8652970-84ad-47d4-8d12-f57d58293460.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	4901f370-584d-4f03-85d2-f73d83ecec38.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	71e8a100-881f-4da9-ba80-007c5a62f202.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	b6e94d70-b1fc-4c23-9d5f-e25d4e2443e9.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	06d58484-b7ea-4595-a8a0-0b0aa99e802f.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	7466d0ad-01e1-4f80-9b24-4be3f3eab9b5.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	ec56ca7e-caa8-4337-9f5b-b28f3c41e588.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	9e776d50-1c12-4264-96f8-19ed9c1b7b41.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till


