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Information

e Vid namnden 26 juli ar det endast bygglovsarenden som tas upp. Arbetsutskottet
planeras till férmiddagen samma dag.

Paragrafen ar justerad
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Arendebeskrivning
Arendet féredras muntligt.

Paragrafen ar justerad
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§ 99 2021.123 SBN
Taxa enligt plan- och bygglagen 2022(PBL-taxa)

Arendebeskrivning

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamndens plan- och bygglovstaxa uppdaterades 1 jan 2021. Taxan boér
ses Over arligen for att félja den ekonomiska utvecklingen och eventuella férandringar i
lagstiftningen.

SKR:s nya underlag fér berdkning

SKR (Sveriges kommuner och regioner) tog 2019 fram ett nytt underlag for berakning av
plan- och byggtaxa. SKR:s nya underlag bestar av tva olika delar - en fér bygglov och en for
plan. Underlaget tar utgangspunkt i en annan typ av berakningar an den i nu gallande plan-
och bygglovstaxa och berakningsmodellen bygger pa schabloner av dels olika atgarder
(exempelvis nybyggnad av enbostadshus, tillbyggnad av garage etc.) och dels olika
handlaggningsmoment (exempelvis registrering, platsbesoék, lovprévning etc.), som i
kombination med varandra leder till den slutliga kostnaden som ska tas ut.

For att kunna ta fram en taxa enligt SKR:s nya modell behdver férvaltningen jobba fram
schabloner och genomsnittskostnader, antingen genom fordjupning i verksamheternas
tidsredovisning eller genom "fallstudier” i representativa arenden. Férvaltningens bedémning
ar att arbetet med att ta fram sadana underlag bér ske under en tidsrymd motsvarande cirka
en host eller en var, for att bli sa heltackande att de kan anvandas som relevanta schabloner.

Forvaltningen har for avsikt att géra ta fram ett férslag till taxa som bygger pa det nya
underlag som beskrivits ovan, men detta har inte kunnat genomféras under det gangna aret
pa grund av chefsbyten pa bygglov och radande pandemi. Med den nya organisation som nu
ar pa plats, dar bygglovsenheten ligger pa en myndighetsavdelning finns stérre méjligheter
att kunna gora detta arbete under kommande hdst och var.

Andringar i taxan

N-faktorn fortsatter vara 1,2 och timtaxan hojs med 2,1% till 1144 kr (fran 1120 kr). Taxan
foljer arlig index-upprakning enligt senast publicerad PKV (Prisindex féor kommunal
verksamhet april 2021 (2,1 %).

Den nya taxan féreslas boérja galla 1 januari 2022.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till ny taxa enligt plan- och bygglagen.

Samhaillsbyggnadsnamndens forslag till beslut i kommunfullméktige
Kommunfullmaktige faststaller den nya taxan enligt plan- och bygglagen och den bdrjar galla
1 januari 2022.
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§ 100 2020.582 SBN
Andring nr 1 av DP 63, DP for Lévekulle etapp 1 Alingsas kommun

Arendebeskrivning

Syftet med andring nr 1 ar att pa fastigheten Klippan 4 ge mdjlighet att bygga ett bostadshus
med nagot dndrade utformningsbestdmmelser men utan att husets taknock hojs. Andringen
beddms vara férenlig med syftet i gallande plan.

Ett planforslag har forst varit foremal for samrad under tiden 25 mars — 15 april 2021.
Darefter har det hallits tillgangligt fér granskning under 16 april — 3 maj 2021.

Forvaltningens yttrande

Planlaggningen har skett med standardférfarande. Forandringen av utformningen bedéms
som relativt liten eftersom bestammelsen om hdgsta byggnadshdojd finns kvar. En nagot
storre byggratt med ett friliggande garage/férrad bedéms som rimligt eftersom Klippan 4 ar
den storsta fastigheten i kvarteret.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i Granskningsutlatande 2021-05-20 kommenterat de
synpunkter som kom in under samrads- och granskningstiden. Ingen revidering av
planférslaget ar aktuell. Férutom Granskningsutlatandet utgérs antagandehandlingarna av
”Andring nr 1 av plankarta” och "Andring nr 1 av planbeskrivning”.

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan samt att den 6éverensstammer med &versiktsplanen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden antar "Andring 1 av detaljplan for Alingsas, Lévekulle Etapp 1”
enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran kommunfullmaktige i Reglemente for
Samhallsbyggnadsnamnden).

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Avdelningen for samhallsplanering och offentlig utemiljo (CS, JS, KF f.k).

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



8

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-06-07

§ 101 2021.228 SBN

Aspen 2 (Sodra Ringgatan 31), bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad (2021-0226)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-16 och avser Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och
staket pa fastigheten ASPEN 2, ASPEN 4 (SODRA RINGGATAN 31).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180991.70470000018&y=6423562.876200001
&z=9&I1=222

AnsoOkan avser en komplementbyggnad pa ca 30 kvm (4200*7100 mm) som avses placeras
pa den norddstra delen av fastigheten Aspen 2. | komplementbyggnaden ar det tankt att
installeras en kamin och byggnaden ar tankt att inrymma en férrddsdel och en mdéblerad del.
Pa utsidan kommer det finnas majlighet for cykelparkering under tak.
Komplementbyggnaden placeras 1 m fran fastighetsgrans till fastigheten Aspen 3.
Komplementbyggnadens nockhdjd blir 4,0 m, och utformningen av byggnaden skall ga i stil
med det befintliga huset och det férrad/garage som finns pa grannfastigheten Aspen 4.
Taklutningen avses fa en lutning pa 30 grader.

Komplementbyggnaden placeras i sin helhet pa punktprickad mark.

Ansdkan avser aven uppférande av ett staket/plank runt hela fastigheterna Aspen 2 och
Aspen 4. Staketet/planket 16per langst med hela fastighetsgransen, med bdérjan och slut mot
fastighetsgrans mot fastigheten Aspen 3. | staketet/planket kommer det monteras in grindar
pa 3 platser. En grind mot Sédra Ringgatan, en mot Lasarettsgatan och en mot Savevagen.
En ny uppfart byggs. Den befintliga mot Sédra Ringgatan ersatts med grind och en ny
anlaggs fran Savevagen, vid hérnet av Aspen 2 och Aspen 3. Staketet/planket har en hojd
pa 1,5 m plus 2 dm och uppfors i sektioner om 3,0 m. Total I6plangd pa staketet/planket ar
145,64 Ipm.

Fastigheten Aspen 2 har en tomtarea pa 956 kvm, och Aspen 4 har en tomtarea pa 934 kvm.

Férutséattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade och omfattas saledes av detaljplan A 70,
Alingsas stadsplan(laga kraft 1939-06-09). Enligt detaljplanen ar de bada fastigheterna
Aspen 2 och Aspen 4 avsedda for bostadsandamal. Pa fastigheterna far det uppféras
fristdende hus eller tvd med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrans. Hogsta
tillatna byggnadshojd ar 7,6 m och bostadsbyggnaden far max ha tva vaningar. Uthus eller
andra gardsbyggnader far inte uppféras. Byggnadsnamnden ma dock i undantagsfall
medgiva uppférande av uthus eller annan gardsbyggnad, da de lokaler, som dar aro
avsedda att inredas, ej lampligen kunna inredas i bostadsbyggnaden, och dar namnden efter
grannes horande finner detta med hansyn till byggnadens ringa storlek eller andra
inverkande omstandigheter utan oladgenhet kunna ske. Uthus far inte ha storre byggnadsarea

Utdragsbestyrkande
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an 30 kvm. Minst 2/3 av arealen skall lamnas obebyggd pa varje fastighet.
Punktprickad mark far inte bebyggas.

For kvarteret finns ingen bestdmmelse om minsta avstand till grans. Darmed skall 39 § i
1959 ars byggnadsstadga tillampas som en bestammelse i planen, d v s att minsta tillatna
avstand till tomtgrans ar 4,5 meter:

”(...) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att sammanbyggas
med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre avstand fran gransen mot denna an
(...) 4,5 meter. (...) Byggnadsnamnden ager medgiva undantag fran bestammelserna (...)
om det finnes pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan men fér granne eller fara for
sundhet, brandsakerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet
forsvaras. Kan atgarderna inverka pa forhallandena & angransande tomt, skall dess agare
horas i saken.”

Bada fastigheterna ingar i en kulturmiljo, (nr 43) Sérhaga i Alingsas kommuns
kulturmiljprogram som antogs av kommunfullmaktige 2018-04-25§ 88. Bostadshuset pa
Aspen 2 och garaget pa Aspen 4 ar valbevarade med nagra fa senare tillagg och ar
utvarderade med hogt kulturhistoriskt varde B i byggnadsinventeringen som Regionmuseum
Vastra Gotaland utforde 2006.

Yttrande

2021-04-06 skickade Samhallsbyggnadskontoret ut en kommunicering om avslag till
fastighetsagaren. | kommuniceringen meddelades att de tankta atgarderna strider mot
detaljplanens bestammelser vad avser placering. S6kandes gavs mojlighet att aterta sin
ansokan innan beslut om avslag i Samhallsbyggnadsnamnden, eller inkomma med yttrande
innan beslut om avslag tas.

2021-04-27 inkommer s6kande med yttrande, se bilaga 2. Sékande framfoér i sitt yttrande i
huvudsak att de idag inte har nagot uthus pa fastigheten Aspen 2 och att alla grannar runt
omkring har bade uthus, garage och- eller carport. Tanken ar att komplementbyggnaden
skall ga i stil med huset och det férrad/garage som finns pa Aspen 4. Vidare i yttrandet
framgar att Sodra Ringgatan ar valdigt trafikerad och att en ny uppfart fran Savevagen ar en
battre 16sning for in- och utfart fran fastigheten. Staketet ar idag ett gammalt staket som satts
upp da det pa fastigheten tidigare varit ett dagis. Enligt yttrandet ar staketet inte tidstypiskt
eller passande for huset eller tomten. Onskan &r att det nya staketet skall vara hogre an vad
det ar idag med anledning till den hdga trafikbelastningen pa Sédra Ringgatan samt att
insynen ar stor fran alla hall med ett lagre staket.

2021-03-25 inkommer ett yttrande fran Trafik- och planering, Alingsas kommun;

"Synpunkten géaller den del av bygglovet som rér staketet. Med avseende pa staketets
foreslagna hojd pa 1,5 meter samt tathet och placering intill trottoar kommer detta medféra
mycket skymd sikt for gaende, cyklister och fordon. Staketet skulle innebara nedsatt
trafiksékerhet och tillganglighet. Enligt Boverket klassas inte heller denna atgard som staket,
utan snarare som mur/plank, pa grund av hojden. Vi vill darfor att de riktlinjer och siktkrav vi
har tagit fram for hackar pa privata fastigheter ocksa foljs for staket/plank likt detta. Alltsa att
vid tomtens hérn bor staketet inte vara hdgre an 80 cm i en sikttriangel som stracker sig
minst 10 meter at vardera hallet. Vid utfart bor aven staketet inte vara hogre an 80 cmi en

Utdragsbestyrkande
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sikttriangel som stracker sig 2,5 meter at vardera sida utfarten, samt 2,5 meter in mot
utfarten. Mer finns att lasa i dokumentet "Klipp hacken" pa kommunens hemsida”.

Sokande delgavs Trafik- och planerings yttrande 2021-04-27.

Med anledning av fastigheternas kulturhistoriska varde, har remiss skickats till
bebyggelseantikvarien, Alingsas kommun. Bebyggelseantikvarien inkom med yttrande 2021-
05-04, se bilaga 3. | sitt yttrande framfdr bebyggelseantikvarien en kort beskrivning av
kulturmiljén samt punkter som ska beaktas angaende komplementbyggnaden och staketet.
Yttrandet avslutas med att samrad ska hallas med bebyggelseantikvarie under de bada
projekten.

Sokande delgavs bebyggelseantikvariens yttrande 2021-05-04.

2021-05-05 inkommer den s6kande med svarsyttrande pa trafik- och planerings yttrande, se
bilaga 4. | yttrandet framférs i huvudsak att omradet ar trafikerat runt fastigheten av bade
bussar, ambulanser och bilar. Insynen ar stor och darfér 6nskar den sékande uppféra ett
hogre staket/plank. Vidare framfors att omradet utanfér Lasarettsgatan ar valdigt bred och
tomten idag redan ar "skuren” och ser darfor inte behovet av att staketet maste ner till en
hojd av 80 cm, da sikten ar tillrackligt fri, om man jamfér med andra tomter och korsningar.

2021-05-07 inkommer den s6kande med svarsyttrande pa bebyggelseantikvariens yttrande,
Bilaga 5. | yttrandet framfor den sokande i huvudsak att ett méte pa byggplatsen har skett
med bebyggelseantikvarien och att de delar syn, vad avser gardsbyggnadens gestaltning
dvs. att gardsbyggnaden skall byggas sa lika det gar med det garaget som finns pa tomten.
Vidare framfors i yttrandet att en dialog avses féras med bebyggelseantikvarien under sjalva
framtagandet och byggnationen sa att det blir sa bra det bara gar, och att
komplementbyggnaden och planket smalter in i kulturmiljén och tomten i évrigt.

Bertrda grannar har beretts méjlighet att inkomma med yttrande i arendet och fastigheterna
Sorhaga 1:27 och Aspen 3 har ansetts berérda. Sakagarintyg fran fastighetsagare till Aspen
3 utan erinran finns. Fastighetsagare till Sorhaga 1:27 har inte inkommit med yttrande inom

angiven tid.

Bedbmning

Enligt detaljplanen far inte uthus eller andra gardsbyggnader uppféras, om inte namnden i
undantagsfall medgiva uppférande av uthus eller annan gardsbyggnad, da de lokaler, som
dar aro avsedda att inredas, ej lampligen kunna inredas i bostadsbyggnaden, och da
namnden efter grannes hérande finner detta med hansyn till byggnadens ringa storlek eller
andra inverkande omstandigheter utan oldgenhet kunna ske. Uthuset far da inte ha storre
byggnadsarea an 30 kvm. | detaljplanen framgar aven att mark som ar prickbetecknad inte
far bebyggas samt att det i detaljplanen inte finns nagon bestammelse om minsta avstand till
fastighetsgrans, darav skall § 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
bestammelse i planen, d v s att minsta tillatna avstand till tomtgrans ar 4,5 meter.

Komplementbyggnad

Komplementbyggnaden placeras i sin helhet (30 kvm) pa prickbetecknad mark, som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Komplementbyggnaden placeras 1 m fran fastighetsgrans till
fastigheten Aspen 3.

Utdragsbestyrkande
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Fastigheterna Aspen 2 och Aspen 4 ingar i en kulturmiljé - Sérhaga. Enligt Alingsas
kommuns kulturmiljoprogram, som antogs av kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88, innehar
bada fastigheterna varde B dvs. ett hogt kulturhistoriskt varde som innebar att byggnaderna
pa fastigheterna ar sa vardefulla att de bor skyddas med g-bestdammelse i detaljplan enligt
plan- och bygglagen. Bostadshuset pa Aspen 2 och garaget pa Aspen 4 ar valbevarade med
nagra fa senare tillagg och ar utvarderade med hogt kulturhistoriskt varde B i
byggnadsinventeringen som Regionmuseum Vastra Gétaland utférde 2006.

Atgérden vad avser uppférande av komplementbyggnad &r séledes en bygglovspliktig atgard
och de sa kallade bygglovsbefriade "Attefallsreglerna” enligt 9 kap. 4 § PBL kan saledes inte
tillampas i detta fall, eftersom det enligt plan- och bygglagen inte ar tillatet att uppféra
bygglovsbefriade "Attefallsbyggnader” i omraden som omfattas av 8 kap. 13 § PBL.

Den tankta placeringen av komplementbyggnaden avviker saledes mot detaljplanens
bestdmmelser vad avser placering och anses inte som en liten avvikelse och bygglov enligt 9
kap. 30 § PBL, kan inte beviljas.

Plank

Begreppet plank ar inte definierat i plan- och bygglagstiftningen. Med plank avses oftast en
fristdende vagg, byggd av tra eller annat material. Ett plank ar, enligt Boverket, oftast bade
hogre och tatare an ett staket. Plank kan anvandas for att markera en grans, skydda mot
insyn eller buller.

Det sbkta planket I6per Iangst med fastighetsgrans, med bérjan och slut mot angransande
fastigheten Aspen 3. Enligt ans6kan avses det monteras tre stycken grindar i planket, en mot
Soédra Ringgatan, en mot Lasarettsgatan och en mot Savevagen. En ny uppfart avses
byggas, Savevagen vid hérnet av Aspen 2 och Aspen 3, och den befintliga in-/utfarten mot
Sddra Ringsvagen, ersatts med en av de tankta grindarna. Planket har en total héjd pa 1,7 m
och en total langd pa 145,64 m. Planket placeras med sin helhet p& punktprickad mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas. Trafik- och planering, Alingsads kommun, framfér i sitt
yttrande att planket med sin foreslagna hojd, tathet och placering intill trottoar, medfor en
mycket skymd sikt fér gaende, cyklister och fordon och planket skulle innebara en nedsatt
trafiksakerhet och tillganglighet. Trafik- och planering hanvisar vidare till de riktlinjer och
siktkrav, de har tagit fram for hackar pa privata fastigheter och att dessa inte bor vara hogre
an 80 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 meter at vardera hall. Vidare framfor
Trafik- och planering att vid en utfart bor aven staketet inte vara hogre an 80 cm i en
sikttriangel som stracker sig 2,5 meter at vardera hall, samt 2,5 meter in mot utfarten.
Sokande delgavs Trafik- och planerings yttrande och inkom med ett svarsyttrande dar det i
huvudsak framférs att omradet ar trafikerat runt fastigheten av bade bussar, ambulanser och
bilar. Insynen ar stor och darfér dnskar den sékande uppféra ett hdgre staket/plank. Vidare
framfors att omradet utanfor Lasarettsgatan ar valdigt bred och tomten idag redan ar
"skuren” och ser darfér inte behovet av att staketet maste ner till en héjd av 80 cm, da sikten
ar tillrackligt fri om man jamfér med andra tomter och korsningar.

Atgarden vad avser uppférande av 145,64 m plank p& punktprickad mark, langst med de
bada fastighetsgranserna, Aspen 2 och Aspen 4, avviker saledes mot detaljplanens
bestdmmelser och kan inte anses som en liten avvikelse och bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL,
kan inte beviljas.

Utdragsbestyrkande
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Fragan ar darmed om planket och komplementbyggnaden kan anses utgéra en sadan liten
avvikelse fran detaljplanen, som ar forenlig med detaljplanens syfte, eller att de bada
atgarderna ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
och bebyggas pa ett andamalsenligt satt och som kan godtas enligt 9 kap. § 31 b, PBL.
Komplementbyggnaden med en byggnadsarea pa 30 kvm och planket med tillhérande
grindar, en total hdjd pa 1,7 m och en total langd (inklusive grindar) pa 145,64 m, placeras
bada helt pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas, s.k. punktprickad mark och kan
inte anses som en liten avvikelse och inte heller anses det vara av en begransad omfattning
enligt 9 kap. § 31 b p1, PBL.

Fraga kan da stéllas om de bada atgarderna kan anses vara av en begransad omfattning
och nédvandig for att omradet skall kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap.
§ 31 b p 2, PBL. Den sékande anfor i sitt yttrande att plankets hdjd och genomskinlighet ar
av stor vikt vad avser att stanga trafikbuller och insynsmajligheter pa fastigheterna ute och
att anlaggandet av en ny infart till fastigheten Aspen 2, bland annat ar nédvandig ur ett
trafiksakert perspektiv. Trafik- och planering, anfér inget i sitt yttrande som bekraftar att den
aktuella gatan ar bullerutsatt och i ansékan finns inga redovisade matvarden som pavisar att
fastigheterna Aspen 2 och Aspen 4 ar extra utsatta fastigheter for trafikbuller och att behov
av ett tat spikat plank, med en hojd pa 1,5 m plus 2 dm till 6verliggare, finns. Trafik- och
planering hanvisar daremot till de riktlinjer och siktkrav som Alingsas kommun har tagit fram,
for hackar pa privata fastigheter, och att dessa aven bor féljas, vad avser uppférande av
staket/plank likt detta.

Komplementbyggnaden har en byggnadsarea pa 30 kvm och placeras i sin helhet pa mark
som inte far bebyggas, pa fastigheten Aspen 2. Pa fastigheten finns sedan tidigare ett
enbostadshus som innehar ett kulturhistoriskt varde B, vilket staller krav pa eventuell
tillkommen bebyggelse pa fastigheten, vad avser utformningen bland annat. Det befintliga
bostadshuset pa fastigheten ar placerad pa mark som ar avsedd for bostader enligt
detaljplanen. Vidare i detaljplanen far inte uthus eller andra gardsbyggnader uppféras, om
inte namnden finner skal till att géra undantag, om uthuset eller gardsbyggnadens
huvudfunktion inte finns att inrymma i bostadshuset. | det har fallet &r den totala
byggnadsarean fér komplement-byggnaden 30 kvm. Av dessa 30 kvm avses ca 5,8 kvm
utgdras av forrad och ca 4,2 kvm cykelparkering under tak, totalt 10 kvm. Resterande 20 kvm
avses utgdras av en mdblerad del, typ uterum, dar det dessutom avses installeras en kamin.
Den huvudsakliga anvandningen, dvs 2/3 av komplementbyggnadens totala area bedéms da
utgdras av utrymme som kan inrymmas i bostadshuset. De 10 kvm som innefattar forrad och
cykelparkering under tak, bedéms kunna férlaggas pa mark pa fastigheten Aspen 2, som ar
avsedd for bebyggelse.

Med grund i ovan anforda gérs bedémningen, att det inte ar nodvandigt att uppfora ett sa
hdgts plank och i den omfattningen, vad avser langd, pa mark som inte far bebyggas, och att
det befintliga staketet som finns pa fastigheten idag, kan bytas ut till ett staket, som ar inom
de rekommenderade angivna hojderna, enligt Alingsas kommuns riktlinjer som Trafik- och
planering hanvisar till, for att raknas som ett staket, och att staketet kan ges en tidstypisk
utformning for att smalta in i den kulturhistoriska miljén, som omradet omfattas av.
Beddmningen vad avser komplementbyggnaden ar att mer an 2/3 av
komplementbyggnadens totala area avses utgéras av utrymme som kan inhysas i
bostadsbyggnaden och den aterstaende delen, 10 kvm, vilket avses utgoras av férrad och
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cykelparkering kan forlaggas pa mark som enligt detaljplanen far bebyggas. Darmed bedéms
inte komplementbyggnaden avse ett sadant undantag, som namnden enligt detaljplanen kan
besluta undantag pa, vad avser uthus eller annan gardsbyggnad. Sammantaget bedéms inte
de sokta atgarderna vara av begransad omfattning och inte heller nédvandiga for att omradet
skall kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt enligt 9 kap. § 31 b PBL.

9 kap § 31 d, PBL, beddéms inte aktuell for de s6kta atgarderna, da det enligt
Samhallsbyggnads arendehanteringssystem inte kan aterfinnas att liknande avvikelser ha
godtagits tidigare.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden; Akten.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 102 2021.252 SBN
Bergkullen 2, bygglov for nybyggnad av flerfamiljshus (2020-0979)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-12-08 och avser bygglov for nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
BERGKULLEN 2.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179388.55310268668&y=6422123.15026972
&z=9&I=222

Tre likadana flerfamiljshus med en byggnadsyta om 397,4 kvm per hus. Husen uppférs med
kallare, 4 vaningar och ytterligare en vaning med en area om 277,8 kvm. Total bruttoarea per
huvudbyggnad blir 2196,2 kvm och 39 kvm 6ppenarea.

Totalt blir det 51 Iagenheter.

Fasadbekladnad ar malade betongelement s.k. sandwich. Tva av husen blir mossgrona
(NCS S7010-G30Y) och det tredje blir vitt (NCS S0502-Y). Husen far uterum med
hogtryckslaminat i olika nyanser (Parklex Facade Gold och Parklex Facade Copper) och
glasskivor som vaggarna. Kallarvaggarna blir omalad betong. Taktackningsmaterial blir
morkgra papp. Stommen i huvudbyggnaderna blir i betong.

Tre miljdhus uppférs med plats fér cykelparkering, tva med en byggnadsarea om 40 kvm och
det tredje 39,7 kvm. De far vit stdende trapanel och sedumtak.

Parkeringsytor belaggs med genomslapplig asfalt. For att ta upp nivaskillnader mellan
parkeringsytor och naturmark anlaggs slanter. Dagvattnet leds via brunnar till stenkistor i
slanterna.

Mot gaturummet gors en avgransning med hackplantering och kullersten.

Inom fastigheten har man redovisat totalt 54 parkeringsplatser, varav 3 parkeringsplatser for
rérelsehindrade.

Byggnaderna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten omhandertas pa den egna
fastigheten.

Granskningsutlatande for tillganglighet fran certifierad sakkunnig inkom 2021-01-11 med
redovisning att utformningskraven i bygglovet ar uppfyllda.

En dagsljusutredning ar inlamnad 2021-03-17 med redovisning att krav enligt BBR ar
uppfyllda.

Ljusplan ar redovisat 2021- 01-11.

Utdragsbestyrkande
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Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 155 och DP 155A2 Norra stadsskogen, bostader mm
vid vastersluttningen (laga kraft 2016-07-18).

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar
bostadsdndamal, centrumverksamhet och vard. Hogst antal vaningar ar 4 med mojlighet till
att ytterligare en vaning far uppforas till en area av 75% av den enskilda byggnadens
byggnadsarea. Vind far inte inredas.

Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 360 kvm. Utdver hdgsta byggnadsarea
far (fristdende eller med huvudbyggnad sammanbyggda) komplementbyggnader, altan eller
tradack uppforas. Hogst 75kvm per huvudbyggnad far utgora altan eller tradack, varav hogst
15 kvm far inglasas. Hogst 45 kvm per huvudbyggnad far utgéra komplementbyggnader.

Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter.
Huvudentré ska vara synlig fran gatan.

Fasad- och takutformning ska anpassas till byggnader inom kvarteret. Och ges ett for
samtiden modernt formsprak.

Fasader och byggnadsdetaljer ska ha dova nyanser med hog grad av morkhet. Fasader kan
aven vara brutet vita med delar av byggnaden i mérkare farger. Fasader kan dven utgéras av
omalat tra. Takdetaljer far ej vara blanka eller glaserade.

Fasader och stommar ska i huvudsak utgéras av tra, om inte detta visar sig olampligt fran
t.ex. estetiskt, konstruktions- eller brandskyddssynpunki.

Marknivaer utanfér byggnader och p-plats far inte &ndras mer @an 1 meter om det inte finns
sarskilda skal (t.ex. tillganglighet eller anpassning till gatuhdjd eller byggnad). Storre
nivaskillnader utanfér byggnader ska tas upp med sockel eller suterrangvaning och utanfér
p-plats med stédmur.

Staket, plank och hackar ska finnas vid kvartersgrans mot gata. For kvarter innehallande
flerfamiljshus far dessa placeras i narheten av kvartersgrans dar sa prévas lampligt.
Oppningar far vara hogst 6 meter breda.

Entrépartier ska utformas med tydlig gransévergang mot gata, till exempel med grindstolpe,
portik eller markerande markbelaggning.

Alla nytillkommande byggnader inom planomradet skall anslutas till av tekniska férvaltningen
godkanda lésningar for ren-, spill- och dagvatten. Alla dagvattenutlopp ska vara val dolda
mot naturmarken. Vid stora och koncentrerade dagvattenutslapp ska fordréjningsmagasin
anordnas.

Parkeringsytor angransande till naturmark ska utféras med ytskikt som har god
genomslapplighet.

Fordjupat kvalitetsprogram fér Norra Stadsskogen etapp 1, ar vagledande for utformningen
av byggnation, allman plats och kvartersmark.

Utdragsbestyrkande
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Aven i planbeskrivningen hanvisar man till kvalitetsprogrammet.

| kvalitetsprogrammet star att: tillatet vaningsantal stracker sig fran en till fem vaningar, i
manga av byggnaderna tillats dar utdver en indragen vindsvaning. Exteriéren bor utformas
sa att vindsvaningar far en latt karaktar och syns sa lite som majligt fran marken.

Yttranden

Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har 2021-01-05 lamnat foljande yttrande:
Erforderligt vattentryck vid hogsta golvhéjd 132,16 m ar ca 2 bar statiskt tryck. Placering av
konsoler for vattenmatning samt hur vattenforbrukning ska debiteras/fordelas inom
fastigheten ska samradas med Kretsloppsavdelningen.

Inlagda VA-ledningar i gatan pa NBK och de tva bifogade VA-planerna ar enligt arbetsritning.
Redovisade tre anslutningspunkter fér vatten och spillvattenaviopp innebar tre VA-
abonnemang varav tva av dessa anslutningspunkter (VA-serviserna) anlaggs

till sjalvkostnadspris (dvs. ingen grundavgift).

Vad galler dagvattenaviopp har Kretsloppsavdelningen inte nagot att erinra pa

foreslagen 16sning (forutsatt att kapaciteten att ta hand om/infiltrera dagvatten i naturmark
ar tillracklig), men vi rekommenderar att anvanda éppna gréna lésningar,

nyttja dagvatten/takvatten som en resurs for bevattning / grona tak och att valja "miljévanligt”

Arendet har remitterats till raddningstjansten. Yttrande har inkommit (2021-05-14), se bilaga.

Med anledning av avvikelsen fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bergkullen 1 och
Stadsskogen 1:1 har bedémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran de berdrda.

Sokanden har under handlaggningen underrattats om de tolkningar av planen
Samhallsbyggnadsférvaltningen gor och getts tillfalle att yttra sig dver dem. Se bilagor.

Kommunledningskontoret har yttrat sig kring sokandes synpunkt att kvalitetsprogrammet inte
skulle vara gallande. Se bilaga.

Bedbémning
Atgarden avviker fran detaljplanen avseende att huvudbyggnaderna far en byggnadsarea om
397,4 kvm. Det ar 37,4kvm (ca 10,4%) mer an storsta tillatha byggnadsarea.

Da man genom att bygga fler huvudbyggnader hade kunnat uppna storre total byggnadsarea
an vad man nu sokt for bedomer Samhallsbyggnadsférvaltningen att omgivningspaverkan
inte blir storre an for vad som anda kunnat medges enligt planen. Darfér bedoms avvikelsen
vara en liten avvikelse enligt PBL 9 kap 31b §.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att avvikelsen inte strider mot planens syfte eller
medfor ndgon betydande olagenhet for grannarna och att avvikelsen kan godtas.

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende utformningen utav det vaningsplan som utéver
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antalet tillatna vaningsplan medges. | det kvalitetsprogram som hanvisas till i planen och
planbeskrivningen anges att tillatet vaningsantal stracker sig fran en till fem vaningar, |
manga av byggnaderna tillats dar utdver en indragen vindsvaning. Exteriéren boér utformas
sa att vindsvaningar far en latt karaktar och syns sa lite som mgjligt fran marken. Normalt ar
att bedémningar som géller vaningsantal gors pa den berakningsgrundande fasaden, den
som har storst allmanpaverkan. Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att i detta
fall innebar det att indragningen ska vara fran gatan for att det inte ska upplevas som att
byggnaderna har fem vaningar, en mer an planen medger. Den aktuella utformningen gor att
byggnaderna kommer att upplevas som dominerande mot omgivningen och inte smalta in pa
platsen sa som avses i planen.

Sokande menar att tolkningen ska utga endast fran det som star i planen och att
kvalitetsprogrammet inte ar gallande.

Sokande har till ansdkan bilagt markoverlatelseavtalet som upprattats mellan s6kande och
Alingsas kommun. | avtalet, § 4.2 Utformningsprogram star:

Kommunen och partnerskapet for Norra Stadsskogen har godkant "Fordjupat
kvalitetsprogram (Utformningsprogram fér Stadsskogen Etapp 1, daterat 2006-11-01)".
Programmet ar vagledande for exploateringen i stadsdelen Norra Stadsskogen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen instdammer aven i kommunledningskontorets bedémning att
kvalitetsprogrammet ingar som en planhandling vid antagandet av detaljplan. Séledes ingar
programmet i respektive antagandebeslut och darmed ar det gallande.

Sokande anser aven att den texten i kvalitetsprogrammet som vi anvander som underlag for
var tolkning inte galler den extra vaningen de har i sin ansdkan da det inte ar en vindsvaning

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att det inte finns nagon annan del i
kvalitetsprogrammet som kan anvandas for tolkningen om hur den extra vaningen ska
utformas. Det finns inte heller i nagon av de planer dar programmet hanvisas till som har
nagon bestdmmelse som den texten kan anvandas pa. Darfér gor
Samhallsbyggnadsférvaltningen den bedémningen att det ar pa de aktuella extra vaningarna
som den texten ska appliceras.

Atgarden avviker dven fran detaljplanen avseende att fasader och stommar i huvudsak ska
utgdras av tra, om inte detta visar sig olampligt fran t.ex. estetiskt, konstruktions- eller
brandskyddssynpunkt.

Sokande anger bl.a. som skal att kostnaderna blir for stora for att underhalla byggnaderna
och att det stéaller hogre krav pa sprinklerinstallationer. Av Raddningstjanstens yttrande
framgar att aven de anser betong vara ett battre alternativ.

Det ar normalt att underhall av en byggnad medfor stora kostnader och sékande kan inte
anses ha visat att det ar olampligt med tra av den anledningen. De har inte redovisat nagon
berakning for detta utan bara deras uppfattning att det ar sa.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att om materialet bara uppfyller kraven i gallande
lagstiftning och regler s& borde aven trd kunna komma i frdga som byggmaterial aven i
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| Kommunens flerarsstrategi star att Alingsas kommun leder utvecklingen mot ett ekologiskt
hallbart samhalle. Da tra ar en foérnybar resurs som binder koldioxid sa far det anses vara ett
battre alternativ ur miljohansyn. Det behdver brandskyddas men det finns brandskyddsmedel
som inte ar miljofarliga.

Det finns runt om i Sverige och varlden ett antal héga byggnader med stommar och fasader
helt eller delvis i tra.

| 6vriga punkter dar avsteg fran planen gors beddémer vi att de sarskilda skalen ar giltiga och
att atgarderna darfor inte kan ses som avvikelser.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2021-03-24. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2021-06-02. Byggnadsnamnden far
besluta att férlanga tidsfristen for att avgéra ett arende om lov eller forhandsbesked om det
ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2021-08-11. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att
reduceras med en femtedel per pabodrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till

Alternativ 1: Sékande

Alternativ 2: Sékanden; Kontrollansvarig, Fastighetsagare (Alingsas kommun); Grannar fk
(Stadsskogen 1:1, Bergkullen 1); Byggnadsinspektor (AFJA), GIS fk, Kretsloppsavdelningen
fk, PolT

Paragrafen ar justerad
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§ 103 2021.230 SBN

Mejeriet 4 (Mejerigatan 1), bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad (2021-0190)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-04 och avser bygglov for &ndrad anvandning, utvandig andring
samt 2 st skyltar pa industribyggnad pa fastigheten MEJERIET 4 (MEJERIGATAN 1).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183532.61101190033&y=6423590.18727235
6&z=8&1=222,218

Sokande avser att i en lokal om 1830 kvm s6ka permanent bygglov for en padelhall med fem
banor samt en enklare reception och omkladningsrum. Banorna ar 10 x 20 meter och
monteras i betonggolvet. Utvandigt blir det en ny entré istallet for en port. Entrén klas med
lackerad aluminiumkomposit.

Pa entrésidan monteras en 1,75 x 2,6 meter stor skylt och pa fasaden mot infarten (den
Ostra) placeras en 5 x 3 meter stor skylt.

For fastigheten galler stadsplan A 458, Stadsplan for Alingsas (del av Kristineholm),
lagakraftvunnen 31 augusti 1981. Enligt bestammelserna ska omradet anvandas for
industriandamal.

For atgarden finns idag ett tidsbegransat lov. | samband med det lovet meddelade man att
behovet var tillfélligt d& man letade efter en permanent 16sning. Antingen att man hittar en
tom passande lokal eller nybyggnad av lokal pa mark som tillater idrottsverksamhet.

Yttrande
Sokande har delgetts bedomning av arendet och dari givits mojlighet att inkommit med
yttrande och 2021-05-10 inkom detta. Se bilaga. Sékande framfér i korthet féljande:

Fora att kunna mota det enorma intresset for padel i Alingsds, men ocksa for att kunna
konkurrera med anlaggningar i bade narliggande kommuner och inom kommunen sa vill vi
kunna géra mer langsiktiga satsningar och investeringar i hallen och i verksamheten. Darfor
6nskar vi nu ett permanent bygglov sa att vi kan planera verksamheten pa langre sikt och
ocksa kunna goéra nédvandiga investeringar mer langsiktigt. Dartill har permanent bygglov
nyligen beviljats i andra padelanlaggningar i kommunen dar verksamheterna ocksa stridit
mot gallande detaljplan. Det ar givetvis rimligt att vi ska kunna konkurrera pa lika villkor med
andra aktorer.

Bedbmning

Beddmningen huruvida lovsokt atgard och verksamhet ar férenlig med planbestammelsen J
far goras med utgangspunkt i vad som féljer av planbestammelsekatalogen for planer
upprattade mellan 1976-01-01-1986-12-31. Av denna féljer att beteckning (J) avser
anvandningen "industri”. Till industriandamal raknas aven kraftverk, vattenverk, gasverk,
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storre oljeférrad samt storre transformatorstationer och dylikt.

Det ar Samhallsbyggnadskontorets bedémning att den nu sokta padelverksamheten utgoér
sadan anvandning av mark som far anses vara jamférbar med anvandning rérande sporthall
och idrottsplats och ska bedémas darefter. Sadan verksamhet far anses vara tydligare
forenad med markanvandning som i planer fran denna period betecknas som
“idrottsandamal” (Ri).

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

En andamalsavvikelse innebar per definition att atgarden strider mot planens syfte.

Da atgarden redan pa denna grund inte kan tillatas saknas anledning att prova om den
innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller ej eller i dvrigt uppfyller kraven
gallande Iamplig utformning och dylikt.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2021-05-10. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2021-07-19. Byggnadsnamnden far
besluta att férlanga tidsfristen for att avgéra ett arende om lov eller forhandsbesked om det
ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2021-09-27. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att
reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



21

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-06-07

§ 104 2021.234 SBN

Nolby 37:4 (Vintergatan 2), bygglov for tillbyggnad av restaurang (2021-
0228)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-03-15 och avser Bygglov for tillbyggnad av restaurang pa fastigheten
NOLBY 37:4 (VINTERGATAN 2).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182198.74340000004&y=6423713.80585&z=9
&l=222,165

Ansokan avser fyra atgarder totalt.

1. En mindre tillbyggnad, vedférrad, som placeras pa huvudbyggnadens dstra
fasadsida. Vedforradet har en byggnadsarea pa 3,6 kvm (1500*2400 mm),
byggnadshojd 2,2 m. Fasaden utgdrs av trd som malas brun och taket utgoérs av svart
papp.

2. Entillbyggnad, férrad, som placeras pa huvudbyggnadens norra kortsida.
Tillbyggnaden har en byggnadsarea pa 23 kvm (4000*5750 mm). Fasaden utgors av
tra som malas brun och taket utgors av svart papptak. Byggnadshéjd 3,09 m.
Tillbyggnaden placeras med den vastra kortsidan direkt mot fastighetsgrans mot
fastigheten Centrum 1:10. Tillbyggnadens placering norrut pa fastigheten angransar
mot en parkeringsyta. Alingsas kommun har gjort ansprak pa en del av
fastighetsagarens mark for parkeringsyta. Tillbyggnaden inkraktar inte pa
parkeringsytan.

3. En mindre byggnad, vars syfte ar ett mindre soprum pa 2,04 kvm (1200*1700 mm).
Byggnaden placeras pa 6stra delen av det nya forradets fasad. Fasaden utgors av tra
som malas brun och taket utgdrs av svart papp.

4. Nybyggnad av en uteservering med en byggnadsarea pa 16 kvm (40004000 mm).
Uteserveringen placeras sydost pa fastigheten, ca en meter séder om parkeringen.
Avstand till fastighetsgrans mot fastigheten Centrum 1:10 ar 1,2 meter och mot
fastighetsgrans Nolby 37:1, 1 meter. Fasaden utgors av glas och en sockel av tegel.
Byggnadshdjden ar 1,9 m.

Férutséttningar

Fér omradet géller detaljplan A 401,0stlyckan mm (laga kraft 1970-03-06). Omradet &r
avsett for handelsandamal, (kioskverksamhet). Prickbetecknad mark far inte bebyggas.
Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 3,0 m.

For kvarteret finns ingen bestammelse om minsta avstand till grans. Darmed skall 39 § i
1959 ars byggnadsstadga tillampas som en bestammelse i planen, d v s att minsta tillatna
avstand till tomtgrans ar 4,5 meter:

”(...) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att sammanbyggas
med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre avstand fran gransen mot denna an
(...) 4,5 meter. (...) Byggnadsnamnden ager medgiva undantag fran bestammelserna (...)
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om det finnes pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan men fér granne eller fara for
sundhet, brandsakerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett Iampligt bebyggande av omradet
forsvaras. Kan atgarderna inverka pa forhallandena & angransande tomt, skall dess agare
horas i saken.”

Yttranden

2021-04-07 skickade Samhallsbyggandskontoret, Alingsas kommun, en bedémning av
arendet till sbkande. Sékande informerades om att den féreslagna placeringen av
uteserveringen, i sin helhet ar placerad pa prickbetecknad mark som enligt detaljplanen inte
far bebyggas och att bygglov inte kan beviljas, med den nu avsedda placeringen. Sékande
rekommenderades att placera uteserveringen pa mark som far bebyggas enligt detaljplanen.
| 6vrigt informerades den s6kande om att om de inte avser flytta uteserveringen till annan
plats kommer ansdkan i sin helhet tas upp for beslut till Samhallsbyggnadsnamnden,
Alingsas kommun.

2021-04-14 inkommer sdkande med yttrande till Samhallsbyggnadskontoret;

” Mitt namn &r Nino Falkpalm och jag har restaurang VED house péa Ostlyckan.

Jag har startat min restaurang for ett halvar sen och allting har gatt bra, vi har lyckats att
skapa en mysig och fin atmosfar inne hos oss sa som vi har planerat och vi har gjort stor
skillnad fran hur det var forut. Nu ar det dags att utveckla oss ytterligare. Min plan nu ar att
bygga en trevlig uteservering av tegel och glas (mysigt "orangeri” med sittplatser av trd) som
ar en viktig del for var verksamhet, inte bara nu i dessa tider men aven for framtiden och som
kan goéra varat omrade annu finare.

Varan uteservering befinner sig pa prickad mark och jag ar medveten om reglerna men
ocksa att det finns undantag. Jag skriver till Er nu for att férhoppningsvis fa stéttning i detta,
for min verksamhet och lyfta upp omradet. Det ar den enda platsen som vi kan bygga
uteservering pda, och den utgér inget hinder fér nagon. Inga grannar runt om, min mark
gransar endast till Alingsas kommun”.

2021-03-22 inkommer Kretsloppsavdelningen med yttrande i arendet;
"Dagvattenavlopp fran tillkommande takyta (férrad) ska i forsta hand infiltreras i marken inom
fastigheten. Om detta inte ar mojligt avleds dagvattnet till kommunal anslutningspunkt”.

2021-04-21 inkommer sdkande med en reviderad ansdkan vad avser forradet pa
huvudbyggnadens norra sida. Byggnadens area har andrat fran det ursprungliga 17,25 kvm
till 23 kvm. Sékande inkommer aven med ytterligare ett yttrande vad avser skal till att behov
finns for den norra tillbyggnaden;

"Anledningen ar att vi idag inte har nagot utrymme alls och férvarar allt hemma samt
anvander tva av vara vanners forrad. Bifogar nagra bilder fran varat hem som ar fullt med
pizza kartonger. Vi vill darfor ha s& mycket plats som mgjligt.

Bifogar aven bilder pa utsidan for dig att fa en bild av hur det ser ut, det kanske hade varit en
bra idé att komma ut pa ett besok om det funkar for att fa en helhetsbild?

Vi har pratat med kommunen angaende sidan mot centrum samt parkeringarna, de verkar
inte ha nagot emot detta men vi ska skicka ritningarna till dom s& kommer dom aterkoppla”.
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2021-04-29 inkommer Trafik- och planering med yttrande;

"Trafik och planering sager Ne;j till placering av ny tillbyggnad av uteservering, det ar
siktskymmande for alla trafikslag, samt har placering fér nara korsning. Vedférvaring har vi
inga synpunkter om.

2021-05-03 inkommer yttrande fran Miljéskyddskontoret, Alingsas kommun, dar de i
huvudsak framfér att de inte har nagot att erinra mot den sokta atgarden, vad avser
tillbyggnaderna av restaurang VED, under forutsattning att i tillbyggnaden mot den norra
fasadsidan ska det utdver forvaringsutrymme aven finnas utrymme for avfallskarl, da
restaurangen i nulaget saknar avfallsutrymme samt att restaurangen under byggnationen
mot den norra fasaden bor halla stangt, sa att inte livsmedel riskerar att bli kontaminerat av
eventuellt byggdamm. Vidare i yttrandet framgar att Halsoskyddsenheten tidigare har gjort
livsmedelskontroll av restaurangen i samband med ny6ppnandet i november 2020 och att
det vid kontrollen framkom att avtal for avfallshamtning saknades, da dgarna haft problem
med att obehoriga slangt skrap i avfallsbehallarna nar de stod placerade utanfér
restaurangen. Da de ej hade nagot utrymme att férvara avfallsbehallarna, sa sa agarna till
restaurangen upp avtalet om sophamtning och har darefter tagit med sig det dagliga avfallet
fran restaurangen. Miljéskyddskontoret framfor vidare att det vid kontrollen aven framférdes
av agaren till restaurangen, att han avsag s6ka bygglov for att bygga ett lasbart forrad dar
avfallsbehallare kunde férvaras, och att detta aven noterats ner i protokollet under
livsmedelskontrollen.

2021-05-06 inkommer den s6kande med ett grannemedgivande fran Alingsas kommun, dar
det framgar att kommunen ger sitt medgivande att placera ett "attefallshus” narmare an 4,5
m fran fastighetsgransen mot fastighetsgranserna mot Nolby 37:1 och Centrum 1:10. Vidare i
medgivandet framgar att byggnaden ska placeras pa erforderligt avstand fran gransen sa att
ingen utstickande del av byggnaden inskranker pa Nolby 37:1 eller Centrum 1:10, att ingen
del av byggnaden inskranker eller paverkar servitut anseende parkering till férman for
fastigheten Nolby 37:1, samt pa sadant satt att anlaggande och underhall av "attefallhuset”
kan ske utan att tilltrade till fastigheterna Centrum 1:10 och/eller Nolby 37:1 kravs.

Med anledning av atgardens avvikelse, avseende placering pa mark som inte far bebyggas
har arendet skickats pa grannehdrande till berérda grannar. De som ansetts berérda ar
fastigheterna Nolby 37:1, Centrum 1:10. Ingen erinran har inkommit ill
Samhallsbyggnadskontoret.

2021-05-11 reviderar den sdkande sin ansokan med ett tillagg som avser 2 kvm
sopforvaring.

Bedbémning
AnsoOkan avser fyra byggnader totalt.

Tillbyggnader restaurang VED

Ett forrad med en byggnadsarea pa 23 kvm och en byggnadshéjd pa 3,09 m, som placeras
pa huvudbyggnadens norra fasadsida. Férradet kan nas direkt fran huvudbyggnaden samt
fran utsidan av byggnaden. Byggnadens kortsida mot vaster placeras direkt mot

fastighetsgrans mot fastigheten Centrum 1:10, samt att avstandet fran tillbyggnadens norra
fasadsida, placeras1,8 m fran fastighetgrans mot Centrum 1:10. Ett mindre vedférrad, med
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en byggnadsarea pa 3,6 kvm, byggnadshdjd ca 2,2 m, byggs pa restaurangens Ostra
fasadsida. Ett mindre utrymme péa ca 2 kvm byggs, for att férvara sopkarl.
Sopkarlsforvaringen placeras pa forradets Ostra sida med ett avstand mot fastighetsgrans
mot Centrum 1:10 och Nolby 37:1 p& 1,8 m.

Tillbyggnaderna av férrad, vedutrymme och soprum, som gors pa restaurangen, om totalt
28,6 kvm, beddms ha de mest lampliga placeringarna for att fastigheten ska kunna bebyggas
pa ett lampligt och andamalsenligt satt. Forradet pa den norra delen av fastigheten bedéms
inte medféra nagon fara eller utgdra ett hinder for parkeringsytorna den angransar mot. |
detaljplanen finns inga bestammelser vad avser avstand till fastighetsgrans. Fastighetsagare
till Centrum 1:10 och Nolby 37:1 har gett sitt medgivande till att tillbyggnaden placeras
narmare fastighetgrans an 4,5 m, med villkor om att ingen del av byggnaden far inskranka
eller paverka det servitut avseende parkering, till férman for fastigheten Nolby 37:1, samt att
anlaggande och underhall av byggnaden kan ske, utan att fastigheterna Centrum 1:10 och
Nolby 37:1 betrads.

Sammantaget gors bedémningen att bygglov for det tillbyggda forradet, vedférvaring och
sopkarlsférvaring kan beviljas enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Uteservering

Uteserveringen placeras i sin helhet pa prickbetecknad mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas. Uteserveringen har en byggnadsarea pa 16 kvm (4000*4000 mm).
Uteserveringen placeras pa fastighetens sydostra del, 1,2 m frAn gangcykelbanan, 1,0 m
fran Vintergatan och 1,0 m fran parkeringen. Fastighetsagaren har erhallit en kommunicering
fran Samhallsbyggandskontoret, 2021-04-07, om att bygglov fér den aktuella placeringen av
uteserveringen inte kan medges, da dess placering strider mot en egenskapsbestammelse
(den punktprickade marken) och att bygglov fér uteserveringen inte kan medges, da
avvikelsen inte kan ses som en liten avvikelse Den s6kande gavs mojlighet att aterta sin
ansoOkan vad avser uteserveringen, revidera ansdkan och placera uteserveringen pa mark
som enligt detaljplanen far bebyggas eller att lata tankt placering pa prickbetecknad mark
kvarsta och lata arendet avgdras av Samhallsbyggnadsnamnden. Trafik och planering
framfor i sitt yttrande att de sager nej till uteserveringens placering, da det ar siktskymmande
for alla trafikslag, samt att den tankta placeringen ar for nara gatukorsningen.

Sammantaget gors bedémningen, vad avser uteserveringen, att bygglov inte kan beviljas
enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, da den placeras i sin helhet pa mark
som inte far bebyggas. Byggnaden avses placeras i ett omrade som innebar att den inverkar
siktskymmande i korsningen Vintergatan- Stjarngatan-Oriongatan och kan utgdra en direkt
fara for alla trafikanter. Uteserveringens placering anses inte heller vara forenlig med
detaljplanens syften och tillgodoser inte ett angelaget gemensamt behov eller allmant
intresse, och kan inte heller anses som en liten avvikelse av begransad omfattning och
nddvandig for att omradet skall kunna anvandas och bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
enligt 9 kap. § 31, PBL. Vad s6kande i 6vrigt angett i sitt yttrande 2021-04-14 féranleder
ingen annan bedémning i arendet, vad avser uteserveringen och bygglov for uteserveringen
kan inte beviljas.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Centrum 1:10, Nolby 37:1); Remissinstans Trafik- och planering fk,
Miljoskyddskontoret fk, PolT, Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 105 2021.229 SBN

Vekaryd 1:14 (Kungalvsvagen 175), bygglov for andrad anvandning av
ladugard (2021-0117)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2021-02-10 och avser Bygglov for &ndrad anvandning av ladugard pa
fastigheten VEKARYD 1:14 (KUNGALVSVAGEN 175)."

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177209.3363999999&y=6426621.438100001&
z=9&I=222

Del av befintlig lada andrar anvandning fran ekonomibyggnad till handelslokal. | den storre
delen av ladan avses handel med inriktning blommor och inredning fér bade inomhus- och
utomhus miljé bedrivas. Foretaget bedrivs i egen regi utan anstallda och enligt ansékan finns
wc och kontor i bostadsbyggnaden.

| entréplan av ladan inrattas en butikslokal pa ca 48 kvm, évriga utrymmen i entréplan och
loft kommer behalla sin nuvarande anvandning, forradsutrymmen. Det befintliga garaget
behalla sin nuvarande anvandning som garage och forrad.

Sokande reviderade sin ursprungliga ansokan 2021-03-14 da det fran borjan var tankt att det
pa entréplan aven skulle inrymmas ett kontor och en toalett samt att loftutrymmet pa 6vre
plan tadnktes som métersrum. S6kande andrade sin ansdkan och valde att valja bort kontor,
toalett och métesrum och istéllet benamna dessa utrymmen som férradsutrymmen.

Pa fastigheten kommer det anlaggas 9 stycken parkeringsplatser, varav halften av dessa ger
mojlighet till HKP inom 25 m.

Férutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte heller av nagra
omradesbestammelser. Fastigheten omfattas av riksintresse for friluftsliv (FP8). Enligt
Alingsas kommuns Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige, 31 oktober 2018 § 182, ar
det ett omrade som till storsta delen ar ett opaverkat barrskogsomrade med flera sjéar. Goda
mojligheter till strévande, svamp- och barplockning, fiske m m.

Yttranden

D4 den tankta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser har angransande fastighetsagare beretts méjlighet att
inkomma med yttranden om den tankta atgarden. De som har beddmts vara berérda ar
fastighetsagare till fastigheterna Vekaryd 1:9, Vekaryd 1:21, Vekaryd 1:11. Fastighetsagare
till Vekaryd 1:21 har inkommit med yttrande utan erinran. Fastighetsagare till Vekaryd 1:9,
Vekaryd 1:11 har inte inkommit med yttrande inom féreslagen tid.
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Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, kravs det bygglov om byggnaden helt
eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det som
byggnaden senast har anvants for. Den tankta atgarden ar darmed bygglovspliktig.

| byggnadens entréplan upprattas en butiksyta pa ca 48 kvm dar det kommer bedrivas
handel av blommor och inredning fér bade inom- och utomhusbruk. Ovriga utrymmen i den
befintliga byggnaden avsatts till férradsutrymmen.

Butiken nas via entrédorr pa den sydostra fasadsidan, direkt fran gardsplanen. Nio stycken
parkeringsplatser anordnas pa garden framfor butiken, varav hélften av dessa kan nyttjas
som HKP. Tillgangligheten bedéms vara uppfylld fér butiken och tomten i dvrigt, dit
allmanheten har tilltrade.

Da verksamheten bedrivs i egen regi, utan anstallda, bedoms det rimligt att avsteg fran
kraven vad avser personalutrymmen, WC kan goras, da dessa finns att tillga i
bostadsbyggnaden. Byggnaden ligger ca 30 m fran fastighetens bostadshus.
Tillgangligheten for raddningstjansten i handelse av brand ar god, da det finns en stor
grusplan framfor byggnaden i direkt anslutning till framkérningsvagen. Alternativ
utrymningsvag fran butikslokalen finns i form av utatgaende dorr (900*2100) i vastlig riktning
och tillsammans med butikens entrédorr (1500*2100 mm), markta med nédutgang och leder
direkt ut i det fria, utgor dessa fullgoda utrymningsmajligheter i handelse av brand. Butiksytan
forses med brandvarnare och slackutrustning i form av skumslackare och brandfilt som
kommer finnas tydligt utmarkt vid butikens kassadisk. Kassadisken placeras i direkt
anslutning innanfor entrén.

Verksamheten beddms inte paverka omgivningen och narliggande fastigheter. Till
fastigheten finns en anslutningsvag fran Kungalvsvagen och berdrda fastighetsagare, till de
fastigheterna som anvander samma anslutningsvag, har beretts mdjlighet att yttra sig och
inkomma med synpunkter.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Att bygglov beviljas, for andrad anvandning enligt 9 kap. § 31 plan- och bygglagen
(2010:900) PBL.

Avgiften for bygglovet ar 10 592 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs inte i detta arende.
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Avgift fér nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan 2021-02-10

Brev 2021-03-14

Fasad och planritningar 2021-03-14
Fotografi 2021-03-14
Verksamhetsbeskrivning 2021-03-14
Karta 2021-02-10

Sektionsritning 2021-02-10

Fotografi 2021-02-10

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare, Grannar fk (Vekaryd 1:9, Vekaryd 1:21, Vekaryd 1:11); PolT,
Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 106 2021.246 SBN

Karrbogarde 1:22, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2020-
0608)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus och garage pa
fastigheten Karrbogarde 1:22.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?=alingsaskartan&x=177805.94135345434&y=6413022.869226184&
z=7&I=222

Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind, med en byggnadsarea pa 160 m2.
Garaget utfors som ett dubbelgarage, med en byggnadsarea pa 60 m2.

Bostaden ar ténkt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp. Infart till
fastigheten ar tankt att anlaggas fran Jakobsdalsvagen, via befintlig traktorvag som gar éver
fastigheterna Karrbogéarde 1:39 och Mysten 1:1. Atgarden &r tankt att anslutas till kommunal
avfallshantering.

Den forsta ansdkan om forhandsbesked inkom 2020-08-10 och avsag, utéver bostadshus
och garage, ett stall med tillhérande mindre hastverksamhet. Pa grund av grannarnas starka
invandningar mot forslaget, reviderade sokande ansdkan 2021-02-12, till att nu enbart avse
bostadshus och garage. Stallet med tillhdrande hastverksamhet ar darmed inte en del av den
aktuella ansdkan om férhandsbesked.

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastighetens storlek ar 15 130 m2 (1,513 hektar), fastigheten ar inte tankt att styckas av i
samband med den ansokta atgarden. Fastigheten Karrbogarde 1:22 ar bildad genom en
avstyckning fran Karrbogarde 1:10 ar 1926.

Byggnadsplatsen utgors fér narvarande av ett igenvuxet kalhygge, glest planterat med gran
och i ovrigt ett tatt sjalvforyngrat bjorkuppslag. Nagra hoga tallar har fatt sta kvar vid
avverkning och en och annan ek. Avverkning pa fastigheten skedde senast ar 2008/2009.
Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Den aktuella platsen berérs inte av nagra rekommendationer, riktlinjer eller riksintressen
enligt dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-30).

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen pa Alings&s kommun, for att utreda eventuella
naturvarden pa platsen. Yttrande fran kommunekologen har inkommit 2021-03-22. Av
yttrandet framgar att:
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"Miljéskyddskontorets bedémning ar att det inte finns nagra hdga naturvarden kvar pa
fastigheten Karrbogéarde 1:22, och vi har darmed inget att erinra en nybyggnation av
enbostadshus under forutsattningen att ekarna pa fastigheten Karrbogarde 1:22 bevaras i
den utstrackning det ar mojligt, att samtliga stora ekar langs med infartsvagen bevaras, och
att stenbrons kulturhistoriska varde utreds.”

Kommunekologens yttrande i sin helhet bilaggs denna skrivelse.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Karrbogarde 1:10 och Mysten 1:1 har beddmts vara berdérda sakagare.

Yttranden har aven inkommit fran fastighetsagarna till Palstorp 1:2 och Karrbogarde 1:39,
men da dessa fastigheter inte gransar till Karrbogarde 1:22 och da de inte har nagra servitut,
rattigheter eller motsvarande pa Karrbogarde 1:22, sa har Palstorp 1:2 och Karrbogarde 1:39
inte bedbmts vara berdrda sakagare. Deras yttranden tas darfér inte med i beredningen av
arendet eller i beslutet.

Fastighetsagarna till Karrbogarde 1:10 har [amnat tva yttranden i arendet, ett till den
ursprungliga ansékan och ett till den reviderade ansdkan. | det yttrande som avser den
reviderade ansdkan sa framfor fastighetsagarna, bland annat, att de anser att fastigheten
Karrbogarde 1:22 aven i framtiden borde utgéra skogsmark, att den féreslagna tillfartsvagen
ar olamplig, att den tankta atgarden riskerar att paverka naturvardena i omradet samt att den
tankta atgarden innebar en olagenhet for dem da de kopte sin fastighet for 30 ar sedan for
att kunna bo avskilt i en lugn skogsmiljo. De uttrycker aven oro for att den tankta atgarden
kommer att innebara ett 6kat antal hastar i omradet. Yttrandena fran fastighetsagarna till
Karrbogarde 1:10 bilaggs denna skrivelse.

Fastighetsagaren till Mysten 1:1 har lamnat ett flertal yttranden till den ursprungliga och den
reviderade ansdkan om férhandsbesked. | dessa yttranden framgar, bland annat, att den
aktuella fastigheten aven fortsattningsvis borde fa fungera som skogsbruksfastighet, att
fastigheten inte ar lampad for bostadsbebyggelse da bostadsbebyggelsen skulle férsvara for
skogsbruket i omradet, att den foreslagna infartsvagen som delvis ar tankt att ga over
Mysten 1:1 skulle medféra en stor forlust av skogsbruksmark samt att den tankta
tillfartsvagen inte ar 1amplig da den skulle medféra att bade den tillkommande
vagstrackningen saval som den befintliga delen av Jakobsdalsvagen behéver géras om for
att klara transporter och maskiner i samband med byggnationen pa Karrbogarde 1:22.
Fastighetsagaren till Mysten 1:1 framfor aven att naturvardena i omradet kan ta skada av
den tankta atgarden samt att nyttan av att etablera vag till Karrbogarde 1:22 for den
harskande fastigheten inte i proportion till skadan for de tjdnande fastigheterna. Yttrandena
fran fastighetsagaren till Mysten 1:1 bildggs denna skrivelse.

Sokande har lamnat in tva skrivelser angaende de inkomna yttrandena fran sakagarna.
Sokande framfor, bland annat, att fastigheten ar avverkad och ansékt om fér annat andamal
sedan 2016 hos Lantmateriet, den avses darfor inte fortsattningsvis vara skogsbruksmark.
Sokande anser att storleken pa fastigheten medfor att den ar for liten for att bedriva ett
storskaligt skogsbruk. De stkande framfor aven att det pa fastigheten i nuvarande lage inte
bedrivs nagot aktivt skogsbruk annat an for eget behov av ved. Sékande fortydligar att de
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begrepp som de anges i ansdkan, "ladhus” och "ladgarage”, handlar om byggnadernas
utformning och inte anspelar pa att byggnaderna ska anvandas till nagot annat an
bostadsandamal. S6kande bifogar aven nagra exempel pa hus med en utformning som gar
under begreppet "ladhus”. Sékande framfor att Karrbogarde 1:22 kommer att sta for de
kostnader som kan uppsta vid eventuella skador pa vag eller annans mark i samband med
byggnationen pa fastigheten. Sékande anser aven att byggnationen med tillhérande
tillfartsvag och avloppsanlaggning inte medfér nagon férvanskning av naturvardena i
omradet eller vardena for friluftslivet, utan snarare utokar tillgangligheten till omradet.
Sokandes yttranden bilaggs denna skrivelse.

SKél till beslut

Den aktuella atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte regleras av detaljplan eller
omradesbestammelser. | 6versiktsplanen fér Alingsas kommun finns inga sarskilda
rekommendationer eller riktlinjer for omradet. Atgarden provas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen, 2 kap.

De berdrda sakagarna i arendet, Karrbogarde 1:10 och Mysten 1:1, har framfort ett flertal
invandningar mot den ansokta atgarden. Dessa invandningar handlar i huvudsak om att
atgarden inte ar lamplig pa den aktuella platsen, da den forsvarar for skogsbruket i omradet
och att fastigheten aven fortsattningsvis borde anvandas for skogsbruk. De har aven framfort
att den tankta infartsvagen ar olamplig och att den inkraktar pa skogsmarken pa ett orimligt
satt. De boende pa Karrbogarde 1:10 ar oroliga for den 6kade trafikbelastningen som en
byggnation pa Karrbogarde 1:22 skulle innebara, de uttrycker aven en stark ovilja mot att
platsen bebyggs med ett bostadshus. Sakagarna ar aven oroliga for att de naturvarden som
finns i omradet kommer till skada.

| anknytning till den foreslagna placeringen av byggnationen finns skogsmark, dar bland
annat, fastighetsagaren till Mysten 1:1 bedriver skogsbruk. Av Plan- och bygglagen (PBL) 2
kap. § 2 framgar att:

"Planlaggning och provningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska
tillampas. Lag (2014:862)"

| Miljdbalken 3 kap. § 4, framgar att:

”Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt maéjligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.”

Miljdbalken reglerar darmed att skogsmark som har betydelse fér skogsnaringen sa langt
mojligt skall skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Den
tankta atgarden placeras i ett omrade som till stor del omges av skogsmark. Pa ett flertal av
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de narliggande fastigheterna i omradet bedrivs ett aktivt skogsbruk, i férhallandevis stor
skala.

Den ansokta atgarden, med tillhérande tillfartsvag, bedoms inte patagligt forsvara for det
skogsbruk som bedrivs i omradet i den mening som avses i Miljébalken. Skogsbruket pa
Mysten 1:1 och Karrbogarde 1:39 kommer visserligen att fa en del mark obrukbar pa grund
av, framfor allt, den tankta tillfartsvagen, men i perspektiv av hur mycket skogsmark som
finns i omradet bedoms totalt sett atgarden bara medféra en mycket liten paverkan pa
mojligheten att ven fortsattningsvis kunna bedriva skogsbruk i omradet. Den ekonomiska
forlust som de tankta atgarderna medfér for dem som bedriver skogsbruk i omradet kan
kompenseras genom bestdmmelserna i Fastighetsbildningslagen, detta hanteras dock av
Lantmateriet i en separat process.

Sakagarna har i sina yttranden uttryckt en oro att naturvardena som finns i omradet riskerar
att férvanskas i och med den tankta byggnationen. Kommunekologen pa Alingsas kommun
har varit ute i det aktuella omradet for att bedéma naturvardena pa platsen och kommer i sitt
yttrande fram till att det inte finns nagra hdga naturvarden pa den aktuella platsen, férutom
ett antal ekar som i sa lang utstrackning som majligt bér bevaras. Sakagarna uttrycker aven
oro att vattenkvaliteten i omradet kommer att férsamras pa grund av den tanka den tankta
byggnationen med tillhérande avloppsanlaggning. Samhallsbyggnadsforvaltningen gor dock
beddmningen att det pa fastigheten Karrbogarde 1:22 finns gott om utrymme att placera en
avloppsanlaggning med tillhérande skyddsavstand utan att den riskerar att férsamra
vattenkvaliteten nedstroms. Moderna avloppsreningssystem har en hdg grad av rening, och
avloppsystemet maste godkannas av Miljéskyddsenheten pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen for att fa genomféras. Detta hanteras dock som en separat
prévning i ett senare skede.

Mysten 1:1 hanvisar i ett av sina yttranden till att Miljoskyddsnamnden i Alingsas kommun
tidigare i ett arende hos Mark- och miljddomstolen, 2014-M 3683, har anfort att:
"Skogsomradena kring det aktuella vagavsnittet séder om Karrbogarde 1:10, ingar i den
vardetrakt for skog som behandlas i "Strategi for formellt skydd av skog i Vastra Gétaland”,
framtagen gemensamt av Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen. Omradet bedéms inte sakna
betydelse for friluftslivet.”. Samhallsbyggnadsforvaltningen delar beddmningen att omradet
inte beddéms sakna betydelse for friluftslivet, bland annat da det i naromradet finns en del av
vandringsleden "Gotaleden”. Den aktuella atgarden bedéms dock inte paverka vardena for
friluftslivet mer an lokalt pa den aktuella platsen, och inte i en sadan utstrackning att det
skulle medféra en betydande férsamring for vardena i omradet.

Det finns i nulaget ingen farbar bilvag fram till den tankta byggplatsen. Det gar dock en
befintlig traktorvag langst en stor del av den tankta tillfartsvagens strackning, som ar tankt att
rustas upp och anvandas som tillfartsvag till byggnationen. Traktorvagen bedéms i befintligt
skick inte vara lamplig fér den trafik som behdver ta sig till fastigheten, men en tillfartsvag
beddms kunna iordningstallas till ett tillfredstallande skick utan att orimliga atgarder behéver
genomforas. Vagens iordningsstallande kan paverka mindre delar av det skogsomrade som
ligger intill vdgen, men da vagens dragning gar i utkanten av skogspartiet bedéms inte vagen
hindra mdjligheten att bedriva skogsbruk i omradet, mer an lokalt pa och direkt intill den mark
dar vagen etableras. Ersattningen for férlust av brukbar mark i samband med vagens
anldggande och motsvarande fragor regleras inte genom PBL, utan hanteras av Lantmateriet
enligt Fastighetsbildningslagen.
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Den befintliga delen av Jakobsdalsvagen fungerar sedan lang tid som tillfartsvag fér den
fullvardiga bostadsfastigheten Karrbogarde 1:10 med bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. Vagen beddms vara tillracklig for att kunna anvandas vid byggnation
och fér de framtida boende pa Karrbogarde 1:22. Storleken pa byggfordon och maskiner
som behdvs vid genomférandet av byggnationen pa Karrbogarde 1:22 bor givetvis anpassas
sa att vagen inte kommer till skada, eventuella framtida skador pa vagen hanteras dock inte
enligt Plan- och bygglagen. Sékande har i samband med sina yttranden tydligt framfort att de
eventuella skador som uppkommer pa vagen i samband med byggnationen kommer ersattas
av fastighetsagaren till Karrbogarde 1:22.

Det finns pa fastigheten Karrbogarde 1:39 en gammal liten stenbro som berdrs av den
foreslagna strackningen av tillfartsvag till Karrbogarde 1:22. Stenbron har inget konstaterat
kulturhistoriskt varde och den ar inte klassad som fornlamning enligt Lansstyrelsen. Stenbron
bor dock bevaras sa intakt som méjligt, och om tillfartsvagen inte kan anldggas utan att
stenbron riskerar att forstoras, ar en alternativ strackning av vagen intill platsen for bron att
foredra for att behalla bron intakt. Bron bedéms dock inte mer an lokalt paverka méjligheten
att dra fram tillfartsvag till Karrbogarde 1:22.

De stenmurar som finns i omradet beddms inte behéva paverkas av den aktuella atgarden.
Stenmurarna gar i huvudsak intill befintlig del av Jakobsdalsvagen, dar vagen enligt
samhallsbyggnadsfoérvaltningens bedémning sannolikt inte behdver atgardas i en saddan
omfattning att stenmurarna riskerar att forvanskas. Om ingrepp behéver goéras i stenmurarna
kan tillstdnd fran Lansstyrelsen behdva sékas, da vissa delar av stenmurarna kan vara
biotopskyddade.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.

Atgarden beddms inte i detta skede ha nagot behov av att regleras i ett stérre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran bestdammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2. Skulle det bli aktuellt att stycka av den aktuella
fastigheten med fler bostader i framtiden kan detaljplan komma att kravas i det skedet.

Sakagarna har i sina yttranden framfort flertalet synpunkter angaende det stall och den
hastverksamhet som fran bdrjan var en del av ansdkan av férhandsbeskedet. Stallet med
tillhérande hastverksamhet har dock dragits ur ansdkan, vilket medfor att denna provning av
forhandsbesked inte innefattat nagot stall eller hastverksamhet. En eventuell framtida
etablering av sddan anldggning provas inte i detta beslut utan far i sa fall prévas i ett separat
arende, om det skulle bli aktuellt i framtiden.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2021-02-12. Handlaggningstiden forlangdes med 10 veckor
genom beslut 2021-04-16. Beslut om bygglov/férhandsbesked ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2021-06-25. Byggnadsnamnden far
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besluta att férlanga tidsfristen for att avgéra ett arende om lov eller forhandsbesked om det
ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock

bara férlangas en gang, med tio veckor. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer

avgiften for bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
efter det att tidsfristen dverskridits.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 17 406 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-02-
12. Handlaggningstiden férlangdes med 10 veckor genom beslut 2021-04-16. Beslut om
forhandsbesked fattades 2021-06-14, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen hanteras i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om férhandsbesked (reviderad) 2021-02-12
Situationsplan 2021-02-12

Karta med tankt infartsvag 2021-02-12

Bilagor

Yttrande fran Karrbogarde 1:10 2021-01-26

Yttrande fran Mysten 1:1 2021-01-28

Yttrande fran Karrbogarde 1:10 2021-03-04

Yttrande fran Mysten 1:1, med tillhérande bilagor 2021-03-09
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Yttrande fran sdkande, med tillhérande bilagor 2021-03-22
Remissvar frin kommunekolog, med bilaga 2021-03-22
Yttrande fran Mysten 1:1, med tillhérande bilagor 2021-04-11
Yttrande fran sdkande, med tillhérande bilagor 2021-04-13

Expedieras till
Sokanden, Sakagare delg. (Mysten 1:1, Karrbogarde 1:10), PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 107 2021.180 SBN
Tuvebo 1:34, forhandbesked nybyggnad av flerbostadshus (2020-0691)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-09-03 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten TUVEBO 1:84. Ansdkan avser tva flerbostadshus med 4 vaningar inklusive en
suterrangvaning med en fardiggolvhéjd pa + 76,5 och en totalhéjd pa + 90,0. Utformning av
byggnaderna hanteras inte i detta férhandsbesked. Fér bada flerbostadshusen uppgar
byggnadsarean till 800m?2.

Fastighetsforrattning har skett och ny fastighet ar bildad i enlighet med detaljplanen,
fastigheten heter numera Tuvebo 1:84.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181481.49767166213&y=6421812.46016425
7&z=8&1=222

Férutséttningar

Den foreslagna byggnadsplatsen utgoérs av detaljplan DP 189, Bostader m.m. vid
Prasterydsvagen, Laga kraft 2014-01-16. Planens genomforandetid ar 10 ar efter
lagakraftdatum. Omradet ar reglerat med bestammelsen B1 D S1 e1 f2 samt att
fastighetsindelning ska ske enligt illustrationskarta. Detaljplanen visar att omradet ska
anvandas till bostader, vard, forskola, fritidshem m.m. och reglerar i 6vrigt storsta
sammanlagda byggnadsarean till max 800 m2. lllustrationskartan redovisar att nuvarande
fastighet Tuvebo 1:84 ska bibehalla sin fastighetsindelning.

Bestammelser om antal vaningar eller tillaten byggnadshdojd ar inte reglerad fér denna
fastighet i detaljplanen.

Yttranden

Yttrande fran Raddningstjansten har inkommit 2021-03-31, dar de i huvudsak har synpunkter
att det kommer att kravas utbyggnad av vattenposter och krav pa flode fran vattenposter
behover sakerstallas, foreslagen byggnad pa 4 vaningar klarar inte insatstiden fran
Raddningstjansten med krav pa 10 minuter, Raddningstjansten forordar darfor att byggnader
utférs sa att ingen stegutrymning skall behdéva genomféras for de boende, Istallet ska
tekniska I6sningar tillforas trapphuset sa att det aven vid nédlagen alltid ar en saker vag ut
och férse byggnaderna med exempelvis ett s k Tr2-trapphus enligt BBR kap 5:246, se bilaga
2.

Med anledning av att den ansdkta atgarden avser ett férhandsbesked har berérda
underrattats om ans6kan och getts tillfalle att ytira sig. Agare av fastigheterna Lingonriset 3,
Lingonriset 4, Lingonriset 5, Lingonriset 6, Lingonriset 7, Lingonriset 8, Lingonriset 9,
Lingonriset 10, Lingonriset 11, Lingonriset 12, Lingonriset 13, Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:21,
Tuvebo 1:30, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:33, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:35, Tuvebo 1:36, Tuvebo
1:47, Tuvebo 1:48, Vinbaret 1, Vinbaret 2, Vinbaret 3, Vinbaret 4, Vinbaret 5, Vinbaret 6,
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Angsullen 1 har bedémts vara berérda. (Tuvebo 1:48 var inte med i det samlade utskicket
men har fatt mojlighet att inkomma med synpunkter efter kontakt via telefon och E-post)

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Tuvebo 1:36, Vinbaret
3 (en delagare).

Synpunkter har inkommit fran Lingonriset 3, Lingonriset 5, Lingonriset 6,Lingonriset 8,
Lingonriset 9, Lingonriset 10, Lingonriset 11, Lingonriset 12, Lingonriset 13, Tuvebo 1:35,
Tuvebo 1:36, Vinbaret 1, Vinbaret 2, Vinbaret 3 (en delagare), Vinbaret 4, Vinbaret 5,
Vinbaret 6 (en delagare), se bilagor 4.

Inga synpunkter har inkommit fran Lingonriset 4, Lingonriset 7, Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:21,
Tuvebo 1:30, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:33, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:47, Tuvebo 1:48, Vinbaret
3 (en deldgare), Vinbaret 6 (en delégare) och Angsullen 1, de bedéms darmed inte ha nagot
att erinra fran forslaget.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem.

Sokanden har 2021-04-15 inkommit med yttrande, se bilaga 3.

SKél till beslut

Atgéarden avses ske inom detaljplanelagt omrade och fastigheten och det byggnadsverk
atgarden avser dverensstammer med detaljplanen, atgarden strider inte heller mot
detaljplanen.

Atgarden sker inom byggratt enligt detaljplanen.

Anvandningsbestammelserna for fastigheten enligt detaljplanen anger B1, D, S1 och innebar
bostader, aven sarskilda boendeformer, vard m.m., férskola, fritidshem m.m. och dar
ansodkan anger bostader.

Kvarterens utnyttjandegrad for fastigheten enligt detaljplanen anger e1 och innebar att
stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 800m? och dar ansdkan redovisar en byggnadsarea
pa 800m3.

Ansokan anger tva flerbostadshus med 4 vaningar inklusive en suterrangvaning med en

fardiggolvhojd pa + 76,5 och en totalhéjd pa + 90,0 och eftersom bestammelser om antal
vaningar eller tillaten byggnadshdjd inte ar reglerad for denna fastighet i detaljplanen sa

strider inte detta mot detaljplanens bestammelser.

Detta innebar att atgarden inte strider mot detaljplanen och fastigheten och det
byggnadsverk atgarden avser dverensstammer med detaljplanen.

For att kunna bevilja ett bygglov i ett senare skede ska aven vissa paragrafer i 2 kap. och 8
kap. uppfyllas och flera relevanta synpunkter har kommit in fran berérda sakagare.

Eftersom utformningen av byggnaderna inte hanteras i detta arende beddéms byggnadernas
volym utifrdn anpassningskraven i PBL 2 kap. 6 §.
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Byggnadsplatsen befinner sig pa en lagdel av omradet, + 76,5.

Skogsmarken sdder om fastigheten ar kuperad. En bit séder om byggnadsplatsen overstiger
marknivan +90.0. Till detta kommer tradens hojd, vilket gor att byggnationen blir vasentligt
lagre an befintlig tradhojd. Skogsomradet bestar delvis av planbestammelse n vilket anger att
befintliga trad ska bevaras. Del av omradet ar planlagt som Allman plats, Natur enligt
detaljplanen, vilket innebar att trad och naturmark fortsatt ska bevaras.

Av géllande detaljplan sa ar anvandningen bostader, aven sarskilda boendeformer, vard
m.m., forskola, fritidshem m.m. och innebar att oavsett anvandning kommer mycket trafik att
behdva hanteras till fastigheten och det bedéms att fragan om trafik redan ar utredd i
detaljplanen.

Bebyggelse i omradet bestar till stora delar av smahus med vissa variationer, Pa Lingonriset
7 som ligger nordost om Tuvebo 1:84 uppféres flerbostadshus med tva vaningar och delvis
inredd vind med takkupor samt sadeltak. Fasad som vetter mot vaster har férutom
byggnaden utvandig marknivaskillnad med etage och mur dar lagsta punkt ligger pa + 81,0
och byggnaden har en totalhdjd vid nock pa ca + 93,7.

Med anledning av tomtens storlek och platsens lage bedéms byggnadernas volym som
placering var lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan. Byggnaderna ar placerade mer naturligt
med sin anslutning mot sdder med skog och med kraftig slant i terrangen och foljer
landskapets konturer och ger inte intryck av att vara sa stor att den inte kan anses passa in i
stads- eller landskapsbilden.

Atgarden beddmdes inte inverka negativt pa allmanhetens tillgang till natur- och
skogsomradet sdder om byggnadsplatsen.

Den avsedda byggnationen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
nybyggnation av flerbostadshus.

Atgarden kommer att f& en paverkan fér omgivningen och de narboende och innebara en
olagenhet for vissa och for de narboende at 6ster kan det férekomma skuggning och
minskad direkt solljus, men detta bedéms inte vara en sadan betydande olagenhet som
avses i Plan- och bygglagen.

Med anledning av Raddningstjanstens yttrande och for att sakerstalla skydd mot uppkomst
och spridning av brand sa kravs utbyggnad av vattenposter och att krav pa fléde fran
vattenposter behdver sakerstallas samt att kraven fér utrymning enligt BBR 5:323 uppfylls
med beaktan att Raddningstjansten inte klarar insatstiden pa 10 minuter. Kraven ar
vasentliga och kommer att villkoras i beslutet.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Lagstod
PBL 2 kap.2 §
Planlaggning och provningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska

Utdragsbestyrkande



39

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-06-07

syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.

PBL 2 kap. 4 §

Vid planlaggning och i arenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag far mark
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet.

PBL 2 kap.5§
Vid planlaggning och i arenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med
hansyn till
1. manniskors hélsa och sakerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhallandena,
3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,
4. mdjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, dversvamning och erosion.

PBL 2 kap. 6 §
Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar ldampligt med hansyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena péa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,
2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,
3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av
stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,
5. mojligheterna att hantera avfall,
6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,
7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda
omradet, och
8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

PBL 8 kap. 9 §
En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska ordnas
sa att
1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,
2. betydande olagenheter fér omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar
som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet fér
utryckningsfordon,
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4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrangen
och férhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérlig verksamhet, ska det pa tomten
eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och utevistelse. Om
det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket
4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Ansdkan om férhandsbesked beviljas med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17, med
nedanstaende villkor infér ansbkan om bygglov.

Villkor

Att: utbyggnad av vattenposter kravs i samférstand med Raddningstjansten.

Att: Dimensionerande fléde for slackvatten enligt VAV P83, tabell 1 kravs for avsedd
byggnad

Att: utrymning ska ske enligt BBR 5:323 med beaktan av att Raddningstjansten inte klarar en
insatstid pa 10 minuter.

Avgift
Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 853 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Marksektionsritning 2021-03-17
Marksektionsritning 2021-03-17
Marksektionsritning 2021-03-17
Marksektionsritning 2021-03-17
Situationsplan 2021-03-17
lllustrationsplan 2021-03-12
lllustrationsplan 2021-03-12
Oversiktskarta 2021-03-12
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Expedieras till

Beviljat: Sékanden, Sakagare fk (Lingonriset 4, Lingonriset 7, Tuvebo 1:16, Tuvebo 1:21,
Tuvebo 1:30, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:33, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:36, Tuvebo 1:47, Tuvebo
1:48, Vinbaret 3, Vinbaret 6 (en delagare) och Angsullen 1, som ej haft erinran), Sakagare
delg. (Lingonriset 3, Lingonriset 5, Lingonriset 6,Lingonriset 8, Lingonriset 9, Lingonriset 10,
Lingonriset 11, Lingonriset 12, Lingonriset 13, Tuvebo 1:35, Tuvebo 1:36, Vinbaret 1,
Vinbaret 2, Vinbaret 3 (en delagare), Vinbaret 4, Vinbaret 5, Vinbaret 6 (en delagare), som
haft erinran som ej blivit tillgodosedd), GIS-handlaggare fk, Remissinstans RTJ fk, Krets.
(GIC, JS) fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 108 2021.242 SBN

Solstrand 3 (Solstrandsvagen 6), atgard utford utan startbesked (2021-
0241)

Arendebeskrivning

Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Fastighetsagare: NN och NN

Vid ansékan om slutbesked framkom att den ena tillbyggnaden enligt bygglovet (§ D Bl
2020-000219, 2020-03-04), ar paborjad och avslutad utan att startbesked har utfardats.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad for enbostadshus har lamnats in 2019-11-24.
Ansokan avsag tva tillbyggnader pa fastighetens huvudbyggnad, totalt 61,65 kvm.
Ena tillbyggnaden avsag forlangning av dstra delen av bostadshuset pa 27,84 kvm

(4000%6960 mm) som ska inrymma 3 sovrum och en entré med samma byggnadshojd som
det befintliga bostadshuset.

Den andra tillbyggnaden avsag tillbyggnad med ett uterum pa den norra fasadsidan, s.k.
orangeri, pa 33,8 kvm (69004900 mm) med en byggnadshdjd pa 3,8 m. | uterummet
harskulle en eldstad med rokkanal installerats.

| bygglovet (§ D Bl 2020-000219, 2020-03-04), framgar att atgarden far inte pabdrjas forran
Samhallsbyggnadsnamnden har [amnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och tekniskt
samrad skulle hallas infor startbeskedet.

2020-01-13-Sokande ringde och fragade om arendets status. Handlaggaren meddelade att
handlaggningen kunde fortsatta nar de begarda lamnas in. Sokanden fragade aven om han
fick pabdrja grundarbetet. Handlaggaren informerade att han inte fick pabdrja nagra atgarder
forran han fatt ett startbesked.

Ansdkan om slutbesked inkom hos Samhallsbyggnadskontoret 2021-03-08. Bifogat var
besiktningsprotokoll for eldstad med tillhérande rokkanal, blankettbegaran om slutbesked
samt en kopia pa bygglovet.

Vid kontakt med s6kanden 2021-03-23 framkom att bara en av tillbyggnaderna det s.k.
orangeriet var slutfort men inte den andra tillbyggnaden. Sokanden informerades att enligt
beviljat bygglov skulle ett tekniskt samrad hallas for att startbesked skulle kunna medges.

Tillsynsarende startas 2021-03-10. S6kanden far mojlighet 2021-04-19 att yttra sig om han
avser att gora frivillig rattelse genom att ta bort tillbyggnaden eller fortsatta med arendet som
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innebar tekniskt samrad och startbesked for den andra tillbyggnaden och startbesked i
efterhand for orangeriet.

2021-04-30 inkom svar fran sdkanden dar han angav att han ville fortsatta med arendet och
forklarade att atgarden ej hade gjorts uppsatligt. Eftersom det var férsta gangen de var med i
en byggprocess, trodde de att det var ok att bérja nar bygglovet hade vunnit laga kraft.

Kontrollansvarig har under processen fatt samre halsa och valt att hoppa av p.g.a. detta. Det
har medfort, enligt sbkanden, att de inte har fatt ndgon storre support och aven att de ar
medvetna om att det ar deras ansvar att se till sa att ovan uppfylls. En ny kontrollansvarig
har anlitats for nasta bygge.

Byggnaden (orangeri) har varit av enklare modell da det ar ett glashus som kom i fardiga
sektioner och sékanden har byggt ihop det sjalv.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dvertradelse av plan- och bygglagen har skett enligt
det som ar forskrivet i 11 kap .5 § PBL och att det finns foérutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Fastighetsagaren har pabdrjat och avslutad atgarden utan att startbesked har utfardats.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2021-05-03 skickats till fastighetsagaren for yttrande. Yttrandet 6ver
forslaget till beslut inkom 2021-05-10. Fastighetsagaren anger att de tycker att avgiften ar fér
hog eftersom detta ej har varit uppsatligt.

D& kontrollansvarige haft samre halsa har de gj fatt full support gallande processen.. De har
nu aven valt att byta till en ny kontrollansvarig under kommande bygge.

Berédkning av sanktionsavgift

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9kap. 2 § forsta stycket 2 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

I enlighet med PBF 9 kap 3a § har sanktionsavgiften halverats eftersom beslutet om beviljat
bygglov fanns innan atgarden har pabdérjat.

Sanktionsarea 18,8 m?

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 600 kr (2021)

Berakningsgrundande formel ((0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea))/2
Berakning ((0,5*47600)+(0,005*47600%18,8))/2
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Beraknat sanktionsavgift 14 137 kr
Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Paragrafen ar justerad
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