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Ekonomiuppféljning

Delegationsordning 2021

Arkitektur- och byggnadsvardspris 2020

Granskning av efterlevhaden av offentlighetsprincipen

Detaljplan i Sollebrunn, Bostader vid Erskavagen 5,8 och 9

Tjuren 7 och 11, Ansdkan om planbesked

Riktlinjer for bedémning och handlaggning av bygglov och anmalningspliktiga
atgarder

Bomullen 1, bygglov for andrad anvandning fran handel till idrott (2020-0898)
Bomullen 1 (Larkvagen 4), bygglov for tidsbegransad atgard for andrad
anvandning av industribyggnad (2020-0784)

Gaddan 5, bygglov for nybyggnad av garage (2020-0854)

Lovekulle 1:208 (Badplatsvagen 129), bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (2021-0184)

Mejeriet 4, nybyggnad av bilhall (2021-0255)

Rovan 2 (Saterigatan 49), anmalan tillbyggnad av radhus (2020-0557)
Stensattaren 2 (Garvaregatan 4), bygglov tillbyggnad for uterum (2021-0219)
Sédermanland 3 (Ostgdtagatan 26), bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
(2020-0824)

Stormansgarden 4, rivningslov for rivning av ladugard (2020-1006)
Orsbraten 1:9, bygglov (bygglov dnr 2017-0255)

Skamningared 1:40, strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus (2020-
0999)

Utredningsuppdrag till férvaltningen géllande strandskyddsarende Loo
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§ 71 2021.109 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

Arendet presenteras muntligt.

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2021-05-10
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§ 72 2020.721 SBN
Delegationsordning 2021

Arendebeskrivning

Delegationsordningen har arbetats om for att stamma battre éverens med den organisation
som nu upprattats inom samhallsbyggnadsférvaltningen.

Liksom tidigare ar de generella/allmanna forvaltningsbesluten uppdelade ”i linjen”
(férvaltningschef, avdelningschef och enhetschef) beroende pa vilken verksamhetsniva
beslutet omfattar. En del funktioner inom projektledning ar tillagda som delegater i de beslut
som behovs for att pagaende och kommande projekt inom framférallt kretslopp ska kunna
genomfdras pa ett andamalsenligt satt.

Ekonomikapitlet &r uppdaterat och kopplat till de beloppsgranser som galler i den attestlista
som namnden behandlar arligen.

Kapitlet gallande de beslut som tas pa framférallt trafik- och planeringsenheten ar uppdaterat
med nya funktioner som jobbar med beslutsfattande inom den verksamheten.

Plan- och bygglovskapitlet har setts 6ver for att stdmma 6verens med vissa lagandringar
samt med en tydligare 6versikt 6ver vilka funktioner fattar olika typer av beslut i
bygglovsprocessen.

Inférandet av en ny myndighetschef/avdelningschef fér Bygg- och miljé innebar att
delegation vad galler bygglovsfragor utgar direkt fran samhallsbyggnadsnamnden till den nya
bygg- och miljéavdelningen dar myndighetschef ar hégst beslutande tjansteman i
bygglovsarendena.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamndens delegationsordning godkanns
och bérjar galla 1 juni 2021.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
SBF Ledningsgrupp

Utdragsbestyrkande
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§ 73 2021.007 SBN
Arkitektur- och byggnadsvardspris 2020

Arendebeskrivning
Arendet behandlas och vinnare utses av juryn. Vinnare kommer att tillkdnnages vid sarskild
ceremoni.

5

Utdragsbestyrkande



6

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-05-10

§ 74 2021.159 SBN
Granskning av efterlevhaden av offentlighetsprincipen

Arendebeskrivning
Pa revisorernas uppdrag har KPMG genomfort en granskning av rubricerade omrade.
Kommunens revisorer har behandlat och godkant revisionsrapporten. Syftet har varit att
granska efterlevnaden av offentlighetsprincipen. Fdljande har rapporten avsett besvara:
¢ Finns kommunovergripande styrdokument for hantering av allmanna handlingar?
e Ar styrdokumenten aktuella?
o Sakerstaller rutinerna allmanhetens ratt att ta del av allmanna handlingar i enlighet
med géallande lagstiftning?
Efterlevs befintliga rutiner?
Finns kdnnedom bland berérd personal om efterfrageférbud?
Sker utldamning av handlingar pa ett effektivt och skyndsamt satt
Efterlever berord personal reglerna om efterfrageférbud i samband med utlamning av
handlingar?
Finns rutiner och riktlinjer avseende registrering/diarieféring?
e Finns ett systematisk samt dokumenterat internkontrollarbete som sakerstaller
efterlevnaden av rutinerna avseende offentlighetsprincipen?
e Finns nagot/nagra kontrollmal i de arliga internkontrollplanerna som berér hantering
av allmanna handlingar?
e Har berérd personal tillrackliga kunskaper for att sakerstalla att
offentlighetslagstiftningen efterlevs?

Granskningen avser KS, SBN och MN..

Sammanfattningsvis kan konstateras att efterlevnaden av offentlighetsprincipen ligger pa en
tillfredstallande niva inom de granskade ndmnderna. Det finns dock behov av att starka och
systematisera det interna kontrollarbetet for att sékerstalla efterlevnaden av offentlighets-
principen och dartill upprattade riktlinjer/rutiner.

Vidare finns det behov att utbilda samt kompetensutveckla handlaggare och chefer vad
géller teoretiska kunskaper kopplat till offentlighetsprincipen. | arbetet att utbilda och
kompetensutveckla personal bor det aven sakerstallas att berdrd personal har kdnnedom
och forstaelse av de riktlinjer och rutiner som berér omradet.

Revisorerna éverlamnar revisionsrapporten till namnden for yttrande med foljande
fragestallning:

- Med avseende pa den genomférda granskningen, vilka atgarder avser ni att genomféra?

Forvaltningens yttrande
Forvaltningens forslag till atgarder som bor vidtas med anledning av det som framkommer i
revisionsrapporten ar foljande:
e Ett kontrollmal gallande pa hantering av allmanna handlingar samt ajourhéllande av
rutinerna kring detta tillférs de arliga internkontrollplanerna.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

m« ALING SI&S Samhillsbyggnadsniamn

dens arbetsutskott
Protokoll

KOMMUN

2021-05-10

Inférande av regelbunden internutbildning i fraga om teoretiska kunskaper kopplat till
offentlighetsprincipen for alla handlaggare och chefer, i syfte att uppna en enhetlig
kunskapsniva

Sakerstallande av att mottagningsbekraftelse skickas i de fall begaran om
utldmnande av handlingar inkommer mailledes. Detta i syfte att sakerstalla att
avsandarens begaran har mottagits av aktuellt namnd.

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisning av rapporten och beslutar att féljande
atgarder bor vidtas med anledning av det som framkommer i revisionsrapporten:

Ett kontrollmal gallande pa hantering av allmanna handlingar samt ajourhallande av
rutinerna kring detta tillférs de arliga internkontrollplanerna.

Inférande av regelbunden internutbildning for alla handlaggare och chefer i fraga om
teoretiska kunskaper kopplat till offentlighetsprincipen, i syfte att uppna en enhetlig
kunskapsniva

Sakerstallande av att mottagningsbekraftelse skickas i de fall begaran om
utldmnande av handlingar inkommer mailledes. Detta i syfte att sakerstalla att
avsandarens begaran har mottagits av aktuellt nd&mnd.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verséanda detta beslut som svar till revisorerna.

Expedieras till
Revisorerna, SBF ledningsgrupp, SBF adm (registrator, namndsekreterare, koordinatorer,
bygglovsadm.), SBF ekonomi
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§ 75 2020.496 SBN
Detaljplan i Sollebrunn, Bostader vid Erskavagen 5,8 och 9

Arendebeskrivning

Detaljplan for Sollebrunn, Bostader vid Erskavagen 5, 8 och 9 (Erska 1:11, 1:12 och del av
1:55) gavs positivt planbesked av samhallsbyggnadsnamnden via delegationsbeslut 2020-
04-29. Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra nybyggnation av ca 35 lagenheter i
flerbostadshus vid Erskavagen 5, 8 och 9.

Forvaltningens yttrande
Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i
Plankarta och Planbeskrivning.

Planlaggningen sker med standardférfarande och beslut om samrad avgors av
samhallsbyggnadsnamnden. Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedomt att
detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen. Detaljplanen féregas av ett planprogram
for Sollebrunns tatort, som berdknas antas i kommunfullmaktige 2021-05-26.

Planomradet ligger i Sollebrunn, ca 400 meter vaster om torget och strax sdder om riksvag
42. Avstandet till Alingsas stadskarna ar ca 3 mil. Pa fastigheterna vaster om Erskavagen
finns ett befintligt bostadshus med komplementbyggnader som avses rivas. Oster om
Erskavagen ar marken idag kommunal och obebyggd. Viktiga fragor i planarbetet ar
hansynstagande till vattenskyddsomradet samt anpassning till kulturmiljon.

De nya bostaderna ar tankta att férdelas pa fyra huskroppar, tre vaster om Erskavagen och
ett pa den Ostra sidan. De tre husen vaster om vagen planeras med en suterangvaning, ett
fullt plan och tva vindsplan. Huset pa 6stra sidan vagen planeras med ett fullt plan och tva
vindsplan. Planbestammelser foreslas for att husen ska ges sadeltak och trafasad med
hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Planen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att férslaget till markanvandning inte ger en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har redovisats vid samradsméte 2021-02-11 med
Lansstyrelsen som instdmde i denna bedémning.

Lank till planomradet i Alingsas webkarta:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180934.80278641928&y=6444815.94348959
2&z=9&I=222

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut pa samrad enligt plan- och bygglagen 5
kap 6-7 §§. Genomférandet av detaljplanen antas inte innebara en betydande miljopaverkan

Utdragsbestyrkande
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enligt plan- och bygglagen 4 kap 33b-34§§ och miljébalken 6 kap 5-7 §§.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Planenheten (CS, JS, LG) samt KF fér kannedom
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§ 76 2021.009 SBN
Tjuren 7 och 11, Ansékan om planbesked

Arendebeskrivning

Lank till platsen i Alingsas webbkarta:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182024.20498695254&y=6423616.41157054
3&z=9&1=222,218

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2021-01-08 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegérans syfte: En planandring som omfattar bade Tjuren 7 och 11. Syftet med ansdkan
for Tjuren 7 ar att utdka byggratten pa mark som inte far bebyggas enligt gallande plan, for
att kunna bygga ut entré/kyrktorg mot Kungsgatan, samt nytt trapphus mot garden. Syftet ar
ocksa att hoja byggratten fér mellersta och 6stra delen av Tjuren 7, samt att tillata
bostadsandamal i frikyrkobyggnaden pa fastighetens vastra del. Planbegarans syfte for
Tjuren 11 ar att hdja byggratten till tre vaningar samt inredningsbar vind. S6kanden énskar
ocksa att maojlighet till gangfartsgata och ev. torglésning framfér kyrkan utreds parallellt med
planarbetet.

Forvaltningens yttrande
Tidigare beslut

Tjuren 7

Gallande stadsplan (A 473) faststalld 1986 anger samlingslokaler samt i vissa fall bostader
(Cb), och att byggnaderna ska vara sammanbyggda (S). Byggnadshdjden ar max 5
respektive 9 meter for fastighetens mellersta del.

Samhallsbyggnadsnéamnden gav 2018-08-27 §127, ett positivt planbesked till att inleda ett
planlaggningsarbete for fastighet Tjuren 7. Planarbetet har annu inte pabdrjats. Syftet var att
mojliggora utbyggnad av samlingslokal pa mark som inte far bebyggas enligt gallande plan
(prickmark) samt hdja tillaten byggnadshojd for fastighetens mellersta del. | Samhalls-
byggnadsnamndens beslut 2018-08-27 angavs foljande tillagg:

1. "Nybyggnaden far inte ligga an den aldre frikyrkodelen. Frikyrkodelen skall upplevas

som enskild byggnad. Byggnaden far inte ga i fasadliv till narliggande byggnad.
2. Namnden ar tveksam till stora glaspartier.”

Tjuren 11

Gallande stadsplan (A 473) faststalld 1986 anger fér norra delen av Tjuren 11, bostader med
hogst tre vaningar. Fér den sddra delen av Tjuren 11 anger planen bostader med hdgst tva
vaningar som ska vara sammanbyggda (S). Fér bade norra och sddra delen galler att vind
inte far inredas, men genom en andring av stadsplanen (A129) som antogs den 10 oktober
2006, far loft till underliggande vaning anordnas dar sa prévas lampligt.

Hbéga hus policy:
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2013-09-24, § 138 att enstaka hdga hus, upp till 7
vaningar samt indragen takvaning kan tillatas dar detta kan motiveras, dock ej inom

Utdragsbestyrkande
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stadskarnan. Sarskild omsorg ska visas till arkitektonisk gestaltning. Som underlag hade
samhallsbyggnadskontoret tagit fram en "Tatortsanalys av hoga hus”, daterad 2013-04-25.
Har anges att "Inga tillkommande byggnader tillats byggas med en héjd som markant
Overstiger omgivande byggnader. Tatorten behaller sin laga siluett.”

Generell bedémning

Det ar fordelaktigt att planandringar fér Tjuren 7 och 11 prévas i en gemensam planprocess.
Det ar positivt att fler bostader kan byggas i stadens centrala delar genom fortatning. Narhet
till serviceutbudet i centrum ar god och befintlig infrastruktur kan nyttjas effektivare. En
forutsattning for fortatningen ar att byggnader anpassas till omkringliggande bebyggelse och
den kansliga kulturmiljon, gallande hdjder/volymer, gestaltning och materialval. Alla
eventuella andringar av bebyggelsen ska granskas av Lansstyrelsen fér bedémning om det
ar en pataglig skada av riksintresset. Alingsas stadskarna har i huvudsak en lag bebyggelse
med upp till tre vaningar och varierad takh6jd inom samma kvarter. Befintlig bebyggelse
inom kvarteret Tjuren och bebyggelsen i anslutning till kvarteret, ar uppférd med 2 till 3
vaningar samt inredd vind i vissa fall. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar svart att
bevara och varna den riksintressanta miljon om bebyggelsen blir fér hég, och det ar viktigt att
bibehalla variationen i kvarteret.

Tjuren 7

Tidigare beslut om positivt planbesked (SBN 2018-08-27, §127) fér Tjuren 7 foreslas ligga
fast. Syftet ar att mojliggoéra utbyggnad av samlingslokal pa mark som inte far bebyggas
enligt gallande plan (prickmark) for att bygga ut entré/kyrktorg mot Kungsgatan, att skapa
utrymme for nytt trapphus in mot garden, samt att hdja tillaten byggnadshoijd for fastighetens
mellersta del. Nu galler ansékan om planbesked aven férhdjd byggratt (inredningsbar
vindsvaning) fér dstra delen av Tjuren 7 samt att fa med ett B (bostadsandamal) for hela
fastigheten, inklusive den vastra frikyrkobyggnaden.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att ett B kan provas i en detaljplaneprocess for
frikyrkobyggnaden. En utvandig g-markning ska dock tillkomma fér att motverka
forvanskning, och anvandning for bostader far ej inverka negativt pa byggnadens befintliga
exterior.

Beddmningen ar fortsatt att en férhojd byggratt fér mittersta delen av Tjuren 7 kan provas.
Byggnaden boér dock ej bli hdgre an kyrkan, da en kyrka alltid ska vara hogre an
omkringliggande bebyggelse och uppfattas som ett landmarke.

Ostra delen av Tjuren 7 utgors i dag av en 2 vaningar hog byggnad. Nockhdjden ar hog
jamfort med byggnader i narheten, ex Tjuren 11 och Oxen 1 och 2 mittemot. En forhojd
byggratt genom inredningsbar vindsvaning kan provas. Nockhojden bér dock begransas sa
att den ej blir s mycket hogre an idag.

Tjuren 11

Befintliga flerbostadshus pa Tjuren 11 utgérs av tva huskroppar med tva respektive tre
vaningar. Sédra delen bestar av 2 vaningar och bedémningen ar att 2 vaningar och vind kan
provas i en planprocess. Ansdkan avser dock tre vaningar och vind, vilket bedéms blir for
hogt for att kunna behalla den variation av héjder och uttryck som idag finns inom kvarteret,
och som finns inom riksintresset fér stadskarnan. Aven byggnaderna mittemot &r lagre. For
att behalla platsens karaktar ar det viktigt att bibehalla samma skala som idag finns i
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korsningen Kungsgatan/Lendahlsgatan.

Tre vaningar och vind kan provas for norra delen av Tjuren 11, som idag bestar av tre
vaningar. Takvinkeln behdver studeras i planarbetet.

Kulturhistorisk bedémning

Kvarteret Tjuren ligger inom kulturmiljon Alingsas stadskarna och omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. Befintliga bostadshus pa Tjuren 11 ar inte omnamnt i kommunens
kulturmiljdprogram som antogs av kommunfullmaktige den 25 april 2018. Ovriga
huvudbyggnader inom kvarteret ar dock upptagna i kulturmiljoprogrammet. Bostadshusen pa
Tjuren 9 och 10 varderas ha hoga kulturhistoriska varden och befintlig kyrkobyggnad pa
Tjuren 7 bedédms ha mycket hogt kulturhistoriskt varde. Frikyrkobyggnaden ska g-méarkas
utvandigt vid en planandring. De utvérderade byggnaderna finns &ven beskrivna i RAAs
bebyggelseregister BeBR.

Inom kontorets uppdrag ligger bl.a. att sakerstalla stadskarnans fortsatta karaktar. Darfor
behover bl.a. volym, materialval och gestaltning undersdkas ytterligare under
planprocessens gang sa att dnskade atgarder anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen samt till riksintresset for kulturmiljévarden. Planarbetet behover ske i nara
samarbete med bebyggelseantikvarie och stadsarkitekt.

Awvikelser fran begéran: Volym, materialval och anpassning till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse behover studeras vidare i planarbetet. Inkommen ansdkan ska endast ses som
ett dnskemal och ett underlag fér diskussioner. Planprocessen far utvisa vilken utformning
och vilka hojder som ar bast lampade till platsen. Tre vaningar och inredd vind for hela
Tjuren 11 bedéms dock bli for hogt for att kvarterets och platsens karaktar ska kunna
bibehallas.

Sdkande har 6nskemal om att kontoret parallellt utreder mojligheterna att Kungsgatan gors
om till gangfartsgata och att en ev. torgbildning framfér kyrkan. Kontoret gor bedomningen att
det ar en storre fraga som inte ryms inom detta planarbete. Fragan skickas vidare till berérd
enhet.

Exempel péa utredningar som behéver tas fram: Bullerutredning, antikvarisk férundersokning
samt ev. miljéteknisk markundersoékning och geoteknisk utredning.

Exempel pa avtal som behéver uppréttas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2024. En férutsattning for
detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast hosten
2022. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked fér Tjuren 7 och Tjuren 11, med
avvikelser enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Jav
Lars Bolminger (L) och Rebecca Tollemark (sekreterare) deltar inte i handlaggningen av
arendet med anledning av jav.

Expedieras till
Planenheten (CS, JS, HA)
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§ 77 2021.185 SBN

Riktlinjer for bedomning och handlaggning av bygglov och
anmalningspliktiga atgarder
Arendebeskrivning

Arendet presenteras muntligt av enhetschef bygglov.

Expedieras till
SBF Ledningsgrupp

Utdragsbestyrkande
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§ 78 2021.091 SBN

Bomullen 1, bygglov for andrad anvandning fran handel till idrott (2020-
0898)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-11-12 och avser Bygglov for andrad anvandning fran handel till idrott
pa fastigheten BOMULLEN 1.

Atgérden omfattar en dndrad anvandning pa en yta av totalt 970 kvadratmeter och utgdr en
del av en befintlig byggnad inom fastigheten Bomullen 1. Byggnadens del, som ansdkan
omfattar, har anvandningen handel och det s6ks nu for andrad anvandning till Padelhall
(idrott).

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 132 (Verksamheter vid Larkvagen) A 386 (Kv Kabeln)
Verksamheter vid Larkvagen m fl. Laga kraft 2007-03-08

Aktuell byggnad som omfattas av den dndrade anvandningen har anvandning
(Smaverksamheter och handel med skrymmande varor, ej storande och Kontor). Sékt atgard
ar fran handel till idrott, ansdkan strider saledes mot detaljplanens tilldtna anvandning.

Yttranden

Eftersom den sbkta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende anvandning, kommer
bygglov inte kunna beviljas och darfér har en kommunicering om avslag skickats till sokande
2021-01-14.

Sokande har 2021-02-01 inkommit med svar pa den kommunicering som skickats, hela
yttrandet finns med som bilaga till tjansteskrivelsen, Se bilaga.

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-03-22 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret for att beredas for ett eventuellt positivt beslut.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Tuvebo 1:10, Bomullen 3 har bedémts vara berérda.

Arendet &r ute pa remiss t.o.m. 2021-04-21, eventuella yttrande kommer att bildggas besluts
handling.

Bedbémning

Enligt prop. 2009/10:170 sid. 290 framgar att anvandning for ett i planen inte avsett andamal,
inte kan anses vara en mindre avvikelse. Avvikelsen avseende anvandningen ar saledes inte
en sadan liten avvikelse som avses enligt 9 kap. 31 b § PBL och bygglov med stéd av denna
paragraf kan inte beviljas.

Enligt bestdmmelsen i 9 kap. 31 ¢ § PBL, vilken tréddde i kraft den 1 januari 2015, far, efter

Utdragsbestyrkande
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det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut, bygglov ges fér en atgard som
avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
bar bestamts i detaljplanen.

Att atgarden ska tillgodose ett allmant intresse innebar att den ska vara till nytta fér samhallet
eller en bredare allmanhet. Det kan exempelvis vara vaderskydd vid hallplatser, kiosker,
toaletter, sma férrad, master och transformatorstationer.

En atgard som bedrivs utifran ett enskilt intresse och som innebar padel, kan inte vara en
sadan atgard som tillgodoser ett allmant intresse, som ska vara till nytta for samhallet eller
en bredare allmanhet.

Hela den sOkta atgardens omrade ar avsett for smaverksamheter och handel med
skrymmande varor, ej stérande (J1) och Kontor (K). Den sékta anvandningen Padel (Idrott)
ar inte sddan anvandning som ingar i byggnadens tillatna anvandning och eftersom den
sOkta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende anvandning, kommer bygglov inte
kunna beviljas. Sokt atgard ar darmed inte férenlig med detaljplanens bestammelser om
anvandning av marken. Inte heller innebar avvikelsen en liten avvikelse mot detaljplan. En
avvikelse kan inte betraktas som en liten avvikelse, forenlig med planens syfte om avvikelsen
bestar i att marken ska anvandas for ett andamal som inte ar avsett i planen.

Bygglov for andrad anvandning pa fastigheten Bomullen 1 kan darfér inte beviljas enligt 9
kap. 30 §, 9 kap. 31 b § eller 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut:
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Utsedd kontrollansvarig &r: Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, ALINGSAS.
K-behdrighet, SC0533-16, RISE (certifieringsorgan). Giltigt o m 2021-11-27.

Avgift (vid eventuellt positivt beslut)

Avgiften for lovet ar 54 739 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2020-12-16.

Beslut om férlangd handlaggningstid hade tagits den 2021-02-12, § D Férlhand 2021-
000137.

Utdragsbestyrkande
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Vid beslut av lov i ndmndssammantrade den 2021-05-17 kommer handlaggningstiden att
Overskridas med 1,5 veckor.

Reduktionen blir:
23 758 x 2/5=-9 503 kr
3264 x 2/5=-1 306 kr

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 27 717 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 43 930 kr.
Faktura sands separat.

Upplysningar (vid eventuellt positivt beslut)

Atgéarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor,
Aferdita Jashari pa tel. 0322 61 72 77.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Fasadritning 2020-11-12

Ansokan 2020-11-12
Nybyggnadskarta 2020-12-16
Planritning 2020-12-16

Planritning 2020-12-16
Fasadritning 2020-12-16
Bedomning av arende 2021-01-14
Yttrande 2021-02-01

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Vid avslag: Sékanden, Akten

Vid eventuellt positivt beslut: Sékanden; Kontrollansvarig (KA-Schmidt@telia.com); Sakagare
fk (Tuvebo 1:10, Bomullen 3); Byggnadsinspektdr (XX), PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 79 2021.093 SBN

Bomullen 1 (Larkvagen 4), bygglov for tidsbegriansad atgard for andrad
anvandning av industribyggnad (2020-0784)

Arendebeskrivning

Ansgokan inkom 2020-10-01 och avser Bygglov for tidsbegransad atgard for andrad
anvandning av industribyggnad pa fastigheten BOMULLEN 1 (LARKVAGEN 4).

Atgarden avser dndrad anvandning fran Verksamhetslokaler (j enligt stadsplan 1967) till
Aktivitet (Y) och handel med skrymmande varor.

| ett tidigare arende 2020-543, har man sokt bygglov féor ombyggnad samt fasadandring, for
den aktuella byggnaden och bygglov beviljades, 2020-09-30 (§ D BI 2020-001097). | det
aktuella arendet, var inte anvandningen redovisad, som man nu gjort i denna ansdkan och
lovet kunde darmed beviljas eftersom detaljplanen inte anger nagra hinder mot
ombyggnation som &r knuten till planens tillatna anvandning. Arendet &r dock dverklagat,
2020-10-20, av s6kande avseende debiteringen.

Total bruttoarea som omfattas av den sokta atgarden ar 8284 kvm pa plan 1 och 3251 kvm
pa plan 0O (totalt 11 535 kvm).

Pa kallarvaningen (plan 0) andras en tom lokal till garageplats med 79 parkeringsplatser
avsedda for den verksamhet som ska bedrivas pa ovanvaningen.

Forutséttningar

Storsta delen av fastigheten omfattas av detaljplan A 386, Kv Kabeln mm (laga kraft 1967).
Enligt gallande detaljplan ar den yta som omfattas av denna detaljplan, ett omrade som far
anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader fa dock anordnas
i den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning inom omradet.

En del av byggnaden omfattas av detaljplan DP 132, Verksamheter vid Larkvagen m fl (laga
kraft 2007-03-08). Den delen som enligt planritning fér plan 1, avser grupptraning samt
reception och kontor fér densamma, ar enligt gallande detaljplan avsedd fér samma
anvandning som galler enligt tidigare detaljplan (antagen 1967) pa bottenvaningen. Pa dvriga
plan inom detta omrade galler anvandningen smaverksamheter och handel med
skrymmande varor (ej stérande), kontor samt idrott, traningslokaler och friskvard. Hela den
sOkta atgardens omrade ar saledes avsett for industridndamal. Den sdkta anvandningen ar
inte sddan anvandning som ingar i industriandamal.

Yttranden

Eftersom den sbkta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende anvandning och
bygglov inte kunna beviljas hade en kommunicering om avslag skickats till sékande den
2021-01-18.

Sdékande har 2021-02-01 inkommit med svar pa den kommunicering som skickats, hela
yttrandet finns med som bilaga till tjansteskrivelsen, Se bilaga.

Utdragsbestyrkande
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Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-03-22 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret for att beredas for ett eventuellt positivt beslut.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Tuvebo 1:10, Bomullen 3 har bedémts vara berérda.
Arendet har remitterats till R&ddningstjansten.

Arendet &r ute pa remiss t.o.m. 2021-04-27, eventuella yttrande kommer att biladggas besluts
handling.

(I tidigare beviljat bygglov fér fasadandring och ombyggnad av industribyggnad, LOV 2020-
000543 hade Raddningstjansten fatt tillfalle att yttra sig i arendet dock svarsyttrande hade e;j
inkommit men det hade meddelats 6nskan att medverka pa det tekniska samradet infér
startbesked.)

Bedbémning

| arende 2020—-000543 har bygglov for fasadandring samt ombyggnation beviljats 2020-09-

30 for den aktuella byggnaden men 6verklagats av sdkande, i ansOkan angav man att syftet
med ombyggnation samt fasadandring ar att dela upp den befintliga ytan och géra den mer

uthyrningsbar till fler aktérer. Atgérderna som omfattas av lovet innebar féljande:

-Fasadandring norr: Tva nya nédutgangar fran plan 0, fem stycken nya nédutgangar for plan
1.

-Fasadandring soder: Befintlig garageport rivs och satts igen, ny entréingang, upptag for ny
Oppning med garageport till garage plan 0, upptag for ny enkeldorr till plan 0, ny ramp ner till
parkering plan 0. Rampen far en lutning pa 10 %.

-Fasadandring vaster: Tva befintliga lastbryggor med portar tas bort och byggs igen.

-Plan 0: 79 stycken nya p-platser.

-Plan 1: Sex stycken nya omkladningsrum (2 stycken stora och 4 stycken mindre) med
mojlighet for omkladning och dusch. En RWC med kombinerad omkladning och
duschmadjligheter skapas samt ytterligare en RWC med duschmdjligheter i anslutning till
bastumdjligheter.

-Fyra stycken nya personalutrymmen och gemensamhetsytor skapas.

-Befintlig lastning for fjarrbil, dar lastkajar samt portar satts igen och ny lokalyta skapas (lokal
F ca 430 m2) samt lokal E (ca 129 m2) skapas.

-Andringar som berér samtliga plan: Nytt trapphus/utrymningsvag, nytt hiss schakt, en
befintlig hiss demonteras.

Utdragsbestyrkande
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| lagtexten framgar det att ett tidsbegransat bygglov ska vara rimligt och realistiskt med
hansyn till de praktiska och ekonomiska mdjligheterna att avveckla atgarden och aterstalla
platsen eller byggnaden inom den tidsperiod som lovet soks for. Aterstallandet innefattar
utdver sjalva byggnaden aven tillhérande atgarder och markarbeten. Detta betyder att
byggnadsnamnden behdver géra en bedémning av hur omfattande atgarder som kommer att
behdvas for atgarden, i férhallande till den tid som atgarden ska finnas.

Enligt rattspraxis framgar det att for att en ans6kan om tidsbegransat bygglov ska kunna
beviljas, kravs det att den sokta atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Den
andrade anvandningen omfattar en bruttoarea pa 8284 kvm pa plan 1 och 3251 kvm pa plan
0, sammanlagt 11 535 kvm. | beslut beviljat fér ombyggnation samt fasadandring kan man se
att atgarden har for avsikt att paga under en permanent tid och ar inte av sadan tillfallig
karaktar att ett tidsbegransat bygglov kan beviljas. For att en ansékan om tidsbegransat
bygglov ska kunna beviljas, kravs det att den sdkta atgarden ska tillgodose ett tillfalligt
behov. Ombyggnationerna som ska genomféras pa samtliga vaningsplan ar nédvandiga och
direkt kopplade till den anvandningen som sdks och det pavisar att anvandningen som soks,
inte ar av en tillfallig karaktar, som ar en férutsattning for ett beviljande. Tidsbegransat
bygglov for andrad anvandning, pa fastigheten Bomullen 1, kommer darmed inte kunna
beviljas.

Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning pa fastigheten Bomullen 1 kan darfor inte
beviljas enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900).

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 80 2021.083 SBN
Gaddan 5, bygglov for nybyggnad av garage (2020-0854)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-10-27 och avser Bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten
GADDAN 5.

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-03-22 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret for att férberedas for ett eventuellt positivt beslut.

AnsoOkan avser rivning av ett befintligt garage, med en byggnadsarea pa ca 55 kvm samt
uppférande av ett nytt garage, med en byggnadsarea pa 61,75 kvm (6500*9500 mm). Det
nya garaget placeras pa samma plats dar det befintliga stod.

Rivningen kommer att hanteras i separat arende.

Det nya garaget uppfors i ett plan med tre garageportar mot sydost. Byggnadshojden ar 2,9
m och har en taklutning pa 21 grader. Garaget uppfors pa hel platta pa mark. Fasaden
utgodrs av puts och betong, malas i en ljusgul kulor. Taket utgors av prefabricerade takstolar
och klas med tegelréda betongpannor. Uppvarmningen sker med luftvarmepump. Garaget
placeras enligt redovisning pa situationsplanen 1 m fran fastighetsgrans till Gaddan 10 och
Gaddan 11 samt ca 1,5 m fran fastighetsgrans till fastigheten Gaddan 6. Det nya garaget
placeras med sin helhet pa punktprickad mark.

Férutséattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan A 405, Del av Stockslycke, Stampen mm (laga kraft 1971-
12-02).

Enligt detaljplanen ar omradet avsett for bostadsandamal, fristaende byggnader, hogst tva
vaningar och vind far inte inredas, om det inte foreligger sarskilda skal som provas lampligt.
Huvudbyggnaden far uppféras med hdgst tva bostadslagenheter, savida inte annat prévas
lampligt. Huvudbyggnaden far inte uppforas till storre hojd an 7,2 meter. Gardsbyggnad far
inte uppfodras till stérre hoéjd an 3,0 m. Den sammanlagda byggnadsytan pa varje tomt far
uppga till hogst 180 kvm och det far pa tomten uppforas en huvudbyggnad, samt dar sa
provas lampligt, en gardsbyggnad fér garage och férrad. Punkt prickat omrade far inte
bebyggas.

En beddmning av inlamnade handlingar samt en kommunicering om avslag skickades till den
sOkande 2021-01-07. | kommuniceringen informerades den sékande om att bygglov for det
nya garaget inte kommer kunna beviljas, da det nya garaget helt placeras pa punktprickad
mark och strider mot detaljplanens bestammelser. Den sékande informerades aven om, att
det inte kan ses som en liten avvikelse fran detaljplanen, da den nya byggnaden helt
placeras pa den punktprickade marken. Rivning av det befintliga garaget kan beviljas, men
bygglov for uppférande av en ny byggnad pa samma plats, kommer inte kunna beviljas. Den
s6kande gavs mojlighet att inkomma med underlag, dar placeringen av det nya garaget
andras och placeras sa att detaljplanens bestammelser foljs. Férslag pa ny placering gavs,
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att garaget dras in fran den prickade marken och placeras i linje med gransen for den prick
betecknade marken. Da finns forutsattningar att atgarden kan bedémas som en planenlig
atgard och bygglov kan beviljas. Den s6kande ombads inkomma med andring inom 3 veckor,
fran datum raknat da kommuniceringen upprattades och skickades med e-post till sbkande.
Om inte den s6kande inkommit med underlag, om andrad placering inom féreslagen tid,
informerades s6kande om att arendet kommer avgoras i befintligt skick och att en avgift
enligt gallande taxa kommer tas ut. Den s6kande gavs aven mdjlighet att aterta sin ansdkan.

Fastigheten ingar inte i nagon kulturmiljé och byggnaderna ar inte heller inventerad som
kulturhistoriskt viktiga byggnader.

Yttranden
2021-01-21 inkommer den sdkande med yttrande p& kommuniceringen;

"Det ar inget alternativ for mig att forstéra tomten med att flytta fram garaget. Sa jag har tva
alternativ. Du far skicka det till namnden sa far de ta beslutet. Inser de inte att det blir battre
med ett nytt garage som blir lagre kommer jag plocka ner vagg for vagg bytta ut pa det
gamla garaget”.

Arendet togs upp pa sammantradet den 2021-03-22 och blev aterremitterat till
Samhallsbyggnadskontoret for att férberedas for ett eventuellt positivt beslut.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berdrda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Graddan 10, 11, 12, 3, 4, 6, Kristineholm 1:30 och Sillen 5 har
bedomts vara berorda.

Arendet &r ute pa remiss t.o.m. 2021-04-21, eventuella yttrande kommer att biladggas besluts
handling.

Bedbémning

Atgarden avser att det befintliga garaget med en byggnadsarea pa 55 kvm rivs och ett nytt
garage med en byggnadsarea pa 61,75 kvm uppférs, pa samma plats dar det gamla varit
placerat.

Det finns inga hinder att bevilja rivningslov for det befintliga garaget, som idag ar upprattad
helt pa prickbetecknad mark och utgér en del av fastighetens aldre befintliga bebyggelse. Da
den s6kande avser uppfora ett nytt garage, dar det befintliga garaget statt, féranleder inte att
det per automatik ar majligt att uppfoéra en ny byggnad pa samma plats, utan det maste da
gOras en ny provning.

Med hansyn till det befintliga garagets nuvarande placering, helt pa prickbetecknad mark,
gors beddmning att fragan gallande beslut om rivningslov inte behandlas i detta arende, for
att riva det befintliga garaget ska en ny separat ansékan om rivningslov [damnas in till
Samhallsbyggnadskontoret.
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Férvaltningens forslag till beslut: Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas i enlighet med 9 kap 31C §, p.2 PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar: Toni Schmidt,

K-behdrighet, SC0533-16, RISE (certifieringsorgan). Giltigt o m 2021-11-27.

Avgift

Avgiften for lovet ar 14 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras.

Avqift for startbesked och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel
per paborjad vecka som namnden overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2020-12-17. Beslut om
forlangd handlaggningstid hade tagits 2021-02-08, § D Fdérlhand 2021-000123. Vid beslut av
lov i ndmndssammantrade den 2021-05-17 kommer handlaggningstiden att dverskridas med
1,5 veckor.

Reduktionen blir (beslut under den 12 veckan):
3699 x 2/5 =-1480 kr
7 887 x 2/5=-3 155 kr

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 3 263 kr (reduceras €j enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 10 214 kr. Faktura sands
separat.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férrdn Samhéllsbyggnadsnamnden har ldmnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor,
Hakan Sdderberg pa tel. 0322 61 62 73.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon

Utdragsbestyrkande



25

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G A LING SAS dens arbetsutskott
KOMMUN
Protokoll
2021-05-10

0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan 2020-10-27

Nybyggnadskarta 2020-12-17

Anmalan om kontrollansvarig 2020-12-17
Plan- och fasadritningar, befintlig 2020-12-17
Plan- och fasadritningar, nytt 2021-01-07
Yttrande fran s6kande 2021-01-21

Expedieras till

Soékanden, Kontrollansvarig (KA-Schmidt @telia.se); Sakagare fk (Graddan 10, 11, 12, 3, 4,
6, Kristineholm 1:30 och Sillen 5); Byggnadsinspektor (XX), PolT, Akten

Utdragsbestyrkande



26

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-05-10

§ 81 2021.176 SBN

Lovekulle 1:208 (Badplatsvagen 129), bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (2021-0184)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-02 och avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten LOVEKULLE 1:208 (BADPLATSVAGEN 129).

Fastigheten ligger inom detaljplan DP63 Lovekulle, etapp1, laga kraft 1999-05-10,
Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostader och reglerar i 6vrigt bruttoarean till
max 420 kvm. Pa fastigheten finns prickade omraden, mark som inte far bebyggas. 4,5 m
mot fastighetsgrans, 18-30 grader.

Endast friliggande hus, Hogsta tillatna byggnadshojd ar 5,0 m fér huvudbyggnad och 3,0 m
for forrad och garage (for bostadshus ar huvudsyfte att en vaning + antingen inredd vind eller
suterrangvaning skall kunna inrymmas)

Atgarden man séker for ar ett enbostadshus med en bruttoarea om 432 kvm, med en vaning
+ en suterrangvaning. Byggnadshoéjden mats till 5,0 m och taklutningen 23 grader.

Platsen dar atgarden ar tankt att placeras pa fastigheten ar idag skogbevuxen naturtomt.

Vid granskning av arendet konstateras foljande avvikelser mot planen:

Pa fastigheten finns idag redan byggnader som med en sammanlagd bruttoarea om ca 464
kvm. Med den nya byggnaden skulle den sammanlagda bruttoarean bli 896 kvm.

Hela byggnaden placeras pa prickad mark. Mark som inte far bebyggas.

D4 atgarden bedéoms som planstridig har ingen bedémning om byggnadsverket ar anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga (PBL 8:1 p 3) gjorts.

Yttrande
Sokande har delgetts forslag till beslut och givits méjlighet att inkommit med yttrande. 2021-
04-19 Sokande framfor foljande:

"Bygger generationsboende till mina féraldrar inom befintlig fastighet. Detta mdjliggor att vi
kan med 6 personer (varav 4 barn) i hushallet férvarvar mitt barndomshem samtidigt som
mina foéraldrar bor kvar pa fastigheten. Fastigheten behalls intakt.

Marken andras sa lite som majligt och byggnaden gors med brun lasyr & natursten som
kommer att harmonisera val med platsen.

Vi frangar inte befintlig plans andemening da det blir bostader till samma familj, fast nu en
generation till. Fastighetens storlek om knappt 10 000 kvm utan strandskydd ger en mycket
lag exploateringsgrad aven efter att ett nytt hus kommit pa plats.”

Bedbémning
Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en

atgard som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under férutsattning att avvikelsen ar liten.
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Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, varken
var for sig eller vid en samlad bedémning.

Da atgarden redan pa denna grund inte kan tillatas saknas anledning att préva om den
innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller ej eller i évrigt uppfyller kraven
gallande lamplig utformning och dylikt.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Forvaltningens forslag:
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgift
Avgiften for avslag av bygglovet ar 19 192 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillh6ér beslutet

Ansokan 2021-03-02
Markplaneringsritning 2021-03-02
Planritning 2021-03-02

Planritning 2021-03-02

Sektionsritning 2021-03-02
Nybyggnadskarta 2021-03-02
Marksektionsritning 2021-03-02
Marksektionsritning 2021-03-02
Fasadritning med marklinjer 2021-03-02
Fasadritning med marklinjer 2021-03-02

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden
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§ 82 2021.181 SBN
Mejeriet 4, nybyggnad av bilhall (2021-0255)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-03-24 och avser Nybyggnad av bilhall pa fastigheten MEJERIET 4
(MEJERIGATAN 1).

Atgéarden avser nybyggnation av bilhall med fokus pa verkstad och service &t Hedin Bil, Ford.
Byggnaden kommer att uppféras med en byggnadsarea pa 2 139 kvm, byggnadshéjd 10 m,
placering enligt redovisning pa situationsplanen, byggnadsdelar markerade med rétt kors
kommer att rivas, rivningen hanteras i separat arende, LOV 2021-000210.

Férutséttningar

Den foreslagna byggnadsplatsen berors av detaljplan A 458 och omradet ar reglerat med
bestammelsen J, med J betecknat omrade far anvandas endast for industriandamal, inom
med J betecknat omrade far av tomts yta hogst halften bebyggas, tillaten byggnadshdéjd 12
m.

Yttranden

En beddmning av arendet hade skickats till sbkande, det hade meddelats att bygglov inte
kan beviljas pa grund av avvikelse fran gallande detaljplan, det hade preciserats att anstkan
kan atertas och att arendet kommer att tas upp i Samhallsbyggnadsnamnden fér avslag om
ansokan inte atertas dock man har méjlighet att yttra sig i arendet infor beslutet i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Sokande hade inkommit med yttrande, se bilaga 1.

Kontakt med s6kande hade pagatt, sbkande énskar att handlaggning av arendet ska
fortsatta angaende remissutskick till grannar och remissinstanser.

Arendet kommer att skickas pa remiss till remissinstanser och grannar.
Bedbmning
Atgarden strider mot detaljplanens bestammelser och innebér ingen liten avvikelse fran

detaljplanens bestammelser (PBL 9:31 b).

Inom omrade med anvandningen J industri avses all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor.

Partihandel, alltsd handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen.

Denna handel kan bedrivas med varor som produceras inom omradet likval som med
lagervaror.

Byggnadens anvandning ar inte sddan anvandning som ingar i byggnadens tillatna
anvandning och eftersom den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende

Utdragsbestyrkande



29

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-05-10

anvandning, kommer bygglov inte kunna beviljas. Sokt atgard ar darmed inte férenlig med
detaljplanens bestdmmelser om anvandning av marken.

Forvaltningens forslag till beslut:

Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for avslaget ar 63 060 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansodkan 2021-03-24
Nybyggnadskarta 2021-03-24
Marksektionsritning 2021-03-24
Brandskyddsbeskrivning 2021-03-24
Planritning, entréplan 2021-03-24
Planritning, plan 2 2021-03-24
Sektionsritning 2021-03-24
Fasadritning S/ V 2021-03-24
Fasadritning N/ O 2021-03-24

Bilagor
Bilaga 1- yttrande fran sdkande

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt beslut.

Expedieras till
Sokanden, Akten
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§ 83 2021.172 SBN
Rovan 2 (Saterigatan 49), anmalan tillbyggnad av radhus (2020-0557)

Arendebeskrivning

Arende: Anméalan om tillbyggnad av rad/kedjehus
Fastighet: ROVAN 2 (SATERIGATAN 49)

Arendet

Anstkan om tillbyggnad av rad/kedjehus pa fastigheten ROVAN 2 (SATERIGATAN 49)
inkom 2020-07-07. Arendet beddmdes inte komplett och féreldggande och senare aven en
paminnelse om komplettering skickades till sékanden.

2021-02-26 via telefonsamtal uppger sdkande att tillbyggnaden redan ar klar. Enligt
sOkanden, hade han fatt uppfattningen att entreprendéren skulle hjalpa till med att hantera
bygganmalan och har darfér inte hort av sig till SBK. Enligt sbkande har han inte fatt de
skrivelse som har skickats ut under hosten.

Ansokan om bygglov fér samma atgard hade lamnats in hos Samhallsbyggnadskontoret
2019-10-28, Dnr 2019. 721. Enligt gallande detaljplan byggnadsytan far ej utdkas utdver den
som hade medgivit vid forsta byggnadslovet. Bygglov kunde darfor inte beviljas for den sokta
tillbyggnaden.

| skrivelse skickat till sbkanden 2019-12-16 fick sdkande férklaringen att det finns mdjlighet
att géra en anmalan om tillbyggnad (max 15 kvm), sa kallat Attefallsatgarder. Skriftligt
medgivande behévdes fran grannarna eftersom tillbyggnaden byggs inom 4,5 m fran
tomtgransen och medgivande fran fastighetsagaren, dvs styrelsen till bostadsrattsféreningen.

Sokanden uppmanades 2021-03-12, att komma med svar om han avser att gora frivillig
rattelse genom att ta bort den olovliga atgarden eller fortsatta med anmalan om tillbyggnaden
i efterhand. S6kanden upplystes att om starbesked beviljas i efterhand ska aven
byggsanktioner tas ut utdver avgiften for startbeskedet.

| sitt svar 2021-04-09 meddelar sokanden att han avser att fortsatta med anmalan.

2021-04-09-tjansteskrivelsen har skickats till fastighetsagaren for yttrande. | sitt svar 2021-
04-12 anger fastighetsagaren att tjansteskrivelsen ar genomlast och att den godkanns.

Startbesked i efterhand for tillbyggnad av bostadshus lamnades 2021-04-13.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agare till radhus pa
fastigheten Rovan 2 en solidarisk byggsanktionsavgift pa totalt 11 900 kronor for att den
anmalningspliktig atgarden utbyggnad av hall har pabdrjats innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked.
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Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts till
den avgiftsskyldige.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Beslutsmotivering
Fastighetsagaren har pabdrjat atgarden innan startbesked fran byggnadsnamnden har
meddelats och har darmed brutit mot plan- och bygglagens PBL 10 kap. 3 §.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Avgift

Byggsanktionsavgiften har beraknats med stdd av 9 kap 7§ 1st. plan- och byggférordningen
2011:338, PBF. Sanktionsavgiften ar kontrolirdaknad med hjalp av Boverkets
berakningsverktyg. Sanktionsarean ar beraknad till 0 kvm.

Enligt PBF 9 kap 3a§ avgiften bestams till halften eftersom anmalan var redan inlamnad.

Byggsanktionsavgifter: 11 900 kronor

Lagrum
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL

9 kap 4 b §, for en- eller tvabostadshus kravs inte bygglov for att géra hogst en tillbyggnad
som inte har en stdrre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte dverstiger bostadshusets
taknockshdjd och som inte placeras narmare gransen an 4,5 meter

10 kap 3 §, en atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked

11 kap. 5 § En tillsynsmyndighet ska préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestammelse i PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.

11 kap. 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av nadgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om évertradelsen
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inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

11 kap 57 § En byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dévertradelsen begicks var agare
till den fastighet eller det byggnadsverk som &vertradelsen avser, den som begick
Overtradelsen eller den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Plan- och byggférordning (2011:338), PBF

6 kap. 5 §, 12 st for atgarder som inte kraver lov kravs det en anmalan vid uppférande eller
tillbyggnad av ett sadant komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4 b § plan- och
bygglagen 9 kap. 7 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan-

och bygglagen (2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kraver en anmalan enligt 6 kap.
5 § forsta stycket 13, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Handlingar som ingar i beslutet
Startbesked

Utrakning sanktionsavgift
Skrivelse

Yttrande fran agare
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§ 84 2021.170 SBN

Stensattaren 2 (Garvaregatan 4), bygglov tillbyggnad for uterum (2021-
0219)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-12 och avser Bygglov for tillbyggnad av uterum pa fastigheten
STENSATTAREN 2 (GARVAREGATAN 4).

Atgarden avser en tillbyggnad pa bostadsbyggnaden med en inglasad altan pa 22,14 kvm
(54004100 mm).

Altanen placeras pa plintar med regel-ramverk. Yttervaggarna utgors av tra och glas.
Trafasaden malas vit och fonsterpartierna gra. Takstolarna platsbyggs och taktackningen
utgors av gratt plattak. Den inglasade altanen kommer vara ouppvarmd.

Altanen placeras 4,95 m frAn angransande fastighetsgrans till Stensattaren 3 och 7,75 m fran
angransande fastighet Nolby 38,5.

8,64 kvm av altanens byggandsarea placeras pa prickbetecknad mark som inte far
bebyggas.

2021-04-06 skickade Samhallsbyggnadskontoret ut en bedémning av arendet till sbkande.
Sokande upplystes om att den sokta atgarden, med den tankta placeringen strider mot
detaljplanens bestdammelser avseende att cirka halva inglasade altanen placeras pa mark
som enligt detaljplanen inte far bebyggas och att detta inte kan bedémas som en liten
avvikelse. Sékande informerades om att de kunde revidera sin ansékan genom att andra
altanens byggnadsarea till 15 kvm och darmed anstka om en bygglovsbefriad atgard enligt 9
kap. 4 b§ plan- och bygglagen (2010:900). Vidare i kommuniceringen informerades den
sbkande om att de kan aven vélja att nuvarande utformning prévas och tas upp till beslut i
Samhallsbyggandsnamnden. Alingsas kommun.

Férutséttningar

For fastigheten galler detaljplan A 292, Del av Bolltorp (laga kraft 1961-07-20). Enligt
detaljplanen ar omradet avsett for bostadsandamal. Fristdende hus med hdgst en vaning.
Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 4,4 m. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Yttrande
2021-04-12 inkommer sékande med yttrande;

"Fastigheten Stensattaren 2 (Garvaregatan 4) har for avsikt att bygga en inglasad altan pa ca
22 kvm i direkt anslutning till bostadshusets baksida. Vi har nu forstatt att denna tilltankta
altan blir alldeles for stor for kommunens detaljplan. Dessutom skulle den inskranka nagot pa
den prickbetecknade mark som inte far bebyggas. Uterummet kommer placeras 4,9 m fran
narmaste granne, 7,7 m fran kommunens mark samt 19 m till nAstkommande granne. Dessa
tva grannar som vi hejar pa och nastan dagligen talar med, har inga invandningar mot att vi
bygger en inglasad altan, tvart emot, da det bidrar till ett mer levande och estetiskt vackrare
kvarter. De flesta, om inte alla husen i var direkta narhet, grannar, har uterum tillbyggda pa
sina hus. Man kanner sig lite besviken att kommunen ger avslag pa ett sadant enkelt satt
med hanvisning till detaljplanen fran 1961, istallet for att se helheten, se framat och tanka lite
mer modernt. Féljande text ar fran Plan och bygglagen (2010:900):
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Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och
sangsiktlig hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande
generationer.

Den inglasade altanens utformning kommer pa ett fackmannamassigt satt smalta in val med
huset samt omradet. Det kommer inte heller att inskréanka pa 4,5 m regel fran tomtgrans ej
heller vara hdgre an huvudbyggnadens taknockhdjd. Det som da avviker fran detaljplanen ar
den prickbetecknade mark som vi beraknar bebygga med ca 8 kvm. 1.50x5.40 m. Detta kan
anses som en liten avvikelse i det stora hela. Vi ar hoppfulla om ett positivt besked angaende
denna bygglovsansdkan.”

Med anledning av atgardens avvikelse avseende placering pa mark som inte far bebyggas
har arendet skickats pa grannehdrande till berérda grannar. De som ansetts berérda ar
fastigheterna Nolby 38:5, Stensattaren 1, Stensattaren 3, Stensattaren 17. Ingen erinran har
inkommit till Samhallsbyggnadskontoret.

Férslag till beslut

Den sokta tillbyggnaden pa 22,14 kvm innebar bebyggelse och placeras med 8,64 kvm pa
punktprickad mark, som inte far bebyggas enligt detaljplanen. Detta innebar att 39% (8,64
kvm/22,14 kvm) av tillbyggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas.

Atgéarden strider saledes mot detaljplanen avseende placering och avvikelsen anses stor och
kan darmed inte anses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 1 p § plan- och bygglagen
(2010:900) PBL.

Eftersom atgarden strider mot en egenskapsbestammelse (den punktprickade marken)
beddms inte 9 kap. 31 ¢ § kunna tilldmpas, eftersom det enligt prop. 2013/14:126 (sid. 183
och 310) framgar att "Den tankta bestammelsen ar endast avsedd att géra det majligt att
medge avvikelser i férhallande till det andamal som har bestamts i detaljplanen, dvs. i
forhallande till s.k. anvandningsbestammelser”..... "Daremot medger punkten 2 inga
ytterligare avvikelser i forhallande till s.k. egenskapsbestammelser, t.ex. att viss mark enligt
planen inte far bebyggas, utdver vad som féljer av punkten 1 och 31 b §.”

Fragan ar saledes om atgarden kan beviljas med stdd av 9 kap. 31 b 2 p. PBL. Omradet ar
redan bebyggt med enbostadshus och den tankta inglasade altanen ar ingen férutsattning for
att omradet fortsattningsvis ska kunna anvandas for bostadsandamal. Med hansyn till att
sOkt atgard saledes inte ar nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt bedoms det att avvikelse inte kan medges enligt 9 kap. 31 b 2 p PBL
och bygglov inte kan beviljas. Bedémningen gors i likhet med den bedémning Mark- och
miljoéverdomstolen (MOD) gjorde avseende férradsbyggnader som till viss del skulle
placeras pa prickmark, enligt dom P 1444-15 i vilken de avslog bygglovet i denna del.

Det finns heller ingen mdjlighet att bevilja startbesked for tillbyggnaden med stéd av 9 kap. 4
B § PBL, eftersom tillbyggnadens bruttoarea ar 22,14 kvm och séaledes ar storre an 15 kvm
som foreskrivs i denna paragraf.

Vad sbkande i dvrigt angett i sitt yttrande féranleder ingen annan bedémning i arendet.
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Férvaltningens férslag till beslut:
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 3 233 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften for eventuellt beviljat bygglov ér 7 884 i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har ldmnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansodkan 2021-03-12
Situationsplan 2021-03-12
Fasadritning 2021-03-12
Planritning 2021-03-12
Sektionsritning 2021-03-12
Yttrande, sokande 2021-04-12

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas i enlighet med 9 kap 31 C § p 2 PBL.

Expedieras till
Sokanden; Akten
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Vid eventuellt bygglov: Fastighetsigare (Angela Krona, Garvaregatan 4, 441 35 ALINGSAS);
Grannar fk (Nolby 38:5, Stensattaren 1, Stensattaren 3, Stensattaren 17); PolT, Akten.
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§ 85 2020.723 SBN

Sédermanland 3 (Ostgétagatan 26), bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus (2020-0824)

Arendebeskrivning

Ansgokan inkom 2020-10-15 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten SODERMANLAND 3 (OSTGOTAGATAN 26).

Atgarden avser tillbyggnad av bostadshuset i gavel mot sydvast med uterum.
Fasadbekladnad i huvudsak av glaspartier, Takbekladnad av plat och glas. Tillkommande
byggnadsarea ar 35,7m? och taklutning ar 8°.

Befintlig huvudbyggnad och befintligt garage har en sammanlagd byggnadsarea pa 154m?2.
Vid tankt byggnations finns ett skarmtak som avses rivas.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 80 och omradet ar reglerat med bestammelsen B |, €3
150, e4 700, f. Detaljplanen visar att omradet ska i huvudsak anvandas till Bostader med
hogst en vaning och reglerar i 6vrigt stérsta sammanlagda byggnadsarean per fastighet till
150 m2, minsta tomtstorlek till 700 m?, tak skall ha takutsprang och takvinkel skall vara 22-
38°, fasadmaterial skall vara tra, puts eller tegel med infargad fog och takmaterial skall vara
tegel, betong eller slatplat i tegelrdd farg. P4 fastigheten finns prickade omraden, mark som
inte far bebyggas.

Yttranden

Med anledning av beslut fattat av Samhallsbyggnadsnamnden 2021-01-25 med
beslutsparagraf § 10 2020.723 SBN, har arendet aterremitterats till
Samhallsbyggnadskontoret med motivering: Arendet aterremitteras for att beredas for ett
eventuellt positivt besked.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Halland 15, Halland 16,
Noltorp 2:1, Sédermanland 2, Ostergétland 12, Ostergétland 13 och Ostergétland 14 har
beddmts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Halland 16, Noltorp
2:1, Sédermanland 2 och Ostergétland 13.

Halland 15, Ostergétland 12 och Ostergétland 14 har inte svarat och bedéms darmed inte ha
nagot emot forslaget.

Bedbémning

Detaljplanen ar fran 2001. Aktuell fastighet ingick tidigare i stadsplan A 438 och
anvandningen var da parkmark. Angransande fastigheter som ingar i stadsplan A 438 har en
byggratt med en sammanlagd byggnadsarea per fastighet pa 180m?2.

Befintlig huvudbyggnad och befintligt garage har en sammanlagd byggnadsarea pa 154m?
och avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarea som anger en stérsta sammanlagd
byggnadsarea till 150m?2.
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Med tillkommande sokt tillbyggnad kommer den sammanlagda byggnadsarean bli 190m? och
avviker darmed fran tilldten byggnadsarea med 40m?2. Detaljplanen anger en takvinkel mellan
22-38°, sokt atgard innebar en takvinkel pa 8°. Takvinkel avviker darmed fran detaljplanen
med minst 14°. Atgardens fasadutformning &r i huvudsak av glas och dverensstammer
darmed inte med utformningsbestammelserna som anger att fasadmaterial skall vara tra,
puts eller tegel. Atgérdens takmaterial &r av plat och glas och dverensstammer darmed
delvis inte med utformningsbestdmmelserna som anger att takmaterial skall vara tegel,
betong eller slatplat. Atgarden strider mot detaljplanens bestdmmelser och innebar ingen
liten avvikelse fran detaljplanens bestammelser (PBL 9:31 b). Fastigheten och
byggnadsverket stdmmer inte 6verens med detaljplanen och har inte godtagits vid en tidigare
prévning och innebar ingen liten avvikelse fran detaljplanens bestammelser (PBL 9:30).
Atgéarden tillgodoser inte ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse och utgdr
inte ett lampligt komplement till den anvandningen som har bestamts i detaljplanen vilket
medfor att PBL 9 kap 31c § inte ar mgjlig att anvanda.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, vid en
samlad beddémning av tidigare avvikelser och for nya avvikelser ar avvikelserna sadana att
de inte kan godtas som liten avvikelse. Nagot annat skal fér att godta avvikelserna har inte
framkommit. Det finns darmed inte forutsattningar att ge det sokta bygglovet. Bygglovet ska
darmed inte beviljas.

Beredning

Arendet har varit uppe fér beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2021-01-25 med
beslutsparagraf § 10 2020.723 SBN. Namnden beslutade att arendet skulle aterremitterats
till Samhallsbyggnadskontoret med motivering: Arendet aterremitteras for att beredas for ett
eventuellt positivt besked.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett fér avslag 2020-10-28. Beslut ska tas inom tio veckor fran detta
datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2021-01-06. Byggnadsnamnden far besluta
att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov om det ar nédvandigt pa grund av
handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med
tio veckor. Vid forlangning ska beslut tas senast 2021-03-17. Om inte beslut tas inom denna
tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
efter det att tidsfristen dverskridits. Efter 2021-04-21 trader full reduktion in.

Endast avgift for startbesked och arkivering kan darfor tas ut i arendet.

Om beslut om avslag hade fattats i Samhallsbyggnadsnamnden 2021-01-25 enligt
Samhallsbyggnadskontorets férslag hade ingen reducering av avgift fallit ut.

Forvaltningens forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden:

Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 och 31b §§ Plan- och bygglagen

Avgift
Avgiften for avslaget ar 4 889 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
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byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungoérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2020-10-28. Beslut om lov
fattades 2021-05-17. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20
veckor har dverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 4 439/5 x 5= 4 439 kr.
Avqift for arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avgift efter reduktion, med kostnad och arkivering: 450 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillh6ér beslutet
Ansdkan 2020-10-15
Fasad/plan/sektionsritning 2020-10-28
Situationsplan 2021-03-03
Kontrollplan 2020-10-15

Skrivelse 2020-11-30
Konstruktionsritning 2021-03-03

Brev 2021-03-03

Om namnden inte beslutar i enlighet med foérvaltningens forslag behéver féljande laggas till
beslutet inkl. upplysningar:

Startbesked medges enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked beslutar Samhallsbyggnadsnamnden att:
1. Kontrollplanen faststalls
2. Lageskontroll kravs i detta arende

Kompletterande villkor kan ges med stdd av 10 kap 29 § PBL.

Avgift

Avgiften for lovet ar 16 693 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungoérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2020-10-15. Beslut om lov fattades 2021-05-17.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20 veckor har
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overskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 12 979/5 x 5= 12 979 kr.

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 3 714 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 3 714 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillh6ér beslutet
Ansdkan 2020-10-15
Fasad/plan/sektionsritning 2020-10-28
Situationsplan 2021-03-03
Kontrollplan 2020-10-15

Skrivelse 2020-11-30
Konstruktionsritning 2021-03-03

Brev 2021-03-03

Foljande handlingar ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden som underlag for
slutbesked

- Verifierad kontrollplan
- Intyg att byggnadsverket matt, planlage och hojdlage dverensstammer med
beviljat bygglov. Matresultat ska redovisas.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61 71 95
eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas i enlighet med 9 kap 31 C § p 2 PBL.

Expedieras till
Sc'jkgnden; Grannar fk (Hglland 15, Halland 16, Noltorp 2:1, Sédermanland 2, Ostergétland
12, Ostergdétland 13 och Ostergétland 14); GIS fk, PolT.
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§ 86 2021.171 SBN
Stormansgarden 4, rivningslov for rivning av ladugard (2020-1006)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-12-16 och avser Rivningslov for rivning av ladugard pa fastigheten
STORMANSGARDEN 4.

Atgéarden avser rivning av en ladugard med en byggandsarea pa 350 kvm. Fasaden utgérs
av tra och tegel. Taket utgdrs av eternit.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 193, Vag E20 delen Kristineholm- Balinge och
verksamheter (nr 26) (laga kraft 2014-10-01).

Fastigheten ar avsedd for ej miljéférstérande industri.

Ladugarden har tillhort fastigheten Balinge 6:16, vilket var en fore detta storre
jordbruksfastighet, med tva gardar som tidigare hette Ovre Tokebacka. Byggnaderna
utvarderades med mycket hogt (mangardsbygganderna) respektive lagt (ladugarden)
kulturhistoriskt varde 2010 i samband med en inventering av kommunens kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse. Ladugarden ingar i kulturmiljon Tokebacka (nr 26) i
Kulturmiljoprogrammet for Alingsas kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25 §
88. De tva mangardsbyggnaderna har g bestammelse i detaljplanen. Ladugarden bidrar till
det kulturhistoriska och miljdmassiga vardet inom miljon.

2021-01-21 goér Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett platsbesok pa fastigheten
Stormansgarden 4. Under platsbesdket kunde bedémning goéras att byggnaden (ladugarden)
har en tillfredsstallande barférmaga och stabilitet. Vid besdket kunde inga avvikelser noteras
fran vad som anses vara normalt for konstruktionen och normalt aldersslitage. Det
observerades att risk finns for fuktrelaterade skador i ena delen av byggnaden dar
hangrannor och stupror inte uppfyller sin avsedda funktion, men att det kan elimineras med
enkla atgarder.

Yttranden

2021-01-21 inkommer bebyggelseantikvarien, Alingsas kommun, med yttrande dar hon i
huvudsak framfor att ladugarden idag utgor en del av sjalva gardsbildningen och ar en
naturlig grans mot den nya byggnationen intill. Om ladugarden rivs, innebar det aven en
paverkan pa den kvarvarande landskapsbilden som berattar om platsens historia genom de
tre idag bevarade byggnaderna. Vidare framfor bebyggelseantikvarien att det ska goéras en
andring i detaljplanen, DP 193, for att kunna mdjliggdra en eventuell flytt av de tva befintliga
mangardsbyggnaderna. Ladugarden borde ocksa inga och dess framtid bestammas i
samband med det arbetet.

Beddémning

Enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgar att rivningslov ska ges for
en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud i
detaljplanen eller omradesbestammelser, eller bér bevaras pa grund av byggandens eller

Utdragsbestyrkande



43

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-05-10

bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.

Ladugarden ar idag placerad pa mark som enligt detaljplanen, laga kraft ar 2014, ar avsedd
for ej miljoforstorande industri. Ladugarden har tidigare ingatt i en storre jordbruksfastighet
tillsammans med tva manskapsbyggnader, som idag ar belagna pa den angransande
fastigheten. Ladugarden, som byggnad, har inget hdgt kulturhistoriskt varde utan ingar i en
helhet tillsammans med de g-markta manskapsbyggnaderna pa den angransande
fastigheten Stormansgarden 3. Ladugarden innehar ingen skyddsbestammelse i detaljplanen
vad avser rivning.

Nar den nya detaljplanen upprattades var syftet att skapa maojlighet att bygga ut vag E20 fran
en tvafaltsvag till motorvagsstandard, med en ny trafikplats vid Balinge. Detaljplanen skulle
aven mojliggodra, att vaster om E20, skapa ett omrade for icke miljoforstérande
verksamheter, huvudsakligen inom transport och logistik. | detaljplanebeskrivningen framgar
att de tva gardarna (manskapsbyggnad 1 och 2) tillsammans bildar ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde. Vidare gar att Iasa att den sammanhangande kulturmiljon paverkas av
befintlig infrastruktur, rivna eller flyttade gardar och omgivande befintliga
verksamhetsomraden.

Enligt bebyggelseantikvariens yttrande framgar att det skall goras en andring i nuvarande
detaljplan (DP 193), dar det skall mojliggoras en eventuell flytt av de tva befintliga
mangardsbyggnaderna pa grannfastigheten Stormansgarden 3. Ladugarden innehar idag
inget hogt kulturhistoriskt varde och enligt sékande utgor ladugarden en risk for tredje
person, da den kontinuerligt utsatts for skadegérelse och olaga intrang.
Samhallsbyggnadskontoret utférde ett platsbesok pa fastigheten, 2021-01-21,och kunde
konstatera att byggnaden ar i férhallandevis gott skick vad avser barférmaga och stabilitet.
Av fotografier tagna vid platsbeséket kan ses att byggnaden kraver ett visst underhall, vad
avser fasad och borttagande av mosspavaxt pa det yttre taket. Barande konstruktion ar i gott
skick.

Med hanvisning till ovan anférda gérs bedémningen att rivningslov boér beviljas for
ladugarden.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bevilja rivningslov med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Avgiften for rivningslovet ar 11 966 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Ansékan beddémdes komplett 2021-03-17, Samhallsbyggandsnamnden
fattade beslut om rivningslov 2021-05-17. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 veckor inte har 6verskridits.

Faktura sands separat.
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Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad kravs inte i detta arende. Infér beslut om startbesked skall byggherren
inkomma med rivningsplan, kontrollplan och avfallshantering.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansodkan 2020-12-16

Nybyggnadskarta 2020-12-16

Fotografi 2020-12-16

Fotomontage fran platsbesok 2021-01-21
Yttrande 2021-02-01

Fotografier (7 st) 2021-03-16

Fasad- plan- och sektionsritning 2021-03-17

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare (Alingsas kommun); Grannar fk (Stormansgarden 2,
Stormansgarden 3, Balinge 6:16); GIS fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT, Akten
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§ 87 2018.058 SBN
Orsbraten 1:9, bygglov (bygglov dnr 2017-0255)

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov i efterhand for en férradsbyggnad pa fastigheten Orsbraten 1:9.

Forradsbyggnaden ar uppfoérd av den davarande fastighetsagaren under aren 2012 — 2017.
Byggnaden ar uppférd utan bygglov, da den davarande fastighetsagaren ansag att
byggnaden utgjorde en ekonomibyggnad tillhérande den hastgard som redan fanns pa
fastigheten, och darmed inte var bygglovspliktig.

Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 460 m2, med en varierande hojd pa mellan 5 — 12
meter. Byggnaden ar uppford i flera etapper och ar fran boérjan tankt att vara en
ekonomibyggnad samt "western”-kuliss tillhérande den befintliga hastgarden med "western”-
tema. Byggnaden har fardigstallts utvandigt men inte invandigt.

Hastgarden, med den aktuella byggnaden, har tidigare vid ett fatal tillfallen anvands som
aktivitetsgard, fér svensexor och liknande arrangemang. De nya fastighetsagarna har dock
uttryckt att det inte ar aktuellt med motsvarande aktiviteter i framtiden. Om den aktuella
byggnaden ska anvandas till nagot annat an férrad i framtiden, behdver bygglov for andrad
anvandning sokas och beviljas innan férandringen far genomforas.

Grannar till den aktuella fastigheten Iamnade under 2017 in klagomal till Miljéskyddskontoret
angaende nerskrapning samt miljofarligt avfall pa och i anknytning till fastigheten. Detta
arende hanterades av Miljoskyddskontoret. | maj 2017 (Delegationsbeslut 287/17, 2017-05-
29, dnr 2017-0488) beslutade Miljoskyddskontoret att avsluta tillsynsarendet da
nedskrapningen och det miljéfarliga avfallet ansags atgardade.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, samt utanfér sammanhallen
bebyggelse. Platsen berérs av dversiktsplan for Alingsas kommun, OP 95:

R9. Omrade med stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad mark- (och
vatten-) anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets rekreationsvarde (orérdhet, natur-
/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Fastighetens storlek ar 35 010 m2. Den for atgarden aktuella platsen berérs inte av nagra
konstaterade naturvarden eller bevarandevarden. Fastigheten ligger dock inom riksintresse
for friluftslivet (Delsjo-, Harskogenomradet).

Pa fastigheten ligger ett befintligt bostadshus samt tva komplementbyggnader inrymmande
forrad, garage och stall. Dessa befintliga byggnader berdrs ej av den nu aktuella ansékan.

Den aktuella byggnaden har inte nagot indraget vatten eller aviopp. Byggnaden ligger intill
befintlig vag till hastgarden och har ingen separat infartsvag.

Fastigheten Orsbraten 1:9 dgdes av personen som olovligen genomforde den aktuella
byggnationen fram till att han avled pa grund av en olycka vid arsskiftet 2016/2017. Efter
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detta tog dodsboet dver fastigheten genom den person som senare kom att sta for den forsta
bygglovsansdkan (i efterhand) samt aven svaren nedan kring yttrandena fran berérda
grannar. 2017-07-10 kdpte nuvarande agare fastigheten av dédsboet, och lamnade 2017-07-
12 in en kompletterande ansdkan for atgarden, utifran att fastigheten bytt agare.

Arendet har tidigare varit uppe for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden, som i sitt beslut
2019-01-28 (SBN §11) avslog ans6kan om bygglov. Beslutet éverklagades till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen beslutade 2019-05-13 (dnr 403-8482-2019) att upphava det 6verklagade
beslutet och visa arendet ater till ndAmnden for vidare handlaggning, da de kunnat konstatera
att den nybyggnadskarta som var inlamnad i arendet inte stamde 6verens med Lantmateriets
karta dver fastigheten. Anledningen till detta var att den inmatning som gjorts av GIS-
enheten pa Alingsas kommun inte hade skickats in for registrering hos Lantmateriet. Detta ar
nu genomfort, vilket medfor att Lantmateriets kartor numera stdmmer éverens med den
aktuella nybyggnadskartan for fastigheten. Fragan om kartunderlaget anses darmed utredd.

Yttranden ) ) ) )
Berdrda grannar, Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13 och Odenas 1:34, har givits
mdjlighet att yttra sig i arendet.

Fastighetsagarna till Orsbraten 1:11 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-12
att fastighetsgransen mot Orsbraten 1:11 behéver utredas da den under arens lopp anses ha
blivit flyttad. De framfor aven att delar av byggnadens takutsprang gor intrang pa deras
fastighet med mellan 0,2 — 0,8 meter. De motsatter sig dessutom mot att byggnaden ar
placerad narmare deras fastighetsgrans an 4,5 meter.

Fastighetsagarna (Orsbraten 1:11) anser dessutom att placeringen av byggnaden &r
olamplig da den innebar att takavvattningen sker pa deras mark. De skriver aven att
mojligheten att bedriva skogsbruk pa deras mark férsvaras av den aktuella atgarden. De
framfor att det finns risk for stérning om aktiviteterna som tidigare skett pa garden fortsatter i
framtiden. De medforde storningar i ett omrade som ar utpekat med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-13
att han motsétter sig legaliseringen av befintliga s.k. kulissbyggnader pa Orsbréaten 1:9.
Orsbréaten 1:9 har anvants som aktivitetsgard och en aktivitetsgard innebar stérningar i ett
omrade som enligt oversiktsplanen ar utlagd som omrade med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 anser dven att utformningen av de s.k. kulisserna
avviker kraftigt fran dvriga byggnader pa Orsbraten 1:9 vad géller héjd, material, farg och
taklutningar. De avviker fran ortens normala utformning, sarskilt vad galler héjden. De anses
aven oproportionerligt stora i forhallande till huvudbyggnaden. Fastighetsagaren framhaller
aven att den aktuella byggnaden har mycket stor volym, vilket medfér en olagenhet for
denne. Det finns ocksa risk att byggnaden kommer att anvandas som en del av
aktivitetsgarden. Han framfér aven klagomal pa att den aktuella byggnaden férsvarar
vagpassagen forbi den aktuella fastigheten.

For de fullstandiga yttrandena fran Orsbraten 1:11 och 1:13, se tillhérande dokument till detta
beslut.

Fastighetsagarna till Odenas 1:34 skriver foljande i sitt yttrande som inkom 2017-06-13:
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Byggnaderna ligger alldeles intill gransen och har olovligen uppférts dar. For att ga runt
byggnaderna, na baksidan, ar man inne pa var mark. Det kommer sannolikt innebara att man
tojer pa granserna samt att framtida underhall kommer att ske fran var sida gransen. Det
paverkar framtida skogsplantering och Okar risken fér problem av allehanda slag. Vi ar emot
legalisering av befintliga kulissbyggnader.

Sokande har Iamnat in sina synpunkter/svar kring de inkomna yttrandena. Dessa
synpunkter/svar finns redovisade som tillhérande dokument till detta beslut.

men framfor i korthet att de har for avsikt att ordna sa att takavrinningen tas om hand pa den
egna fastigheten och att byggnaden ar andamalsenlig. Varje mindre utrymme nyttjas till
byggmaterial, ved och virke. Den stora delen rymmer hastkarra, bat, battrailer, slapvagnar,
container, husbil samt virke langre an 6 meter. Om man behéver bygga en stor byggnad var
ska man da bygga om inte djupt inne i skogen langt fran annan bebyggelse?

Bedbémning

Den ansokta atgarden ar uppford utan bygglov da den davarande fastighetsdgaren bedémde
att byggnaden var en ekonomibyggnad och darmed ej var bygglovspliktig.
Samhallsbyggnadskontoret delar ej den forre fastighetsagarens bedémning utan goér
beddmningen att atgarden ar bygglovspliktig. Da den person som utfort atgarden, samt aven
var fastighetsagare vid tidpunkten da atgarden utforts, har avlidit kan sanktionsavgift ej tas ut
for atgarden. Detta bygglov provar darfér maojligheten till bygglov i efterhand, utan att en
sanktionsavgift utdéms.

Den aktuella atgarden ar uppférd inom ett omrade som i 6versiktsplanen (OP 95) &r klassat
med hogt rekreationsvarde. Sarskild hansyn ska vid beddémningen tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.). | detta fall &r den aktuella
byggnaden uppford i direkt anknytning till befintlig hastgard, vilket innebar att fastigheten
redan innan den aktuella byggnaden uppférdes var bebyggd med ett flertal stérre byggnader,
och darmed hade ett begransat rekreationsvarde. Den nu aktuella byggnaden ansluter
visuellt till befintlig bebyggelse pa fastigheten och bedéms darfér endast ha en liten negativ
paverkan pa rekreationsvardena pa platsen. Platsen beddms inte ha nagra unika natur- eller
kulturvarden som medfor att rekreationsvardet skulle vara stérre an normalt.

Byggnaden &r enligt redovisat kartmaterial placerad néara intill fastighetsgrans mot Orsbraten
1:11. Delar av takutsprangen skjuter ut éver gréansen mot Orsbraten 1:11 och behdver
atgardas, vilket villkoras i detta beslut. Fastighetségarna till Orsbraten 1:11 skriver i sina
yttranden att de anser att gransstenen, som markerar var gransen mellan Orsbraten 1:9 och
Orsbréaten 1:11 gar, tidigare har blivit flyttad. Att flytta en gransmarkering &r en otillaten
handling. Det regleras dock inte av Plan- och bygglagen (PBL), vilket gor att den fragan inte
kan avgoras i detta beslut.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att byggnaden, undantaget delar av
takutspranget, ligger pa rétt sida fastighetsgransen mellan Orsbraten 1:9 och Orsbraten 1:11.
Den nara placeringen av byggnaden till fastighetsgransen anses inte vara optimal, men
placeringen bedéms inte innebara en sadan vasentlig olagenhet att det ar skaligt att krava att
byggnaden rivs eller vasentligt forandras, sa att det dnskade avstandet pa 4,5 meter till
fastighetsgrans kan uppnas. De fasader som vetter mot Orsbraten 1:11 &r uppforda med
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tryckimpregnerat tra, vilket raknas som ett férhallandevis underhallsfritt material.

Den takavvattning som i nuléget sker in pa fastigheten Orsbraten 1:11 beddéms inte vara
acceptabel, vilket innebar att fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 alaggs att se till att
takavvattningen sker pa ett tillfredstallande satt och att dagvattnet tas omhand pa den egna
fastigheten. Ett villkor om detta skrivs med i detta beslut.

Flera av de inkomna yttrandena berér utformningen av den aktuella byggnaden. Hastgarden
pa den berérda fastigheten ar utformad med en tydlig inspiration av den "Amerikanska
western”. Detta syns framfor allt pa bostadshuset men aven pa dvriga befintliga byggnader
pa fastigheten. For att knyta an till och forstarka detta har den davarande fastighetsagaren
(som uppférde byggnaden) utformat dven den aktuella byggnaden med en utformning pa
samma tema. Denna utformning sarskiljer sig fran vad man kan se som traditionell
bebyggelseutformning pa glesbygden. Daremot ligger fastigheten sa langt ifran samlad
bebyggelse, med endast nagra enstaka byggnader inom en radie pa 500 m, att det inte
beddms finnas nagon enhetlig utformningskultur i omradet. Pa grund av att fastigheten ligger
sa ensligt bedéms den tolererade utformningen vara betydligt mer fri an om fastigheten hade
legat inom tatbebyggt omrade eller ett omrade med kulturhistoriskt vardefull miljo. Hela
hastgarden ar dessutom utférd med en sé tydlig enhetlighet att den aktuella byggnaden
beddms Gverensstamma med 6vrig utformning av bebyggelsen pa garden.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 framfér &ven i sitt yttrande att den aktuella atgarden
forsvarar framkomligheten pa den vég som gar igenom och férbi Orsbraten 1:9.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer efter matning vid ett av platsbesdk en pa den berérda
platsen att framkomligheten ar godtagbar. | den smalaste passagen, under
vinterforhallanden, uppgar bredden pa vagen till ca 4 meter. Detta bedéms vara en tillracklig
bredd sett till vilken typ av fordon och trafikmangd som vagen ar avsedd for. Det ar viktigt att
fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 &ven fortsattningsvis ser till att vagen ar farbar och
framkomlig for de fordon som férvantas nyttja vagstrackan.

De nuvarande fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 har tydligt uttryckt att det inte ar aktuellt att
bedriva nagon typ av turist- eller evenemangsaktivitet pa fastigheten, vilket innebar att detta
inte bedéms medféra nagon framtida olagenhet fér de narboende i omradet. Om den aktuella
byggnaden i framtiden ska anvandas till nagonting annat an férradsbyggnad behéver
bygglov for andrad anvandning s6kas och beviljas innan sadan férandring kan tillatas.

Beredning

Arendet har varit uppe fér beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-23, § SBN 64.
Namnden beslutade att arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till
sokanden. Nagon motivering till beslutet formulerades inte.

De sdkande har givits méjlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-08-28. De sOkande framfor i skrivelsen att motivering
till nAmndens beslut saknas, varpa arendet tas upp till samhallsbyggnadsnamnden

Arendet pa nytt togs upp till samhallsbyggnadsnamnden 2018-09-24. Namnden beslutade att
arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till sbkanden med féljande
motivering: Bygglov bdr ej beviljas eftersom byggnaden ar byggd utan bygglov enligt PBL,
och inte hade beviljats i denna utformning om arendet hade kommit till n@mnden innan huset
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byggdes. Byggnaden stor grannar, da det rinner in vatten pa grannfastigheten och slutligen
ar byggnaden inte &ndamalsenlig (8 kap 1 § PBL).

De s6kande har givits mojlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-11-22. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-
08-26 att avsla anstkan om bygglov. Samhallsbyggnadsnamndens beslut dverklagades av
sOkande till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade 2020-05-29 att upphava det 6verklagade
beslutet och visa arendet ater till samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt handlaggning,
varvid bygglov ska beviljas om dvriga forutsattningar som inte har provats i Lansstyrelsens
arende ar uppfylida.

Arendet var uppe for beslut pa samhallsbyggnadsnamndens méte 2021-03-22. Dar
beslutade namnden att arendet skulle aterremitteras for ytterligare utredning kring om
byggnationen ifraga uppfyller de krav pa sakerhet som kravs.
Samhallsbyggnadsforvaltningen konstaterar att prévningen av de tekniska egenskapskraven,
sasom barighet, brandskydd, sakerhet vid anvandning m.m. inte hanteras som en del av
bygglovsprovningen utan i efterféljande del av arendet, som handhas av en
byggnadsinspektor pa samhallsbyggnadsférvaltningen. Innan slutbesked kan ges for
atgarden ska samtliga tekniska egenskapskrav vara uppfyllda fér byggnaden.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Lars Folkerman, Sture Bybergs ing. byra, Ebbe Lieberathsgatan
23, 412 65 Goteborg. K-behdrighet, Sitac SC1142-11, giltig t.o.m. 2021-11-01.

Villkor
Utstickande byggnadsdelar ska atgardas sa att de inte inkraktar pa intilliggande fastigheter.

Byggnadens takavvattning ska tas omhand pa den egna fastigheten.

Upplysningar

Utsedd byggnadsinspektor for atgarden ar Hakan Soéderberg, telefon 0322-616273,
alternativt hakan.soderberg@alingsas.se. Kontakta byggnadsinspektoren for information om
vad som kravs infor startbesked och slutbesked.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.
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Byggherren ska ansdka om slutbesked for atgarden nar denna ar slutford.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har avslutats inom fem ar fran den dag beslutet

vunnit laga kraft.

Avgiften for bygglovet ar 26 173 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga "Hur man éverklagar".

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansdkan om bygglov 2017-07-12

Situationsplan, enkel nybyggnadskarta 2017-05-24
Volymritningar 2017-05-30

Yttrande fran Orsbraten 1:11 2017-06-12

Yttrande fran Orsbraten 1:13 2017-06-13
Generellt svar till yttranden 2017-06-19

Svar till yttrande ifr&n Orsbraten 1:11 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:13 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:34 2017-06-19
Anmalan kontrollansvarig 2017-12-11

Yttrande fran sdkande 2018-08-28

Yttrande fran sokande 2018-11-22

Lansstyrelsens beslut om upphavande 2020-06-02

Expedieras till

Sékande, Sakagare rek mb (Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13, Odenas 1:34),

POIT.
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§ 88 2021.174 SBN

Skamningared 1:40, strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus
(2020-0999)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av ett fritidshus pa fastigheten
Skamningared 1:40.

Fritidshuset ar tankt att uppféras med en byggnadsarea pa ca 50 m2 och placeras centralt
pa fastigheten. Utdver fritidshuset inkluderar ansékan aven ett tillhérande uthus pa 20 m2.
Forhandsbesked har sokts parallellt med strandskyddsdispensen, men handlaggs inte vidare
forran strandskyddsdispens for atgarden har beslutats.

Fastighetens storlek ar 1 783 m2. Avstandet fran den tankta byggnaden till vattnet, sjon
Fargen, blir ca 80 meter.

Handlaggaren pa samhallsbyggnadsforvaltningen har besokt den aktuella platsen 2021-04-
14. Vid platsbesoket noterades att det for narvarande finns en liten forradsbyggnad placerad
pa fastigheten, byggnaden har dock inte strandskyddsdispens eller bygglov, vilket medfér att
samhallsbyggnadsforvaltningen gor beddomningen att byggnaden &r olovligt uppford.
Fastigheten ar i 6vrigt obebyggd och beddomdes vid platsbesoket inte heller vara
ianspraktagen pa annat satt.

Byggnadsnamnden pa Alingsas kommun gav 2004-06-08 positivt forhandsbesked och
strandskyddsdispens for uppférande av tva bostadshus pa den aktuella platsen och pa en
plats intill. Detta resulterade sedan i att tva fastigheter styckades av, vilka blev
Skamningared 1:40 och Skamningared 1:41. Nagot bygglov sdktes dock aldrig i det skedet
och fastigheterna forblev obebyggda.

Sdékande har i ansdékan om dispens anfort att det aktuella omradet redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften, att omradet ar val
avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
samt att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan ske utanfér omradet.

SKél till beslut

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Stora Fargen. Strandskyddet for
Stora Fargen ar 300 meter. Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom
omradesbestammelser ("OB 10” fran ar 1994).

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger omradet inom
primart vattenskyddsomrade for Fargens vattentakt. Det ligger aven inom ett omrade som ar
utpekat som ett sammanhangande omrade med vardefull natur samt inom en kulturmiljé
(Kulturmiljéer Landsférsamlingen, 19. Hulaback — Skaftared — Kullabo).

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (Delsjo- Harskogenomradet). Platsen berors av
en lévskogsinventering fran 2011, varderad till klass 3.
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Beddmning

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att det omrade som angivits for det tankta
fritidshuset inte har tagits i ansprak pa ett sadant satt som avses i Miljobalken 7 kap 18 c pkt
1. Fastigheten bestar i nulaget av naturmark, utan bostadsbebyggelse eller avhallande
anlaggningar. Det finns enligt flygfoton fran ar 2016 och framat en mindre byggnad pa
fastigheten, men da denna har uppforts utan strandskyddsdispens kan den inte ses som
legalt uppférd. Detta innebar att fastigheten inte kan ses som ianspraktagen, aven under
forutsattningarna att den ar taxerad som smahusenhet och ligger inom
omradesbestammelser. Det faktum att det ar 2004 beviljades en strandskyddsdispens pa
den aktuella platsen andrar inte beddémningen ovan, da platsen inte bebyggdes och
dispensen sedan lange har upphoért att galla. Strandskyddslagstiftningen har andrats sedan
ar 2004 och det finns i nulaget inte samma forutsattningar for dispens som da.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att omradet inte ar avskilt fran vattnet pa
ett sddant satt som avses i Miljdbalken 7 kap 18 c pkt 2. Det finns visserligen bebyggelse
mellan de tankta byggplatserna och vattnet, men bebyggelsen med tillhérande tomtplatser ar
inte sa pass sammanhangande och heltackande att den kan ses som avskiljande i lagens
mening, da det i vastlig riktning sett fran fastigheten inte finns nagon avskiljande bebyggelse
eller annan exploatering som avskiljer platsen fran vattnet. Naturvardsverket skriver i sin
vagledning angaende tolkningen av Miljébalken 7 kap 18 c pkt 2:

"Avskiljande exploateringar ar sadant som tydligt hindrar allmanheten fran att réra sig fran
den aktuella platsen till stranden. Exempel ar storre vagar eller jarnvagar, inhagnade
industriomraden eller sammanhangande bebyggelse i flera riktningar mellan den aktuella
platsen och vattnet.”

En strandskyddsdispens for bostadsbyggnation med snarlika forutsattningar, pa fastigheten
Hasteryd 1:3 i Alingsas kommun, har nyligen varit uppe for beslut i Mark- och miljédomstolen
(Mal nr M 3507-19). | det aktuella avgorandet framgar att det inte racker att ett omrade delvis
ar avskilt genom bebyggelse. For att kunna anvanda det sarskilda skalet (pkt 2) maste
befintlig bebyggelse patagligt forsvara for manniskor att ta sig mellan platsen och stranden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddomningen att den téankta atgarden, ett fritidshus, inte
ar en sadan atgard som kan ses som ett angelaget allmant intresse som inte kan ske utanfor
omradet, i enlighet med Miljobalken 7 kap 18 ¢ pkt 5.

Vid prévning av en strandskyddsdispens ska alltid det enskilda intresset provas mot det
allmanna intresset. Det allmanna intresset av tillganglig naturmark och allemansrattsligt
tillganglig mark vager oftast tyngre an det enskilda intresset att bygga fritidshus eller
bostadshus. | detta fall ligger det aktuella omradet inom riksintresse friluftsliv, vilket i annu
storre utstrackning medfér att det allmanna intresset av naturmark och allemansrattsligt
tillganglig mark vager tyngre an det enskilda intresset att bygga ett fritidshus pa platsen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning blir utifran beskrivningen ovan att
strandskyddsdispens inte kan beviljas for den ansokta atgarden.

Aktuella bestammelser
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Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Soékandes yttrande
D& samhallsbyggnadsférvaltningens forslag ar att ansékan ska avslas, har sdkande getts
mojlighet att yttra sig angaende forvaltningens bedémning av arendet.

Sokande framfor (bland annat) i sitt yttrande att fastigheten bor ses som ianspraktagen och
att anledningen till att den inte bebyggts till stor del beror pa att sékande invantat
kommunens detaljplanearbete for omradet som pagatt under manga ar. Sokandes yttrande i
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sin helhet bilaggs detta forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsférvaltningen framfér som respons pa yttrandet ovan att den aktuella
platsen inte har varit ianspraktagen som tomtplats, aven om den tidigare stamfastigheten
(Skamningared 1:26) delvis har varit, och ar, ianspraktagen. Det faktum att det gavs en
dispens ar 2004 paverkar inte bedémningen om huruvida tomten ar ianspraktagen eller e€j.
Strandskyddlagstiftningen tar hansyn till platsens nuvarande férutsattningar och kan i nulaget
inte ta hansyn till hur lagstiftningen tillampades 2004. Forutsattningen att tomten inte
bebyggts i vantan pa detaljplanearbetet andrar inte heller férvaltningens bedémning i
arendet.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att ansdkan om
strandskyddsdispens avslas.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 878 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillh6ér beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2020-12-14

Bilaga till ansokan, "Bilaga 1” 2020-12-14

Komplettering till ansékan om strandskyddsdispens 2021-01-11
Situationsplan 2021-01-12

Yttrande fran sdékande 2021-03-15

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden.
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§ 89 2021.206 SBN
Utredningsuppdrag till forvaltningen gallande strandskyddsarende Loo
Beslut

Arbetsutskottet beslutar att arendet ska ha rubriken "Yttrande med anledning av
lansstyrelsens beslut" nar det behandlas av namnden.
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