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§ 38 2020.582 SBN
Andring nr 1 av DP 63, DP for Lévekulle etapp 1 Alingsas kommun

Arendebeskrivning

Syftet med planandringen ar att pa fastigheten Klippan 4 ge mgjlighet att bygga ett
bostadshus med nagot andrade utformningsbestammelser.

Ett beslut om positivt planbesked togs 2020-07-06 (enligt delegationsordning). Enligt den
senast beslutade planprioriteringen (2021-02-08) bér rubricerad detaljplan kunna antas
under ar 2021.

Forvaltningens yttrande
Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till &ndring av detaljplan som ar redovisat
i Plankarta och Planbeskrivning.

Planlaggningen sker med standardférfarande och beslut om samrad/granskning avgoérs av
Samhallsbyggnadsnamnden. Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedémt att
detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen.

Pa Klippan 4 har bygglov sokts for en byggnad med vissa avvikelser fran gallande detaljplan.
Bygglovet dverklagades och lansstyrelsen angav i september 2019 att avvikelserna inte ar
sma samt beslutade att bygglovet inte ska galla. Ett forslag till andring av detaljplanen har
darfor upprattats. Nagra utformningsbestammelser foreslas andras, dock utan att husets
taknock hgjs.

Planen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att forslaget till markanvandning inte ger en betydande
miljopaverkan.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden

Samhallsbyggnadsnamnden later planférslaget ga ut samrad enligt plan- och bygglagen 5
kap 6-7 §§ samt haller det darefter tillgangligt for granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-
21. Genomfdrandet av detaljplanen antas inte innebéara en betydande miljépaverkan enligt
plan- och bygglagen 4 kap 33b-348§§ och miljébalken 6 kap 5-7 §§.

Expedieras till
Planavdelningen (CS, JS, HN)

Beslutsunderlag

Planhandlingar:
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§ 39 2020.663 SBN
Del av Noltorp 2:1, begaran om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2020-10-21 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegarans syfte ar att ta fram en ny detaljplan fér att maojliggora flerbostadshus pa mark
som idag utgoérs framfér allt av naturmark men aven mark fér bostadsandamal (LSS) och
forskola.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att dverklaga.

Forvaltningens yttrande
Tidigare beslut:
Gallande Oversiktsplan anger inget specifikt for aktuellt omrade.

Gallande detaljplan Dp 52 vann laga kraft 1996-04-23 och anger NATUR — Naturomrade,
befintlig vegetation bevaras for berord del av fastigheten Noltorp 2:1. F6r ansdkans
nordvastra del anges (i samma detaljplan) B — Bostader i begransad omfattning, J —
Smaindustri och hantverk (ej stérande) och K — Kontor. For anstkans norddstra del galler
detaljplanen Dp 85 som vann laga kraft 2002-12-31 och anger B — Bostader i begransad
omfattning, J — Smaindustri och hantverk (ej stérande), K — Kontor och S — Skola.

Naturvardsprogram for Alingsas kommun antagen av Kommunfullmaktige 26 februari 2020,
anger att vid nyproduktion ska avstandet till narmaste tillgangliga gronomrade om minst 1 ha
inte vara stérre an 300 meter fran bostader, skolor och forskolor. Det ar viktigt att den
bostadsnara naturen innehaller kvaliteter sa att den kan tillfredsstalla manniskans behov av
rofylldhet, naturupplevelse, lek och umgange. Tillgangen av bostadsnara natur ska sakras.
Gronomraden i anslutning till skolor och férskolor ska skyddas och utvecklas.

Sma och till synes obetydliga gronytor kan spela en stor roll for ekosystemtjanster och
biologiska mangfald. Gronomradens ekosystemtjanster innefattar bland annat absorption av
koldioxid i stadsluften, reduktion av buller och partiklar och miljéfarliga @mnen fran biltrafiken.
Gronytor ar ocksa viktiga for staden genom att de hjalper till att reglera temperatur och
vattenfléden. Tillgangliga och bostadsnéara gronytor leder ocksa till halsovinster, 6kar
integrationen och kontakten mellan manniskor och har ett pedagogiskt varde. En skolskog ar
ett avgransat gronomrade som kan disponeras av skolan for lektioner och utevistelser. Syftet
med en skolskog ar att sékerstalla att de kommunagda grénomraden som finns i nara
anslutning till skolor och forskolor inte exploateras och forsvinner och kan nyttjas av skolorna
och férskolorna i naromradet.

Parkplan antagen i Tekniska namnden 2012-03-06 anger riktlinjer vid planering av nya
bostader, dar aven befintliga omraden bér ses dver och insatser goras. Mycket nara (inom
200 meter) bor det finnas omraden med varden sasom grén oas, lek, lugn, promenader och
"sitta i solen”.
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Generell bedémning:

Det ar i grunden positivt att det finns intresse av att fortata staden. Dock innebar ansokan att
en mindre gronyta tas i ansprak inom ett i ovrigt relativt tatbebyggt omrade. Dessutom
kommer ett storre utbyggnadsomrade strax intill aktuell plats, att planlaggas for bostader
inom Kort.

Aktuell grényta finns redovisad i kommunens kartor for park och grénytor som blandlévskog.
Omradet ligger lattillgangligt fran Kungegardsgatan och Smalandsgatan direkt vaster om
Bolltorps industriomrade. Omedelbart norr om gronytan ligger Linnéskolan som ar en
Waldorfskola och direkt vaster om omradet finns idag ett LSS-boende. Inom Bolltorps
industriomrade finns idag inga gronytor och detta ar den enda bevarade gronytan som
gransar till industriomradet. Manga bostader finns och planeras i naromradet.

Flera bostader i omradet kommer att fa langre an 200/300 meter till ett gronomrade om
aktuell gronyta exploateras. Omradet gransar till Linnéskolan kan nyttjas som en sk.
skolskog. Aktuell gronyta bidrar darigenom till att uppfylla riktlinjerna i bade parkplanen och
naturvardsprogrammet for befintlig och tillkommande bebyggelse i omradet. Den
sammanfattande bedémningen ar att berdrd gronyta darigenom boér bevaras

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked fér del av Noltorp 2:1 m.fl., med
motivering enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
Planenheten, SBK (CS, JS, JO) samt Exploateringsenheten, KLK (HA, SS)
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§ 40 2020.537 SBN
Sollebrunn 19:56, begaran om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2020-08-31 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegarans syfte innebar en andring av gallande detaljplan for att méjliggéra en storre
byggratt sa att tillbyggt garage ryms inom tillaten byggnadsarea.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Gallande Oversiktsplan anger inget specifikt for aktuellt omrade.

Gallande byggnadsplan B 176 B faststalld 23 februari 1973 anger BFI - omréade for
bostadsandamal, fristdende hus och hdgst en vaning for fastigheten. Ett 6 meter brett
omrade mot angransande gator ar prickat, viket innebar att marken inte far bebyggas.
Endast en huvudbyggnad samt en garage-/uthusbyggnad far uppféras per tomt. Storsta
byggnadsarea (BYA) per tomt ar 200 m2. Garage-/uthusbyggnad far inte vara storre an 40
m?. Garage far inte utfoéras i kallarvaning.

Onskad tillbyggnad pa 15 kvm ansas vara en lamplig atgard inom aktuell tomtmark. Eftersom
tillbyggnaden redan har genomforts utan att bygglov har soékts sa ar ett rivningsforelaggande
pausat i avvaktan pa planandring.

En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2023. En forutsattning for detta ar att sékanden
skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen 2023. Med jamna
mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika detaljplanerna. Det
innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan komma att justeras.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Sollebrunn 19:56, enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Jav

Lars Bolminger (L) deltar inte i handlaggningen av drendet med anledning av jav.

Expedieras till
Planenheten, SBK (CS, JS)
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§ 41 2020.713 SBN
Tennisbollen 1, begaran om planbesked

Arendebeskrivning

Lank till Tennisbollen 1 i webbkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181146.85603287688&y=6424196.58250277
1&z=9&I1=222,218

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2020-12-17 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra bostader pa mark som enligt
gallande plan inte far bebyggas.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett hyreshus i tva vaningsplan som inrymmer 3
hyreslagenheter. Sékanden dnskar bebygga fastigheten med ytterligare en byggnad pa 2
van och inredd vind, som kan utgoéra en vinkel till befintligt bostadshus och inrymma 4
hyreslagenheter. Sékanden énskar ocksa bygga lagenhetsférrad och/eller garage.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande
Tidigare beslut: Gallande detaljplan (stadsplan A70) antogs 1939 och anger bostadsandamal
i tva plan samt prickad mark. Planansdkan éverensstammer med aktuell dversiktsplan.

Generell bedémning: Det ar positivt med fortatning i omraden med redan utbyggd
infrastruktur och narhet till centrum och kollektivtrafik. Omradet bestar idag av en bebyggelse
med relativt blandad karaktar och med ratt anpassning och volymer kan en tillbyggnad passa
val in.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Lamplig byggnadsarea och volymer far
provas i detaljplaneprocessen, liksom mgjlighet till garage och/eller lagenhetsforrad.
Fastigheten ar belagen pa lera och pa ca 200 meters avstand fran Sdvean. En geoteknisk
utredning maste utféras och kan bli avgdrande fér om detaljplaneadndringen ar mojligt.

Exempel pa utredningar som behdéver tas fram: Geoteknisk utredning, bullerutredning,
solstudie. Ev miljoteknisk markundersokning.

Exempel pa avtal som behdver upprattas: Planavtal.
Slutligt antagande: En detaljplan beddéms kunna antas under ar 2024. En férutsattning for

detta ar att sokanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast hosten
2022. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
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detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
Samhallsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Tennisbollen 1, med kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (CS, JS, HA)
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§ 42 2021.084 SBN

Alingsas-Hulaback 1:6 (Pojkebovagen 2), tillsyn olovligt byggande (2020-
0446)

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2020-05-27 och avser Tillsyn Olovligt byggande pa fastigheten ALINGSAS-
HULABACK 1:6.

http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183405.91935000004&y=6417008.07105&z=7
&l1=222,165

2020-05-27 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende pa
fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, efter att en anmalan inkommit om olovligt byggande inom
sammanhallen bebyggelse. Anmalan initierades av Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas
kommun.

2020-10-22 skickade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, en skrivelse dar
fastighetsagaren bereddes mdjlighet att inkomma med yttrande enligt 11 kap. 58 § plan- och
bygglagen (2010:900) PBL.

2020-11-11 g6r Samhallsbyggandskontoret ett platsbesdk pa fastigheten Alingsas-Hulaback

1:6 for att utféra fotografering. Vid bestket noterades att det uppforts en storre tillbyggnad pa
huvudbyggnaden, pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, samt att det utférts markatgarder pa
fastigheten mot landsvagen, vag 180, i form av en vall.

2020-11-12 inkommer fastighetsagaren till fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6 med ett
yttrande i arendet.

2020-11-19 skickar Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ut ytterligare en
kommunicering dar fastighetsagaren till Alingsas-Hulaback 1:6 bereds ytterligare en
mojlighet att inkomma med yttrande i arendet enligt 11 kap 58 § PBL. | kommuniceringen
informeras fastighetsagaren om att Samhallsbyggnadskontoret utfért platsbesok for
fotografering pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, och att det vid besdket noterades att en
storre tillbyggnad gjorts pa bostadshuset pa fastigheten. Vidare informerades
fastighetsagaren om att den uppforda tillbyggnaden pa fastighetens bostadshus omfattas av
lovplikt enligt 9 kap. 2 § PBL, samt att tillbyggnaden saknar beslut om bygglov och
startbesked. Inget yttrande inkommer fran fastighetsdgaren inom utsatt svarstid 2020-12-29.

2021-01-22 skickas ytterligare en kommunicering ut av Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas
kommun, dar fastighetsagaren till fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6 bereds ytterligare en
moijlighet att inkomma med yttrande i arendet.

2021-01-29 kontaktar fastighetsagaren, till fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, handlaggare
pa Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, vi telefon. Handlaggaren uppmanar
fastighetsagaren att inkomma med ett skriftligt yttrande pa det som yttrats under
telefonsamtalet.

Utdragsbestyrkande
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2021-02-08 En ansokan om bygglov for tillbyggnad pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6,
ldmnas in till Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun.

Yttrande

2020-11-12 inkommer fastighetsagaren med yttrande i arendet. Av yttrandet framgar att
fastighetsagaren inte finner nagot att delgivas for i tidigare utskick, om olovligt byggande
samt att det inte finns nagot konkret kopplat till det utsédnda fran Samhallsbyggnadskontoret,
Alingsas kommun.

2021-01-29 inkommer fastighetsagaren med yttrande i arendet, via telefon. Fastighetsagaren
framfor att han varit i kontakt med Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, innan han
paborjade uppférandet av tillbyggnaden pa bostadshuset. Enligt fastighetsagaren, erhdéll han
information fran Samhallsbyggnadskontoret vid kontakten, att det inte kravdes bygglov for
den tankta tillbyggnaden da fastigheten ligger utanfoér detaljplanerat omrade. Den tankta
tillbyggnaden blev dock stdrre &n vad som var tankt fran borjan. Nuvarande matt pa
tillbyggnaden ar 66005100 mm, byggnadsarea 33,66 kvm. Tillbyggnaden ar uppford i tva
vaningar (bruttoarea 67,3 kvm). Enligt fastighetsagaren ar bullervallen som skapats pa
fastigheten, utford av Trafikverket och Skanska i samarbete med Alingsas kommun.
Fastighetsagaren har inte skapat bullervallen sjalv. Vidare framfor fastighetsagaren att han
avser inkomma med en bygglovsansdkan for den redan utférda tillbyggnaden inom nagra
dagar. Handlaggaren uppmanar fastighetsdgaren att inkomma med ett skriftligt yttrande pa
det som yttrats enligt ovan anforda.

2021-02-08 inkommer fastighetsagaren med skriftligt yttrande;

"Gallande den vall som vi har sd ar dessa massor fran det VA arbete som kommunen utfort i
Pojkebo. Skanska har i samrad med Trafikverket och VA avdelningen lagt upp dessa massor
mot dikeskanten enligt gallande foreskrifter. Far var del ar det framst for att skapa en battre
boendemiljo da det ar héga bullernivaer fran vag 180”.

2021-02-11 Samhallsbyggnadskontoret skickar fraga om vallen for yttrande till Trafikverket
och Alingsas kommun. Alingsds kommun har inte svarat pa fragestallningen 2021-02-16.

2021-02-11 inkommer Trafikverket med yttrande;

"For fastigheten Hulaback 1:6/Pojkebovagen 2 i Alingsas hittar jag inget i Trafikverkets diarie,
w3d3, om eventuella bullerskyddande atgarder. Inget dokument finns i Projektnamnet eller i
Bullerdatabasen att Trafikverket skulle ha anlagt en vall. Ser man pa bullernivaer sa ligger
den ekvivalenta nivan pa 61 dBA, vilket ar under Trafikverkets atgardsnivaer for att skydda
bostader. Jag vet att det kan forekomma att dverblivna massor fran projekt kan anvandas till
bland annat vallar. Om Trafikverket anlagger en vall sa skrivs alltid avtal med
fastighetsédgaren och eventuella bygglov soks”.

Forutséttningar

Fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6 ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten omfattas av omradesbestammelse OB 10,
Stugomradet Alingsas-Hulaback mm (laga kraft 1994-10-03).

Omradesbestammelserna reglerar storsta storlek pa byggnader. Av bestammelsen framgar

Utdragsbestyrkande
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att storsta tillatna byggnadsarea ar 70 kvm per fastighet och darav 50 kvm for
huvudbyggnaden. Huvudbyggnadens storsta tillatna bruttoarea ar 50 kvm.

Lamplighetsprovning for ny- och tillbyggnad sker antingen efter ansékan om
forhandsbesked/bygglov/ strand-skyddsdispens eller detaljplan.

Enligt omradesbestammelsen ar fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6 undantaget fran
bestammelserna i dokumentets bestammelseruta som reglerar byggnadernas storlek pa
fastigheterna.

Enligt Alingsas kommuns kulturmiljdprogram, antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25 §
88, ingar fastigheten i en kommunal kulturmiljd, Hulaback, Skaftared och Kullabo (19).
Kulturmiljon utgors av en fornlamningsmiljé bestaende av gravar fran stenaldern och den
aldre jarnaldern samt hallkistor, gravfalt, domarringar, resta stenar, stensattningar,
hallristningar, boplatser, fyndplatser och fornakrar. | Hulaback finns en fornlamningsmiljo
som pavisar ett kontinuerligt landskapsutnyttjande fran stenaldern till jarnaldern. De
valbevarade byggnaderna och gardsmiljéerna bidrar till det héga kulturhistoriska vardet.
Omradet ar beroende av fortsatt havd, som haller landskapet 6ppet och det ar viktigt att
stenmurarna bevaras.

Byggnaden pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, ingar inte i den inventerade vardefulla
bebyggelsen.

Bedbémning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sé ar fallet, huruvida det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, uppréattade ett tillsynsarende avseende
olovligt byggande, pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, 2020-05-27. Det olovligt uppférda
avsag en storre tillbyggnad pa huvudbyggnadens 6stra fasadsida. Tillbyggnaden har en
byggnadsarea pa 33,66 kvm (6600*5100 mm). Tillbyggnaden ar uppférd i tva vaningar och
har saledes en bruttoarea pa 67,3 kvm.

Enligt historisk fotodokumentation, framtagen av Samhallsbyggnadskontoret,
Alingsaskommun, framgar att grundarbetet for tillbyggnaden har pabérjats fore 2020-03-06.
Enligt Samhallsbyggnadskontorets arendehanteringssystem finns inget beviljat bygglov for
tillbyggnaden pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, 2021-02-21. Av de historiska fotona
framgar det att det aven utforts nagot slags markarbeten i form av en vall, mellan vag 180
och fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6.

Tillbyggnaden som ar utférd pa fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, bedéms séldes vara en
atgard som kraver bygglov enligt 9 kap. 2 § p 2, PBL. | plan- och bygglagen (2010:900) PBL,
definieras en tillbyggnad som en andring av en byggnad som innebar en ékning av
byggandens volym. Enligt 9 kap. 2 § PBL, kravs bygglov for tillbyggnad, det géller bade inom
och utanfor detaljplanelagt omrade.

En ansékan om bygglov for tillbyggnad har I1dmnats in till Samhallsbyggnadskontoret,
Alingsas kommun 2021-02-09. Atgarden har genomférts pa en fastighet som ligger utanfér
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detaljplanelagt omrade, men inom ett omrade som omfattas av omradesbestammelser.
Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Den aktuella fastigheten, anges i
omradesbestammelserna, som ett undantag fran bestimmelserna som reglerar
byggnadernas storlek. Tillbyggnaden maste darfér prévas genom bygglovsférfarande, for att
utreda mojligheterna till beslut om bygglov. Da fastigheten ligger utanfér detaljplan och
undantas fran bestdammelserna om byggnadernas storlek, bedéms det sannolikt att lov kan
ges. Da en ansékan om bygglov, for b.la den olovligt uppférda tillbyggnaden pa 33,66 kvm,
har ldAmnats in till Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun gérs bedémningen att ett
lovforelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL, inte ar aktuellt.

Den utférda markatgarden har enligt fastighetsagaren utforts av Trafikverket och Skanska, i
samrad med Alingsas kommun. Det anses darmed inte vara aktuellt att besluta om ett
lovférelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL, gallande marklov utanfér detaljplan, d& detta inte
regleras i den aktuella omradesbestammelsen som galler for fastigheten Alingsas-Hulaback
1:6.

Atgarder som kraver bygglov far inte pabérjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) PBL. Enligt 11 kap. 51 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut for
atgarder som pabdrjats utan startbesked.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Fastighetsagaren till Alingsas-Hulaback 1:6, har beretts tre tillfallen att inkomma med
yttrande. Enligt muntligt yttrande fran fastighetsagaren, per telefon 2021-01-29, dar
fastighetsdgaren uppmanades att inkomma med ett skriftligt yttrande, framgar att
fastighetsagaren kontaktat Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, innan byggstart
av en mindre tillbyggnad pa enbostadshuset. Vid kontakten med Samhallsbyggnadskontoret,
har fastighetsagaren fatt besked om att bygglov eller anmalan inte kravs for en mindre
tillbyggnad, da fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6 ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Enligt fastighetsdgaren var det tankt att tillbyggnaden skulle uppféras med mindre
byggnadsarea fran borjan, men att den blev storre.

Enligt 11 kap. 57 §, PBL, skall en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, eller

den som begick overtradelsen eller den som har fatt fordel av évertradelsen. | det aktuella
fallet ar det fastighetsagaren till fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, Karl-dJohan Stromqvist
(19851212-5652) som byggsanktionsavgiften skall riktas mot.

| férarbetena till 11 kap. 53 § PBL anges att byggsanktionsavgiften ar en sanktion av
straffrattslig karaktar och att artikel 6 i Europakonventionen darmed ar tillamplig. Hansyn
maste darfor tas till den s.k. oskuldspresumtionen i artikel 6.2. Den enskilde far inte alaggas
en orimlig bevisbérda, for att undga avgift. Det maste darfor finnas utrymme, for en inte alltfor
restriktiv prévning, av befrielsegrunderna i varje enskilt fall (prop. 2009/2010:170 s. 346).

Samhallsbyggnadskontoret, Alingsads kommun, anser inte att fastighetsagaren till Alingsas-
Hulaback 1:6, vid tillbyggnadens uppférande 2020, har forsokt fa klarhet i om atgarden
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kraver lov och fastighetsagaren anses inte ha gjort allt han kunnat, for att undvika att en
Overtradelse av gallande bestammelser skulle intraffa, i fraga om tillbyggnaden. Det anses
darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut, for att olovligt ha uppfért en
storre tillbyggnad innan startbesked erhallits. Enligt 10 kap. 5 § PBL, ar det byggherren som
ska se till att alla bygg- rivnings- och markatgarder genomférs enligt de krav som galler for
atgarden. Detta galler aven om atgarden kraver lov eller anmélan. Kraven som avses finns i
plan- och bygglagen, PBL, och dess féreskrifter. Kraven kan aven finnas i beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller dess foreskrifter. Med féreskrifter avses plan- och
byggférordningen, PBF, och féreskrifter som Boverket har meddelat med stéd av
bemyndigande, exempelvis Boverkets byggregler, BBR. Fastighetsagaren till Alingsas-
Hulaback 1:6 har aven, sedan Samhallsbyggnadskontoret, Alingsds kommun, fran den
dagen fastighetsdgaren mottog den férsta kommuniceringen och inkom med yttrande, 2020-
10-22, haft mdjlighet att ta reda pa om den storre tillbyggnaden kravde bygglov samt haft
mdjlighet att inkomma med en bygglovsansékan till Samhallsbyggnadskontoret, vilket
fastighetsagaren till Alingsas-Hulaback inte gjort.

Med grund i ovan anforda anses det rimligt att ta ut en byggsanktionsavgift fér den olovligt
uppférda tillbyggnaden, for att utan beslut om startbesked ha uppfért en bygglovspliktig
tillbyggnad pa fastighetens bostadsbyggnad, med en byggnadsarea pa 33,66 kvm. Da
tillbyggnaden ar uppférd i tva vaningar blir bruttoarean saledes 67,3 kvm.
Byggsanktionsavgiften for att trotsa forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
PBL, pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar fér en tillbyggnad pa ett
en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea, 36 018 kr for en tillbyggnad med en
bruttoarea pa 67,32 kvm, enligt 9 kap. 7 § 1 p, plan- och byggférordningen (2011:338) PBF.

Berakning

Sanktionsarea 52,3 kvm

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berakningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berakning (0,5*47300)+(0,005*47300*52,3)

Enligt 11 kap. 53a § PBL, far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som begatts.
Vid provning ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara mindre allvarlig art.
Samhallsbyggnadsnamnden finner inte att det i det aktuella arendet féreligger sadana
omstandigheter som utgdr skal att satta ned byggsanktionsavgiften pa grund av att den inte
star i rimlig proportion till 6vertradelsen. En nedsattning av sanktionsavgiften ar inte aktuellt i
detta arende.

Enligt 11 kap. 54 § PBL skall en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
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sammantrade med tillsynsmyndigheten. | det aktuella &rendet skulle detta innebara att den
olovliga tillbyggnaden i sin helhet togs bort innan 2021-03-22. Rattelse ar inte utford.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, pa totalt 36
018 kr tas ut av fastighetsagaren till fastigheten Alingsas-Hulaback 1:6, for att ha pabdrjat en
bygglovspliktig atgard som kraver startbesked.

Arendet avskrivs utan paféljd och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften &r betald och
bygglov or tillbyggnaden har beviljats.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap. 51 §
PBL, 11 kap 53 § PBL, 11 kap. 54 PBL, 11 kap. 57 § PBL, 11 kap. 58 § PBL, 11 kap. 61 §
PBL, 9 kap. 7 § 1p plan- och byggférordningen (2011:338) PBF.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som roér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 1 kap. 4 § Plan- och bygglagen (2010:900) definieras en byggnad som en varaktig
konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som ar varaktigt placerad pa mark
eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt ar
avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den.

En tillbyggnad ar en andring av en byggnad som innebar en 6kning av byggnadens volym.
En nybyggnad innebar uppférande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppférd
byggnad. Byggnadsverk definieras som en byggnad eller annan anlaggning.

Av 9 kap. 2 § PBL, framgar att det kravs bygglov for nybyggnad, tillbyggnad och vissa
andringar av en byggnad som inte ar att se som en tillbyggnad.

Enligt 11 kap 17 § PBL, om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett forelaggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets agare tillfalle att inom en viss tid ansdka om lov, om det ar sannolikt att lov
kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Utdragsbestyrkande



17

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-03-15

Enligt 11 kap. 51 § PBL, ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift

enligt foreskrifter som meddelats med stéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot

en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL, ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som évertradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt
med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som
den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap 53 a § PBL, far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts.
Vid prévning ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL, ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsndmndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar dvertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL, ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvad manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 §, plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de overtradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47 300 kronor.
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Enligt 9 kap. 7 § 1p, plan- och byggférordningen (2011:338) PBF, Byggsanktionsavgiften for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad
som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan-
och bygglagen eller krdver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvdbostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens

sanktionsarea.

Handlingar som tillh6ér beslutet
Anmalan 2020-05-27
Kommunicering 2020-10-22
Fotografier platsbesdk 2020-11-11
Yttrande 2020-11-12
Kommunicering 2020-11-19
Historiska foton 2021-01-22
Kommunicering 2021-01-22
Yttrande 2021-02-08

Utrakning sanktionsavgift 2021-02-10
Yttrande Trafikverket 2021-02-11

Expedieras till

Fastighetsagare till Alingsas-Hulaback 1:6 rek MB, Akten
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§ 43 2021.086 SBN
Fargaren 5 (Nygatan 17B), ovardad byggnad (2015-0091)

Arendebeskrivning
Arendet utgar.
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§ 44 2021.085 SBN
Nolby 37:23, tillsyn olovlig atgard skylt (2019-0260)

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2019-04-17 och avser Tillsyn Olovlig atgard skylt, pa fastigheten NOLBY
37:23.

https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183061.8228000002&y=6424860.0104&z=9
&l=222

2019-04-17 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende pa
fastigheten Nolby 37:23, efter att det kommit Samhallsbyggnadskontoret till kdnna att flertalet
skyltar och vepor, samt flaggor satts upp pa fastigheten utan lov. Tillsynsarendet initierades
av Alingsas kommun.

2019-02-12 inkommer en ansdkan om skyltlov pa fastigheten Nolby 37:23 till
Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun. Anstkan avser 4 stycken fasadskyltar i plat,
bruna med vit text Granngarden med placering med en skylt pa varje fasadsida. Skyltlov med
startbesked beviljas for 4 stycken skyltar 2019-05-08, § D 368. Sokande ar SignSpectra AB.

2019-04-18 utfér Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun ett tillsynsbesok pa
fastigheten Nolby 37:23. Vid bestket noterades att de pa fastigheten fanns;

5 stycken fasadskyltar.

2 vepor med fem lampor Over vardera vepa.

3 stycken reklamflaggor pa flaggstanger.

2019-04-18 skickas en kommunicering ut fran Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas
kommun, till fastighetsagaren till fastigheten Nolby 37:23 (Damava Fastigheter AB), dar
fastighetsagaren bereddes majlighet att inkomma med yttrande i fragan, senast 2019-05-10.
Inget yttrande inkommer till Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun. Fastighetsagaren
bereds aven mojlighet att inkomma med kompletteringar i tidigare inlamnad ansékan om
skyltlov, inga kompletteringar inkommer.

2021-01-08 skickar Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun ut en ny kommunicering
dar fastighetsagaren till fastigheten Nolby 37:23 (Damava Fastigheter AB), bereds mojlighet
att inkomma med yttrande i arendet.

2021-01-11 ringer fastighetsagaren (Damava Fastigheter AB), in till
Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun.

2021-01-11 skickas en ny kommunicering ut fran Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas
kommun, till hyresgasten till fastigheten Nolby 37:23, Granngarden.

2021-01-26 inkommer e-post fran etableringsansvarig fér Granngarden.

2021-01-27 informeras den etableringsansvariga pa Granngarden ytterligare om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas ut for det olovligt uppférda skyltarna, vepor och flaggor.
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Information ges aven om att det finns mdjlighet att utfora rattelse genom att plocka ner de
olovligt uppférda och pa detta vis kan en byggsanktionsavgift undvikas samt att skyltlov
maste sdkas hos Samhallsbyggnadskontoret, Alingsds kommun, om de avser ha fler an de
fyra skyltar som det finns skyltlov beviljat for.

2021-02-01 inkommer en ansdkan om skyltlov pa fastigheten Nolby 37:23 till
Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun. Ansdkan avser 3 stycken vepor, 3 stycken
flaggor, 1 stycken fasadskyilt.

2021-02-01 inkommer Granngarden med fotografier som visar att alla skyltar, vepor och
flaggor som saknar lov tagits ner. Enbart 1 stycken skylt (5000*1500 mm) finns kvar pa den
sydvastra fasaden.

Yttrande

2021-01-11 inkommer telefonsamtal fran fastighetsagaren (Damava Fastigheter AB).
Fastighetsagaren yttrar att de som fastighetsagare till fastigheten Nolby 37:23 inte har nagot
att géra med skyltarna som ar uppsatta pa och kring fastigheten. De hyr enbart ut fastigheten
till Granngarden, och det ar varje hyresgast skyldighet att se till att erforderliga lov finns for
skyltning i samband med verksamheten som bedrivs. Fastighetsagaren ger kontaktuppgifter
till butikschef pa Granngarden som hyr fastigheten.

2021-01-26 inkommer ett forsta yttrande fran etableringsansvarig pa Granngarden. |
yttrandet framfors i huvudsak att det skett ett missférstand mellan alla berérda parter i fragan
om veporna. Foretaget som sokt skyltlovet (2019-02-12) SignSpectra, har gatt i konkurs och
enligt den etableringsansvariga pa Granngarden var det éverenskommet med SignSpectra
att de aktuella veporna skulle ha ingatt i ansdkan fran bérjan.

2021-01-28 inkommer ett andra yttrande fran etableringsansvarig pa granngarden;

"Granngarden uppférde under bérjan pa 2019 en butik i Alingsas pa Pumpgatan 1, Nolby
37:23. | samband med byggandet sa bad Granngarden AB sin skyltleverantdr Signspectra
AB, som nu tyvarr gatt i konkurs, ans6ka om skyltlov fér fasadskyltar samt vepor och flaggor.
Granngarden far information om att bygglovet ar godkant och pabdrjar montering av alla
typer av skyltar, butiken 6ppnas saledes med bade godkanda fasadskyltar, och vad som nu
framkommit till ansvarig, olovliga skyltar.

Nagonstans har det saledes skett ett missforstand eller nagon annan miss i
kommunikationen mellan s6kande och Granngarden. Granngarden har i god tro satt upp alla
sina skyltar.

Att olovligt satta upp skyltar ar inget vi amnar goéra, varken i Alingsas eller pa nagon annan
ort, och vi kommer darfér begara en dnskan att fa gora ratt, i form av att séka bygglov for
dessa.”

2021-02-01inkommer yttrande fran etableringsansvarig granngarden;

"Bifogat finner du bilder pa att vepor och flaggor nu ar nedtagna, skyltarna togs ner 2021-01-
29. Tyvarr har vi inte mdjlighet att ta ner fasadskylten i tid, pga. Installationen, bade elen och
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infastningen men aven héjden samt att vi ar radda att vara kunder ska tro att vi har
stangt/stdnger om vi helt pl6tsligt tagit ner en stor del av var kommunikation. Vi ar medvetna
om att detta paverkar ert beslut angaende byggsanktionsavgiften och det accepterar vi.”

Férutséattningar
Fastigheten Nolby 37:23 ligger inom detaljplanelagt omrade och omfattas av detaljplan DP
156, Verksamheter vid Vanersborgsvagen (laga kraft 2010-10-01).

Enligt detaljplanen ar fastigheten avsedd for bilservice, smaindustri, handel med
skrymmande varor. Byggnadsarea for gatukok eller likande med férsaljning av vissa
dagligvaror far hogst uppta en yta pa 100kvm. Max 25 % av fastighetens area far bebyggas.
Byggnadsvolymer och fasader skall utformas enligt rubriken "Gestaltning” i
planbeskrivningen. Byggnad skall placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans. Hogsta
tillatna byggandshojd ar 8,0 meter. Riktlinjer for skyltar skall féljas. Belysningsarmaturer skall
vara val avblandade.

Enligt planbeskrivningen anges folande vad avser gestaltning;

For att inte tillkommande byggnader inte ska uppfattas alltfor dominerande eller enformiga,
ska sarskild omsorg agnas at utformningen av byggnadens yttre genom variation i
gestaltningen. Tillkommande byggnader skall delas upp i volymer och variation i materialval
ska efterstravas. Tak ska vara sadeltak eller motstaende pulpettak.

Alingsas kommuns skyltpolicy, beslutad av Samhallsbyggnadsnamnden 2011-10-11, SBN §
147 (Dnr 2011.298/240).

Bedbémning

Fragan ar om det har skett 6vertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar foér och behov av
ingripande eller beslut om pafoljd enligt samma kapitel.

Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, uppréattade ett tillsynsarende avseende
olovlig atgard pa fastigheten Nolby 37:23, 2019-04-17. Det olovliga avsag, 5 stycken
fasadskyltar, 2 vepor och 3 reklamflaggor, pa fastigheten som saknade skyltlov.

Enligt 6 kap. 3 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF, kravs det bygglov inom
detaljplanerat omrade for att satta upp, flytta eller vasentligt andra en skylt. Vad som menas
med en skylt definieras i 1 kap. 7 b §, PBF, med en skylt avses i denna forordning en skylt,
tavla, bildskarm, flagga, ljusprojekiton eller liknande med syfte att férmedla reklam,
information eller liknande.

De olovligt uppférda skyltarna bedéms saledes vara en bygglovspliktig atgard.

En ans6kan om skyltlov for totalt 4 stycken fasadskyltar (2 stycken 2300*7650mm, 1 stycken
2000*6650 mm, 1 stycken 2920*9700mm) inkom till Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas
kommun, 2019-02-12. Skyltlov med startbesked beviljas for 4 stycken fasadskyltar 2019-05-
08, § D 368. Matten pa de beviljade fasadskyltarna ar 2 stycken skyltar 2300*7650 mm, 1
stycken skylt 2000*6650 mm, 1 stycken skylt 2920*9700 mm.
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Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, skickar ut tva stycken kommuniceringar, vid
tva olika tillfallen 2019-04-18 och 2021-01-08 till fastighetsagaren till fastigheten Nolby 37:23,
Damava Fastigheter AB, dar de bereddes mdjlighet att inkomma med yttrande i arendet.
Fastighetsagaren till Nolby 37:23, Damava Fastigheter AB, ringer in till
Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, 2021-01-11, och framfér i huvudsak att det ar
hyresgastens ansvar att se till att erforderliga lov for skyltar, vepor och flaggor finns for
verksamheten. | detta fall ar det Granngarden AB som hyr fastigheten och bedriver
butikverksamhet pa platsen.

En kommunicering skickas till Granngardens butikschef i Alingsas, 2021-01-11, dar
Granngarden bereds mdjlighet att inkomma med yttrande i arendet. Etableringsansvarig pa
Granngarden inkommer med yttrande 2021-01-26 och 2021-01-28, dar de framfor att det
skett ett missforstand mellan parterna, de som péa uppdrag av Granngarden vid
butiksuppstart skulle anséka om skyltlov hos Alingsas kommun, SignSpectra och
Granngarden AB. Skyltleverantéren SignSpectra skulle anstka om skyltlov for fasadskyiltar,
vepor och flaggor. Granngarden erhéll information fran SignSpectra om att skyltlovet var
godkant och pabdrjade darmed montering av alla typer av skyltar och Granngardens butik i
Alingsas 6ppnades. | yttrandet framgar att skyltleverantéren SignSpectra nu gatt i konkurs
och Granngarden Ab kan darmed inte vanda sig till dem, for att férsoka fa klarhet i var
missforstandet eller en eventuell miss i kommunikationen uppstatt.

Atgarder som kraver bygglov far inte pabérjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) PBL. Enligt 11 kap. 51 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut for
atgarder som pabdrjats utan startbesked.

Enligt bygglovet som utfardades 2019-05-08, § D 368, avser bygglovet och startbeskedet 4
stycken skyltar. Vid tillsynsbesoket 2019-04-18 fanns det pa fastigheten uppsatt 5 stycken
skyltar, 2 stycken vepor och 3 stycken reklamflaggor. Det kan darmed konstaterats att
uppsattning av 4 stycken skyltar paborjats innan startbesked erhallits, samt att det utan
skyltlov, satts upp ytterligare en fasadskylt (1500*5000 mm) och en vepa (5000*4000 mm)
pa den sydvastra fasaden, tva vepor (5000*4000 mm) pa den syddstra fasadsidan och tre
stycken flaggor uppsatta pa flaggstéanger (1500*4000 mm) pa fasadsidan mot nordvast.

Granngarden informeras i kommuniceringen om att de kan utfora rattelse genom att montera
ner de skyltar, vepor och reklamflaggor som saknar bygglov och darmed slippa
byggsanktionsavgift for det olovligt uppfoérda skyltarna som inte har bygglov. Granngarden
inkommer 2021-02-01 med komplettering och fotodokumentation om att rattelse ar utford och
3 stycken vepor med matten 5000*4000 mm och 3 stycken reklamflaggor, 1500*4000 mm
tagits ner. En skylt med matten 1500*5000mm pa sydvastra fasaden har inte tagits ner.

| férarbetena till 11 kap. 53 § PBL anges att byggsanktionsavgiften ar en sanktion av
straffrattslig karaktar och att artikel 6 i Europakonventionen darmed &r tillamplig. Hansyn
maste darfor tas till den s.k. oskuldspresumtionen i artikel 6.2. Den enskilde far inte alaggas
en orimlig bevisborda, fér att undga avgift. Det maste darfér finnas utrymme, for en inte alltfér
restriktiv prévning, av befrielsegrunderna i varje enskilt fall (prop. 2009/2010:170 s. 346).

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar évertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen. | det aktuella fallet ar
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det hyresgasten till fastigheten Nolby 37:23, Granngarden AB, organisationsnummer
556547-6172, som byggsanktionsavgiften skall riktas mot.

Enligt inkommet yttrande framgar att Granngarden AB har, innan skyltarnas uppférande
under ar 2019, anlitat en skyltleverantor (SignSpectra)som skulle anséka om skyltlov for
skyltar, vepor och flaggor. Vidare i yttrandet framgar att Granngarden Ab, erhallit information
fran skyltleverantéren om att skyltlovet ar beviljat. Da SignSpectra har forsatts i konkurs
(2020-08-11, enligt allabolag.se) och féretaget ej langre existerar, kan yttrande inte inhamtas
fran foretaget, om varfor det ansokts skyltlov pa endast 4 skyltar. Enligt 10 kap. 5 § PBL, ar
det byggherren som ska se till att alla bygg-, rivnings- och markatgarder genomférs enligt de
krav som galler for atgarden. Enligt 1 kap. 4 § PBL, definieras byggherre som den som for
egen rakning utfor eller later utféra projekterings- byggnads- rivnings eller markarbeten.
Beddmning gors att det ar Granngarden AB som ar byggherre i detta arende. Detta galler
aven om atgarden inte kraver lov eller anmalan. Kraven som avses finns i plan- och
bygglagen, PBL, och dess foreskrifter. Kraven kan aven finnas i beslut som har meddelats
med stdd av lagen eller dess foreskrifter. Med féreskrifter avses plan- och byggférordningen,
PBF, och foreskrifter som Boverket har meddelat med st6éd av bemyndigande, exempelvis
Boverkets byggregler, BBR.

Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, anser att Granngarden AB, vid skyltarnas
uppférande 2019, inte har forsokt fa klarhet eller gjort allt de kunnat, for att sékerstalla att
skyltlov fanns for alla skyltar, vepor och flaggor och pa sa satt kunnat undvika, att en
Overtradelse av gallande bestammelser skulle intraffa. Det anses darmed inte oskaligt att en
byggsanktionsavgift skall tas ut, for att olovligt ha uppfért 5 stycken skyltar, innan startbesked
erhallits.

De 4 stycken skyltar, dar skyltlov erhallits, sattes upp pa fastighetens fasad under 2019,
atgarden ar slutférd enligt bygglovet som erhélls 2019-05-08. samhallsbyggnadskontoret,
Alingsas kommun, har i kommuniceringen med Granngarden AB pamint om att slutbesked
skall sOkas enligt 10 kap. 4 § PBL.

Enligt 11 kap. 54 § PBL skall en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten. | det aktuella drendet skulle detta innebara att de
olovliga skyltarna, veporna och flaggorna, som saknar beslut om skyltlov, 1 stycken skylt
(5000*1500 mm), 3 stycken vepor (5000*4000 mm) och 3 stycken flaggor (1500*4000 mm)
togs bort i sin helhet. De 4 stycken skyltar som erhallit skyltiov med startbesked under 2019
ar inte inrdknade i mojligheten att utféra rattelse, eftersom dessa skyltar, enligt
fotodokumentation och Samhallsbyggnadskontorets observation vid utfort tillsynsbesdk,
konstaterats vara monterade pa fastighetens fasad innan beslut om lov och startbesked
fattats. Granngarden AB inkom med dokument 2021-02-01,som styrker att alla vepor och
flaggor, som det fanns mojlighet att utféra rattelse pa ar nermonterade. Enbart 1 stycken
fasadskylt, pa den sydvastra fasaden, med matten 5000*1500 mm &r inte nermonterad.
Granngarden meddelar att en ansékan om skyltlov har lamnats in till
samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun 2021-02-01.

Med grund i ovan anforda anses det rimligt att ta ut en byggsanktionsavagift, for att utan
beslut om startbesked ha uppfort 5 stycken skyltar pa fastigheten Nolby 37:23.
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
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paborja en sadan atgard i fraga om en skylt eller en ljusanordning som kraver lov enligt 6
kap. 3, 3 a eller 4 a § innan byggnadsnadmnden har gett ett startbesked ar fér en skylt, 0,1
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,025 prisbasbelopp per kvadratmeter av skyltens area, 102
648 kr for 5 stycken fasadskyltar, med en sammanraknad area pa 84,3 kvm, enligt 9 kap 14
§ 1 p plan och byggférordningen (2011:338), PBF.

Berakning (0,1*46500)+(0,025*46500*84,3)

11 kap. 53a § PBL, far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller en
fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som begatts. Vid
provning ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara mindre allvarlig art.
Samhallsbyggnadsnamnden finner inte att det i det aktuella arendet féreligger sddana
omstandigheter som utgor skal att satta ned byggsanktionsavgiften pa grund av att den inte
star i rimlig proportion till 6vertradelsen. En nedsattning av sanktionsavgiften ar inte aktuellt i
detta drende.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden i ett foéreldaggande ge byggnadsverkets agare
tillfalle att inom en viss tid ansdka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges foér atgarden
(lovforelaggande). | det aktuella arendet gors bedémning att det finns méjligheter att bevilja
bygglov for skylt, vepor och flaggor i efterhand. En ansdkan om skyltlov ar inlamnad till
Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun 2021-02-01. Ett beslut om lovférelaggande ar
saledes inte aktuellt i detta arende.

Férvaltningens forslag till beslut

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, pa totalt
102 648 kr tas ut av hyresgasten till fastigheten Nolby 37:23, Granngarden AB (556547-
6172), for att ha paborjat en bygglovspliktig atgard som kraver startbesked.

Arendet avskrivs utan paféljd och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften &r betald och
bygglov/skyltlov fér 1 stycken fasadskylt med matt 5000*1500 mm, 3 stycken vepor med matt
5000*4000mm, 3 stycken flaggor med Granngardens logga, matt 1500*4000 mm beviljats.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap 53 §
PBL, 11 kap. 54 PBL, 11 kap. 57 § PBL, 11 kap. 58 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 14 § 1p
plan- och byggférordningen (2011:338) PBF.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 1 kap. 7 b § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF, avses med en skylt, tavla,
bildskarm, flagga, ljusprojektion eller liknande med syfte att férmedla reklam, information
eller liknande.
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Enligt 6 kap. 3 § PBF, | omraden som omfattas av en detaljplan kravs det bygglov for att
satta upp, flytta eller vasentligt andra en skylt.

Enligt 11 kap 17 § PBL, om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett forelaggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets agare tillfalle att inom en viss tid anséka om lov, om det ar sannolikt att lov
kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Enligt 11 kap. 51 § PBL, ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som meddelats med stdd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestammelse i
8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av bestdmmelserna i 16
kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL, ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt
med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgéra sin skyldighet, att évertradelsen berott pa en omstandighet som
den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap 53 a § PBL, far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som begatts.
Vid provning ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL, ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar évertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL, ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
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laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 §, plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér de 6vertradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2019 ar 46 300 kronor.

Enligt 9 kap. 14 § 1p, PBF, Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan atgard i fraga om en skylt eller en ljusanordning
som kraver lov enligt 6 kap. 3, 3 a eller 4 a § innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar

1. fér en skylt, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,025 prisbasbelopp per kvadratmeter av
skyltens area.

Upplysningar

Enligt 11 kap. 61 § PBL, ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillh6ér beslutet

Anmalan 2019-04-17

Kommunicering 2019-04-18
Kommunicering 2021-01-08
Kommunicering 2021-01-11

E-post 2021-01-26

Yttrande och skyltbeskrivning 2021-01-28
Utford rattelse 2021-02-01

Berakning sanktionsavgift 2021-02-09

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut

Arbetsutskottet foreslar att namnden bifaller forvaltningens férslag, men att avgiften satts ned
till en fjardedel (25%) da dvertradelsen ej skett avsiktligt.

Detta med hanvisning till 11 kap. 53 a PBL, som sager att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall far sattas ned till halften eller en fjardedel "om avgiften inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.”
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Expedieras till

Byggherre rek MB (Granngarden AB Natverksstrateg, Att. Johanna Ohrling,
Vattenverksvagen 47, 212 43 MALMO) (Granngarden AB, Backrundan 14, 806 42 GAVLE),
Fastighetsagare f.k (Damava Fastigheter AB, Sveavigen 8 A, 411 32 AINGSAS), Akten

Utdragsbestyrkande



29

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2021-03-15

§ 45 2021.093 SBN

Bomullen 1 (Larkvagen 4), bygglov for tidsbegriansad atgard for andrad
anvandning av industribyggnad (2020-0784)

Arendebeskrivning

Ansgokan inkom 2020-10-01 och avser Bygglov for tidsbegransad atgard for andrad
anvandning av industribyggnad pa fastigheten BOMULLEN 1 (LARKVAGEN 4).

Sékande &r: Bomullen Fastighets AB, Box 439, 441 29 ALINGSAS.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181923.85984999966&y=6423054.076450000
5&z=9&1=222,165

Atgarden avser andrad anvandning fran Verksamhets lokaler (j enligt stadsplan 1967) till
Aktivitet (Y) och handel med skrymmande varor.

| ett tidigare arende 2020-543, har man sokt bygglov fér ombyggnad samt fasadandring, for
den aktuella byggnaden och bygglov beviljades, 2020-09-30 (§ D BI 2020-001097). | det
aktuella @rendet, var inte anvandningen redovisad, som man nu gjort i denna ansdkan och
lovet kunde darmed beviljas eftersom detaljplanen inte anger nagra hinder mot
ombyggnation som &r knuten till planens tillatna anvandning. Arendet &r dock 6verklagat,
2020-10-20, av sbkande avseende debiteringen.

Total bruttoarea som omfattas av den sokta atgarden ar 8284 kvm pa plan 1 och 3251 kvm
pa plan 0O (totalt 11535 kvm).

Pa kallarvaningen (plan 0) andras en tom lokal till garageplats med 79 parkeringsplatser
avsedda for den verksamhet som ska bedrivas pa ovanvaningen.

Forutséttningar

Storsta delen av fastigheten omfattas av detaljplan A 386, Kv Kabeln mm (laga kraft 1967).
Enligt gallande detaljplan ar den yta som omfattas av denna detaljplan, ett omrade som far
anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader fa dock anordnas
i den utstrackning, som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning inom omradet.

En del av byggnaden omfattas av detaljplan DP 132, Verksamheter vid Larkvagen m fl (laga
kraft 2007-03-08). Den delen som enligt planritning fér plan 1, avser grupptraning samt
reception och kontor fér densamma, ar enligt gallande detaljplan avsedd fér samma
anvandning som galler enligt tidigare detaljplan (antagen 1967) pa bottenvaningen. Pa dvriga
plan inom detta omrade galler anvandningen smaverksamheter och handel med
skrymmande varor (ej stérande), kontor samt idrott, traningslokaler och friskvard. Hela den
sOkta atgardens omrade ar saledes avsett for industriandamal. Den sokta anvandningen ar
inte sadan anvandning som ingar i industriandamal.

Yttranden
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Eftersom den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende anvandning, kommer
bygglov inte kunna beviljas och darfér har en kommunicering om avslag skickats till sbkande
2021-01-14.

Sdékande har 2021-02-01 inkommit med svar pa den kommunicering som skickats, hela
yttrandet finns med som bilaga till tjansteskrivelsen, Se bilaga.

Bedbémning

| arende 2020-000543 har bygglov fér fasadandring samt ombyggnation beviljats 2020-09-30
for den aktuella byggnaden men 6verklagats av sdkande, i ansdkan angav man att syftet
med ombyggnation samt fasadandring ar att dela upp den befintliga ytan och géra den mer
uthyrningsbar till fler aktérer. Atgarderna som omfattas av lovet innebar féljande:

-Fasadandring norr: Tva nya nédutgangar fran plan 0, fem stycken nya nédutgangar for plan
1.

-Fasadandring sdder: Befintlig garageport rivs och satts igen, ny entréingang, upptag fér ny
Oppning med garageport till garage plan 0, upptag fér ny enkeldérr till plan 0,ny ramp ner till
parkering plan 0. Rampen far en lutning pa 10 %.

-Fasadandring vaster: Tva befintliga lastbryggor med portar tas bort och byggs igen.
-Plan 0: 79 stycken nya p-platser.

-Plan 1: Sex stycken nya omkladningsrum (2 stycken stora och 4 stycken mindre) med
mojlighet for omkladning och dusch. En RWC med kombinerad omkladning och
duschmojligheter skapas samt ytterligare en RWC med duschmdjligheter i anslutning till
bastumdjligheter.

-Fyra stycken nya personalutrymmen och gemensamhetsytor skapas.

-Befintlig lastning for fjarrbil, dar lastkajar samt portar satts igen och ny lokalyta skapas (lokal
F ca 430 m2) samt lokal E (ca 129 m2) skapas.

-Andringar som berér samtliga plan: Nytt trapphus/utrymningsvag, nytt hiss schakt, en
befintlig hiss demonteras.

| lagtexten framgar det att ett tidsbegransat bygglov ska vara rimligt och realistiskt med
hansyn till de praktiska och ekonomiska mdjligheterna att avveckla atgarden och aterstalla
platsen eller byggnaden inom den tidsperiod som lovet soks for. Aterstallandet innefattar
utdver sjalva byggnaden aven tillhérande atgarder och markarbeten. Detta betyder att
byggnadsnamnden behdver géra en bedémning av hur omfattande atgarder som kommer att
behdvas for atgarden, i férhallande till den tid som atgarden ska finnas.

Enligt rattspraxis framgar det att for att en ansékan om tidsbegransat bygglov ska kunna
beviljas, kravs det att den sokta atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Den
andrade anvandningen omfattar en bruttoarea pa 8284 kvm pa plan 1 och 3251 kvm pa plan
0, sammanlagt 11535 kvm. | beslut beviljat for ombyggnation samt fasadandring kan man se
att atgarden har for avsikt att paga under en permanent tid och ar inte av sadan tillfallig
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karaktar att ett tidsbegransat bygglov kan beviljas. Fér att en ansékan om tidsbegransat
bygglov ska kunna beviljas, kravs det att den sdkta atgarden ska tillgodose ett tillfalligt
behov. Ombyggnationerna som ska genomféras pa samtliga vaningsplan ar nédvandiga och
direkt kopplade till den anvandningen som s6ks och det pavisar att anvandningen som soks,
inte ar av en tillfallig karaktar, som ar en forutsattning for ett beviljande. Tidsbegransat
bygglov for andrad anvandning, pa fastigheten Bomullen 1, kommer darmed inte kunna
beviljas.

Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning pa fastigheten Bomullen 1 kan darfér inte
beviljas enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900).

Férvaltningens férslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for avslaget ar 925 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansdkan 2020-10-01
Projektbeskrivning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Planritning 2020-12-02
Sektionsritning 2020-12-02
Fasadritning 2020-12-02
Fasadritning 2020-12-02
Fasadritning 2020-12-02
Bedomning av arende 2021-01-18
Ovrigt 2021-01-26

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.
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§ 46 2021.091 SBN

Bomullen 1, bygglov for andrad anvandning fran handel till idrott (2020-
0898)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-11-12 och avser Bygglov for andrad anvandning fran handel till idrott
pa fastigheten BOMULLEN 1.

http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181923.85984999966&y=6423054.076450000
5&z=9&1=222,165

Sékande &r: Bomullen Fastighets AB, Box 439, 441 29 ALINGSAS.

Atgarden omfattar en andrad anvandning pa en yta av totalt 970 kvadratmeter och utgér en
del av en befintlig byggnad inom fastigheten Bomullen 1. Byggnadens del, som ansékan
omfattar, har anvandningen handel och det s6ks nu for &ndrad anvandning till Padelhall
(idrott).

Férutséattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 132 (Verksamheter vid Larkvagen) A 386 (Kv Kabeln)
Verksamheter vid Larkvagen m fl. Laga kraft 2007-03-08

Aktuell byggnad som omfattas av den andrade anvandningen har anvandning
(Smaverksamheter och handel med skrymmande varor, ej stérande och Kontor). SOkt atgard
ar fran handel till idrott, ansdkan strider saledes mot detaljplanens tillatna anvandning.

Yttranden

Eftersom den sOkta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende anvandning, kommer
bygglov inte kunna beviljas och darfér har en kommunicering om avslag skickats till sbkande
2021-01-14.

Sokande har 2021-02-01 inkommit med svar pa den kommunicering som skickats, hela
yttrandet finns med som bilaga till tjansteskrivelsen, Se bilaga.

Bedbémning

Enligt prop. 2009/10:170 sid. 290 framgar att anvandning for ett i planen inte avsett andamal,
inte kan anses vara en mindre avvikelse. Avvikelsen avseende anvandningen ar saledes inte
en sadan liten avvikelse som avses enligt 9 kap. 31 b § PBL och bygglov med stéd av denna
paragraf kan inte beviljas.

Enligt bestammelsen i 9 kap. 31 ¢ § PBL, vilken tradde i kraft den 1 januari 2015, far, efter
det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut, bygglov ges fér en atgard som
avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett Iampligt komplement till den anvandning som
bar bestamts i detaljplanen.
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Att atgarden ska tillgodose ett allmant intresse innebar att den ska vara till nytta for samhallet
eller en bredare allmanhet. Det kan exempelvis vara vaderskydd vid hallplatser, kiosker,
toaletter, sma forrad, master och transformatorstationer.

En atgard som bedrivs utifran ett enskilt intresse och som innebar padel, kan inte vara en
sadan atgard som tillgodoser ett allmant intresse, som ska vara till nytta for samhallet eller
en bredare allmanhet.

Hela den sokta atgardens omrade ar avsett for smaverksamheter och handel med
skrymmande varor, ej stérande (J1) och Kontor (K). Den sdkta anvandningen Padel (ldrott)
ar inte sadan anvandning som ingar i byggnadens tillatna anvandning och eftersom den
sOkta atgarden strider mot gallande detaljplan avseende anvandning, kommer bygglov inte
kunna beviljas. SOkt atgard ar darmed inte forenlig med detaljplanens bestammelser om
anvandning av marken. Inte heller innebar avvikelsen en liten avvikelse mot detaljplan. En
avvikelse kan inte betraktas som en liten avvikelse, forenlig med planens syfte om avvikelsen
bestar i att marken ska anvandas for ett andamal som inte ar avsett i planen.

Bygglov for andrad anvandning pa fastigheten Bomullen 1 kan darfér inte beviljas enligt 9
kap. 30 §, 9 kap. 31 b § eller 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Férvaltningens forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for avslaget ar 925 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Fasadritning 2020-11-12

Ansdkan 2020-11-12
Nybyggnadskarta 2020-12-16
Planritning 2020-12-16

Planritning 2020-12-16
Fasadritning 2020-12-16
Bedbmning av arende 2021-01-14
Yttrande 2021-02-01

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan férslag till beslut.
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§ 47 2020.730 SBN
Brogarden 2, bygglov for anlaggning av parkeringsplatser (2020-0793)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-10-06 och avser bygglov for anlaggning av parkeringsplatser pa
fastigheten BROGARDEN 2.

Samhallsbyggnadskontoret bedomde att atgarden strider mot detaljplanen och den sékande
fick mdjlighet att andra sin ansdkan med att stdmma dverens med detaljplanen, men avbdjde
och 6nskade fa arendet beddémt i sin nuvarande utformning av samhéllsbyggnadsnamnden.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 202, Bostader vid Knektegardsgatan, (laga kraft
2017-01-04). Bestammelserna som galler for platsen innebar P — Parkering, T — trafik och
kvartersmark som har en byggratt med tva vaningar, samt kvartersmark som ar prickad och
som inte far bebyggas med byggnader.

Planbeskrivningen beskriver trafik s har:

"Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan fér Alingsas Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a.
innehaller planen mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal
forslag till tgarder. Andrad utformning av gator, nya gang- och cykelvagar m.m. foreslas.

For nu aktuellt planomrade anges att huvudvagnatet for gang- och cykelvag ska anlaggas
langs med Knektegardsgatan. Lokalvagnatet for gang- och cykelvag gar idag genom
bostadsomradet, vilket dkar trivsel for de boende att komma nara entréer med cykel.

Trafiksepareringen bygger pa en ideal fran miljonprogramstiden. Forslaget férstarker gang-
och cykelanvandning som en modern I6sning for kommunikation inom omradet.

Trafiken till Férskolan hanvisas till vandzonen i anslutning till infartsgatan vid varje nytt
bostadskvarter. Vid vandzonen i mitt kvarter, strax norr om Férskolan, forbereds nagra
parkeringsplatser fér personal och foraldrar. Endast trafik med speciellt tillstand, sasom
raddningstjanst- och servicebilar, far kéra genom en liten del av gcm-banan till Férskolans
angdringsplats vid entrén.

| trafikplanen finns aven redovisat att en upphdjd passage planeras dar gang- och
cykelvagen korsar Knektegardsgatan.”

Och programmet beskriver parkering for bilar sa har:
"Parkeringsnormen for Alingsas kommun aktualiserades genom kommunfullmaktiges beslut
2016-06-15 § 151 angaende bostadsandamal "Parkeringsnorm 2016”.

Parkeringstalen har minskats fran tidigare for att beméta en stravan mot stérre utnyttjande av
kollektivtrafik, cykel, bilpool och samnyttjande av mark i samhallet.

Den géllande parkeringsnormen i Brogarden:
Flerbostadshus - 0,8 p-pl/Igh, motsvarande 8 p-platser/1000 kvm
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Handel - 15 p-pl/1000 kvm bruttoarea

Kontor - 25 p-pl/1000 kvm bruttoarea

Skola - 4 p-pl/1000 kvm (utover korttidsparkering)
Forskola - 8 p-pl/1000 kvm (utdver korttidsparkering)

Om en del av parkeringen samutnyttjas med annan verksamhet ar kravet pa antal p-platser
lagre for den delen enligt gallande parkeringsnormen. Samnyttjande ar t ex att p-platser for
kontor och forskola anvands man-fre dagtid och att p-platserna kan anvandas som
boendeparkering Ovrig tid. For kontor kan samnyttjande ske med bostader. Handel i blandad
stadsbebyggelse utgors av traditionell bostadsbebyggelse med handel i bottenplan och
bostader eller kontor i de 6vre vaningarna.

Parkeringstalen for bil vid férskolan bestar av tal for anstallda och besékande
(korttidsparkering fér hamtning och lamning av barn).

Parkeringen inom planomradet avses i sin helhet I6sas inom kvartersmark, dels genom
underjordiska garage, dels genom tva nya parkeringsytor som exploatéren forvarvar fran
kommunen innan planférslaget antas.”

Yttranden
Arendet har remitterats till Trafik- och planeringsenheten. Remissyttrande utan erinran, men
med information, har inkommit (2020-11-12), se bilaga 2.

Arendet har remitterats till Miljdskyddskontoret. Remissyttrande utan erinran har inkommit
(2020-12-14), se bilaga 3.

Sokanden har enligt Férvaltningslagen 25 § fatt tillfalle att yttra sig om férslaget till beslut, se
bilaga 4.

Avvikelsen har skickats till sakdgare som bedémts berérda och annonserats i Alingsas
Tidning. Sista svarsdag ar 2021-03-15.

Bedbémning
Atgarden avviker fran detaljplanen avseende markanvandningen.

Enligt boverkets bestammelsekatalog sa rakas ett antal anvandningsomraden upp for
bestammelsen T — trafik, t ex vag- och spartrafik, stationer, rdddningstjanst samt vagreservat
som tar kvartersmark i ansprak. Hit hor trafik med jarnvag, bil, buss, taxi, utryckningsfordon,
bergbana, linbana med mera. Parkeringsplats ar inte en av de atgarderna som raknas upp.

Omradet som ar utpekat som T i detaljplanen ar menat som plats fér hamtning och lamning
pa forskolan. | planbeskrivningen framgar det ocksa att de utpekade omradena fér P —
parkering i detaljplanen ar nog for att uppfylla kraven pa antal parkeringar enligt den nu
gallande parkeringsnormen.

Omradet som ar utpekat som B i detaljplanen ar menat att bebyggas med bostadshus i tva
vaningar och 600m2 bruttoarea.
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Avvikelsen fran detaljplanen kan betraktas inte som liten eftersom den inte ar férenlig med
detaljplanens syften.

9 kap. 31c § ar inte aktuell att géra en bedémning utifran eftersom genomférandetiden for
planen varar till 2027-01-04.

Férvaltningens forslag till beslut
Bygglov nekas med stdd av 9 kap 30 § och 31 b § Plan- och bygglagen.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansokan 2020-10-06

Forslag till kontrollplan 2020-10-06
Nybyggnadskarta 2020-10-06
Sektionsritning 2020-10-06
Markplaneringsritning 2020-12-18

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndAmnden utan férslag till beslut.

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (xxx); Sakagare fk (xxx), Sakagare delg kv (xxx), Sakagare rek MB
(xxx), GIS fk, Remissinstans Trafik- och planeringsenheten fk, Remissinstans
Miljdskyddskontoret fk, Poit.
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§ 48 2021.083 SBN
Gaddan 5, bygglov for nybyggnad av garage (2020-0854)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-10-27 och avser Bygglov for nybyggnad av garage samt rivning av
befintligt garage pa fastigheten GADDAN 5.

http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182660.70165000015&y=6423030.696699999
&z=9&I1=222,165

AnsoOkan avser rivning av ett befintligt garage, med en byggnadsarea pa ca 55 kvm samt
uppférande av ett nytt garage, med en byggnadsarea pa 61,75 kvm (6500*9500 mm). Det
nya garaget placeras pa samma plats dar det befintliga stod.

Det nya garaget uppfoérs i ett plan med tre garageportar mot sydost. Byggnadshéjden ar 2,9
m och har en taklutning pa 21 grader. Garaget uppfors pa hel platta pa mark. Fasaden
utgdrs av puts och betong, malas i en ljusgul kulor. Taket utgdrs av prefabricerade takstolar
och klas med tegelréda betongpannor. Uppvarmningen sker med luftvarmepump. Garaget
placeras 0,5 m fran fastighetsgrans till Gdddan 10 och Gaddan 11 samt ca 1,0 m fran
fastighetsgrans till fastigheten Gaddan 6. Det nya garaget placeras med sin helhet pa
punktprickad mark.

Férutséattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan A 405, Del av Stockslycke, Stampen mm (laga kraft 1971-
12-02).

Enligt detaljplanen ar omradet avsett for bostadsandamal, fristaende byggnader, hogst tva
vaningar och vind far inte inredas, om det inte foreligger sarskilda skal som provas lampligt.
Huvudbyggnaden far uppféras med hogst tva bostadslagenheter, savida inte annat prévas
lampligt. Huvudbyggnaden far inte uppforas till storre hojd an 7,2 meter. Gardsbyggnad far
inte uppforas till storre hojd an 3,0 m. Den sammanlagda byggnadsytan pa varje tomt far
uppga till hdgst 180 kvm och det far pa tomten uppféras en huvudbyggnad, samt dar sa
provas lampligt, en gardsbyggnad fér garage och férrad. Punkt prickat omrade far inte
bebyggas.

En beddmning av inlamnade handlingar samt en kommunicering om avslag skickades till den
sOkande 2021-01-07. | kommuniceringen informerades den sékande om att bygglov for det
nya garaget inte kommer kunna beviljas, da det nya garaget helt placeras pa punktprickad
mark och strider mot detaljplanens bestdmmelser. Den s6kande informerades aven om, att
det inte kan ses som en liten avvikelse fran detaljplanen, da den nya byggnaden helt
placeras pa den punktprickade marken. Rivning av det befintliga garaget kan beviljas, men
bygglov for uppférande av en ny byggnad pa samma plats, kommer inte kunna beviljas. Den
s6kande gavs mojlighet att inkomma med underlag, dar placeringen av det nya garaget
andras och placeras sa att detaljplanens bestammelser foljs. Férslag pa ny placering gavs,
att garaget dras in fran den prickade marken och placeras i linje med gransen for den prick
betecknade marken. Da finns forutsattningar att atgarden kan bedémas som en planenlig
atgard och bygglov kan beviljas. Den sékande ombads inkomma med andring inom 3 veckor,
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fran datum raknat da kommuniceringen upprattades och skickades med e-post till sbkande.
Om inte den s6kande inkommit med underlag, om andrad placering inom féreslagen tid,
informerades s6kande om att arendet kommer avgoras i befintligt skick och att en avgift
enligt gallande taxa kommer tas ut. Den sdkande gavs daven mojlighet att aterta sin ansdkan.

Fastigheten ingar inte i nagon kulturmiljé och byggnaderna ar inte heller inventerad som
kulturhistoriskt viktiga byggnader.

Yttranden
2021-01-21 inkommer den s6kande med yttrande p& kommuniceringen;

"Det ar inget alternativ for mig att forstora tomten med att flytta fram garaget. Sa jag har tva
alternativ. Du far skicka det till namnden sa far de ta beslutet. Inser de inte att det blir battre
med ett nytt garage som blir lAangre kommer jag plocka ner vagg for vagg bytta ut pa det
gamla garaget”.

Bedbémning

Atgéarden avser att det befintliga garaget med en byggnadsarea pa 55 kvm rivs och ett nytt
garage med en byggnadsarea pa 61,75 kvm uppfors, pa samma plats dar det gamla varit
placerat.

Det finns inga hinder att bevilja rivningslov for det befintliga garaget, som idag ar uppréattad
helt pa prickbetecknad mark och utgor en del av fastighetens aldre befintliga bebyggelse. Da
den s6kande avser uppféra ett nytt garage, dar det befintliga garaget statt, féranleder inte att
det per automatik ar mojligt att uppfora en ny byggnad pa samma plats, utan det maste da
gobras en ny prévning. Med hansyn till det befintliga garagets nuvarande placering, helt pa
prickbetecknad mark, goérs bedémning att fragan gallande beslut om rivningslov inte
behandlas i detta drende. Onskar den stkande fortfarande riva det befintliga garaget, bor en
nya separat ansdkan om rivningslov, gallande den befintliga byggnaden, Iamnas in till
Samhallsbyggnadskontoret.

Av punkt 5, i 6vergangsbestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar
att stadsplaner, byggnadsplaner, avstyckningsplaner och andra planer och bestdammelser
som den 1 maj 2011 enligt 17 kap. 4 § i den upphavda plan- och bygglagen (1987:10),
APBL, ska anses ha antagits med stéd av APBL ska &ven i fortsattningen anses ha antagits
med stod av APBL. Bestammelserna i 17 kap. 4 § sista stycket i APBL galler fortfarande for
sadana planer.

I 17 kap. 4 § sista stycket i den upphavda plan- och bygglagen (1987:10) stadgas att
stadsplaner och byggnadsplaner enligt byggnadslagen (1947:385) eller stadsplanelagen
(1931:142) ska galla som detaljplan som antagits med stdéd av denna lag. Om inte annat ar
foreskrivet i sadan plan eller bestammelser som ska galla som detaljplan enligt denna lag,
ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillampas som bestammelse i planen.

Av 9 kap. 30 § forsta stycket PBL framgar bl.a. att bygglov ska ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan om;

2. Atgarden inte strider mot detaljplanen,

4. Atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § férsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§.
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Enligt 39 § andra stycket BS, far en byggnad inte laggas narmare grans mot granntomt an
4,5 m. Byggnadsnamnden far medge undantag fran bestammelserna i andra stycket, om det
finns sarskilda skal och det kan ske utan men foér granne eller fara fér sundhet,
brandsakerhet eller trafiksdkerhet och utan att [Ampligt bebyggande av omradet férsvaras.
Detaljplanen innehaller inte nagra bestammelser om minsta avstand mellan byggnad och
tomtgrans. Det nya garaget avses uppforas ca 0,5 m fran tomtgrans till fastigheterna Gaddan
10 och Gaddan 11, samt ca 1,0 m fran fastighetsgrans till fastigheten Gaddan 6.
Samhallsbyggnadsnamnden finner inget giltigt skal till en ndrmare placering, da det finns
mojligheter till annan placering pa fastigheten inom 4,5 m fran tomtgranser till fastigheterna
Gaddan 6, Gaddan 10 och Gaddan 11.

Den gallande detaljplanen med tillhérande dokument for fastigheten, utgérs av en andring
och utvidgning av den befintliga stadsplanen som upprattades 1939. Orsaken och syftet med
andringen av stadsplanen var fér genomférande av en gang-cykeltunnel under Borasvagen.
Det framgar vidare i beskrivningen att en dverarbetning skett av ett stérre omrade, for att fa
en enhetlig stadsplan for stadsomradet, i stallet for ett flertal stadsplaner (19 st). Enligt
beskrivningen har de ursprungliga stadsplanebestdmmelserna inte &ndrats. Enligt
detaljplanens bestammelser ar tomtens huvudsakliga &ndamal bostader och att det pa
tomten far uppforas en fristdende huvudbyggnad, samt dar sa provas lampligt, aven en
gardsbyggnad. Byggnadsytan pa varje tomt far uppga till hogst 180 kvm. Punktprickad mark
far inte bebyggas.

Enligt ovan anforda, rader det ingen tvekan om hur byggratten far fordelas enligt
detaljplanen. Byggnader skall placeras pa tomtmarken som inte ar angiven som
prickbetecknad mark.

Enligt 9 kap 31b § och 31 c § 1p PBL, férutsatter att atgarden ar férenlig med planens syfte.
Vad som utgor planens syfte ska, enligt 4 kap. 33 §, anges i planbeskrivningen.
Beskrivningen ar darmed ett viktigt underlag for tolkningen av planens innebord. Ett uttalat
syfte maste alltid beaktas. Men aven det som darutdver anges i planbeskrivningen, liksom
sadana underférstadda syften som féljer av enskilda bestammelser eller planens utformning i
ovrigt, har betydelse. Beddmning maste goras utifran vad som framstar som planens
Overgripande syfte. (Se prop. 1985/86:1 s. 618, prop. 1989/90:37 s. 56 och prop.
2013/14:126 s. 179).

Eftersom hela byggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas, samt att byggnaden
avses placeras narmare an 4,5 m fran angransande tomtgranser till Gdddan 10 och Gaddan
1, kan inte avvikelserna betraktas som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 1 p § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Enligt 9 kap. 31 b § 2 p, PBL, kan aven en atgard som inte utgdrs av en liten avvikelse
godtas, om den ar av begransad omfattning och nédvandig for att ett omrade ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Nar denna bestammelse tillkom,
motiverades den med att det borde vara majligt att astadkomma avvikelser som ar
nodvandiga, for att tillgodose behov som inte férutsags nar detaljplanen utformades, under
forutsattning att behoven forutsags angelagna fran allman synpunkt. Enligt regeringen var
bestdmmelsen avsedd for fall dar avvikelsen ar nédvandig for att kompensera for brister i
detaljplanen. Det forutsattes ett ndra samband mellan den markanvandning som planen
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anger och den atgard som beddms vara nédvandig. Det uttalades att bestammelser i forsta
hand ar avsedd att 6ppna for avvikelser fran de frivilliga bestammelser som reglerar
placering, utformning och utférande av byggnadsverk. Endast undantagsvis borde annan
markanvandning kunna godtas. (Se prop. 2013/14:126 s. 179 f. och 309.)

Med hansyn till att den sokta atgarden saledes inte ar nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, beddoms det att avvikelse inte heller kan
medges enligt 9 kap. 31 b 2 p PBL och bygglov inte kan beviljas for garaget pa den valda
placeringen. Bedomningen gors i likhet med den bedomning Mark- och miljodverdomstolen
(MOD) gjorde avseende férradsbyggnader som till viss del skulle placeras pa prickmark,
enligt dom P 1444-15 i vilken de avslog bygglovet i denna del.

Eftersom atgarden strider mot en egenskapsbestammelse (den punktprickade marken)
beddéms inte 9 kap. 31 ¢ §, PBL, kunna tillampas, eftersom det enligt prop. 2013/14:126 (sid.
183 och 310) framgar att "Den tankta bestdmmelsen ar endast avsedd att géra det majligt att
medge avvikelser i forhallande till det andamal som har bestamts i detaljplanen, dvs. i
forhallande till s.k. anvandningsbestammelser”..... "Daremot medger punkten 2 inga
ytterligare avvikelser i forhallande till s.k. egenskapsbestammelser, t.ex. att viss mark enligt
planen inte far bebyggas, utdver vad som féljer av punkten 1 och 31 b §.”

Enligt 9 kap. 31 d §, PBL, far bygglov beviljas om avvikelsen tidigare har godtagits enligt 30 §
forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 c§, ska en samlad bedémning géras av den avvikande atgard
som soks och de som tidigare har godtagits. Enligt Samhallsbyggnadskontorets
diariesystem, har det beviljats bygglov enligt 9 kap 31 ¢ §, PBL, fér angransande fastighet
Gaddan 6, 2016-02-17, § D 133. Detta avsag uppférande av ett garage pa 39 kvm med en
placering helt pa prickbetecknad mark. Bedémningen enligt det fattade beslutet stéddes mot
att garaget tillgodoser ett angelaget gemensamt behov for de boende pa fastigheten.
Huvudbyggnaden pa fastigheten Gaddan 6 utgors av ett flerbostadshus. Sammantaget goérs
beddémningen, att den aktuella nybyggnaden pa fastigheten Gaddan 5, inte omfattas av
likvardigt behov, som det tidigare beslutade avvikelsen for fastigheten Gaddan 6.

Férvaltningens forslag till beslut
Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansokan 2020-10-27

Nybyggnadskarta 2020-12-17

Plan- fasadritning (befintligt) 2020-12-17
Plan- fasadritning (nytt) 2020-12-17
Beddmning av arende 2021-01-07
Yttrande 2021-01-21

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Arbetsutskottet foreslar att arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt
besked.
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§ 49 2020.735 SBN

Ingared 5:178 (Ingaredsgatan 26), bygglov for tillbyggnad av uterum
(2020-0746)

Arendebeskrivning

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177245.3261500001&y=6414590.365499999
&z=9&I=222

Anmalan inkom 2020-09-22 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus (radhus) med
uterum. Sékande har meddelats att man inte kan fa startbesked for atgarden da den
Overstiger de tilldtna 15 m2. Man har uppmanats att minska storleken pa tillbyggnaden men
har istallet andrat anmalan till anstkan for samma atgard. Sokande har meddelats att
bygglov inte kan medges for atgarden men har valt att fa ansdkan provad av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Foreslagen atgard galler en tillbyggnad i form av ett inglasat uterum med en byggnadsarea
om 23 m2. Tillbyggnadens vaggar bestar av dorrar och fonster i glas och samt panelvaggar.
Taket i kanalplast.

Atgarden har redan utférts. Tillsynsarende har upprattats, dnr 2019-511.

Den foéreslagna byggnadsplatsen berérs av B 175 S, "Ingared 5:1 m fl.”, lagakraft 1972-12-
27. Planbestammelserna anger bl.a. prickad mark, mark som inte far bebyggas och
korsmarkerad mark, mark fér uthus o dyl. dock ej garage

Vid granskning av arendet konstateras féljande avvikelser:

Del av tillbyggnaden, ca 14 m2 ar placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas, ca
9 m2 ar placerad pa korsmarkerad mark.

Delar av radhuslangan ar i och med det ursprungliga lovet placerats pa prickad mark och pa
korsmark varfor ca 60 % av Ingared 5:178 ar placerad pa prickad mark och resterande 40%
ar placerad pa korsmarkerad mark. Detta har da beddémts som en liten avvikelse.

Samhallsbyggnadsnamnden tog upp arendet for provning 2021-01-25 och beslutade att
aterremittera arendet for att beredas for eventuellt positivt besked.

Yttrande

Sdékande har delgetts forslag till beslut och givits mojlighet men inte inkommit med nagot
yttrande. Sakagare pa fastigheten (Ingared 5:177, Ingared 5:179, Ingared 5:190 har horts.
Ingen av de hérda som inkommit med svar har haft nagot att erinra, se bifogade remissvar.

Bedbémning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande omradesbestdmmelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, varken
var for sig eller vid en samlad bedémning.
Da atgarden redan pa denna grund inte kan tillatas saknas anledning att prova om den
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innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller ej eller i évrigt uppfyller kraven
gallande Iamplig utformning och dylikt.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Férvaltningens férslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Handlingar som tillhér beslutet

Reviderad ansékan 2020-12-03

Kombinerad fasad/sektion/plan/situationsplan-ritning 2020-09-22
Teknisk beskrivning 2020-09-22

Utlatande 2020-12-03

Beslut

Arbetsutskottet féreslar att namnden beviljas bygglov, och att motivering till ett beviljande
formuleras infér namndsammantradet.

Expedieras till
Sokanden
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§ 50 2021.094 SBN
Smedjan 22, bygglov nybyggnad av stodmur (2020-0773)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-09-29 och avser Bygglov nybyggnad av stédmur pa fastigheterna
SMEDJAN 19 och SMEDJAN 22 (MALMGATAN 14).

Atgéarden avser tva murar pa totalt 29 meter.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplanerna, DP 54, Del av Smedjan, (laga kraft 1996-07-11) och
A 464, Kv Slakthuset, Varjan mm. (laga kraft 1983-11-30) Bestdmmelserna som galler for
fastigheten innebar att marken inte far bebyggas.

Skal till beslut
Atgéarden éverensstammer inte med detaljplanerna eftersom murarna i sin helhet placeras pa
mark som inte far bebyggas.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard inte uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL. Atgarden beddéms inte sammantaget kunna utgéra en liten
avvikelse.

Karta

Platsen for den aktuella atgarden ar lokaliserad pa Alingsas webbkarta via denna lank:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182670.13951877455&y=6423587.737130427
&z=9&I=222

Férvaltningens forslag till beslut
Bygglov nekas med stdd av 9 kap och 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgiften for avslaget bygglov ar 9 464 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet (Bendmning/Ankomststamplad)
Ansokan 2020-09-29

Forslag till kontrollplan 2020-09-29

Markplaneringsritning 2020-09-29

Detaljritning 2020-10-23

Nybyggnadskarta 2021-01-11

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt besked.
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§ 51 2018.058 SBN
Orsbraten 1:9, bygglov (bygglov dnr 2017-0255)

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov i efterhand for en férradsbyggnad pa fastigheten Orsbraten 1:9.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=183177.18593520625&y=6407825.9564 18006
&z=8&I=222

Forradsbyggnaden ar uppférd av den davarande fastighetsagaren under aren 2012 — 2017.
Byggnaden ar uppford utan bygglov, da den davarande fastighetsagaren ansag att
byggnaden utgjorde en ekonomibyggnad tillhérande den hastgard som redan fanns pa
fastigheten, och darmed inte var bygglovspliktig.

Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 460 m2, med en varierande hojd pa mellan 5 — 12
meter. Byggnaden ar uppford i flera etapper och ar fran boérjan tankt att vara en
ekonomibyggnad samt "western”-kuliss tillhérande den befintliga hastgarden med "western”-
tema. Byggnaden har fardigstallts utvandigt men inte invandigt.

Hastgarden, med den aktuella byggnaden, har tidigare vid ett fatal tillfallen anvands som
aktivitetsgard, for svensexor och liknande arrangemang. De nya fastighetsdgarna har dock
uttryckt att det inte ar aktuellt med motsvarande aktiviteter i framtiden. Om den aktuella
byggnaden ska anvandas till nagot annat an férrad i framtiden, behdver bygglov fér andrad
anvandning sokas och beviljas innan férandringen far genomforas.

Grannar till den aktuella fastigheten Iamnade under 2017 in klagomal till Miljéskyddskontoret
angaende nerskrapning samt miljofarligt avfall pa och i anknytning till fastigheten. Detta
arende hanterades av Miljoéskyddskontoret. | maj 2017 (Delegationsbeslut 287/17, 2017-05-
29, dnr 2017-0488) beslutade Miljéskyddskontoret att avsluta tillsynsarendet da
nedskrapningen och det miljéfarliga avfallet ansags atgardade.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, samt utanfér sammanhallen
bebyggelse. Platsen berdrs av dversiktsplan for Alingsas kommun, OP 95:

R9. Omrade med stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad mark- (och
vatten-) anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets rekreationsvarde (orérdhet, natur-
/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Fastighetens storlek ar 35 010 m2. Den for atgarden aktuella platsen berors inte av nagra
konstaterade naturvarden eller bevarandevarden. Fastigheten ligger dock inom riksintresse
for friluftslivet (Delsj6-, Harskogenomradet).

Pa fastigheten ligger ett befintligt bostadshus samt tva komplementbyggnader inrymmande
forrad, garage och stall. Dessa befintliga byggnader berors ej av den nu aktuella ansdkan.

Den aktuella byggnaden har inte nagot indraget vatten eller avlopp. Byggnaden ligger intill
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befintlig vag till hastgarden och har ingen separat infartsvag.

Fastigheten Orsbréaten 1:9 dgdes av personen som olovligen genomforde den aktuella
byggnationen fram till att han avled pa grund av en olycka vid arsskiftet 2016/2017. Efter
detta tog dodsboet dver fastigheten genom den person som senare kom att sta for den forsta
bygglovansokan (i efterhand) samt aven svaren nedan kring yttrandena fran berdrda
grannar. 2017-07-10 kdpte nuvarande agare fastigheten av dédsboet, och lamnade 2017-07-
12 in en kompletterande ansdkan for atgarden, utifran att fastigheten bytt agare.

Arendet har tidigare varit uppe fér beslut i Samhallsbyggnadsnamnden, som i sitt beslut
2019-01-28 (SBN §11) avslog ans6kan om bygglov. Beslutet éverklagades till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen beslutade 2019-05-13 (dnr 403-8482-2019) att upphava det 6verklagade
beslutet och visa arendet ater till namnden for vidare handlaggning, da de kunnat konstatera
att den nybyggnadskarta som var inlamnad i arendet inte stdmde dverens med Lantmateriets
karta dver fastigheten. Anledningen till detta var att den inmatning som gjorts av GIS-
enheten pa Alingsas kommun inte hade skickats in for registrering hos Lantmateriet. Detta ar
nu genomfort, vilket medfor att Lantmateriets kartor numera stdmmer éverens med den
aktuella nybyggnadskartan for fastigheten. Fragan om kartunderlaget anses darmed utredd.

Yttranden . ) ) .
Berorda grannar, Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13 och Odenas 1:34, har givits
mojlighet att yttra sig i arendet.

Fastighetsagarna till Orsbraten 1:11 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-12
att fastighetsgransen mot Orsbraten 1:11 behdver utredas da den under arens lopp anses ha
blivit flyttad. De framfér aven att delar av byggnadens takutsprang gér intrang pa deras
fastighet med mellan 0,2 — 0,8 meter. De motsatter sig dessutom mot att byggnaden ar
placerad narmare deras fastighetsgrans an 4,5 meter.

Fastighetsagarna (Orsbraten 1:11) anser dessutom att placeringen av byggnaden &r
olamplig da den innebar att takavvattningen sker pa deras mark. De skriver aven att
mojligheten att bedriva skogsbruk pa deras mark férsvaras av den aktuella atgarden. De
framfor att det finns risk for storning om aktiviteterna som tidigare skett pa garden fortsatter i
framtiden. De medfdrde storningar i ett omrade som ar utpekat med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-13
att han motsétter sig legaliseringen av befintliga s.k. kulissbyggnader pa Orsbraten 1:9.
Orsbraten 1:9 har anvants som aktivitetsgard och en aktivitetsgard innebar stérningar i ett
omrade som enligt dversiktsplanen ar utlagd som omrade med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 anser aven att utformningen av de s.k. kulisserna
avviker kraftigt fran dvriga byggnader pa Orsbraten 1:9 vad géller héjd, material, farg och
taklutningar. De avviker fran ortens normala utformning, sarskilt vad galler héjden. De anses
aven oproportionerligt stora i férhallande till huvudbyggnaden. Fastighetsagaren framhaller
aven att den aktuella byggnaden har mycket stor volym, vilket medfor en oldgenhet for
denne. Det finns ocksa risk att byggnaden kommer att anvandas som en del av
aktivitetsgarden. Han framfor aven klagomal pa att den aktuella byggnaden férsvarar
vagpassagen forbi den aktuella fastigheten.
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For de fullstandiga yttrandena fran Orsbraten 1:11 och 1:13, se tillhdrande dokument till detta
beslut.

Fastighetsagarna till Odenas 1:34 skriver féljande i sitt yttrande som inkom 2017-06-13:

Byggnaderna ligger alldeles intill gransen och har olovligen uppférts dar. For att ga runt
byggnaderna, na baksidan, ar man inne pa var mark. Det kommer sannolikt innebara att man
tojer pa granserna samt att framtida underhall kommer att ske fran var sida gransen. Det
paverkar framtida skogsplantering och 6kar risken for problem av allehanda slag. Vi ar emot
legalisering av befintliga kulissbyggnader.

Sokande har lamnat in sina synpunkter/svar kring de inkomna yttrandena. Dessa
synpunkter/svar finns redovisade som tillhérande dokument till detta beslut.

men framfor i korthet att de har for avsikt att ordna sa att takavrinningen tas om hand pa den
egna fastigheten och att byggnaden ar andamalsenlig. Varje mindre utrymme nyttjas till
byggmaterial, ved och virke. Den stora delen rymmer hastkarra, bat, battrailer, slapvagnar,
container, husbil samt virke langre an 6 meter. Om man behdéver bygga en stor byggnad var
ska man da bygga om inte djupt inne i skogen langt frdn annan bebyggelse?

Bedbmning

Den ansokta atgarden ar uppford utan bygglov da den davarande fastighetsagaren bedémde
att byggnaden var en ekonomibyggnad och darmed ej var bygglovpliktig.
Samhallsbyggnadskontoret delar ej den férre fastighetsagarens bedémning utan gér
beddémningen att atgarden ar bygglovpliktig. Da den person som utfort atgarden, samt aven
var fastighetsagare vid tidpunkten da atgarden utforts, har avlidit kan sanktionsavgift ej tas ut
for atgarden. Detta bygglov provar darfér maojligheten till bygglov i efterhand, utan att en
sanktionsavgift utdoms.

Den aktuella atgarden &r uppfoérd inom ett omrade som i dversiktsplanen (OP 95) &r klassat
med hogt rekreationsvarde. Sarskild hansyn ska vid bedémningen tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.). | detta fall &r den aktuella
byggnaden uppférd i direkt anknytning till befintlig hastgard, vilket innebar att fastigheten
redan innan den aktuella byggnaden uppférdes var bebyggd med ett flertal stérre byggnader,
och darmed hade ett begransat rekreationsvarde. Den nu aktuella byggnaden ansluter
visuellt till befintlig bebyggelse pa fastigheten och bedéms darfér endast ha en liten negativ
paverkan pa rekreationsvardena pa platsen. Platsen bedéms inte ha nagra unika natur- eller
kulturvarden som medfor att rekreationsvardet skulle vara stérre an normalt.

Byggnaden é&r enligt redovisat kartmaterial placerad néra intill fastighetsgréans mot Orsbréaten
1:11. Delar av takutsprangen skjuter ut éver gransen mot Orsbraten 1:11 och behdver
atgardas, vilket villkoras i detta beslut. Fastighetsédgarna till Orsbraten 1:11 skriver i sina
yttranden att de anser att gréansstenen, som markerar var gransen mellan Orsbraten 1:9 och
Orsbraten 1:11 gar, tidigare har blivit flyttad. Att flytta en gransmarkering ar en otillaten
handling. Det regleras dock inte av Plan- och bygglagen (PBL), vilket gor att den fragan inte
kan avgoras i detta beslut.

Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen att byggnaden, undantaget delar av
takutspranget, ligger pa ratt sida fastighetsgransen mellan Orsbraten 1:9 och Orsbraten 1:11.
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Den néra placeringen av byggnaden till fastighetsgransen anses inte vara optimal, men
placeringen beddéms inte innebara en sadan vasentlig olagenhet att det ar skaligt att krava att
byggnaden rivs eller vasentligt forandras, sa att det 6nskade avstandet pa 4,5 meter till
fastighetsgrans kan uppnas. De fasader som vetter mot Orsbraten 1:11 &r uppférda med
tryckimpregnerat tra, vilket rdknas som ett férhallandevis underhallsfritt material.

Den takavvattning som i nulaget sker in pa fastigheten Orsbraten 1:11 beddéms inte vara
acceptabel, vilket innebar att fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 alaggs att se till att
takavvattningen sker pa ett tillfredstallande satt och att dagvattnet tas omhand pa den egna
fastigheten. Ett villkor om detta skrivs med i detta beslut.

Flera av de inkomna yttrandena berér utformningen av den aktuella byggnaden. Hastgarden
pa den berorda fastigheten ar utformad med en tydlig inspiration av den "Amerikanska
western”. Detta syns framfor allt pa bostadshuset men aven pa ovriga befintliga byggnader
pa fastigheten. For att knyta an till och forstarka detta har den davarande fastighetsagaren
(som uppférde byggnaden) utformat dven den aktuella byggnaden med en utformning pa
samma tema. Denna utformning sarskiljer sig fran vad man kan se som traditionell
bebyggelseutformning pa glesbygden. Daremot ligger fastigheten sa langt ifran samlad
bebyggelse, med endast nagra enstaka byggnader inom en radie pa 500 m, att det inte
beddms finnas nagon enhetlig utformningskultur i omradet. Pa grund av att fastigheten ligger
sa ensligt bedoms den tolererade utformningen vara betydligt mer fri an om fastigheten hade
legat inom tatbebyggt omrade eller ett omrade med kulturhistoriskt vardefull miljé. Hela
hastgarden ar dessutom utférd med en sa tydlig enhetlighet att den aktuella byggnaden
beddms Gverensstamma med 6vrig utformning av bebyggelsen pa garden.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 framfér &ven i sitt yttrande att den aktuella atgarden
forsvarar framkomligheten pa den véag som gar igenom och forbi Orsbraten 1:9.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer efter matning vid ett av platsbestk en pa den berérda
platsen att framkomligheten ar godtagbar. | den smalaste passagen, under
vinterférhallanden, uppgar bredden pa vagen till ca 4 meter. Detta beddms vara en tillracklig
bredd sett till vilken typ av fordon och trafikmangd som vagen ar avsedd fér. Det ar viktigt att
fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 &ven fortsattningsvis ser till att vagen ar farbar och
framkomlig for de fordon som férvantas nyttja vagstrackan.

De nuvarande fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 har tydligt uttryckt att det inte &r aktuellt att
bredriva nagon typ av turist- eller evenemangsaktivitet pa fastigheten, vilket innebar att detta
inte beddéms medféra nagon framtida olagenhet for de narboende i omradet. Om den aktuella
byggnaden i framtiden ska anvandas till nagonting annat an forradsbyggnad behdver
bygglov for andrad anvandning s6kas och beviljas innan sadan férandring kan tillatas.

Beredning

Arendet har varit uppe for beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-23, § SBN 64.
Namnden beslutade att arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till
sokanden. Nagon motivering till beslutet formulerades inte.

De sokande har givits mojlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-08-28. De s6kande framfér i skrivelsen att motivering
till namndens beslut saknas, varpa arendet tas upp till samhallsbyggnadsnamnden
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Arendet pa nytt togs upp till samhallsbyggnadsnamnden 2018-09-24. Namnden beslutade att
arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till sékanden med féljande
motivering: Bygglov bdr ej beviljas eftersom byggnaden ar byggd utan bygglov enligt PBL,
och inte hade beviljats i denna utformning om arendet hade kommit till nd&mnden innan huset
byggdes. Byggnaden stor grannar, da det rinner in vatten pa grannfastigheten och slutligen
ar byggnaden inte andamalsenlig (8 kap 1 § PBL).

De sékande har givits mojlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-11-22.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-08-26 att avsla ansékan om bygglov.
Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6éverklagades av sdkande till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutade 2020-05-29 att upphava det 6verklagade beslutet och visa arendet
ater till samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt handlaggning, varvid bygglov ska beviljas om
ovriga forutsattningar som inte har provats i Lansstyrelsens arende ar uppfyllida.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndamnden
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Lars Folkerman, Sture Bybergs ing. byra, Ebbe Lieberathsgatan
23, 412 65 Goteborg. K-behdrighet, Sitac SC1142-11, giltig t.o.m. 2021-11-01.

Villkor
Utstickande byggnadsdelar ska atgardas sa att de inte inkraktar pa intilliggande fastigheter.
Byggnadens takavvattning ska tas omhand pa den egna fastigheten.

Upplysningar

Utsedd byggnadsinspektor for atgarden ar Hakan Soderberg, telefon 0322-616273,
alternativt hakan.soderberg@alingsas.se. Kontakta byggnadsinspektoren for information om
vad som kravs infor startbesked och slutbesked.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggherren ska ansdka om slutbesked for atgarden nar denna ar slutford.

Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vunnit laga kraft.

Avgiften for bygglovet ar 26 173 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
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Avgift for negativt bygglov ar 10 356 kronor.

Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man éverklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om bygglov 2017-07-12

Situationsplan, enkel nybyggnadskarta 2017-05-24
Volymritningar 2017-05-30

Yttrande fran Orsbraten 1:11 2017-06-12

Yttrande fran Orsbraten 1:13 2017-06-13
Generellt svar till yttranden 2017-06-19

Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:11 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:13 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:34 2017-06-19
Anmalan kontrollansvarig 2017-12-11

Yttrande fran sbkande 2018-08-28

Yttrande fran sokande 2018-11-22

Lansstyrelsens beslut om upphavande 2020-06-02

Expedieras till
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Sékande, Sakagare rek mb (Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13, Odenas 1:34),

POIT.
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§ 52 2021.092 SBN

Simmenas 1:3 (Mjorn Klovholmen 1), strandskyddsdispens for
nybyggnad av fritidshus (2020-1021)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-12-21 och avser strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus pa
fastigheten SIMMENAS 1:3 (MJORN KLOVHOLMEN 1).

Fritidshuset ar tankt att fa en byggnadsarea pa ca 9,5 x 32,5 meter (309 m2) och ligga pa
6ns hogst belagna del. Byggnaden ar tankt att ersatta befintlig sportstuga pa ca 24 m2.

Samhallsbyggnadskontoret har inte besokt platsen utan gjort sina bedémningar utifran
flygbilder, historiska och nutida, samt materialet som s6kande har lamnat in.

Fastigheten utgors av en 6 om ca 10 000 m2 med till stor del orérd natur som ligger i sjon
Mjorn. Strandskyddet runt Mjorn ar 300 meter. Den enda byggnaden som finns pa 6n ar en
sportstuga som enligt sbkanden uppférdes ar 1918. En brygga som funnits sedan fére 1975
finns pa 6ns sddra del. En annan brygga pa 6ns norddstra sida verkar ha kommit till senare.

Fastigheten berors inte av nagon detaljplan eller omradesbestdmmelser och ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. | Alingsas 6versiktsplan (antagen av kommunfullmaktige 2018-
10-31) ligger fastigheten inom "Sammanhangande omrade med vardefull natur”. Fastigheten
berdrs av riksintresse for naturvard for Anten — Mjorn (NRO 14 138).

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 c § i Miljobalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
det forsta sarskilda skalet: att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Férvaltningens yttrande

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras. Enligt MB 7 kap 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge
dispens fran forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an
det som angesi 18 a § 1 och 2.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om dispens
fran strandskyddet beakta om det omrade som dispensen avser, redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

| Naturvardsverkets skrift "Strandskydd — en vagledning for planering och

proévning” (Handbok 2009:4, utgava 2, februari 2012) férklaras det forsta sarskilda skalet

i Miljébalken 7 kap 18 ¢ § som féljer: "Mark som har tagits i ansprak utgoérs ofta av etablerad
hemfridszon eller beslutad tomtplats runt bostadshus. (...) Om hemfridszonen eller
tomtplatsen kommer att utvidgas mer an marginellt pa grund av en planerad byggnad sa ska
inte dispens medges. (...)".
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Vid prévning av dispens ska en avvagning mellan enskilda och allmanna intressen goras. En
inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas pa
skyddsbestammelse i kapitlet far inte ga langre an som kravs for att syftet med skyddet ska
tillgodoses (7 kap. 25 § MB).

De generella strandskyddsbestammelserna infordes 1975. Anlaggningar och anordningar
som ar uppforda fére 1975 behdver darfér ingen strandskyddsdispens for att vara lagliga.
Forutsattningen for att detta ska galla ar att anlaggningarna inte andrats i omfattning eller
utformning samt att de oavbrutet funnits pa platsen sedan 1975.

Bedbémning

Pa platsen for den tilltdnkta byggnaden finns endast en sportstuga utan egentlig etablerad
tomtplats. Den tomtplats som tillhort sportstugan har genom aren karaktariserats utav en
naturtomt utan etablerade granser. Aven bilder i sbkandes yttrande styrker detta. Sékande
har inte presenterat nagra bilder fran senare tid som motsager detta. En sddan typ av
tomtplats medfor en valdigt begransad hemfridszon.

Allmanheten kan idag betrada omradet och passera nara stugan och ha tiligang till
utsiktsplatsen ned vy 6ver sjon fran platan vid stugan och dess omedelbara narhet tack vare
den enkla utformningen stugan har idag. Den upplevda hemfridszonen har krympt
allteftersom att traden brett ut sig kring stugan. Sasom omradet runt stugan ser ut i dagslaget
sa innebar det att den aktuella upplevda hemfridszonen ar sa pass liten att ett hus
motsvarande det som avses i ansokan inte kan placeras pa platsen utan att tomtplatsen
utdkas markant.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att det allmanna intresse som

strandskyddet representerar vager tyngre an det enskilda intresset att uppféra ett betydligt
storre byggnad pa platsen. SBK beddmer alltsa att den inskrankning i enskild ratt som

en nekad dispens innebar i detta fall inte gar langre an vad som behodvs for att tillgodose
syftet med forbuden i strandskyddet. Utgangspunkten fér denna intresseavvagning ar att det
allmanna intresset av att bevara allemansrattslig tillgang till strandomraden for friluftsliv och
omraden med goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv ar mycket starkt. Den allemansrattsliga
tillgangen till naturen ar grundlagsfast i 2 kap. 15 § regeringsformen. Av betydelse ar ocksa
att strandskyddets syften ar langsiktiga och att omraden som for tillféllet verkar vara

av begransat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden. Aven om en dispens i det enskilda
fallet inte forefaller skada syftet med strandskyddet kan enskilda dispenser sammantaget
anda fa en betydande negativ inverkan pa tillgangen till strander for friluftsliv och vaxt- och
djurliv (se prop. 1997/98, del 1, s. 321 ff.). Pa den nu aktuella platsen har inte marken tagits i
ansprak som privat tomt. Vidare har platsen, med sitt lage pa en héjd ovan strandlinjen,
varden for friluftslivet med utblickar dver sjon.

Strandskyddsdispens foér ledningsdragning pa fastighet Simmenas 1:1 och beslutet fran
Lansstyrelsen for nedlaggning av sjéledning i Mjérn mellan fastigheterna Simmenas 1:8, 1:1
och 1:3 paverkar inte forutsattningarna att fa en dispens for att bygga en storre byggnad pa
Simmenas 1:3. De innebar endast att man far dra fram ledningar till 6n.
Strandskyddsdispens for ledningsdragning pa Simmenas 1:3 har inte hanterats i nagot av de
arendena.
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Méjligheten att erhalla dispens i detta arende ar inte nédvandigtvis avhangigt andra tillstand
och dispenser som givits pa andra platser.

Sokande jamfor sitt arende med ett rattsfall fran Mark- och miljddomstolen dar Boras
kommunen gett dispens for en byggnad om 65 kvm och bedomt att en etablerad tomtplats
om 300 kvm finns. Det finns inget i det beslutet som stdder sékandes sak da det i detta
arende inte finns jamforlig tomtplats.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer darmed att det aberopade sarskilda skalet, att omradet
redan har tagits i ansprak, inte kan tillampas i detta fall.

Samhallsbyggnadskontoret goér aven bedémningen att inget av det 6vriga sarskilda skalen
gar att tillampa i det aktuella arendet. Eftersom det saknas ett sarskilt skal, enligt MB 7 kap
18 c § kan strandskyddsdispens inte beviljas enligt MB 7 kap 18 b §.

Soékandes yttrande

Negativ kommunicering har skickats till sbkande 2020-02-04 med mdjlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag fér den ansokta atgarden. Sokande har 2021-
02-18 inkommit med ett yttrande, se bilagor.

Sokande anfor i korthet:

"Sammanfattningsvis kan konstateras att det foreligger skal att bevilja ansékt dispens. Att
neka ansokt dispens skulle strida mot den intresseavvagning som ska goras enligt 7 kap. 25
§ miljébalken - inte minst mot bakgrund av den av samhallsbyggnadsnamnden nyligen
godkanda framdragningen av kommunalt VA till fastigheten och den stora investering som
jag gjort baserat pa detta namndbeslut.”

Férvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret avstyrker ansdkan och foreslar att ansékan
om strandskyddsdispens avslas.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansodkan 2020-12-21

Situationsplan 2020-12-21

Fasadritning 2020-12-21

Planritning 2020-12-21

Sektionsritning 2020-12-21

Flygfoto upprattat av samhallsbyggnadskontoret 2020-03-13
Skrivelse fran stkande 2021-02-19

Bilagor till sbkandes skrivelse

Bilaga 1, historiska bilder 2021-02-18

Bilaga 2, kopia pa beslut om strandskyddsdispens for

Ledningsdragning pa fastighet Simmenas 1:1 2021-02-18

Bilaga 3, kopia pa beslut fran Lansstyrelsen for vattenverksamhet — nedlaggning av
sjoledning i Mjérn mellan fastigheterna

Simmenas 1:8, 1:1 och 1:3 2021-02-18
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Bilaga 4, kopia tjansteanteckning 2021-02-18
Bilaga 5, fotografier 2021-02-18

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden

Utdragsbestyrkande



	66e70d18-f92f-494a-a4ad-0b24c0c2faac.docx
	308df860-30e8-4adc-9d70-7f936b681bab.docx
	37e96c22-bc06-4e6d-a967-b9b1c08f2ca7.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	849a8e14-49db-49b7-8825-0977a1b07062.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	c2a8cc92-644e-47cf-b004-3616c9732930.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	ceaa59a2-153f-452a-9921-79a069d79304.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	e3abd67d-dd2b-4b90-8317-4ff1ab5c7a6d.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	8bd64807-3f17-4151-acb6-c166f4afb2d7.docx
	Ärendebeskrivning

	07ed3770-2213-4c28-bd41-9325df9ebf99.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	eda9a0dd-7d80-4cf0-bb3d-fab3a21f713c.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	945edb8e-d679-44d0-91d9-696a10cdce33.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	f11702b4-d544-4ec6-8112-30be1267cafb.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	d23d8d6a-8fb8-4195-b0b1-5eee7a113357.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	c1b06ce1-d6da-4664-b34b-6521fdb15e6a.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	51ebf3df-22e0-4982-a3e2-55efcd8ae3f4.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	86ae295a-017a-4d59-9744-615f4eee2fa5.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	2e3a06ca-729e-49e4-81a1-ea6b6beb9c18.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till


