¢ ALINGSAS

i KOMMUN

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats och
tid

Sekreterare
Ordforande

Justerande

Protokoll

2020-11-09

Skraddaren Paragrafer §§216-226
kl. 10:00-12:50

Karl-Johan Karlsson (C) (ordférande)

Bo Olsson (S) (vice ordférande)

Karin Schagerlind (M) §§216-218, §§220-226

Lars Bolminger (L) §§216-218, §§220-226

Thorsten Larsson (M) §219 ersatter Karin Schagerlind (M) pga jav
Lars Larsson (S)

Fredrik Linusson (Forvaltningschef)

Rebecca Tollemark (Férvaltningssekreterare)
Cecilia Sjolin (Planchef) §§216-222

Sophia Cohen (Bygglovshandlaggare)
Kristine Bayard (Planarkitekt) §219

Bo Olsson (S)

Protokollet justeras digitalt.

Rebecca Tollemark

Karl-Johan Karlsson (C)

Bo Olsson (S)

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkannagivits pa Alingsas kommuns digitala anslagstavla.

Organ
Sammantradesdatum

Datum for anslags
uppsattande
Forvaringsplats for
protokollet

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
2020-11-09

2020-11-13 Datum for anslags 2020-12-07

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

Utdragsbestyrkande

Samhallsbyggnadsnam
ndens arbetsutskott



o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G A LING SAS dens arbetsutskott
KOMMUN
Protokoll
2020-11-09

§ 216
§ 217
§ 218
§ 219
§ 220
§ 221
§ 222

§ 223

§ 224
§ 225
§ 226

Ekonomiuppféljning

Sammantradestider for Samhallsbyggnadsnamnden 2021
Handlingsplan valdsbejakande extremism

Omvandlingsomrade Fargens Ostra Strand

Centrum 1:6, bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2020-0817)
Ekhagen 6, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2020-0696)

Ladan 1, bygglov ombyggnad av tankstation (2020-0683)

Lergodset 1, bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uterum (2020-
0551)

Lo 2:17, bygglov nybyggnad av enbostadshus (2020-0352)
Sollebrunn 19:3, anmalan nybyggnad av vaxthus/uterum (2020-0661)
Vassenbo 1:43, bygglov nybyggnad av fritidshus (2020-0163)

2

Utdragsbestyrkande



ST Q
B ALIISSAS

§ 216 2020.035 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

Arendet presenteras endast pa SBN.
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§ 217 2020.566 SBN
Sammantradestider for Samhallsbyggnadsnamnden 2021

Arendebeskrivning

Namnden beslutar arligen om sammantradesdagar for namnd och arbetsutskott. Métesdagar
ar mandagar om inget annat anges. Forvaltningen har upprattat ett forslag till
sammantradesdagar for samhallsbyggnadsnamnden 2021 som framgar i tjansteskrivelsen.

Vissa av motesdagarna sammanfaller med kommunstyrelsens méten, och i de fallen laggs
samhallsbyggnadsnamnden pa férmiddagen.

Maoten har i méjligaste man inte forlagts till skollov.

Ordinarie méten i juli foreslas (AU 19 juli och namnd 26 juli), vilket ar en nyhet jamfért med
tidigare ar.

Féljande motestider foreslas:

AU (kl. 09.00 Tekniska arenden, kl. 10.30 plan- och bygg):
e 18jan
8 feb
15 mars
12 april
10 maj
7 juni
19 juli
16 aug
20 sept
18 okt
15 nov
6 dec

SBN:

25 jan (kl. 14.00)
22 feb (kl. 14.00)
22 mars (kl. 14.00)
19 april (kl. 14.00)
17 maj (kl. 14.00)
14 juni (kl. 14.00)
26 juli (kl. 14.00)
23 aug (kl. 09.00)
27 sept (kl. 09.00)
25 okt (kl. 14.00)
22 nov (kl. 14.00)
13 dec (kl. 09.00)
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Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forvaltningens forslag till sammantradestider 2021.

Expedieras till
SBK ledningsgrupp, KLK fk
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§ 218 2020.620 SBN
Handlingsplan valdsbejakande extremism

Arendebeskrivning

Alingsas kommun arbetar forebyggande mot valdsbejakande extremism och
kommunstyrelsen har ett ansvar att arligen félja upp och vid behov revidera riktlinjerna.
Kommunstyrelsen antog den 14 oktober 2019 § 185, "Riktlinjer i arbetet mot valdsbejakande
extremism inklusive handlingsplaner fran namnder och bolag”. Dessutom beslutade
kommunstyrelsen att samtliga namnder och bolag ska skicka in sina reviderade
handlingsplaner till kommunledningskontoret senast den 31 januari 2020.

Forvaltningens yttrande

Kommunledningskontoret har under hésten 2019 tagit fram ett férslag pa reviderad
handlingsplan for kommunstyrelsen, enligt den mall som bifogats riktlinjerna.
Handlingsplanen innebéar att kommunstyrelsen ska skaffa sig en kommunal lagesbild,
samverka med andra aktorer, bedriva férebyggande arbete samt lara om metodutveckling.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Forvaltningens handlingsplan for arbetet mot valdsbejakande extremism antas.

Expedieras till
KS
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§ 219 2017.200 SBN
Omvandlingsomrade Firgens Ostra Strand

Arendebeskrivning

Syftet med planen ar att utéka byggratter for befintlig bebyggelse och méjliggéra nya
avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet ar ocksa att mojliggora en forbattring av
befintliga vagars standard for att klara omvandling av fritidshus till permanentboende. Syftet
ar ocksa att inom planomradet upphava samtliga omradesbestammelser i sin helhet nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Omradet vid Fargens Ostra strand ar ett sa kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran
bdrjan var ett renodlat fritidshusomrade évergar numera successivt till ett aretruntboende.
Planomradet ar varierat och karaktaren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom
planomradet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgors av fritidshus.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar i prioriteringslistan. Ett planférslag har varit ute pad samrad under tiden 2019-
07-01 — 2019-08-11. Sammanlagt inkom 41 yttranden fran remissinstanser och sakagare
under samradstiden.

Forvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har i Samradsredogérelse 2020-10-27 kommenterat de
synpunkter som kom in under samradstiden. Efter samradet har flera justeringar gjorts i
planhandlingarna i enlighet med samradsredogérelsen, och ett granskningsférslag har
upprattats som finns redovisat i Plankarta och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Plankarta och illustrationskarta ar i denna detaljplan uppdelad i tre olika sidor vardera med
anledning av planomradets storlek. Planlaggningen sker med standardférfarande och beslut
om granskning avgoérs av Samhallsbyggnadsnamnden. Av planbeskrivningen framgar att
kommunen har bedémt att detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen.

Huvuddelen av bebyggelsen i planomradet omfattas av omradesbestammelser som
begransar den storsta tillatna byggnadsarean. Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft
kommer den att upphava samtliga omradesbestammelser.

Denna detaljplan med dess bestdmmelser ger mojlighet att bygga stérre hus &n vad som ar
tillatet idag vilket forbattrar maojligheten att erhalla permanentbostadsstandard. Den storsta
tillatna byggnadsarean (BYA) har utdkats i granskningsférslaget och foreslas folja
fastigheternas storlek och regleras i % av fastighetsarean. Endast friliggande enbostadshus
tillats i omradet.

Bestammelser om hogsta tillatna nockhdjd har lagt tills i granskningsforslaget (tidigare tillats
endast en vaning). Husen far hogst utféras med en nockhojd pa antingen 8 eller 6 meter.
Vilken nockhojd som tillats har bedémts utifran nockhojd pa befintlig byggnad samt paverkan
pa grannars utsikt mot sjon.

Utdragsbestyrkande
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Utéver de nya tomter som kan uppkomma vid avstyckning av befintliga foreslas en del ny
bostadsbebyggelse och vid samradet féreslogs ca 50 stycken nya tomter pa olika platser i
planomradet. Flertalet av dessa har tagits bort och endast 12 kvarstar. Skalet till detta ar att
olika férutsattningar gér en byggnation olamplig eller olaglig med hansyn till strandskydds-
lagstiftningen. Efter samradet har flera utredningar tagits fram sasom Naturvardesinventering
och arkeologisk undersékning och hansyn har behovts tas till resultatet av dessa.
Lansstyrelsen framférde vid samradet att strandskyddsfragan maste |6sas pa ett mer
tillfredsstallande satt for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

| Skdmningared har flera tomter tagits bort eftersom dar rader strandskydd och det saknas
sarskilda skal att upphava strandskyddet. De tomter som tidigare féreslagits i Svanvik har
tagits bort eftersom flera nya fornlamningsfynd gjorts vid den arkeologiska undersokningen.
De nya tomter som tidigare foreslagits norr om befintlig bebyggelse i Pojkebo har tagits bort
av hansyn till de hdga naturvarden som finns pa platsen.

Vid samradet féreslogs en byggratt for utbyggnation av befintlig verksamhet pa
Fargengarden i Sundet och en byggratt for bostader pa Pojkebo lagergard. Efter samradet
har dessa byggratter tagits bort och strandskyddet kommer att kvarsta. Motivet till detta ar
svarigheten att upphava strandskyddet inom lagergardarnas omrade. Lansstyrelsen har
patalat att en lagergard inte har en etablerad hemfridszon och darfér gar det inte havda att
marken ar ianspraktagen. Fastigheterna ar inte heller avskilda fran stranden av bebyggelse
som ligger narmre. Sammanfattningsvis finns inga sarskilda skal fér upphavandet. Vid
utbyggnad eller omvandling av lagergardarna kommer planerad byggnation att prévas i ett
bygglovsskede och upphavande av strandskydd provas i samband med ansdkan om
strandskyddsdispens.

Efter samradet har det klarlagts att Svanvik aven fortsattningsvis inte kommer att omfattas av
strandskydd. Anvandningen allman plats - NATUR har darfor lagts till inom strandomradet i
Svanvik for att sakerstalla allmanhetens tilltrdde och ett bevarande av naturen vid stranden.

Inom planomradet finns bebyggelse som har hogt kulturhistoriskt varde enligt
Kulturmiljoprogrammet (2018-04-25, § 88). Byggnaderna foreslas i detaljplanen fa skydds-
och varsamhetsbestammelser och bestammelserna har preciserats infér granskningen. En k-
bestammelse har tagits bort for fastigheten Alingsas-Hulaback 2:50 trots att den pekas ut i
kulturmiljoprogrammet. Det beror pa att den efter samradet visat sig vara i daligt skick.

Idag skots de lokala vagarna av fyra olika vagforeningar och enligt inriktningsbeslut i
Samhallsbyggnadsnamnden (2017-10- 23, §134) foreslas ansvaret for drift och underhall i
framtiden vara férdelat pa samma satt som idag, med enskilt huvudmannaskap.

Infér samradet undersdktes mdjligheten att i framtiden koppla samman de tre befintliga
vagarna och en vagforbindelse mellan Svanviksvagen och Pojkebovagen foreslogs i
plankartan. Vagférbindelsen har tagits bort eftersom Lansstyrelsen stéllde krav pa fler
undersodkningar gallande naturvarden och arkeologi. Eftersom de boende i dagslaget ar emot
en sammankoppling och kommunen inte haft for avsikt att stalla krav pa att
sammankopplingen genomfoérs, har det inte ansett rimligt att undersoka fragan mer. |
framtiden ar det anda mojligt for de boende, genom vagforeningarna, att sjalva besluta om
en eventuell sammankoppling och darefter genomféra en byggnation av vagen.

Utdragsbestyrkande
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Flera remissinstanser och sakagare har framfért synpunkter gallande dagvatten och
konsekvenser pa vattentakten. Infér granskningen har darfér en dagvattenutredning bestallts.
Utredningen ar annu inte helt klar och darmed ar planhandlingarna inte fardigstallda. (De
textavsnitt som annu inte ar fardigstallda ar i handlingarna blamarkerade). Det arbete som
kvarstar infér granskningen ar:

Komplettering av planbeskrivningen ang. dagvatten, slackvatten samt konsekvenser pa
vattentakt och miljdkvalitetsnormer for vatten.

Fortydliganden i samradsredogorelsen av kommentarer till de remissinstanser och sakagare
som haft synpunkter om dagvatten och konsekvenser pa vattentakten.

For att spara tid foreslas att Samhallsbyggnadsnamnden fattar beslut om att granskning ska
hallas efter att ovanstaende kompletteringar genomforts.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner revideringarna av planforslaget samt beslutar att
efter att kompletteringar angaende dagvattenfragor genomforts, halla det tillgangligt for
granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.

Expedieras till
Planenheten (CS, JS, KB)

Utdragsbestyrkande
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§ 220 2020.635 SBN
Centrum 1:6, bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2020-0817)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-10-13 och avser Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
CENTRUM 1:6 och CENTRUM 1:34.

Kvarteret bestar av tva stycken separata fastigheter. Ett tidigare bygglov har beviljats for
atgarden i arende LOV 2020-134 och beslut § 172 2020.467 SBN. Under handlaggning av
det tidigare beviljade bygglovet konstaterades att det fanns en pataglig fara for att traden i
den narliggande biotopskyddade allén kunde komma till skada av byggnationen. Efter att
bygglovet beviljades har sdbkanden konstaterat att det trots tidigare undersdkningar och
atgardsprogram kvarstar en pataglig risk for att traden skadas. Det nu ansokta bygglovet
innebar en anpassning till dessa forutsattningar. Parkeringsgaraget under jord har nu en
mindre utbredning och for att trots det kunna anlagga samma antal parkeringsplatser som
tidigare flyttas de tidigare kallarforraden upp till vindsplanet. For att géra vindsplanet
tillgangligt anlaggs ett hisschakt som blir synligt som en takhuv ut mot Norra Ringgatan.
Invandig planlésning pa plan 15 i hus C och plan 10 i hus E, samt trapphus i hus E ar
forandrat fran det féregaende beviljade bygglovet. Ansdkan inkom 2020-10-13 och avser
bygglov for nybyggnation av flerbostadshus pa fastigheterna. Husen bestar av
bostadslagenheter, en verksamhetslokal och garage. Totalt innebar bygglovet att 123
lagenheter byggs, varav sex lagenheter ar studentlagenheter. En verksamhetslokal uppférs.
Inom kvarteret byggs ett underliggande garage (2915 BTA) och inom detta inryms 71
parkeringsplatser, cykelplatser (166) och teknikutrymmen. Pa kvarterets sddra del anlaggs
14 parkeringsplatser ovan mark och pa garden inryms 45 cykelplatser. Cykelférvaring i forrad
7 platser och cykelplatser pa vindsplanet ar 34 st. Sammanlagt anlaggs darmed 85 st.
bilparkeringar och 252 st. cykelplatser. Total byggnadsarea for hela byggnationen ar 2418
kvadratmeter. Total Bruttoarea inklusive verksamhetslokal ar 8759 kvadratmeter. Kulor och
material redogors for i det utvandiga kulérprogrammet .

Forutséttningar

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden, vilket beskrivs och motiveras
enligt féljande: "Smastadsmiljo med valbevarad trastadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl.a. férknippad med
Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet”
(Riksantikvariedmbetet 1996-08-27). Centrum 1:6 och 1:34 ligger i direkt narhet till det
utpekade riksintresseomradet.

| Férdjupning av 6versiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-26) har aktuellt
planomrade beteckningen "Bostader med inslag av verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.
Fordjupning av 6versiktsplanen for stadskarnan tangerar planomradet och beskriver bl.a. att
det ar karaktaren med exempelvis slutna gaturum, éppna gardar och smaskalighet i
bebyggelse och fastighetsstruktur som ar viktig att varna om. Vid planering ar det darfoér en
utmaning att ge rummet en andamalsenlig funktion och samtidigt en historiskt férankrad
identitet. Vidare beskrivs att aven stadskarnans naromrade bor planeras med hansyn till
stadskarnans karaktar. Omgivningen kan avvika i sin struktur men det ar viktigt att det finns
klara fysiska samband mellan stadskarnan och dess omgivning samt att fonder och entréer

Utdragsbestyrkande
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till stadskarnan beaktas vid férandringar utanfér stadskarneomradet.

Centrum 1:6 och Centrum 1:34 omfattas av detaljplan DP209. Detaljplanen anger att
byggnader far uppfoéras i maximalt tre vaningsplan samt vindsvaning mot Norra Ringgatan
och mot prastgardsvagen. Byggnaden i norr far uppféras i tva vaningar samt vindsvaning.
Planen majliggor verksamheter i entréplan utmed Norra Ringgatan, samt vid korsningen
Norra Ringgatan och Prastgardsvagen. Planen medger ocksa en byggnad om fem vaningar
plus indragen takvaning i planomradets vastra del, i anslutning till Brunnshusallén. Syftet
med detaljplanens reglering av utformningen av bebyggelsen var att skapa en
kvartersstruktur likt den som aterfinns séder om Norra Ringgatan. Skala och uttryck pa
framtida bebyggelse anges i planbeskrivningen som viktigt att beakta och darfér har
restriktioner sdsom maximal byggnadshdjd och vaningsantal, samt att takfot inte far brytas
angetts pa plankartan. Syftet med det var att fa tilkommande byggnation att samspela i skala
med narliggande bebyggelse.

Parkeringsnormen for zon tva ska tillampas vid bygglov inom centrum 1:6 och 1:34.
Zongransen gar séder om Norra Ringgatan. All parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt
planbeskrivningen innebar det cirka 70-80 parkeringsplatser inom kvartersmarken.

Enligt planbeskrivningen ligger planomradet utanfér 6versvamningsomradet for Savean och
oversvamningsrisken vid stigande ytvattennivaer bedéms darfor vara liten.
Oversvamningsproblematik till foljd av kraftiga skyfall kan undvikas med en genomtankt
hojdsattning dar vatten leds fran fasader till mindre kansliga omraden. Exploateringen
innebar inte nagon 6kad éversvamningsrisk till foljd av extrem nederbdrd. Da silt férekommer
inom omradet kravs att schakter skyddas mot vatten for att forhindra erosion. | grundvattnet
har perkloretylen patraffats. Eftersom en férorening har pavisats inom planomradet finns en
planbestammelse i plankartan som sakerstaller att hansyn tas till fororeningssituationen infoér
byggnation. Enligt kommunens radonriskkarta fran ar 2007 beskrivs aktuellt planomrade som
normalriskomrade. For aktuell byggnation planeras ett underjordiskt garage, vilket kommer
kunna agera barriar for eventuell radonpaverkan.

Strax s6der om planomradet ligger Norra Ringgatans lindallé. Allén utgdér gransen mellan
stadens ratvinkliga stadskarna och den 6vriga bebyggelsen i norr. Allén ar en biotopskyddad
allé enligt Miljdbalken 7 kap. 11 §. Nar det galler den biotopskyddade allén har sdkanden
inkommit med ett utlatande fran Certifierad Arborist infor bygglovsbeslutet i arende 2020-134
beslut§ 172 2020.467 SBN (Intyget inkom 2020-06-09). Arboristen ger i utlatandet konkreta
rdd om hur schaktningen fér parkeringsplatser ska utféras utan att traden tar skada. Efter att
ovanstaende bygglov beviljades har sékanden upptackt att risker kvarstar for negativ
paverkan pa den biotopskyddade allén och det nu anstkta bygglovet ar en konsekvens av
detta.

Sdékanden inkom med ett tillganglighetsintyg fran certifierad sakkunnig inom tillganglighet
2020-10-13. Handlingarna ar granskade och uppfyller de utformningskrav som ska stallas
under bygglovsprévningen.

Detaljplanen har féljande bestammelser: balkonger och skarmtak far skjuta ut 6ver Gata med
maximalt 1.8 meter och med en fri hdjd av minst 3.5 meter éver underliggande mark.
Prickmarkerad mark far inte bebyggas med byggnader. Balkonger och skarmtak far vid
prickmarkerad mark skjuta ut éver marken med maximalt 2 meter och med en fri hojd av
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minst 3.5 meter dver underliggande mark. P4 med kors markerad mark far inga andra
byggnader an komplementbyggnader och underjordiskt garage uppféras. Fardig markniva
ovan garage far inte dverstiga 65.2 meter 6ver nollplanet. Balkonger bursprak och skarmtak
far skjuta ut dver marken med maximalt 2 meter. Pa mark med markering n1 ska marken
utformas med genomslapplig belaggning. Cykelparkering ska finnas for att tillgodose
samtliga bostader och verksamheters behov. Vid bygglovsprévning ska gallande p-norm
uppfyllas. Samtliga av dessa bestammelser uppnas enligt handlingarna fér det ansokta
bygglovet. Detaljplanens hogsta tillatna byggnadsarea, byggnadshojder och nockhojder
Overskrids inte. Nockhdjden pa den huv som uppfors i takfallet pa Hus D dverensstammer
med angiven maximal nockhojd. Hégsta tillatna vaningsantal for fasad mot
planomradesgrans ar i dverenstammelse med detaljplanen.

Detaljplanens bestammelse att mark med f1 —markering ska utformas med indragen
takvaning at vaster och sjatte vaningen ska vara indragen minst 1.5 meter fran fasadliv och
bestammelsen V 1 uppfylls av ansokt byggnation. Kravet pa en genomgaende portal med en
bredd pa minst 5 meter och en fri héjd av 3 meter uppnas och komplementbyggnader har
inte en byggnadshdjd som éverstiger 3 meter. Upp- och nedfart fran garage kommer endast
ske mot Prastgardsvagen och fasader och byggnadsvolymer delas upp i fler an tva visuellt
individuella vertikala huskroppar mot Prastgardsvagen. Fasaderna ut mot norra Ringgatan
uppnar ocksa detaljplanens bestammelse om att delas upp i minst tva visuellt individuella
huskroppar och fasadmaterialet kommer att utféras med en variation av tra och puts.
Balkongerna utfors enligt detaljplanens bestammelser maximalt 3.5 meter breda mot Norra
Ringgatan och Prastgardsvagen och de utgér maximalt 25% av fasadens langd mot
Prastgardsvagen och 50% av fasadens langd mot norra Ringgatan. Balkongracken utformas
som pinnracken och takmaterial utfors av tegel och plat i réda och grafitgra kulérer.

Ett antikvariskt utlatande av certifierad sakkunnig enligt KUL har inkommit fran sékanden
infor beviljat bygglov § 172 2020.467 SBN. Det antikvariska utldtandet inkom 2020-02-18.
Enligt utlatandet ar det aktuella forslaget med flerbostadshus och verksamheter att betrakta
som antikvariskt godtagbart. S6kanden har ocksa reviderat sin ansékan under
bygglovsprocessen och det innebar att den uppnar detaljplanens krav pa att vara anpassad
till intilliggande kulturmiljé samt stadskarnan som ar riksintresse for kulturmiljévard. Alingsas
kommuns sakkunniga bebyggelseantikvarier har granskat bygglovshandlingarna 2020-10-21.
Vid en avvagning mellan tva allmanna intressen, att bevara den biotopskyddade allén och att
acceptera en andring av beviljat bygglov bedémde Alingsas kommuns sakkunniga
bebyggelseantikvarier att intresset att langsiktigt bevara allén vager tyngre &n den ansokta
andringen av tidigare beviljat bygglov§ 172 2020.467 SBN . Takhuven har bedémts som
antikvariskt godtagbar och avviker inte till sin utformning fran liknande takhuvar for hisschakt
inom Alingsas kommuns stadskarna.

Detaljplanen har féljande bestammelse angaende markens lamplighet: "Bygglov far inte ges
for nybyggnad av bostadshus férran markens lamplighet har sakerstallts genom att
eventuella markféroreningar har avhjalpts till vad som kravs i enlighet med Miljébalken for
kanslig markanvandning. Med anledning av detta ska en sakkunnig expert, sasom
kommunens miljdinspektdr, vara inkopplad under bygglovsskedet.” En férdjupad
markmiljdundersokning har gjorts av sdkanden (inkom 2020-05-19). Undersokningen har
visat att riskerna for manniska och miljé6 avseende konstaterade halter av
perkloretylen/tetrakloreten inte beddéms utgéra nagon miljorisk vid planerad byggnation.
Beddmningen avseende féroreningssituationen inom nu aktuellt omrade ar att tidigare
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utférda undersokningar, tillsammans med nu utférda kompletterande undersékningar ar
tillrdckliga for att sakerstalla markens Iamplighet for valt utférande av byggnationen.

Sammantaget uppfyller den ansokta byggnationen av fastigheterna Centrum 1:6 och
Centrum 1:34 de krav som foljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet Plan- och bygglagen.

Yttranden

Trafik och Planering inkom med ett yttrande angaende bygglovsanstkan 2020-02-27. ” Vi vill
gor alla uppmarksamma pa att det maste finnas nagon varning fér de boende nar de skall
Oppna dorrarna ut mot Prastgardsvagen sa att inte gaende kommer till skada nar dérrarna
Oppnas utat mot trottoaren. | évrigt har vi har inget att erinra pa ovriga objekt.” Sékanden har
efter detta reviderat handlingarna och inkommit med en fotodokumentation dar det redogérs
for hur visuella markeringar ska utféras.

Kretsloppsavdelningen inkom med ett yttrande 2020-03-02. Yttrandet innehdll upplysningar
infor startbeskedet. ” VA-ansdkan ska sandas in till Kretsloppsavdelningen/VA. Samrad kring
placering av konsoler for vattenmatare samt féreslagen dagvattenhantering ska aga rum
med Kretsloppsavdelningen. Fér upprattande av forbindelsepunkter kontaktas
Kretsloppsavdelningen i god tid. Kretsloppsavdelningen ska ges méjlighet att narvara pa
tekniskt samrad.”

Yttrande fran Raddningstjansten inkom 2020-03-05. Det ena yttrandet galler synpunkter pa
brandskyddsbeskrivningen. Sékanden har efter detta bemoétt synpunkterna 2020-03-24,
reviderat vissa handlingar samt inkommit med nya. Tekniska fragor gallande brandskyddet
kommer att tas upp i samband med tekniskt samrad och startbesked. Raddningstjanstens
synpunkt pa uppstallningsplats for fordon uppnas genom att ett servitut skrivits med
grannfastighet Centrum 1:33 (inkom 2020-03-24).

Miljdskyddskontoret inkom 2020-03-12 med synpunkten att de ville f& in en remiss om
arendet. En remiss skickades och 2020-03-17 inkom ett yttrande fran Miljoskyddsenheten
angaende att 6verlamnade handlingar i det nu aktuella bygglovsarendet visade att det inte
gjorts nagon fordjupad miljéteknisk utredning och att det inte framgick om s6kanden tagit
hansyn i teknisk utformning av byggnaderna gallande risken fér paverkan av inomhusluften
och intrangning av Perkloretylen och att det kravdes férdjupade undersokningar for att
beddma vilka risker som féreligger vid nybyggnation péa fastigheterna. Aven ett tidigare
utldtande fran lansstyrelsen bifogades till remissyttrandet. S6kanden lat utféra en fordjupad
markmiljdundersdkning (inkom 2020-05-15) och ett méte genomférdes med sékandens
representanter, bygglovshandlaggare, bygginspektor och Miljéskyddsenheten 2020-05-25.
Miljoskyddsenheten inkom darefter 2020-06-08 med ett remissyttrande. Det inkomna
yttrandet sakrade inte om kravet p4 markens lamplighet hade sakerstallts genom s6kandens
fordjupade markundersokning. Miljdskyddsenheten inkom med ett fortydligande yttrande
2020-07-01 som klarlade att markens lamplighet fér byggnationen var sékerstalld.

Stadstradgardsmastare i Alingsas kommun inkom med ett mejl 2020-05-15. Det gallde
problematik kring bygglovsprévningen av markomradet nara de biotopskyddade traden vid
Norra Ringgatan. ” Vi pa park- och natur kan inte tillata schakt narmare an 6,0 m fran
centrum tradets stam. Och all schakt fram till befintlig parkeringsyta (7m) ligger inom vad
man brukar benamna som skyddszon, sa dar kravs att ni anlitar extern specialistkompetens
pa trad (...) Det behdvs ocksa (...) forsiktig schakt (handschakt eller vacuumsug) ev.
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rotdraperi och/eller rotkartering, tillganglig jord/markduk att tacka tradens rétter med, sekatér
och grensag att saga raka snitt pa de rétter med. Vad som kravs for att inte skada traden kan
tradexpert svara pa i detalj.” Med anledning av yttrandet inkom s6kanden med ett utlatande
fran Certifierad Arborist (inkom 2020-06-09) dar det framgar vad som kravs for att inte skada
traden. For att inte riskera att skada traden avser sékanden att uppféra ett mindre
parkeringsgarage an vad som tidigare beviljades i beslut § 172 2020.467 SBN.

Bedbémning

Ansokt byggnation av flerbostadshus pa Centrum 1:6 och Centrum 1:34 dverensstammer
med detaljplanens bestammelser. Byggnationen har en lamplig utformning och utférs med en
gestaltning som varsamt anknyter till Alingsas stadskarnas karaktar med slutna gaturum,
Oppna gardar samt en upplevd smaskalighet i bebyggelseutformningen. Byggnationen har en
god helhetsverkan och en god farg- form- och materialverkan. Byggnationen bedéms lamplig
for sitt andamal och uppfyller kravet pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Byggnationen bedéms uppfylla de krav som stélls
enligt 2 kapitlet och 8 kapitlet och darmed ska bygglov ges enligt Plan- och bygglagen 9
kapitlet 30 §.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Bygglov beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Samhallsbyggnadskontorets sakkunniga bebyggelseantikvarie ska delta under den fortsatta
processen (tekniskt samrad, startbesked mm) i syfte att sékerstalla att det antikvariska
utlatandet tillvaratas och efterlevs.

Utsedd kontrollansvarig ar: Mattias Freiholtz, Burggrevegatan 29, Goteborg.
K-behorighet. SC1271-16 (RISE). Giltig t o m 2021-11-30.

Avgiften fér bygglovet ar 42 163 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL. Tekniskt samrad ska
hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Utdragsbestyrkande
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet om bygglov upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Yttrande stadstradgardsmastaren 2020-10-22
Yttrande Trafik och planering 2020-10-22
Yttrande Kretslopp 2020-10-22
Kommunikation fran sékande 2020-10-22
Skiss Provpunkter 2020-10-22

Tidigare Namndbeslut 2020-10-22
Servitutsavtal 2020-10-22

Yttrande Miljé 2020-07-01 2020-10-22
Analysresultat Vedkarnor 2020-10-22
Analysresultat Slam 2020-10-22
Analysresultat Porgas 2020-10-22
Yttrande Raddningstjanst 2020-03-05 2020-10-22
Utlatande Arborist 2020-10-22
Dagvattenutredning 2020-10-22
Akustikhandling 2020-10-22

PM fordjupad miljoteknisk markundersékning 2020-10-22
Yttrande Raddningstjanst 2020-10-22
Yttrande Milj6 2020-06-08 2020-10-22
Skrivelse 2020-10-22

Antikvariskt utlatande 2020-10-22

Analys Vedkarnor 2020-10-22

Analys Slam 2020-10-22

Analys Porgas 2020-10-22

Hur man dverklagar 2020-10-22

Yttrande 2020-10-21

Fasadritning 2020-10-13

Fasadritning 2020-10-13

Fasadritning 2020-10-13

Fasadritning 2020-10-13

Fasadritning 2020-10-13

Fasadritning 2020-10-13

Fasadritning 2020-10-13

Sektionsritning 2020-10-13
Sektionsritning 2020-10-13

Planritning 2020-10-13

Planritning 2020-10-13

Planritning 2020-10-13
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Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
Markplaneringsritning 2020-10-13
Nybyggnadskarta 2020-10-13
Teknisk beskriving 2020-10-13
Anmalan om kontrollansvarig 2020-10-13
Nybyggnadskarta 2020-10-13
Brandsksiss 6 2020-10-13
Brandskiss 5 2020-10-13
Brandskiss 4 2020-10-13
Brandskiss 3 2020-10-13
Brandskiss 2 2020-10-13
Utvandigt kulérprogram 2020-10-13
Energiberakningar 2020-10-13
Ritningsfoérteckning 2020-10-13
Berakning parkering 2020-10-13
Ytsammanstallning 2020-10-13
Brandskiss 1 2020-10-13
Brandskyddsbeskrivning 2020-10-13
Intyg tillgénglighet 2020-10-13
Kulérprogram 2020-10-13
Hisstopp 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13

Expedieras till

16
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Sokanden; Kontrollansvarig; Grannar fk (Centrum 1:8, Centrum 1:10, Centrum 1:17,
Centrum 1:32, Centrum 1:33, Centrum 1:34); Byggnadsinspektor (Patrik Martensson)fk, GIS
fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, Remissinstans Miljoskyddsenheten fk, VA-enheten (GIC) 1k,

PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 221 2020.633 SBN
Ekhagen 6, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2020-0696)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-09-04 och avser Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Ekhagen 6 (Bergeksgatan 5).

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av DP 121 + DP1A, Detaljplan fér Alingsés NORRA
STADSKOGEN, Andring av detaljplan for Alingsas, Friytor vid Trollskogsgatan 1.
Detaljplanen reglerar i 6vrigt storsta sammanlagda byggnadsarean till max 180 kvm per tomt
och minsta avstand 4 meter mellan huvudbyggnad och fastighetsgrans. Pa fastigheten finns
prickad omrade, mark som inte far bebyggas.

Yttrande

Beddmning av arendet hade skickats ut till sokanden den 17 sep 2020 och hade informerats
om att planerad atgard strider mot detaljplanens bestammelser och innebar ingen liten
avvikelse fran detaljplanens bestammelser (PBL 9:31 b):det ursprungliga bygglovet for
nybyggnation av hus och garage hade beviljats med en liten avvikelse avseende
byggnadsarea, fran 180 kvm till 183,3 kvm (BYA hus 155,8 m2 + BYA garage 27,5 m2);
planerad tillbyggnad med en byggnadsarea pa 20 kvm tillsammans med tidigare avvikelse
kan inte bedéms som en liten avvikelse d& byggnadsarea 6verskrids planbestammelsen om
max byggnadsarea per tomt; planerad tillbyggnad ar placerad delvis pa prick mark, mark
som inte far bebyggas. Avstand till fastighetsgrans ar under 4 m/ minsta avstand enligt
detaljplan.

Det hade informerats ocksa om majligheten att aterta anstkan eller préva i befintlig skick och
inkomma med eventuell yttrande.

Sokanden hade kommit in med yttrande den 16 okt 2020, se bilaga.

Den sOkta atgarden strider mot gallande detaljplan i det avseende att byggnadsarea
overskrids planbestdammelsen om max byggnadsarea per tomt, planerad tillbyggnad ar
placerad delvis pa mark som inte far bebyggas och avstand till fastighetsgrans ar under 4 m/
minsta avstand enligt detaljplan. Bygglov kan darfor inte beviljas for den sokta atgarden
enligt 9 kap. 30 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Avgiften for avslag ar 3 699 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat. Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Arendet hanskjuts till samhallsbyggnadsnamnden utan férslag till beslut.

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Sokanden; Akten

Handlingar som tillhér beslutet
Ansokan 2020-09-04
Nybyggnadskarta 2020-09-04

Plan- och sektionsritning 2020-09-04
Fasadritningar 2020-10-16

Bilagor
Bilaga 1- Yttrande fran sékanden

18
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2020-11-09
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§ 222 2020.595 SBN
Ladan 1, bygglov ombyggnad av tankstation (2020-0683)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-09-01 och avser permanent bygglov Bygglov av gastankstation pa
fastigheten LADAN 1 (BORGENS GATA 1).

Forutséttningar
Fastigheten Ladan 1 omfattas av Detaljplan A 472 som vann laga kraft 1986.

Ansokan om permanent bygglov for den gastankstation som tidigare beviljats tidsbegransat
bygglov.

| detaljplanen ar markanvandningen reglerad med Jm vilket innebar att omradet endast far
anvandas for smaindustridandamal av sadan beskaffenhet som icke medféra brandfara,
sanitar olagenhet eller stér trevnaden.

Inom Ladan 1 ar placerat en bensinstation vars placering beviljades i ett bygglov fran 1961.

| planbeskrivningen fér nu gallande detaljplan A 472 gar att utlasa att detaljplanen togs fram
som en foljd av att tidigare planerade trafikomraden inte langre behévdes och darmed
mojliggjordes att utvidga kvarteret Slakthuset och Ladan. Tanken var att moéjliggéra mer
utrymme i kvarteret Ladan och att dadvarande Uno-X med bensinstation och matservering
skulle kunna flyttas till kvarteret Slakthuset. Detta var anledning till detaljplanens
bestdmmelse om markanvandning Gt (bensinstation) pa tomten Brandstationen 3 som ar
placerad pa motstaende sida av gatan som den nu ansokta fordonsgassationen pa Ladan 1.

Det tidsbegransade bygglovet som gavs for gasstankstationen 2005 forlangdes 2015
(forlangning till 2017-12-31). Detta tidsbegransade bygglov férlangdes darefter aterigen
2018-12-17 genom beslut § 222 2018.164. Det nu gallande tidsbegransade bygglovet gallde
fram till 2020-09-14. Den sammanlagda tiden for ett tidsbegransat bygglov far enligt Plan-
och bygglagen 9 kapitlet 33 § inte dverstiga 15 ar.

Detaljplanens markanvandning smaindustri av sadan beskaffenhet som icke medféra
brandfara innebar att detaljplanen inte medger ett permanent bygglov for den ansdkta
atgarden.

De lagrum som finns for att bevilja avvikelser fran en detaljplan ar Plan och bygglagen 9 kap
31 bp.2och9kap. 31c.

Mojligheten till undantag foér sma avvikelser fran detaljplan enligt Plan och bygglagen 9. Kap.
31 b p. 2 ar inte applicerbart da detta lagrums krav ar att det ska handla om en liten
avvikelse som ar férenlig med detaljplanens syfte. Eftersom gallande detaljplans syfte var att
inte ha kvar en bensinstation pa Ladan 1 och att méjliggora fér bensinstationen pa Ladan 1
att flyttas till tomten Brandstationen 3. Anvandning for ett i planen inte avsett andamal ar inte
heller en mindre avvikelse (prop. 1985/86:1 s. 714).

Utdragsbestyrkande
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Mojligheten till undantag enligt Plan och bygglagen 9 kapitlet 31 ¢ kan visserligen ges for en
atgard inom en detaljplan dar genomférandetiden 16pt ut om atgarden tillgodoser ett allmant
intresse och att det ar av vasentligt intresse for flera manniskor att atgarden kommer fill
stand, men lagparagrafen kan endast anvandas om den ar férenlig med detaljplanens syfte.
Eftersom syftet med planen var att det inte skulle finnas kvar en bensinstation pa Ladan 1
och att det har markanvandning smaindustri som inte medfér brandfara, uppfyller den
ansoOkta gastankstationen inte lagkravet for undantag fran detaljplanens bestammelser med
stéd av Plan- och bygglagen 9 kapitlet 31 c.

Yttrande
Miljoskyddsenheten har 2020-09-23 inkommit med ett yttrande om att &rendet behdver
skickas pa remiss till Miljdskyddsenheten.

Bedbémning

Utgangslaget och atgarden éverensstammer inte med detaljplanens syfte och kan darfor inte
beviljas enligt 9 kapitlet 30 § Plan- och bygglagen (2010:900). Det ar inte heller mgjligt att
bevilja atgarden med stdd av PBL (2010:900) 9 kapitlet 31 § 2 p. eller PBL (2010:900) 9
kapitlet 31 ¢ §.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov for en gastankstation pa Ladan 1
avslas med stdd av 9 kapitlet 30 §, 9 kapitlet 31 b 2 p. och 9 kapitlet 31 ¢ § Plan- och
bygglagen (2010:900). Avgiften for avslaget bygglov ar 5222 kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige. Faktura sands separat. Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga
"Hur man overklagar”.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Bygglov beviljas med hanvisning till 9 kap 31 C § p 2, utifran att gasstationen utgor ett
lampligt komplement.

Expedieras till
Sokanden; PolT, Akten

Handlingar som tillhér beslutet

Yttrande fran Miljoskyddsombudet 2020-09-23
Plan och sektionsritning 2020-09-01
Situationsplan 2020-09-01

Ansdkan 2020-09-01
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§ 223 2020.626 SBN

Lergodset 1, bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uterum
(2020-0551)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-07-03 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uterum
pa fastigheten LERGODSET 1 (KERAMIKGATAN 33). Foreslagen atgard innebar att man
bygger till ett enbostadshus med ett inglasat uterum med matten 3,6 x 5,5 meter.
Tillbyggnadens vaggar bestar av dorrar och fonster i glas och samt panelvaggar. Taket i
kanalplast.

Den féreslagna byggnadsplatsen berdrs av Dp A476, "Vastra Tegelbruksviken”,
lagakraftvunnen 1985-06-02.

Planbestammelserna anger bl.a. prickad mark, mark som inte far bebyggas. Storsta
sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter 1 100.

Vid granskning av arendet konstateras foljande avvikelser:
Hela tillbyggnaden, dvs 20 m2 ar placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.
Omradet har redan en vaningsyta om ca 1 580 m2.

Yttrande

Sokande har delgetts innehallet i tjansteskrivelsen och inkommit med ett yttrande, se bilaga.
Sdékande anger i korthet att flera i omradet har fatt gora tillbyggnader liknande det de énskar
goéra.

Bedbémning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten. Samhallsbyggnadskontorets
beddmning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, varken var for sig eller vid en samlad
bedomning. Da atgarden redan pa denna grund inte kan tillatas saknas anledning att préva
om den innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller ej eller i dvrigt uppfyller
kraven gallande lamplig utformning och dyl.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Avgiften for avslag av bygglovet ar 3 699 kronor i enlighet
med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura sands separat. Beslutet kan dverklagas.
Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Bygglov beviljas med hanvisning till 9 kap 31 C § p 2, utifran att tillbyggnaden utgor ett
[&mpligt komplement.
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Handlingar som tillhér beslutet
Ansdkan 2020-07-03

Planritning 2020-08-14
Fasadritning 2020-08-14
Nybyggnadskarta 2020-08-14
Yttrande fran sékande 2020-10-16
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§ 224 2020.529 SBN
Lo 2:17, bygglov nybyggnad av enbostadshus (2020-0352)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-05-02 och avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten LO 2:17.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus med tva vaningar, en byggnadsarea av ca
200m? och en bruttoarea av 270m? samt ett garage som anvands som ekonomibyggnad
idag.

Enskild anlaggning for VA anordnas i anslutning till bostadshuset.

Samhallsbyggnadskontoret har infor Samhallsbyggnadsnamndens mote 2020-09-21
foreslagit avslag pa ansokan.

Med anledning av beslut fattat av Samhallsbyggnadsnamnden 2020-09-21 § 195 2020.529,
har arendet aterremitterats till samhallsbyggnadskontoret med motivering att man avser att
bevilja lov, med villkoret att den sékande tillfér bérdig jordbruksmark pa annan del av
fastigheten i samma utstrackning som byggnationen ianspraktar.

Forutséttningar
Fastigheten ligger inte inom omrade med detaljplan eller omradesbestammelser.

Enligt 6versiktsplanen ar redovisad markanvandning och rekommendationer for tankt
byggnadsplats klassad som jordbruksmark. Historiska flygfoton sedan 1964 visar att marken
pa den aktuella platsen har brukats aven historiskt.

Miljdskyddsnamnden har yttrat sig i arendet och anfor att férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus pa del av fastigheten Lo 2:17 boér avslas, med anledning av att platsen utgoérs
av brukningsvard jordbruksmark.

Fastigheten ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet.

Fastigheten ar indelad i 3 skiften varav det skiftet som anstkan avser har en yta avca 9
hektar, dar uppdelningen ar ca 4 hektar jordbruksmark, ca 4,8 hektar skogsmark och
resterande ar oklassificerad mark.

Platsbesdk har genomforts och i kombination med granskning av flygfoton (ortofoto) kan det
konstateras att byggnadsplatsen ar jordbruksmark.

Enligt Lansstyrelsen sa har jordbruksstdd sokts och beviljats for aktuell plats de tre senaste
aren och jordbruksstdd har aven sokts for i ar. Se bilaga.

Omréadet ingar som kulturmiljder i LaAngared — Ostad, dar fastigheten Lo 4:11 som sékanden
ar fastighetsagare till ar omnamnd som utskiftad gard, Gunnagarden och aven med i
Alingsas kommuns byggnadsinventering fran 2010, se bilaga.
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Yttranden

Tjansteperson pa Jordbruksverket har tagit del av arendet och yttrat sig med foljande
uttalande: det finns inte nagot lagstdd att byta mark som ersattning nar det ar fraga om
brukningsvard jordbruksmark. Samt att om den mark ansékan avser har mottagit
jordbruksstdd sa ar det helt klart brukningsvard jordbruksmark.

Arendet har remitterats till Miljdskyddsnamnden avseende jordbruksmarkens
brukningsvarde. Yttrande fran Miljdskyddsnamnden har inkommit 2020-06-23.

Miljoskyddskontoret anser att férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa del av Lo
2:17 bor avslas, med anledning av att platsen utgors av brukningsvard jordbruksmark.

Miljdskyddsnamndens beddmning ar att platsen fér ansékan brukas i dag som en del i ett
storre jordbrukslandskap och far darmed anses hogst brukningsvard. Enligt Alingsas
kommuns 6versiktsplan ar platsen for nybyggnaden klassas som jordbruksmark. Historiska
flygfoton sedan 1964 visar att marken pa den aktuella platsen har brukats aven historiskt,
enligt bilaga.

Kommunicering om avslag har skett och s6kanden har fatt méjlighet att yttra sig i arendet.
Sdékanden har inkommit med yttrande 2020-08-26, framgar av bilaga.

Med anledning av att den ansoOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som

inte omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats
om ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Lo
5:2, Lo 5:4, och Lo 5:6 har givits mgjlighet att yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran Lo 5:2 och Lo 5:6, utan invandningar mot forslaget.

Lo 5:4 har inte inkommit med nagot yttrande, och beddéms darmed inte ha nagot att erinra
mot atgarden.

Bestdmmelser
Enligt 9 kap 31 § Plan- och bygglagen(PBL) ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap.2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

Enligt 2 kap 2 § Plan- och bygglagen(PBL) ska prévningen i arenden om lov

eller forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de andamal som omradena ar mest [ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap.1-8 §§miljobalken ska tilldampas.

Enligt 3 kap 4 § Miljobalken, Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.

Utdragsbestyrkande
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Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta

behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Bedbémning

Ett likvardigt arende har hanterats av Mark och miljddomstolen med beslut 2020-10-13, Mal
nr P2373-20 avseende nybyggnad av ett enbostadshus och ett garage pa jordbruksmark dar
akermark som tas i ansprak for byggnation ersatts med annan dkermark. Sékanden har som
stod for sin talan inhamtat yttrande fran Lantbrukarnas riksférbund (LRF) som anfort
sammanfattningsvis féljande. Han vill ersatta den akermark som bebyggs genom att bryta ny
akermark i samma omrade. | och med det skulle ingen akermark férsvinna. LRF staller sig i
sitt yttrande positivt till hans planer. Han anser att byggnationen ar férenlig med 2 kap. 2, 4
och 6 §§ samt 8-9 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, da jordbruksmark kommer att
sakerstallas pa annan plats inom omradet.

Miljé- och byggnadsnamnden har beslutat att inte bevilja forhandsbesked fér nybyggnad av
ett enbostadshus och ett garage pa fastigheten.

Mark- och miljédomstolens domskal: Av 3 kap. 4 § miljobalken framgar att jordbruksmark far
tas i ansprak for bebyggelse endast for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmant synpunkt tillfredstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Bestammelsen ska inte tillampas pa sa satt att jordbruksmark far
tas i ansprak under forutsattning att annan akermark bryts utan férutsattningarna som anges
i bestammelsen maste vara uppfyllda. Da ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus med garage ar det inte frdgan om ett vasentligt samhallsintresse. Atgéarden
kan darfor inte tillatas med stod av 3 kap. 4 § miljobalken. Vad s6kanden har anfért om
LRF:s installning férandrar inte beddémningen.

Av 3 kap. 4 § miljébalken framgar vidare att jordbruk ar av nationell betydelse.

Mark- och miljddomstolens bedémning &r att det allméanna intresset av att bevara den
brukningsvarda jordbruksmarken vager tyngre an det enskilda intresset att fa bygga pa den
aktuella platsen. Det saknas darfér forutsattningar att tillata den sokta atgarden.//

Ett annat arende som har stora likheter med detta arende ar en ansdkan om férhandsbesked
for tva nya enbostadshus pa fastigheten Vekaryd 1:11 som ar taxerad som bebyggt
lantbruksenhet och dar jordbruksmarken har brukats under lang tid. Efter att
Samhallsbyggnadsnamnden meddelade positivt forhandsbesked 2020-01-27 sa
overklagades arendet till lansstyrelsen som 2020-09-23 upphéavde det 6verklagade beslutet
och avslog ans6kan om férhandsbesked. Utdrag fran Lansstyrelsens bedémning: For
Alingsas kommun géller en 6versiktsplan fran 2018. Den aktuella marken ar i
oversiktsplanen utpekad som jordbruksmark. Angaende sadan mark anges i dversiktsplanen
att stor restriktivitet ska iakttas mot ny bebyggelse och nya anlaggningar annat an sadana
som har med omradenas funktion som jordbruksomraden att géra. Fastigheten Vekaryd 1:11
ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet. Som samhallsbyggnadskontoret angett i det
Overklagade beslutet framgar det av ortofoto att den aktuella marken har brukats sedan lang
tid tillbaka. Marken utgor vidare en del av ett stérre omrade med sammanhangande
jordbruksmark som brukas aktivt. Lansstyrelsen bedémer att marken med hansyn till lage,
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beskaffenhet och dvriga férutsattningar utgér brukningsvard jordbruksmark i 3 kap. 4 §
miljébalkens mening. Den aktuella ansdkan avser ett forhandsbesked for tva nya
enbostadshus och kan inte anses tillgodose ett sadant vasentligt samhallsintresse som
innebar att marken anda kan tas i ansprak. Det saknas darmed forutsattningar att meddela
positivt forhandsbesked for atgarden. Vad sdékande har anfért om tidigare beviljade
forhandsbesked och bygglov féranleder ingen annan bedémning. Namndens beslut ska
darfér upphavas och ansékan om forhandsbesked avslas.//

Prévningen vid en ans6kan om bygglov med lokaliseringsprévning ska avse fragan om den
sOkta atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen och avgérande fér den bedémningen ar
om marken ar lamplig for atgarden (9 kap. 31 § och 2 kap. PBL). Vid prévningen ska
miljébalkens hushallningsbestammelser tillampas (2 kap. 2 § PBL). Brukningsvard
jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose vasentliga
allmanintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljébalken, MB). Med
jordbruksmark avses akermark och betesmark som ingar i

fastighet som ar taxerad som lantbruksenhet (12 kap. 7 § MB). Sadan mark ar brukningsvard
om den med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar val lampad for
jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 s. 158). Vid den bedémningen bér aven beaktas att
jordbruksmark ar en begransad resurs med avgérande betydelse for att trygga
livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestdammelsen var att sakerstalla en
langsiktig hushallning (jfr prop. 1985/86:3 s. 53).

Av kommunens oversiktsplan framgar det att kommunen ska ha ett restriktivt synsatt till att ta
jordbruksmark i ansprak for bebyggelse och andra anlaggningar. Detta géller all
jordbruksmark men sarskilt den som har hoga produktionsvarden eller hdga landskapliga och
biologiska varden. Vid exploatering av jordbruksmark ska prévning ske enligt miljdbalkens 3
kap. 4§ som anger att brukningsvard jordbruksmark pga. sin nationella betydelse far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Definitionen av brukningsvard
jordbruksmark avser mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och évriga férutsattningar
ar lampad for jordbruksproduktion. Vid exploatering av jordbruksmark behéver kommunen
motivera vilket vasentligt samhallsintresse som avses samt vaga detta mot fortsatt
jordbruksdrift och préva alternativa lokaliseringar.

Det finns inga tvivel om att den jordbruksmark som ar tankt att ta i ansprak fér nybyggnad av
bostadshus ar brukningsvard jordbruksmark, det ar klarlagt dels genom historiska flygfoton,
kommunens kartunderlag, besok pa platsen, yttrande fran Miljoskyddsnamnden samt att
jordbruksstdd beviljats for aktuellt omrade under de senaste tre aren, jordbruksstdd har aven
sOkts for i ar.

Enligt yttrande fran sékanden har det redogjorts for att de vill bygga for att kunna bo pa sin
egen gard och vill placera bostaden jordbruksmark for att pa ett bra satt for att fa ihop
gardsbilden med 6vriga ekonomibyggnader och garage. Samhallsbyggnadsnamndens
beddémning ar att alternativ placering for nybyggnad av bostadshus finns pa fastigheten, ett
skogsomrade som ar belaget sydost om tankt byggnadsplats ar méjlig att bebygga och under
2018 har den skogsmarken avverkats.
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Sokanden redogor aven for att de vill ersatta den jordbruksmark som tas i ansprak for
bostadsbyggandet och ersatta den med mark fran samma fastighet och pa grannfastigheten
Lo 2:11. Samhallsbyggnadsnamndens beddmning ar uppférande av enbostadshus enligt
ansoOkan ar av enskilt intresse och kan darmed inte tas i ansprak for bebyggelse pa
brukningsvard jordbruksmark.

Det anses utrett att markens lage och beskaffenhet ar sadan att den ar val lampad for
jordbruksproduktion och att den darmed ar brukningsvard. Intresset av att uppféra ett
enbostadshus kan inte ses som ett sadant vasentligt samhallsintresse som inte kan
tillgodoses genom att annan ur allman synpunkt Iamplig mark tas i ansprak.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov med lokaliseringsprévning avslas med
stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL), med villkoret att den
soOkande tillfor bordig jordbruksmark pa annan del av fastigheten i samma utstrackning som
byggnationen ianspraktar.

Avgiften for bygglov ar 43 690 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungoérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras

inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden éverskrider
tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2020-05-18. Beslut om lov
fattades 2020-11-16. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20
veckor har dverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 20 396/5 x 5= 20 396 kr.

Avgift for tekniskt samrad, arbetsplatsbesok, slutsamrad och arkivering tas ut med 23 294 kr
(reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion: 23 294 kr.
Faktura sands separat.

Utsedd kontrollansvarig ar: Hakan Bostrém, Vara Fralsegarden 3, Vara.
N-behorighet. SC0925-13 (Rise). Giltigt o m 2023-11-14.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.
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Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Aferdita Jashari pa telefon 0322-617277.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgéarden kraver tillstand fran Miljoskyddsnadmnden avseende enskilt aviopp.

Beslut om enskilt avlopp fran Miljéskyddsnamnden ska finnas innan ett startbesked kan
lamnas.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man Gverklagar”.
Handlingar som tillhér beslutet
Ansokan 2020-05-02
Fasadritning NO/SV 2020-05-02
Fasadritning SO/NV 2020-05-02
Situationsplan 2020-05-18
Remissvar LST 2020-06-08
Remissvar Milj6 2020-06-23
Yttrande 2020-06-26

Bilaga 2020-06-26

Bilaga 2020-06-26

Bilaga 2020-06-26

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (hakan.bostrom2@telia.com); Grannar fk (Lo 5:2, Lo 5:4, Lo
5:6); Byggnadsinspektor (AFJA), GIS fk, PolT
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§ 225 2020.619 SBN
Sollebrunn 19:3, anmalan nybyggnad av vaxthus/uterum (2020-0661)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-08-24 och avser Anmalan nybyggnad av vaxthus/uterum pa
fastigheten SOLLEBRUNN 19:3.

Fastigheten ligger inom detaljplan B153B och omradet ar reglerat med bestammelsen BFI.
Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostad och reglerar i 6vrigt byggnadsarean
till max 135 m2, varav garage far som stérst vara 30 m2. Nagon annan byggnadstyp an
huvudbyggnad och garage ar inte tillaten.

Bedbémning
Attefallsatgarder gar inte att ge startbesked for pa den aktuella fastigheten pa grund av att
den omfattas av kulturmiljo.

Kulturmiljon for Sollebrunn 19:3 ar utpekad i kulturmiljoprogrammet antagen av
Kommunfullmaktige den 25 april 2018 § 88.

Beskrivningen och motiveringen i programmet kan sammanfattas: "Villabebyggelse fran
1930-70-talet” samt "Valbevarad mindre tatortsmiljo med karaktaristisk och tidstypisk
bebyggelse fran framst 1900-talet.” Kartan som ingar i programmet pekar ut den geografiska
omfattningen av det sarskilt vardefulla omradet, dar i ligger Sollebrunn 19:3.

Darfor bedémer samhallsbyggnadskontoret att fastigheten Sollebrunn 19:3 ar belagen inom
ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historiskt, kulturhistoriskt, miljdmassig
eller konstnarlig synpunkt enligt 8 kap. 13 § PBL.

Mark- och miljdéverdomstolen faststaller en byggnadsnamnds beslut att neka startbesked i
domen MOD 2017-05-29 P 1588-17

Fragan i malet ar om startbesked kan ges fér uppférande av en bygglovsbefriad

komplementbyggnad med stdéd av 9 kap. 4 a § PBL. | 9 kap. 4 d § forsta stycket 2 PBL anges
att en sadan atgard inte far vidtas utan bygglov inom ett bebyggelseomrade som avses i 8
kap. 13 § PBL. | den bestdmmelsen foreskrivs om férbud mot férvanskning inom
bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt. Det ar i malet ostridigt att den aktuella fastigheten ar belagen inom ett
sadant bebyggelseomrade.

Det ar redan enligt ordalydelsen i bestammelsen i 9 kap. 4 d § férsta stycket 2 PBL

tillrackligt att atgarden ska vidtas inom ett sadant bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 §
PBL for att undantaget fran krav pa bygglov inte ska galla. Nagot krav pa att atgarden
darutéver ska férvanska omradet uppstalls inte for att bygglovsplikt ska intrada. Att detta inte
heller varit lagstiftarens avsikt framgar ocksa av forarbetena till lagstiftningen om utdékade
mdjligheter att uppféra komplementbyggnader utan bygglov (prop. 2013/14:127 s. 24 f).
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Darmed har namnden haft fog for sitt beslut att inte Iamna startbesked for den anmalda
atgarden. Mark- och miljddomstolens dom ska darfér upphavas och namndens beslut
faststallas.

Regeringen skriver foljande i propositionen "Nya atgarder som kan genomféras utan krav pa
bygglov” Prop. 2013/14:127 s. 24 f

Krav pa bygglov inom sadana bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla PBL anger att
en byggnad som &r sarskilt vardefull — fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt — inte far forvanskas. Forbudet galler aven hela bebyggelseomraden (8
kap. 13 §). Vidare finns krav pa att andringar av en byggnad ska utféras varsamt sa att man
tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljiomassiga och konstnarliga varden (8 kap. 17 §).

Boverkets forslag om undantag fran krav pa bygglov innehaller inget undantag for sadana
sarskilt vardefulla byggnader eller bebyggelseomraden. Flera remissinstanser har uttryckt
oro for att fler undantag fran kravet pa bygglov skulle kunna leda till negativa konsekvenser
for bl.a. kulturhistoriskt vardefulla miljéer. En av anledningarna ar att det kan vara svart eller
till och med omgjligt att i efterhand réatta till en eller flera atgarder som resulterat i att ett
vardefullt omrade férvanskas.

Regeringen delar denna uppfattning och forordar darfér att begransningar infors i forslaget i
syfte att varna sarskilt vardefulla omraden. For dessa byggnader och bebyggelseomraden
bor saledes fortfarande krav pa bygglov galla sa att byggnadsnamnden kan sakerstalla att
den tilltdnkta atgarden ar lampligt lokaliserad, utformad och utférd med tillrécklig hansyn till
kulturmiljon. Det kan ibland vara svart att avgéra en byggnads eller ett bebyggelseomrades
varde ur kulturmiljésynpunkt.

Det kan invandas att det ar olampligt att knyta fragor om bygglovsplikt till sadant som ar svart
att bedoma for den enskilde. Kravet pa att byggnader och bebyggelseomraden inte far
forvanskas galler emellertid oavsett om atgarden kraver lov eller inte. Den enskilde riskerar
med andra ord att byggnadsnamnden griper in om atgarder vidtas som strider mot
forvanskningsforbudet. Manga kommuner tillhandahaller redan i dag underlag som
underlattar for den enskilde att bedéma vilka byggnader och bebyggelseomraden som
omfattas av foérvanskningsforbudet. Att det i vissa fall kan vara svart att avgora vardet ur
kulturmiljésynpunkt medfér enligt regeringen salunda ingen annan bedémning. Eftersom de
foreslagna atgarderna beddms krava anmalan bor byggnadsnamnden vid bedomningen i
fraga om huruvida startsbesked kan ges beakta om den anmalda atgarden avser en sadan
byggnad eller ett sddant bebyggelseomrade som enligt 8 kap.13 § PBL kraver pa bygglov
och om sa ar fallet neka startbesked.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer med denna bakgrund att det inte ar mgjligt att bevilja
startbesked for en attefallsatgard pa den aktuella fastigheten.

Yttranden
Sokanden har inkommit med yttrande (se bilaga 3).

Forvaltningens forslag till beslut: Startbesked nekas med stdéd av 6 kap. 5 § 9 punkten Plan-
och byggférordningen och 9 kap. 4d § 2 punkten Plan- och bygglagen samt 9 kap. 8 § 2
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punkten b) Plan- och bygglagen. Avgiften for nekat startbesked ar 218 kronor i enlighet med
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura sands separat. Beslutet kan Overklagas. Se
bilaga "Hur man 6verklagar”.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Startbesked beviljas med hanvisning till att namnden inte anser att kulturmiljdprogrammet
foreskriver ett férbud mot attefallsatgarder pa den ansdkta platsen.

Expedieras till
Sokanden

Handlingar som tillhér beslutet
Anmalan 2020-08-24

Fasadritning dster 2020-09-15
Fasadritning Vaster 2020-09-15
Fasadritning Séder 2020-09-15
Fasadritning Samtliga 2020-09-15
Fotomontage 2020-09-15

Forslag till kontrollplan 2020-09-15
Sektionsritning 2020-09-15
Situationsplan 2020-09-15

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran s6kande
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§ 226 2020.627 SBN
Vassenbo 1:43, bygglov nybyggnad av fritidshus (2020-0163)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-02-23 och avser bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
Vassenbo 1:43. Fritidshuset uppfors i ett plan med loft och braskamin med en byggnadsarea
pa ca 75 kvm, utformning, material och kulér i enlighet med ritningar. Byggnaden kommer att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Forutséttningar
Fastigheten ar obebyggd och platsen utgérs av naturmark. Platsen ligger inom ett omrade
med normal radonrisk.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom sammanhallen
bebyggelse.

Byggnadsplatsen ligger inom en utpekad kulturmiljo: "Framnas, Hégen och Vassenbo”
omradet beskrivs féljande: "Miljon bestar av ett 6ppet kulturlandskap, som stracker sig i tva
strak ner mot Savelangen och avgransas fran varandra av ett storre I6vskogsbevuxet
hdjdparti. Bebyggelsen ar huvudsakligen lokaliserad langs ett par mindre grusvagar som
leder genom straken av odlingsmark. Langs sidorna pa en av vagarna mot norr finns
vallagda stenmurar. Bebyggelsen domineras av gardar samt aldre sommarhus, vilka idag
delvis ar aretruntboende. Sommargastboende har en relativt I1ang tradition i trakten och de
borjade uppféras i omradet under 1800-talets forra halft, i de naturskdna omradena langs
Vastra stambanan.”.

Platsen berors inte av nagra 6vriga riktlinjer eller rekommendationer enligt dversiktsplanen
for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22).

Byggnadsplatsen ligger inom strandskyddat omrade, strandskyddsdispens ar beviljad 2020-
05-15.

Férhandsbesked for atgarden har beviljats for atgarden 2018-03-19, dock géllde det en
annan placering. | detta arende ar atgarden placerad narmare fastighetsgrans mot vag.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som

inte omfattas av en detaljplan eller omradesbestdmmelser har berérda underréattats

om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Vassenbo 1:20, Vassenbo 2:1, Ingared 4:94, Ingared 4:10 har bedémts vara berérda.

Yttranden har inkommit fran Ingared 4:94, Ingared 4:10 och Vassenbo 2:1, utan invandningar
mot forslaget.

Vassenbo 1:20 har inte inkommot med nagot yttrande vid remissutskick nr. 2, och bedéms
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darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden. Vid remissutskick nr 1 har Vassenbo 1:20
inkommit med yttrande, utan erinran mot forslaget.

Bedbmning
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra ndgon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen ar belagen inom utpekat kulturmiljdomrade "Framnas, H6gen och
Vassenbo”. Atgarden bedéms inte fa ndgon negativ inverkan pa varden for kulturmiljén.
Placeringen och utformning av byggnaden beddms passa in i bebyggelsemdnstret som ar
varierande bade i struktur och arkitektur. Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgoérs
av naturmark utan nagra konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda trad eller
motsvarande vardefullt vaxtliv.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden bedoémer att féreslagen atgard uppfyller
tilampliga bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Positivt bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)

Utsedd kontrollansvarig ar: Lennart Svanberg, Snipasvagen 17, Tollered.
N-behdrighet. 5968 (KIWA). Giltig t o m 2020-12-20.

Avgiften for bygglovet ar 24965 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Soror Zahmatkesh pa tfn: 0322-616457 eller e-post:
soror.zahmatkeshinchehKeykanloo@alingsas.se

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansodkan 2020-02-23

Skrivelse om rev. Ansékan 2020-09-17
Markplaneringsritning 2020-09-08
Situationsplan 2020-09-08

Fasadritning med marklinjer 2020-09-08
Fasadritning med marklinjer 2020-09-08
Plan- och sektionsritning 2020-05-19
Anmalan om kontrollansvarig 2020-05-04

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Vassenbo 1:20, Vassenbo 2:1, Ingared 4:94, Ingared 4:10 ), GIS-
handlaggare fk, Krets. Fk (GIC, JS), PolT.
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