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Fordjupad ekonomiuppfdljning

Korpen 4, paboérjat utan startbesked samt ibruktagande utan slutbesked
(2018-0625)

Korpen 4, pabdrjat utan startbesked samt ibruktagande utan slutbesked
(2018-0624)

Bagaren 6, bygglov uppsattning av plank (2019-0391)

Fruktkorgen 17, Anmalan nybyggnad av komplementbostadshus (2020-0183)
Fargaren 5, rivningslov rivning av komplementbyggnad (2019-0449)
Grafsnas 1:75, bygglov (2019-0822)

Groneslatt 1:18, bygglov (2020-0092)

Hemsjd 1:32, bygglov nybyggnad av lagerbyggnad (2020-0051)
Ingared 4:99, bygglov (2020-0046)

Mjénas 1:15, bygglov (2019-0462)

Parkudden 3, bygglov for nybyggnad av enbostadshus (2018-0835)
Rattaregarden 4, marklov (2019-0553)

Trumman 6, bygglov (2020-0157)
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§ 119 2020.035 SBN
Fordjupad ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning
Endast muntlig féredragning da ekonomiuppféljningen inte ar klar an.
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§ 120 2020.112 SBN

Korpen 4, paborjat utan startbesked samt ibruktagande utan slutbesked
(2018-0625)

Arendebeskrivning

Tillsynsarendet upprattades 2018-09-17 efter det att handlaggare vid
Samhallsbyggnadskontoret varit i kontakt med byggherre och kontrollansvarig dar det
framgick att atgard som arende LOV 2017-000850 avser, pabdrjats utan startbesked.
Bygglov fanns dock for atgarden innan den pabdrjades.

Bygglovsarende LOV 2017-000850 avsag andrad anvandning av butikslokal till bostader pa
fastigheten Korpen 4. Den tidigare butikslokalen ersattes med tva lagenheter, den ena
bostaden med en bostadsarea pa 60,7 kvm och den andra 46,8 kvm. 2018-03-16 beviljades
det bygglov for atgarden. | arendebeskrivningen i lovarendet framgar det att det finns
bostader pa plan 2 samt vindsvaningen. Det innebar att fastigheten ska ses som ett
flerbostadshus.

Den aktuella delen av byggnaden avser hela plan 1, som tidigare inrymt butikslokal men som
nu omformats till tva lagenheter. Lagenheterna har en bostadsarea pa 60,7 kvm respektive
46,8 kvm. Byggnadens byggnadsarea paverkas inte av den aktuella atgarden. Den aktuella
atgarden har ej paverkat de befintliga bostaderna pa plan 2 samt pa vindsvaningen.

For atgarden beviljades det bygglov 2018-03-16. | arendet har inte ett beslut om startbesked
fattats. 2019-10-01 beviljades slutbesked for atgarden.

2018-10-03 skickades en skrivelse till davarande fastighetsagare, tillika den sdkande i
arende LOV 2017-000850, vilken gavs tillfélle att yttra sig.

2018-10-12 inkom en skrivelse fran davarande fastighetsagare. Enligt skrivelsen framgar i
huvudsak att fastighetsagaren (byggherren) har gjort klart atgarderna som bygglovet avsag
och har bérjat hyra ut ldgenheterna innan slutbesked beviljats. Byggherren tar sjalv pa sig
ansvaret och anser sig skyldig till vertradelse enligt 10 kap. 4 § PBL.

2020-03-25 skickades en skrivelse till nuvarande fastighetsagare, Bostadsrattsféreningen
Fargaren 1-3, som gavs tillfalle att yttra sig i arendet.

2020-04-01 inkom en skrivelse fran den nuvarande fastighetsagaren. Enligt skrivelsen
framgar det att Bostadsrattsférening Fargaren 1-3 anser sig vara helt utan ansvar for de
atgarder som tidigare agare utfort.

Bedomning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns férutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Pabérjat utan startbesked

Av fastighetsagarens yttrande, inkommen 2018-10-12, framgar att bostaderna har tagits i
bruk. Att atgardena enligt bygglovsarende LOV 2017-850 ar fardiga framgar aven av de
handlingar som inkommit fran kontrollansvarig, infor begaran om slutbesked i samma
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arende. Den kontrollansvarige har intygat att atgarden ar fardigstalld infér ibruktagande och
att ibruktagande innan slutbesked har skett. Detta innebar indirekt att den andrade
anvandningen som bygglovet avser aven har pabérjats innan startbesked har beviljats,
eftersom startbesked inte annu (2020-04-15) har beviljats. Slutbesked beviljades dock efter
att sbkande ansdkte om slutbesked, vilket inte andrar bedémningen avseende att atgarden
har pabdrjats innan startbesked beviljats.

Eftersom den bygglovspliktiga &ndrade anvandningen har pabdrjats innan beslut om
startbesked har beviljats, ska en byggsanktonsavgift tas ut. Atgarden ar dock pabérjad efter
att bygglov har beviljats, vilket innebar att byggsanktionsavgiften ska halveras enligt 9 kap. 3
a § PBF.

Den avgiftsskyldige har getts tillfalle att yttra sig inom 5 ar fran det att évertradelsen begicks.

Tagit i bruk utan slutbesked

Det har i arendet framkommit att bostaderna tagits i bruk innan ett beslut om slutbesked
utfardats. Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
innan ndmnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har byggnadsndmnden inte gett ett
startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett startbesked
som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for. Kravet pa slutbesked fyller en
sjalvstandig funktion genom att byggherren maste redovisa for namnden att kraven som
galler for atgarderna enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om
kompletterande villkor ar uppfyllda. Om namnden inte heller funnit skal att ingripa enligt 11
kap. PBL ska namnden med ett slutbesked godkanna att byggnadsverket far tas i bruk. Om
en byggnadspliktig atgard pabdrjats utan att ett startbesked getts och ett sadant inte heller
senare har getts, innan byggnadsverket tas i ansprak, ar det en évertradelse enbart av
kravet pa startbesked. Det foreligger darmed inte nagon férutsattning for att i nu aktuellt fall
ta ut byggsanktionsavgift for évertradelse av bestdmmelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked (se P 343-16).

Saledes kan den delen avseende att bostaderna tagits i bruk innan slutbesked avskrivas.

Sammanfattning

Forvaltningen beddmer att det finns férutsattning fér att déma ut en byggsanktionsavgift for
att atgarden pabdrjats utan startbesked. Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar
Overtradelsen begicks var agare till fastigheten eller den som begick dvertradelsen eller fatt
fordel av dvertradelsen.

Forvaltningen beddmer att nuvarande fastighetsagare Bostadsrattsforeningen Fargaren 1-3
inte ska vara den som anspraket ska riktas mot, utan anspraket ska riktas mot den tidigare
fastighetsagaren, Fastighets AB Fargaregatan 1. Fastighets AB Fargaregatan 1 var
fastighetsagare nar dvertradelsen begicks samt de som begick dvertradelsen och fatt fordel
av 6vertradelsen. Overtradelsen har begatts efter att bygglov beviljades (2018-03-16) och
Fastighets AB Fargaregatan 1 har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar fran det att
Overtradelsen begicks (2018-10-07).

Den byggsanktionsavgift som ska tas ut berdknas pa den bruttoarea som den andrade
anvandningen omfattas av. | bygglovsarende LOV 2017-000850 ar den boarea som
bygglovet avser 60,7 kvm + 46,8 kvm och sanktionsarean ska saledes berédknas utifran
denna area.
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For att ha paborjat en sadan andring pa 107,5 kvm av en butikslokal till bostad utan
startbesked, for ett flerbostadshus, ska en byggsanktionsavgift pa 37 071 kr tas ut enligt 9
kap. 8 § PBF.

Avgiften star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts och det bedéms inte
vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Berékning
107,5 kvm — 15 kvm utgoér sanktionsarean pa 92,5 kvm.
Med stod av 9 kap. 3 a § PBF halveras byggsanktionsavgiften.

((0,25"47300)+(0,0125*47300*92,5))/2 = 33 258 kr.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar ndmnden att besluta att arendet avskrivs utan paféljd och vidare
ingripande avseende att atgarden tagits i bruk utan slutbesked.

En byggsanktionsavgift pa 33 258 kr tas ut av tidigare fastighetsagare till fastigheten Korpen
4, Fastighets AB Fargaregatan 1, org. nr. 16556983-1240, for att utan startbesked ha
pabdrjat en sadan atgard som kraver lov, genom att ha pabdrjat andring fran lokal till bostad
pa 107,5 kvm pa ett flerbostadshus pa fastigheten Korpen 4.

Arendet avskrivs utan paféljd och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften ar betald.

Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 8 § 3 p. § plan- och byggférordning (2011:338), PBF

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap. 2 § PBL, kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om
andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Atgarder som kraver bygglov far inte pabérjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL.

En atgard som omfattas av ett startbesked far inte tas i bruk innan ett beslut om slutbesked
fattas enligt 10 kap. 4 § PBL.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsndmndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de o6vertradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tilldmpningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.

Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en byggsanktionsavgift sattas ned till halften av de belopp som
foljer av 9 kap. 8 § PBF om den som gjort sig avgiftsskyldig hade bygglov for atgarden nar
den begicks.

Enligt 9 kap. 8 § p 3 PBF ska en byggsanktionsavgift for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL
paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
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eller 8 § forsta stycket 4 PBL eller krdver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 11 och som
innebar andrad anvandning innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett
flerbostadshus, handelsbyggnad eller liknande 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0125
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen avser.

Handlingar som tillhér beslutet

Skrivelse/lkommunicering 2018-09-19 (skickad 2018-10-03)
Yttrande fran tidigare fastighetsdgare 2018-10-12

KA:s utlatande infor slutbesked, inkommen

2018-09-14 i arende LOV 2017-000850 2018-09-14
Skrivelse/lkommunicering 2020-03-25

Yttrande fran nuvarande fastighetsagare 2020-04-01

Bilagor:
Handlingar som tillhér beslutet
Hur man overklagar

Expedieras till
Agaren av fastigheten rek MB (Fastighets AB Fargaregatan 1), Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 121 2020.143 SBN

Korpen 4, paborjat utan startbesked samt ibruktagande utan slutbesked
(2018-0624)

Arendebeskrivning

Tillsynsarendet upprattades 2018-09-17 efter det att handlaggare vid
Samhallsbyggnadskontoret varit i kontakt med byggherre och kontrollansvarig dar det
framgick att bostad som arende LOV 2017-000606 avser, tagits i bruk utan att namnden tagit
ett beslut om slutbesked.

Bygglovsarendet LOV 2017-000606 avsag andrad anvandning fran kontor till bostad pa
fastigheten Korpen 4. Den aktuella byggnaden har enligt planritningar i bygglovsarendet, en
byggnadsarea pa 60,7 kvm och en bruttoarea pa 121,5 kvm. Enligt bygglovsarendet
beviljades bygglov 2018-01-10 for andrad anvandning fran kontor till bostad och hela
byggnaden andrade anvandning. | lovet framgick det att byggnadens exterior inte kommer att
andras i samband med atgarden. For atgarden beviljades ett startbesked 2018-01-22.
Byggnaden ar efter beviljat bygglov ett enbostadshus.

2018-10-07 skickades en skrivelse till davarande fastighetsagare, tillika den sékande i
arende LOV 2017-000606, vilken gavs tillfalle att yttra sig.

2018-10-12 inkom en skrivelse fran den davarande fastighetségaren. Enligt skrivelsen
framgar i huvudsak att fastighetsagaren (byggherren) har gjort klart atgarderna som
bygglovet avsag och bdrjat hyra ut lagenheterna innan slutbesked beviljats. Byggherren tar
sjalv pa sig ansvaret och anser sig skyldig till dvertradelse enligt 10 kap. 4 § PBL.
2020-03-25 skickades en skrivelse till nuvarande fastighetsagare, Bostadsrattsféreningen
Fargaren 1-3, som gavs tillfalle att yttra sig i arendet.

2020-04-01 inkom en skrivelse fran den nuvarande fastighetsagaren. Enligt skrivelsen
framgar det att Bostadsrattsforening Fargaren 1-3 anser sig vara helt utan ansvar for de
tidigare atgarder som tidigare agare utfort.

Beddémning

Fragan ar om det har skett 6vertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar foreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns férutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om pafdljd enligt samma kapitel.

Tagit byggnad i bruk utan slutbesked

Av fastighetsagarens yttrande, inkommen 2018-10-12, framgar att bostaden har tagits i bruk.
Att atgardena enligt bygglovsarende LOV 2017-000606 ar fardiga framgar aven av de
handlingar som inkommit fran kontrollansvarig (2018-09-14), infér begaran om slutbesked i
samma arende. Den kontrollansvarige har intygat att atgarden ar fardigstalld infor
ibruktagande och att ibruktagande innan slutbesked har skett.

Nar nagon tagit ett byggnadsverk i bruk som omfattas av ett startbesked kan namnden
paféra en byggsanktionsavgift. | bygglovsarende LOV 2017-0606 har byggnadsnamnden
utfardat ett startbesked 2018-01-22.

Innan namnden kan besluta om en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot
ges tillfalle att yttra sig i arendet, inom 5 ar fran den dagen att évertradelsen begatts.

| arendet har 6vertradelsen begatts efter det att bygglov i arende LOV 2017-000606 beviljats
och startbesked utfardats 2018-01-22. Enligt det som framgick av samtalet mellan
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handlaggare och byggherre, samt den skrivelse som inkom i &rendet 2018-10-10, har den
forsumlige getts tillfalle att yttra sig i arendet inom 5 ar fran den dagen att évertradelsen
begatts.

Sammanfattning

Forvaltningen beddmer att det finns férutsattning for att déma ut en byggsanktionsavagift.
Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar dvertradelsen begicks var agare till
fastigheten eller den som begick dvertradelsen eller fatt fordel av dvertradelsen.
Forvaltningen bedomer att nuvarande fastighetsagare Bostadsrattsforeningen Fargaren 1-3
inte ska vara den som anspraket ska riktas mot, utan anspraket ska riktas mot den tidigare
fastighetsagaren, Fastighets AB Fargaregatan 1. Fastighets AB Fargaregatan 1 var
fastighetsagare nar dvertradelsen begicks samt de som begick dvertradelsen och fatt fordel
av overtradelsen genom tidiga hyresintakter.

Eftersom hela byggnaden andrat anvandning ska byggsanktionsavgiften tas ut beraknat pa
den sammanlagda brutto- och/eller 6ppenarean som byggnaden utgor, vilket &r 121,5 kvm
bruttoarea.

For att ha tagit en byggnad i bruk efter en andring som innebar andrad anvandning pa 121,5
kvm pa ett en-eller tvabostadshus innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, ska en
byggsanktionsavgift pa 4205 kr tas ut enligt 9 kap. 20 § p. 1 PBF.

Avgiften star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts och det bedéms inte
vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Berékning
121,5 kvm — 15 kvm utgoér sanktionsarean pa 106,5 kvm.
(0,025*47300)+(0,0006*47300*106,5) = 4205 kr.

Beslut

Arbetsutskottet foéreslar namnden att besluta att en byggsanktionsavgift pa 4205 kr tas ut av
tidigare fastighetsagare till fastigheten Korpen 4, Fastighets AB Fargaregatan 1, org. nr.
16556983-1240, for att utan slutbesked ha tagit en bostad pa 121,5 kvm i bruk i ett
enbostadshus pa fastigheten Korpen 4.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 20 § 1 p. plan- och byggférordning (2011:338), PBF

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap. 2 § PBL, kravs det bygglov for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om
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andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

En atgard som omfattas av ett startbesked enligt 10 kap. 3 § far inte tas i bruk innan ett
beslut om slutbesked fattas enligt 10 kap. 4 § PBL.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL kan byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter
som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser. Lag (2013:307).

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsndmndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som &vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de overtradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900)
tagit en byggnad i bruk efter nybyggnad innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar
for ett en- eller tvabostadshus, 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0006 prisbasbelopp
per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea enligt 9 kap 20 § 1 p PBF.

Handlingar som tillhér beslutet

Skrivelse/kommunicering 2018-09-19 (skickad 2018-10-03)

Yttrande fran tidigare fastighetsagare 2018-10-10

KA:s utlatande infor slutbesked, inkommen i drende LOV 2017-000606 2018-09-14
Skrivelse/lkommunicering 2020-03-25

Yttrande fran nuvarande fastighetsagare 2020-04-01

Expedieras till
Agaren av fastigheten rek MB (Fastighets AB Fargaregatan 1), Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 122 2020.277 SBN
Bagaren 6, bygglov uppsattning av plank (2019-0391)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-06-12 och avser Bygglov uppstallining/uppséattning av plank pa
fastigheten BAGAREN 6 (BYGATAN 5). Atgarden avser uppsattning av tatspikat plank som
livar med husfasaden i syddstra hérnet och vidare mot grannfastighet Bagaren 7, samt ett
metallstaket med grind i det nordvastra hérnet av fastigheten och vidare mot grannfastighet
Bagaren 5. Planket avses bli 3,5 m langt och 1,8 m hogt. Planket utgérs av tatspikad panel i
gra kuldr. Metallstaketet avses bli 3,0 m langt och 1,6 m hogt.

Forutséttningar

For fastigheten galler detaljplan A70, Alingsas stadsplan (laga kraft 1939).

Enligt detaljplanen framgar bland annat att omradet ar avsett for bostadsandamal och
bostadshus far uppféras i max 2 vaningar. Uthus eller andra gardsbyggnader far icke
uppféras inom omradet. Byggnadsnamnden ma dock i undantagsfall medgiva uppférande av
uthus eller annan gardsbyggnad, da de lokaler, som dar &ro avsedda att inredas, ej
lampligen kunna inredas i bostadsbyggnaden, och d4 namnden efter grannarnas hérande
finner detta med hansyn till byggnadens ringa storlek eller andra inverkande omstandigheter
utan olagenhet kunna ske. Minst 2/3 av tomtens area skall lamnas obebyggd. Fastigheten
ligger inom kulturhistoriskt vardefull miljo, som omnamns i Kulturmiljoprogram for Alingsas
kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Fastigheten innehar varde C i kulturhistoriskt varde, d.v.s. byggnaden har ett kulturhistoriskt
budskap och att fastighetsagaren bor varda den varsamt. Kvarteret Bagaren ingar i en del av
den blandade bebyggelsen fran sekelskiftet fram till och med 1930-talet. Kvarteren visar pa
en utveckling av stadens bebyggelse fran forra sekelskiftet och fram till och med 1930-talet
med olika typer av kvartersstruktur. Gardshusen i fastighetsgrans ar en viktig del av den
kulturhistoriska upplevelsen. Fastigheten ses som en viktig del i den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen, inom miljén Klinten.

Yttranden

Arendet har remitterats till bebyggelseantikvarien pa Alingsas kommun som erinrat mot den
sOkta atgarden. Bebyggelseantikvarien har yttrat att fastigheten ingar i ett viktigt
kulturmiljbomrade, som benamns som Klinten. Till Klinten hér kvarteren Bagaren, Falken,
Gamen och Larkan.

| kvarteret Bagaren finns en blandad bebyggelse fran sekelskiftet fram till och med 1930-
talet.

Kvarteren visar pa en utveckling av stadens bebyggelse fran forra sekelskiftet och fram till
och med 1930-talet, med olika typer av kvarters-struktur. Ett flertal av byggnaderna ar
valbevarade med tidstypiska och ursprungliga fasadpaneler, fénster och ytterddrrar.

De valbevarade gardshusen i fastighetsgrans ar en viktig del inom miljon.

De olika byggnadernas tidstypiska delar ar viktiga att bevara, for att bibehalla omradets
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helhet och karaktar.

2020-03-17 Inkommer bebyggelseantikvarien med information samt fotodokumentation fran
platsbesdk pa fastigheten Bagaren 6. Den sokta atgarden ar enligt fotodokumentationen
uppford pa fastigheten utan lov.

2020-04-08 skickades en kommunicering om avslag till sbkande, dar man gav dem mgjlighet
att yttra sig innan arendet tas upp for beslut till Samhallsbyggnadsnamnden. |
kommuniceringen upplystes sbkande om att bygglov inte kan beviljas enligt 9 kap. 30 §, PBL
och att atgarden ej heller kan betraktas som en liten avvikelse.

2020-04-09 inkom s6kande med svarsyttrande;

"Vanligen forklara kostnad for avslag? Jag vantar pa aterbetalning for att séka bygglov
baserat pa tidsrymden som gatt sedan ansékan skickades in — 10 manader”.

Arendet har remitterats till Kretsloppsavdelningen, Alingsas kommun, vilka 2019-06-26 inkom
med fdljande information;

"Kontrollera laget pa fastighetens interna VA-ledningar innan fundament och palar gravs/slas
ned”.

Bedbémning

Bygglovsarende skall hanteras som att atgarden inte har utforts, oavsett om atgarden redan
ar paborjad. Att atgarden redan ar pabdrjad har saledes ingen betydelse for arendets utgang.
Hanteringen avseende eventuella olovliga atgarder pa fastigheten, hanteras i separat
arende.

Enigt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen far en byggnad, som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdomassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Byggnader, bebyggelseomraden och allmanna platser som anses vara sarskilt varda att
bevara, har ett forstarkt skydd mot férvanskning. De byggnader och miljder som finns med i
Alingsas kommuns Kulturmiljoprogram omfattas av detta krav.

Forvanskningsforbudet ar inget férandringsforbud, utan det ar de varden som gér byggnaden
vardefull som ar skyddade.

Beddmningen som gors ar att bygglov for uppsattande av plank och stangsel pa fastigheten
Bagaren 6, inte kan beviljas av féljande orsak;

Den foreslagna atgarden ar inte anpassad till narliggande omgivning och den tankta
atgardens utformning tar ej heller hansyn till fastighetens kulturmiljovarde. Atgarden anses
forvanska kulturmiljon, som fastigheten ingar i och saledes strider atgarden mot 8 kap. 13 §
PBL.

Enligt 9 kap. 30 § 4 p. ska bygglov ges for en atgard inom en detaljplan om atgarden
uppfyller de krav som foljer av bland annat 8 kap. 13 § PBL. Eftersom atgarden strider mot 8
kap. 13 § PBL kan inte bygglov beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL. Atgérden kan heller inte
betraktas som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL. Inte heller ar bygglov maijligt att
bevilja enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Avgiften for avslaget ar O kr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.
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Beslut

Arbetsutskottet beslutar att hanskjuta arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan férslag till
beslut.

Expedieras till
Sokanden; Akten
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§ 123 2020.289 SBN

Fruktkorgen 17, Anmalan nybyggnad av komplementbostadshus (2020-
0183)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser anmalan om nybyggnad av komplementbostadshus pa fastigheten
Fruktkorgen 17. Bostadshusets bruttoarea ar 30 m2. Byggnadshojden ar 3,59 m.
Fasadbekladnad av tra i vit, takbelaggning av plat i orange. Fardig golvhéjd blir +0,331 m
over befintlig markniva. Byggnaden placeras 4,5 m fran gransen till fastigheten Nolby 37:1
som &gs av kommunen. Avstandet mellan intilliggande huvudbyggnad i vaster och
komplementbygganden pa norr &r mindre an 8 meter och atgarder fér skydd mot
brandspridning mellan byggnader har antagits. Enligt brandskyddsbeskrivningen ska den
tillkommande byggnadens nord och vastra fasad utformas med brandskyddande egenskaper
i klass El 60, inget oklassat fonster och EI 60 i taket.

Samhéllsbyggandskontorets bedémning
Samhallsbyggandskontoret genomforde ett platsbesok pa fastigheten 2020-03-25.

Efter en helhetsbeddmning avseende byggnadens sammantagna intryck ar
Samhallsbyggandskontorets bedémning att byggnaden inrymmer tre bostader.

Den undre bostadslagenheten har egen entré fran markplanet i norr men har aven tillgang till
gemensamt trapphus i 6ster. Dem ovanliggande bostadslagenheterna, pa andra vaning och
vind, nas via ett gemensamt trapphus i 6ster och har sina egna entrédorrar.

En ansdkan lamnades in 2017 avseende ombyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
Fruktkorgen 17 av samma person som nu ar sbkande. Ansékan avsag andring av
planlésning pa vindsvaningen. Beslut om detta fattades 2017-12-12 och slutbesked for
atgarden utfardades 2018-08-20. Vid platsbesok 2020-03-25 kunde det konstateras att
planlésningen foljde beslut taget 2017-12-12.

Mot dessa bakgrund boér bostadshuset definieras som ett flerbostadshus. Bestdmmelsen i 9
kap. 4 a § PBL kan da inte tillampas i detta fall.

Yttrande

Tjansteskrivelsen har kommunicerat med byggherren. Byggherren anser att
huvudbygganden bestar av tva stycken bostadslagenheter med tva separata ingangar fran
huset. Enligt &garens skrivelse, rummet i vindsplanen utgér inte sjalvstandiga enheter men ar
en del av deras bostadslagenhet som hyrs ut.

Motivering till beslut

Bestammelsen i 9 kap. 4 a § PBL som tradde i kraft den 1 mars 2020 galler bara fér atgarder
som utférs i omedelbar narhet till ett en- eller tvdbostadshus. Bestammelsen galler da inte for
andra bostadshus sa som flerbostadshus, kolonistugor och stugor som ingar i en
hotellanlaggning, semesterstugby eller en liknande byggnadsgrupp.
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Vad &r en- eller tvabostadshus?
Varken i forarbetena eller i kommentaren till PBL har begreppet “en- eller tvabostadshus ”
definierats.

Enligt TNC 95 (Plan- och byggtermer 1994) ar en bostad ett hus, ldgenhet, rum eller annat
utrymme att bo i. En lagenhet ar ett eller flera utrymmen i byggnad som i
upplatelsehanseende utgoér en sjalvstandig enhet.

Bostaderna i ett tvabostadhus har alltid nagon eller nagra gemensamma funktioner. Det kan
exempelvis vara gemensam entre, trapphus eller tomt. Det kan aven vara att de har
gemensamma tekniska funktioner sa som vatten-, avlopp-, varme- eller ventilationssystem.

Enligt TNC 95, flerbostadshus ar bostadshus med minst tre bostadslagenheter.

Enligt (BFS 2013:14).kap 3:22 - allmant om utformning av bostader, ska i en bostad bland
annat finnas ett rum for personhygien, rum eller avskiljpbar del av rum fér daglig samvaro, rum
eller avskiljbar del av rum fér sémn och vila, rum eller avskiljbar del av rum fér matlagning,
entréutrymme med plats for ytterklader m.m. Utifran dessa, bedéms att &ven lagenheten pa
vind uppfyller villkoren for att vara en sjalvstandigt enhet.

Den fraga som da blir aktuell ar hur gransdragningen ska géras mellan en- och
tvabostadshus och flerbostadshus. | dom MOD 2019-04-18 mal P 4803-15 anser domstolen
att fastighetsindelning, tomtindelning eller upplatelseform inte bor vara avgérande eftersom
dessa forhallanden kan férandras med tiden. Domstolen finner istallet att den enhet som ska
utgora ett en- eller tvabostadshus ska kunna definieras som en sjalvstandig del innehallande
hogst tva bostadslagenheter.

I en annan dom MOD 2014 mal P 660-14 ansag domstolen att den gemensamma trappan
och loftgadngarna i kombination med byggnadens utformning i vrigt gav ett intryck att det var
en byggnad med fyra lagenheter och att byggnaden var ett flerbostadshus.

Lagrum
Enligt PBL 9 kap 2 §, kravs det bygglov fér nybyggnad, tillbyggnad och annan andring av en
byggnad an tillbyggnad.

Enligt PBL 9 kap 4a §, trots PBL 2 kap, kravs det inte bygglov for att i omedelbar narhet av
ett en- eller tvabostadshus, uppfora eller bygga till en byggnad som avses utgora en sarskild
bostad komplementbostadshus, som tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts
pa tomten med stéd av denna paragraf inte far en storre byggnadsarea an 30,0
kvadratmeter, har en taknockshdjd som inte dverstiger 4,0 meter och som inte placeras
narmare gransen an 4,5 meter.

Byggnaden kan anvandas antingen som en komplementbostadshus (sjalvstandig bostad)
eller som komplementbyggnad, exempelvis forrad, gaststuga eller garage.

Av 6 kap. 5 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, framgar att for atgarder som inte
kraver lov kravs en anmalan vid uppférande av en sadan byggnad som avses i 9 kap. 4 b §
PBL.
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Av 10 kap. 3 § PBL fdljer att en atgard som kraver en anmalan enligt 6 kap. 5 § PBF inte far
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om startbesked for nybyggnad av
komplementbostadshus (Attefallshus) avslas med stdéd av 10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar namnden att bevilja startbesked da huvudbyggnaden bedéms vara
ett tvabostadshus.

Expedieras till
Sokande
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§ 124 2020.261 SBN
Fargaren 5, rivningslov rivning av komplementbyggnad (2019-0449)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-07-03 och avser Rivningslov i efterhand for kulturhistoriskt vardefullt
gardshus pa Fastigheten Fargaren 5. Fastigheten och gardshuset som rivits omfattas av
férvanskningsférbudet enligt Plan- och bygglagen 8 kapitlet 13 §.

Férutséttningar

Fargaren 5 omfattas av detaljplan DP 168. Gardshuset revs utan rivningslov sommaren
2019. Byggnaden omfattas av Plan- och bygglagens férvanskningsfoérbud. Den omfattades
inte av ett rivningsforbud i detaljplanen. Byggnaden hade under manga ar tillatits att forfalla
och var vid rivningen inte langre majlig att bevara utan kostsamma atgarder eller
nyuppférande av befintlig byggnad. Totalt tva tillsynsarenden ar upprattade pa fastigheten
angaende det gardshus som rivits LOV 2015-000091 och LOV 2018-000007.

Enligt 9 kapitlet 10 § Plan- och bygglagen kravs rivningslov for att riva en byggnad, eller en
del av en byggnad, inom ett omrade med detaljplan. | 34 § samma kapitel i Plan och
bygglagen stadgas att rivningslov inte far ges om en byggnad bor bevaras pa grund av dess
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Bestdmmelsen ger en
mojlighet att |ata de allmanna intressena av att bevara vardefull bebyggelse vaga tyngre an
fastighetsagarens intresse av att anvanda fastigheten. Det &r kommunen som vid lovgivning
bevakar de allmanna intressena (prop. 1985/86:1, s. 288—-289). Bristande underhall ar inte
skal for rivning.

Byggnaden ingar i ett riksintresse for kulturmiljévard och var utpekad i kommunens
byggnadsinventering som en bevarandevard byggnad som skulle skyddas av férbudet mot
forvanskning enligt Plan -och Bygglagen (PBL) 8 kapitlet 13 §. Byggnaden som har rivits var i
ett fallfardigt skick men hade ett mycket hogt kulturhistoriskt varde. Innergarden med sina
gardshus var en av de sista och mest oférandrade gardsmiljderna i Alingsas. Det rivna
gardshuset var uppfort 1898 av snickaren och handlanden Aron Kopp. Han tillverkade och
salde sléjdvaror sasom traskor, laggkarl och balbomdbler. Varorna saldes pa Lilla Torget
under marknadsdagarna. | bérjan av 1930-talet genomgick huset en omfattande ombyggnad
och héjdes en vaning. Gardshuset uppférdes med en bottenvaning med snickeriverkstader
och bostad. Pa andra vaningen fanns maleriverkstad och lagerlokaler.

Byggnaden maéttes upp i samband med rivningen: Langd: 23,8 meter. Bredd: den smala
delen 4,7 meter och den breda delen 6 meter. Byggnaden var 6,3 meter hég. Under
byggnadens 6stra ande fanns en kallare.

Sokanden har férelagts att inkomma med en byggnadsdokumentation av certifierad
sakkunnig enligt KUL. En sadan kulturhistorisk kartlaggning och byggnadsdokumentation
inkom till Bygglovsenheten 2020-03-27.

Bedbémning
Byggnaden omfattades inte av rivningsférbud i detaljplanen. Det allmanna intresset av ett
bevarande av den aldre gardsmiljon ska vagas mot fastighetsagarens intresse att nyttja sin
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fastighet. | det har fallet skulle om byggnaden &nnu var bevarad det allmanna intresset ha
vagt dver det enskilda, men nu har byggnaden redan rivits och en kulturhistorisk
dokumentation av sakkunnig KUL har gjorts. Byggnadsdokumentationen innebar att viktig
kunskap om den tidigare byggnaden bevaras och mgjliggér bedémning av hur en framtida
byggnad pa samma placering kan uppféras och utformas. Sammanlagt ar, utifran aspekten
att byggnaden redan rivits, forvaltningens bedémning att det allmanna intresset av ett
bevarande ar tillrackligt i och med den inkomna byggnadsdokumentationen och att
rivningslov kan ges trots att gardshuset var en vardefull byggnad som borde ha bevarats.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar namnden att bevilja rivningslov med stéd av 9 kapitlet 34 § Plan- och
bygglagen (PBL)

Avgiften for rivningslovet ar 13 902 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Avgift fér nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon.

Innan atgarden anses avslutad ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Atgéarden kraver eventuellt anmalan till Milioskyddskontoret Alingsas kommun.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Karta 2019-08-06
Bebyggelseantikvarisk dokumentation 2020-03-27

Expedieras till

Soékanden; Grannar fk (Centrum 1:7, Fargaren 3, Fargaren 4, Fargaren 6, fargaren 7);
Byggnadsinspektor (HS), Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT, Akten
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§ 125 2020.248 SBN
Grifsnis 1:75, bygglov (2019-0822)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-11-25 och avser Bygglov nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
GRAFSNAS 1:75.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Den sokta byggnadens
byggnadsarea ar 111,3 kvm (8276*13451 mm) och uppfors i en vaning, pa samma plats dar
ett befintligt bostadshus statt, (rivningslov D RI 2020-000354). Byggnaden avses uppforas
220 m fran strandlinjen till sjon Anten, (strandskyddsdispens LOV 2019-000675).
Enbostadshuset som avses uppféras ar av typen Hjaltevadshus, enplanshus, och uppfors pa
isolergrund med en rdd trafasad (S5040-Y80R) med vita detaljer (S0502-Y).
Takbekladnaden ar réda betongpannor (4040-Y60R) och en taklutning pa 27 grader.
Uppvarmningen sker med NIBE 730 franluftsvarmepump.

Kommunalt vatten och avlopp, enskild anlaggning for dagvatten.

Byggnadshojden avses bli ca 3,4 m och placeras 5,6 m Ostra fasaden samt 5,2 m norra
fasaden fran tomtgrans mot Grafsnas 1:79.

Férutséttningar
Den aktuella fastigheten ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.

Fastigheten ingar i en kulturmiljé som raknas in i ett omrade som beror riksintresse for
kulturmiljévard och kulturreservat, Antens vastra strand, Jarnvagsmiljé med flertalet
valbevarade stationsmiljéer, ursprungligen en del av den sk "Vastgétabanan” som forband en
rad orter i Vastergotland med Goéteborg. Jarnvagen etablerades pa ett for Sverige typiskt satt
pa privat initiativ, har bl.a. till foljd av 6kade avsattningsmdjligheter for jordbruksprodukter
kring sekelskiftet 1900.

Uttryck for riksintresset; Smalsparig jarnvag mellan Anten-Grafsnas, Antens station,
Humlebo banvaktarstuga, Kvarnbo stationsbyggnad med vantsal, allt uppfort efter
monsterritningar kring 1900, samtidigt som fd postkontor, uthus, semafor och "vattenhast’vid
Kvarnabo. | omradet ingar aven; Grafsnas slottsruin, Erska hembygdsgard samt ett stort
antal stenaldersboplatser.

Yttranden

Med anledning av det kulturhistoriska vardet och kulturhistoriska miljén som fastigheten ingar
i, har bebyggelseantikvarien beretts tillfalle att inkomma med yttrande avseende
nybyggnadens form- farg- och materialverkan.

Yttrande fran bebyggelseantikvarien inkom 2020-03-16.
"Eftersom det ligger sa ndra byggnadsminnet Anten-Gréfsnéas jarnvag samt inom kulturmiljé
sé blir det av stor vikt hur den nya byggnaden kommer att utformas med tanke pé siktlinjer,

omgivningspaverkan samt de byggnader som ligger ndrmast jarnvagen.

Det ar ven ett av kommunens viktigaste turistmal och upplevelsevérdet ur det
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kulturhistoriska perspektivet &r av stérsta vikt.

Det féreslagna Hjéltevadshuset uppfyller inte de kulturhistoriska aspekterna och det behéver
vara betydligt béttre anpassat vad géller utformningen.

De borde utga fran befintlig byggnads formsprak fast géra det i en "stérre storlek” men med
likvardig detaljeringsniva.”

2020-03-18 skickades en kommunicering om avslag till sokande dar man gav dem mogjlighet
att yttra sig innan arendet tas upp for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden. |
kommuniceringen upplystes sdkande om att med stdd av bebyggelseantikvariens yttrande
kan inte bygglov beviljas enligt 9 kap. 31 § Plan- och bygglagen.

2020-03-27 inkommer sdkande med yttrande i form av reviderade ritningar dar sprdjsade
fonster lagts till pa fasadritningarna.

2020-03-30 meddelas sbékande om att revideringen i form av sprojsade fonster inte bidrar till
att beslutet om eventuellt avslag andras, med hanvisning till bebyggelseantikvariens yttrande
om att det foreslagna Hjaltevadshuset inte uppfyller de kulturhistoriska aspekterna och
behover vara betydligt battre anpassat vad galler utformningen.

2020-04-05 inkommer s6kande med 4 st fotografier forestallande narliggande bebyggelse.
Framgar inte var de narbelagna fastigheterna pa fotografierna ar belagna i férhallande till
den aktuella fastigheten i fragan. S6kande lamnar féljande yttrande i e-post meddelande;

Vi vill inget hellre &n att fa bosétta oss i Gréfsnds med den vackra kulturella miljé och goda
grannar. Men vi behéver hjélp med vad som krévs av oss for att kunna genomféra det. "Vart
hus behéver vara mer anpassat vad géller utformningen”? Vi tycker vart hus passar in i
miljén (med férg, material, form och detaljer) och féljer linjen fran vart fritidshus men é&r lite
ldngre. Vi bifogar nagra foton pé hur det ser ut runt omkring 0ss sa ni kan se varfér vi tror att
vart hus passar in.”

Kretsloppsavdelningen har inkommit med yttrande i arendet 2019-12-10.

"Anléggningsavgift erlagd. Anslutning mot privata enskilda ledningar.”

Bedbmning

Provningen av om bygglov kan ges for en atgard som den aktuella utanfor ett omrade med
detaljplan innefattar enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bl.a. en
prévning enligt bestdmmelserna i 2 kap. samma lag och darmed aven en prévning enligt 3
kap. miljébalken.

Dessa bestammelser foreskriver att foretrade ska ges at en sadan anvandning av mark- och
vattenomraden som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. De innehaller vidare
forskrifter bl.a. om skydd for ekologiskt kansliga omraden och omraden av riksintresse for
bl.a. natur- och kulturmiljévarden. Provningen av om bygglov kan ges i detta fall ska darmed
ske utifran bestdmmelser som ar direkt relaterade till miljén och innefattar en bedémning av
atgardens paverkan pa miljon.

Utdragsbestyrkande
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Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. Fastigheten
ingar i en kulturmiljo som raknas in i ett omrade som berdr riksintresse for kulturmiljovard och
kulturreservat. Detta innebar att ingen pataglig skada far ske pa det varde som riksintresset
skyddar.

Da den ursprungliga byggnaden var i sa pass daligt skick att rivningslov beviljats (Lov § D RI
2020-000354) stalls hoga krav pa den nya byggnaden, vad betraffar tidsenlig utformning,
estetisk detaljniva, och den bdr efterlikna den ursprungliga byggnaden i sa stor grad det gar.

Den féreslagna byggnaden, vilket ar ett Hjaltevadshus (hustillverkare), anses inte vara en
efterlikning av den ursprungliga byggnaden.

I Miljébalkens tredje kapitel framgar de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark- och vattenomraden och dessa ska tilldampas vid beslut om planlaggning och vid
prévning av arenden om lov eller forhandsbesked.

Enligt 3 kap. 6 § MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i vrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljén. | andra stycket samma paragraf, anges att omraden som ar av riksintresse
for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder som avses i
forsta stycket.

Av forarbetena till 3 kap. 6 § MB (prop. 1997/98:45, del 2, s 32) framgar att sadana atgarder
som patagligt skulle skada varden i sadana natur- och kulturmiljéer som har betydelse fran
allman synpunkt och som inte kan aterskapas eller ersattas om den en gang forstors ska sa
langt som mojligt undvikas. Med atgarder som kan patagligt skada menas sadana atgarder
som kan ha en bestaende negativ inverkan pa det aktuella intresset eller tillfalligt kan ha
mycket stor negativ inverkan pa detta (a. prop. s 30).

| 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid prévning av
fragor enligt plan- och bygglagen. En av de grundldggande principerna att bedémningar i
olika fragor enligt plan- och bygglagstiftningen ska utga fran vad som ar en fran allman
synpunkt lamplig markanvandning, sa ska hansyn alltsa alltid tas till enskilda berérda
intressen. Detta ar ett uttryck for den sa kallade proportionalitetsprincipen som innebar att
det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de
konsekvenser som beslutet far for motstdende enskilda intressen.

Den aktuella byggnaden ska placeras i nara anslutning till byggnadsminnet Anten-Grafsnas
jarnvag samt i nara anslutande till ett omrade som beroér riksintresse for kulturmiljovard och
kulturreservat med Antens vastra strand, Jarnvagsmiljéo med flertalet valbevarade
stationsmiljoer, Grafsnas slottsruin, Erska hembygdsgard samt ett stort antal
stenaldersboplatser.

Med stdd av bebyggelseantikvariens yttrande, beddms den sdkta byggnaden inte vara
forenlig med kulturmiljovardet i omradet avseende form-, farg- och materialverkan (8 kap. 1 §
2 p. PBL). Att uppféra det foreslagna enbostadshuset av typ Hjaltevadshus, i ett omrade som
ingar i en viktig kulturmiljé och sa aven miljéer med viktiga byggnadsminnen skulle dsamka
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pataglig skada pa riksintresset. Det foreslagna Hjaltevadshuset uppfyller inte de
kulturhistoriska aspekterna och det behéver vara betydligt battre anpassat vad galler
utformningen och efterstrava tidsenlig detaljniva.

| det aktuella arendet gors bedémning att intresset att bevara kulturmiljon och dess
bakomliggande historiska karaktar och sa aven mdjligheterna fér allmanheten att
fortsattningsvis kunna uppleva den historiska atmosfaren som ar knuten till platsen i form av
jarnvagsmiljon med kringliggande byggnader, vager tyngre an det enskilda intresset att
uppféra en ersattningsbyggnad som inte kan kopplas till den ursprungliga historiska miljon.

Den aktuella kulturmiljon ar ett av Alingsas kommuns viktigaste turistmal och
upplevelsevardet for allmanheten ar av storsta vikt. Att uppféra den foreslagna byggnaden i
den historiska upplevelsemiljon som ar knuten till jarnvagsmiljon och som utgor en kulturell
turistattraktion, skulle saledes innebara en pataglig skada pa den kulturella lustresa som
jarnvagen utgor, vilket strider mot 3 kap. 6 § MB och 2 kap. PBL.

Bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL kan darmed inte beviljas.
Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stdd av 9 kap. 31 § plan och bygglagen
(2010:900).

Beslut
Arbetsutskottet foreslar samhallsbyggnadsnamnden att aterremittera arendet.

Expedieras till
Sokanden; Samtliga fastighetsagare (Grafsnas 1:75); Byggnadsantikvarie (AK) fk, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 126 2020.259 SBN
Groneslatt 1:18, bygglov (2020-0092)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-02-04 och avser Bygglov tillbyggnad av enbostadhus och fasadandring
pa fastigheten GRONESLATT 1:18 (GRONESLATTVAGEN 39).

Ansokan avser tva mindre tillbyggnader pa den sdédra (4,85 m*2,82 m = 13,7 kvm (uppfors i 2
plan, 27,4 kvm bruttoarea)) och vastra (2,35 m*2,29 m = 5,4 kvm) delen av fasaden,
fasadandring pa den norra fasadsidan i form av isattande av nya fonster samt tillbyggnad av
ett nytt vaningsplan pa bostadshuset, bruttoarea med 79,6 kvm (utéver redan ndmnd
tillbyggnad i tva vaningar). Byggnadens nockhdjd andras fran ca 4 m till ca 7,8 m.

Over altanen pa sddra fasadsidan uppfors ett skarmtak, (2,2 m*7,3 m = 16 kvm).

Fasaden utgors av tra, gron med vita knutar (kulér S6010-G50Y och S 0502-Y).

Taket utgérs av svarta betongpannor pa huvudbyggnadens tak, svart plattak anvands pa den
amerikanska verandan och uterummet, (kulér S 9000-N).

Fonstren ar vita (kulér S 0502-Y) tre-glas.

Grundlaggningssatt krypgrund.

Férutséttningar

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade och utanfér detaljplanelagt omrade, omfattas
heller inte av nagra omradesbestammelser eller riksintressen.

Fastigheten har ett beviljat strandskydd, LOV 2019-000807, § 73 2020.111 SBN

Yttranden

Fastighetsagarna till Groneslatt 1:9 och Groneslatt 1:15 har beretts tillfalla att yttra sig i
arendet, inga yttranden har inkommit till Samhallsbyggnad inom utsatt tid. Groneslatt 1:15
inkom med svarsyttrande (2020-03-23), efter att den ordinarie svarstiden 16pt ut, utan
erinran.

Bedbémning

Fastigheten har en beviljad strandskyddsdispens, LOV 2019-000807, SBN § 2020-73, med
tomtplatsavgransning. Bygglov for de tankta atgarderna bedéms darmed kunna beviljas
enligt 9 kap 31 §, PBL.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att bygglov beviljas enligt 9 kap. 31 §, plan- och bygglagen
(2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Claes Klintenberg, Prastvagen 18, 441 91 ALINGSAS. K-
behorighet. Behorighetsnummer SC 0202-18 (RISE). Giltigt o m 2023-03-26.

Avgiften for bygglovet ar 22 952 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
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Avgiften for lovet ar 22 952 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2020-02-19. Arendet lades pa
sokandes begéran vilandes i vantan pa beslut om strandskyddsdispens 2020-03-17. Arendet
ateraktiverades pa sokandes begaran 2020-04-14 och beslut om lov fattades 2020-05-11.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor inte har
Overskridits.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg (hakan.soderberg@alingsas.se).

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits 8r samhallsbyggnadsnadmnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphdr att galla om atgarden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillh6ér beslutet
Ansdkan 2020-02-04

Anmalan kontrollansvarig 2020-02-04
Fasadritning, 2 st 2020-02-04
Planritning Plan 1 2020-02-04
Planritning Plan 0 2020-02-19
Situationsplan 2020-02-19
Sektionsritning 2020-02-04

Expedieras till

Sokanden; Medstkande; Kontrollansvarig (claes.klintenberg@gmail.com, Grannar fk
(Groneslatt 1:9, Groneslatt 1:15); Byggnadsinspektér (hakan.soderberg@alingsas.se), GIS
fk, PolT, Akten.
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§ 127 2020.258 SBN
Hemsjo 1:32, bygglov nybyggnad av lagerbyggnad (2020-0051)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-01-21 och avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som
inte omfattas av nagon detaljplan eller omradesbestammelser. Anstkan galler
lokaliseringsproévning och nybyggnation av ekonomibyggnad/garage pa 160 kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnaden planeras att utforas med svart tak i plat och falurdd trafasad
utférd med stadende trapanel.

Forutséttningar

Fastigheten ar placerad utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor sammanhallen
bebyggelse.

Lantbruksenhet, bebyggd enbart med ekonomibyggnad. Den ansokta atgarden innebar att
en ekonomibyggnad uppférs pa platsen. Den ansdkta atgarden har en storre byggnadsarea
an befintlig ekonomibyggnad pa fastigheten. Byggnaden kommer att betjana bostadshuset
som ligger pa Hemsjo 1:45 strax intill Hemsjo 1:32.

Enligt Yttrande fran Miljokontoret 2020-02-14 ar omradet klassat som naturvarde och hogt
naturvarde enligt Vardekarnor Natur 2018.

Ansbékan bedémdes som komplett 2020-03-31.

Yttranden
Bertrda grannar har horts i arendet och beretts méjlighet att inkomma med synpunkter. Inga
synpunkter har inkommit.

Bedbmning

Atgarden uppfyller Plan- och bygglagens krav pa placering och utformning och innebér inte
en negativ omgivningspaverkan. Atgarden bedéms Iamplig for sitt &ndamal och har en god
form-, farg- och materialverkan.

AnsoOkan har prévats mot Plan- och bygglagen 2 och 8 kapitlet (2010:900). Den
sammantagna bedémningen ar att atgarden ar lamplig fran allman synpunkt och uppfyller
forutsattningarna for atgarden enligt Plan- och bygglagen 9 kapitlet 31 §.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Magnus Fransson , Meridianvagen 1B, 423 38 Torslanda.
Certifiering K, Certifiering: RISE SC 0813-12 som galler till 2022-10-02. Anmalan om
kontrollansvarig inkom 2020-03-31.

Avgiften fér bygglovet ar 19 157 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
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Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Situationsplan 2020-01-21
Fasadritningar 2020-01-21

Plan- och sektionsritning 2020-02-07

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig; Grannar fk (Hemsjo 1:17, Hemsjoé 1:38, Hemsjo 1:43, Hemsjo
1:45, Hemsjo 1:60, Hemsjo 6:13, Karrbogarde 1:20. Karrbogarde 1:39, Palstorp 1:2);
Byggnadsinspektdr, GIS fk, PolT, Akten
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§ 128 2020.271 SBN
Ingared 4:99, bygglov (2020-0046)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-01-20 och avser bygglov fér nybyggnad av tva fritidshus och carport pa
fastigheten Ingared 4:99.

Den foreslagna byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.
Arendet &r tidigare behandlat i forhandsbesked SBN § 171 Dnr 2017.264 , LOV 2017-
000470, laga kraft 23 jan 2018. Beviljat férhandsbesked galler fér nybyggnation av ett
enbostadshus och carport.

Fritidshus 1 uppges fa en byggnadsarea pa 62,3 m2, fardigt golvhéjd +77,7 m, nockhéjd 4 m
och taklutning 70. Fritidshus 2 uppges fa en byggnadsarea pa 30 m2, fardigt golvhojd +77,7
m, nockhdjd 3,85 m och taklutning 70. Carporten uppges fa en byggnadsarea pa 36,75 m2
vart av forrad 12,95 m2 och 6ppenarea 23,8 m2, nockhojd 3 m, fardigt golvhéjd +77,7 m och
taklutning 70.

Fasadbekladnad staende trapanel i slamfarg NCS S 8000- N, fonster NCS S 2500-N,
ytterdoérrar NCS S 4050-R och takbelaggning i papp.

Byggnaderna kommer att stéllas pa plintar, befintlig markniva kommer inte att andras.
Carporten placeras 8 m avstand fran fastighetsgrans mot syd och 2 m avstand

fran frastighetsgrans mot 6st. Avstand mellan carport och hus1, 4,5 m. Avstand fran
fastighetsgrans mot vast till narmaste horn for hus1, 12 m. Avstand mellan hus1 och hus2
blir 5 m. Avstand fran fastighetsgrans mot vast till narmaste horn for hus2, 6 m.

Yttranden
Miljdskyddskontoret har yttrat sig i arendet angaende mojlighet fér anslutning till befintlig
gemensamt avloppsanlaggning pa fastigheten Ingared 4:90, se bilaga 2.

Minireningsverket pa fastigheten Ingared 4:90 har tillstand fran 2017 och en kontrollrapport
har skickats in samma ar. Det ar dimensionerat for tva hushall vilket motsvarar 10
personekvivalenter. Kapaciteten hos reningsverket bedéms som tillrackligt under
forutsattning att den anslutning som tillkommer inte éverskrider ett hushall (5
personekvivalenter).

Med anledning av att den ansOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som

inte omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats

om ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Ingared 4:58, Ingared 4:69, Ingared 4:76 har bedémts vara berérda. Med anledning av att
sOkanden ager grannfastigheten Ingared 4:90 hade sakagarutskick inte gatt ut till Ingared
4:90.

Sakagare intyg utan invandningar har kommit in fran samtliga agare av fastigheterna Ingared
4:58 och Ingared 4:69.

Svar fran Ingared 4:76 har ej inkommit.

Bedbémning
Beviljat forhandsbesked avser nybyggnad av ett enbostadshus och carport pa fastigheten

Utdragsbestyrkande
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Ingared 4:99. Nyvarande ansokan avser bygglov for tva fritidshus och carport pa fastigheten
Ingared 4:99. Atgarden beddéms inte medféra ndgon betydande oldgenhet fér omgivningen.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att positivt bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och
bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Magnus Andersson, Barne-Asaka, Annestorp 703, Nossebro. N-
behorighet. RISE (certifieringsorgan). Giltig t o m 2020-06-29.

Avgift
Avgiften for lovet ar 23 824 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2020-03-23. Beslut om lov
fattades 2020-05-11. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har inte 6verskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férrdn Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Byggnaderna kommer att anslutas till befintlig gemensamt anlaggning for vatten och aviopp
tilsammans med befintlig bostadshus pa Ingared 4:90.

Dagvatten ska omhandertas inom egen fastighet.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor,
Aferdita Jashari, pa telefon 0322- 61 72 77.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestéllas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
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Handlingar som ftillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansokan 2020-01-20

Fasad-, plan-, sektion carport 2020-02-06
Karta 2020-02-06

Anmalan om kontrollansvarig 2020-02-10
Fasad-, plan-, sektion hus 1 2020-04-03
Fasad-, plan-, sektion hus 2 2020-04-03
Situationsplan 2020-04-03

Expedieras till
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Sokanden; Kontrollansvarig (magnus623@hotmail.com); Sakagare delg kv (Ingared 4:58,
Ingared 4:69, Ingared 4:76); Byggnadsinspektor (aferdita.jashari@alingsas.se), GIS fk, PolT,

Akten
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§ 129 2020.282 SBN
Mjonas 1:15, bygglov (2019-0462)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-07-08 och avser Bygglov tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten
MJONAS 1:15 (SVANSJOVAGEN 39).

2020-03-23 aterremitterades arendet efter att ha varit uppe for beslut om avslag i namnden.
Arendet ska enligt beslut av namnden "beredas for ett mdjligt positivt beslut”.

Atgéarden avser delvis rivning av huvudbyggnaden med 32 kvadratmeter pa den vastra sidan
av huset och delvis forlangning av huvudbyggnaden med en tillbyggnad pa den sydvastra
fasaden med 32 kvadratmeter.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan B 155 B, Mjonas 1:21 m fl (Laga kraft 1967-
05-24). Detaljplanen anger bland annat att fastigheten ar avsedd fér bostadsandamal.
Fastigheten far bebyggas med 80 kvadratmeter huvudbyggnad samt 25 kvadratmeter
komplementbyggnad som placeras fristdende eller sammanbyggas med huvudbyggnaden
om atgarden avser uthus.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad pa 99 kvm samt ett fristdende garage
pa ca 25 kvadratmeter. Huvudbyggnaden beviljades bygglov 1985 och enligt beslutet skulle
den bli 79,8 kvm.

Yttranden

2020-01-15 skickades en kommunicering om avslag till sbkande dar man gav dem
mojligheten yttra sig innan arendet tas upp for beslut i nAmnden. | kommuniceringen upplyste
man sdkande att den ansokta atgarden strider mot gallande detaljplan och kan saledes inte
beviljas och inte heller bedémas som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b eller 31 ¢ §§ PBL.
Vid denna tidpunkt avsag tillbyggnaden 56,5 kvm. Efter rivning och tillbyggnad hade
byggnaden blivit ca 123,7 kvm.

2020-01-24 inkom s6kande med ett yttrande dar man skickade med reviderade ritningar och
aven anger att man behaller det fristdende garaget om 25 kvadratmeter och andrade
tillbyggnaden till 32 kvm. | ursprungsversionen tolkade man detaljplanen som att
komplementbyggnaden kunde sammanbyggas for att utgéra bostadsyta (se bilaga).

Det som sGkanden har uppgett i sitt yttrande, samt de andringar avseende behallande av
garagebyggnaden som gjorts, férandrar inte beddmningen att ansékan strider mot gallande
detaljplan. Avvikelsen har visserligen blivit mindre, men den ar fortfarande for stor. Sékande
har blivit informerad om detta 6ver telefon 2020-01-31. Inga revideringar har inkommit efter
detta.

2020-03-30 skickades arendet ut pa grannehdérande efter att det aterremitterats fér prévning
av mojligt positivt beslut. Fastighetagarna till fastigheterna Mjénas 1:20, 1:21, 1:28 och 1:29
har fatt mojlighet att yttra sig éver atgarden, ingen erinran har inkommit éver den sokta
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atgarden.
Bedbmning

Av 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att bygglov kravs for bl.a.
tillbyggnad och annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det
som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, bl.a. om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
Overensstammer med detaljplanen (1), eller atgarden inte strider mot detaljplanen (2), och
atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1- 3,6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ (4). Av 9 kap. 31 b § férsta stycket PBL
foljer att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Huvudbyggnaden blir efter utférda atgarder totalt 99 kvadratmeter (eftersom 32 kvm rivs och
32 kvm tillbyggs) och avviker séledes fran detaljplanens tilldtna 80 kvadratmeter for
huvudbyggnad, trots att den upptar lika stor byggnadsarea som tidigare. Tillbyggnaden i
aktuellt arende avser inte en sddan uthusbyggnad som ar avgransad fran befintlig
bostadsdel. Tillbyggnaden ar alltsa inte av uthusandamal utan ar en éppen férlangning av
huvudbyggnaden och dess bostadsdel och far saledes endast vara 80 kvadratmeter. Den
sokta tillbyggnaden blir darmed 19 kvadratmeter stérre an stérsta tillatna byggnadsyta.

Ansokan strider aven mot detaljplanens hdgsta tillatna byggnadshdéjd som ar 3,0 meter.
Ansokt atgard redovisar en byggnadshojd som dverstiger med ca 50 cm.

Avvikelsen avseende byggnadsarean uppgar till 23,7 % och atgarden kan saledes inte
beviljas och inte heller bedémas som en liten avvikelse eller avvikelse enligt 9 kap. 30,31 b
och 31 ¢ §§§ punkt 1 och 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Tillsammans med
avvikelsen avseende byggnadshdjden blir den totala avvikelsen for den sokta atgarden
storre. Att grannar till den aktuella fastigheten staller sig positiv till atgarden férandrar inte
avvikelsens omfattning och bygglov kan fortsatt inte beviljas.

Fdrvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap. 30, 31 b
och 31 ¢ §§§ punkt 1 och 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut
Arbetsutskottet foreslar att namnden beviljar bygglov enligt 9:31 C PBL.

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Mjonas 1:20, Mjénas 1:21, Mjonas 1:28, Mjonas 1:29)

Handlingar som ingér i beslutet
Ansokan 2019-07-08
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Nybyggnadskarta 2020-01-24
Fasadritning 2020-01-24

Plan- och sektionsritning 2020-01-24
Kommunicering om avslag 2020-01-15
Yttrande fran sokande 2020-01-24
Fotografi Garage 2019-07-08

Fotografi 1 Hus 2019-07-08

Fotografi 2 Hus 2019-07-08

35

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2020-05-04

Utdragsbestyrkande



36

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-05-04

§ 130 2020.032 SBN

Parkudden 3, bygglov for nybyggnad av enbostadshus (2018-0835)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-12-21 och avser Bygglov nybyggnad enbostadhus pa fastigheten
PARKUDDEN 3 (BYGATAN 30). Atgarden innebar att man bygger ett enbostadshus med tva
kallarplan och tva vaningar. Huset omfattar en byggnadsarea om 242,5 kvm.
Byggnadshojden uppgar till 7,25 m. Byggnaden har ett platt tak med takbelaggning av plat.
Fasader uppfors av betong och malas i en varmvit kuloér. Fonstren ar av tra/lattmetall och
med vit kulor.

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av Dp A431 + Dp A 431 A, “del av Klinten” +
"Bostader vid Bygatan 30-32”, lagakraftvunnen 2014-07-09.

Planbestammelserna anger bl.a. stérsta sammanlagda byggnadsytan pa varje tomt hogst
180 m2, stdrsta hojd 6,8 meter och prickad mark: marken far inte bebyggas.

Vid granskning av arendet konstateras féljande avvikelser:

e Byggnadsarean ar 62,5 m2 storre an tillatet, ca 35%.
26 m2 av byggnaden ar placerad pa prickad mark.
Byggnadshojden éverskrider den for planen tillatna 6.8 meter.
Byggnaden avviker aven fran tillganglighetskraven i Boverkets byggregler.
| och med att tvattstugan ar placerad pa éversta vaningen dit hissen inte gar, saknas
tillganglig tvattmaskin och tvattbank. Badrummet och sovrummet pa 1:a vaning klarar
inte tillganglighetskraven for doérrarna. Badrummen och sovrummen pa évervaningen
ar inte tillgangliga pga. avsaknad av hiss dit.

¢ Ingen av de redovisade uteplatserna ar tillganglig.

e Utslagsvaskvid spisen saknas.

e Stadskap med en bredd om minst 80 cm saknas.
2020-02-17 aterremitterar Samhallsbyggnadsnamnden arendet fér att héra sakagare och for
att beredas for ett mojligt positivt besked.

Yttrande
Sokande har 2019-11-18 i forelaggande om komplettering getts mojlighet att andra
utformning och placering av huset men istéllet inkommit med ett yttrande, se bilaga.

| 6vrigt se inkomna sakagarsvar och sékandes svar pa dem.

Bedbmning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges fér en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma3, varken
var for sig eller vid en samlad bedémning.
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Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden

Alternativt:

Sokanden, Kontrollansvarig fk, Sakagare fk (Parkudden 1, Parkudden 4 Tuvebo 1:12),
Byggnadsinspektor (HS), GIS fk, GIS-handlaggare fk, VA-enheten (GIC) fk, PolT,
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§ 131 2020.275 SBN
Rattaregarden 4, marklov (2019-0553)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-08-22 och avser Marklov fér Andring av markniva pé fastigheten
RATTAREGARDEN 4 (ANGSVAKTAREGATAN 29). Atgarden avser iordningstéllande av
mark infér nybyggnad av industribyggnad. Ytan som berdrs avser 4700 kvm. Marken ska
schaktas och sedan fyllas till en niva under befintlig markniva. Fyliningen utgoérs av
betongkross och barlager 0-150mm, vilket det sedan gjuts betongplattan till den byggnad
som avses uppféras enligt separat bygglov (LOV 2019- 000890).

Befintlig markniva &ar +75 m (ref +74,33). Hojdskillnad mot referens Angsvaktargatan mot
Vanersborgsvagen; 1,20>0,9>0,5, dvs. +73,13 m >+73,43 m >+73,83 m (se situationsplan).

Forutséttningar
For den aktuella fastigheten galler detaljplan DP 156, Verksamheter vid Vanersborgsvagen
(laga kraft 2010-10-01). Enligt detaljplanen ar omradet avsett fér smaindustri.

35 % av fastighetsarean far bebyggas. +73,5 m ar lagsta markhojd éver nollplanet inom
egenskapsgranserna pa fastigheten.

Fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor, bade pa kvartersmark respektive allman platsmark,
skall renas och fordrdjas vid behov, innan det slapps ut till fastighetens férbindelsepunkt
respektive dagvattendamm.

Markhojd far inte andras mer an 0,5 m utanfér byggnader. Undantag kan prévas dar
byggnadsnamnden prévar lampligt.

Detaljplanen har upplysningar som anger att for undvikande av sattningar mm skall
anvisningar i de aktuella geotekniska utredningarna féljas. Dispens kravs fér andring av de
Oppna vattendikena (frAn Lansstyrelsen).

Planbeskrivningen anger féljande: Dagvattensystemet i planomradet bor planlaggas sa att
det med sjalvfall kan ledas till dammarnas férvantade lagpunkt ca +72 m. Utloppet pa
dammen rekommenderas att sattas till +71,5 m, dvs ungefar 0,5 m éver mottagande dike for
att minimera risken for damning. Med hansyn till héjdnivaerna ar det viktigt att sakerstalla att
den exploaterade marken i kringliggande omrade inte understiger nivaer for beraknat 10-ars
regn. Braddnivaer bor ligga pa ca +73 m och dammens 6verkant pa ca +73,2 m.
2020-03-23 kontaktar Trafikverket Samhallsbyggnad pa Alingsas kommun och meddelar att
markatgarder har paborjats pa fastigheten Rattaregarden 4, i form av schaktning av
jordmassor.

| och med att schaktningsarbetet pabdrjats har detta lett till att vattenmassor fran vagomradet
har runnit in pa fastigheten i det omradet som schaktats. Anledningen till att Trafikverket
kontaktar Samhallsbyggnad ar att fastighetsagaren till Rattaregarden 4 forst sdkt kontakt
med Trafikverket och velat att de ordnar med dikning for att leda bort vattenmassorna.
Separat tillsynsarende har upprattats i fragan om otillaten atgard, enligt LOV 2020-000228.
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2020-03-30 skickades en kommunicering om avslag till sokande, dar man gav dem mgjlighet
att yttra sig innan arendet tas upp for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden. |
kommuniceringen upplystes sdkande om att marklov inte kan beviljas enligt 9 kap 35§ 1 p
PBL.

Sokande uppmanas upprepade ganger att inkomma med revidering av marknivaer. 2020-04-
16 inkommer s6kande med e-post meddelande dar sékande bland annat skriver att de inte
kommer att nyttja héjden 73,5, se e-postbilaga.

Bedbmning

Atgarden strider mot gallande detaljplan i det avseende att marken till stor del ska schaktas
ner till en markniva som ligger under den férskrivna lagsta marknivan pa +73,5 m. Eftersom
lagsta hojd foreskrivits for att exploaterad mark inte ska understiga nivaer for 10-arsregn,
beddms det inte finnas skal for att besluta om avvikelse fran denna planbestammelse.

Beddmningen om beslut om avslag kvarstar, trots s6kandes skrivelse att de inte kommer
nyttja den angivna héjden pa 73,5.

De foreslagna marknivaerna strider mot detaljplanen och marklov kan inte beviljas med sttd
av 9 kap. 35 § 1 p PBL. Atgarden kan inte heller ses som en liten avvikelse fran géllande
detaljplan.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stéd av 9 kap. 35 § 1p, plan- och bygglagen
(2010:900).

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden; Akten
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§ 132 2020.285 SBN
Trumman 6, bygglov (2020-0157)

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten TRUMMAN 6 inkom
2020-02-20.

Arendet avser forlaggning av balkong/altan byggd under 2018. Samhallsbyggnadsnamnden
har 2018 -06- 07 get bygglov for tillbyggnad av enbostadshuset med ett uterum och
balkong/altan. Tillbyggnaden har placerats delvis ovanpa befintlig carport. Uterums
byggnadsarean ar 4 x 7,3 meter alltsa 29,2 m? medan balkongens/altanens byggnadsarea ar
10,95 m2. Interimistisk slutbesked ar utfardat for atgarden och slutgiltig slutbesked ska
utfardas efter att den pagaende arbetet med altanen skulle fardigstalls eftersom sékanden
har byggt mer an vad bygglovet har angett.

Detta arende avser bygglov i efterhand for den delen som 6verskrider arean i den tidigare
beviljat bygglov. Enligt inlamnat ansokan ar tillbygganden 16.80 m? efter att uterum och
balkong enligt bygglov i arende 2018.0143 raknas bort.

Eftersom atgarden ar redan utfért ett tillsyn arende finns (Dnr 2019.501) och handlaggs av
samhallsbyggnadskontoret.

Planbestémmelser

For fastigheten galler stadsplan A 412 fran 1972. Detaljplanen anger bland annat féljande:
Bostadsandamal, huvudbyggnader ska uppforas fristdende. Huvudbyggnad far icke upptaga
storre areal an 1/5 av tomtens yta samt garage eller gardsbyggnad icke storre areal éan 40
kvm. Byggnad far uppféras med hégst en vaning. Vind far inredas. Huvudbyggnad far icke
uppforas till storre héjd an 4 m. Punktprickad betecknat omrade far inte bebyggas.

Befintlig enbostashus bestar av ett vaningsplan med inredd vind och kallare. Tomtstorlek 865
m2. Byggnadsarean 85,8 m2 +29,2+10,5=125,5kvm.

Yttrande
Kretsloppavdelningen i deras yttrande upplyser att vid storning i kommunala VA-ledningar
kan yttre altandel paverkas om gravarbete kravs.

Med anledning av den sokta atgarden avviker fran gallande detaljplan har berérda sakagare
underratas om ansdkan och gets tillfalle att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Agare av fastigheterna Trumman 7, Trumman 5, Fiolen 17 och Fiolen 18 har bedémts vara
berorda

Sakagarintyg, utan invandningar mot den sdkta atgarden, finns fran de berorda.

Motivering av férslag
Enligt PBL 9 kap 2§ 2 st. kravs det bygglov for att géra en tillbyggand. En tillbyggnad ar nar
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det dkar en byggnads volym at nagot hall, antingen uppat, nedat eller at sidan. Aven
byggnader utan vaggar, till exempel stérre skdrmtak eller carportar, kraver bygglov.

Enligt PBL 9 kap 30 § ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen

Enligt PBL 9 kap 31 b § far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar
liten.

Den befintliga tillbyggnaden har en area pa 16,8 kvm och tillsammans med huvudbygganden
blir byggnadsarean 142,3 m2. Enligt detaljplanen far huvudbyggnad icke upptaga stérre areal
an 1/5 av tomtens yta dvs 173 m? som betyder att byggnadsarean éverskrids inte. Aven
byggnadshoéjden pa 4 m éverskrids inte.

Hela tillbyggnaden har placerats pa mark som enligt gallande detaljplan far inte bebyggas. |
gallande detaljplan ar omradet reserverat for underjordiska ledningar. | samband med
upprustning av ledningar av VA- avdelningen under 2018 har ocksa deras lage andrat och i
nulaget bara en liten del av ledningarna ligger under altanen. Kretsloppsavdelningen har
ingenting emot under férutsattning att ledningarna gors tillgangliga for reparation, underhall
och liknande.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att avvikelsen fran gallande detaljplan kan tas som en
liten avvikelse enligt PBL 9 kap. 31b § férsta punkten och 31d § som inte motverkar planens
syfte.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att bygglov kan beviljas fér den tankta atgarden.
Tillbyggnaden har anpassats till befintlig byggnad och stadsbilden.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att namnden beviljas bygglov med startbesked i efterhand med st6d
av 9 kap 30 § och 10 kap 23 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Da tillbyggnaden redan ar uppford och fardigstalld utfardas aven slutbesked.

Avgift
Avgiften fér bygglovet ar 5113 kr i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
avdelningen pa samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-
617195, 0322-617194. Om annan konsult anvands kan extra avgifter féor kommunens arbete

Utdragsbestyrkande
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tillkomma.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansdkan 2020-03-18
Situationsplan 2020-03-11
Nybyggnadskarta 2020-03-11
Fasadritning 2020-03-11

Plan- och fasadritning 2020-03-11
Konstruktionsritning 2020-03-11
Forslag till kontrollplan 2020-03-11

Expedieras till

42

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2020-05-04

Sokanden; Kontrollansvarig, Grannar fk ,GIS-handlaggare fk, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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