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Arendebeskrivning

- Nulage Corona, Covide-19
- Ny forvaltningschef 1 juni, Fredrik Linusson

Samhallsbyggnadsnamn
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§ 76 2020.035 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

Enligt Alingsas kommuns styrmodell ska I6pande uppféljning ske av namndens ekonomi.
Ekonomiska tabeller med férklaringar till storre avvikelser presenteras i bifogad bilaga.

Under radande omstandigheter, da spridningen av Covid-19 paverkar samhallet, sa finns det
stora osakerheter i de ekonomiska prognoserna.

Skattefinansierade verksamheter
Samhallsbyggnadsnamndens skattefinansierade verksamheter prognosticerar i dagslaget ett
nollresultat. Bade positiva och negativa avvikelser paverkar det forvantade resultatet.

Investeringsutfallet férvantas bli i linje med budget totalt sett.

Avfall
Avfallsverksamheten prognosticerar i dagslaget inte nagon avvikelse mot budgeten pa sista
raden.

Investeringsutfallet férvantas bli 3 000 tkr lagre an budgeterat eftersom det i nulaget inte
finns behov av att kdpa in nagot nytt fordon.

VA

Totalt prognosticerar VA i dagslaget en negativ avvikelse mot budget pa 1 275 tkr som, om
den realiseras, kommer att paverka kommunens totala resultat. Intakter fran
brukningsavgifter fran industrier samt fran anlaggningsavgifter ligger lagre an budgeterat
samtidigt som de totala kostnaderna prognosticeras bli hégre huvudsakligen pa grund av
akuta atgarder samt utredningar inom ledningsnatet.

Arets investeringar prognosticeras till 94 327 tkr, vilket &r 26 363 tkr under budgeterad niva.
Flera storre avvikelser férekommer pa projektniva pa grund av forskjutningar i projektens
tidplaner, men huvudsakligen orsakas denna avvikelse av férseningar i projektet for
ombyggnad av ARV Nolhaga.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner manadsuppféljningen.

Expedieras till
KS

Utdragsbestyrkande



o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

§ 77 2020.222 SBN
Lednings- och kommunikationsplan for Samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

2008-09-03 antog Alingsas kommuns fullmaktige en "Plan for extraordinara handelser”.
Planen reglerar hur kommunen ska organiseras vid en allvarlig samhallsstorning. Denna
lednings- och kommunikationsplan fér samhallsbyggnadsnamnden vid extraordinar handelse
kompletterar Alingsas kommuns "Plan for extraordinara handelser”.

Nar en extraordinar handelse eller allvarlig samhallsstorning intraffar kommer
samhallsbyggnadsnamndens (SBN) ansvarsomraden med mycket stor sannolikhet att vara
berérda. Dessa situationer staller sarskilda krav pa verksamhet och férvaltningsledning.

Lednings- och kommunikationsplan fér SBN ska vagleda i arbetet vid extra ordinara
handelser.

Forvaltningens yttrande
Forvaltningen har reviderat lednings- och kommunikationsplan till nuvarande
namndsorganisation, samt lagt till analysmetod och aktérsanalys.

Det pagar ett kommundévergripande arbete med 6versyn av kommunens évergripande "Plan
for extraordinara handelser” och att uppdatera lednings- och kommunikationsplan. Nar detta
arbete ar klart kommer alla ndmnders planer att revideras for att f4 en gemensam struktur.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar lednings- och kommunikationsplan for
samhallsbyggnadsnamnden vid extraordinar handelse.

Expedieras till
SBK Ledningsgrupp, KLK fér kdnnedom
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§ 78 2019.030 SBN
Delegationsordning for Samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Sommaren 2019 beslutade samhallsbyggnadsnamnden om revidering av
delegationsordningen. Vid denna revidering gjordes framst redaktionella andringar, samt en
del innehallsmassiga forandringar foranledda av sammanslagningen av tekniska
forvaltningen och samhallsbyggnadskontoret. Funktioner som da var nya, sdsom enhetschef
plan respektive bygglov, bygglovskoordinator, avdelningschef gata/park respektive kretslopp,
lades till som delegater dar detta beddmdes aktuellt.

Denna revidering innebar fler innehallsmassiga férandringar, som kan sammanfattas enligt
foljande:

¢ Inledningskapitlet féljer samma struktur och innehall som Kommunstyrelsens
delegationsordning, denna struktur haller pa och implementeras i nAmndernas
delegationsforteckningar.

e | ekonomikapitlet har en tydligare struktur med indelning utifran kategorierna
Investeringsbeslut, Beslut inom driftbudget, Upphandling och Attestrattigheter
anvants. Detta for att specificera vilken typ av beslut det handlar om, och tydliggéra
att investeringsbeslut endast far tas pa delegation da de faller inom den
investeringsbudget som faststallts av namnden.

o | kapitlet fér Gata/park ar de nya funktionerna Enhetschef trafik och planering (EC TP)
och Trafikhandlaggare (TH). Kapitlet har ocksa renodlats for att inte innehalla rena
verkstallighetsatgarder, och inte heller som tidigare att flertalet beslut maste tas av
avdelningschef.

¢ | plan- och bygglovskapitlet féreslar férvaltningen att fler beslut far tas pa delegation.
Detta for att ytterligare jobba for att uppna kortare handlaggningstider och darmed
ocksa undvika att drabbas av intaktsforluster férenade med taxerabatten i PBL.
Foljande férandringar foreslar forvaltningen att namnden godkanner:

o Undantaget fran delegation i riksintresset for kulturmiljévard i stadskarnan
foreslas endast omfatta nybyggnationer (och inte tillbyggnader, vilket ar det
som galler i dagslaget).

o Beslut om att bevilja strandskyddsdispens for transformatorstation,
pumpstation eller annat allmant intresse (bade inom och utom detaljplan)
delegeras till bygglovshandlaggare/bygglovsarkitekt.

o Beslut om att bevilja strandskyddsdispens fér nybyggnad, om-/tillbyggnad eller
komplementbyggnad (bade inom och utom detaljplan) delegeras till
bygglovshandlaggare/bygglovsarkitekt.

o Beslut att bevilja forhandsbesked utanfér detaljplanelagt omrade delegeras till
bygglovshandlaggare/bygglovsarkitekt.
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner delegationsordning for Samhallsbyggnadsnamnden
och denna ersatter darmed den tidigare.

Expedieras till
SBK ledningsgrupp
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§ 79 2019.591 SBN
Bergsjodal 1:75 och Bergsjodal 1:3, begaran om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-12-10 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Mojliggéra byggnation av bostader inom mark som inte ar
detaljplanelagd.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Overensstdammelse med 6versiktsplan: | dversiktsplanen ar nuvarande huvudsaklig
markanvandning inom omradet skog. Ingen planerad markanvandning anges.

En fordjupning av dversiktsplanen finns for Vastra Bodarna. Enligt férdjupningen bor
detaljplaner vaster om jarnvagen inte goras forran dagens plankorsning mellan Vastra
Stambanan och Vastra Bodarnevagen ersattas med en planskild korsning. Omradet for
planansdkan omfattas inte av omradet for fordjupningen men trafik till och fran omradet och
Alingséas centrum kommer att passera Vastra Stambanan.

Planansdkan strider inte direkt mot dversiktsplanen men avviker fran rekommendationen i
fordjupningen av dversiktsplanen for Vastra Bodarna om att ingen planlaggning bor ske
vaster om Vastra Stambanan innan en planskild korsning byggts.

Tidigare beslut:
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Generell bedémning:

Den norra delen av omradet bedoms var mest lamplig for bostader. Resultatet av
utredningarna i detaljplanearbetet kommer att satta begransningar fér hur manga bostader
som ar lampligt inom omradet.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet.

Omradet ar en lagpunkt dar mycket vatten samlas och omradet avvattnas idag via en mindre
back nordvast om omradet. Backen ligger nara befintlig bebyggelses dricksvattenbrunn
(Boko 1:5) och darmed finns det svarigheter med att I6sa enskilt aviopp for de tilltankta
bostaderna.

Kommunalt vatten och avliopp (VA) beddéms kunna byggas ut till omradet ar 2025 och ar en
forutsattning for att marken ska bli lamplig for bostader.

Utdragsbestyrkande
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En dagvattenutredning far visa hur dagvattenhanteringen inom omradet ska l6sas sa att
dagvatten inte orsakar negativ paverkan nedstroms.

Naturvardesinventering behdver goéras da det i tidigare utredning konstaterats att det finns en
riklig forekomst av nattviol (fridlyst), inom den sédra delen av omradet.

Oppet dike/vattendrag finns ocksa inom den sodra delen av omradet. Om det éppna
diket/vattendraget ska laggas igen kan anmalan om vattenverksamhet behdva goéras hos
Lansstyrelsen.

Inom fastigheten séder om omradet fanns det tidigare hastar. Om hastarna finns kvar och
om det rér sig om hastverksamhet kan skyddsavstand mellan hastarna och de tilltdnka
bostaderna behdver utredas.

Trafik som angdr omradet norr ifran passerar Vastra Bodarnevagen och Larketorpsvagen.
Vagarna ar smala med f& moétesplatser och langs vissa strackor finns stenmurar. Hur mycket
mer trafik vagarna klarar och om atgarder langs vagarna behdvs, far utredas. Utredningen
behdver ocksa behandla trafik som ska passera korsningen mellan Vastra Stambanan och
Vastra Bodarnevagen.

Exempel pa utredningar som behéver tas fram: Dagvattenutredning, naturvardesinventering
och trafikutredning.

Exempel pa avtal som behéver uppréttas: Planavtal.

Slutligt antagande: Tiden fér uppstarten av planarbetet behdver anpassas till utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen bedéms kunna antas under ar 2025. En
forutsattning for detta ar att sékanden skrivit under ett planavtal om finansiering av
planarbetet senast varen 2024.

Med jdmna mellanrum beslutar Kommunstyrelsen om en dvergripande planprioritering
innehallande prioritering mellan detaljplaner. Det innebar att tidpunkten for antagande av en
detaljplan kan komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Bergsjodal 1:75 och 1:3 med avvikelser/lkommentarer enligt Samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Expedieras till
Exp: SBK Plan (CJ, JS)
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§ 80 2020.212 SBN
Jarngrund 1, tillsyn olovligt byggande (2019-0893)

Arendebeskrivning

Atgéarden avser Tillsyn Olovligt byggande pé fastigheten JARNGRUND 1 (HALOVAGEN 1).
2019-12-30 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende pa
fastigheten Jarngrund 1 efter att en anonym anmalan inkommit. Enligt anmalningen pagar
vid tillfallet nagon form av nybyggnation av utbyggnad/uterum.

2020-02-28 skickades en skrivelse till bada fastighetsagarna till den aktuella fastigheten.
Enligt skrivelsen informerades fastighetsagarna om den inkomna anmalningen och de gavs
tillfalle att yttra sig i arendet enligt 11 kap. 58 § PBL. De informerades aven om eventuella
paféljder med byggsanktionsavgift samt maojlighet till rattelse.

Fastighetsagare till den aktuella fastigheten har éver telefon 2020-03-04 meddelat att
atgarden avser en inglasning gjord pa befintlig tak som funnits i 40-50 ar, vidbyggd med
befintligt enbostadshus. Taket omfattas redan av tre befintliga vaggar och den fjarde delen
har saledes glasats in. Detta ar gjort under hosten 2019. Fasadytan som omfattas arca 4 m
*2,5m (10 kvm). Glasen ar fasta i en inramning som ar ca 20-30 cm bred uppe och pa
sidorna. Fastighetsagaren blev under telefonsamtalet informerad om att en yta pa 10 kvm
omfattar en avgift pa 6 149 kr och att det finns mojlighet att gora rattelse, tom 2020-04-20,
men da maste aven ramen tas bort eftersom den bedoms vara sa bred att den i sig hade
kravt bygglov for fasadandring. Fastighetsdgaren skulle inkomma med ett yttrande samt en
ansOkan om bygglov i efterhand, trots att han bedomer att inglasningen inte ar
bygglovspliktig.

2020-03-05 har ans6kan om bygglov inkommit fér den redan utférda atgarden.

2020-03-17 har fastighetsagaren inkommit med ett yttrande samt fotografi pa atgarden.
Enligt yttrandet anges att de arvde huset i varas och att de flyttat in i augusti. Den tidigare
agaren hade varit i kontakt med snickare om inglasning innan, och de nya fastighetsagarna
fick da fragan igen och gick vidare med det. De har ingen kunskap om bygglov och hade
ingen aning om att det behdvdes da de bara glasade in en vagg. Taket ar ett kanalplasttak
och glaset som uppfoérts ar inget aret runt-glas.

Bedbmning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns férutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Den atgard som har utférts innebar inglasning pa en av fasaderna av befintligt tak, som
redan ar omgiven av tre yttervaggar fran bostadshuset. Skarmtaket utgor saledes inte langre
nagon 6ppenarea. Nagon utdkning av byggnadens volym har dock inte skett. Enligt dom P
9086-14 (MOD), 2015-03-18, bedémdes uppférande av ny fasadvagg pa en bilplats med tre
vaggar och tak vara en fasadandring. Med stéd av domen bedéms aven den aktuella
atgarden innebara en fasadandring.
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Det tak som omfattas av fasadandringen har funnits pa den aktuella platsen i 40-50 ar enligt
fastighetsagaren. Bygglovsavdelningen saknar anledning att géra en annan bedémning
avseende detta. Det finns inget bygglov for det aktuella skarmtaket. Skarmtakets storlek ar
enligt inkommet fotografi 16,5 kvm (3,57*4,61) och ar saledes inte bygglovbefriat enligt 9
kap. 4 § 2 p. PBL (max 15 kvm). Skarmtaket har uppforts pa mark som inte far bebyggas
(enligt detaljplan A 188) och kan inte beviljas bygglov i efterhand. Ett lovférelaggande enligt
11 kap. 17 § PBL ar saledes inte aktuellt. Eftersom den som uppfort skarmtaket inte getts
tillfalle att yttra sig inom 5 ar fran det att dvertradelsen har begatts, kan ingen
byggsanktionsavgift tas ut. Eftersom skarmtaket ar aldre an 10 ar ar inte heller ett
rattelseférelaggande enligt 11 kap. 20 § PBL aktuellt. Nagon paféljd eller ingripande for det
aktuella skarmtaket foreligger séledes inte och arendet kan avskrivas avseende detta.

Fasadandringen av skarmtaket har utforts utan erforderligt bygglov och startbesked. Fragan
ar om det ar majligt att bevilja ett bygglov i efterhand for fasadandringen. Fasadandringen
har uppférts pa ett skdrmtak som inte har bygglov och som i sin helhet strider mot detaljplan.
Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
(1a) den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser éverensstammer med
detaljplanen. Enligt andra stycket for samma paragraf, anges att om atgarden galler en
sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska bygglov ges
aven om byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. Den aktuella fasadandringen ar
en sadan andring som avses i 9 kap. 2 § 3 ¢ PBL och bygglov bedéms saledes kunna
beviljas med stéd av 9 kap. 30 § PBL, trots att skdrmtaket strider mot detaljplanen.
Fastigheten omfattas inte av nagot kulturhistoriskt varde och detaljplanen féreskriver inga
krav pa utformning av fasad. Eftersom ansékan om bygglov redan har inkommit (arende LOV
2020-000194) ar inte ett foreldggande enligt 11 kap. 17 § PBL aktuellt for fasadandringen
och eftersom det beddéms vara mgjligt att bevilja bygglov i efterhand ar inte ett
rattelseforelaggande enligt 11 kap. 20 § PBL aktuellt.

Fragan om byggsanktionsavgift ar dock fortfarande aktuell, eftersom atgarden utforts utan
startbesked. Det bedéms att byggsanktionsavgiften solidariskt ska tas ut av bada
fastighetsagarna till den aktuella fastigheten (Jarngrund 1), som aven ar de som begatt
Overtradelsen. De har getts tillfélle att yttra sig inom 5 ar fran det att dvertradelsen begicks.
Den byggsanktionsavgift som ska tas ut beréknas pa den yta som berérts av
fasadandringen. Denna yta omfattar bade den inglasade ytan och den traram som uppforts i
anslutning till tak och omgivande vaggar. Enligt inkommet fotografi omfattar denna yta 12
kvm (4,61*2,61). Detta innebar en byggsanktionsavgift pa 6 196 kr enligt 9 kap. 10 § 1 p.
PBF. Enligt telefonsamtal 2020-03-04 blev fastighetsagaren informerad om hur stor
byggsanktionsavgiften skulle vara for den antagna ytan 10 kvm (6 149 kr). Eftersom ytan
visat sig vara 2 kvm stdrre an dessa 10 kvm innebéar det ocksa att byggsanktionsavgiften ar
47 kr dyrare.

Avgiften star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts och det bedéms inte
vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Avgiften ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Fastighetsagarna har blivit informerade om att ingen byggsanktionsavgift ska tas ut om
rattelse sker och att rattelse innebar att den olovligt utférda fasadandringen tas bort, innan
fragan om sanktion tas upp i Samhallsbyggnadsnamndens sammantrade 2020-04-20. Ingen
rattelse har skett.
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Berakning

(0,125*47300)+(0,0005*47300*12) = 6 196 kr.

Beslut

En byggsanktionsavgift pa 6 196 kr tas ut solidariskt av fastighetsagarna till fastigheten
Jarngrund 1 for att utan startbesked ha pabdrjat en andring pa 12 kvm av ett enbostadshus
som kraver lov, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avskriva arendet avseende bade fasadandringen och skarmtaket utan paféljd och vidare
ingripande nar byggsanktionsavgiften ar betald.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 10 § 1 p. § plan- och byggférordning
(2011:338), PBF

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap. 2 § PBL, kravs det bygglov for (3 ¢) annan andring av en byggnad an
tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Atgarder som kraver bygglov far inte pabérjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
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oaktsamhet eller om dvertréddelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom
som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de dvertradelser och med de belopp som féljer av férordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.

Enligt 9 kap. 10 § 1 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4,

6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Handlingar som tillhér beslutet
Skrivelse 2020-02-28 (skickad)
Yttrande 2020-03-17
Fotografi/karta 2020-03-17

Utdragsbestyrkande
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§ 81 2020.209 SBN
Myggan 4, tillsyn olovlig atgard (2020-0103)

Arendebeskrivning

Anmalan om andrad planlésning av butikslokal till restaurang inkom till
samhallsbyggnadskontoret 2015-07-24. Enligt anmalan skulle befintlig butik &ndras till
serveringsyta. Startybesked for atgarden ges 2017-10-05.

Enligt startbeskedet skulle ansdkan om slutbesked med tillhérande dokumentation lamnas in
hos samhallbyggnadsnamnden innan byggandsdelen tas i bruk.

Eftersom ingen ansdkan hade lamnats in dven efter att 2 ar hade gatt, skickar
Samhallsbyggnadskontoret 2019-11-19 brev till sbkanden dar hen uppmanas att komma in
med signerad kontrollplan for att slutbesked kunna utfardas.

2019-12-04- Sokanden kommer in med kontrollplanen dar det férekommer att arbetena har
slutféors 2018-03-11.

Ett tillsyn arende upprattas om majligt olovligt atgard: byggnadsdelen har tagits i bruk utan
att samhallbyggnadsnamnden har gett slutbesked.

Yttrande

Brev skickas 2020-02-06 till fastighetsdgaren med majlighet att komma in med forklaring.
Fastighetsagaren forklarar, genom email 2020-02-07, att han har helt enkelt glémt att skicka
ansokan om slutbesked. Vid telefon samtal, forekommer att de har anvant den delen som
startbeskedet galler sen arbetena ar avslutade.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att serveringsytan har anvants utan att slutbesked har
utfardats och att 6vertradelsen innebar att byggsanktionsavgift ska tas ut.

Innan samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen skickats ut for yttrande 2020-02-11 till agaren. Inget yttrande har kommit
in.

Forvaltningens forslag till beslut: Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900)
pafors agaren till fastigheten Myggan 4 en byggsanktionsavgift pa 30 154 kronor for att tagit i
bruk byggnadsdelen utan slutbesked.

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att hanskjuta arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan férslag till
beslut.

Utdragsbestyrkande
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§ 82 2020.197 SBN
Bananen 4, bygglov nybyggnad av sophantering (2020-0035)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-01-16 och avser bygglov for nybyggnation av avfallsanlaggning pa
fastigheten Bananen 4, vid Mjorngatan.

Avfallsbehallarna bestar av inkasttoppar dver jord, plattformar och container under jord.
Atgéarden avviker fran detaljplan i och med att den uppférs pa mark som enligt detaljplan
(A315) inte far bebyggas.

Forutséttningar

For Bananen 4 galler detaljplan A 315 som vann laga kraft 16 juli 1962. Bananen 4 ar
bebyggd med flerbostadshus. Platsen fér avfallsbehallarna ar punktprickad mark, dvs mark
som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Atgarden bestar av avfallstoppar éver jord med
fasta cisterner under jord och betjanar flera flerbostadshus. Atgarden &r darmed
bygglovspliktig (Plan- och byggférordningen 6 kapitlet 1 §). Atgéarden upptar en yta p& 10.8
kvadratmeter och innebar att marken 6ver jord bebyggs av avfallstoppar och att marken
bade dver och under jord ianspraktas for ett nytt syfte.

Atgarden uppfyller allmanna rad i BBR angéende tillgdngliga gangvagar till
avfallsanordningen. Avstandet mellan entréer och avfallsanlaggningen ar mer an 50 meter
och innebar ett avsteg fran de allmanna radet i BBR. Ett grundlaggande krav i
bygglagstiftningen ar att byggnader och upplag ska placeras och utformas sa att de inte
medfor fara eller olagenhet for omgivningen, det vill sédga risken for olyckor till foljd av
placering och utformning ska beaktas (8 kap. 4§ 4 p. PBL). Krav pa atkomlighet och saker
hantering for tomning med sopbil ska vagas mot kraven pa tillganglighet till entréer. Den
ansOkta atgarden ar en ersattning for det befintliga sophuset pa fastigheten eftersom
befintligt sophus rivs. Atgarden kan déarmed ses som en éndring av ett bostadskomplement.
Vid andring far avsteg fran kravet pa tillganglighet géras om det med hansyn till andringens
omfattning och byggnadens/atgardens standard ar uppenbart oskaligt att uppfylla
tillganglighetskravet (8 kap. 7 § PBL).Byggnadsnamnden far aven i enskilda fall medge
mindre avvikelser fran foreskrifterna i BBR. Forutsattningen for avvikelser ar att det finns
sarskilda skal, att byggnadsprojektet anda kan antas bli tekniskt tillfredsstallande och att det
inte finns nagon avsevard olagenhet fran annan synpunkt (BBR 1:21).

Yttrande

Miljéskyddsenheten inkom 2020-02-25 med ett yttrande angaende atgarden. | yttrandet
framfors synpunkter pa att ett glest plank boér sattas upp for att forhindra nedskrapning av
omgivningen och att det ar battre med en asfalterad yta én en grusad for att halla rent kring
behallarna. Miljéskydd foreslar belysning for att hindra felsortering och fel avfallslamning pa
platsen. Miljéskyddsenheten ska kontaktas av sbkanden om féroreningsrisk av
schakt/aterfyllnadsmassor finns, samt om risk fér férorening foreligger. Bygglovsenheten i
Alingsas kommun forstar synpunkterna pa behov av férhindrande av nedskrapning och fri
sikt som inkommit i Miljoskyddsenhetens yttrande. Vad galler 6kat behov av plank anser
Bygglovsenheten att behov av bra éverblick och fri sikt dver omradet 6évervager behovet av
att ytterligare avskarma atgarden.

Utdragsbestyrkande
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Ett yttrande inkom 2020-03-05 fran Exploatering Alingsads kommun. Exploatering hade inga
synpunkter pa atgarden.

Yttrande Sakédgare
Berorda sakagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har beretts méjlighet att
yttra sig dver bygglovet genom kungoérelse i tidningar. Inga yttranden har inkommit.

Bedbémning

Efter att genomférandet fér en detaljplan har gatt ut far bygglov ges enligt Plan- och
bygglagen 9 kapitlet 31 ¢ § for en atgard som avviker fran detaljplanen om atgarden innebar
en sadan annan anvandning av mark som utgor ett lampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen. | Proposition 2013/14:126 s. 182 star att utgangspunkten
ska vara att atgarden ska tillgodose ett angelaget gemensamt behov och att detta innebar att
det ska vara vasentligt for flera manniskor att atgarden kommer till stdnd. Det kan bl.a. avse
en atgard som kommer merparten av dem som bor i ett flerbostadshus till godo. Att behovet
ska vara gemensamt innebar att atgarden inte enbart ska vara till nytta for en eller nagra fa
personer. Utdver detta anges det i samma proposition pa s. 184 att avvikelsen fran
detaljplanen maste bedémas i férhallande till detaljplanens utformning i évrigt, eftersom aven
begréansade avvikelser kan paverka grannars mojlighet till pAgaende eller planenlig
markanvandning. Ett vasentligt kriterium fér att kunna godta en avvikelse bér vara att
avvikelsen inte begransar nagon annans rattigheter eller pagaende verksamhet i
omgivningen.

Krav pa saker tomning och saker atkomst till atgarden uppfylls i nuvarande placering och
utformning. Placeringen ar lamplig for att astadkomma en saker hantering av avfallet och
risken for olyckor vid tomning kan minimeras. Sopbil har latt att komma at och placeringen ar
pa avstand fran bostadsgardens lekytor. Atgarden avviker fran det allmanna radet i BBR om
50 meter fran bostadshusens entréer men utdver detta uppfyller den bestammelser
angaende tillganglighet enligt BBR. Vid en vagning av att astadkomma en riskfri samt saker
avfallshantering eller ett kortare avstand for tillganglighet till bostadskomplementet bedéms
att anlaggningens sakerhet och avstand fran lekytor vager tyngre.

Atgarden bedéms uppfylla de krav som stélls enligt 2 kap. och 8 kap. Plan- och bygglagen.

Vid en samlad bedémning av den ansdkta atgarden, nybyggnation av underjordiska
avfallscisterner med inkasttoppar éver jord pa Bananen 4, ar bedémningen att atgarden
innebar en planavvikelse. Avvikelsen beddms inte begransa nagon annans rattigheter i
omradet eller pagéende verksamhet i omgivningen. Atgarden tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov och ar vasentlig for de boende i flerbostadshusen pa fastigheten och
kommer att anvandas gemensamt av de boende. Bygglov far darmed ges enligt Plan- och
bygglagen 9 kapitlet 31 c §.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 ¢ § Plan- och bygglagen (2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Martin Andersson, Teknikgatan 4, Boras.
N-behdrighet. SC0096-12 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2022-02-14.

Utdragsbestyrkande
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Avgiften for bygglovet ar 12 194 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift fér nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Atgarden kan krava anmalan till Miljdskyddsenheten Alingsas kommun.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Beslutshandlingar

Ansodkan 2020-01-16

Situationsplan/Héjdplan 2020-01-16
Hojdplan/Avfallsbehallare 2020-01-16
Produktinformation/Installationsanvisning ~ 2020-02-10
Produktinformation 2020-02-10

Bilagor

Yttrande Miljéskyddskontoret 2020-02-25
Yttrande Exploatering 2020-03-05
Annonstext 2020-03-02

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (ipabab@telia.com); Sakagare fk (Kungorelse i tidning),
Byggnadsinspektdr, GIS fk, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 83 2020.199 SBN
Borta 2:23, bygglov nybyggnad av enbostadshus (2020-0048)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Borta 2:23. Pa
samma fastighet finns redan ett bygglov beviljat 2017-06-05, § D 420. Den tankta byggnaden
uppférdes dock inte utan bygglov har nu sokts for en annan byggnad. Det tidigare beviljade
byggnationen kommer inte att genomféras, utéver betongplattan som redan ar genomférd
och kommer att nyttjas av den nya byggnaden.

Bostadsbyggnaden uppfors i tva plan och far en byggnadsarea pa 146,6 m2. Takvinkeln blir
34 grader. Byggnadens FG (golvhojd) blir + 83,9. Byggnaden far en byggnadshojd pa 5
meter. Byggnaden placeras 9,2 meter fran narmaste tomtgrans.

Byggnaden utformas med trapanel i kalkvit kulér och takbelaggningen blir rétt lertegel.
Atgarden ansluts till enskild anlaggning for vatten, avlopp och dagvatten. Tillstand for enskilt
avlopp ar utfardat av miljoskyddskontoret, delegationsbeslut 225/15. Tillfartsvag till den
tankta bebyggelsen anordnas fran Sédra Bortavagen.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. Fastigheten berdrs inte av
nagra rekommendationer eller riktlinjer, enligt éversiktsplanen fér Alingsas kommun (antagen
2018-10-31). Fastigheten ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Yttranden
Berorda grannar, Borta 2:24, Borta 2:8, Borta 3:18, Ulvaras 1:9, Vagnshed 2:4 och
Vagnshed 2:8, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran Boérta 2:24, Borta 2:8, Borta 3:18, Vagnshed 2:4 och Vagnshed
2:8, utan synpunkter eller invandningar mot forslaget.

Ulvaras 1:9 har inte inkommit med nagot yttrande.

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan. Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Byggnaden beddms till storlek,
utformning och placering passa in i omgivningen.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.

Den tilkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Utdragsbestyrkande



22

m« ALING SI&S Samhillsbyggnadsniamn

i KOMMUN dens arbetsutskott
o Protokoll
2020-04-14
Beslut

Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Clas Lerander, Box 439, 441 29 Alingsas.
K-behdrighet. RISE Certifiering SC2015-12, Giltig t o m 2022-09-06.

Avgiften for bygglovet ar 34 538 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-616273 eller hakan.soderberg@alingsas.se.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61 71 95
eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansdkan om bygglov 2020-01-21
Situationsplan, nybyggnadskarta 2020-02-12
Markplaneringsritning, 01.1-101 2020-02-12
Fasadritning, 40.3-101 2020-03-13
Fasadritning, 40.3-102 2020-03-13
Planritning, 40.1-101 2020-03-16

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Borta 2:24, Borta 2:8, Bdrta 3:18, Vagnshed 2:4,
Vagnshed 2:8), Sakagare del kv (Ulvaras 1:9), Byggnadsinspektér (HS), GIS-handlaggare fk,
PolT.

Utdragsbestyrkande
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§ 84 2020.223 SBN
Gjutaren 18, rivningslov (2020-0058)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-01-24 och avser Rivningslov rivning samt nybyggnad av
industribyggnad pa fastigheten GJUTAREN 18 (JARNVAGSGATAN 11).

Rivningen omfattar en yta pa 1488 kvm bruttoarea. P4 samma plats uppférs en ny byggnad
som tillbyggs befintlig byggnadsdel, som enligt beslut i arende LOV 2019-000330 ska rivas
och ersattas med en ny tennisbana. Den aktuella atgarden i detta arende ska saledes i
dagslaget bedémas vara en tillbyggnad.

Den sdkta tillbyggnadens byggnadsarea och bruttoarea ar 642 kvm respektive 2050 kvm.
Byggnaden uppfors i fyra vaningar. Entréplan, plan 1 och plan 3 ska anvandas som
restaurang och bar. Plan 2 ska anvandas som kontor och konferens. Byggnadshojden blir 12
m. Fasad uppfors i platkasetter, glas, fasadskivor - ljusgratt/vitt.

Sokande anger att parkeringsbehovet tillgodoses genom bland annat 8 parkeringsplatser pa
kommunens pendelparkering, fastigheten Tuvebo 1:10.

Sokande har angett att endast byggnaden, inte dess anvandning, omfattas av den aktuella
ansokningen, eftersom Samhallsbyggnadsnamnden enligt arende LOV 2019-000330 redan
beviljat bygglov for andrad anvandning fran industribyggnad till servering/bar pa den aktuella
platsen. Det beslutet avsag bland annat féljande:

"Ombyggnad utfors pa byggnadens norra del och omfattar 733,5 kvm bruttoarea och avser
foljande:

Plan 1 andrar anvandning fran verkstad till servering/bar. 2500 mm rumshdjd. Planlésning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. RWC finns. Ramp fran entré tillkommer.

Plan 2 andrar anvandning fran kontor till servering/bar. 2600 mm rumshéjd. Planldsning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. Hiss tillkommer. Terrass pa befintligt tak
tilkommer.

Mittendelen av byggnaden andras fran varmlager till lounge med toaletter och dusch.”

Det beviljade bygglovet for den andrade anvandningen omfattar inte den nya byggnaden,
utan endast den byggnad som ska rivas. Den &ndrade anvandningen omfattar inte heller lika
stor yta som den nya byggnadsdelen utgér. Den nya byggnadsdelen gar saledes inte att
koppla ihop med det beviljade bygglovet, utan arendet ska i sin helhet hanteras som ett nytt
arende.

Férutséattningar
Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A185 (laga kraft 1955-02-18). Detaljplanens
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bestammelser anger bland annat féljande: Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 12 m. Omradet
far anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far dock
anordnas i den utstrackning, som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning i omradet.
Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Yttranden

De yttranden fran remissinstanser som inkommit enligt arende LOV 2019-000330, bedéms
vara tillampbara aven i detta arende.

Alingsas Energi Nat AB, Gjutaren 24, inkom med invandningar mot sékt bygglov (LOV 2019-
000330) och enligt yttrandet angavs att de bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt
miljobalken i form av fjarrvarmeproduktion inom fastigheten Gjutaren 24. | fastigheten finns
tva stycken oljepannor om vardera 16 megawatt. Vidare finns 2 oljetankar om 120
kubikmeter respektive 90 kubikmeter. Anlaggningen fungerar som spets och
reservanlaggning och agaren klassar denna anlaggning som samhallsviktig. Pa fastigheten
finns aven en natstation fér hdgspanning vilken férser delar av kvarteret med stréom. Vidare
anges att innergarden till fastigheten Gjutaren 24 ar inhagnad och Iast. Inhagnaden utgér en
del av fastighetens skalskydd och innergarden far under inga omstandigheter blockeras, da
akuta atgarder eller revisionsarbeten maste kunna utféras utan hinder dygnet runt. Pa grund
av detta foreslar de att nédutgang "Vaster” flyttas. Vidare anges att de vill ta del av och yttra
sig angaende brandskyddsdokumentationen innan bygglov beviljas. Vidare anges aven att
Alingséas Energi Nat AB har tillstand enligt miljébalken att bedriva varmeproduktion inom
fastigheten och fastighetsagare till Gjutaren 18 bor beakta detta vid bland annat val av
ventilation, fonster mm.

Trafikverket inkom med ett yttrande (LOV 2019-000330) enligt vilken de bland annat anger
att restaurangen féreslas placeras ca 47 m fran Vastra Stambanan samt ca 90 m fran vag
E20, vilka ar 6ppna for transporter av farligt gods. Inom ett avstand om 150 m fran ett farligt
gods-strak maste en riskbedémning goéras for att klargéra lamplig utformning,
utrymningsvagar mm. Raddningstjanstens synpunkter behdver darfér inhamtas i den
fortsatta processen. Trafikverket vill aven uppmarksamma om att det finns en kand
vibrationsproblematik pa platsen och det ar darfor viktigt att tillse att riktvarden for vibrationer
inte dverstigs. Trafikverket vill uppmana sdkande att ta ett helhetsgrepp vid utformningen av
restaurangen, med hansyn till det bullerutsatta laget. Buller- och vibrationsproblematiken
behdver utredas vidare. Trafikverket bekostar vare sig buller- eller vibrationsddmpande
atgarder pa grund av att anvandningen av lokalen andras fran industri till restaurang. Om
ovanstaende synpunkter beaktas har Trafikverket inget 6vrigt att erinra.

Miljoskyddsinspektdr har 2020-03-17 inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet framgar att
det kravs inventering samt rivningsplan innan rivning pabérjas. Vidare framgar att det inom
kvarteret Gjutaren har varit industriverksamheter under lang tid och att de darfér bedémer att
det ar sarskilt viktigt att det i samband med en rivning gors en historisk beskrivning av hur
byggnaden anvants tidigare. Utifran ett historiskt underlag kan bedémning darefter géras om
det finns material i byggnaderna dar sarskilda hansyn behoéver tas gallande rivningsavfallet.

Det framgar inte av 6verlamnade handlingar pa vilket satt sbkande kommer ta hansyn till att
platsen ar fororenad och pa vilket satt den nya byggnaden kommer utféras sa att klorerade

I6sningsmedel inte sprids till inomhusluften. Vid ombyggnation eller andringar i en byggnad

dar det forekommer klorerade 16sningsmedel i marken, som det gor inom aktuell fastighet,
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behdver det sakerstallas att man bygger pa ett satt som inte forvarrar situationen. Eftersom
omradet bedéms som fororenat far gravarbeten inte pabdrjas utan en anmalan till
miljoskyddskontoret. Det kan ocksa behdvas en miljéteknisk markundersokning for att
beddma vilka risker som foreligger infor ett schaktningsarbete. Beroende péa vad en
miljéteknisk markundersdkning visar kan det ocksa kravas efterbehandlingsatgarder. Inom
kvarteret Gjutaren har det under lang tid varit miljéfarliga verksamheter som anvant klorerade
ldsningsmedel. Amnet har hittats inom omradet men det krévs mer undersdkningar. De
driver just nu en omfattande utredning eftersom det upptackts att amnet sprids i relativt héga
halter via en pumpbrunn vid gangtunneln Alingsas station. Kallan har inte hittats men
kvarteret Gjutaren ar en av de misstankta omraden som utreds. Klorerade lI6sningsmedel ar
ett giftigt amne som anrikas i naturen, ar cancerframkallande, giftigt for akvatiska system,
hormon- och reproduktionsstérande och kan ge langsiktiga skador pa organ- nervsystem.
Amnet sprids pa flera séatt och &r svart att utreda pa grund av sitt komplexa spridningssatt.
Amnet &r |attflyktigt och sprids till inomhusluft i byggnader som star pa mark dar amnet
forekommer. Matningar har utforts i intilliggande fastigheter nyligen och amnet har
detekterats vid matningen.

Soékande har éver e-post 2020-03-20 blivit informerad om att bygglov inte kan beviljas
eftersom servering/bar inte ar forenligt med industriandamal. Inte heller ar konferens/kontor
forenligt med industriandamal, om inte den anvandningen ar kopplad till industriverksamhet.

Bedbmning

Byggnadens utformning beddéms vara forenlig med detaljplanen. Byggnaden placeras inte pa
prickbetecknad mark. Varken den sdkta delen som avser kontor/konferens eller
bar/restaurang ar dock férenlig med detaljplanens markanvandning som ar industriandamal
och bygglov kan darfér inte beviljas med stdd av 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen &r inte liten
eller av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pé ett &andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 b § PBL. Atgérden tillgodoser inte ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse. Inte heller innebar atgarden en sadan
annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen, eftersom denna avvikelse bara kan tillampas
for anvandningsbestdmmelser och inte for egenskapsbestdmmelser. Bygglov enligt 9 kap. 31
c § PBL ar darfor inte heller mgjligt.

Dessutom beddms anvandningen innebara risk for sdkerhet med hansyn till de yttranden
som ar inkomna fran Alingsas Energi Nat AB samt Trafikverket i det tidigare arendet (LOV
2019-000330) som avsag bar/restaurang i mindre omfattning an den nu aktuella atgarden.
Med hansyn till Miljdskyddskontorets yttrande bedéms det ocksa finnas risk for féroreningar
for den anvandning som soks.

Rivningslov beddms dock kunna beviljas, men eftersom nybyggnaden ar en férutsattning for
att rivningen ska utféras samt eftersom rivningen ingar i samma anstkan, bedéms det vara
rimligt att hela ansékan avslas.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.
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Arbetsutskottet beslutar att hanskjuta arendet till Samhallsbyggnadsndmnden utan forslag till
beslut.

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (bengt-ake@byggekonomen.se); Grannar fk (Centrum 1:20,
Gjutaren 23, Gjutaren 24, Gjutaren 26, Tuvebo 1:10); Byggnadsinspektor (HS), GIS fk, VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 85 2020.185 SBN

Langared 1:7, bygglov nybyggnad av askgraviund och minneslund
(2019-0588)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-09-10 och avser lokaliseringsprovning och bygglov for nybyggnad av
askgravlund och minneslund pa fastigheten Langared 1:7. Askgravlunden kommer att uppta
en yta av cirka 510 kvadratmeter.

Forutséttningar:

Langared 1:7 ar en del av Langareds kyrkas kyrkotomt vilket innebar att det ar ett omrade
omkring kyrkobyggnaden som hér samman med byggnadens funktion och miljé och som inte
ar en begravningsplats. Kyrkotomten omfattas av Kulturmiljélagen 4 kapitlet 2 § (1988:950).
Detta innebar att lansstyrelsen ska ge atgarden tillstdnd fore atgarden anlaggs. | fraga om en
kyrkotomt kravs alltid tillstand av lansstyrelsen for utvidgning av tomten samt fér uppférande
eller vasentlig andring av byggnader, murar, portaler, andra fasta anordningar och vegetation
pa tomten eller andring av medveten gestaltning av vegetationen Kulturmiljélagen 4 kapitlet 3

§.

Langared 1:7 ar inte detaljplanelagd men ingar i Kulturmiljé Langareds kyrkby i
Kulturmiljoprogrammet for Alingsas kommun (2018).

Plan- och bygglagens (PBL) bestammelser om hansyn, varsamhet och férvanskningsférbud
galler.

Yttranden

Yttanden Remissinstanser:

Miljoskyddsenheten inkom 2019-12-20 med ett yttrande. Miljoskyddskontoret bedémde da att
den ansdkta atgarden kunde paverka naturvarden pa platsen och omgivande miljé negativt.
For att kunna bedéma riskerna angavs att sbkanden behévde inkomma med ytterligare
information pa ett antal punkter.

Sokanden inkom med ett bemoétande av Miljoskyddskontorets yttrande 2020-01-28.

Miljdskyddskontoret remitterades pa nytt efter att sékanden inkommit med sitt bemdétande
och 2020-02-25 inkom ett nytt remissvar med bedémningen att riskerna for paverkan pa miljé
och halsa ar sma och att miljdskyddskontoret inte ser nagra hinder for att askgraviund och
minneslund anlaggs.

Yttrande Saké&gare:
Berdrda grannar har horts i arendet. (Skickades 2020-02-07 och sista svarsdatum var 2020-
02-21). Inga synpunkter har inkommit.

Bedbémning:
Anlaggandet av en askgravlund och minneslund uppfyller krav pa lamplig placering och har
en lamplig utformning da den varsamt knyter an till omgivande tomtmark och kyrkobyggnad.
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Anlaggningen tar hansyn till kulturvardena pa platsen, passar val in med sin omgivning och
bidrar till en god helhetsverkan.

Ansdkan har prévats mot Plan- och bygglagen 2 och 8 kapitlet (2010:900). Den

sammantagna bedémningen ar att atgarden ar lamplig fran allman synpunkt och uppfyller
forutsattningarna fér atgarden enligt Plan- och bygglagen 9 kapitlet 31 §.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Utsedd kontrollansvarig &r: Niklas Levinsson, Bjérkgatan 7, ALINGSAS.
K-behorighet. SC1544-12 (RISE). Giltig t o m 2022-09-14.

Avgiften for bygglovet ar 171 371 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Sdderberg.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61 71 95
eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma.

Innan byggnaden/atgarden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Om byggnaden/atgarden tas i bruk innan slutbesked har givits ar
samhallsbyggnadsnamnden skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51
§ PBL).

Atgarden kraver tillstand av Lansstyrelsen.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
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Beslutshandlingar: Ankomststamplad

Ansdkan 2019-09-10
Produktinformation/detaljredogorelse 2019-09-10
Ritning/skiss askgraviund 2019-09-10
Ritning/Skiss minneslund 2019-09-10
Situationsplan/Oversiktskarta 2019-10-24
Anmalan om kontrollansvarig 2020-02-24

Bilagor

Miljoskyddskontorets remissvar 2019-12-20
Yttrande/bemdtande av remissvar 2020-01-28
Miljéskyddskontorets remissvar 2020-02-25

Expedieras till

30

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2020-04-14

Sokanden; Kontrollansvarig (byggkonsult@levinsson.nu); Sakagare fk (Langared 1:53,
Langared 7:25, Langared 1:19, Langared 1:44, Langared 1:5, Langared 1:54);
Byggnadsinspektor , GIS fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, Remissinstans: Miljoskyddsenheten

fk, PolT, Akten
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§ 86 2020.218 SBN

Simmenas 1:1, bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage (2019-
0429)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-06-26 och avser bygglov med lokaliseringsprovning for nybyggnad av
enbostadhus och garage pa fastigheten Simmenas 1:1.

Bostadshuset uppfors i ett plan med tva flyglar med en indragen mellandel och far en
byggnadsarea pa 273,6 m2, byggnadshojd pa 3,4 m och en nockhdjd pa 5,9 m for flyglar och
ca 5,20 m for mellandel. Byggnadens FG (golvhojd) blir + 67,3 m, takvinkel 270 .

Byggnaden utformas med trapanel, fargkod NCS 0-500, takbeldggningen blir Benders 2-
kupiga svarta betongpannor.

Man avser aven att uppfoéra en dubbel garage med forrad, med en byggnadsarea pa 63 kvm,
som uppfors i enhetligt utférande som enbostadshus avseende fasad och tak. Byggnadshojd
4,5 m, nockhdjd 6,30 m, takvinkel 270.«Arende_Sokbegrepp»

Bostadshuset och garaget placeras enligt redovisning av koordinater och avstand fran
tomtgrans pa situationsplanen, avstand mellan hus och garage 6,3 m.

Byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplanlagt omrade, omradesbestammelser och
sammanhallen bebyggelse.

Den foreslagna byggnadsplatsen berors inte av rekommendationer och bestammelser i
Oversiktsplan for Alingsas kommun, 31 okt 2018, §182.

Den befintliga fastighets storlek ar 931520 m2. Fastigheten kommer, vid positiv beslut, att
styckas av och den tilltdnkta fastigheten far en yta pa ca 2250 m2 .

Byggnadshuset ar tankt att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Byggnadsplatsen ligger inom omrade med lag och normal radonrisk, jordarter: lera.

Tillfartsvagen ar planerad att anslutas till Slinkebovagen enligt redovisning pa
situationsplanen; det kommer att anlaggas som en fortsattning av befintlig skogsvag.

Den befintliga skogvagen och en del av den tankta tillfartsvagen passerar inom strandskydds
omrade. Strandskyddsdispens har behandlats i separat arende och beviljats den 23-03-
2020, se beslut SBN § 78 2020.094

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Yttrande
Miljoskyddskonturet fick tillfalle att yttra sig i arendet och inkom med erinra om att platsen for
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det ansokta bygglovet utgdrs av jordbruksmark, se bilaga 2.

Alingsas Energi har kontaktas angaende elledning som passerar éver planerad
byggnadsplats. Alingsas Energi har informerat om att aktuella ledningen ar i drift och ar en
10kv hégspanningsledning. Ledningen kommer att tas bort i ar. Alingsas Energi motsatter sig
inte byggnationen men byggnaden far ej uppforas innan ledningen ar borttagen.

Kretsloppsavdelningen har [amnat in information om att det finns mdjlighet att byggnaden
ska anslutas till kommunalt vatten och spillvattenavlopp via privat gemensamhetsanlaggning
for VA (Ga 10 Simmenas)

Berdrda grannar, ett stort antal personer, har givits mojlighet att yttra sig i arendet genom
kungorelse i tidningen och information pa Alingsas kommuns digitala anslagstavla. Ingen
erinra har kommit in.

Bedbémning

Den ansodkta atgarden placeras inom ett omrade som utgdérs av jordmark dock har omradet
alltid varit omringat av skog; skogen har tagit 6ver mer och mer under senaste ar och idag ar
det kvar ungefar halften av den urspungliga ytan.

| omedelbart narhet finns flera bostadshus vart av ett byggdes under férra aret. Atgarden ses
som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra nagon
betydande olagenhet fér omgivningen.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omréde som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfoér inte begarts in.

Detaljplan behéver inte upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut
Positivt bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Karl-Peter Axell, Hedlundsbacke 17, Lerum.
N-behdrighet. RISE (certifieringsorgan). Giltig t o m 2024-04-10.

Avgift

Avgiften foér lovet ar 58 007 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras.

Avgift for startbesked och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel
per pabdrjad vecka som namnden &verskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-06-26. Beslut om lov fattades 2020-04-20.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen fér handlaggningen pa 10 veckor har
Overskridits med mer an 10 veckor.

Reduktionen blir: 29 133 x 5/5 = - 29 133 kr.

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 28 874 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 28 874 kr. Faktura sénds
separat.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor,
Hakan Soderberg, pa telefon 0322 61 62 73.

VA-anmalan ska skickas in till Kretsloppsavdelningen och anslutning till kommunalt vatten
och avlopp ska vara utfardat innan slutbesked ska beviljas.
Byggnationen far ej paborjas innan Alingsas Energi tar bort elledningen.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslut om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansdkan 2019-06-26

Fasadritning med marklinjer 2019-06-26
Fasadritning SO, hus 2019-06-26
Fasadritning NV, hus 2019-06-26
Fasadritning NO, garage 2019-06-26
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Fasadritning SV, garage 2019-06-26
Sektionsritning hus 2019-06-26

Planritning, hus 2019-06-26

Plan- och sektionsritning garage 2019-06-26
Situationsplan, 6versikt 2019-12-19
Anmalan om kontrollansvarig 2020-01-01
Situationsplan med koordinater 2020-01-17

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (spikdrivaren@hotmail.com); Fastighetsdgare; Grannar fk
(Simmenas 1:7, Simmenas 1:80); Byggnadsinspektdr (hakan.soderberg@alingsas.se), VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 87 2020.175 SBN
Skepparen 33, bygglov tillbyggnad av rad/kedjehus (2019-0568)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-09-02 och avser Bygglov tillbyggnad av rad/kedjehus pa fastigheten
SKEPPAREN 33 (JUNGMANSGATAN 2C).

Den sékande &r Sofia Andersson, Jungmansgatan 2 C, 441 39 ALINGSAS.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av rad/kedjehus i form av en inglasad uteplats, utan
uppvarmning, med matten 3900 mm* 6000 mm, totalt 23,4 kvm. Byggnadshdjden avses bli
2,3 m.

Tillbyggnaden uppférs pa plintgrund. Fasaden utgérs av glaspartier som monteras pa
lattmetallbagar. Taket far en lutning pa 5 grader och tackmaterialet ar kanalplast.

Tillbyggnaden placeras helt pa punktprickad mark och i tomtgrans intill yttervagg pa
grannfastigheten, Skepparen 34, samt i tomtgrans mot Skepparen 32.

For fastigheten galler detaljplan A 441, Kv. Skepparen mm, laga kraft 24 april 1978.

Enligt detaljplanen ar omradet avsatt fér bostadsandamal och far endast utgéras av radhus.
Huvudbyggnaden far uppféras med hogst tva vaningar och darutéver far vind icke inredas.
Hogsta tillatna byggnadshojd pa huvudbygganden far inte éverstiga 7,6 m.

Gardsbyggnad far icke uppforas till storre hojd an 3,0 m.

Punktprickat omrade far icke bebyggas. Dar sa provas utan olagenhet kunna ske, far dock till
nybyggnad hanférlig ombyggnad av befintlig byggnad féretagas, aven om byggnaden ar
belagen inom punktprickning betecknad omradesdel.

Bedbmning

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig eller inkomma med andringar i ansokan 2020-01-29.
Sokande har valt att inte inkomma med yttrande eller andring inom féreslagen tid, 2020-02-
13. Arendet avgdrs darfor i sitt befintliga skick.

Den sokta tillbyggnaden ar i sin helhet placerad pa punktprickad mark som enligt gallande
detaljplan inte far bebyggas. Detta innebar att bygglov inte kommer kunna beviljas, da
atgarden strider mot detaljplanen. Den kan heller inte provas som en liten avvikelse, da hela
den soékta tillbyggnaden avses placeras pa punktprickad mark. Avvikelsen ar inte heller liten
eller av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pé ett &andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 b § PBL. Atgérden tillgodoser inte ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse. Inte heller innebar atgarden en sadan
annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen, eftersom denna avvikelse bara kan tillampas
for anvandningsbestdmmelser och inte for egenskapsbestdmmelser. Bygglov enligt 9 kap. 31
c § PBL ar darfor inte heller mgjligt.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Arbetsutskottet beslutar att hanskjuta arendet till Samhallsbyggnadsndmnden utan forslag till
beslut.

Expedieras till
Soékanden, Akten.
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§ 88 2020.176 SBN

Sollebrunn 19:2, bygglov nybyggnad av en 42 m mast samt tre
teknikbodar (2019-0136)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-02-27 och avser Bygglov nybyggnad av en 42 m mast samt 3
teknikbodar pa fastigheten SOLLEBRUNN 19:2.

Den soékande &r: Net4Mobility HB, 971 40 FALUN.«Arende_Sokbegrepp»

Ansokan avser bygglov fér en nybyggnad av elektronisk kommunikation for allmant &ndamal
bestaende av en 42 m hég ostagad tornmast med tre tillhérande teknikbodar pa toppen av
Tosseberget, Sollebrunn.

Tva teknikbodar har vardera en byggnadsarea pa 6,8 kvm (2330 mm*2340 mm) och en
byggnadshojd pa 2936 mm. Boden ar en fardig konstruktion och kommer ej byggas fran
grunden pa plats.

Den tredje teknikboden har en byggnadsarea pa ca 1,9 kvm, (2074 mm*935 mm) och en
byggnadshojd pa ca 2544 mm.

Fargkod for samtliga bodar ar Kulér Silverfargad RAL 9006.

Tornmastens byggnadsarea blir ca 12 kvm (3440 mm*3440 mm) med en totalhéjd pa 42 m.
Tornmasten placeras 1,5 m fran fastighetsgrans mot fastigheten Sollebrunn 2:38.

Forutséttningar

For fastigheten galler detaljplan B 190B, Del av Sollebrunn, omrade vid Tosseberget, laga
kraft 1986.

Enligt detaljplanen ar omradet avsatt for allmant andamal samt prickbetecknad mark som
inte far bebyggas.

Yttranden
Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berdrda sakagare, i enlighet med

9 kap 25 § och 5 kap 35 § Plan- och bygglagen (PBL), underrattats genom kungdrelse i
Alingsas Tidning 2020-02-13 och Alingsas Kuriren 2020-2020-02-12.

Ansokningshandlingarna har aven funnits utstallda pa Alingsas kommuns digitala hemsida
och pa Samhallsbyggnadskontorets anslagstavla pa Sveagatan 12, mellan den 12 februari
2020 och den 4 mars 2020.

Det har inkommit ett samlat yttrande, 2020-02-17, fran fastighetsdgarna pa fastigheterna
Erska 2:102, Erska 2:103, Erska 2:100, Erska 2:112, Sollebrunn 2:45, Sollebrunn 2:48 och
Sollebrunn 19:3. Fastighetsagarna framfér synpunkt pa placeringen av masten och de
tillhérande teknikbodarna, avseende att det ar olamplig med tanke pa den nara omgivande
bostadsbebyggelsen samt att berget anvands flitigt som rekreationsomrade av bade vuxna
och barn aret om. De belyser och uttrycker, med hanvisning till pagaende forskning kring 5G
teknikens negativa halsoeffekter, en mycket stor oro som kopplas till mastens ténkta
placering.

Samtliga fastighetségare har aven lamnat in separata yttranden utéver det samlade
yttrandet.

Utdragsbestyrkande
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De separata yttrandena uttrycker aven de i sin helhet, en mycket stor oro, éver framférallt
vilka negativa halsoeffekter 5G tekniken kan ha pa manniskan, de negativa effekterna pa
natur och djurliv vid byggnation samt driften av mast och teknikbodar.

Flera av fastighetsagarna, tar i sina separata yttranden upp den upplevda oron 6ver hur det
rika natur- och djurlivet pa och kring Tosseberget kommer paverkas, samt vilkken negativ
effekt byggnationen kommer ha pa landskapsbilden. Flertalet av fastighetsdgarna hanvisar
till Alingsas kommuns naturvardsprogram samt bevarandevardet av Tosseberget.

Enligt flera av de inkomna yttrandena fran fastighetsagarna ska det aven finnas ett bestand
av fladdermdss i omradet som berdrs av byggnationen. Fastighetsdgarna efterfragar aven
informationsmote, av Alingsas kommun, kring byggnationen.

Fastighetsagare till Sollebrunn 18:1 inkom med yttrande 2020-03-02 dar de uttrycker oro for
stralningsrisk fran masten och hur den skulle paverka barn och djurliv. Fastighetsagaren
ifragasatter den tankta placeringen och mojligheten att se dver en annan placering alternativt
anvanda de redan befintligt byggda masterna i naromradet.

Fastighetsagare till Sollebrunn 14:16 inkom med yttrande 2020-03-03 dar de uttrycker oro for
stralning i samband med uppférande av masten och teknikbodarna. Fastighetsagaren
papekar aven att masten och teknikbodarna avses uppféras pa mark som inte far bebyggas
enligt detaljplanen.

Fastighetsagare till Sollebrunn 19:80 inkom med yttrande 2020-03-04 dar fraga och viss oro
uttrycks kring eventuell avverkning av skogsmiljén och tillgangligheten till Tosseberget for
allmanheten, i samband med uppférandet av mast och teknikbodar.

Fastighetsagaren stéller sig undrandes till hur landskapsbild med utsikt fér de boende
kommer att paverkas av masten samt att en annan alternativ placering borde finnas an mitt i
ett bostadsomrade.

Den sdkande har delgivits de inkomna yttrandena 2020-02-25 och 2020-03-04, och inkom
med ett svarsyttrande 2020-02-25 enligt féljande;

"Operatdrerna har i uppdrag att bygga ut och férbéttra tackningen fér

elektronisk kommunikation. Detta for att bl a méjliggéra att fler far tillgang till snabbt mobilt
bredband.

| férsta hand anvénds befintlig infrastruktur alternativt hégre byggnader men dér detta inte &r
mdyjligt blir det nya master/torn.

Radiomaster utgér en del av infrastrukturen och tjdnar ett allménnyttigt &ndamal.

Anldggningen &r en del av det nationella mobilnétet och skall betjGna omkring-liggande
omraden. Utbyggnaden av infrastrukturen for elektronisk kommunikation &r av starkt allmént
intresse. Det &r oundvikligt att en mast pa grund av sin héjd i ménga fall blir synlig fran flera
héll och ibland maste placeras néra bebyggelse. Trots att en anldggning av aktuellt slag kan
upplevas som en oldgenhet maste déarfor enskilda rékna med att de kan tvingas téla ett
férhallandevis stort intrdng i sin ndrmiljé. Net4Mobility har valt nuvarande sékt ldge dels fér
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att kunna harmonisera med bolagets évriga basstationer i det rikstdckande telenétet och dels
fér att kunna férse ndromradet med tele och datakommunikation.

Tornets placering &r vald ur teknisk synpunkt, och godkénd av Fastighetségaren.
Allménheten kan fortfarande réra sig fritt inom omradet och nagon intressekonflikt
med det rérliga frilufts-/rekreationsomradet skall inte behéva uppsta. Hansyn till
naturen kommer att tas sa paverkan inte blir stérre &n nédvéndigt.

Hégsta férvaltningsdomstolen har i RA 2010 ref 62 I-lll angdende mobilmaster som

placerats mellan 30 och 55 meter fran bostadshus anfért bl a féljande. Utbyggnaden av
infrastrukturen for trédlés kommunikation &r av starkt allménintresse. Det ar

oundvikligt att ett torn fér mobiltelefoni pa grund av sin héjd i ménga fall blir synlig

frén flera héll och ibland méste placeras i néra anslutning till bostadsbebyggelse. Aven om
en anldggning av aktuellt slag kan upplevas som en oldgenhet, sa maste déarfér enskilda
rékna med att de kan tvingas tala ett férhallandevis stort intrang i sin nérmiljé.”

Bedbémning

Masten och de tre tillhérande teknikbodarna placeras pa mark som enligt detaljplanen ar
avsedd for allmant andamal samt pa punktprickad mark som inte far bebyggas. Eftersom
nybyggnaderna innebar bebyggelse pa mark som inte far bebyggas gérs bedémningen att
planenligt bygglov for masten och tre teknikbodar inte kan beviljas.

Inte heller innebar avvikelsen avseende detta en liten avvikelse eftersom hela den sokta
atgarden placeras péa prickmark. Atgarden kan inte heller betraktas som av begrénsad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, eftersom anvandningen av omradet inte ar beroende av den sokta
atgarden for att kunna fortga.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL finns det mdjlighet att ge bygglov med avvikelse. Denna avvikelse
kan dock bara tillampas for anvandningsbestammelser och inte fér egenskapsbestammelser.
Bestammelsen om marken som inte far bebyggas ar en egenskapsbestammelse och
avvikelse mot denna kan darfér inte géras med stdéd av 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Vad s6kande anfort i arendet féranleder ingen annan bedémning.

Beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900).

Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
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Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ftillhér beslutet

Ansdkan 2019-02-27

Nybyggnadskarta 2019-10-04
Konstruktionsritning 2020-02-07

Fasad- plan- sektionsritning 2020-02-07
Fasadritning, 2 st 2020-02-07
Planritning 2020-02-07

Kommunicering om avslag 2020-03-03
Inkommande mail sékande 2020-03-03
Samlingsyttrande 2020-02-17

Yttrande, Erska 2:100, Erska 2:103 2020-02-24
Yttrande, Sollebrunn 19:3 2020-02-24
Yttrande fran sokande 2020-02-25
Yttrande, Sollebrunn 2:45 2020-02-27

Yttrande, Sollebrunn 2:102, Sollebrunn 2:112 2020-03-01

Yttrande, Erska 2:48, Sollebrunn 18:1 2020-03-02
Yttrande, Sollebrunn 14:16 2020-03-03
Yttrande, Sollebrunn 19:80 2020-03-04

Expedieras till

40

Samhallsbyggnadsnamn
dens arbetsutskott
Protokoll

2020-04-14

Sokanden; rek MB (Erska 2:102, Erska 2:103, Erska 2:100, Erska 2:112, Sollebrunn 2:45,
Sollebrunn 2:48, Sollebrunn 14:16, Sollebrunn 18:1, Sollebrunn 19:3, Sollebrunn 19:80);

Akten
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41

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

§ 89 2020.040 SBN
Tjadern 4, bygglov andrad anvandning av bostad till kontor (2019-0180)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-03-11 och avser Bygglov andrad anvéandning av bostad till kontor pa
fastigheten TJADERN 4 (VIKTORIAGATAN 3).

Sokande ar: Procarbon AB, Box 190, 441 24 ALINGSAS.

2020-02-17 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att arendet skulle ateremitterats for att
beredas for ett mojligt positivt besked.

| aktuellt arende ar det totalt 6 rum som ska anvandas till kontor och 6vriga rum i byggnaden
anvands som tillhérande rum fér den kontorsverksamhet som ska bedrivas.
Sammanfattningsvis ar det hela byggnaden som ska anvandas for kontorsverksamhet.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A70, Del av Alingsas (laga kraft 1939-06-09).
Detaljplan A70 anger bland annat att den aktuella fastigheten ar avsedd fér bostadsédndamal
(Oll - Endast fér bostadsandamal). Byggnadsnamnden méa dock medgiva inredning av
samtliga salar och lokaler for handel och hantverk aven som garageutrymmen, sistnamnda
slag av utrymmen inom med O betecknad omrade dock endast i den utstréckning, som kan
anses motsvara de a tomten boendes privata behov.

Tidigare anvandning av fastigheten har i huvudsak varit bostad. Enligt arende (LOV 2003-
000260) sokte tidigare fastighetsdgaren bygglov fér andrad anvandning men i det fallet skulle
endast tva rum och en veranda anvandas till kontor. Inga anstallda i byggnaden och
verksamhetens beskrivning skulle inte pakalla stérningar for omgivningen i omradet. Da det
endast var en mindre del av bostaden som skulle anvandas till kontor gjorde man
beddémningen att inget bygglov kravdes da det endast avsag en liten del av byggnaden.

Yttranden
2019-11-18 skickades en kommunicering om avslag till sdkande Procarbon AB dar man gav
dem madjligheten yttra sig innan arendet tas upp for beslut i ndmnden.

2019-12-11 inkom s6kande med ett yttrande dar man skriver att Procarbon AB inte har
nagon produktion eller lager i anslutning till kontoret. Den primara verksamheten bygger pa
handel med ravaror till stal- och legeringsindustrin. Verksamheten bedrivs under ordinarie
kontorstid, 8-17 pa vardagar. | 6vrigt framgar féljande:

Fastigheten ar renoverad som en privatbostad och utifran sett ser fastigheten bebodd ut med
vacker belysning och en ombonad inredning. For sdkande ar det viktigt att ge ett gott intryck
eftersom de sjalva bor i naromradet och kanner grannarna runt om. Sékande anser att
fastighetens lage intill en val trafikerad korsning ar battre lampad till kontorsverksamhet, an
privatbostad. | det absoluta naromradet bedrivs olika verksamheter, bland annat
utslussningshem, kyrka, médravardscentral, hégstadieskola, revisionsbyra, nyhetsredaktion,
tingsratt och konsultverksamhet. | delar av fastigheten har det dessutom fram tills nu
bedrivits kontorsverksamhet av tidigare agare. Eftersom Procarbon ABs kund- och
leverantérsbas inte finns i naromradet ser man inget behov av att synas. Foretaget foredrar
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att halla 1&g profil, och har inga foretagsskyltar pa fasaden och skyltar inte pa nagot vis om
att det bedrivs en verksamhet pa fastigheten. Fastigheten ar val upplyst under kvallar och
helger for att bidra till ett gott intryck i omradet. Efter tillstand fran kommunens sida har man
anlagt ytterligare en parkering. Procarbon AB anser att man inte belastar gatorna i
naromradet, och man kan nu parkera upp till 8 bilar pa fastigheten om sa behévs men har
sallan mer an 2 bilar pa plats, vi har fa besokare.

Procarbon anser att denna andring av anvandning ar att se som en liten avvikelse i enlighet
med PBL Kap 9:31 b § med hanvisning till kommentarerna ovan. | den alderdomliga
detaljplanen framgar att fastigheten ar amnad som privatbostad men man anser att
verksamheten inte innebar nagon storre pafrestning eller férandring jamfort med hur det
tidigare varit. Féretagets anstéllda jobbar &ven hemifran och reser en hel del, det ar séllan
man ar full personalstyrka pa plats. Procarbon anser inte att den dndrade anvandningen
pakallar storning for omgivningen i omradet. Man har inte gjort om eller &ndrat fastigheten pa
ett satt som férandrar bilden av att fastigheten ar nadgot annat an en privatbostad (hela
yttrandet med bilder finns som bilaga).

2020-02-28 skickades arendet ut pa ett grannehdrande dar man gav berérda grannar
mojligheten att yttra sig ver den sodkta atgarden och tva erinringar har inkommit mot den
sOkta atgarden.

Bedbémning

Av 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att bygglov kravs for bl.a.
tillbyggnad och annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det
som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, bl.a. om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
Ooverensstammer med detaljplanen (la), eller atgarden inte strider mot detaljplanen (2), och
atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1- 3,6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ (4). Av 9 kap. 31 b § férsta stycket PBL
foljer att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Den aktuella fastigheten ligger i ett bostadsomrade med blandad bebyggelse. Fastigheten
omfattas av detaljplan A70 (Laga kraft 1939-06-09) som anger bland annat att den aktuella
fastigheten ar avsedd for bostadsandamal (Oll - Endast fér bostadséandamal). Atgarden
innebar att hela byggnaden blir en kontorsbyggnad med totalt 6 rum som ska anvandas till
kontor och dvriga rum i bostaden anvands som tillhérande rum fér den kontorsverksamhet
som ska bedrivas, se bifogade planritningar.

Sokande har i bygglovsansodkan redogjort for sin verksamhet och hur man avser att anvanda
byggnaden. Byggnaden kommer i sin helhet att anvandas som kontor fér verksamheten som
bygger pa handel med ravaror till stal- och legeringsindustrin. Byggnaden ska anvandas for
foretagets kontorstjanster.
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Den sOkta anvandningen av byggnaden som kontor strider mot gallande detaljplans
bestammelse i det avseende att kontorsanvandning inte kan bedrivas inom mark som ar
avsedd fér bostader. Atgardens anvandning ar saledes inte planenlig och bygglov enligt 9
kap. 30 § PBL kan inte beviljas.

Enligt jfr prop. 2009/10:170 sid. 290 framgar att anvandning for ett i planen inte avsett
andamal inte kan anses vara en mindre avvikelse. Avvikelsen avseende anvandningen ar
saledes inte en sadan liten avvikelse som avses enligt 9 kap. 31 b § PBL och bygglov med
stdd av denna paragraf kan inte beviljas.

Enligt bestdmmelsen i 9 kap. 31 ¢ § PBL, vilken tréadde i kraft den 1 januari 2015, far, efter
det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut, bygglov ges fér en atgard som
avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller innebar en sddan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
bar bestamts i detaljplanen.

Att atgarden ska tillgodose ett angelaget gemensamt behov innebar att det ska vara
vasentligt for flera manniskor att atgarden genomférs. Det kan exempelvis vara en atgard
som ska anvandas av merparten av dem som bor i ett flerbostadshus som till exempel ett
forrad, ett garage, en tvattstuga eller ett miljohus. Att behovet ska vara gemensamt innebar
att atgarden inte enbart ska vara till nytta for en eller nagra fa personer. En atgard som
tillgodoser ett behov for ett enstaka en- eller tvabostadshus uppfyller inte denna
forutsattning. Att det gemensamma behovet ska vara angelaget innebar att atgarden medfér
vasentliga fordelar for dem som far nytta av atgarden (jfr prop. 2013/14:126 sid.182).

En atgard som innebar kontor bedéms inte tillgodose ett angelaget gemensamt behov, pa
samma satt som exempelvis ett miljdéhus tillgodoser ett behov som finns i ett
flerbostadshusomrade.

Att atgarden ska tillgodose ett allmant intresse innebar att den ska vara till nytta for samhallet
eller en bredare allmanhet. Det kan exempelvis vara vaderskydd vid hallplatser, kiosker,
toaletter, sma forrad och transformatorstationer (jfr prop. 2013/14:126 sid.183).

En atgard som bedrivs utifran ett enskilt intresse och som innebar exempelvis kontor bedéms
inte vara en sadan atgard som tillgodoser ett allmant intresse som ska vara till nytta for
samhallet eller en bredare allmanhet.

Enligt bestdmmelsen i 9 kap. 31 ¢ § 2 PBL, vilken tradde i kraft den 1 januari 2015, far, efter
det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut, bygglov aven ges for en atgard som
avviker fran detaljplanen, om atgarden innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgdr ett [Ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.

| férarbetena anges bl.a. féljande avseende bestammelse i 9 kap. 31 ¢ § 2 PBL:
Bestdmmelsen ar endast avsedd att géra det mojligt att medge avvikelser i férhallande till det
andamal som har bestamts i detaljplanen, dvs. i forhallande till detaljplanens
anvandningsbestammelser som i detta fall &r bostad. Exempel pa atgard som kan utgodra ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen ar att en- eller
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tvabostadshus delvis inreds som arbetslokal, t.ex. som ett litet kontor som upptar en liten
avskiljande del av bostaden eller uppférs som en mindre komplementbyggnad pa bostadens
fastighet. Denna bestammelse ar inte aktuell i detta fall da hela byggnaden tas i ansprak for
ett vasentligt annat andamal. Atgarden kan darfor inte betraktas som en liten avvikelse enligt
9 kap. 31 ¢ § 2 PBL da det inte ror sig om ett komplement till fastighetens aktuella
anvandning. Verksamheten kan inte anses inrymma i det planenliga anvdndandet av marken
och atgarden strider mot detaljplanens bestammelser om hur omradet far anvandas.

Berdrda sakagare som erinrat har framfort att man motsager sig avsteg fran detaljplanens
anvandningsbestammelser och att man kraver att detaljplanen féljs, en andrad anvandning
av bostad till kontor medfér en rad olika férandringar som paverkar bostadsmiljon negativt ur
ett bostadsperspektiv. Narvaron av grannar, samhorighet, enskildhet, insyn och aktivitet
under dygnet/helger ar nagra av exemplen som grannarna framfor i sina skrivelser, se bilaga
(Yttrande fran granne 1 och 2).

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov fér andrad anvandning fran bostad till
kontor avslas med stdd av 9 kap. 30, 31 b och 31 ¢ §§§ punkt 1 och 2 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att hanskjuta arendet till samhallsbyggnadsnamnden utan férslag till
beslut.

Expedieras till
Sokanden, Grannar fk (Tjadern 2, Tjadern 3, Tjadern 5, Sdérhaga 1:27), PolT, Akten
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§ 90 2020.207 SBN
Odenis 2:51, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2019-0785)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-11-15 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadhus pa fastigheten
Odenas 2:51 (Odenas Ostergarden 307).

Den foreslagna byggnadsplatsen ar utvarderad med mycket hogt kulturhistoriskt varde A och
ligger inom kulturmiljon fér Odenas i Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun, antaget i
Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88.

Tillbyggnaden utférs mot syddst och utformas som en separat, huskropp som byggs
tillsammans med befintliga hus genom en indragen mellandel. Tillbyggnaden ar anpassad for
att inte dominera den befintliga byggnaden.

Tillbyggnaden uppges fa en brutto- och byggnadsarea pa 72,5 m, fardig golv uppges bili lika
som for befintlig hus med en plushdjd pa 186,08 m. Byggnadshdjd fér huvuddelen uppges bli
3,14 m och nockhojd ,fran golvets fardigthojd, blir 4,75 m. Nockhéjd for mellandelen, fran
golvets fardigthdjd, uppges bli 2,97 m. Byggnaden uppférs med sadeltak med 310 takvinkel
for huvuddelen och 100 for mellandelen.

Fasad- och tacktekningsmaterial och fargsattning uppges lika som befintlig hus.

Terrasseringen med murar och inbyggda stentrappor pa baksidan kommer delvis att bevaras
forutom dar den tankta tillbyggnaden skall sta. Den bakre muren kommer att behéva flyttas;
den ska flytas och atterskapas enligt placering och matt redovisad pa situationsplanen.

Yttranden

Med anledning av att fastigheten &r utvarderad med mycket hogt kulturhistoriskt varde och
ligger inom kulturmiljé hade kommuns bebyggelseantikvarie, Annika Kaas, fatt tillfalle att
yttra sig i arendet, se bilaga 2.1.

| yttrandet hade papekats att planerad tillbyggnad ska vara anpassad till befintlig hus "sa att
det mycket hdga kulturhistoriska vardet inte gar forlorat”.

Platsbesok tilsammans med bebyggelseantikvarie hade skets.

Det ursprungliga forslaget hade reviderats och tillbyggnaden blev anpassad till befintlig hus
sa att inte dominerar huset och inte heller paverkar negativt den kulturhistoriska varde.

Bebyggelse antikvarie fick yttra sig pa nytt, se bilaga 2.2; det nya férslaget ar anpassat till
befintlig hus och papekas att visa detaljer, med hansyn till det mycket héga kulturhistoriska
vardet pa befintlig byggnad, ska beaktas vid utférande av tillbyggnad: fonster skall ha
likadana proportioner och detaljer som befintliga av trd med sidoh&ngning och fast mittpost,
sprojsen skall vara fast genomgaende i den yttre fonsterbagen, fasaden skall ha likadan
panel och fargsattning som det befintliga, taket skall tdckas med likadant taktegel som pa
befintligt, grunden skall putsas med en kulor och ytstruktur som smalter samman med
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grunden pa det befintliga. Befintlig mur pa baksidan som kommer att flytas ska muras upp pa
ett korrekt satt for att bibehalla det kulturhistoriska vardet.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattas om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Odenas 2:55,
2:60, 6:1, 6:2 har bedomts vara berorda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, har kommit in fran agare av
fastigheterna Odenas 2:55 och Odenas 6:2.

Agare av fastigheterna Odenas 2:6 och Odenés 6:1 har ej inkommit med svar.

Bedbémning

Atgarden beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Atgarden
beddms inte férendra byggnadens karaktarsdrag eller de egenskaper som ligger till grund for
byggnadens och omradets kulturvarden. Atgarden &r anpassad for att inte dominera éver
huvudbyggnaden och till de kulturhistoriska varden som finns i omradet och bedéms bidra till
en god helhetsverkan (8 kap 13,14 §§ PBL).

Beslut
Positivt bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL)

Utsedd kontrollansvarig ar: Niklas Leivik, Laggarebacken 13.A, Alingsas.
N-behdrighet. KIWA (certifieringsorgan). Giltig t o m 2022-12-12.

Avgift
Avgiften for lovet ar 17 645 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2020-03-04. Beslut om lov
fattades 2020-04-20. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har inte 6verskridits. Faktura sdnds separat.

Avgift for lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor,
Hakan Soderberg, pa telefon 0322- 61 62 73.

Utstakning och Iageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan bestallas
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av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61
71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens
arbete tillkomma.

Miljoskyddskonturet har informerat om att for enskilt avlopp ska ansékan goras for en ny
anlaggning eller &ndring av den sammansattning mangd eller volym som kan krava en
andring av den befintliga anlaggningen.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslut om bygglov upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansokan, rev 2019-12-11

Anmalan om kontrollansvarig 2019-12-11
Situationsplan, rev 2020-03-04

Plan- och sektionsritning, rev 2020-03-04
Fasadritning NV/ SO, rev 2020-03-04
Fasadritning SV/ NO, rev 2020-03-04
Fasadritning NO/ SV, bef 2020-03-04

Expedieras till

Sékanden; Kontrollansvarig (niklas@abygge.se) , Sakéagare fk (Odenés 2:55, Odenas 6:2);
Sakagare delg kv (Odenés 2:60, Odenas 6:1); Byggnadsinspektdr
(hakan.soderberg@alingsas.se), Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT, Akten
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§ 91 2020.201 SBN

Attholmen 1:5, forhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus (2019-
0400)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-06-14 och avser férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadhus
och garage pa fastigheten Attholmen 1:5.

Bostadshusen utformas i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa ca 200 m2
vardera. Den befintliga fastighetens storlek ar 106 439 m2 . Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 1 860 m2 respektive ca 1 966 m2 .

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av

nagon detaljplan eller omradesbestammelser. Byggnadsplatsen berdrs inte av nagra
rekommendationer eller riktlinjer, enligt éversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-
10-31).

Bostadshusen &ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp, med egen
slamavskiljare samt gemensam infiltrationsanlaggning. Ansékan om enskilt VA har lamnats
in till Miljéskyddskontoret.

Genomslapplighet for jordens grundlager ar medelhég och sarbarheten for grundvattnet ar
klass 2, Mattlig, omraden med svar eller mattligt genomslappliga jordar utan kdnda magasin.

De tankta tomterna utgors for narvarande av yngre blandskog, avverkning har genomforts i
omradet. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Karnalidvagen.

Pa platsen finns en elledning fran Bjarke Energi som ar tagen ur drift och kommer att tas ner.

Yttranden

Berérda grannar, Attholmen 1:4, Attholmen 1:5, Attholmen 1:8, Attholmen 1:15, Attholmen
1:18, Attholmen 1:22, Attholmen 1:27 och Attholmen 2:17:, har givits mojlighet att yttra sig i
arendet.

Yttranden har inkommit fran Attholmen 1:4, Attholmen 1:8, Attholmen 1:22, Attholmen 1:27
och Attholmen 2:17(en delagare), utan invandningar mot forslaget.

Attholmen 1:5, Attholmen 1:18 och Attholmen 2:17(en deléagare) har inte inkommit med nagot
yttrande, och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Yttranden har inkommit fran fastighetsagaren for atgarden, Attholmen 1:5, utan invandningar
mot forslaget.
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Attholmen 1:15 skriver i sitt yttrande: ” Vill inte ha ngt dagvatten éver var mark. Vill inte ha
nagot avlopp éver var mark. ”

Den sdkande har givits méjlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-04-
01 bemétt de inkomna synpunkterna och svarar foljande: "Lokalt omhandertagande gallande
dagvatten galler enligt kommunens anvisningar. Gallande avlopp sa skall detta férelaggas pa
den egna fastigheten och inte berdr grannfastigheterna.”

Bedbémning

Den aktuella platsen bedoms inte besitta nagra unika naturvarden. Det skogsomrade dar
atgarden ar tankt att placeras utgors av blandskog utan nagra konstaterade naturvarden i
form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.

Den i férhandsbeskedet aktuella byggnation beddéms inte strida mot skogsbrukets intressen
och beddms inte férsvara férutsattningarna for skogsbruk.

Den aktuella byggnadsplatsen bedoms lamplig for bostadsbebyggelse och atgarden bedéms
darfor godtagbar. Den tankta atgarden bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Tillfartsvag till tomten beddéms kunna anlaggas fran Karnalidvagen.

Ny bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar [ampad for andamalet. Fér anordnande av
avlopp kravs tillstand fran Miljoskyddsnamnden som da gor bedémning pa lampligheten och
placering av avlopp. Dagvattenhanteringen ska hanteras pa egen fastighet och hanteras i det
tekniska samradet.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Med foljd av ovanstaende bor ansékan om férhandsbesked beviljas.

Beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgift for forhandsbesked ar 18 446 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da komplettering inkom 2019-06-14 och beslut fattades 2020-04-20,
vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har éverskridits med mer éan 10
veckor. Avgiften for beslut om lov, expediering och kungérelse och andra tids- och
kostnadskravande atgarderhar reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stod av 12
kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Reduktionen blir: 18 446/5 x 5= 18 446 kr.
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Avqift for arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 450 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att gélla

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Atgarden fér enskilt VA kréaver tillstand av Miljéskyddsnamnden, beslut om enskilt VA skall
lamnas infor ansdkan om bygglov.

Redovisning kravs infor ans6kan om bygglov att elledning fran Bjarke Energi ar tagen ur drift
och ar nedtagen.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillh6ér beslutet

Situationsplan, 2020-02-18
Markplaneringsritning, 2020-02-18
Marksektionsritning, 2020-02-18
Marksektionsritning,2020-02-18
Fasad/plan/sektionsritning, garage, 2019-12-17
Fasadritning, 2019-12-17

Ansdkan, 2019-06-14

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare; Grannar fk (Attholmen 1:4, Attholmen 1:8, Attholmen 1:15,
Attholmen 1:18, Attholmen 1:22, Attholmen 1:27 och Attholmen 2:17); Sakagare delg kv
(Attholmen 1:15); GIS fk, PolT, Akten
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§ 92 2020.179 SBN
Hemsjo 8:17, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2019-0551)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnation av tva enbostadshus med garage pa
fastigheten Hemsj6 8:17. Bostadshusen utformas i ett plan med inredd vind alternativt tva
plan och med en byggnadsarea pa ca 180 m2 vardera.

Den befintliga fastighetens storlek ar 152 122 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 1600 m2 vardera.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. Fastigheten ligger inom
riksintresse for friluftslivet ("Delsjo- Harskogenomradet”). De tankta tomterna berérs inte av
nagra riktlinjer eller rekommendationer enligt éversiktsplanen fér Alingsas kommun (antagen
2018-10-31).

De tankta tomterna utgors for narvarande av avverkad skogsmark.
Tomterna ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Bostadshusen ar tankt att anslutas till enskilda anlaggningar fér aviopp, samt egna
vattenbrunnar. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Edsasvagen (vag 1751).
Tillstand fér anslutning till vag 1751 har utfardats av Trafikverket 2020-03-03, arendenummer
TRV 2020/24723.

Da de tankta bostadshusen ligger inom ett omrade som ar utsatt for vagtrafikbuller, har en
bullerutredning utforts av MiljéInvest AB, daterad 2019-06-17. Berakningarna visar att
gallande krav for ekvivalent ljudniva (60 dBA) klaras utmed samtliga fasader vid de
planerade bostadshusen. Det innebar att férordningens krav klaras och att det ur
bullersynpunkt inte foreligger nagra hinder fér den planerade byggnationen. Kravet pa
ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA) klaras utmed
samtliga fasader vid bada husen utom vid den sddra kortsidan pa det dstra huset.

Yttranden

Berérda grannar, Hemsjoé 1:15, Hemsj6 1:86, Hemsjo 1:89, Hemsj6 7:6, Hemsjo 8:10,
Hemsjo 8:11 och Hemsjo 8:9, har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har
inkommit fran samtliga tillfragade, utan synpunkter eller invandningar mot férslaget.

Bedbmning
De tankta atgardena ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra ndgon betydande olagenhet for omgivningen.

Platsen bedéms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet. Den plats
dar atgardena ar tankta att placeras utgors av avverkad skogsmark utan nagra konstaterade
naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.
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Tillfartsvag till tomterna beddéms kunna anlaggas fran Edsasvagen. Tillstand for anslutning till
statlig vag har utfardats av Trafikverket.

Bullerutredningen som ar utférd av MiljéInvest AB visar att de téankta atgarderna med viss
anpassning uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Detta forutsatter dock att det 6stra
bostadshuset infor bygglovet utformas utifran de forutsattningar som beskrivs i
bullerutredningen, detta villkoras darfor i detta férhandsbesked.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Utformning och placering av den &stra bostadsbyggnadens uteplats ska géras med hansyn
till de slutsatser som presenteras i vagtrafikbullerutredningen, fér att uppfylla bullerkraven i
Trafikbullerférordningen (2015:216).

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 18 446 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Hur beslutet kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansokan om forhandsbesked 2019-08-22
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Bullerutredning, MiljéInvest AB 2019-08-22
Situationsplan 2019-10-09

Expedieras till
Sokanden, Sakagare fk (Hemsj6 1:15, Hemsjoé 1:86, Hemsjo 1:89, Hemsjo 7:6, Hemsjo 8:10,
Hemsjo 8:11, Hemsjo 8:9), PolT.
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§ 93 2020.200 SBN
Nolby 37:10, forhandsbesked nybyggnad av flerbostadshus (2019-0625)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-09-16 och avser férhandsbesked for nybyggnad av flerbostadhus pa
fastigheterna Nolby 37:12, Nolby 37:11, Nolby 37:10.

Den ursprungliga ansdkan var ansOkan om bygglov, ansdkan andrades 2019-11-11 till att
omfatta ansékan om férhandsbesked.

AnsoOkan avser nybyggnad av flerbostadshus for LSS-boende samt forradsbyggnad med
utrymme for avfall. Bostadshuset utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 407 m2,
forradsbyggnaden utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 48 m2.

Den totala ytan pa fastigheterna som byggnadsatgarden omfattas av uppgar till 2065m>.
Langs med sidan mot industriomradet ar det en stdrre nivaskillnad och redovisad slant mot
Savelundsstigen.

Bostadshuset ar tankta att anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Tillfart till
den tankta bebyggelsen ordnas fran Lars Hansvagen.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfoér planlagt omrade och omradesbestammelser
men enligt gallande 6versiktsplan, antagen 31 oktober 2018, ar den féreslagna
byggnadsplatsen utpekad inom sammanhangande omraden med vardefull natur
(hansynsniva 2). | naromradet finns fornlamningar med fossil akermark, gravfalt och
begravningsplats. Byggnadsplatsen ar belagen mellan Savelund industriomrade och
Brogardskullens rekreationsomrade och i anslutning till Vanersborgsvagen. Byggnadsplatsen
ar bullerutsatt med dess narhet till Vanersborgsvagen och till Savelunds industriomrade med
Savelundsverket Alingsas Energi som narliggande industri.

Langs med sodra delen av Savelund industriomrade ar det parkmark med en barriar av skog
mot den tankta platsen for flerbostadshuset.

Ansokan innefattar en bullerutredning for industri och trafik.

Yttranden

Berérda grannar, Nolby 37:6, Nolby 37:21, Spiken 2 och Spiken 10, har givits méjlighet att
yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran Nolby 37:21 och Spiken 2, utan invandningar mot forslaget.

Nolby 37:6 och Spiken 10 har inte inkommit med nagot yttrande, och bedéms darmed inte ha
nagot att erinra mot atgarden.

VA-enheten, Kretsloppsavdelningen har 2019-09-25 yttrat att VA-ansdkan ska lamnas in i
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god tid for tillstdnd och upprattande av VA foérbindelsepunkt. Viktigt med samrad (med
Kretsloppsavdelningen) géllande utformning av plats for vattenmatare.

Miljoskyddskontoret har 2019-11-25 yttrat att fastigheten ingar i Vardekarnor natur-
Naturvarde med hansynsniva 2. Fastigheten ligger nara ett industriomrade och trafikerad
vag. En bullerutredning bér genomféras.

Kommunekologen har 2020-03-02 yttrat att omradet ligger visserligen inom analysskiktet for
vardekarnor, men det finns inga andra indikatorer pa att det finns héga naturvarden just dar.

Lansstyrelsens kulturmiljdenhet har 2019-11-05 yttrat att de har inget att erinra mot att
marken tas i ansprak for planerad byggnation av flerbostadshus ur kulturmiljoperspektiv.

Enheten for Trafik och planering har 2020-03-03 yttrat att de har inget att invanda mot
atgarden.

Bedbmning
Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden.

Parkmarken mot industriomradet som ar skogsbekladd bildar en barriar som far minskad
paverkan av industribuller och far en positiv avskiljning for insynen till industriomradet.

Redovisning av industri- och trafikbuller mdjliggdr byggnation under forutsattning att
bullerutredningen foljs.

Den aktuella byggnadsplatsen bedéms lamplig for bostadsbebyggelse och atgarden bedéms
darfor godtagbar. Den tankta atgarden bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Langs med sidan mot industriomradet ar det en stdrre nivaskillnad och redovisad slant mot
Savelundsstigen. Innan startbesked kan lamnas behdver det sakerstéllas att skredrisk inte
foreligger.

Tillfartsvag till tomten bedéms kunna anlaggas fran Lars Hansvagen.

Med féljd av ovanstaende bér ansékan om férhandsbesked med villkor beviljas.

Beslut

Positivt forhandsbesked med villkor beviljas med stdd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL)

Villkor

Infér kommande bygglovsprovning ska utformning och placering av flerbostadshus och
forrad goras med hansyn till de slutsatser som presenteras i bullerutredning fér industri och
trafik(Akustikverkstan), for att uppfylla bullerkraven i Trafikbullerférordningen (2015:216).
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Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 13 902 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked
och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa d& ansdkan bedémdes vara komplett 2020-02-25. Beslut om lov
fattades 2020-04-20. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits. Sékanden andrade sin ansdkan fran ansékan om bygglov till
ansodkan om férhandsbesked 2019-11-11.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

En ans6kan om kommunalt VA och begaran om VA-férbindelsepunkt behdver [amnas in i
god tid. Viktigt med samrad (med Kretsloppsavdelningen) géallande utformning av plats for
vattenmatare.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Bullerutredning 2020-02-25

Bullerutredning Trafik max 2020-02-25
Bullerutredning Trafik 2020-02-25

Bullerutredning Industri natt 2020-02-25
Bullerutredning Industri dag 2020-02-25
Nybyggnadskarta 2020-02-25
Markplaneringsritning 2020-02-25

Situationsplan 2020-02-25
Fasad/plan/sektionsritning 2020-02-25
Fasadritning med marklinjer m. garage 2020-02-25
Fasadritning med marklinjer m. férrad 2020-02-25
Fasadritning med marklinjer 2020-02-25
Planritning 2020-02-25
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Epostmeddelande, andring av anstkan 2019-11-11
Ansdkan 2019-09-16

Jav
Karl-Johan Karlsson (C) deltar inte i handldggningen pa grund av jav.

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Nolby 37:6, Nolby 37:21, Spiken 2 och Spiken 10); GIS fk, VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 94 2020.208 SBN
Ryd 2:5, forhandsbesked (2019-0524)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-08-09 och avser férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
och garage pa fastigheten Ryd 2:5.

Bostadshuset for tomt A utformas i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa 150
m2. Bostadshuset for tomt B utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 150 m2. Bada
tomterna har garage med en byggnadsarea pa ca 31m?2. Den befintliga fastighetens storlek
ar 59 772 m2 . Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta
fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 2000 m2 vardera.

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. | 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen
2018-10-31) framgar det att delar av byggnadsplatsen ingar i omrade som ar riksintresse for
friluftslivet, Harskogenomradet.

Bostadshusen ar tankt att anslutas till enskilda anlaggningar for vatten och avlopp, med egen
vattenbrunn, slamavskiljare samt gemensam infiltrationsbadd. Ansdkan om enskilt VA har
lamnats in till Miljoskyddskontoret.

Genomslapplighet for jordens grundlager ar medelhég och sarbarheten for grundvattnet ar
klass 2, Mattlig, omraden med svar eller mattligt genomslappliga jordar utan kdnda magasin.

Marken har en medelhég genomslapplighet och bestar av sandig moran. Byggnadsplatsen
ligger inom tertiar skyddszon for Fargens vattentakt samt inom ett omrade med normal
radonrisk.

Avverkning har tidigare genomforts i omradet. De tankta tomterna utgérs for narvarande av
sly och enstaka trad.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Marias vag och langs med vagen mot tomt A
gar en stenmur. En del av den muren kommer att tas bort fér anordnande av in- och utfart till
tomt A.

Yttranden
Berérda grannar, Ryd 1:25, Ryd 2:3, Ryd 2:4, Ryd 2:6, Ryd 2:13, Ryd 2:16, Ryd 2:18, Ryd
2:20, Ryd 2:22, Ryd 2:23, och Jarnholmen 1:2, har givits mojlighet att yttra sig i drendet.

Yttranden har inkommit fran Ryd 2:3, Ryd 2:4, Tva deldgare av Ryd 2:6, Ryd 2:13, Ryd 2:16,
Ryd 2:18, Ryd 2:20, Ryd 2:22, Ryd 2:23, Jarnholmen 1:2, utan invandningar mot forslaget.

Agare av Ryd 1:25 skriver i sitt yttrande: "Jag har i princip inga invandningar pa
byggnadernas placering eller andra tekniska detaljer. Daremot vill jag éan en gang
understryka vikten av att nya byggnader smalter in sa val som mgjligt i det gamla
kulturlandskapet, som praglas av hagmark, aldre bebyggelse, mindre gardar, stenmurar,
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grusvagar, betande boskap, etc. Jag vet att det &r manga boende i omradet som oroar sig for
nybyggnation, just av den anledningen att nya byggnader ibland inte alls passar in, rent
stilmassigt. Omvant drar ,man en lattnadens suck nar byggnaden smalter in, med harmonisk
fargsattning och klassisk design. Jag téanker avsta fran att ge mig in i detaljer om hur dessa
tva byggnader skall utformas for att passa in i kulturlandskapet bast méjligt. Det ar er
profession pa Samhallsbyggnadskontoret och jag litar pa att ni kan det har.”

En delagare av Ryd 2:6 skriver i sitt yttrande: "Omradet ar av stor betydelse for djur- och
friluftslivet vilka bada kraftigt skulle paverkas negativt av fortsatt bebyggelse.”

En delagare av Ryd 2:6 skriver i sitt yttrande: "Jag tycker att det forlorar sin lantliga charm
nar det blir s& mycket bebyggelse samt att det inkraktar pa friluftslivet da vi rér oss mycket i
dessa skogar.”

Hemsjo-Ryds Vagsamfallighet skriver i sitt yttrande: "Tomten ska anslutas till vagféreningen i
linje med Lantmateriets riktlinjer.”

Samhallsbyggnadskontoret har ej funnit postadress eller kontaktuppgifter till fastighetsagaren
till Ryd 2:9.

Lansstyrelsens naturavdelning har 2020-02-18 yttrat sig éver aktuell stenmur langs med
Marias vag och konstaterar att stenmuren inte ligger i jordbruksmark och darmed inte ingar i
biotopskyddsomrade, kan inte heller se att det finns nagra andra omradesskydd pa platsen.

Den s6kande har getts mojlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-03-
23 bemoétt de inkomna synpunkterna och svarar féljande: Vi gor allt i var makt att paverka
kommande nybyggare att bygga i traditionell stil. De hus vi har inne som forslag till framtida
byggnation ar i traditionell stil vilket vi tycker ar ok. Kommunen har varit behjalplig i
bygglovsskedet med anpassning av husen till omradets karaktar, vilket vi och kunderna
tacksamt tagit emot. | omradet finns ett rikt naturliv vilket vi givetvis vill ska forbli sa, sjalva
utbyggnaden ar begransad till dessa tva tomter vilket vi inte ser som nagot hinder for fortsatt
mangfald i omradet.”

Bedbémning
Byggnadsplatsen ar belagen i randzonen till Riksintresse for friluftsliv, delar av
byggnadsplatsen ar belagen utanfor omrade med Riksintresse.

Av historiska ortofoton kan konstateras att omradet i anslutning till byggnadsplatsen har varit
skogsbekladd under en langre tid med normal skog. Avverkning har skett runt 2008 och
byggnadsplatsen bestar numera mestadels av sly och enstaka trad.

Den i forhandsbeskedet aktuella byggnation beddéms inte strida mot skogsbrukets intressen,
dock inte heller det narliggande jordbrukets intressen och beddéms inte férsvara
forutsattningarna for jord- eller skogsbruk.

Muren langs Marias vag mot tomt A ar inte biotopskyddad, daremot ska éppning av muren
ske varsamt och bevaras sa langt som majligt. Detta villkoras darfor i beslutet.

Utdragsbestyrkande



60

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

Den aktuella byggnadsplatsen bedéms lamplig for bostadsbebyggelse och atgarden bedéms
darfér godtagbar. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella
omradet och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet,
atgarden bedéms darfér inte strida mot riksintresset for friluftsliv.

Tillfartsvag till tomterna beddms kunna anlaggas fran Marias vag.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Med féljd av ovanstaende bor ansékan om férhandsbesked med villkor beviljas.

Beslut

Positivt forhandsbesked med villkor beviljas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL).

Villkor
Stenmuren langs Marias vag mot tomt A far endast 6ppnas upp for redovisad infart och i
ovrigt skall stenmuren bevaras. Arbetet med stenmuren skall genomféras pa ett varsamt satt.

Avgift

Avgift for forhandsbesked ar 19 516 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-08-09 och beslut fattades 2020-04-20, vilket
innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har éverskridits med mer an 10 veckor.
Avgiften fér beslut om lov, expediering och kungorelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarderhar reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Reduktionen blir: 18 446/5 x 5= 19 516 kr.
Avqift for arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 450 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
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bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Atgarden fér enskilt VA kréaver tillstand av Miljsskyddsnamnden, beslut om enskilt VA skall
lamnas infor ansdkan om bygglov.

| anslutning till tankt infiltrationsbadd finns en fossil aker (fornlamning) dar hansyn ska tas vid
placering och utformning av avloppsanordning. Kontakt angaende detta gors hos
Lansstyrelsen.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Situationsplan 2020-03-02

Marksektionsritning, Tomt A 2020-03-02
Marksektionsritning, Tomt B 2020-03-02
Fasad/plan/sektionsritning, Garage 2020-01-17
Fasadritning 2020-01-17

Ovrigt, husbeskrivning 2020-01-17

Ansokan 2019-08-09

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare; Grannar fk (Ryd 2:3, Ryd 2:4, tva delagare GABL, JB, av Ryd
2:6, Ryd 2:13, Ryd 2:16, Ryd 2:18, Ryd 2:20, Ryd 2:22, Ryd 2:23, Jarnholmen 1:2);
Sakagare delg kv (Ryd 1:25, tva delagare GBAK, KB av Ryd 2:6, Hemsj6-Ryds
vagsamfallighet); GIS fk, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande



62

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

§ 95 2020.214 SBN
Vasterbodarna 1:234 (tomt 1), forhandsbesked (2019-0793)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-11-18 och avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus och
garage samt avstyckning pa fastigheten Vasterbodarna 1:234.

Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa 119,6 m2.
Garaget utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 39,2 m2.

Fastigheten ar belagen pa en kulle och merparten av marken sluttar mot norr, 6ster och
soder. Den befintliga fastighetens storlek ar 7 240 m2 . Fastigheten &r, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 1619 m2. Befintlig komplementbyggnad som ligger i anslutning till nytt garage avses att
rivas. Avseende tillfartsvag kommer tankt fastighetsgrans att ga ungefar i mitten av vagen
och avtal om servitut regleras fér anvandning av vagen. Bostadshuset ar tankta att anslutas
till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran
Klockarens vag och pa fastigheten finns nivaskillnader vilket innebar att vagen till
byggnadsplatsen lutar uppat.

For fastigheten galler detaljplan/byggnadsplan B 138B (fran 1959), fastigheten har

beteckningarna BF | v: Bostadsandamal; en vaning; vind far inredas "en huvudbyggnad per
tomt jamte erforderliga gardsbyggnader”; A tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke upptaga storre areal an 120 m2 samt uthus eller andra gardsbyggnader

icke storre sammanlagd areal &n 40 m2”

Den gallande detaljplanen/byggnadsplanen saknar bestammelse om avstand till
fastighetsgrans och darmed ska 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
planbestammelse. | korthet innebar denna paragraf att minsta tillatna avstand mellan
byggnad och grans mot granntomt ar 4,5 meter: ”(...) att byggnad, som ej sammanbygges
eller kan forvantas komma att sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas
pa mindre avstand fran gransen mot denna an som motsvarar halften av den for byggnaden
tillatna hoéjden och ej narmare gransen an 4,5 meter (...)"

Bestammelser saknas i planen fér minsta tillatna fastighetsarea. Dock anvands en typ av
streckad linje i byggnadsplanen: "GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS’. En
sadan linje ar dragen i stvastlig riktning dver mitten pa Vasterbodarna 1:234 (enligt
plankarta).

Yttranden

Berdrda grannar, Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:361, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363,
Vasterbodarna 1:364, Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366, Vasterbodarna 1:425,
Vasterbodarna 1:426 och Vastra Bodarnas vagforening, har givits mojlighet att yttra sig i
arendet.

Yttranden har inkommit fran Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna
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1:334, Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363, Vasterbodarna
1:365, Vasterbodarna 1:425 och Vasterbodarna 1:426, utan invandningar mot férslaget.

Vasterbodarna 1:364 och Vasterbodarna 1:366: har inte inkommit med nagot yttrande, och
beddms darmed inte ha nagot att erinra mot férslaget.

Vasterbodarna 1:361 skriver i sitt yttrande: sida 1 och halva sid 2 ar en parantes som
forklarar ilskan. "Fér 6vrigt kommer nybyggnationen att helt férandra och férsamra miljén runt
mitt boende, anledningen till att jag i snart 25 ar har bott i mitt alskade hus. Husen 7-15 pa
Bjorkangsvagen ligger tatt med sma tradgardar men vi har haft en sida som har kants privat.
Darfér ar det chockerande att tanka att det skall ligga tre stora villor p4 omradet. Aterigen:
Jag forstar att det har brevet inte spelar nagon roll. Jag invander mig mot att framférallt LOV
2019-000792 byggs. Da det direkt paverkar mig och hamnar bokstavligt talat i mitt kna.
Nybyggnationen innebar ocksa en ny vag vilken jag inte vet hur nara den kommer att vara.
Vet ej heller om nybyggnationen paverkar vardet av mitt hus. Jag ar orolig for att huset blir
stort och hogt. Vi har en gemensam stenmur som jag ar radd om. Och hela miljén
forsamras.”

Vastra Bodarnas vagférening skriver i sitt yttrande: "Om vagen intill husen skall inga i
vagféreningen skall det finnas en vandplats for lastbilarna. Soptunnorna skall sta pa
tomtmark.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:211 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vdnda mot var tomt.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:216 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

Vasterbodarna 1:362 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda mot férslaget, andra
synpunkter: Den aktuella fastigheten bestar idag av relativt stort gronomrade i ett annars allt
mer tatbebyggt villaomrade i centrala Vastra bodarna. Nybyggnation av tre enbostadshus
med tillhérande garage innebar ytterligare fortatning av bostader samt férandring av
omradets karaktar. Var fastighet, Vasterbodarna 1:362 paverkas i forsta hand av tomt nr 2
som planeras ligga strax ovanfor var tomt. Eftersom det nya huset hamnar betydligt hégre
upp och relativt nara sa blir det valdigt tydligt att insynen mot var tomt kommer att vara
valdigt god samtidigt som var utsikt mot grénomradet blir forsamrad. Att en del av var tomt
som tidigare varit insynskyddad nu inte langre kommer att vara detta innebar darmed
vasentlig forandring for var boendemiljo. Anlaggs det sedan grasmatta fran den aktuella
fastigheten kommer det &nda narmare var tomt. Pa tomt 2 finns &ven en brunn som ska
forsorja omradet pa vatten om "krisen kommer” som man ska tanka till kring. Vi ser darfor att
tomt nr 2 inte ska bebyggas utan att avstyckning endast goérs fér tomt 1 och 3.”

Den sOkande har getts méjlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-03-
20 bemott de inkomna synpunkterna och svarar foljande: "Syftet med detta forhandsbesked
ar att fa avstyckningar godkénda av Lantmaterimyndigheten. Saledes kommer inte
byggnader med de utseenden och de placeringar som illustrerats i ansdkan att byggas exakt
sa. Tidpunkten for nya hus ar osdker, men det kommer att finnas méjlighet att yttra sig som
granne i framtiden.”
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Beddmning

Fastighetsindelning bedéms inte vara reglerad i planen. Den streckade linjen i
byggnadsplanen ("GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS”) som &r dragen i
Ostvastlig riktning over mitten pa Vasterbodarna (VB) 1:234, tolkas som en illustrationslinje
for en mojlig framtida avstyckning, men den beddms inte vara juridiskt bindande.

Byggnadsplanen B138B, som galler som detaljplan fér den aktuella fastigheten, medger en
byggratt for en huvudbyggnad pa max 120 m2 plus en eller flera gardsbyggnader pa
sammanlagt max 40 m2. Minsta tilldtna avstand fran byggnad till fastighetsgrans ar 4,5
meter.

Sdékanden har pa situationsplanen redovisat en ny tankt fastighetsgrans, ett enbostadshus
med byggnadsarea pa 119,6 m2 och ett garage med byggnadsarea pa 39,2 m?. Avstand
mellan tankt fastighetgrans och byggnader ar som minst 4,5 meter.

Tillfart till den téankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivaskliinader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stélls krav pa framkomlighet
for utryckningsfordon. Enligt situationsplan bedéms kraven pa framkomlighet for
utryckningsfordon kunna uppfyllas, men behover sakerstallas infor beslut om bygglov.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivasklilnader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stélls krav pa
uppstallningsplats och framkomlighet fér utryckningsfordon. Enligt situationsplan bedéms
kraven pa uppstallningsplats och framkomlighet for utryckningsfordon kunna uppfyllas, men
behdver sakerstallas infor kommande bygglovsprovning, detta villkoras darfér i detta
forhandsbesked.

Tillfartsvagen har ingen fortsattning och ar darmed en atervandsgata, utrymme for
hamtningsfordon for avfall behdver ha vandmajlighet och skall redovisas infor kommande
bygglovsprovning, enligt Alingsas kommuns avfallsféreskrifter, detta villkoras darfor i detta
forhandsbesked.

De ansokta atgarderna bedéms dverensstamma med detaljplanen, foljer byggnadsstadgans
39 § om 4,5 meter till fastighetsgrans och bedéms uppfylla kraven i 2 och 8 kapitlet Plan och
bygglagen (PBL) samt bedoms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att positivt forhandsbesked enligt 9 kap 17 § kan
beviljas.

Beslut

Positivt forhandsbesked med villkor beviljas med stdd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL)

Villkor
Innan beslut om bygglov beviljas skall fastighetsreglering for avstyckning och servitut
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genomfdras enligt situationsplan.

Innan beslut om bygglov beviljas skall tillfartsvag till byggnadsplatsen utformas sa att den ar
tillganglig for utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil samt innefatta vandmajlighet
for dessa och andra fordon sdsom hamtningsfordon for avfall.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 516 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut § D Férlhand 2020-000096 dat. 2020-01-27 forlangt
handlaggningstiden med ytterligare 10 veckor.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-11-18. Beslut om lov fattades 2020-04-20.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen fér handlaggningen pa 20 veckor har
Overskridits med 2 veckor.

Reduktionen blir: 19 516/5 x 2= 7807 kr.

Avqift efter reduktion: 11 709 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

VA-ansékan och kontakt med VA-avdelningen, Kretsloppsavdelningen kravs i tidigt skede.
VA Anslutningsmdéjlighet behdver anlaggas.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
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Handlingar som tillh6ér beslutet
Situationsplan 2020-03-02
Ansdkan 2019-11-18

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363, Vasterbodarna 1:364 och
Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366, Vasterbodarna 1:425, Vasterbodarna 1:426);
Sakagare delg kv (Vasterbodarna 1:361, Vastra Bodarnas vagférening xxx); GIS fk, VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 96 2020.213 SBN
Vasterbodarna 1:234 (tomt 2), forhandsbesked (2019-0792)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-11-18 och avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus och
garage samt avstyckning pa fastigheten Vasterbodarna 1:234.

Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa 119,6 m2.
Garaget utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 39,2 m2.

Fastigheten ar belagen pa en kulle och merparten av marken sluttar mot norr, 6ster och
soder. Den befintliga fastighetens storlek ar 7 240 m2 . Fastigheten &r, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 2514 m2. En befintlig byggnad ligger pa platsen som avser tomt 2 och den ska flyttas.
Avseende tillfartsvag kommer tankt fastighetsgrans att ga ungefar i mitten av vagen och avtal
om servitut regleras for anvandning av vagen. Bostadshuset ar tankta att anslutas till
kommunala ledningar for vatten och avlopp. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran
Klockarens vag och pa fastigheten finns nivaskillnader vilket innebar att vagen till
byggnadsplatsen lutar uppat.

For fastigheten galler detaljplan/byggnadsplan B 138B (fran 1959), fastigheten har

beteckningarna BF | v: Bostadsandamal; en vaning; vind far inredas "en huvudbyggnad per
tomt jamte erforderliga gardsbyggnader”; A tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke upptaga storre areal an 120 m2 samt uthus eller andra gardsbyggnader

icke storre sammanlagd areal &n 40 m2”

Den gallande detaljplanen/byggnadsplanen saknar bestammelse om avstand till
fastighetsgrans och darmed ska 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
planbestammelse. | korthet innebar denna paragraf att minsta tillatna avstand mellan
byggnad och grans mot granntomt ar 4,5 meter: ”(...) att byggnad, som ej sammanbygges
eller kan forvantas komma att sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas
pa mindre avstand fran gransen mot denna an som motsvarar halften av den for byggnaden
tillatna hoéjden och ej narmare gransen an 4,5 meter (...)"

Bestammelser saknas i planen fér minsta tillatna fastighetsarea. Dock anvands en typ av
streckad linje i byggnadsplanen: "GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS’. En
sadan linje ar dragen i stvastlig riktning dver mitten pa Vasterbodarna 1:234 (enligt
plankarta).

Yttranden

Berdrda grannar, Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:361, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363,
Vasterbodarna 1:364, Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366, Vasterbodarna 1:425,
Vasterbodarna 1:426 och Vastra Bodarnas vagforening, har givits mojlighet att yttra sig i
arendet.

Yttranden har inkommit fran Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna
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1:334, Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:425 och Vasterbodarna
1:426, utan invandningar mot forslaget.

Vasterbodarna 1:364 och Vasterbodarna 1:366: har inte inkommit med nagot yttrande, och
beddms darmed inte ha nagot att erinra i arendet.

En av delagarna till Vasterbodarna 1:211 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:216 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget , andra synpunkter: vid slutligt bygglov 6nskar vi att altaner inte byggs mot var
fastighet.™

En av delagarna till Vasterbodarna 1:216 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:334 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget , andra synpunkter: 6nskar att de héga traden pa fastigheten tas ner.”

Vasterbodarna 1:361 skriver i sitt yttrande: sida 1 och halva sid 2 ar en parantes som
forklarar ilskan. "Fér 6vrigt kommer nybyggnationen att helt férandra och férsamra miljén runt
mitt boende, anledningen till att jag i snart 25 ar har bott i mitt alskade hus. Husen 7-15 pa
Bjorkangsvagen ligger tatt med sma tradgardar men vi har haft en sida som har kants privat.
Darfor ar det chockerande att tdnka att det skall ligga tre stora villor pa4 omradet. Aterigen:
Jag forstar att det har brevet inte spelar nagon roll. Jag invander mig mot att framférallt LOV
2019-000792 byggs. Da det direkt paverkar mig och hamnar bokstavligt talat i mitt kna.
Nybyggnationen innebar ocksa en ny vag vilken jag inte vet hur nara den kommer att vara.
Vet ej heller om nybyggnationen paverkar vardet av mitt hus. Jag ar orolig for att huset blir
stort och hogt. Vi har en gemensam stenmur som jag ar radd om. Och hela miljon
forsamras.”

Vasterbodarna 1:362 skriver i sitt yttrande: "Den aktuella fastigheten bestar idag av relativt
stort gronomrade i ett annars allt mer tatbebyggt villaomrade i centrala Vastra bodarna.
Nybyggnation av tre enbostadshus med tillhérande garage innebar ytterligare fértatning av
bostader samt férandring av omradets karaktar. Var fastighet, Vasterbodarna 1:362 paverkas
i férsta hand av tomt nr 2 som planeras ligga strax ovanfor var tomt. Eftersom det nya huset
hamnar betydligt hdgre upp och relativt nara sa blir det valdigt tydligt att insynen mot var tomt
kommer att vara valdigt god samtidigt som var utsikt mot grénomradet blir férsdmrad. Att en
del av var tomt som tidigare varit insynskyddad nu inte langre kommer att vara detta innebar
darmed vasentlig férandring for var boendemiljo. Anlaggs det sedan grasmatta fran den
aktuella fastigheten kommer det anda narmare var tomt. Pa tomt 2 finns dven en brunn som
ska forsorja omradet pa vatten om "krisen kommer” som man ska tanka till kring. Vi ser
darfor att tomt nr 2 inte ska bebyggas utan att avstyckning endast gors fér tomt 1 och 3.

Vasterbodarna 1:363 skriver i sitt yttrande: ” Pga det hégre l1aget anser jag att insynen rakt in
i vart sovrum blir ett stérande och obehagligt inslag i vardagen.”

Vastra Bodarnas vagforening skriver i sitt yttrande: "Om vagen intill husen skall inga i
vagféreningen skall det finnas en vandplats for lastbilarna. Soptunnorna skall sta pa
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Den s6kande har getts maojlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-03-
20 bemott de inkomna synpunkterna och svarar foljande: "Syftet med detta férhandsbesked
ar att fa avstyckningar godkanda av Lantmaterimyndigheten. Saledes kommer inte
byggnader med de utseenden och de placeringar som illustrerats i ansdkan att byggas exakt
sa. Tidpunkten for nya hus ar osaker, men det kommer att finnas méjlighet att yttra sig som
granne i framtiden.”

Sokande har 2020-03-22 bemott de inkomna synpunkterna och svarar foljande: enligt bilaga

Bedbémning

Fastighetsindelning beddms inte vara reglerad i planen. Den streckade linjen i
byggnadsplanen ("GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS”) som &r dragen i
Ostvastlig riktning 6ver mitten pa Vasterbodarna (VB) 1:234, tolkas som en illustrationslinje
for en mojlig framtida avstyckning, men den beddéms inte vara juridiskt bindande.

Byggnadsplanen B138B, som galler som detaljplan for den aktuella fastigheten, medger en
byggratt for en huvudbyggnad pa max 120 m2 plus en eller flera gardsbyggnader pa
sammanlagt max 40 m2. Minsta tilldtna avstand fran byggnad till fastighetsgrans ar 4,5
meter.

Sokanden har pa situationsplanen redovisat en ny tankt fastighetsgrans, ett enbostadshus
med byggnadsarea pa 119,6 m2 och ett garage med byggnadsarea pa 39,2 m?. Avstand
mellan tankt fastighetgrans och byggnader ar som minst 4,5 meter.

Tankt huvudbyggnad har en langsida mot Bjorkangsvagen som ar placerad inom byggratten.
Avstandet mellan tankt huvudbyggnad och bebyggelse at 6ster mot Bjorkangsvagen ar minst
25 meter och har en nivaskillnad pa ca. 6 meter.

Det har framférts synpunkter avseende olagenheter med insyn till ett sovrum, insyn till tomt
och férsamrad utsikt mot gronomrade, vilket med avseende pa avstand och nivaskillnad inte
bedbms vara betydande.

Placering av huvudbyggnad inom fastlagd byggratt bedéms som lamplig, utformning av
huvudbyggnaden hanteras infor kommande bygglovsprovning dar hansyn till utformning av
fasad mot 6ster hanteras.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivasklilnader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stalls krav pa
uppstallningsplats och framkomlighet fér utryckningsfordon. Enligt situationsplan bedéms
kraven pa uppstallningsplats och framkomlighet fér utryckningsfordon kunna uppfyllas, men
behover sakerstallas infor kommande bygglovsprévning, detta villkoras darfér i detta
forhandsbesked.

Tillfartsvagen har ingen fortsattning och ar darmed en atervandsgata, utrymme for
hamtningsfordon for avfall behdver ha vandmojlighet och skall redovisas infor kommande
bygglovsprovning, enligt Alingsas kommuns avfallsforeskrifter, detta villkoras darfor i detta
forhandsbesked.
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De ansokta atgarderna bedéms 6verensstamma med detaljplanen, foljer byggnadsstadgans
39 § om 4,5 meter till fastighetsgrans och bedéms uppfylla kraven i 2 och 8 kapitlet Plan och
bygglagen (PBL) samt bedoms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att positivt forhandsbesked enligt 9 kap 17 § kan
beviljas.

Beslut

Positivt forhandsbesked med villkor beviljas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL)

Villkor
Innan beslut om bygglov beviljas skall fastighetsreglering for avstyckning och servitut
genomfdras enligt situationsplan.

Innan beslut om bygglov beviljas skall tillfartsvag till byggnadsplatsen utformas sa att den ar
tillganglig for utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil samt innefatta vandmajlighet
for dessa och andra fordon sdsom hamtningsfordon for avfall.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 516 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut § D Férlhand 2020-000096 dat. 2020-01-27 forlangt
handlaggningstiden med ytterligare 10 veckor.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-11-18. Beslut om lov fattades 2020-04-20.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20 veckor har
Overskridits med 2 veckor.

Reduktionen blir: 19 516/5 x 2= 7807 kr.

Avqift efter reduktion: 11 709 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att gélla
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Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

VA-ansdkan och kontakt med VA-avdelningen, Kretsloppsavdelningen kravs i tidigt skede.
VA Anslutningsmojlighet behover anlaggas.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovprévning.

Den befintliga byggnaden som ligger pa platsen som avser tomt 2 och skall flyttas hanteras
inte i detta arende utan far hanteras i separat arende.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Bilaga 2020-03-22
Situationsplan 2020-03-02
Ansokan 2019-11-18

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:364, Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366,
Vasterbodarna 1:425, Vasterbodarna 1:426); Sakagare delg kv (Vasterbodarna 1:361,
Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363, Vastra Bodarnas vagfoérening); GIS fk, VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 97 2020.215 SBN
Vasterbodarna 1:234 (tomt 3), forhandsbesked (2019-0794)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-11-18 och avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus och
garage samt avstyckning pa fastigheten Vasterbodarna 1:234.

Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa 119,6 m2.
Garaget utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 39,2 m2.

Fastigheten ar belagen pa en kulle och merparten av marken sluttar mot norr, 6ster och
soder. Den befintliga fastighetens storlek ar 7 240 m2 . Fastigheten &r, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 1368 m2. Avseende tillfartsvag kommer tankt fastighetsgrans att ga ungefar i mitten av
vagen och avtal om servitut regleras fér anvandning av vagen. Bostadshuset ar tankta att
anslutas till kommunala ledningar fér vatten och avlopp. Tillfart till den tankta bebyggelsen
ordnas fran Klockarens vag och pa fastigheten finns nivaskillnader vilket innebar att vagen till
byggnadsplatsen lutar uppat.

For fastigheten galler detaljplan/byggnadsplan B 138B (fran 1959), fastigheten har

beteckningarna BF | v: Bostadsandamal; en vaning; vind far inredas “en huvudbyggnad per
tomt jamte erforderliga gardsbyggnader”; A tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke upptaga storre areal an 120 m2 samt uthus eller andra gardsbyggnader

icke storre sammanlagd areal &n 40 m2”

Den gallande detaljplanen/byggnadsplanen saknar bestammelse om avstand till
fastighetsgrans och darmed ska 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
planbestammelse. | korthet innebar denna paragraf att minsta tillatna avstand mellan
byggnad och grans mot granntomt ar 4,5 meter: ”(...) att byggnad, som ej sammanbygges
eller kan forvantas komma att sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas
pa mindre avstand fran gransen mot denna an som motsvarar halften av den for byggnaden
tilldtna hojden och ej narmare gransen an 4,5 meter (...)”

Bestammelser saknas i planen for minsta tillatna fastighetsarea. Dock anvands en typ av
streckad linje i byggnadsplanen: "GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS’. En
sadan linje ar dragen i ostvastlig riktning 6ver mitten pa Vasterbodarna 1:234 (enligt
plankarta).

Yttranden

Bertrda grannar, Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:361, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363,
Vasterbodarna 1:364, Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366, Vasterbodarna 1:425,
Vasterbodarna 1:426 och Vastra Bodarnas vagférening, har givits méjlighet att yttra sig i
arendet.

Yttranden har inkommit fran Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna
1:334, Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363, Vasterbodarna
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1:365, Vasterbodarna 1:425 och Vasterbodarna 1:426, utan invandningar mot forslaget.

Vasterbodarna 1:364 och Vasterbodarna 1:366: har inte inkommit med nagot yttrande, och
beddms darmed inte ha nagot att erinra mot férslaget.

Vasterbodarna 1:361 skriver i sitt yttrande: sida 1 och halva sid 2 ar en parantes som
forklarar ilskan. "Fér 6vrigt kommer nybyggnationen att helt férandra och férsamra miljon runt
mitt boende, anledningen till att jag i snart 25 ar har bott i mitt alskade hus. Husen 7-15 pa
Bjorkangsvagen ligger tatt med sma tradgardar men vi har haft en sida som har kants privat.
Darfor ar det chockerande att tdnka att det skall ligga tre stora villor pa4 omradet. Aterigen:
Jag forstar att det har brevet inte spelar nagon roll. Jag invander mig mot att framférallt LOV
2019-000792 byggs. Da det direkt paverkar mig och hamnar bokstavligt talat i mitt kna.
Nybyggnationen innebar ocksa en ny vag vilken jag inte vet hur nara den kommer att vara.
Vet ej heller om nybyggnationen paverkar vardet av mitt hus. Jag ar orolig for att huset blir
stort och hogt. Vi har en gemensam stenmur som jag ar radd om. Och hela miljon
forsamras.”

Vastra Bodarnas vagforening skriver i sitt yttrande: "Om vagen intill husen skall inga i
vagféreningen skall det finnas en vandplats for lastbilarna. Soptunnorna skall sta pa
tomtmark.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:211 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:216 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot férslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

Vasterbodarna 1:362 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda mot férslaget, andra
synpunkter: Den aktuella fastigheten bestar idag av relativt stort gronomrade i ett annars allt
mer tatbebyggt villaomrade i centrala Vastra bodarna. Nybyggnation av tre enbostadshus
med tillhérande garage innebar ytterligare fortatning av bostader samt férandring av
omradets karaktar. Var fastighet, Vasterbodarna 1:362 paverkas i forsta hand av tomt nr 2
som planeras ligga strax ovanfér var tomt. Eftersom det nya huset hamnar betydligt hogre
upp och relativt nara sa blir det valdigt tydligt att insynen mot var tomt kommer att vara
valdigt god samtidigt som var utsikt mot gronomradet blir forsamrad. Att en del av var tomt
som tidigare varit insynskyddad nu inte Iangre kommer att vara detta innebar darmed
vasentlig forandring for var boendemiljo. Anlaggs det sedan grasmatta fran den aktuella
fastigheten kommer det anda narmare var tomt. Pa tomt 2 finns aven en brunn som ska
forsorja omradet pa vatten om "krisen kommer” som man ska tanka till kring. Vi ser darfor att
tomt nr 2 inte ska bebyggas utan att avstyckning endast gors for tomt 1 och 3.”

Den s6kande har getts mojlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-03-
20 bemott de inkomna synpunkterna och svarar foljande: "Syftet med detta férhandsbesked
ar att fa avstyckningar godkanda av Lantmaterimyndigheten. Saledes kommer inte
byggnader med de utseenden och de placeringar som illustrerats i ansdkan att byggas exakt
sa. Tidpunkten fér nya hus ar osaker, men det kommer att finnas mojlighet att yttra sig som
granne i framtiden.”

Bedbémning

Utdragsbestyrkande



74

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

Fastighetsindelning bedéms inte vara reglerad i planen. Den streckade linjen i
byggnadsplanen ("GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS”) som &r dragen i
Ostvastlig riktning éver mitten pa Vasterbodarna (VB) 1:234, tolkas som en illustrationslinje
for en mdjlig framtida avstyckning, men den beddms inte vara juridiskt bindande.

Byggnadsplanen B138B, som galler som detaljplan fér den aktuella fastigheten, medger en
byggratt for en huvudbyggnad pa max 120 m2 plus en eller flera gardsbyggnader pa
sammanlagt max 40 m2. Minsta tillatna avstand fran byggnad till fastighetsgrans ar 4,5
meter.

Sokanden har pa situationsplanen redovisat en ny tankt fastighetsgrans, ett enbostadshus
med byggnadsarea pa 119,6 m2 och ett garage med byggnadsarea pa 39,2 m2. Avstand
mellan tankt fastighetgrans och byggnader ar som minst 4,5 meter.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivasklilnader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stélls krav pa framkomlighet
for utryckningsfordon. Enligt situationsplan bedéms kraven pa framkomlighet for
utryckningsfordon kunna uppfyllas, men behdver sakerstallas infor beslut om bygglov.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivasklilnader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stélls krav pa
uppstallningsplats och framkomlighet for utryckningsfordon. Enligt situationsplan beddéms
kraven pa uppstallningsplats och framkomlighet for utryckningsfordon kunna uppfyllas, men
behover sakerstallas infor kommande bygglovsprovning, detta villkoras darfér i detta
forhandsbesked.

Tillfartsvagen har ingen fortsattning och ar darmed en atervandsgata, utrymme for
hamtningsfordon for avfall behdver ha vandmajlighet och skall redovisas infor kommande
bygglovsprovning, enligt Alingsas kommuns avfallsforeskrifter, detta villkoras darfor i detta
forhandsbesked.

De ansokta atgarderna bedéms 6verensstamma med detaljplanen, foljer byggnadsstadgans
39 § om 4,5 meter till fastighetsgrans och bedéms uppfylla kraven i 2 och 8 kapitlet Plan och
bygglagen (PBL) samt bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att positivt forhandsbesked enligt 9 kap 17 § kan
beviljas.

Beslut

Positivt forhandsbesked med villkor beviljas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL)

Villkor
Innan beslut om bygglov beviljas skall fastighetsreglering for avstyckning och servitut
genomfdras enligt situationsplan.
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Innan beslut om bygglov beviljas skall tillfartsvag till byggnadsplatsen utformas sa att den ar
tillganglig for utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil samt innefatta vandmajlighet
for dessa och andra fordon sasom hamtningsfordon for avfall.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 516 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut § D 2020-000096 dat. 2020-01-27 foérlangt
handlaggningstiden med ytterligare 10 veckor.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-11-18. Beslut om lov fattades 2020-04-20.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20 veckor har
Overskridits med 2 veckor.

Reduktionen blir: 19 516/5 x 2= 7807 kr.

Avqift efter reduktion: 11 709 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

VA-ansbdkan och kontakt med VA-avdelningen, Kretsloppsavdelningen kravs i tidigt skede.
VA Anslutningsmoéjlighet behover anlaggas.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida

bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Situationsplan 2020-03-02
Ansodkan 2019-11-19
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Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363, Vasterbodarna 1:364 och
Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366, Vasterbodarna 1:425, Vasterbodarna 1:426);
Sakagare delg kv (Vasterbodarna 1:361, Vastra Bodarnas vagférening xxx); GIS fk, VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 98 2020.186 SBN

Vasterbodarna 1:83, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2019-
0099)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-02-14 och avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:83.

Ansodkan avser nybyggnad av enbostadshus med inredd vind och garage samt uppférande
av plank i anslutning till garaget for ljuddampande atgarder. Byggnadsarean for
enbostadshuset anges vara 150m? och fastighetens storlek ar 1450m3.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfér planlagt omrade och omradesbestammelser
men enligt férdjupad 6versiktsplan for Vastra Bodarna i Alingsas kommun (Antagen av
kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade R2, vilket innebar:
Omrade for i forsta hand bostader. Ny bebyggelse provas genom férhandsbesked, bygglov
eller detaljplan.

Tillfart till den téankta bebyggelsen ordnas fran Graskarrsvagen, i motsatt sida till
Vasterbodarna 1:119. Enbostadshusen ar tankta att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Atgarden ligger i anslutning till Vastra stambanan som &r utpekad med transporter fér farligt
gods och omfattas av buller fran spartrafik. Ansokan innefattar en riskanalys for farligt gods
och en trafikbullerutredning.

Arendet har skickats pa remiss till Trafikverket. De har 2020-01-16 inkommit med ett yttrande
angaende den sokta atgarden. Yttrandet sammanfattas med foljande:

"Trafikverket anser att vid byggnation av vag och jarnvag ar det viktigt att tillse att riktvarden
for vibrationer inte 6verstigs. Trafikverket anser att i utrymmen dar manniskor stadigvarande
vistas ska 0,4mm/s vagd RMS inte Overstigas. Trafikverket anser att ovanstaende
synpunkter ska beaktas. | 6vrigt har Trafikverket inget att invadnda mot positivt
forhandsbesked.”

Arendet har skickats pa remiss till R&ddningstjansten. De har 2019-12-30 inkommit med ett
yttrande angaende riskutredning for den sokta atgarden. Yttrandet sammanfattas med
foljande:

"Raddningstjansten noterar att befintlig bebyggelse (kyrkan) avviker fran rekomenderade
minsta avstand enligt Lansstyrelsen och Trafikverket gallande byggnation nara farligt
godsled. Aven ny féreslagen bebyggelse hamnar inom dem 150 m fran farligt godsled som
kraver att risker beaktas. Raddningstjansten bedémer det dock som att riskbedémning har
beaktat de risker som féreligger samt foreslagit skaliga atgarder som maste genomféras for
att uppna en skalig riskniva.”

Pa fastighetens sddra del finns en transformatorstation med givet bygglov § D 434 dat. 2013-
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07-25, Dnr 2013-0327.

Yttranden

Berérda grannar, Vasterbodarna 1:38, Vasterbodarna 1:51, Vasterbodarna 1:67,
Vasterbodarna 1:87, Vasterbodarna 1:215, Hemsjo 19:1 och hyresgaster pa Graskarrsvagen
5, har givits mojlighet att yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran Vasterbodarna 1:87, Vasterbodarna 1:215 och hyrestgasterna
pa Graskarrsvagen 5 Lgh 1102, utan invandningar mot forslaget.

Vasterbodarna 1:38, Vasterbodarna 1:67 och Hemsjo 19:1 har inte inkommit med nagot
yttrande.

Delagare av Vasterbodarna 1:51 skriver i sitt yttrande: "Sanker vardet pa var fastighet da det
kommer upplevas mer tatbebyggt, forsvarar tillfart till hus, flera gamla trad som bér bevaras,
saknar mer info om hojd pa huset och hur planket ska se ut.”

Delagare av Vasterbodarna 1:51 skriver i sitt yttrande: "Féreslagen byggnad skulle avsevart
forandra var boendeupplevelse, bullerplank och garage riskerar att 6ka bullernivan bade inne
och ute hos oss, férsamrade siktférhallande med plank och byggnader riskerar en forsamrad
trafiksdkerhetssituation, méjligheter for breda fordon férsdmras om vagen blir smalare eller
utrymmet utanfor infarten minskar, fastigheten VB 1:83 ser ut att slutta mot VB 1:51. Kan bli
problematiskt om mer dagvatten belastar VB 1:51, vill behalla varan adress Graskarrsvagen
9.

Hyrestgasten pa Graskarrsvagen 5 Lgh 1001 skriver i sitt yttrande: ” att bygga hus pa ett
omrade som ar alldeles for litet med manga héga tallar och andra trad som jag antar kommer
att forsvinna, det kommer att innebara fler bilar, den lilla grasplatt ar lite av ett gronomrade
for oss som bor dar och det vore fel att trycka in ett hus dar, jag har inte nagot stérre
fortroende for &garna nar jag ser hur det gar till i missionshuset, jag motsatter mig
nybyggnation pa den planerade marken.”

Hyrestgasten pa Graskarrsvagen 5 Lgh 1002 skriver i sitt yttrande: "Motsatter mig ett nytt
tillhall for sprit, musik och ibland valdigt unga ungdomar i den planerade nybyggnaden.”

Hyrestgasten pa Graskarrsvagen 5 Lgh 1003 skriver i sitt yttrande: "Alla gréna ytor
forsvinner, redan for mycket trafik med hoéga hastigheter, oro fér uthyrning av nya huset, fd
missionskyrkan har férvandlats till korttids uthyrningsobjekt med manga stokiga rokiga
hyresgaster, oro for att de fina tréden férsvinner, oro for om infrastrukturen pallar, oro for
Overetablering, K-markta murar, nej, vill inte ha ett hus utanfor har, det ar bra som det ar.”

Hyrestgasten pa Graskarrsvagen 5 Lgh 1101 skriver i sitt yttrande: "Det ar val inget bra stalle
att bygga ett nytt hus pa, ska det vara ett dvernattningsstalle som gamla kyrkan, ska vi som
bor i detta huset ha en arbetsplats sa nara jarnvagen, lat oss ha kvar den har lilla platten, gor
en lekplats av den, jag vill absolut inte ha ett hus har.”

Hyrestgasten pa Graskarrsvagen 5 Lgh 1101 skriver i sitt yttrande: "Har dom sista 10-15
aren exploderat av nybyggnationer i V.bodarna, tycker att det racker nu med den daliga
infrastrukturen vi har i byn, tranga vagar o K-markta murar.”
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Den s6kande har getts mojlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-03-
13 bemott de inkomna synpunkterna och svarar foljande: enligt bilaga

Bedbmning

Den ansdkta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
fordjupade Oversiktsplan for Vastra Bodarna. Den tankta atgarden ses som en naturlig
fortatning av det aktuella omradet och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas enligt ansdkan fran
Graskarrsvagen. Tillfartens exakta utformning och placering avgérs inte i férhandsbeskedet.
Det ar dock viktigt att infartsvagen placeras sa att den inkraktar sa lite som maijligt pa
befintlig vag.

Placering av garage och plank kan behdéva justeras infér ansékan om bygglov sa att sikten
inte paverkar trafiksakerheten negativt vid T-korsningen Graskarrsvagen/ Skogshyddevagen.

Byggnadsplatsen har stora ytor med garsmatta men aven en del storre trad som har en stor
positiv inverkan pa omradet. Manga av traden kommer inte att paverkas av den nya
byggnationen och sékanden har i sitt bemétande av yttranden skrivit "vi bér kunna ha kvar de
flesta”. De trad som direkt paverkas av byggnationen behover tas ner.

Uppférande av ett enbostadshus innebar en marginell paverkan pa framkomligheten och
mangden trafik i omradet.

Redovisning av trafikbuller och riskanalys for farligt gods mdjliggér byggnation under
forutsattning att riskanalysen och trafikbullerutredningen féljs. Trafikverket har inget att
invanda mot bullerutredningen men anser att riktvarden for vibrationer inte 6verstigs och
anser att i utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vagd RMS inte
Overstigas. Raddningstjansten bedémer att riskanalysen har beaktat de risker som féreligger
samt foreslagit skaliga atgarder som maste genomforas for att uppna en skalig riskniva
avseende transporter av farligt gods.

Det har i yttranden skrivits om K- markta murar men det finns inga murar vid
byggnadsplatsen.

Synpunkter som har inkommit rérande "missionskyrkan” berér en annan fastighet och
kommer darmed inte att hanteras i detta arendet.

Dagvatten ska tas omhand inom den egna tomten och inte avledas sa att grannfastigheter
drabbas. Fragan om dagvatten hanteras pa det tekniska samradet.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att forhandsbesked fér enbostadshus med
garage , i enlighet med FOP Vastra bodarna, kan beviljas via férhandsbesked, utan att en
detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den tilkommande bebyggelsen bedéms i nulaget
inte ha nagot patagligt behov av att regleras i ett stérre sammanhang, da det enbart handlar
om ett nytt bostadshus och inte innebar nagon ny sammanhallen bebyggelse. Detaljplan

Utdragsbestyrkande



80

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

beddms darfor inte behdva upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL).

Villkor

Utformning och placering av bostadsbyggnaden, garage och plank ska géras med hansyn till
de slutsatser som presenteras i trafikbullerutredningen(Norconsult), for att uppfylla
bullerkraven i Trafikbullerférordningen (2015:216).

Utformning och placering av bostadsbyggnaden, garage och plank ska géras med hansyn till
de slutsatser som presenteras i riskanalys transporter av farligt gods(Norconsult), for att
uppfylla Lansstyrelsens riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods (Lst
2006).

Avgift

Avgift for forhandsbesked ar 18 446 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-02-14 och beslut fattades 2020-04-20, vilket
innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har éverskridits med mer an 10 veckor.
Avgiften for beslut om lov, expediering och kungodrelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarderhar reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Reduktionen blir: 18 446/5 x 5= 18 446 kr.

Avgift for arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 450 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ans6kan om

bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

En ans6kan om kommunalt VA och begaran om VA-forbindelsepunkt behover lamnas in i
mycket god tid. VA-ledningar fran fastighet Vasterbodarna 1:87 kan eventuellt korsa tomten.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovprévning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
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Handlingar som tillhér beslutet

Bilaga, Bemdétande av synpunkter 2020-03-13
Riskutredning 2019-02-14

Bullerutredning 2019-02-14

Situationsplan 2019-02-14

Ansokan 2019-02-14

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Vasterbodarna 1:38, Vasterbodarna 1:67, Vasterbodarna 1:87,
Vasterbodarna 1:215, Hemsjé 19:1); Sakagare fk (enligt séandlista); Sakagare delg kv
(Vasterbodarna 1:51, sandlista); GIS fk, VA-enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 99 2020.220 SBN

Alingsas-Hulaback 2:4, strandskyddsdipsens anlagga flytbrygga (2019-
0681)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-10-11 och avser Strandskyddsdispensfor att Anlagga flytbrygga pa
fastigheten ALINGSAS-HULABACK 2:4.

Ansdkan avser anlaggande av flytbrygga vid sjon Stora fargen.

Sokande bedriver lagerverksamhet under helger och lov for personer med olika
funktionsvarianter. Verksamheten férfogar bl.a. dver en bat. Det ar svart for manga deltagare
att ta sig till baten p.g.a. att det ar sa lagt vatten i viken och baten maste fortdjas langre ut.

Flytbryggan bestar av tva sektioner med matten 2,4 x 4,2 meter och 3,5 x 4,2 meter.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfér planlagt omrade och omradesbestammelser
men enligt gallande 6versiktsplan, antagen 31 oktober 2018, ar den féreslagna platsen inom
omrade av riksintresse for friluftsliv.

Lygnareds camping ligger i omradet och inom detaljplanelagt omrade DP 19. Campingen har
ett friluftsbad med tillhérande bryggor.

Sokanden har tidigare varit i kontakt med representant for lagergarden for att hdra om
mojligheten att kunna nyttja deras flytbrygga sommartid. Svaret var da att det inte var mgjligt.

Den flytbrygga vi 6nskar placera mojliggor for var malgrupp (vara lagerdeltagare ar hos oss
enligt beslut utifran LSS och Socialtjanstlagen) att pa ett sakert satt ga ombord pa var bat. Vi
har inga invandningar om aven allmanheten vill nyttja var brygga.

Bedbémning

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532)

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 3 p far man som sarskilt skal vid provning av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser: behdvs for en anlaggning som fér sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 3 féreligger.
En liten del av strandskyddsomradet tas i ansprak, allmanhetens tillgang till strandomradet
paverkas inte och fri passage for allmanheten finns invid stranden samt att paverkan av vaxt-

och djurliv bedéms marginellt férandras.

Bryggan avses inte privatiseras utan majliggér anvandande av den for allmanheten.
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Bryggan utformas utan soldack, terrasser etc. och hindrar eller avhaller darmed inte
allmanheten fran att anvanda omradet.

Sdkanden har forsokt fa till samlokalisering fér anvandning av annan brygga for att 1agga till
med bat for sin verksamhet.

Personer med olika funktionsvarianter far maojlighet att nyttja sjon med batturer inom omrade
av riksintresse for friluftsliv.

Beslut
Strandskyddsdispens beviljas med stdéd av 7 kap 18 ¢ § p3 miljobalken (MB).

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Epostmeddelande 2020-03-09
Situationsplan 2020-01-09
Brev 2019-10-11

Ansodkan 2019-10-11

Expedieras till
Sokanden; Lanst — natur Mkv; Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 100 2020.221 SBN

Bryngenas 1:4 (Bryngenas slott 1), strandskyddsdispens nybyggnad av
VA-installation/anlaggning (2019-0698)

Arendebeskrivning

Atgarden innebar nedgravning av vatten- och avioppsledningar pa fastigheterna Bryngenas
1:4 och Osterbodarna 1:3. Ledningarna ska serva fastigheterna Bryngenéas 1:4, Bryngenas
1:29, Bryngenas 1:40, Bryngenas 1:41 samt Osterbodarna 1:11.

| samband med nedgravningen ska ror och ledningar for att ersatta gamla elkablar samt for
fiber for Alingsas energi laggas ned.

Va-ledningen kopplas till det kommunala Va-natet via en anslutning vid

Osterbodarna 1:7. Marken aterstalls sa langt det ar méjligt till ursprungsskick efter att
atgarden genomforts.

Atgéarden utfoérs inom strandskyddat omrade fér sjon Mjérn. Strandskyddet fér Mjorn ar 300
meter.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun berérs omradet eller delar av det av
oversvamningsrisk, jordbruksmark, omrade med inventerade hdga naturvarden,
sammanhangande omrade med vardefull natur, vardefulla kulturmiljGer, riksintresse for
naturvard, l6vskogsinventering 2011-klass 2 och 3, angs- och betesinventering 2011-klass 1.

Det aktuella omradet ligger utanfoér detaljplan, omradesbestdammelser och sammanhallen
bebyggelse.

Vid platsbesok 2020-02-10 tillsammans med Alingsas kommuns kommunekolog upptacktes
inga skyddsvarda biotoper férutom tva stenmurar och ett omrade med skyddsvarda ekar
med en diameter storre &n 1 meter.

Nar man planerat for ledningsdragningen har man tittat pa alternativet att dra ledningen
norrut och ansluta till kommunens ledningar vid Skar

N&r man véljer den sédra dragningen kan man ansluta Osterbodarna 1:11 till Va-
anlaggningen.

Bestémmelser

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. 7 kap.
13 § 2 st miljdbalken.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan ske utanfér omradet.
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Beddmning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att den sédra dragningen ar det basta alternativet.
Paverkan pa skyddsvard natur ar nagot mindre med féreslagen dragning da det innebar en
kortare dragning genom Idvskog som har hégt naturvarde (klass 2).

For att na anslutningspunkterna till de olika husen ar man tvungen att ga in ibland traden
soder om slottet. Man har valt den vag som kommer att ha minst negativ paverkan pa de
skyddsvarda traden.

Under forutsattning att atgarderna genomfors i enlighet med villkoren i detta

beslut bedémer Samhallsbyggnadskontoret att livsvillkoren for djur- och vaxtlivet inom
strandskyddszoner inte vasentligt férandras. Att ha tillgang till vatten och avlopp far anses
som ett angelaget intresse for de boende i omradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att punkt 5i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken i detta fall ar ett
tillampbart sarskilt skal for att medge dispens for atgarden (omradet behdver tas i ansprak for
att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Strandskyddets syften bedéms inte motverkas med atgarden.

Utifran uppgifterna fran sékande och beddémning vid platsbestk samt under foérutsattning av
villkor foljs bedomer Samhallsbyggnadskontoret att atgardernas inverkan pa ovriga natur-
och kulturvarden blir marginella.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att atgarden ar férenlig med kraven pa en fran allman
synpunkt lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljébalken).

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stéd av 7 kap 18 ¢ § p5 miljébalken (MB) fér nybyggnad
av Va-anlaggning

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Villkor

Generellt biotopskydd. Vid arbetet ska stor forsiktighet iakttas sa att inte alléer, odlingsrosen,
stenmurar, 6ppna diken, sma vatmarker och andra skyddade biotoper i odlingslandskapet
skadas eller férstors. Dessa ar skyddade enligt det generella biotopskyddet, 7 kap. 11 §
miljobalken.

Skyddsvarda trad: Stor forsiktighet ska iakttas vid arbetet sa att trddens bark och grenar inte
skadas av maskiner och redskap.

Marken ska, efter att arbetena &r genomférda, aterstéllas till ursprungligt skick. Atgardens
dragning och utférande ska genomféras sa att minimal forandring sker pa platsen, trad ska
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt.

Utdragsbestyrkande
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Kérskador far inte uppkomma. Skulle kérskador uppsta ska de lagas.

Sokanden ansvarar for att alla de entreprendrer som utfér arbetet far ta del av detta beslut
och vet vilka forsiktighetsatgarder som ska vidtas.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphor att galla om atgarden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan 6verpréva beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Karta 2020-02-21
Ansokan 2019-10-17

Expedieras till
Soékanden, Lansstyrelsen-natur Mkv

Utdragsbestyrkande
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§ 101 2020.198 SBN
Grafsnas 1:22, strandskyddsdispens (2019-0408)

Arendebeskrivning

Den foreslagna atgarden innebar att man skapa en plats fér kompostmaterial genom en
konstruktion av L-stdd. Atgéarden utfér pa en plats déar det tidigare funnits ett tak péa stolpar
ovan en makadambadd.

Atgérden utférs inom strandskyddat omrade for sjon Anten. Strandskyddet for Anten &r 300
meter.

Vid platsbesdk 2020-01-13 upptacktes inga skyddsvarda biotoper .

Bedbémning

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sokanden
att omradet redan ar i anspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte och att omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Det aktuella omradet ligger inom riksintresse for naturvard, samt ett omrade som enligt
oversiktsplanen for Alingsas kommun ar angivet som ett sammanhangande omrade med
vardefull natur. Platsen avgransas av tva byggnader pa ostra och vastra sidorna begransar
delvis mojligheten att rora sig fritt pa platsen. Makadambadden gor att platsen upplevs som
ianspraktagen. Den aktuella atgarden beddms inte innebara nagot ytterligare ingrepp i
naturomradet, och darmed inte medféra nagon betydande skada for de aktuella
naturvardena eller for riksintresset.

Atgarden beddms inte férsdmra allméanhetens tillgang till strandomradet. Atgarden bedéms
inte ha nagon namnvard paverka pa djurlivet i omradet.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for kompostfack pa
fastigheten Grafsnas 1:22.

Hela den yta som redovisas for atgarden i situationsplanen inkommen 2019-06-19 kan redan
nu anses taget i ansprakstagen.

Avgift for strandskyddsdispensen tas ut med 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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For det tankta kompostfacket kravs aven bygglov for upplag utifran plan- och bygglagen.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabérja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan 6verprova beslut om strandskyddsdispens inom

tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér i beslutet
Ansdkan 2020-02-27
Situationsplan 2019-06-19

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen-natur Mkv

Utdragsbestyrkande
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§ 102 2020.196 SBN

Grafsnas 1:75, strandskyddsdispens nybyggnad av enbostadshus (2019-
0675)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-10-08 och avser Strandskyddsdispens Nybyggnad av enbostadhus pa
fastigheten GRAFSNAS 1:75 (KORNGARDESVAGEN 8).

Den sOkta byggnadens byggnadsarea ar 111,3 kvm och uppférs i en vaning pa samma plats
som ett befintligt bostadshus star uppfért pa. Byggnaden uppférs ca 220 m fran strandlinjen
till sjon Anten. Det befintliga bostadshuset upptar en byggnadsarea pa 60-70 kvm och har
funnits pa platsen sedan innan 1975, troligen redan vid sekelskiftet 1900. Enligt
Lantmateriets historiska ortfoton har huvudbyggnaden samt komplementbyggnaden bredvid,
funnits pa platsen sedan atminstone 1960.

Strandskyddet vid sjén Anten ar utdkad till 300 m.

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Fastigheten omfattas inte heller av
omrade utpekat for landsbygdsutveckling i 6versiktsplanen (LIS-omrade).

Forutséttningar

Strandskyddet galler enligt 7 kap. 13 § miljébalken (1998:808), MB, vid havet, insjéar och
vattendrag. Av samma paragraf framgar aven att strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB far inte nya byggnader uppféras inom strandskyddsomradet. Med
strandskyddsomrade menas land- och vattenomradet intill 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstand. Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens
fran forbuden i 7 kap. 15 § MB om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat
an det som anges i 7 kap. 18 a § 1-2 st. MB (nationalpark etc.). En grundldggande tanke
med strandskyddet ar att dispensgivningen skall vara restriktiv och skyddet langsiktigt.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB kan 6 stycken dispensskal aberopas.

Bedbémning

| det aktuella arendet aberopas dispensskal punkt 1 och punkt 2 — "att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”
respektive "att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”.

Den aktuella nybyggnaden uppfors pa samma plats som befintligt bostadshus star uppfort
pa, men har ca 40 kvm ytterligare byggnadsarea. Den komplementbyggnad som funnit pa
platsen sedan atminstone 1960, star ca 10 m fran det befintliga bostadshuset. Den ytterligare
yta som den nya byggnaden upptar, ligger mellan det befintliga bostadshuset och
komplementbyggnaden, vilket innebar att denna mark redan ar ianspraktagen som
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hemfridszon. Nagon ytterligare mark kommer saledes inte att tas i ansprak pa grund av den
sOkta atgarden.

Dispensskal punkt 1 beddms med hansyn till ovan anfort, saledes vara uppfylid.

Mellan den aktuella fastigheten och strandlinjen finns en byggnad samt en mindre vag.
Byggnaden ar Sollebrunns Missionsférsamling, som bestar av ett antal vidbyggda
huskroppar, som dock endast utgér en huvudbyggnad. Enligt 1 kap. 4 § PBL ar bebyggelse
en samling av byggnadsverk som inte enbart bestar av andra anlaggningar an byggnader.
Enligt Prop. 2009/10:170 s.143 framgar att med en samling avses da minst tre byggnader.
Definitionen av bebyggelse enligt plan- och bygglagen beddéms vara tillampbar aven i detta
arende som omfattas av miljobalken och med hansyn till det kan inte den aktuella byggnaden
beddémas utgéra bebyggelse. Den vag som finns mellan den aktuella fastigheten och
strandlinjen ar ocksa sa liten att den inte kan bedémas vara en sadan vag som enligt
dispensskal punkt 2 avskiljer omradet. Dispensskal punkt 2 beddoms saledes inte vara

uppfylid.

Med anledning av att dispensskal punkt 1 bedéms vara uppfylld finns dock darmed sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB for att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna.

Av 7 kap. 25 § MB framgar att vid prévning av strandskyddsdispens skall hansyn tas aven till
enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas
pa skyddsbestammelse i kapitlet far enligt bestammelsen inte ga langre an vad som kravs for
att syftet med skyddet skall tillgodoses. Det skall saledes foreligga en rimlig balans eller
proportionalitet mellan vad det allmanna vinner och den enskilde férlorar pa grund av
inskrankningen. Hansyn tas till att fastigheten som strandskyddsdispensen avser redan tagits
i ansprak vilket innebar att atgarden inte kommer att paverka allmanhetens tilltrade till
stranden. Den fria passagen pa 25 m narmast strandlinjen kommer inte att paverkas av
atgarden. Den sGkandes enskilda intresse av att anvanda marken bedéms inte motverka
skyddssyftet och anses saledes vaga tyngre an det intresse som det allmanna kan ha till
ifrdgavarande mark.

Enligt 7 kap. 26 § MB far strandskyddsdispens endast ges om det ar férenligt med
strandskyddets syften, vilket anges i 7 kap. 13 § MB. Som tidigare framgatt, kommer
atgarden inte innebara att allmanhetens tillgang till strandomradet paverkas, eftersom
marken som atgarderna utférs pa redan ar ianspraktagen. Av samma anledning kommer inte
djur- och vaxtlivet att paverkas pa ett oacceptabelt satt av atgarderna. Nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Grafsnas 1:75 far saledes anses férenlig med strandskyddets
syften enligt 7 kap. 13 § MB.

Ytterligare tva aldre komplementbyggnader finns uppférda pa norra sidan av fastigheten och
fastighetens infart finns pa nordvastra delen av fastigheten. Med anledning av detta beddéms
hela fastigheten vara ianspraktagen och beslut om faststallande av tomtplats for hela
fastigheten kan tas.

Att riksintresse for kulturmiljovard finns bedéms inte paverka bedémningen av detta arende,
utan hanteras vid en separat bygglovshandlaggning.

Utdragsbestyrkande
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Mot denna bakgrund bedémer forvaltningen att dispens fran forbuden enligt 7 kap. 15 § MB
beviljas med stdéd av 7 kap. 18 b § MB, for den sokta atgarden.

Beslut
Strandskyddsdispens fran forbuden i 7 kap. 15 § miljébalken (1998:808), MB, beviljas med
stdd av 7 kap. 18 b § MB, for sokt atgard.

En tomtplats for hela fastigheten Grafsnas 1:75 faststalls.

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

En dispens fran strandskyddet upphér att galla om den atgard som dispensen avser inte har
pabdrjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansdkan 2019-10-08

Fasadritning 2019-11-18

Plan- och sektionsritning 2019-11-18
Nybyggnadskarta 2019-11-18

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen — natur Mkv; Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 103 2020.177 SBN

Holmangen 1:26, strandskyddsdispens nybyggnad av fritidshus (2019-
0687)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-10-14 och avser strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus och
komplementbostadshus pa fastigheten HOLMANGEN 1:26 (HOLMANGSVAGEN 96).

Ansodkan avser nybyggnad av fritidshus och komplementbostadshus samt rivning av befintligt
fritidshus och befintligt férrad. Byggnadsarean for det nya fritidshuset blir 68,4m? och for
komplementbostadshuset 30m?2. Bruttoarean fér fritidshuset blir 53,3m?2. Det befintliga
fritidshuset har en area av ca 80m2. Det nya fritidshuset ska vara i ett plan med loft, en
takvinkel om 38° och en nockhdjd pa 5,4 meter och placeras pa samma plats som det
befintliga fritidshuset men vrides 90° sa att gavelsidan riktas mot soder.

Med hjalp av historiska flygfoton kan konstateras att den befintliga huvudbyggnaden fanns
1964.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfér planlagt omrade men ar reglerad med
omradesbestammelser, OB 7, lagakraftvunnen 30 mars 1993. Enligt géllande dversiktsplan,
antagen 31 oktober 2018, ar den féreslagna byggnadsplatsen inom omrade for naturvard.

Avstandet fran fritidshuset till vattnet, Anten, blir ca 215 meter, for komplementbostadshuset
blir avstandet ca 200 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Bedbémning
Miljébalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532)

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévning av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Fri passage for
allmanheten finns invid stranden. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av
vaxt- och djurliv bedéms inte forandras. De planerade atgarderna placeras pa den delen av
fastigheten som bestar av ianspraktagen tomtmark.

Den sOkta atgarden bedéms inte ha nagon paverkan avseende naturvarden, da atgarderna
ar begransad och placeras inom befintlig tomtplats.
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Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p1 miljébalken (MB).

Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
karta med tomtplatsavgransning.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrja byggnadsarbete innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Fotografi, befintligt fritidshus 2020-03-11
Situationsplan, rivning 2020-03-11

Bilaga, tomtplatsavgransning 2020-03-10
Situationsplan 2020-03-04

Fasadritning 2020-03-04

Produktinfo, komplementbostadshus 2020-03-04
Bilaga 2020-02-20

Bilaga 2019-10-14

Ansdkan 2019-10-14

Expedieras till
Sokanden; Lanst — natur Mkv; Akten
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§ 104 2020.202 SBN

Holmangen 1:32, strandskyddsdispens nybyggnad av
ersattningsbyggnad, attefallshus och friggebod (2019-0649)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for ett fritidshus med tva tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheten Holmangen 1:32.

Fritidshuset ar tankt att uppféras med en storlek pa ca 50 m2. Tva komplementbyggnader ar
aven tankt att byggas, ett "Attefallshus” samt en "Friggebod”. P4 fastigheten finns i nulaget
ett aldre fritidshus med tva sma tillhdrande komplementbyggnader. Dessa byggnader ar
tankta att rivas.

Det nya fritidshuset ar tankt att placeras direkt vaster om det gamla fritidshusets placering.
Den nya "friggeboden” ar tankt att placeras dar de gamla komplementbyggnaderna star, norr
om fritidshuset. Det nya "Attefallshuset” placeras dar det gamla fritidshuset star. De tre
byggnaderna kommer att uppféras i nara anknytning till varandra. Sedan tidigare finns en
stig som gar frdn Holmangsvagen och fram till det befintliga fritidshuset, i samband med
byggnationen av det nya fritidshuset ar stigen tankt att anordnas sa att den kan fungera som
infartsvag till det nya fritidshuset.

Fastighetens storlek ar 2 476 m2. Avstandet fran byggnaderna till vattnet, sjon Anten, blir ca
20 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Omradet regleras av omradesbestammelser ("OB 7 - Omradesbestammelser for Saxebo —
Porten”) fran ar 1992. De aktuella omradebestammelserna reglerar att storsta tillatna
bruttoarea ar 50 m2 fér huvudbyggnad. Komplementbyggnaderna berérs inte av
omradesbestammelserna da de uppfors som ett sa kallat "Attefallshus” samt en "Friggebod”.

Fastigheten ligger inom riksintresse for naturvard. | éversiktsplanen for Alingsas kommun
(antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett sammanhangande omrade med vardefull
natur.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbmning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
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upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Pa fastigheten
ligger sedan tidigare ett fritidshus med tva tillhérande komplementbyggnader. Den tillhérande
tomtplatsen beddms i nulaget begransad i storlek, da den inte sedan tidigare ar tydligt
definierad. De tankta byggnaderna ar dock placerade nara varandra och bedéms inrymmas
inom befintlig tomtplats for fritidshuset. Byggnaderna ar férhallandevis sma och bedéms inte
skapa en hemfridszon som stracker sig utanfor befintlig tomtplats.

Den befintliga stig som sedan tidigare stracker sig fram till fritidshuset ar av enkel karaktar.
Den kommande infartsvagen maste darfor utforas sa att aven den ar av enkel karaktar, och
inte avhaller allmanheten fran omradet runt vagen. Detta villkoras darfor i detta beslut.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras. Tomten beddms inte besitta nagra sarskilda varden for djur- eller vaxtlivet, da
platsen sedan lange utgdr tomt tillhérande det befintliga fritidshuset.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnad av
fritidshus med tva tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten Holmangen 1:32.

Den yta som ar markerad pa tillhérande handling "Tomtplatsavgransning” far tas i ansprak
som tomtplats.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor. Faktura séands separat.

Villkor

Infartsvagen till det nya fritidshuset ska utformas sa att den inte verkar avhallande for
allmanheten, den far inte heller utféras sa att den vasentligt férandrar livsvillkoren for djur-
eller vaxtarter. Vagen ska utformas sa att den ar av enkel karaktar och inte upplevs
privatiserande. Vagen far inte asfalteras eller avgransas med staket/plank/hack eller
liknande.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov och anmalan utifran plan- och bygglagen,
detta prévas (vid beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
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Handlingar som tillhér beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-09-26
Situationsplan 2020-03-17
Tomtplatsavgransning 2020-03-20

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv
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§ 105 2020.219 SBN

Kampeta 1:21, strandskyddsdispens nybyggnad av enbostadshus (2019-
0857)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av ett enbostadshus samt en tillhérande
komplementbyggnad.

Fastigheten ligger vid sjon Store Tran och omges av skog med framfér allt gran, tall och
bjork. Fastigheten bestar av tomtmark som har tagits i ansprak och havdats genom att
grasmatta och grusplan har anlagts.

Miljdskyddskontoret har behandlat tomtplatsens utvidgande i tillsynsarende (diarie-nr 2018-
1070) dar den tidigare fastighetsagaren forklarat att ett flertal av traden blast ner som en foljd
av detta har gravarbeten vidtagits. Miljéskyddskontoret gjorde bedémningen (i beslut daterat
2018-05-22) att gravningsarbetena inte vasentligen hade paverkat vaxt- och djurlivet och att
de inte haft nagon effekt pa allmanhetens tilltrade till strandomradet.

Ansdkan om strandskyddsdispens for bostadshus samt carport pa den aktuella fastigheten
har prévats och nekats genom beslut fran Mark- och miljddomstolen 2019-06-13, Mal nr M
581-19. Anstkan har nu férandrats, pa sa satt att det tankta bostadshuset fatt en annan
utformning samt att carporten har strukits fran ansékan. Sékande har aven i ansdkan
framfort att proportionalitetsprincipen ska tas med i bedémningen.

En ny natstation uppfordes pa fastigheten 2016-2017. Strandskyddsdispens fér natstationen
beviljades av Samhallsbyggnadsndmnden 2016-08-22 (beslut SBN § 138 Dnr 2016.354
SBN). Lansstyrelsen meddelade 2016-09-12 att man beslutat att inte prova kommunens
beslut om strandskyddsdispens i det arendet.

Fastighetens storlek ar 1 101 m2. Sékanden har i ansékan uppgett att tomtplatsen ar
densamma som fastighetens utbredning. En fri passage for allmanheten invid sjon finns pa
Store transvagen nedanfor fastigheten. Fran strandlinjen till den befintliga tomtplatsen ar den
fria passagen som minst 17 meter bred.

Fastigheten ar belagen inom omrade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser. | dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger
fastigheten inom ett sammanhangande omrade med vardefull natur.

Utover strandskyddet berdrs fastigheten inte av nagra andra omradesskydd eller
riksintressen.

Fastigheten ar sedan tidigare bebyggd med ett fritidshus som ligger pa en plata ca 7 meter
ovanfér strandlinjen. Det befintliga fritidshuset har en byggnadsarea pa 27 m2 och en
tillhérande altan (delvis 6verbyggd med tak) pa 22 m2 som vetter mot vattnet. Sammanlagt
upptar fritidshuset en yta pa ca 50 m2. Avstand fran det befintliga fritidshusets altan till
strandlinjen ar ca 24 meter. Anstkan galler aven dispens fér en mindre komplementbyggnad
direkt dster om det nuvarande fritidshusets placering. Komplementbyggnaden inrymmer wc,
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dusch och en liten bastu. Komplementbyggnaden utformas med en dorr och tva sma fonster
in mot bostadshuset (sydvast), men utan dorrar och fonster i 6vriga fasader.

Det nya bostadshuset, med reviderad utformning, ar ténkt att placeras pa den plats dar
fritidshuset star idag och far en byggnadsarea pa ca 120 m2 inklusive éverbyggd altan. Den
nya utformningen av fritidshuset innebar att byggnaden utformas till stérre delen i ett plan,
med en liten del av byggnaden i tva plan, med fonster mot nordost (i riktning bort fran sjon).
Den del av byggnaden som vetter mot sjon ar utformad for att upplevas vara i ett plan.
Ovriga tva fasader &r endast tankt att ha ett antal mindre fénster. Det nya huset &r tankt att
placeras pa samma avstand fran vattnet som det befintliga fritidshusets altan, ca 24 meter.

Den sékande framfor i en bilaga till ans6kan om strandskyddsdispens, utifrdn bedémningen
av tomtplatsen, ett antal skal angaende den fristdende proportionalitetsbedémningen, som
ska goras i varje enskilt fall som ror ingrepp i nagons egendomsratt. Den stkandes
motivering finns i bilaga till detta beslut.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 c § i miljobalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbmning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 § om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2. Lag (2009:532)

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Tomtplatsen ar
sedan tidigare ianspraktagen genom befintligt fritidshus med tillhérande tomt och den nya
byggnaden med tillhérande komplementbyggnad placeras inom befintlig tomtplats.
Utformningen av den tankta bostadsbyggnaden har férandrats sedan férra ansékan om
dispens och beddms inte vara lika avhallande som i tidigare forslag till utformning. Dock bor
villkor laggas till beslutet om att tomtplatsen ska markeras med staket eller hack, for att
allmanhetens upplevda tillgang till strandomradet inte ska paverkas av atgarderna.

En fri passage vid strandomradet finns idag nedanfor den aktuella fastigheten. Mellan
fastighetsgrans och tillika foreslagen tomtplatsavgransning ar den fria passagen som minst
17 meter. Hojdskillnaden pa ca 7 meter mellan stranden (och Store transvagen) och den
plata dar tomtplatsen ar belagen bedéms goéra att tomtplatsen upplevs som avskild fran
strandomradet. Darmed beddms den fria passagen pa 17 meter vara tillracklig for att
sakerstalla allmanhetens tillgang till stranden.

Utdragsbestyrkande



99

o us as
B Samhallsbyggnadsnamn
G AL I}ig?AS dens arbetsutskott

Protokoll

2020-04-14

Den sdkande har framfért att hela fastighetens yta ska raknas till tomtplatsen. Den sydéstra
delen av fastigheten ar i nulaget inte ianspraktagen som tomt men bedéms dock kunna
inforlivas i tomtplatsen, trots att detta nekades i tidigare beslut frdn Mark- och
miljddomstolen. Domstolen har i det beslutet inte tagit hansyn till den férhallning till
proportionalitetsprincipen som Hogsta domstolen tar upp i sitt mal fran 9 oktober 2018, T
1523-17.

Sett till proportionalitetsprincipen sa beddms ett ianspraktagande av denna del av tomten
som andamalsenligt, da det ar en yta som behdvs for att ge bostadhuset en rimlig
tomtstorlek. Den totala tomtplatsen far da en storlek pa ca 1 100 m2, vilket bedéms som
skaligt for ett bostadshus i det aktuella omradet. Den aktuella delen av tomten bedéms
motiverad att iansprakta, da tomtytan i 6vrigt ar férhallandevis begréansad. Det bedéms aven
vara proportionerligt i strikt mening att den enskilda fastighetsagaren har majlighet att utnyttja
hela sin fastighet (avstyckad genom Lantmateriférrattning ar 2004), da fastighetens totala
storlek endast uppgar till ca 1100 m2. Allmanhetens tillgang till omradet beddéms inte
begransas mer an marginellt, da det finns stora arealer med skog och naturmark i
naromradet. Den aktuella platsen bedéms inte innehalla nagot sarskilt varde for allmanheten,
eller vaxt- och djurlivet i omradet.

Fastigheten berérs inte av nagra andra omradesskydd eller riksintressen. Skogen runt
fastigheten bestar huvudsakligen av gran, bjork och tall. Inga unika naturvarden har
konstaterats pa platsen. De ansokta atgarderna beddms inte fa nagon vasentlig paverkan pa
forutsattningarna for vaxt- och djurlivet.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av ett bostadshus
med tillhérande komplementbyggnad, med stdd av 7 kap 18 b § och 18 ¢ § p1 miljdbalken
(MB), med nedanstaende villkor.

Sokandes forslag till tomtplats faststalls som tomtplatsavgransning, se handling tillhérande
beslut.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor. Faktura séands separat.

Villkor

1. Tomtplatsens granser ska markeras med staket, hack eller darmed jamforlig anordning.
Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar

och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta prévas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.
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Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-12-06

Situationsplan, "Situationsplan ny byggnad” 2020-02-27
Tomtplatsavgransning 2020-02-27

Marksektionsritning 2020-02-27

Fasadritning 2020-02-27

Planritning 2020-02-27

Skrivelse fran sbkande, "Fristaende proportionalitetsbedémning” 2020-02-27

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv.
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§ 106 2020.183 SBN
Orsbraten 1:5, strandskyddsdispens (2019-0811)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Orsbraten 1:5. Bostadshuset utfors i ett och ett halvt plan med en byggnadsarea pa ca 130
m2.

Pa tomten finns i nulaget en aldre gard med bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. Dessa byggnader paverkas inte av den tankta nybyggnationen. Det
befintliga bostadshuset ar tankt att fortsatt vara ett bostadhus, for ett eventuellt framtida
generationsboende eller liknande. Det tillkommande bostadshuset ar inte tankt att styckas av
till en egen fastighet, utan ar tankt att tillhéra den befintliga garden.

Avstandet fran den tankta atgarden till vattnet, sjon Oren, blir ca 100 meter. Strandskyddet &r
vid fastigheten 300 meter.

Tomten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse.
Platsen ligger inom riksintresse for friluftsliv ("Delsjo- Harskogenomradet”) och riksintresse
for naturvard ("Sjon Ommern och Odenés”). | Gversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen
2018-10-31) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade med vardefull natur.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar s6kanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphéavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Bostadshuset
placeras pa en yta som sedan tidigare ingar i gardens tomtplats. Den aktuella ytan har hallits
Oppen sedan innan strandskyddsreglerna infordes, och har under denna tid nyttjats som en
del av gardens ianspraktagna yta.

Bostadshuset placeras forhallandevis nara tomtgransen mot dster. For att minimera risken
att tomtplatsen olovligen utdkas i framtiden, samt for att tydliggora for allmanheten var
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tomtgransen gar, underlattar det om den angransande delen av tomtgransen mot nordost
markeras med en hack, mur, staket eller liknande. Detta villkoras darfor i beslutet. Sydost om
den tankta byggnadens position gar en gammal stenmur, vilken hjalper till att visuellt
avgransa tomtplatsen. Den nya byggnaden beddéms inte medféra att tomtplatsen eller den
upplevda hemfridszonen utdkas, forutsatt att villkoret i dispensen foljs.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras.

Den ansokta atgarden beddéms inte strida mot riksintresset for naturvard eller riksintresset for
naturvard, da den placeras inom befintlig tomtplats. Den for atgardena aktuella platsen
beddms inte besitta nagra unika varden for riksintresset eller bevarandeplanen.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnation av
ett enbostadshus pa fastigheten Orsbraten 1:5.

Tomtplatsavgransningen ar markerad pa separat karta, se bilaga "Tomtplatsavgransning”.
Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor.
Faktura sands separat.

Villkor
Markerad del av tomtgransen mot nordost ska markeras med hack, mur, staket eller liknande
med en hdjd éver marken pa minst 100 cm. Se bilaga "Tomtplatsavgransning”.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

For den tankta byggnaden kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta prévas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Handlingar som tillh6r beslutet

Ansokan om strandskyddsdispens 2019-11-21
Brev tillhérande ansdkan 2019-11-21
Situationsplan 2019-12-23
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