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§ 163 Ekonomiuppféljning

§ 164 Sammantradestider for Samhallsbyggnadsnamnden 2020

§ 165 Detaljplan foér Ingared, bostadder m.m. vid Ingaredsgatan 5 (fastigheten
Ingared 5:230)

§ 166 Upphéavande av omradesbestammelse (OB9) fér Snasenvagen (Borasen 1:7
& 1:10, Sagen 1:8 m.fl.)

§ 167 Hasteryd 1:3, strandskyddsdispens (bygglov dnr 2018-0053)

§ 168 Centrum 1:18, tillsyn olovligt byggande (2019-0508)
Ankaret 12, bygglov utvandig andring av balkonger och cykelférrad (2018-

§ 169 0696)

§ 170 Bergsjodal 1:70, bygglov fér enbostadshus

§ 171 Gardshult 1:30, bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage (2019-
0320)

§ 172 Hyndered 1:19, bygglov nybyggnad av garage (2019-0199)

§173 Kristina 4, bygglov tillbyggnad kontorsbyggnad och rivning av garage (2019-
0270)

§ 174 Kvarnabo 1:26, bygglov med lokaliseringsprdovning, nybyggnad av
enbostadshus med carport (2018-0652)

§ 175 Lappland 45, bygglov nybyggnad av mur och staket (2019-0293)

§ 176 Magra 2:27, bygglov nybyggnad av industribyggnad (2019-0385)

§ 177 Stensattaren 3, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2019-0337)

§ 178 Toresgarden 3, bygglov nybyggnad av industribyggnad (2019-0504)

§179 Vasterbodarna 1:30, bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage med
lokaliseringsprévning (2019-0311)

§ 180 Gardshult 1:27, forhandsbesked nybyggnad enbostadshus (2018-0789)

§ 181 Vekaryd 1:11, férhandsbesked for enbostadshus

§ 182 Vasterbodarna 1:11, forhandsbesked for tva enbostadshus

§ 183 Bokd 1:6, strandskyddsdispens

§ 184 Ingared 4:5, strandskyddsdispens for tva enbostadshus
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§ 162
Information

Arendebeskrivning

Information fran avdelningschefer
Kretslopp - Avfallsverksamheten
e Mottagning:
o Varmekameror (inbrott resp. brand).

e Insamling:
o Jul- och nyarsschemat klart.
o Externa transporter, forfragan ute.

Kretslopp - VA
e Ledningsnat
o Avbrutna ledningsprojekt.
o Mariedals vattentorn - Centrumstam, reling med kevlarférstarkt polyesterslang

klar
e Avlopp
o Vecka 47-48 testkorning nytt varmesystem rétkammare 1.
o Ny pumpstation Kristineholm.
o Vecka 48, natten mellan 26-27 nov, byte elutrustning reningsverket.
o Innan jul, stérre stopp i reningsverk for reparation av stallverk.
Gata/Park

e Upprustning lekplats Varmlandsgatan.

Grillhus vid fageltornet i Nolhagaviken.

Hostsopning och I6vupptagning pagar.

Projektet "Vintercyklist" igang.

Kollektivtrafik - uppdrag utdkad dialog med Vasttrafik, seniorkort. Info namnd i

december.

Parkeringsrakning. Info namnd i december.

o Auvgifter for gravtillstand och godkannande av TA-planer (trafikanordningsplaner)
under framtagande.
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§ 163 2019.010 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

En uppfdljning av det ekonomiska utfallet till och med oktober manad samt en arsprognos for
2019 har genomférts som planerat. Ekonomiska tabeller med forklaringar till stérre avvikelser
presenteras i bifogade bilagor (1 och 2).

Skattefinansierade verksamheter

For ndamndens skattefinansierade verksamheter prognosticeras ett negativt resultat med ca
1900 tkr. Avvikelsen beror till storsta del pa lagre intakter inom bygglovsverksamheten men
aven pa att gatu- och parkavdelningen férvantas gora ett underskott.

For investeringsredovisningen prognosticeras totalt sett en positiv avvikelse mot budget med
963 tkr.

Avfall
Avfallsverksamheten prognosticerar ett negativt resultat som férvantas paverka kommunens
totala resultat med 2 479 tkr efter att skulden till abonnenterna justerats ned till noll.

For investeringsredovisningen prognosticeras totalt en positiv avvikelse mot budget med 1
900 tkr.

VA

VA-verksamheten prognosticerar en negativ avvikelse mot budget som medfér att
kommunens totala resultat kommer att paverkas negativt med ca 2 222 tkr efter att skulden
till abonnenterna justerats ned till noll.

Prognosen for investeringsmedlen visar att budgeten forvantas 6verskridas med ca 13 084
tkr pa grund av forskjutningar i tidplaner samt akuta investeringsbehov som, om de inte
genomfors, kan leda till att kund, medarbetare eller miljé drabbas.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner manadsuppféljningen.

Expedieras till
KS
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§ 164 2019.465 SBN
Sammantradestider for Samhallsbyggnadsnamnden 2020

Arendebeskrivning

Namnden beslutar arligen om sammantradesdagar for namnd och arbetsutskott. Métesdagar
ar mandagar om inget annat anges. Férvaltningen har upprattat ett férslag Hill
sammantradesdagar for samhallsbyggnadsnamnden 2020 som framgar i tjansteskrivelsen.
Vissa av motesdagarna sammanfaller med kommunstyrelsens méten, och i de fallen laggs
samhallsbyggnadsnamnden pa férmiddagen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Samhallsbyggnadsnamndens sammantradesdagar 2020 ar foljande:

SBNau: 20 jan, 6 feb, 16 mars, 14 april, 4 maj, 8 juni, 17 aug, 14 sept, 12 okt, 9 nov, 7 dec
SBN: 27 jan, 17 feb, 23 mars, 20 april, 11 maj, 15 juni, 24 aug, 21 sept, 19 okt, 16 nov, 14

dec

Expedieras till
SBK ledningsgrupp
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§ 165 2017.201 SBN

Detaljplan for Ingared, bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5 (fastigheten
Ingared 5:230)

Arendebeskrivning

Enligt den beslutade detaljplanebestallningen 2019-02-04 bor ett férslag till rubricerad
detaljplan antas under 2019.

Syftet med detaljplanen ar att ersatta befintlig anvandning i bottenvaningen, C
"centrumfunktioner” med den nya anvandningen, C "centrum utom hotell och vandrarhem,
medges endast i bottenvaningen”. Detta for att mojliggora for fler typer av centrumandamal,
daribland lattare form av vard m.m. i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att maojliggora for
bostader i en andra vaning.

Samrad har agt rum under tiden 29 november 2018 till 18 december 2018 och granskning
har agt rum under tiden 11 juni 2019 till 2 juli 2019.

Férvaltningens yttrande

Narboende har under samrads- och granskningstiden haft synpunkter pa att detaljplanen
medger anvandningen bostader samt att planerad bebyggelse blir hdgre an befintlig och
skuggar de boendes fastigheter. Den sol- och skuggstudie som tagits fram visar dock att
paverkan pa omkringliggande bostader ar begransad.

Samhallsbyggnadskontoret har efter granskningen enbart gjort mindre, redaktionella
justeringar i planhandlingarna och upprattat antagandehandlingar i form av plankarta,
illustrationskarta samt planbeskrivning.

Parkeringsbehovet for centrumandamal bedéms som tillgodosett och parkeringsbehovet for
bostader kan tillgodoses inom en gemensamhetsanlaggning for parkering norr om
planomradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanen dverensstdmmer med dversiktsplanen
och att férslaget till markanvandning inte ger en betydande miljépaverkan.

Planlaggningen sker med standardforfarande och planen antas av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnéamnden
Samhallsbyggnadsnamnden antar "Detaljplan for Ingared, bostadder m.m. vid Ingaredsgatan
5 (fastigheten Ingared 5:230)” enligt plan- och bygglagen 5:27.
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Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, SE)
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§ 166 2019.175 SBN

Upphédvande av omradesbestimmelse (OB9) for Snasenvagen (Borasen
1:7 & 1:10, Sagen 1:8 m.fl.)

Arendebeskrivning

Syftet med upphavandet av omradesbestammelserna ar att ge méjlighet att préva
tillbyggnader och komplementbyggnader for befintliga enbostadshus. En férutsattning for
utdkad byggnadsarea ar dock att strandskyddsdispens kan beviljas eftersom all bebyggelse i
planomradet nu ligger inom omrade med strandskydd.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-05-14 om en prioritering av planer dar
upprattande av nu aktuellt planférslag ingick. Planforslaget har forst varit féremal fér samrad
under tiden 20 juni - 30 augusti 2019. Darefter har det hallits tillgangligt fér granskning under
3 - 17 oktober 2019.

Forvaltningens yttrande
Planlaggningen har skett med standardftrfarande.

Samhallsbyggnadskontoret har i Granskningsutlatande 2019-10-22 kommenterat de
synpunkter som kom in under samrads- och granskningstiden. Ingen revidering av
planférslaget ar aktuell. Férutom Granskningsutlatandet utgérs antagandehandlingarna av
Bestammelsekarta samt Beskrivning.

Av beskrivningen framgar att kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljépaverkan samt att den dverensstammer med 6versiktsplanen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
Samhallsbyggnadsnamnden antar forslag till "Upphavande av OB 9 Omradesbestammelser
for Sjobacken, Snasenvagen” enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran
kommunfullmaktige i Reglemente for Samhallsbyggnadsnamnden).

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, HN), KF f.k.
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§ 167 2019.255 SBN
Hasteryd 1:3, strandskyddsdispens (bygglov dnr 2018-0053)

Arendebeskrivning

2019-06-20 beslutade Samhallsbyggnadsndmnden att bevilja strandskyddsdispens for
nybyggnad av tva enbostadshus. Forvaltningens yttrande var att det inte férelag nagra
sarskilda skal for dispens. Av beslutet framgar inte vilka sarskilda skal enligt miljobalken som
lag till grund for beslutet.

2019-06-27 tar Lansstyrelsen beslut om att préva det kommunala beslutet ovan.
2019-08-20 tar Lansstyrelsen beslut om att upphava det kommunala beslutet ovan.

2019-08-29 inkommer handling till Alingsas kommun fér kdnnedom om att Lansstyrelsens
beslut 2019-08-20 har dverklagats och att 6verklagandet har lamnats 6ver till Mark- och
miljddomstolen vid Vanersborgs tingsratt.

2019-10-09 har Mark- och miljddomstolen, Vanersborgs tingsratt, forelagt Alingsas kommun
att yttra sig dver innehallet tillhérande férelaggandets bifogade handlingar, aktbilaga 1, 4
senast 31 oktober 2019. Begaran fran Alingsas kommun om férlangd svarstid beviljades
2019-10-22 till och med 22 november 2019. Forvaltningen har inget ytterligare att tillagga i
arendet.

Samhallsbyggnadsnamnden behdver yttra sig till Mark- och miljddomstolen enligt
forelaggande.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Ett yrkande fran hela namnden, innehallande motivering till tidigare fattat beslut, kommer att
forberedas infér SBN.

Expedieras till
Sokande, Mark- och miljddomstolen —Vanersborgs tingsratt, Akten

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 168 2019.508 SBN
Centrum 1:18, tillsyn olovligt byggande (2019-0508)

Arendebeskrivning

Byggsanktionsavgift for byggnation utan bygglov, arbete pabdrjat utan startbesked samt
ibruktagande av atgard som kraver slutbesked

Forutséttningar

Ansokan om bygglov fér stugor, trakoja, paviljong och skylt inkom till samhallsbyggnads-
namnden 2019-05-15. Bygglov beviljades 2019-09-16 med beslutsnummer §147, 2019.339
SBN. Arendenummer LOV 2019-000328. Foto pa att byggnader finns pa plats ar redovisad
till samhallsbyggnad den 2019-07-24 samt en skrivelse pa forklaring till byggnationen.

Bedodmning av liten byggnad har bedémts utifran ett rattsfall fran Mark- och
miljééverdomstolen, 2016-P 7429.

Historik

e Handlaggare pa samhallsbyggnadskontoret har den 19 mars meddelat att bygglov

kravs for atgarden.

¢ 5 maj pabdrjades mindre markarbeten.

e 21 maj paborjades byggnadsarbetet.

¢ Rivning av scen skedde 28 maj.
Bygglov kravs for nybyggnad med stéd av 9 kap. 2 § p.1-3 PBL. Startbesked kravs innan
arbete pabdérjas med stdd av 10 kap. 3 § PBL. Slutbesked kravs innan byggnadsverket tas i
bruk med stéd av 10 kap. 4 § PBL.

Yttrande efter kommunicering
Den avgiftsskyldige har beretts tillfalle att yttra sig dver utférd byggnation men har inte
inkommit med skrivelse. Skrivelse skulle ha inkommit senast 2019-10-15.

SKél till beslut

Lagstod

Bygglov kravs for nybyggnad med stéd av 9 kap. 2 § p.1-3 PBL. Startbesked kravs innan
arbete pabdrjas med stdd av 10 kap. 3 § PBL. Slutbesked kravs innan byggnadsverket tas i
bruk med stod av 10 kap. 4 § PBL.

Om nagon bryter mot bestammelser i 8-10 kap. PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut med
stéd av 11 kap. 51 § i PBL.

e PBF 9 kap 6 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kraver
anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked ar:

o 2. fér en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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e PBF 9 kap 14 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en skylt eller en
ljusanordning som kraver lov enligt 6 kap. 3, 3 a eller 4 a § innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked ar:

o 1. fér en skylt, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,025 prisbasbelopp per
kvadratmeter av skyltens area.

e PBF 9 kap 15 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan rivning av en byggnad som kraver lov enligt
9 kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

o 2. nar det galler en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en
annan liten byggnad, 0,17 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivha byggnadens sanktionsarea.

e PBF 9 kap 18 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar:

o 2. fér en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad, 0,05 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

e Med stod av 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

e Byggnadens sanktionsarea berdknas med stéd av 1 kap. 7 § PBF.

e Byggsanktionsavgiften ska berdknas med stéd av det prisbasbelopp (PBB) som
galler for det ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF.

e Med stdd av 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av

o 3. den som har fatt fordel av évertradelsen.

Bedbmning av sanktionsavgift
Beraknad sanktionsarea ar 80 m2 for sma byggnader, dvs lekstuga, trékoja och paviljong.
(26 738 kr)

Beraknad sanktionsarea ar 2 m2 for skylt. (6 975 kr)

Beraknad sanktionsarea ar 38 m2 for (rivning) scen. (10 044 kr)

Beraknad sanktion for ibruktagande fore slutbesked 5 348 kr.

PBB (prisbasbelopp) for ar 2019 ar 46 500 kr.

Samhallsbyggnad bedomer att Kommunledningskontoret, som ar sdkande for bygglovet, ar

den avgiftsskyldige och att en byggsanktionsavgift pa 49 105 kr ska tas ut.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar paféra Kommunledningskontoret, som ar sékande for
bygglovet, en byggsanktionsavgift pa 49 105 kronor fér byggnation utan bygglov, arbete
paborjat utan startbesked samt ibruktagande av atgard som kraver slutbesked, med stéd av
10 kap. 3 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

12
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Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet delgetts
Kommunledningskontoret, med stéd av 11 kap. 61 § PBL.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar med ankomstdatum ligger till grund for beslutet:
Bilaga 1, 2019-10-10

Bilaga 2, 2019-10-10

Bilaga 3, 2019-10-10

Bilaga 4, 2019-10-10

Foto 1, Sma stugor, 2019-10-07

Foto 2, Paviljong, 2019-10-07

Foto 3, Trakoja, 2019-10-07

Foto 4, stugor, trakoja, paviljong, 2019-10-07
Foto 5, Skylt, 2019-10-07

Anmalan, 2019-07-24

Expedieras till
KLK

13
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§ 169 2019.477 SBN

Ankaret 12, bygglov utvandig andring av balkonger och cykelforrad
(2018-0696)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-10-16 och avser Utvandig andring av balkonger och cykelférrad pa
fastigheten ANKARET 12 (Ankargatan 2A).

Enligt ansdkan avser den sokta atgarden tillbyggnad av 10 stycken balkonger pa plan 2 pa
den sddra fasaden mot Hemvagen, samt nybyggnad av 4 stycken cykelférrad pa
innergarden.

Balkongerna kommer uppféras med matten 2400x5250 mm, rakt ovanfor de befintliga
uteplatserna pa markplan pa den sédra byggnaden pa den sddra fasaden. Stommen
kommer ha en silvermetallic kulér (RAL9006). H6jden pa racket ar 1100 mm och racket
kommer ha ett maskat nat med maskmatt pa 25x25 mm.

Tre av cykelférraden har matten 4000x2250 mm med mdjlighet att stélla in 12 cyklar. Det
fijarde cykelforradet har matt 4000x3100 mm och plats for 16 stycken cykelstallplatser.
Cykelforradens utférande ar i tra med sedumtak, med en taklutning pa 10 grader och en
byggnadshojd pa 2100 mm. Cykelférradens placering framgar av situationsplan inkommen
2018-10-16.

Férutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 184, Bostader vid Ankargatan (laga kraft 2013-06-17).

Detaljplanens bestammelser innebar bland annat att prickbetecknad mark inte far bebyggas,
vaderskyddad uteplats far dock anlaggas. Hogsta byggnadshojden for
komplementbyggnader ar 3,0 m éver mark/gardsbjalklag. Den aktuella prickbetecknade
marken ska ocksa vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. Den egna eller
gemensamma uteplatsen skall klara 50 dBA ekvivalentniva och maximal ljudniva om 70 dBA.

Enligt planbeskrivningen anges bland annat att de vaderskyddade uteplatserna med férdel
placeras pa innergarden. Ett lokalt trafikmal finns for att utveckla cykeltrafiken. For att gora
cykelakande attraktivt, samt av utseendeskal behdver cykelparkeringar finnas och kravet ar 2
p-platser/bostad. De ska vara bekvamt belagna nara entréer, tillrackligt stora samt sakra. De
kan utformas som lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar for
fastlasning

Yttranden

Eftersom den sOkta atgarden om tillbyggnad av balkonger strider mot gallande detaljplan har
en kommunicering om avslag skickats till skande 2019-09-11. Sékande har inte inkommit
med yttrande i fragan.

Bedbmning
Pa den aktuella platsen finns idag balkonger/uteplatser pa markplan och de utgér i dagslaget
ingen matbar byggnadsyta enligt svensk standard (SS 21054:2009). | och med att de nya
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balkongerna tillbyggs plan 2 ses de som matvarda utkragande byggnadsdelar, som innebar
att de da upptar byggnadsyta pa den underliggande marken. Atgarden bedéms séledes vara
en tillbyggnad som utgdr en ny byggnadsyta pa mark som inte far bebyggas. Hela den yta
som balkongerna upptar omfattas av prickbetecknad mark. Balkongerna bedéms inte heller
vara sadan vaderskyddad uteplats som avses i detaljplanens bestammelser och som far
uppféras pa den prickbetecknade marken. Syftet med dessa vaderskyddade uteplatser
beddéms med stdd av detaljplanens planbeskrivning vara gemensamma uteplatser pa
fastighetens innergard. De aktuella balkongerna ar inte heller vaderskyddade.

Balkongernas placering ar tankt pa fasaden som vetter mot sdder och gatan Hemvagen.

| samband med att detaljplanen togs fram utférde Soundcon 2013-01-31 en bullerutredning.
Enligt den utredningen framkom att kvarteret utsatts for trafikbuller ifran E20, ca 100 meter
norr om planomradet och den angransande Hemvagen i séder. Dessutom kommer lasttrafik
till Vimpelns handelshus varuintag 50 meter bort. Lastningen sker inomhus men trafikrérelser
som backning till varuintaget sker utomhus. Utredningen visar att kvarteret Ankaret klarar
riktvardena for 2030 ars trafikmangder i norr medan den sddra sidans bullervarden mot
Hemvagen uppgar till 61-62 dBA. Samtliga lagenheter klarar en tyst sida eller ljuddampad
sida. En bullerskyddad gemensam uteplats gar att ordna naturligt pa garden.

Soundcon undersdkte aven effekten av uppsattande av en eventuell bullerskarm langs med
Hemvagen (2011-12-12). Resultatet visar att det ar bara bostader vid markplan som far
reducerade bullervarden vid fasad, for 6vriga vaningar blir det ingen skillnad. Skyddet
behdver dessutom vara minst tva meter hogt for att ge en effektiv dampning. En sddan hég
dampning ar inte lamplig fér varken gatu- eller boendemiljén, eftersom hus och gata skdrmas
ifrdn varandra. Krav pa att klara bullervarden samt att minst halften av bostadsrummen ska
vanda sig mot tyst eller ljuddampad sida tillférdes darfér detaljplanen.

Riksdagen har 1997 fattat beslut om riktvarden for bullernivaer fran trafik och Boverkets har
2008 utfardat allmanna rad om buller och nar avsteg bor kunna évervagas. Huvudregeln att
foljande ljudnivaer ska klaras:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad och pa uteplats
- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid (kl 22-06)

- 70 dBA maximalniva pa uteplats

For arbetsplatser med tyst verksamhet ar riktvardet 40 dBA ekvivalent ljudniva inomhus och
60 dBA maximalniva inomhus samt 65 dBA ekvivalent ljudniva utomhus. Enligt Boverkets
allmanna rad kan avsteg fran riktvardena goéras i centrala delar av storre tatorter med
bebyggelse av stadskaraktar och ordnad kvartersstruktur och komplettering av tat
bebyggelse langs kollektivtrafikstrak. Nya bostader bor kunna medges dar den dygns-
ekvivalenta nivan vid fasad uppgar till 60 dBA under forutsattning att det gar att astadkomma
en tyst sida (hogst 45 dBA) eller i alla fall en ljuddampad sida (hégst 50 dBA). Minst halften
av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljuddampa sida. | vissa fall
kan en ljudniva pa hogst 65 dBA accepteras. Om det inte ar tekniskt majligt att klara 50 dBA
utmed samtliga vaningsplan vid ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA for
lagenheter i de 6vre vanings-planen.

Eftersom tillbyggnaden av balkongerna mot Hemvéagen enligt bullerutredningen ger en 6kad
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bullerniva pa uteplats, 61-62 dBA, anses inte detta optimalt fér manniskors halsa och miljo.
De uppfyller saledes heller inte det tekniska egenskapskrav i fraga om buller enligt 8 kap. 4 §
PBL; For att uppfylla de krav pa skydd mot buller ska ett byggnadsverk vara projekterat och
utfort pa ett sadant satt att buller, som uppfattas av anvandarna eller andra personer i
narheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte medfér en oacceptabel risk for
dessa personers halsa (3 kap. 13 § PBF).

Placeringen av balkong tillbyggnaderna sker pa prickad mark som inte far bebyggas enligt
detaljplan.

Bygglov for tillbyggnad av balkonger kan darfor inte beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL, 9 kap. 31
b eller 9 kap. 31 ¢, dels med anledning av att hela den sékta tillbyggnaden av balkonger
placeras pa mark som inte far bebyggas och dels med anledning av att bullerkraven for
uteplats inte uppfylls.

Cykelférradens placering och utférande pa innegarden ar forenlig med detaljplanen och
darfor ses inget hinder att uppféra dessa pa innergarden.

Forvaltningens forslag till beslut:
1. Avslag fér den del av ansékan som avser bygglov for tillbyggnad av tio stycken balkonger
med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

2. Beviljande for den del av ansdkan som avser bygglov fér nybyggnad av fyra stycken
cykelférrad med stdéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i Samhéllsbyggnadsnémnden
Arendet hanskjuts till ndAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (adam@ptotek-projektstyrning.se); Grannar fk (Ankaret 11,
Ankaret 13, Kristineholm 1:1, Skepparen 36, Tuvebo 1:10, Vimpeln 1, Vimpeln 2, Vimpeln 3);
TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 170 2019.499 SBN
Bergsjodal 1:70, bygglov for enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus samt garage pa fastigheten
Bergsjodal 1:70. Huvudbyggnaden uppfors i ett plan och far en byggnadsarea pa 147,2 m2.
Takvinkeln blir 17 grader. Byggnadens FG (golvhdjd) blir + 70,7. Byggnaden far en
byggnadshojd pa 3,2 meter och en nockhdjd pa 4,7 meter. Byggnaden placeras 6,2 meter
fran narmaste tomtgrans.

Komplementbyggnaden (garage med carport) far en byggnadsarea pa 46,1 m2. Byggnadens
FG blir +71,2. Byggnaden far en byggnadshdjd pa 3,0 meter och en nockhdjd pa 3,9 meter.
Byggnaden placeras 9,4 meter fran narmaste tomtgrans.

Byggnaderna utformas med trapanel i gra kulér och takbelaggningen blir réda tegelpannor.
Atgéarden ansluts till enskild anlaggning fér vatten, aviopp och dagvatten. Tillstand for enskilt
avlopp ar utfardat av miljéskyddskontoret 2018-12-07, delegationsbeslut 644/18. Tillfartsvag
till den tankta bebyggelsen ar tankt att sammankopplas med befintlig tillfartvag som ansluter
till Vastra Bodarnevagen.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom sammanhallen
bebyggelse. Den féreslagna byggnadsplatsen ligger inom hég skyddsniva for aviopp, men
berodrs inte av nagra dvriga rekommendationer i 6versiktsplanen for Alingsas kommun
(antagen 2018-10-31). Fastigheten ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Strandskyddsdispens har beviljats for den aktuella atgarden, SBN § 132, 2019-08-26.

Yttranden

Tre av fyra fastigheter som angransar till Bergsjodal 1:70 ags av samma person som ar
sOkande och fastighetsagare i detta arende. Den 6vriga berérda grannen, Bergsjodal 1:73,
har givits méjlighet att yttra sig i arendet, men inte inkommit med nagot yttrande.

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
Oversiktsplan. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet
och beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Byggnaderna
beddmes till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Detaljplan behdver inte uppréattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
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Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Lennart Andreasson, Haroldsvagen 1, Nodinge. N-behorighet.
SC0463-12 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2022-04-27.

Avgiften fér bygglovet ar 33 905 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat. Avgift fér nybyggnadskarta, ldgeskontroll och utstakning kan
tillkomma.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Sdderberg pa telefon 0322-616273.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, &ven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om bygglov 2018-04-19

Situationsplan 2018-04-19

Planritning, A 1 2018-04-19

Fasad- och sektionsritning, A 2 2018-04-19

Fasad-, plan- och sektionsritning, garage, A 3 2018-04-19

Expedieras till
Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare delg kv (Bergsjodal 1:73), Byggnadsinspektor (HS),
GIS-handlaggare fk, PolT, Akten.
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§ 171 2019.510 SBN

Gardshult 1:30, bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage (2019-
0320)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-05-14 och avser bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten GARDSHULT 1:30. Den féreslagna byggnadsplatsen berors av Oversiktsplan for
Alingsas kommun. For fastigheten finns ett beviljat forhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus SBN § 214 Dnr 2016.473, (SBK Dnr 2016-0171) Giltighetstiden for
forhandsbesked hade gatt ut ca 4 manader innan ansékan om bygglov har kommit in.
Servitut for anslutning av infartsvag till den befintliga Runnshultsvagen finns, 1489-2018/84.1

Bostadshuset kommer att utféras med en byggnadsarea pa 137,6 kvm, respektive 72,5 kvm
for garaget. Sammanlagd bruttoarea 210 kvm. Byggnadshdjd fér huset 3,10 m och nockhojd
5,48 m. Byggnadshdjd fér garaget ca 2,3 m, taklutning 220. Fasadbekladnad av tra i réd
kulér. Takbelaggning av betongpannor i tegelréd kuldr och taklutning 27 0. Vita fonster i
lattmetall. Fardigt golv hus 148,40 m, fardigt golv garage 147,50 m.

Yttranden

Berdrda sakagare, Gardshult 1:14, Gardshult 1:18, markagare Gardshult 1:27 och Dalens
vagsamfallighet, har underratas om ansdkan och getts méjlighet att yttra sig angaende
atgarden.

Sak- och markagarintyg har kommit in utan invandningar fran alla delagare pa fastigheterna
Gardshult 1:14, 1:18, markagare Gardshult 1:27 och Dalens vagsamfallighet.

Miljoskyddskontoret har informerat om att ansdkan for enskilt avlopp ar under beredning.
Miljoskyddskontoret har inget att erinra.

Sokanden blev informerad om att tillstand for avloppsanlaggningen ska ha getts och vara
fardigbyggd innan slutbesked beviljas.

Bedbmning

Ansdkan om bygglov har kommit in ca 4 manader efter att giltighetstiden for forhandsbesked
hade gatt ut. Det beddms att forutsattningarna pa plats har inte andrats under tiden och
bygglov kan beviljas. Atgarden bedéms inte medféra nagon betydande oléagenhet fér
omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga

bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnéamnden
Positivt bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL)

Utsedd kontrollansvarig ar: Jonas Eklund N -behdrighet. RISE(certifieringsorgan). Giltigt o m
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Avgiften for bygglovet ar 39 300 kr i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa 2019-05-14 nar anstkan kom in och beslut fattades 2019-11-18,
vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har éverskridits med 5 veckor.
Avgiften fér beslut om lov, expediering och kungdrelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarder har reducerats med 1/5 del per pabérjad vecka med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen(2010:900).

Avgift om beslut inom 10 veckor: 39 300 kr
Reduktion 23 259 x 5/5= - 23 259 kr

Avgift om beslut efter den 15 veckan: 16 041 kr
Avqift for 1ageskontroll och utstakning kan tillkomma.
Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behorig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Atgéarden kraver tillstand for enskild avliopp. Tillstand for enskild avlopp ska ha gets och den
nya avloppsanlaggningen ska vara fardigbyggd senast innan slutbesked beviljas.

Beslut om bygglov upphér att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan 2019-05-14

Nybyggnadskarta 2019-05-14
Fasadritningar, hus 2019-05-14
Fasadritningar med marklinjer 2019-05-14
Fasadritningar, garage 2019-05-14
Plan-och sektionsritningar , hus 2019-05-14
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Plan-och sektionsritningar, garage 2019-05-14
Markplaneringsritning 2019-10-07
Anmalan om kontrollansvarig 2019-10-18

Bilagor
Bilaga 1- Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (abmjonas @gmail.com); Fastighetsagare Sakagare fk
(Gardshult 1:14, Gardshult 1:18, Dalens vagsamfallighet) Byggnadsinspektor
(cecilia.bengtssonalingsas.se), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten
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§ 172 2019.511 SBN
Hyndered 1:19, bygglov nybyggnad av garage (2019-0199)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-03-21 och avser Bygglov fér nybyggnad av garage pa fastigheten
HYNDERED 1:19. Ansbékan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av nagon detaljplan eller omradesbestammelser. Den foreslagna byggplatsen ligger
inom riksintresse for naturvard enligt Miljobalken (Risveden) samt inom riksintresse for
friluftsliv (Risvedenomradet).

For fastigheten finns ett givet forhandsbesked SBN § 109 Dnr 2018.098 och bygglov D B
2019-000350 fér nybyggnad av enbostadshus. Byggnaden, som ar tankt att inrymma ett
storre garage, ett mindre garage med forrad och en carport, uppgar till 157m2 i byggnadsyta.
| detta ingar 21 m2 6ppenarea. Byggnaden uppfors i en vaning med en byggnadshdjd pa 4,4
m. Fasaden utférs med gra trapanel. Taket utfors i svart betongtegel. Fardig golvhojd
faststalls till +108,3 m.6.h.

Yttranden

Berdrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan- och bygglagen(PBL) har getts méjlighet att yttra
sig over atgarden. Sakagarintyg utan invandningar mot den sokta atgarden, finns fran de
berdrda.

Bedbémning

Atgarden beddms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens 6versiktsplan.
Den ligger i nara anknytning till ett bostadshus som ar under uppférande. Den aktuella
platsen bedéms inte besitta ndgra unika naturvarden eller varden for friluftslivet. P& platsen
finns inga konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt
véaxtliv. Atgarden bedéms inte strida mot riksintresset fér friluftsliv eller naturvard.

Atgarden beddms inte innebara nagon olégenhet for omgivningen och vara ett lampligt
komplement till fastighetens bebyggelse.

Samhallsbyggnadsnamnden bedomer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. i PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Positivt bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Niklas Levinsson, Loo Mdlnemad 920, SOLLEBRUNN. K-
behorighet. SC1544-12 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2022-09-14.

Avqift for bygglov ar 8 662 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Tidsfristen
bérjade I6pa da ansdkan inkom 2019-03-23 och beslut fattades 2019-11- 18, vilket innebar
att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits med 10 veckor. Avgiften for
beslut om lov, expediering och kungoérelse och andra tids- och kostnadskravande atgarder
har reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och
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bygglagen (2010:900).
Reduktion: 8 662 x 5/5 = 8 662 kr. Avgift om beslut efter den 15:e veckan: 0 kr
Avgift for arkivering och startbesked tas ut med 3 636 kr (reduceras ej enligt 12:8 a § PBL).

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. For vidare upplysningar gallande samrad och startbesked
kontakta kommunens byggnadsinspektér Hakan Séderberg pa telefon 0322-616273 eller pa
hakan.soderberg@alingsas.se.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behoérig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Anmalan om kontrollansvarig 2018-12-03
Situationsplan 2018-12-03

Planritning 2018-12-03
Marksektionsritning 2018-12-03
Fasadritning 2018-12-03

Ansdkan 2018-12-03

Bilagor
Bilaga 1- Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Expedieras till
Sokanden; Kontrollansvarig fk, Sakagare fk (Hyndered 1:4, Hyndered 1:5, Hyndered 1:7);
Byggnadsinspektor (HS), GIS-handlaggare fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 173 2019.519 SBN

Kristina 4, bygglov tillbyggnad kontorsbyggnad och rivning av garage
(2019-0270)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-04-18 och avser Bygglov nybyggnad av kontorsbyggnad och rivning av
garage pa fastigheten KRISTINA 4.

AnsoOkan avser rivning av ett garage pa 99 kvm for att sedan kunna uppféra en
kontorbyggnad i tva plan pa 99 kvadratmeter byggnadsyta. Den nya kontorsbyggnaden
tillbyggs befintlig byggnad pa samma fastighet. Byggnadshdjd anges bli 6,568 meter och
tillbyggnaden placeras 15,95 meter fran fastighetsgransen mot gatan Stora torget. Fasaden
foreslas fa en gul kuldr och taket féreslas fa svart bandfalsad plattackning. Anvandingen av
den nya byggnaddelen uppges bli kontor.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan, DP 152. Detaljplan fér Bostader och
verksamheter vid norra Stromgatan m.m (Laga kraft 2010-05-31). | detaljplanen féreskrivs
det att fastigheten ar avsedd fér centrum med detaljhandel endast i markplan samt
vardverksamhet, hogsta tillatna vaningsantal ar 2 vaningar, punktprickad mark far inte
bebyggas.

Alingsas stadskarna ar klassat som riksintresse for kulturmiljévarden och ingar aven som en
kulturmiljé - Stadskarnan (35) i Kulturmiljéprogram fér Alingsas kommun, antaget av
Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88. Stadskarnan ar klassad som fast fornlamning. Den
aktuella byggnadsplatsen berérs av kulturmiljon/riksintresset stadskarnan samt ligger intill
byggnadsminne.

Yttranden
AnsoOkan strider inte mot gallande detaljplan och darmed har inte grannar eller andra berérda
sakagare getts mojligheten att yttra sig 6ver den sokta atgarden.

Eftersom den féreslagna byggnadsplatsen berors av kulturmiljon/riksintresset stadskarnan
samt ligger intill byggnadsminne har Alingsas byggnadsantikvarie getts mojlighet att yttra sig.
Ingen erinran har inkommit men i yttrandet skriver man att den tilltdnkta byggnaden paminner
om det befintliga garaget med sitt klassicistiska formsprak och harmoniserar pa ett bra satt
till kulturmiljon och den omkringliggande bebyggelsen. Fonstersattningen ar symmetriskt
placerad i klassicistisk anda och fonstrens rutindelning ar anpassade till intilliggande
byggnaders formsprak. Fonstren skall vara sidohangda av tra med genomgaende sprojs i
yttre bagen. Bottenvaningens stora fénsteréppningar med tillhérande fonsterluckor pa
vardera sida ar utformade pa ett satt som paminner om det befintliga garagets stora
Oppningar med slagportar. Forslaget ar val anpassat till befintlig kulturmiljo samt till de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna runtom. De slutgiltiga kulérerna kommer att beslutas i
samrad med kommunens bebyggelseantikvarie. Det befintliga garaget bor dokumenteras
med bilder fore rivning.

Kretsloppsavdelningen vill papeka att anlaggningsavgift for tillkommande kontorsyta kommer
att debiteras enligt gallande VA-taxa.
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Bedbmning

Gallande detaljplan DP 152 medger nybyggnation pa den aktuella platsen. Aktuell placering
ar féreslagen som mojlig nyetablering i detaljplanen. Byggnaden bedodms till storlek,
utformning och placering passa in i omgivningen och atgarden bedéms darmed inte innebara
nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Avseende rivning av befintligt garage beddéms atgarden vara majlig att bevilja da detaljplanen
inte anger nagra hinder for detta. Fastigheten ar inom Alingséas stadskarna och har darfor
remiterats till Alingsas byggnadsantikvarie som staller sig positiv till bada sékta atgarder pa
fastigheten Kristina 4 enligt detta arende.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Ansdkan om rivningslov for garage beviljas med stéd av 9 kap 34 § plan- och bygglagen
(PBL). Avgiften for beslut om rivningslov efter avdragen rabatt ar 2139 kr i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige.

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad kontorsbyggnad beviljas med stéd av 9 kap 30 § PBL.
Avgiften for beslut om bygglov efter avdragen rabatt &r 15400 kr i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Planavgiften for sokt atgard ar 29943 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Hakan Svensson, Lilla Torget 3, Alingsas. K-behoérighet. SC0985-11 (RISE). Giltigt o m
2021-10-24, godtas som kontrollansvarig foér rivning av garage samt nybyggnad av
kontorsbyggnad pa fastigheten Kristina 4.

Handlingar som ingér i beslut
Ansodkan om bygglov 2019-04-18
Situationsplan 2019-04-18
Fasadritning 2019-04-18

Plan- och sektionsritning 2019-04-18
Fotografi (Rivningsobjekt) 2019-04-18
Yttrande Antikvarie 2019-09-02

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor.
Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behoérig matningstekniker. Kommunens GIS-

avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har beviljats ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig
att paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Expedieras till

Sdékanden; Kontrollansvarig (Hakan.Svensson@tyrens.se); Grannar fk (Kristina 7, Kristina 5,

Centrum 1;17); GIS-handlaggare fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, Remissinstans VA-
avdelningen fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 174 2019.518 SBN

Kvarnabo 1:26, bygglov med lokaliseringsprovning, nybyggnad av
enbostadshus med carport (2018-0652)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-09-26 och avser nybyggnad av enbostadshus med carport och férrad
pa fastigheten Kvarnabo 1:26.

Det téankta enbostadshuset uppfors i en vaning och har en byggnadsarea pa 170 kvm och en
nockhdjd pa ca 6,5 m. | anslutning till bostadshuset byggs ett férrad med carport med en
byggnadsarea pa 54 kvm och nockhdéjd pa ca 5 m.

Intill fastighetsgrans till Kvarnabo 1:27 avser man att uppféra en stédmur pa ca 18,5 meter
med en hojd pa ca 1 meter. Markniva kommer att anpassas till nybyggnaderna.

Fasad blir i falurdd trapanel och tak blir i tegelréd betong. Eldstad ska installeras.
Byggnadens ansluts till enskilt vatten och avlopp.

Enligt inlamnad bullerberakning har hégsta ekvivalenta ljudniva vid fasad beraknats till 57
dBA. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, kommer darmed att klaras utan
sarskilda bullerskyddsatgarder. Stérre delen av fastigheten ligger under riktvardet for
ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats och darav klaras riktvardena for uteplats vilket
ger flexibilitet vid val av uteplats.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av Alingsas 6versiktsplan, antagen i Kommunfullmaktige 31
oktober 2018, § 182. Enligt 6versiktsplanen omfattas fastigheten av sammanhangande
omrade med vardefull natur. For platsen galler aven hég skyddsniva for enskilda aviopp.

Yttranden

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till grannfastigheterna Kvarnabo 1:27,
Kvarnabo 1:28 och Kvarnabo 1:9 getts tillfélle att yttra sig. Aven Kvarnbo Vagsamfallighet
och Trafikverket har getts tillfalle att yttra sig. Inget yttrande har inkommit fran Kvarnbo
Vagsamfallighet eller de nya fastighetsagarna till fastigheten Kvarnabo 1:9. Nya
fastighetsagare har under handlaggningstiden tillkommit pa fastigheten Kvarnabo 1:27, vilka
ocksa har getts tillfalle att yttra sig.

Bada tidigare fastighetsagarna till grannfastigheten Kvarnabo 1:27 har 2019-06-03 inkommit
med synpunkter mot sokt atgard. Enligt yttrandena anges att det ar med stor oro de har foljt
planerna pa en byggnation pa denna tomt och de har med stort iver motsatt sig denna
byggnation. Anledningarna ar flera och aterfinns pa den dverklagan som gjordes av dem
2019-03-18 gallande tillstandet att inratta avloppsanordning pa berérd fastighet. Enligt den
bifogade dverklagningen av beslutet avseende Tillstand att inratta avloppsanordning for
fastigheten Kvarnabo 1:26 (daterad 2019-03-04), anges grund for oron for att deras vatten
ska paverkas negativt av avloppsanlaggningen. Utéver detta anges att de vardesatter stort
den frihet som det innebar att bo utanfér detaljplanelagt omrade och att fa en husgavel som
utsikt fran kdksfonstret forstdr den lantliga kanslan.
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Bada fastighetsagarna till grannfastigheten Kvarnabo 1:28 har 2019-06-04 inkommit med
synpunkter mot sokt atgard. Enligt ena yttrandet anges att de bor pa landet for att de gillar att
bo glest. Det planerade bygget ar for nara inpa deras grannes fastighet och de ar oroliga for
hur avlopp och draneringen kommer att paverka dammen och backen de ager som rinner
forbi den nya fastigheten. Enligt andra yttrandet anges att huset kommer ligga for tatt och
inte passar in i gardsbilden samt att de ar oroliga da vattentakten kan paverka deras vatten,
back och damm.

Ny fastighetsagare har tillkommit pa fastigheten Kvarnabo 1:27 innan beslut tagits i detta
arende. Av denna anledning har aven dessa getts tillfélle att yttra sig och bada agarna har
2019-10-22 inkommit med synpunkter mot sokt atgard enligt vilken de i huvudsak anger att
de kanner stor oro och motsatter sig planerad byggnation med inplanerad avloppsanordning
och vattenférsorjningsatgarder. De hanvisar till bestdmmelser avseende skyddsavstand
mellan avlopp och vattenledningar och att en skyddsniva kravs pa tomten. Vidare anges att
granntomtens avloppsanlaggning ligger uppstroms och darmed hogre an deras
dricksvattenbrunn. De ser att marken pa denna tomt ar mattad med vatten och anser att
detta maste paverka en stenkista negativt och om det skulle uppsta fel pa detta system
skulle risken att férorena deras vatten snabbt 6ka. Att grava och dranera pa denna
narliggande tomt skulle kunna minska tillgangen pa vatten for deras del, eftersom de endast
har en gravd brunn och tillférsel kommer via denna tomt. Vidare anges ytterligare synpunkter
pa avloppet samt hur gravningar pa granntomten skulle stéra vattenflédet till deras brunn och
att dven grannens damm riskerar att paverkas negativt att atgarden. Oro finns aven for dalig
lukt.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig om de inkomna erinringarna och har inkommit med ett
yttrande enligt vilken de anser att de nyinkomna yttrandena inte tillfér nagot nytt och att de
nya agarna vid kopet visste att denna fraga levde.

Trafikverket har 2019-05-28 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att de
forutsatter att kommunen har beaktat bullerfragan och att bebyggelse kommer klara
bullerkraven och att Trafikverket inte bekostar bullerddmpande atgarder i efterhand for
nybyggda hus. Om synpunkter gallande buller har beaktats ha Trafikverket inget att erinra.

Miljoskyddskontoret har 2018-10-16 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att
fastigheten ar exponerad for trafikbuller och att omradet beroérs av riksintresse for friluftsliv
och naturvard. Deras bedémning ar att atgardens paverkan inte patagligt skadar naturmiljon
och den hindrar inte heller allmanheten fran att vistas i omradet, daremot sker en viss
paverkan pa landskapsbilden. Byggnadens planerade placering ar precis i kanten till ett
I6vskogsomrade med naturvardesklass 3, dvs naturvarden. Deras bedémning ar att
byggnaden till viss del kommer att paverka de naturvarden som pekas ut har, genom att
utgora ett hinder for rérelse mellan olika I6vtradspartier, eftersom omradet redan ar
fragmenterat av byggnader och detta kan behéva undersdkas narmare.

Bedbémning

Miljoskyddskontoret har 2019-03-04 beslutat om tillstdnd att inratta avloppsanordning for
fastigheten Kvarnabo 1:26. Beslutet har éverklagats och Lansstyrelsen har 2019-06-12
beslutat att &ndra det dverklagade beslutet pa sa satt att féljande villkor for tillstandet laggs
till: Avloppsanlaggningen ska utféras sa att avstandet mellan anlaggningens utslappspunkt
och den hogsta forekommande grundvattennivan ar minst 1 m. Lansstyrelsens beslut har
Overklagats till Mark- och miljddomstolen som vid aktuell tidpunkt &nnu inte tagit beslut i
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arendet.

Avseende villkorsbeslut, ar avsikten med att foreskriva villkor att kunna stalla krav pa den
enskilde i fraga om sadant som denne sjalv rader 6ver. Att férena ett bygglov med villkor att
beslut avseende tillstand for avloppet ska vinna laga kraft, beddoms saledes inte vara
tilampbart i detta fall.

Oversiktsplanen anger att hdg skyddsnivéa géller fér enskilda aviopp. Det minireningsverk
som tillstandsfragan avser och som avloppet avser att anslutas till, uppfyller hég skyddsniva
for miljéskydd och halsoskydd. Med anledning av detta samt att bade kommunen och
lansstyrelsen godkant avloppslésningen, bedéms risken for olagenheter inte féreligga och att
minireningsverket saledes utgor en lamplig avloppslésning.

Nybyggnaden bedéms inte innebara att utsikten mot vast paverkas negativt pa ett satt som
innebar olagenhet for fastighetsgrannen pa fastigheten Kvarnabo 1:27.

Byggnadernas placering beddma vara anpassad till bebyggelsemonstret i den narmaste
omgivningen. Byggnadernas farg och material bedom vara anpassad till omgivande
bebyggelsen och landskapet och den lantliga kdnslan bedéms inte ga forlorad pa grund av
sOkt atgard. Bostadshusets storlek ar inte for stor och dominerande i férhallande till
omkringliggande bebyggelse. Avstandet till bostadshuset pa fastigheten Kvarnabo 1:27
Overstiger 8 m och det sokta bostadshuset ar saledes placerad pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand.

Enligt inlamnad VA-plan leds dagvatten till stenkista och tas om hand pa den egna
fastigheten. Backen som ligger sdder om den aktuella fastigheten bedéms inte paverkas av
dagvatten fran fastigheten. Enligt den inkomna bullerutredningen uppfylls bullerkraven.

Markatgarder som kravs for atgarden beddms inte vara sa omfattande att de har en negativ
paverkan for omradet.

Med stdd av miljéskyddskontorets bedémning i fragan, anses atgarden inte innebara nagon
skada pa naturmiljon eller hindra allmanheten fran att vistas i omradet. Med hansyn till att
befintlig bebyggelse redan finns i omradet beddoms inte heller I6vskogsomradet paverkas
negativt.

Atgéarden beddms inte vara sa fortdtande att detaljplan krévs. Inte heller i dvriga avseenden
beddms detaljplan kravas fér atgarden.

Atgérden beddéms vara férenlig med éversiktsplanen. Atgarden bedéms vidare uppfylla de
krav som stalls i 2 kap om allmanna och enskilda intressen och 8 kap om krav pa
byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmanna platser i plan- och bygglagen
(2010:900).

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL

Utsedd kontrollansvarig ar Lennart Jernberg, K-behorighet. SC 0561-16 (RISE). Giltigt o m
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2021-08-31.

Avgiften for bygglovet ar 45256 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1dmnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan 2018-09-26

Anmalan om kontrollansvarig 2019-09-26
Fasadritning, bostadshus 2019-09-26

Plan- och sektionsritning, bostadshus 2019-09-26
Marksektionsritning 2019-09-26

Fasad-, plan- och sektionsritning, férrad/carport 2019-09-26
VA-ritning 2019-09-26

Bullerberakning 2019-11-09

Nybyggnadskarta 2019-11-09

Situationsplan 2019-11-09

Bilagor

Ritningar som ingar i beslutet

Remissyttranden, Kvarnabo 1:27 (tidigare agare)
Remissyttranden, Kvarnabo 1:27 (nuvarande agare)
Remissyttranden, Kvarnabo 1:28

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (lennart@askimfk.se); Grannar fk (Kvarnabo 1:9, Kvarnabo 1:15,
Kvarnbo Vagsamfallighet); Sakagare delg kv (Kvarnabo 1:27 (tidigare respektive nuvarande
agare), Kvarnabo 1:28; Remissinstans (Trafikverket); Byggnadsinspektor, GIS-handlaggare
fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 175 2019.520 SBN
Lappland 45, bygglov nybyggnad av mur och staket (2019-0293)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-05-02 och avser Bygglov nybyggnad av mur och staket pa fastigheten
LAPPLAND 45 (KVARNBACKEN 51).

Ansokan avser nybyggnad av stodmur och staket. Stédmuren uppges bli 1,25 meter hdg och
staketet placeras ovanpa stédmuren och far en hojd pa 1 meter. Totala héjden pa stédmur
och staket ar saledes 2,25 meter.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan, A 454, detaljplan for Alingsas Kvarnbacken
(Laga kraft 1980-12-29). | detaljplanen féreskrivs det att fastigheten ar avsedd fér bostader
samt att punktprickad mark inte far bebyggas.

Yttranden

Atgarden strider mot gallande detaljplan och sdkande har darfér fatt méjlighet att yttra sig i
en kommunicering om avslag som skickades 2019-08-14.

| kommuniceringen forklarades avvikelsen med att hela den sokta stédmuren placeras pa
mark som enligt gallande detaljplan ar betecknad med punktprickning och att denna mark
inte far bebyggas. Att bebygga denna mark med en stédmur skulle innebara att man utfér en
atgard som strider mot gallande detaljplan. | detaljplaner fran 2011 kan stddmurar pa
punktprickad mark tillatas om inget annat anges i detaljplanen. | aktuell detaljplan anses
ordet bebygga innefatta stddmurar. Inget i gallande detaljplan medger undantag for
stédmurar pa den prickade marken och bygglov kan saledes inte beviljas for sokt atgard.

Han informerades daven om att atgarden inte heller kan betraktas som en liten avvikelse
enligt 9 kap. 31 § PBL da den s6kta muren i sin helhet placeras pa punktprickad mark.

Sokande ombads att yttra sig eller inkomma med andringar i arendet fram till 2019-09-23.

2019-09-05 inkom s6kande med ett svar pa den kommunicering som skickades. | sitt svar
skriver sbkande att flera av grannarna uppfort stddmurar pa sina fastigheter samt att
gallande regler i nyare planer som tillater stédmurar péa prickad mark aven borde géalla aldre
detaljplaner, sbkande anser aven att en stédmur skulle gynna omradets utseende och inte
pa nagot satt forfula omradets karaktar eller omkringliggande bebyggelse da det redan idag
byggts flertalet stédmurar runt omkring i det aktuella omradet, se bilaga med foton samt
argumentation till varfor bygglov boér beviljas.

Da ansdkan inte kan beviljas har berérda sakagare inte beretts tillfélle att inkomma med
synpunkter pa avvikelsen.

Bedbémning

Gallande detaljplan A 454 medger inte bebyggelse pa prickad mark. Stodmuren bedéms
vara bebyggelse. Sékandes yttrande gallande narliggande fastigheters stédmurar, saknar
samtliga bygglov. De stédmurar som uppforts kan darmed inte utgdra ett argument for att
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bygglov ska kunna beviljas.

Det som s6kanden i dvrigt uppgett i sitt yttrande férandrar inte det faktum att ansékan strider
mot detaljplanen. Vad s6kanden anfér avseende évriga grannars stédmurar férandrar inte att
atgarden strider mot gallande detaljplan och féranleder ingen férandring i férvaltningens
beslut.

Mot bakgrund av det ovan anférda sa saknas mojlighet att bevilja bygglov for stédmur och
staket enligt 9 kap 30 eller 31 b och ¢ §§ PBL.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Ansékan om bygglov fér stédmur avslas med
stdéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnéamnden
Arendet aterremitteras for beredning fér omprévning av férvaltningens forslag i namnden,
med hanvisning till 9 kap 31 C § p 2 PBL.

Expedieras till
Sokanden; Grannar fk (Lappland 46, Lappland 44, Lappland 62)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



34

o . .
e A LIN G SAS ﬁamhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . _ rotokoll
KOMMUN
2019-11-11

§ 176 2019.512 SBN

Magra 2:27, bygglov nybyggnad av industribyggnad (2019-0385)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-06-10 och avser Bygglov for nybyggnad av industribyggnad pa
fastigheten MAGRA 2:27 (MAGRAVAGEN 201).

Atgarden innebar att man uppfér en industribyggnad inrymmande en produktionshall i en
vaning och en personaldel i tva vaningar. Byggnadsarea blir 1615 m2 och bruttoarean 1675
m2. Fasadbekladnad blir gra plat och betong, takbekladnad svart plat och fonster i bla
lattmetall. Grundlaggningsatt ar kantférstyvad betongplatta. Fardig golvhéjd faststalls till
+108,4 m.0.h. | produktionshallen tdnker man ha efterbehandling av monteringsfardiga
betongelement.

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. | 6versiktsplanen for Alingsds kommun (antagen
2018-10-31) ar omradet utpekat for verksamheter.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Byggnaden ansluts till kommunens
VA-ledningar. En ny vag anordnas fram till den nya byggnaden och anslutningen till
Magravagen gors i samband med detta. Ansékan om andring har gjort till Trafikverket.
Rivning av byggnader och anlaggning av ny parkering i samband med anlaggning av vag
behandlas inte i detta arende.

Berdrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan- och bygglagen(PBL) har getts mgjlighet att yttra
sig over atgarden. Sakagarintyg utan invandningar mot den sokta atgarden, finns fran de
berdrda.

Beddmning

Sokande har angett att det i den verksamhet de tanker bedriva i byggnaden forutsatter full
rorlighet, varfér omkladningsrummet pa andra vaningen i personaldelen inte behdver goras
tillganglig for personer med fysisk funktionsnedsattning. SBK beddmer att detta ar kan
godtas.

Atgarden kommer inte i konflikt med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan fér omradet. Atgarden bedéms inte innebara nagon olagenhet fér omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap. i PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).
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Utsedd kontrollansvarig ar: Niklas Levinsson, Loo Mélnemad 920, SOLLEBRUNN. K-
behdrighet. SC1544-12 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2022-09-14.

Avgift for bygglov ar 66 730 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-06-10 och beslut fattades 2019-11- 18,
vilket innebar att lagstadgade tidsfrister foér handlaggningen har éverskridits med 10 veckor.
Avgiften for beslut om lov, expediering och kungorelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarderhar reduceras med 1/5 del per paboérjad vecka med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Reduktion: 66 730 x 5/5 = 66 730 kr. Avgift om beslut efter den 15:e veckan: 0 kr
Avgift fér arkivering och startbesked tas ut med 57 748 kr (reduceras ej enligt 12:8 a § PBL).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Miljoskyddskontoret ar remitterat angaende férorenad mark och de eventuella atgarder som
kravs maste redovisas infor samrad.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. For vidare upplysningar gallande samrad och startbesked
kontakta kommunens byggnadsinspektor Cecilia Bengtsson pa telefon 0322-61 60 27 eller
via cecilia.bengtsson@alingsas.se.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan 2019-10-04

Anmalan om kontrollansvarig 2019-10-04
Markplaneringsritning 2019-10-04
Forklaring kring tillganglighet 2019-10-04
Fasadritning 2019-06-10

Fasadritning 2019-06-10

Planritning 2019-06-10

Intyg 2019-06-10

Ansdkan 2019-06-10
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Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (byggkonsult@levinsson.se); Sakagare fk (Hoggardet 1:2,
Magra 2:11, Magra 2:4); Byggnadsinspektor (CEBE), GIS-handlaggare fk,
Miljoskyddskontoret fk, Radddningstjansten fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 177 2019.516 SBN
Stensaittaren 3, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2019-0337)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-05-21 och avser Bygglov tillbyggnad av enbostadhus pa fastigheten
STENSATTAREN 3 (BAGAREGATAN 11).

Tillbyggnaden ar 22,8 kvm (5,7 m*4 m) och avser ett inglasat uterum 4,5 m fran
fastighetsgrans till fastigheten Nolby 38:5 som ar allman mark.

Hela tillbyggnaden placeras pa mark som enligt detaljplan ar prickbetecknad.

Enligt ortofoto och gatuvybild framgar att den aktuella platsen utgérs av en uteplats som
omfattas av en konstruktion likande en pergola, utan varaktigt tak. Platsen utgor saledes
ingen byggnadsarea i dagslaget.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan A 292, Del av Bolltorp (laga kraft 1961). Detaljplanens
bestammelser innebar bland annat att med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Enligt 9 kap. 4b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, fér en- eller tvabostadshus kravs
det trots 2 § inte bygglov for att

1. gbra hdgst en tillbyggnad som inte har en stérre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som
inte Overstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras ndrmare gransen an 4,5
meter

Yttranden
Soékande har blivit informerad om att bygglov inte kan beviljas, eftersom hela marken som
tillbyggnaden upptar inte far bebyggas enligt gallande detaljplan.

Sokande har ocksa blivit informerad om att startbesked enligt 9 kap. 4b § PBL inte kan
beviljas, eftersom tillbyggnaden ar stérre an de 15 kvm som féreskrivs.

Sokande har 2019-10-26 inkommit med ett yttrande enligt vilken han i huvudsak anger att de
overklagar med anledning av att det under resans gang, sedan 4:e april 2019, varit ett flertal
personer inblandade i deras arende dar alla har sagt olika och att de nu har kommit till ett
lage dar de far avslag pa nagot som varit en sjalvklarhet under processen. Processen har
inneburit manga olika kompletteringar och de har fatt information att det ar godkant att géra
ett uterum pa 22,8 kvm istallet for de 15 kvm som de har blivit tillsagda att soka vid den
forsta kontakten. De emotsatter sig aven fakturan for nybyggnadskartan. Se hela yttrandet
enligt bilaga som ingar i beslutet.

Bedbémning

Den soékta tillbyggnaden innebar bebyggelse och placeras i sin helhet pa mark som inte far
bebyggas. Hela den sokta tillbyggnaden strider saledes mot géallande detaljplan vilket medfor
att bygglov inte gar att bevilja for den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar
inte heller liten eller av begransad omfattning och ndédvandig fér att omradet ska kunna
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anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Den finns heller ingen mdjlighet att bevilja startbesked for tillbyggnaden med stéd av 9 kap.
4b § PBL, eftersom tillbyggnadens bruttoarea ar 22,8 kvm och saledes ar stérre an de 15
kvm som foreskrivs enligt denna paragraf.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnéamnden
Arendet hanskjuts till nAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 178 2019.517 SBN

Toresgarden 3, bygglov nybyggnad av industribyggnad (2019-0504)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-07-22 och avser Bygglov nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten
TORESGARDEN 3 (ANGSVAKTAREGATAN 28).

Den sdkta byggnadens byggnadsarea och bruttoarea ar 3105,5 kvm respektive 3195,7 kvm.
Det fristdende skarmtakets byggnadsarea ar 147,6 kvm. Total byggnadsarea som soks ar
saledes 3253,1 kvm.

17 p-platser varav en for rérelsehindrade ar redovisade, ca 25 m fran entré.

Upplag ar placerade pa mark som enligt detaljplanen ar betecknad med prickar. Upplagen
avser marksten, mursten, murblock, plint, staket/skarmar och armering.

Enligt situationsplan avser den sokta atgarden Byggmayx, vilket avser detaljhandel som riktar
sig mot enskilda.

Férutséattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 156, Verksamheter vid Vanersborgsvagen (laga kraft
2010-09-30).

Enligt detaljplanen ar fastigheten ar avsedd for smaindustri. Hoégsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea ar 35 (9487*0,35 = 3320 kvm). Byggnadsvolymer och fasader skall
utformas enligt rubriken Gestaltning i planbeskrivningen. Byggnad skall placeras minst 6 m
fran fastighetsgrans. Verksamheter far inte vara stérande fér omgivande bostads-
rekreationsomraden. +73,5 ar lagsta markhojd 6ver nollplanet. 12 m ar hdgsta byggnadshojd
i meter.

Prickad mark far inte bebyggas med byggnader, upplag far inte finnas. Marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar.

Fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor, bade pa kvartersmark respektive allman platsmark,
skall renas och fordrojas vid behov innan det slapps ut till fastighetens forbindelsepunkt
respektive dagvattendamm.

Utan hinder av byggnadshojd far frontespis/takkupa/torn utféras pa huvudbyggnad till hdgst
en tredjedel av fasadlangden.

Installationsteknik som medfér lag vattenanvandning skall anvandas och att dessa
installationer skall ha individuell matning fér varje verksamhet.

Endast flexibla luft- eller vattenburna uppvarmningssystem far finnas i ny bebyggelse.

Markhoéjden far inte andras mer an 0,5 meter utanfor byggnader. Undantag kan prévas dar
byggnadsnamnden prdvar det lampligt.
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Detaljplanens upplysning anger foljande:
e Entréer till byggnader bor vara synliga fran gatan.
e FoOr undvikande av sattningar mm skall anvisningar i de aktuella geotekniska
utredningarna foljas.
Belysningsarmaturer skall vara val avblandande.
Riktlinjer for skyltar skall foljas.
Dispens kravs vid forandring av de dppna vattendikena.
Avtal finns som sakerstaller bostadshyresgasternas ratt att bo kvar pa Nolby 38:1.

Under rubriken Gestaltning i planbeskrivningen anges foljande: For att tillkommande
byggnader inte ska uppfattas som for alltfér dominerande eller enformiga, ska sarskild
omsorg agnas at utformning av byggnads yttre genom variation i gestaltningen.
Tilkommande byggnader ska darfor delas upp i volymer och variation i materialval ska
efterstravas. Tak ska vara sadeltak eller motstaende pulpettak.

Remiss har skickats till byggnadsantikvarien, som éver e-post 2019-10-15 meddelat att flera
byggnader uppforts i omradet utan att hansyn har tagits till gestaltningsbestammelserna och
att det darfor inte langre ar rimligt att stalla kav pa att byggnader ska anpassas till den gamla
garden, vilket redan uppférda byggnader borde anpassats till.

Yttranden

Trafikingenjor pa Alingsas kommun har yttrat att de inte kan acceptera parkeringslésningen
for kunder, som kommer att géra backrérelser ut mot trafiken pa Angsvaktarevagen.
Parkeringar maste ske pa den egna tomten och inte anvanda hela gatan for att géra dessa
rorelser, utan det ska helst vara endast in- och utfart till fastigheten. Sékande har blivit
informerad om det inkomna yttrandet och har darefter reviderat parkeringslésningen.
Trafikingenjor har utifran reviderad handling meddelat att de pa Trafik och Planering
accepterar denna l6sning.

Miljoskyddsinspektor har 2019-09-12 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att de
under granskning ej kunnat finna skal mot att byggnaden kan uppforas. Miljoskyddskontoret
har inget att erinra. Fastigheten berdrs inte av nagra kdnda naturvarden eller omradesskydd.
Miljdskyddskontoret bedémer att den planerade verksamheten ej kommer ge en vasentlig
Okning av buller da placeringen sker i ett redan etablerat omrade med flera liknande
verksamheter. Bostader ar forhallandevis langt borta och beddéms inte paverkas av en ny
etablering i omradet om buller halls under naturvardsverkets riktlinjer gallande
verksamhetsbuller. Miljdskyddskontoret har inte kannedom om nagra féroreningar pa
fastigheten.

Med anledning av att upplag placeras pa mark som det inte far finnas upplag pa har grannar
och sakagare (Nolby 38:1, Rattaregarden 4, Toresgarden 1, Toresgarden 2) getts tillfalle att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Alingsas kommun har i egenskap av fastighetsagare till fastigheten Nolby 38:1 2019-09-20
inkommit med synpunkter mot sokt atgarden. Enligt yttrandet anges att Alingsas kommun
salde fastigheten 2018 och det fanns da andra intressenter som var tvungna att tacka nej da
detaljplanen ej godkande handel. Samhallsbyggnadsnamnden gav ocksa negativt
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planbesked for handel med skrymmande varor pa fastigheten 2019-06-20 § 86.
Sokande har blivit informerad om den inkomna erinringen éver e-post 2019-09-24.

2019-10-02 har en kommunicering om avslag skickats till skande, dar denne informeras om
att bygglov inte kan beviljas eftersom detaljhandel inte ingar under markanvandningen
smaindustri.

Sokande har 2019-10-27 inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet anges att Byggmax
Gruppen tagit kontakt med Axxona AB for att utreda mojligheterna att fa byggt en
butiksanlaggning for forsaljning av byggnadsvaror i Alingsas, med 6ppning under sommaren
2020. Byggmax kommer att behdva 7-8 st heltidsanstallda samt 14 st tillsvidareanstallda till
butiksanlaggningen i Alingsas.

Vidare anges att avseende upplag, finns inom hela detaljplaneomradet mindre upplag av
pallar, avstallda bilar, bodar, sandhdgar, marksten, tegel osv pa prickad mark. Axxona ser
sig sjalv samt dvriga fastighetsagares lagerhallning som en naturlig del av féretagandet.

Avseende markanvandningen, anges att inom detaljplaneomradet finns ett flertal fastigheter
som har bade J och H som byggratt och att tex Toresgarden 3 och Rattaregarden 4 endast
har J-byggréatt ser de som en mindre avvikelse och att det borde varit H dven pa dessa
fastigheter eftersom fastigheterna ligger inom samma detaljplaneomrade. Axxona AB ager
Rattaregarden 4 som fick bygglov beviljat av Samhallsbyggnadskontoret i juni 2014, for
forsaljning av sallankdpsvaror till konsument och privata foéretagare. Rattaregarden och
Toresgarden 3 &r grannar med endast Angsvaktaregatan emellan. Axxona AB tycker att
likabehandlingsprincipen borde galla eftersom Colorama, Grangarden, AT Works,
KaminButiken etc bedriver storskalig handel med sallankdpsvaror inom samma omrade.
Vidare anges att detaljaplanen ar 10 ar till sommaren 2020 och Axxona AB anser att det ar
dags att starta upp ett mindre férandringsarbete av detaljplanen fér hela omradet. Axxona AB
ar beredd att betala del av kostnaden for detta och detaljplanedndringen skulle innebara att
upplag inom prickat omrade tas bort samt att H (sallankdpshandel) bér finnas med i hela
omradet. Axxona AB kan redan nu goéra en férfragan om att férdela plankostnadsarbetet till
ovriga fastighetsagare inom omradet om Samhallsbyggnadsnamnden begar det.

Byggmax Gruppen 6ppnar ca 7 st Byggmax-anlaggningar i norden varje ar och Byggmax
Gruppen har starka 6nskemal om att fa 6ppna en Byggmax-anlaggning enligt den aktuella
bygglovanstkan och turen har alltsd kommit till Alingsas stad. S6kande uppger att detta
innebar en mojlighet att ge ett positivt beslut som ger Alingséas invanare och butikens
anstallda en ny och fin Byggmax-anlaggning som kan 6ppna till sommaren.

Bedbmning

Atgérden strider mot de gestaltningskrav som beskrivs i planbeskrivningen. Flera byggnader
i omradet avviker dock redan fran dessa krav vilket medfér att omradet inte ytterligare
kommer att paverkas negativt av den sokta atgarden.

Upplaggning av foder, gédning och annat i samband med jordbruk kraver inte bygglov. Inte
heller upplaggning av material, ravaror, avfall och dylikt som laggs upp i anslutning till en
industri eller annan verksamhet kan betraktas som upplag som kraver bygglov. Om
verksamheten daremot anordnar ett upplag pa en plats som inte ligger i anslutning till
verksamheten kraver det lov. Ett tillfalligt upplag for byggande eller underhall av allmanna
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vagar kraver inte heller lov. (jfr prop. 1985/86:1 sid.685)

Upplagen ar inte bygglovspliktiga, men strider mot detaljplan. Grannehdrande har gjorts och
ingen har haft nagot att erinra mot upplagen. Avvikelsen avseende upplagen ar av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt och bygglov bedéms darmed kunna beviljas med stéd av 9 kap. 31 ¢
§ PBL, nar det galler detta.

Den sOkta atgarden avviker aven fran detaljplanen avseende den sokta byggnadens
markanvandning.

Enligt gallande detaljplan ar den avsedda markanvandningen pa platsen
Smaindustriandamal.

Vid tolkning av aldre planer ska den handbok som gallde nar planen gjordes anvandas som
vagledning. Den handbok som gallde nar aktuell plan gjordes var "Boken om detaljplan och
omradesbestdmmelser. 2002 é&rs revidering. Boverkets allménna rad 2002:1”. Enligt
handboken framgar féljande avseende kvartersmark avsedd for industri:

J INDUSTRI — Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anlaggningar inryms i
industribegreppet. Vidare inrdknas de kontor, vaktmastarbostader, personalutrymmen etc.
som behovs for industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre an halften av den
byggda bruksarean inom en industrifastighet. Mindre personal-butiker kan férekomma.

Enligt "Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan - 4.9 Boverkets
allméanna rad om planbestdmmelser fér detaljplan” anges att partihandel, alltsa handel som
inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen industri. Detaljhandel, det vill sdga handel
som riktar sig till enskilda, ingar inte i J - Industri utan bor istéllet betecknas H - Detaljhandel
eller i C - Centrum. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Ansokan avser Byggmax som bland annat innebar en verksamhet som innefattar
detaljhandel riktade till enskilda. Eftersom sadan anvandning, enligt ovan anfért, inte gar in
under den enligt gallande detaljplan bestamda markanvandningen Smaindustri, kan inte
bygglov beviljas for sokt atgard enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte heller liten eller av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden: Avslag med stdd av 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnéamnden
Arendet aterremitteras for beredning fér omprévning av férvaltningens forslag i namnden,
med hanvisning till 9 kap 31 B § p 1 PBL.

Expedieras till
Sokanden; TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 179 2019.509 SBN

Vasterbodarna 1:30, bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage
med lokaliseringsprovning (2019-0311)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-05-09 och avser Bygglov nybyggnad av enbostadhus och garage pa
del av fastigheten VASTERBODARNA 1:30 (MUNTERS VAG 18)

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av OP Alingsas kommun, 31 okt. 2018.

Fastigheten ligger inom strandskyddsomrade och kulturmiljon nr 10, Sommarro och Ytterhall
i, Kulturmiljoprogram foér Alingsas kommun (antaget i KF 2018-04-25).

For fastigheten finns en géllande strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus och
garage, § 151 2019.389 SBN. Lansstyrelsen godkanner kommunalt beslut om
strandskyddsdispens, i arende dnr 526-36148-2019.

Ansodkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa Munters Vag 18, del
av fastigheten Vasterbodarna 1:30. Fastigheten ar belagen pa tomt arenderad av Stift
Apotekaren Fredrik Mossberg. Pa fastigheten finns ett befintligt hus och garage som ska
rivas (rivningen kommer att behandlas i separat arende). Det befintliga huset ska ersattas i
sin helhet med en utformning lik det aldre huset.

Bostadshuset kommer att uppforas pa befintlig stengrund med modern standard vad galler
till exempel isolering, invandig takhéjd m.m. Detaljer ska i mdjligaste man bevaras. Garaget
ersatter det gamla med en nagot storre storlek.

Byggnadsarea for hus 126 kvm och respektive 86,3 kvm for garage. Totalt sammanlagt
bruttoarea 277 kvm. Huset kommer att uppféras med en nockhojd pa 6,9 m, taklutning 38°
respektive 14° for frontespisdelen, fardigt golv 68,95 m. Nockhojd for garage 5,1 m,
taklutning 27° och fardigt golv 63,3 m.

Fasadbekladnad av tra i rod kulor, faluréd, likt befintlig byggnad. Vita fonster i lattmetall.
Takbelaggning av betong i tegelrdd kuldr.

Yttrande

Med anledning av att fastigheten ligger inom kommunal kulturmiljé har kommunens
bebyggelseantikvarie, Annika Kaas, tagit del av arendet. Bebyggelseantikvarie skriver i sitt
yttrande att:

"bostadshuset och garaget inte ar utvarderade med kulturhistoriskt varde men bidrar till
kulturmiljon genom sin alder och sitt lage. Bostadshuset ar fran bérjan ett torp som blivit pa-
och ombyggt under 1900-talet och darmed delvis tappat sitt ursprungliga uttryck. Garaget ar
ocksa av aldre datum och kan ha haft en annan anvandning fran boérjan. Det ar viktigt att
eventuellt kommande byggnation pa fastigheten tar hansyn till kulturmiljon genom placering,
volym, arkitektoniskt uttryck och detaljeringsniva. Ur ett byggnadsantikvariskt perspektiv ar
det dnskvart att bevara detaljer fran de befintliga byggnaderna och ateranvanda dessa i de
nya for att pa sa satt bidra till kulturmiljons helhetsverkan.” (bilaga )
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Kretsloppsavdelningen har informerat om att planering for kommunalt VA i omradet pagar,
men tidplan for utbyggnad/omfattning ar annu osaker (mdjligtvis inom 2-3 ar). Sékanden blev
informerad om detta. Huset kommer att kopplas till befintligt aviopp tills méjlighet av
anslutning till kommunalt VA blir aktuell.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 §PBL). Agare av fastigheterna Vasterbodarna
1:374, Vasterbodarna 1:82, del av Vasterbodarna 1:30 (Munters Vag 20), del av
Vasterbodarna 1:30 (Munters Vag 16) och fastighetsagare Stift Apotekaren Fredrik
Mossbergs Donation har beddmts vara berdrda.

Sakagarintyg utan erinran har kommit in fran dgarna fér Vasterbodarna 1:374, del av
Vasterbodarna 1:30 (Munters Vag 20), del av Vasterbodarna 1:30 (Munters Vag 16) och
fastighetsagare Stift Apotekaren Fredrik Mossbergs Donation.

Sakagarintyg fran agare for Vasterbodarna 1:82 och har ej inkommit.

Bedbémning

Byggnationen kommer att uppféras pa befintlig stengrund lik befintligt hus i sin storlek och
utseende men enligt modern standard. Atgéarden bedéms inte medféra nagon betydande
olagenhet fér omgivningen och inte férandra omradets karaktar.

Samhallsbyggnadsnamnden bedomer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Hakan Bostrom, N —behdrighet, SP (certifieringsorgan). Giltig t o
m 2023-11-14.

Avgiften for bygglovet ar 37 963 kr i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa 2019-05-09 nar ansdkan kom in och beslut fattades 2019-11-18,
vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har éverskridits med mer an 5
veckor. Avgiften for beslut om lov, expediering och kungérelse och andra tids- och
kostnadskravande atgarder har reducerats med 1/5 del per pabdrjad vecka med stod av 12
kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift om beslut inom 10 veckor: 37 963 kr

Reduktion 21 922 x 5/5= - 21 922 kr

Avgift om beslut efter den 15 veckan: 16 041kr

Avqift for 1ageskontroll och utstakning kan tillkomma.
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Faktura sands separat.

Upplysningar
Detta beslut berdr endast bygglov, rivning av befintligt hus och garage ska behandlas i
separat arende.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behoérig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se, tel. 0322-617195, 0322-617194.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslut bygglov upphdr att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Ansdkan 2019-05-09

Anmalan om kontrollansvarig 2019-05-09
Markplaneringsritning 2019-05-09

Situationsplan 2019-05-09

Fasadritningar, marklinjer hus 2019-05-09
Fasadritningar hus 2019-05-09

Fasad-, plan-, sektionsritningar hus, entré 2019-05-09
Fasad-, plan-, sektionsritningar hus, dverplan 2019-05-09
Fasadritningar, marklinjer garage 2019-05-09

Fasad-, plan-, sektionsritningar garage 2019-05-09

Bilagor
Bilaga 1- Remissyttrande fran byggnadsantikvarie
Bilaga 2- Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (hakan.bostrom2@telia.com); Fastighetsagare (Stift Apotekaren
Fredrik Mossbergs Donation); Sakagare fk (Vasterbodarna 1:374, Vasterbodarna 1:82, del
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av Vasterbodarna 1:30 (Munters Vag 20), del av Vasterbodarna 1:30 (Munters Vag 16); GIS-
handlaggare fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT, Akten
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§ 180 2019.495 SBN
Gardshult 1:27, forhandsbesked nybyggnad enbostadshus (2018-0789)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-11-21 och avser férhandsbesked nybyggnad enbostadshus pa
fastigheten GARDSHULT 1:27 (RUNNSHULTSVAGEN 7). Sékanden anger en tankt
fastighetsarea pa 1800 kvadratmeter. Ett bostadshus pa 170 kvadratmeter och ett garage pa
50 kvadratmeter byggnadsarea . Garage och bostadshus har enligt inkommen illustration en
tankt taklutning pa 27 grader och sadeltak.

Foérhandsbeskedet ska préva markens lamplighet for den valda byggnationen. Foér att
beddma detta ska arendet prova den mest lampliga markanvandningen fér fastigheten och
om byggnation av ett enbostadshus passar val in med omgivningen och befintlig
bebyggelsestruktur. Arendet ska &ven préva om vatten och avliopp kan anordnas fram till
byggnaden, om tomten kan utformas lampligt ur ett tillganglighetsperspektiv samt om
byggnaden kan fa en lamplig vaganslutning och atkomst till samhallsservice och
kommunikation.

Ett platsbesdk gjordes av bygglovshandlaggare 2019-09-25.

Den avsedda lokaliseringen ligger utanfér samlad bebyggelse och utanfér detaljplanelagt
omrade.

Enligt Oversiktsplan fér Alingsas kommun fran 31 oktober 2018 finna inga utpekade varden
dar sarskild hansyn ska tas. Ur ett évergripande perspektiv ar dversiktsplanens intentioner
for nya bostader utanfor detaljplanelagt omrade att enstaka bostader eller mindre grupper av
hus kan tillkomma utan detaljplan. Ny bebyggelse ska anpassas med hansyn till platsens
identitet. Nya byggnader ska kdnnetecknas av mycket hog energieffektivitet och
barnperspektivet ska beaktas. Ett samhalle som ar tillgangligt och tryggt for alla ar en
grundlaggande utgangspunkt.

Den valda lokaliseringen ar placerad inom ett svagt kuperat omrade mestadels bevaxt med
blandskog och beddémningen ar att lokaliseringen inte splittrar upp produktiva
brukningsenheter.

Platsen ligger i nara anslutning till vag. Krav pa narhet till samhallsservice och
kommunikation uppfylls. Vandplats for brandbil och slamtdémningsbil kan anordnas.
Avloppsansdkan ar inkommen till miljdenheten. Ansdkan galler ett minireningsverk.

Enligt miljdkartan fér Alingsas kommun ar den planerade fastigheten placerad pa jordart
betecknad berg och jordtyp urberg. Eftersom terrangen inom tankt fastighet endast ar
mattligt kuperad innebar detta inte nagra storre risker for omfattande sprangningsarbeten. En
framtida geoteknisk utredning kan ge svar pa lampligt byggnadssatt infor lovgivning och
byggnation. Markens anordnande kring bostadshus kan anpassas for att pa ett sakert satt
kunna anvandas av barn och manniskor med funktionshinder.

Den till Runnshultsvagen angransande fastigheten Gardshult 1:14 ar bebyggd med ett
enbostadshus. Ett férhandsbesked for ett enbostadshus pa angransande fastighet pa
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Gardshult 1:30 ar beviljat. Detta innebar att en framtida byggnation inom vald lokalisering pa
Gardshult 1:27 medfér att det skapas en ny sammanhallen bebyggelse med tre angransande
bebyggda fastigheter.

Vald lokalisering av enbostadshuset sker langt fran stérre vagar och bullerstérande
verksamheter och bedéoms uppfylla grundlaggande krav pa riktvarden for buller. En
bullerutredning bedéms darfor inte behdvas.

| direkt anslutning till ansékt lokalisering av enbostadshuset ligger i 6ster en aldre stenmur
och stengardsgard som grans mot ett aldre odlingsgarde. Bebyggelsen i omgivningen
praglas av en traditionell utformning med sadeltak.

Yttranden
Berorda grannar (21 stycken) har getts mojlighet att yttra sig i arendet. Av dessa har 15 svar
inkommit och ingen av dessa har nagon invandning.

Bedbémning

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt Iamplig for
nybyggnation av ett enbostadshus. Huset kan med latthet anslutas mot vag, samhallsservice
och kommunikationer. Vald lokalisering uppfyller krav pa miljéhansyn och avfallshantering
kan tillgodoses. Krav pa tillganglighet kan tillgodoses.

Markens geotekniska lamplighet fér vald byggnation kan utredas vid en framtida
bygglovsgivning och byggnation.

Eftersom omgivningens bebyggelse praglas av att den utformats med sadeltak bor det tas
hansyn till detta vid val av utformning av bostadsbyggnaden.

Ansdkan har prévats mot plan- och bygglagen 2 kapitlet (2019:900). Den sammanlagda
beddémningen ar att marken fran allman synpunkt ar lamplig for byggnation av ett
enbostadshus.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Positivt forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kapitlet 17§ med nedanstaende villkor.

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 097 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Villkor fér markens lamplighet vid byggnation av ett enbostadshus:
e Bostadshuset samt bostadsfunktioner kan anordnas enkelt atkomliga, sékra och
tillgangliga for funktionshindrade.
¢ Tillfartsvag till enbostadshuset ska utformas sa att den ar tillganglig fér
raddningstjanst.
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e Bebyggelsen bor i sin byggnadsvolym och utformning ansluta och anpassas till
omgivande bebyggelses utformning.

Upplysningar
e Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan
om bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.
e Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas
byggnadsarbetet innan bygglov erhallits.
e Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet:

e Ansotkan 2018-11-21
Situationsplan 2019-03-04
Exempelritning/garage 2019-09-30
Exempelritning/bostadshus 2019-09-30
Foreslagen byggnadsarea 2019-09-30
Dokumentation/platsbestk 2019-10-01

Expedieras till

Sokanden; Sakagare fk (Gardshult 1:12, Gardshult 1:14, Gardshult 1:18, Gardshult 1:20,
Gardshult 1:21, Gardshult 1:25, gardshult 1:26, Gardshult 1:28, Gardshult 1:30, gardshult
1:7, gardshult 1:8, Karrbogarde 2:2, karrbogarde 2:7, Karrbogarde 2:8, Karrbogarde 2:9);
PolT.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



51

o . .
e A LIN G SAS ﬁamhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . _ rotokoll
KOMMUN
2019-11-11

§ 181 2019.502 SBN
Vekaryd 1:11, forhandsbesked for enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnation av tva enbostadshus pa fastigheten Vekaryd 1:11, intill
Simmenasvagen. De tankta bostadshusen utformas med en vaning utan inredd vind, samt
en byggnadsarea pa 120 m2 vardera. Fastigheten ar tankt att styckas av. De tankta tomterna
far en storlek pa ca 1400 m2 vardera. Den aktuella platsen ligger utanfér detaljplan och
omradesbestammelser. Platsen berors inte av nagra konstaterade natur-, kultur- eller
bevarandevarden. Platsen ligger, enligt dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen
2018-10-30), inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda avlopp. Platsen fér de téankta
tomterna utgors for narvarande av jordbruksmark. Platsen ligger inom ett omrade med lag
radonrisk.

Nya tillfartsvagar ar tankt att anslutas till Simmenasvagen. Byggnaderna ar tankta att
anslutas till enskilda anlaggningar for vatten och avlopp.

Da samhallsbyggnadskontorets beddémning ar att positivt forhandsbesked inte kan ges for
atgarden, har sdkande 2019-10-10 fatt maojlighet att yttra sig 6ver det aktuella férslaget till
beslut. S6kandes yttrande inkom 2019-10-21 och bilaggs.

Yttranden

Kommunekolog pa Miljéskyddskontoret Alingsas kommun, skriver (bland annat) i sitt yttrande
som ankom 2019-10-07:

Miljoskyddskontoret anser att forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Vekaryd 1:11 bér avslas, med anledning av att platsen utgérs av brukningsvard
jordbruksmark.

Yttrandet i sin helhet bilaggs denna skrivelse.

Da samhallsbyggnadskontorets beddémning ar att positivt forhandsbesked inte kan ges for
den aktuella atgarden, har inte arendet skickats till grannar for yttrande.

Bedbémning
Plan- och bygglagen 2 kap. 2 § féreskriver féljande:

e 2 § Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna
lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska tillampas. Lag (2014:862).

2 kap. 2 § Plan- och bygglagen hanvisar till Miljobalken 3 kap. och 4 kap. | 3 kap. Miljobalken
star det:
e 4 § Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
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tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt maojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Miljébalken reglerar darmed att brukningsvard jordbruksmark far bebyggas endast om det
behodvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Det har i
flera rattsfall avgjorts av Mark- och miljoéverdomstolen att enstaka bostadshus inte ar ett
vasentligt samhéllsintresse, se bl.a. rattsfall MOD "2015-P 4087” samt "2016-P 4848”. Dessa
kan darfor inte anses férenliga med Miljobalken, 3 kap. 4 §.

Efter att ha studerat flygbilder (ortofoto) 6ver den aktuella platsen tagna ar 1960, 1975 samt
mellan ar 2002 - 2018 kan samhallsbyggnadskontoret konstatera att det bedrivits jordbruk pa
den aktuella platsen under de senaste 60 aren, samt aven i nulaget. Den aktuella marken
beddms darfér vara brukningsvard jordbruksmark.

Utifran ovan beskrivna forutsattningar ar samhallsbyggnadskontorets bedémning att det inte
gar att ge ett positivt forhandsbesked for atgarden.

Forvaltningens forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden: Negativt forhandsbesked {ill
bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
Arendet hanskjuts till samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Soékanden, Akten.
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§ 182 2019.500 SBN
Vasterbodarna 1:11, forhandsbesked for tva enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten Vasterbodarna 1:11. Bostadshusen utformas med tva vaningar och en
byggnadsarea pa ca 150 - 200 m2 vardera. Garagebyggnaderna far en storlek pa ca 30 m2
vardera. Den befintliga fastighetens storlek ar 440 347 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en foreslagen storlek pa
ca 1 800 m2. Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse. | dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31)
ligger fastigheten inom ett omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp.

Fastigheten ligger inom omradet for férdjupad 6versiktsplan, FOP Vastra Bodarna fran 2014.
| den fordjupade 6versiktsplanen betecknas omradet: "R1 - Omrade for i férsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom detaljplan och inte genom férhandsbesked eller
bygglov for enstaka byggnader.”. Den tankta fastigheten utgérs av skogsmark. Platsen ligger
inom ett omrade med normal radonrisk. Pa fastigheten ar det tankt att anordnas en
gemensamhetsanlaggning for avlopp samt gemensam vattenbrunn. Tillfart till den téankta
bebyggelsen ordnas fran Graskarrsvagen.

Da samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att positivt férhandsbesked inte kan
utfardas for atgarden, har sékande fatt maojligheten att yttra sig angaende detta. Sokandes
yttrande finns som bilaga.

Yttranden
Da samhallsbyggnadskontorets beddémning ar att positivt férhandsbesked inte kan ges for
den aktuella atgarden, har inte arendet skickats till grannar for yttrande.

Bedbémning
Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:

"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning fér:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behtvs med
hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i dvrigt,

2. en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska miljo som atgarden ska genomféras i, till atgardens
karaktar eller omfattning eller till férhallandena i 6vrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov
eller ar en annan byggnad an en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfragan pa omradet fér bebyggande, eller
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b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvandning kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Lag (2018:1325).”

Den foérdjupade 6versiktplanen for Vastra Bodarna redogdr for vilka delar av det aktuella
omradet dar det bedoms lampligt att en atgard kan hanteras via bygglov eller
forhandsbesked, samt vilka delar av omradet dar det behdvs en detaljplan fér ny bebyggelse.
Den for atgarden aktuella platsen regleras med "R1” i den fordjupade 6versiktsplanen. Detta
innebar att platsen ligger inom ett omrade dar "Ny bebyggelse provas genom detaljplan och
inte genom férhandsbesked eller bygglov fér enstaka byggnader”.

Samhallsbyggnadskontoret delar den beddmning som gjorts i den férdjupade
Oversiktsplanen. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt fér nya bostader, och ligger i en del
av kommunen dar det finns en stor efterfragan pa bostader. Omradet behéver dock
utvecklas i ett samlat grepp genom en detaljplan, sa att forutsattningar sdsom avlopp,
bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard samt vagtrafikbuller (fran jarnvag) kan
hanteras i ett storre perspektiv. Att omradet bebyggs successivt, utan en gemensam struktur
och plan for omradet riskerar att medfora framtida svarigheter for flertalet viktiga funktioner
sasom avlopp, gronstruktur och vagstruktur. Genom en detaljplan kan kommunen
noggrannare utreda férutsattningarna for en utbyggnad av omradet, vilket i férlangningen
leder till en mer rationell utformning, dar marken kan nyttjas pa basta méjliga satt.

Pa grund av ovan namnda behov av detaljplan fér omradet, bedéms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Forvaltningens forslag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden: Negativt forhandsbesked till
bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Arendet hanskjuts till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden, Akten.
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§ 183 2019.498 SBN
Boko 1:6, strandskyddsdispens

Arendebeskrivning

Ansodkan avser strandskyddsdispens for uppférande av en bastu- och férradsbyggnad pa
fastigheten Bokd 1:6. Den aktuella byggnaden har en storlek pa 51,7 m2 och ar tankt att
ersatta tidigare bastu- och forradsbyggnader som stod pa fastigheten.

Uppférandet av den ansbkta byggnaden har redan paborjats. Detta da sokande i forsta
skedet trodde att atgarden inte behévde dispens, da denne ansag att den nya byggnaden
var en ersattningsbyggnad for befintliga byggnader pa platsen. Genom ett tillsynsarende fran
Miljoskyddskontoret pa Alingsas kommun fick sékanden reda pa att atgarden kravde
strandskyddsdispens, varpa dispens soktes. Byggnaden star i nulaget pa en gjuten
bottenplatta, med vaggar och tak uppférda. Resten av byggnationen har dock pausats i
vantan pa avgorandet av strandskyddsdispensen.

Pa fastigheten har det tidigare funnits en bastubyggnad, en férradsbyggnad samt ett
pumphus. Dessa togs bort strax innan den nu tilkommande byggnaden bérjade byggas,
under ar 2016/2017. De tidigare byggnaderna var uppforda innan strandskyddet inférdes. En
av byggnaderna har ett inristad byggar som anges till 1916.

Placeringen av de tre tidigare byggnaderna var snarlik den placering som den nya
byggnaden har. Byggnaderna stod intill varandra och upptog i stort sett samma yta pa
marken som den nya byggnaden, men den nya byggnaden ar nagot vriden och darmed
placerad nagra meter mer norrut, jamfort med de tre tidigare byggnaderna. Detta framgar av
den situationsplan som tillhér ansdkan.

Den nya byggnaden har en nagot hogre byggnadshojd an de tidigare byggnaderna pa
platsen. Detta for att klara av nuvarande krav pa invandig takhéjd (2,40 meter). Taklutningen
(22 grader) ar snarlik den som de tidigare byggnaderna hade. Byggnaden har tva dorrpartier
och tre fonster i fasad mot vaster, samt tva fonster i fasad mot dster. Byggnaden har inga
dorrar eller fonster i fasad mot s6der och fasad mot norr. Placeringen och utformningen av
dorrar och fonster ar gjord for att efterlikna de tidigare byggnadernas utformning. Byggnaden
kommer att fa en tradfasad i morkbrun kuldr, for att efterlikna de tidigare byggnaderna.

Fastighetens storlek ar 14 262 m2. Avstandet fran byggnaden till vattnet, sjon Mjoérn, ar ca 15
meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Den for atgarden aktuella platsen ligger inom riksintresse for naturvard (Anten — Mjérn). |
oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hdg skyddsniva for enskilda avlopp.

Vid prévning av anstkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sdkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.
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Bedbémning

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den nya
byggnaden har en placering och utformning som ar likvardig med den tidigare bebyggelsen
pa platsen. Da den tidigare bebyggelsen inte hade nagon privatiserande tomtplats utanfor
byggnaderna, far inte heller omradet runt den nya byggnaden utformas sa att det upplevs
som privatiserat. Den sdkande har angett att det inte kommer bli nadgon tradgard i anknytning
till byggnaden utan omradet kommer aven fortsattningsvis att vara en naturtomt.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras mer an marginellit.

Den ansokta atgarden beddéms inte strida mot riksintresset for naturvard, da den nya
byggnaden ersatter tre motsvarande byggnader med snarlik storlek och placering. Den for
atgardena aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika varden for riksintresset.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens fér bastu- och
forradsbyggnad pa fastigheten Boké 1:6.

Endast den yta som byggnaden upptar pa marken far tas i ansprak som tomtplats. Ytan runt
byggnaden far inte privatiseras eller utformas sa att den far en privatiserande effekt. Den
befintliga grusade gangvag som leder fram till byggnaden far inte férandras eller utformas sa
att den far en privatiserande effekt.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 464 kronor. Faktura séands separat.
Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar

och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Om byggnadens anvandningssatt i framtiden forandras kan det behdva prévas genom en ny
strandskyddsdispens. Den férandrade anvandningen far inte genomféras innan dispens for
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atgarden har beviljats.

For den nya byggnaden kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta provas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Handlingar som ingér i beslutet:

Ansdkan om strandskyddsdispens 2018-04-13
Situationsplan 2018-04-13

Plan-, fasad- och sektionsritning 2019-09-26

Bilaga med foton, "Byggnader Viken” 2019-09-26
Bilaga med foton, "Byggnader Bokoé 1:6” 2019-10-25

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.
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§ 184 2019.458 SBN
Ingared 4:5, strandskyddsdispens for tva enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av tva stycken enbostadshus med
garage pa fastigheten Ingared 4:5.

Den befintliga fastighetens storlek ar 19 792 m2. Avstandet fran de tankta atgardena till
vattnet, Savelangen, blir ca 100 meter vardera. Strandskyddet ar vid fastigheten 200 meter.
Den for atgarden aktuella platsen berdrs inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller
bevarandevarden. Omradet bestar i nulaget av glest bevuxen skogsmark/naturmark.
Bostadshusen ar tankta att anslutas till kommunal anlaggning for vatten och avlopp.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. | dversiktsplanen for
Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade
med vardefull natur, samt ett omrade med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

Strandskyddsdispens for en likvardig atgard pa den aktuella platsen har utfardats av
Samhallsbyggnadsnamnden 2017-06-05 (SBN § 90, godkand av Lansstyrelsen 2017-06-16).
Den aktuella byggnationen hade dock inte pabérjats nar strandskyddsdispensen I6pte ut
efter tva ar, vilket medfor att ny dispens nu behdver sokas.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov utifrdn plan- och bygglagen, detta provas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sokanden
att det aktuella omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering.

Bedbmning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 2 p far man som séarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen genom en vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 2 féreligger. Platserna for
de ansoOkta byggnaderna bedéms vara avskilda fran strandlinjen av befintlig bebyggelse med
tillhdrande hemfridszoner vaster om de tankta byggnadsplatserna, samt avskilt fran vattnet
av storre jarnvag (vastra stambanan) norr om de ténkta byggplatserna. Allmanhetens tillgang
till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéoms inte férandras.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnad av tva
enbostadshus med garage pa fastigheten Ingared 4:5.

Tomtplatsavgransning (hemfridszon) ar markerad pa separat karta, se bilaga Tomtplats.

Forhandsbesked for bygglov for byggnation i enlighet med tidigare beviljad strandskydds-
dispens soktes 2018-05-02. Pa grund av hég belastning pa samhallsbyggnadskontoret samt
byte av handlaggare hade inte forhandsbeskedet kunnat utfardats innan den tidigare
strandskyddsdispensen |16pte ut. Da ansdkan kom in i god tid fére
strandskyddsdispensensens utgang (2019-06-16), sa debiteras sdkande ingen ny avgift for
detta beslut om strandskyddsdispens.

Upplysningar
e Beslut om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
e Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.
e Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Handlingar som tillhér beslut:

Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-08-23
Situationsplan 2019-08-21
Tomtplatsavgransning, Tomtplats 2019-09-23

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



	4f5f0122-3618-4570-9310-ae02d413f233.docx
	Protokoll
	Samhällsbyggnadsnämndens arbetsutskott
	2019-11-11

	49cad094-520b-418e-9712-915f6670d2e5.docx
	e1da1990-5802-4621-a53d-0ce6a0667d93.docx
	Ärendebeskrivning

	28ae77a7-63f1-4a3f-a330-41aa4c5175ae.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	baf626bd-8376-4f0e-a202-28c7d2fd75b4.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	973db406-558d-4721-a325-5ffc19530f7a.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	c9291d23-a1e3-4f82-8eac-2b28c479f254.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	a697dfdd-40dc-4a7d-a554-c85c1f6e7349.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	c06c1909-5f4b-4a68-9ff1-45f47498e94f.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	d4f5fb8e-9792-4338-bfba-48b85e0b1fb7.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	90dfeea6-e2de-4214-be6a-9a863ac5374d.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	89aeccb2-d993-4b6c-a027-c593aead3b3c.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	fc0932b1-8f2b-4f97-ab8c-c64ab7233adf.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	ae56e9d5-4d4d-4ab9-a1f9-d9abc5e74ad6.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	e8a19421-e101-4883-a130-b7787a201027.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	c73b1851-757c-4eb2-b796-8b2db283577f.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	9daf7cc4-e0cc-4e25-b242-6813c1a0911f.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	e4c4b5fd-6786-4291-b7a4-c37c8a45a876.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	d9c1b932-a24c-48ec-bbbe-83766cd60233.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	2b695571-2c34-4631-8b50-8cec79b7a961.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	b94ab5ab-424d-4b5e-b63b-5a6dbe11c966.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	0ae63384-e968-41d9-a470-640989355161.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	3da8e2de-adc3-4467-88fc-87d7f827cb7f.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	7e203029-aa56-4550-886b-c53fb0b2e920.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till

	7f358aa7-ce85-4c15-a0a3-49a2c0254183.docx
	Ärendebeskrivning
	Beslut
	Expedieras till


