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§ 139 Remiss - trabyggnadsstrategi for Alingsas kommun

§ 140 Detaljplan fér bostad vid Fargenvagen 16 (projekt nr 23513)

§ 141 Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1 m.fl.)

§ 142 Andring av Detaljplan for Alingsas, Parkering vid Vastra Langgatan 14
(Bladet 5) (se tidigare 2017.274 SBN)

§ 143 Blomman 7, ansdékan om planbesked

§ 144 Centrum 1:29, ansékan om planbesked

§ 145 Masen 13, tillsyn olovligt byggande (2018-0821)

§ 146 Brogarden 16, montering av fristdende informationstavlor (2018-0121)

§ 147 Barnstenen 2, Tillbyggnad av komplementbyggnad med veranda samt
insattning av fonster(2018-0581)

§ 148 Erska 1:95, bygglov tillbyggnad av enbostadshus
Gjutaren 18, Bygglov andrad anvandning av industribyggnad till restaurang

§ 149 samt ombyggnad, rivning, tillbyggnad och fasadandring (bygglov dnr 2019-
0330)

§ 150 Jarn 1:7, bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage

§ 151 Krattan 2, bygglov nybyggnad av kontorsbyggnad (2019-0360)

§ 152 Kristina 6, nybyggnad av flerfamiljshus (2019-0082)

§ 153 Norden 2, ombyggnad av flerbostadshus

§ 154 Stormansgarden 2, bygglov, andrad anvandning av industribyggnad

§ 155 Tygvavaren 3, nybyggnad av flerfamiljshus (2017-0587)

§ 156 Vanga S:1, bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage

§ 157 Vasterbodarna 1:16, ombyggnad fran lada till enbostadshus

§ 158 Alvadansen 8 (Skogskullegatan 50), bygglov tillbyggnad enbostadshus
(ByggR dnr 2018-000774)

§ 159 (__3rimbo 1:3, forhandsbesked for tva enbostadshus

§ 160 Odenas 1.7, forhandsbesked fér enbostadshus (bygglov dnr 2018-0767)

§ 161 Bergsjodal 1:41, strandskyddsdispens (bygglov dnr 2019-0042)
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§ 134
Information

Arendebeskrivning
Information fran avdelningschefer gata/park och kretslopp
Avfall, aktuellt:

- Avfall, mottagning: Varmekameror inbrott och varmekameror brand, uppgradering av
pumpstationer, ny port till atervinningshallen

- Avfall, insamling: Fardskrivare inférs, Fetchplanner kérs pa alla fordon, Tradgardsrundan
+25 %, byte av slamentreprendr

- Generellt: Kostnadsokningar 2020, taxeutveckling sedan 2017, kommunjamférelse, nytt
producentansvar 2021

VA, aktuellt:

- Spola ratt-kampan;

- Installation och drifttagning av varmevaxlare for uppvarmning av slam for rétning.
- Rétkammare 2 ur drift pga haveri.

- Férberedelsearbete for byte av pumpstation pa Kristineholm.

- Forberedelse for byte av elutrustning.

- Relining-projekt

- Taxehgjning

Gata/Park:
Aktuellt:

- Park och natur: Upprustning gangvagar i Nolhaga, besiktning lekplatser, gallring tatortsnara
skog, praoelever

- Trafik och planering: Digitalisering gravtillstand, cykelgarage och nya stéll vid stationen,
Nyebrogatan och Bolltorpsvagen (separerad cykelvag samt dagvattenlésning)
byggstart hosten,

-Gatuenheten: Hostsopning pagar, forberedelser infor vintern, pumpstation Kristineholm,
underhallsbelaggning klar

Generellt: Organisation gatu- och parkavdelningen, rekrytering stadstradgardsmastare i sitt
slutskede.
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§ 135 2019.010 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

En uppfdljning av det ekonomiska utfallet till och med september manad samt en arsprognos
for 2019 har genomférts som planerat.

Ekonomiska tabeller med férklaringar till storre avvikelser presenteras i bifogade bilagor.

Skattefinansierade verksamheter

For ndamndens skattefinansierade verksamheter prognosticeras ett negativt resultat med ca
1900 tkr. Avvikelsen beror till storsta del pa lagre intakter inom bygglovsverksamheten men
aven pa att gatu- och parkavdelningen férvantas gora ett underskott.

For investeringsredovisningen prognosticeras totalt sett en positiv avvikelse mot budget med
3 527 tkr.

Avfall
Avfallsverksamheten prognosticerar ett negativt resultat som férvantas paverka kommunens
totala resultat med 2 677 tkr efter att skulden till abonnenterna justerats ned till noll.

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat en handlingsplan som innehaller en
bakgrundsbeskrivning samt atgarder som kommer att genomféras under aret, se bilaga 1.

For investeringsredovisningen prognosticeras totalt en positiv avvikelse mot budget med
1 894 tkr.

VA

VA-verksamheten prognosticerar en negativ avvikelse mot budget som medfor att
kommunens totala resultat kommer att paverkas negativt med ca 2 222 tkr efter att skulden
till abonnenterna justerats ned till noll.

Prognosen for investeringsmedlen visar att budgeten forvantas 6verskridas med ca 12 222
tkr pa grund av forskjutningar i tidplaner samt akuta investeringsbehov som, om de inte
genomfors, kan leda till att kund, medarbetare eller miljé drabbas.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Manadsuppféljningen godkanns.
Forslag till handlingsplan faststalls.

Expedieras till
KS
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§ 136 2019.429 SBN
VA-taxa

Arendebeskrivning

VA-taxan féljer Lagen om allmanna vattentjanster. Enligt lagens krav ingar avgifter for de tre
nyttigheterna dricksvatten, spillvatten och dagvatten i VA-taxan. Avgifter far bestammas som
anlaggningsavgifter och brukningsavgifter. Anlaggningsavgift ar en engangsavgift som ska
tacka kostnaden for att ordna en allman VA-anlaggning och brukningsavgift &r en periodisk
avgift som ska tacka drift- och underhallskostnader och andra kostnader som inte tacks av
anlaggningsavgiften.

VA-verksamheten finansieras helt via VA-taxan och taxan satts normalt en gang per ar. En
hojning av taxan kommer att behévas under de kommande aren for att se till att
verksamheten kan fortsatta leverera god livsmiljé for Alingsas medborgare.

Verksamheten har under 2019 lidit av tidigare ars avsaknad av framforhallning vilket
inneburit att verksamheten startat en mangd atgarder for att sékerstalla verksamhetens och
Alingsas flerarsstrategi.

Verksamheten star infor stora utmaningar, framférallt pa avloppssidan, som genererar hogre
driftkostnader och kraver stora investeringar i anlaggningsbestandet for att sakerstalla
servicen for Alingsas medborgare och ocksa ta hojd for kommande befolkningstillvaxt.

Nolhaga Avloppsreningsverk kraver omfattande drift- och underhallsinsatser vilket innebar att
personalkostnader, reparationskostnader och driftkostnaderna 6ékar markant 2020.

Den icke fullt ut fungerande rétningsprocessen pa Nolhaga Avloppsreningsverk utgor i
ekonomiska termer en icke budgeterad arlig kostnadspost pa ca 3 000 tkr. Till detta kommer
Okade utslapp av metangas och en obefintlig produktion av biogas. Situationen innebar
ocksa att borttransporterna av orétat slam ékar markant vilket i sin tur leder till 6kade
kostnader.

Ekonomiskt innebar den ovan beskrivna situationen att VA-verksamheten gar betydligt
samre an budgeterat under 2019. Vid arets slut berdknas VA-kollektivet ha en skuld till
skattekollektivet pa ca 2 500 tkr.

Historik

Under de senaste 10 aren har endast ett fatal hdjningar av VA-taxan skett. Den senaste
héjningen gjordes 2019 (9 %), vilket skedde i samband med att "renoveringsskulden” pa
Nolhaga Avloppsreningsverk uppdagades.

Mellan aren 2006 och 2018, med undantag for 2009, har taxan varit oférandrad.

En stoérre genomlysning av VA-taxan gjordes 2009, for att leva upp till Lagen om allmanna
vattentjansters lagstadgade krav pa taxan. Denna resulterade i en héjning av VA-taxan med
4,4 %.

Taxehgjningar pa VA sammanfattningsvis:
2006-2008: 0%

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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2009: 4,4%
2010-2018: 0%
2019: 9%

Under ovanstaende tidsperiod har det inte funnits nagon skuld till skattekollektivet. Det fanns
heller ingen skuld till taxekollektivet i ordets nuvarande bemarkelse férran fran och med
2016-01-01 (d& kommunen bérjade sarredovisa VA-verksamheten).

Fran och med 2016 ska VA darmed gora ett nollresultat (sjalvfinansierad verksamhet). Alla
avvikelser i utfallet, uppat eller nerat, regleras mot skulden till abonnenterna sa att ett
nollresultat uppvisas.

Vid 2016 ars utgang gjorde verksamheten ett "positivt resultat", vilket reglerades mot skulden
till abonnenterna (som darmed 6kade vid 2016 ars utgang). | arsbokslutet 2017 blev
resultatet marginellt negativt vilket aven det reglerades mot skulden till abonnenterna.
Darefter har VA gjort negativa resultat, och i ar kommer skulden till abonnenterna férbrukas i
sin helhet. Detta innebar att resultatet kommer att belasta kommunens resultat med
resterande underskott.

Samhéllsbyggnadskontorets férslag

Samhallsbyggnadskontoret féreslar att VA-taxans brukningsavgifter héjs med 30 % fran och
med den 1 januari 2020. Genom hojningen 6kar skulden till abonnenterna och ett ekonomiskt
utrymme skapas for nyinvesteringarna i Nolhaga Avloppsreningsverk.

Den foreslagna hojningen pa 30 % innebar en kostnadsokning med 151 kr per manad for
normalkunden, dvs villakund typ A.

Vid samhallsbyggnadsnamndens aterremittering av arendet 2019-09-16, § 152, uppdrog
namnden till samhallsbyggnadskontoret att utreda och presentera férslag till en etappvis
héjning av VA-taxan.

Samhallsbyggnadskontoret har dversiktligt utrett fyra alternativ:

e | alternativ 1 och 2 hojs taxan med 28,6% ar 2020. | bada dessa alternativ aterbetalas
forlusten fran 2019 i sin helhet ar 2020 samt bygger upp en skuld till abonnenterna pa
2.000 tkr ar 2020. Skillnaden mellan dessa alternativ ar att alternativ 1 har en ojamn
taxehdjning men jamn skuld medan alternativ 2 har en jamn taxehdjning men en
mera ojamn skuld.

e | alternativ 3 aterbetalas forlusten fran 2019 pa tva ars tid och bygger upp en skuld till
abonnenterna pa 1.000 tkr. Detta innebar att vi behdver héja taxan med 25,2%.

e | alternativ 4 aterbetalas forlusten fran 2019 pa tva ars tid och SBN avstar da fran att
bygga upp nagon skuld till abonnenterna ar 2020. | detta alternativ behdver taxan
héjas med 23,5%.

Vid en jamforelse mellan de fyra alternativen ska beaktas att risken for att skattekollektivet
ska ga in och tacka upp eventuella forluster 6kar ju lagre skulden till abonnenterna ar.

Férvaltningens férslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner férvaltningens forslag pa en 30 % 6kning av
brukningstaxan fér VA fran den 1 januari 2020.

2. Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att faststalla en 30 % 6kning av
brukningstaxan for VA fran den 1 januari 2020.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Arendet hanskjuts till ndAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
KS/KF
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o . .
e A LIN G SAS ﬁamhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . _ rotokoll
KOMMUN
2019-10-14

§ 137 2019.430 SBN
Renhallningstaxa

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontorets avfallsverksamhet ar en avgiftsfinansierad verksamhet som
ansvarar for kommunens avfallshantering genom insamling av hushallsavfall, drift av tva
atervinningscentraler och den aktiva deponin pa Balinge. Aven ambulerande insamling av
farligt avfall samt témning av slam fran enskilda avloppsanlaggningar ligger inom ramen for
Avfallsverksamhetens ansvar.

Kostnaderna for transporter, sortering och behandling av avfallet, framférallt det brannbara
avfallet, matavfallet och traavfallet har 6kat markant under 2019 och kommer att halla i sig
kommande ar.

Behandlingspriserna for brannbart avfall (hushallsavfall, grovt brannbart, sangar) har 6kat
med upp till 49 %, fran 478 kr/ton till 945 kr/ton, vilket ger en kostnadsokning pa 2 750 tkr per
ar.

Behandlingspriserna for gips har 6kat med 40 %, fran 600 kr/ton till 1 000 kr/ton, vilket ger en
kostnadsokning pa 200 tkr per ar.

Matavfallet ar ute pa upphandling men marknadspriset inkl. transport ar liknande det for
brannbart hushallsavfall vilket innebar en kostnadsékning pa cirka 500 tkr per ar.

Totalt 6kade behandlingskostnader pa cirka 3 500 tkr per ar.

| regeringens nya budget féreslas en forbranningsskatt pa avfall a” 75 kr/ton fr.o.m april
2020, vilket skulle innebara en kostnadsdkning pa ytterligare 600 tkr per ar.

Kostnaderna for fordonsbransle har fortsatt 6ka under 2019 och bransleprognoser forutspar
Okade branslepriser aven 2020 vilket innebar att akeriverksamheten far hdgre kostnader.

Under 2019 har volymerna av fororenad jord varit lagre an budgeterat vilket innebar att
Avfallskollektivet har en skuld till staden pa cirka 2 200 tkr.

Avfallsverksamheten har under aren varit underfinansierad och delvis finansierats med
intakter fran forsaljning av plats for deponimassor pa Balinge deponi. Denna finansiering bér

fasas ut med start 2021 eftersom deponin i vissa delar skall bérja sluttackas. Det innebar att
verksamheten framdver helt skall finansieras via renhallningstaxan.

Taxefbréndring for férbéttrad miljé-och arbetsmiljé

Enligt Alingsas kommuns Avfallsféreskrifter skall insamlingen goéras pa ett halso- och
miljoriktigt satt.

1. Alingsas har fortfarande ett fatal (12) kunder som fortfarande anvander sack fér hamtning

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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av avfallet. Detta motverkar inte bara en god arbetsmiljo, utan motverkar ocksa kommunens
malsattning att sortera avfallet. Eftersom ett av syftena med Renhallningstaxan ar att styra
mot ratt beteende ute hos kunderna sa ar forvaltningens forslag att tjdnsten sackhamtning
tas bort fran Renhallningstaxan fr.o.m. 2020 eftersom andra karllésningar finnes.

2. Alingsas kommun har satt som mal att 6ka materialatervinningen och har ocksa darfor
investerat i fyrfackskarl och FNI-hamtning vilket gett goda resultat. Dock sa har
anslutningsgraden stagnerat pa strax dver 60 % och malet vid inférandet var 80 % for
villhushall. For att ha méjlighet att nd malet sa bér taxan mellan alternativen fyrfackskarl och
gront/brunt karl differentieras ytterligare for att styra mot malet 80 % anslutningsgrad och
darigenom 6ka materialatervinningen. Forvaltningens forslag ér en héjning med 10 %
forutom den generella héjningen pa 11 %.

Férvaltningens yttrande

Ovanstaende sammantaget innebar att forvaltningen gér bedémningen att for att na en
ekonomi som ar i balans behéver Renhallningstaxan héjas med 11 % fran den 1 januari
2020.

Fdrvaltningens férslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner férvaltningens forslag till ny renhallningstaxa,
innebarande en taxehdjning med 11 % att galla fran den 1 januari 2020.

2. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner aven forvaltningens férslag om att:
e Sackhamtningstaxan avskaffas.
e Taxan for gront/brunt-karl hoéjs med ytterligare 10 % for villahushallen.

3. Samhallsbyggnadsnamnden féreslar Kommunfullmaktige att faststalla forslag till ny
renhallningstaxa, innebarande en taxehéjning med 11 %, samt férslag om att
sackhamtningstaxan och taxan for gron/brunt karl héjs med ytterligare 10 % for
villahushallen, att galla fran den 1 januari 2020.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhélisbyggnadsndmnden
Arendet hanskjuts till nAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
KS/KF

11
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§ 138 2019.453 SBN
Rutin for arendeprioritering bygglov

Arendebeskrivning

Pa bygglovsenheten finns ett upplevt behov hos flertal enskilda sbkande om att fa sitt arende
prioriterat under radande situation med langa kétider. | dagslaget finns en vantetid/kotid for
att bli tilldelad en handlaggare for sitt &rende och arbetsbelastningen ar fortsatt hog. Ett
forslag till rutin for arendeprioritering tas darfér fram for bygglovsenheten for att tydliggéra
processens gang. Rutinen foreslas att galla tillsvidare men utgar fran nulaget och rutin kan
behdva ses dver och kan komma att revideras.

Enligt Kommunallagen (2017:725 ) 2 kap. om kommunala angelagenheter 3 § om
likstallighetsprincipen: Kommuner och landsting ska behandla sina medlemmar lika, om det
inte finns sakliga skal for nagot annat.

Denna rutin beddms inte g& emot likstallighetsprincipen da den anger likartade
forutsattningar for alla sokande utifran arendetyp.

Bakgrund é&rendesituation nuldge 30/9-19:
Cirka 430 pagaende arenden (utan huvudbeslut) totalt, varav cirka halften dar sékande ar ett
foretag.

Bygglovskdn (dar handlaggare inte ar tilldelad annu) bestar av cirka 200 arenden, varav cirka
120 dar sdkande ar foretag (varav cirka halften av dessa tillhér myndigheten Trafikverket
som s6kande).

Rutin drendeprioritering fér lovdrenden, strandskyddsdispenser och férhandsbesked:
Inkomna arenden foreslas prioriteras enligt féljande inbdrdes ordning och féreslas galla for
alla som fram till datum for beslut om rutin ar oférdelade arenden (arenden i bygglovskon)
och &renden inkomna dérefter. Arendena kommer att férdelas till handlaggare enligt rutin for
arendeprioritering sa snart handlaggare har utrymme att handlagga nytt arende.

Detta galler lov/strandskyddsdispenser/forhandsbesked och inte anmalningsarenden som
har kortare lagstadgad handlaggningstid an bygglov och férhandsbesked. Detta galler for
nybyggnation och etableringsarenden. Inom vardera prioriteringskategori nedan, sker
prioritering av arenden efter inkommen turordning enligt datum.

1. H6g riskfaktor — halsa och sékerhet.

2. Allmanna intressen synnerligen vasentlig karaktar — el-, vattenforsorjning och
tele/natkommunikation och dylikt.

3. Allmanna intressen vasentlig karaktar — sjukhus, skolor, aldreboenden, offentliga lokaler
och dylikt.

4. Ovrig samhallsservice — p-platser, atervinningsstationer, bensinstationer, hissar 6vrig
allman plats och dylikt.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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5. Verksamheter — kontors-, industri- & lagerbyggnad, jordbruksfastighet och dylikt.

6. Bostader —nybyggnad flerbostadshus

7. Bostader - nybyggnad enbostadshus

8. Ovrigt — tillbyggnader, komplementbyggnader, skyltar, plank, murar, skarmtak & dylikt.

Férvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar rutin arendeprioritering for lovarenden,
strandskyddsdispenser och forhandsbesked.

Beslut
Arendet aterremitteras till férvaltningen.

Expedieras till
Akten

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 139 2018.216 SBN
Remiss - trabyggnadsstrategi for Alingsas kommun

Arendebeskrivning

Begaran om svar/yttrande pa remiss for trabyggnadsstrategi for Alingsas kommun har
inkommit till Samhallsbyggnadsnamnden med sista svarsdag 31 maj 2019.
Samhallsbyggnadskontoret har begart férlangd svarstid pa remissen t.o.m. 31 oktober 2019.

Trabyggnadsstrategin beskrivs som en del i sammanhanget Trastad 2019 d& Alingsas fyller
400 ar. Det beskrivs som ett styrdokument med ett antal fokusomraden som kommunen ska
arbeta med fér att uppfylla ambitionen.

Det framgar av trabyggnadsstrategin att den framst berérs av tva fokusomraden som ar
Arkitektur och estetik samt Klimatsmart byggande. Det star vidare att trabyggnadsstrategin ar
en del i ledet fér att uppmarksamma vardena med trastaden och att de tas tillvara nar vi
utvecklar kommunen.

Samhéllsbyggnadskontorets yttrande:

De omnamns i texten att en gemensam uppgift for namnderna ar att strava mot en hallbar
samhallsbyggnad. Alingsas kommuns Vision 2040 fokusomrade omstalining kan vara en bra
punkt att hanvisa till i denna del av trabyggnadsstrategin.

Under fokusomrade for estetik och arkitektur framgar det bland annat om Alingsas profil och
historia kring trabyggnation och att miljéer ska utga fran det som ar attraktivt och funktionellt
for manniskor och att deras behov/kansla kring vad som ar attraktivt kan variera. Ordet
preferenser kring vad som ar vackra och trivsamma omraden omnamns och att detta
nddvandigtvis inte behdver betyda att vissa omraden ar av sarskilt fasadmaterial utan att
omraden kan ha olika profil. -Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att terminologin i
detta stycke gor att det ar svartolkat hur det kan efterlevas i praktiken och om det ar
medborgarens perspektiv det syftar till.

Hanvisningar till Tillvaxtprogram boér uppdateras till den senast av kommunfullmaktige
antagna flerarsstrategi med tillhérande tillvaxtprogram.

Av texten framgar ocksa vidare under avsnitt om dialog med naringslivet, kring kommunens
begransningar att stalla tekniska sarkrav pa byggnation, men att det daremot finns maojlighet
att styra estetiska utformningen, dar det som kommunal ambition ska uppmuntras till en
variation av profiler med omraden som har olika fasadmaterial. Det beskrivs aven att ett
uppmuntrande av trabyggnation starker kanslan av Alingsas som trastad och dess
varumarke och uppmuntrande kring olika sorters byggnation for att stimulera kring dkad
konkurrens. —Da det finns begransade mdjligheter att stalla tekniska sarkrav pa byggnation,
riskerar detta stycke att skapa otydlighet i hur Samhallsbyggnadsnamnden kan uppfylla
atagandet kring trabyggnadsstrategin. Da estetisk utformning inte enbart utgérs av
fasadmaterial, riskerar detta stycke att reducera arkitektoniska grepp som kan bedémas
lampa sig bra och battre inom Alingsas kommuns bebyggda miljoer.

En del papekanden kring byggsektorn samt klimatpaverkan behéver underbyggas med fakta
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och kallhanvisningar. Det framgar ocksa att analys kan anvandas kring andel tra for att
uppna lagst klimatpaverkan. Hur och vilken analys detta galler behdver fortydligas.

Det finns ett stycke som ar beskrivningen kring riksintresset for kulturmiljévarden fér Alingsas
stadskarna och att hoga andelen bevarade trabyggnader gor att det ar viktigt att framtida
byggnation utformas i harmoni, vilket ar positivt i sammanhanget med trastaden Alingsas,
dock vacker det fragan om denna strategi ska galla for hela kommunen eller just Trastaden
Alingsas, i stadskarnan? Detta behover fortydligas.

Ansvarsfordelningen om estetisk och arkitektur omnamner att det uppmuntrar till byggnation
av god arkitektonisk och estetisk kvalitet. Fragan ar om detta hér hemma i en
trabyggnadsstrategi, dels da god arkitektonisk och estetisk kvalitet inte ar en rent objektiv
beddmning och dels da detta kan utgbras aven av projekt som utfors i andra material. For att
detta ska kunna efterstravas skulle istallet ett arkitekturprogram eller liknande kunna tas fram
med medfdljande finansiering.

Av avsnittet om fokusomrade for klimatsmart byggande framgar bland annat:

Det ar bra att det framgar att det ar viktigt i detta sammanhang att inte lasa sig till en sarskild
typ av material.

Det framgar att det ar av vikt att Alingsas kommun stimulerar klimatsmart byggande genom
aktiv dialog med naringslivet under bland annat plan.- och bygglovsprocesser. Det ar viktigt
att fortydligande kring begransningarna kring att stalla tekniska séarkrav i processen
fortydligas aven i detta stycke.

En del av intentionerna med trabyggnadsstrategin riskerar att sta i ett motsatsférhallande till
uppdrag sa som att uppna mer flexibla detaljplaner om utformningen ska styras mer enligt
trabyggnadsstrategin. Viktigt att poangtera ar ocksa att trastommar tenderar att bli hogre,
vilket kraver mer utrymme och flexibilitet i detaljplanens planbestammelser, dar bedémning
bor goras fran fall till fall i varje prévning.

Ansvarsomradena for Samhallsbyggnadsnamnden behdver renodlas och fortydligas i
definition kring vad som avses. Samhallsbyggnadskontoret stéller redan krav i planerings-
och bygglovsprocessen i forhallande till exempelvis kulturmiljon och évriga varden som
prévas.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Samhallsbyggnadskontorets yttrande antas och éverlamnas till kommunstyrelsen som svar
pa remissen.

Expedieras till
Akten, Kommunledningskontoret
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§ 140 2016.515 SBN
Detaljplan for bostad vid Fargenvagen 16 (projekt nr 23513)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har 2019-03-18, § 34, beslutat féljande: Detaljplanearbetet for
'‘Bostad vid Fargenvagen 16’ pausas till nAmndens moéte 2019-08-16. Om
samfallighetsféreningen erbjudits att kdpa den aktuella tomten till nuvarande varde men
avstatt fran att gora det kan planarbetet aterupptas.

Mejl har 2019-08-19 inkommit fran Réhults samfallighetsférening dar det bl.a. anges:
Samfallighetsforeningen har anlitat Forum fastighetvardering som ar en auktoriserad
varderingsfirma. Féreningen har haft ett extra medlemsmote, 2019-07-15, dar beslut fattades
att erbjuda markagaren varderingsbeloppet som képeskilling (protokoll bilagges).

Marknadsvardet i juni 2019 har bedémts vara 250 000 kr.

Mejl har 2019-08-20 inkommit fran fastighetsagaren dar det bl.a. anges: Ville bara informera
att jag inte har ténkt salja tomten pa Fargenvagen 16 till Vagféreningen. Som tidigare ar min
avsikt att sjalv bygga dar. ...

Jag har talat med ett antal medlemmar som sager sig inte ha nagot intresse av nagot
markkop eller nagon ytterligare lokal. Ville bara informera om detta med 6nskan att ni
aterupptar detaljplanearbetet snarast.

Férvaltningens yttrande

Alternativ 1 ar att planarbetet avbryts och gallande detaljplan som anger omradeslokal
fortsatter att galla. Samfallighetsféreningen vill inte sjalva betala fér tomten men kan lata en
granne goéra det. Fastighetsagaren vill dock inte sélja till samfallighetsféreningen. Nagon
foreningslokal kommer darmed inte att kunna byggas. Alternativ 2 ar att planarbetet
aterupptas och en andring av detaljplanen gors. Tillaten anvandning skulle kunna andras
nagot sa att bade féreningslokal och enbostadshus tillats. Bestdmmelse kan ocksa inféras
om att byggnaden endast far ha gavlar mot strandlinjen och Fargenvagen samt taknock i
husets langdriktning. Darmed kommer utsikten fér bakomliggande hus att skymmas sa lite
som mojligt

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Planarbetet ska aterupptas.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, HN)
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§ 141 2017.168 SBN
Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1 m.fl.)

Arendebeskrivning

Enligt den beslutade detaljplanebestallningen 2019-02-04 bor ett férslag till rubricerad
detaljplan antas under 2019.

Syftet med planen ar att ge mgjlighet for om- och nybyggnation av utbildningslokaler for
skola och idrottshall, s3 att tillfalliga paviljonger kan ersattas och ett 6kat antal elever kan
klaras. Syftet ar ocksa att mojliggora fér en andamalsenlig trafik- och parkeringsldsning vid
skolan och samtidigt sakra allmanhetens tillganglighet till Mjérn genom ett gronstrak.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-06-18 §105 att ny idrottshall ska byggas utan
laktarkapacitet.

Samrad har pagatt under tiden 11 oktober till 31 oktober 2018 och granskning har pagatt
under 28 maj 2019 till 19 juni 2019. En utdkad granskning med agare av Rovan 2 (HSB, BRF
Kldammagarden), har genomforts under 12 september 2019 till 26 september 2019.

Férvaltningens yttrande
Samhallsbyggnadskontoret har efter granskningen gjort nagra revideringar av
planhandlingarna.

For att bemoéta synpunkter pa bebyggelsens hojd fran narboende har hogsta totalhojd i meter
over nollplanet for bebyggelsen inom byggratten narmast bostaderna nordvast om
planomradet (del C), séankts med 1 meter. Egenskapsgransen som skiljer byggratterna del B
och del C har ocksa justerats. Stérsta byggnadsarea och stérsta bruttoarea har omférdelats
mellan byggratterna del B och del C. Stérsta bruttoarea fér byggratten for idrottshallen har
minskat och tillférts del B pa plankartan. Den sammanlagda byggnadsarean och bruttoarean
for byggratterna (del B, del C och idrottshallen) har inte andrats.

| 6vrigt har enbart redaktionella andringar eller &ndringar av mindre karaktar gjorts i
planhandlingarna.

Efter revideringen av granskningshandlingarna har en utdkad granskning med agare av
Rovan 2 (HSB, BRF Klammagarden) genomforts under 12 september 2019 till 26 september
2019.

Samhallsbyggnadskontoret har efter den utdékade granskningen upprattat
antagandehandlingar som bestar av Plankarta, lllustrationskarta samt Planbeskrivning.

Planlaggningen har skett med standardférfarande och beslut om antagande avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att forslaget till
markanvandning inte ger en betydande miljopaverkan.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse

Merparten av bebyggelsen tillats i en h6jd motsvarande tva vaningar. Idrottshall utan
laktarkapacitet kan byggas.

Tréd
Trad skyddas i detaljplanen da de ar skyddsvarda och utgoér en omtyckt lekmilj.

Trafik och parkering

Planomradet omfattar delar av parkeringen, gang- och cykelvagen och gatan norr om
Noltorpsskolan. Parkeringen ar en gemensamhetsanlaggning inom vilka flera verksamheter i
Noltorp, daribland Noltorpsskolan, Hagagardens aldreboende och svenska kyrkan m.fl.
tillgodoser sina befintliga parkeringsbehov idag. For att klara framtida parkeringsbehov for
skolan, medges samnyttjande av parkeringsplatser inom gemensamhetsanlaggningen.

Kommunen koper delar av parkeringen vilken byggs om till gata (allman plats) dar
korttidsparkeringsplatser for hAmtning och Idmning av elever anordnas.

Gang- och cykelvagen norr om skolan dras om for att bereda plats for nytt lage for
busshallplatsen.

Grénstrak

For att bereda plats for idrottshall och tillskapa tillrackligt stor skolgard (friyta), utékas
skolfastigheten i séder. Inom marken (park) som kommunen séljer finns ett gronstrak med en
stig till Mjorn. Kommunen séljer ocksa delar av ett omrade som anvands for rekreations- och
fritidsandamal (Noltorpsvallen). Foér att inte begransa allmanhetens tillganglighet till Mjorn
forlaggs gronstraket sdder om den nya fastighetsgransen for skolfastigheten och en ny
korbar parkvag anordnas.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Detaljplan fér Alingsas, skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1 m.fl.) antas enligt plan- och
bygglagen 5:27.

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, SE)
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§ 142 2019.036 SBN

Andring av Detaljplan fér Alingsas, Parkering vid Véstra Langgatan 14
(Bladet 5) (se tidigare 2017.274 SBN)

Arendebeskrivning

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-23, §61 ,
beslutade om att ge ett positivt planbesked for fastigheterna Bladet 5 och Palmen 13.
Ursprungligen ingick bada dessa fastigheter i samma planandring, men pa begaran av
bestallaren har dessa tva fastigheter delats upp i tva separata detaljplaneprocesser. Dar
planen for Bladet 5 har prioriterats. Beslut om samrad och granskning har tagits pa
delegation av Tf. Enhetschef fér Planenheten 2019-06-03.

Syftet med planandringen ar att préva parkeringsandamal pa fastigheten Bladet 5 som i
gallande plan ar avsedd fér bostader. Bostader har bedémts vara en olamplig
markanvandning pa grund av dess narhet till jarnvagen.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Beslut om antagande avgoérs av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till andring av detaljplan som ar redovisat
i "Andring nr 2 av plankarta” samt "Andring nr 2 av planbeskrivning”. Forslaget har varit ute
pa samrad 4 juni — 4 augusti 2019, och granskning 22 augusti — 6 september 2019. Inga
berérda myndigheter eller sakagare hade nagon erinran mot granskningsforslaget. Saledes
har inga andringar gjorts efter granskningen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Planférslaget antas enligt 5 kap, 27-32 §§ PBL.

Beslutsunderlag: Plankarta, Planbeskrivning, Granskningsutlatande

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 143 2019.182 SBN
Blomman 7, ans6kan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-08-21 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegarans syfte: Ans6kan avser andring av stadsplan A 473 (fran 1985) for fastigheten
Blomman 7. Det aktuella markomradet avses anvandas for bostadsandamal i form av
flerfamiljshus med bilparkering i kallargarage.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett beslut om antagande av en detaljplan
kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen kommer att
antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande stadsplan A 473 antogs 1985 och tilldten markanvandning ar
"Bensinstation”. Storre delen av fastigheten far inte bebyggas och stora delar langs
fastighetsgransen som vetter mot Kungsgatan respektive Vanersborgsvagen ar markerad
med utfartsférbud.

Generell bedémning: Idag ar den aktuella platsen i huvudsak obebyggd och utgor framfor allt
bilparkering for den intilliggande bilverkstaden. Med lamplig utformning ar det positivt att den
aktuella fastigheten bebyggs med bostader. Det kan bli ett positivt inslag i stadsmiljon. Viktigt
ar dock att de nya bostadshusen anpassas till den omkringliggande bebyggelsen. Bade hojd,
utformning och variation ar viktiga variabler i den fortsatta processen.

Fastigheten ar bullerstérd framfér allt av Vanersborgsvagen som ligger i sydvast. Men aven
fran E20 och Vastra Stambanan som stracker sig en bit séder om omradet. Hur
bullerproblematiken ska hanteras far utredas vidare i planprocessen.

Hela Alingsas stadskarna utgor fast fornlamning. Det innebar att en arkeologisk utredning
behdver utféras.

Marken har under en lang tid anvands for serviceverksamhet for bilar, vilket har riskerat
medfora fororeningar i marken. Darfor behover en markteknisk undersokning utféras med en
eventuell marksanering som foljd.

Kulturhistorisk bedomning: Aktuell fastighet ligger inom avgransningen for stadskarnan och
omfattas darmed av riksintresset for kulturmiljovarden. Inom kontorets uppdrag ligger det
bl.a. att sakerstalla stadskarnans fortsatta karaktar. Darfér behéver bade volym och
materialval m.m. undersdkas ytterligare under planprocessens gang sa att dénskad atgard
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla miljén

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Bebyggelsens anpassning till den

20
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befintliga bebyggelsestrukturen och den véardefulla kulturmiljon. Aven 1dmplig utformning
utifran buller och solférhallanden etc. kommer att studeras i det kommande planarbetet.

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Markteknisk undersokning, arkeologisk
utredning, solstudie, trafikutredning och bullerutredning. Aven parkeringssituationen behéver
ses Over.

Exempel pa avtal som behéver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2022. En férutsattning for
detta ar att s6kanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast 2020.
Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en dvergripande detaljplanebestalining
med prioritering mellan detaljplaner. Det innebar att tidpunkten fér antagande av en
detaljplan kan komma att justeras.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for Blomman 7, med
avvikelser/kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
SBK Plan (CS, JS, AHB)
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§ 144 2019.060 SBN
Centrum 1:29, ansdokan om planbesked

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-01-25 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegarans syfte: AB Alingsashem anséker om ny detaljplan som mdjliggér byggnation av
forskola med fyra avdelningar pa Centrum 1:29. Den p-plats som tas i ansprak anlaggs
istallet dar Stockens férskola idag finns.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att 6verklaga.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Negativt planbesked till Centrum 1:29, med motivering enligt samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Expedieras till
SBK Plan (JO, JS)
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§ 145 2019.462 SBN
Masen 13, tillsyn olovligt byggande (2018-0821)

Arendebeskrivning

Ansokan avseende utvandig andring och tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Masen
13 (Tuvebergsvagen 3) inkom 2018-01-29 och vid platsbesdk i december 2018
konstaterades att atgarden redan var utford.

Tillsynsbesok fortogs 2019-06-11 och den utvandiga andringen tillbyggnaden
dokumenterades. Forklaringsbegaran sandes 2019-08-15 dar fastighetsagaren upplystes om
mojligheten till rattelse.

Atgarden ar bygglovpliktiga enligt 9 kap 11 § PBL och 6 kap 1 § 8p PBF. Fastighetsdgaren
har valt att inte gora rattelse enligt 11 kap 20 § plan- och bygglagen.

Bygglov med startbesked § D Bl 2019-000606 for atgarden beviljades 2019-08-06.

Yttrande
Fastighetsdgaren har getts mdjlighet att yttra sig i arendet. Inget yttrande har inkommit.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 12 § plan- och
byggférordningen, (2011:338), PBF, pafors agaren till fastigheten en byggsanktionsavgift om
36 386 kronor.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Skaél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i PBL m.m.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att de atgarder som har vidtagits ar lovpliktig enligt 9
kap 2 och 3c §§ PBL.

Bygglov med starbesked fér utvandig andring och tillbyggnad av enbostadshus har beviljats i
efterhand § D Bl 2019-000606, med stdd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan-och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 plan- och
bygglagen innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tilbyggnadens sanktionsarea.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sddan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3c
plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Prisbasbeloppet for ar 2019 ar 46 500 kronor. Byggsanktionsavgiften blir saledes 29 411
kronor for tillbyggnad och 6 975 kronor for utvandig andring.

Summa: 36 386 kronor.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut
bl.a. om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9
kap. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven
om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Upplysningar
Lagrum
Plan- och bygglagen

11 kap 5 § En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestammelse i denna lag.

11 kap 20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i
strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsnamnden féreldgga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

11 kap 27 § Om ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

11 kap 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stéd av 16 kap.12§.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har skett
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uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

11 kap 54 § En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion
eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

Plan- och byggférordning

9 kap 7 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett
en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

9 kap 8 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 a eller 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5
§ forsta stycket 11 och som innebar andrad anvandning innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar for ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,003
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen avser.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet (Bendmning Ankomststamplad)
Sanktionsutrakning tillbyggnad 2019-08-15

Sanktionsutrakning fasadandring 2019-08-15
Epostmeddelande/anmalan 2018-12-12

Expedieras till
Agaren av fastigheten rek MB, Inskrivningsmyndigheten, PolT, Akten
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§ 146 2019.342 SBN
Brogarden 16, montering av fristdende informationstavior (2018-0121)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-02-14 och avsag montering av 3 st fristdende informationstavlor pa
fastigheten BROGARDEN 16 (Vanersborgsvagen 21).

2018-10-10 reviderades anstkan att galla endast en fristaende informationstavla.
2019-02-20 reviderades ansdkan genom att det tillkom 5 st fasadmonterade stortavlor.

Den fristaende informationstavlan ar 1,6 x 3,2 meter stor men placeras pa stolpar och blir da
3 meter hég och placeras mitt pa parkeringen framfér butiken. Matten pa stortaviorna 1,6 x
3,2 meter och 4 st placeras pa framsidan och den femte placeras pa baksidan av butiken for
att exponeras mot gangvagen. Tavlorna belyses uppifran. Reklambudskapet pa dessa tavlor
skiftas efter olika tidsintervaller, oftast 2 veckor.

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av DP 96, Nolbyplan lagakraftvunnen 2004-04-27.
Omradet ar avsedd for H, handel.

Av Alingsas Samhallsbyggnadsnamnd antagna riktlinjer for skyltar. SBN § 147 Dnr
2011.298/240 framgar att:

e Mattfullhet i storlek och farg skall iakttas.

e Stor restriktivitet bor galla affischpelare och affischtavlor (stortavlor).

e Fran byggnad helt fristdende skyltar (stolpskyltar) med totalhdjd hégre én 1,6 meter
godtas som regel endast for bensinstationer. Undantag kan medges for stolpskylt
som har en lamplig utformning med hansyn till stadsbild/funktion samt inte ar olamplig
ur trafiksdkerhetssynpunkt. Harvid galler aven vid normal fastighetsstorlek att hégst 1
st helt fristdende skylt tillats per fastighet.

Yttrande
Trafikverket har inget att erinra om placering av reklamskylt inne pa fastighetens parkering.

Bedbémning

Den sOkta atgarden bedéms inte vara forenlig med bestammelserna i PBL 2 kap 6 § da de 5
storskyltar inte féljer de av Alingsas Samhallsbyggnadsnamnd antagna riktlinjer for skyltar.
Stolpskylten bedéms félja riktlinjerna.

Sammantaget blir bedémningen att lov inte kan ges.

Lagrum

PBL 2 kap 6 § punkt 1: Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.
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Férvaltningens forslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar

Avgiften for negativt bygglov ar 7 062 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Avgiften for bygglovet ar 9 418 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

For vidare upplysningar géllande startbesked kontakta kommunens byggnadsinspektor
Cecilia Bengtsson pa telefon 0322-61 60 27 eller via cecilia.bengtsson@alingsas.se

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:
Ansokan, ritningar etc. 2018-02-14
Situationsplan 2018-10-10

Skyltritning 2019-04-11

Situationsplan 2019-04-11

Fasadritning 2019-04-11

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Ansdkan om bygglov beviljas.

Expedieras till

Sokanden, Grannar fk (Brogarden 9, Brogarden 14, Nolby 37:6); Byggnadsinspektor (CEBE),
Trafikverket fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 147 2019.467 SBN

Barnstenen 2, Tillboyggnad av komplementbyggnad med veranda samt
insattning av fonster(2018-0581)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-08-28 och avser bygglov for tillbyggnad av komplement-byggnad med
veranda samt insattning av fonster pa fastigheten Barnstenen 4 (Opalgatan 22).

Tillbyggnaden uppges bli 3,64 kvadratmeter och placeras enligt ansékan pa den syddstra
fasaden och byggs som en férlangning av entrén till den befintliga byggnaden.
Fasadandringen avser insattning av fonster pa den sydvastra och den norddstra fasaden, se
bilaga fasadritning.

Férutséttningar
Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan, DP 20. Detaljplan for Alingsas Eriksberg,
laga kraft 1991-03-05.

| detaljplanen foreskrivs det att fastigheten ar avsedd for friliggande bostader samt att det pa
tomten endast far uppféras en huvudbyggnad och en gardsbyggnad for garage/forrad.
Storsta byggnadsarea per fastighet far uppga till 170 kvm eller en femtedel av tomtens yta,
dock hdgst 230 kvm. Fastigheten ar idag bebyggd med mer &n 230 kvm som ar den totalt
tilldtna ytan som far bebyggas pa Barnstenen 2. Avvikelserna kan darmed inte ses som liten
da avvikelserna i sin helhet strider mot detaljplan.

Detaljplanen anger inga hinder fér den foreslagna fasadandring som sékande ansokt om.

Yttranden
Sokanden har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter pa det avslag som kommer
foreslas till samhallsbyggnadsnamnden.

Sokanden har inkommit med ett yttrande 2019-03-18, se bilaga. | yttrandet beskriver
sOkanden bakgrunden till uppkomsten av byggnaderna samt tidigare historik gallande
fastigheten och kontakt med bygglovsavdelningen. S6kanden anser bland annat att
Barnstenen 2 bor betraktas som ett undantag fran bestammelsen i detaljplanen da
uppkomsten av den tredje byggnaden pa fastigheten skedde som en kompensation fran
kommunen till tidigare agare samt att fastigheten ar stor och atgarder pa tomten inte kommer
att paverka grannar da de inte placeras nara grannarnas tomter.

Det som s6kanden har uppgett i sitt yttrande férandrar inte bedémningen att ansdkan strider
mot gallande detaljplan. Obeaktat om byggnaden pa fastigheten har uppférts genom en
overenskommelse med kommunen eller inte sa har férhallandena pa fastigheten inte
beaktats vid detaljplanens arbete vilket medfort att forhallandena pa fastigheten strider mot
detaljplanen. Vad s6kanden anfor avseende tomtens storlek och tidigare dialog med
bygglovsavdelningen férandrar inte detta och foranleder ingen forandring i forslaget till
beslut. D& anstkan inte kan beviljas har berérda sakagare inte beretts tillfalle att inkomma
med synpunkter pa avvikelsen.
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Bedbmning

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 20. | detaljplanen féreskrivs att det pa tomten endast
far uppforas en huvudbyggnad och en gardsbyggnad fér garage/férrad.

Pa den aktuella fastigheten finns sedan tidigare tre stycken byggnader. Dessa byggnader
fanns pa fastigheten nar den aktuella detaljplanen vann laga kraft. Detta innebar att
fastigheten har ett s.k. planstridigt utgangslage. Den aktuella avvikelsen fran detaljplanen
beddms inte vara en liten avvikelse vilket innebar att det foreligger s.k. byggstopp. Med
byggstopp avses stopp for all utveckling av byggnaderna pa fastigheten, detta omfattar inte
invandiga andringar eller fasadandringar enligt 9 kap 30 § andra stycket.

Mot bakgrund av det ovan anférda s& saknas méjligheter att bevilja bygglov fér den delen av
ansokan som avser tillbyggnad enligt 9 kap 30 eller 31 b §§ PBL. Bygglov for installation av
tva nya fonster beviljas med stdd av 9 kap 30 § PBL.

Férvaltningens férslag till beslut
Ansdkan om bygglov fér den delen av ans6kan som avser tillbyggnad av
komplementbyggnad avslas med stdd av 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (PBL).

Ansdkan om bygglov fér den delen av ans6kan som avser fasadandring pa
komplementbyggnad genom installation av tva fonster beviljas med stdd av 9 kap 30 § PBL.

Startbesked for att paborja atgarden med installation av fonster lamnas med stéd av 10 kap
23 § PBL.

Bilagor:

Yttrande, inkommen 2019-03-18

Fasad, plan och sektionsritning, inkommen 2019-02-26
Situationsplan, inkommen 2019-02-26

Kontrollplan, inkommen 2019-02-28

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnéamnden
Arendet aterremitteras for beredning for omprévning av férvaltningens forslag i namnden,
med hanvisning till 9 kap 31D PBL.

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Barnstenen 1, Barnstenen 3, Barnstenen 4, Stadsskogen 2:133,
Opalen 1); PolT, Akten
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§ 148 2019.473 SBN
Erska 1:95, bygglov tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-03-01 och avser Bygglov tillbyggnad av enbostadhus pa fastigheten
ERSKA 1:95 (TRASTVAGEN 2). Enligt ansdkningen avser atgarden inglasning av befintligt
uteplats genom att tak och vaggar glasas in pa en yta av 26 kvm. Nagon befintlig
konstruktion for vaggar och tak finns inte i dagslaget, utom en pergola utan tak éver den
markliggande altanen. Atgarden bedéms séledes vara en tillbyggnad. Tillbyggnaden utférs
pa byggnadens 6stra del, dar befintlig altan finns redovisad enligt situationsplan.

Enligt ansdkningsblankett fér nybyggnad av bostadshus och garage 1972, framgar att
bostadshus utgdr 153 kvm byggnadsarea.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B 170 B, Centrum (faststalld 1971-12-21). Detaljplanen
anger bland annat foljande: Bostadsandamal, med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas, huvudbyggnader ska uppforas fristaende. Huvudbyggnad far icke upptaga storre
areal an 140 kvm samt garage eller gardsbyggnad icke storre areal an 30 kvm.
Garagebyggnad ma forlaggas pa ett avstand av 2 m fran den fastighetsgrans, som ligger pa
samma sida om byggnaden som bestammelsegrans férsedd med punkter. Vid sadant
férhallande skall dock huvudbyggnad férlaggas minst 7 m fran den andra fastighetsgransen.
Byggnad far uppféras med hégst en vaning. Huvudbyggnad far icke uppforas till stérre hojd
an4 m.

Yttranden
Eftersom den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan har en kommunicering om
avslag skickat till sbkande.

Sokande har 2019-10-01 inkommit med ett yttrande enligt vilken han i huvudsak framfor att
han inte anser att atgarden ar en tillbyggnad, utan en inglasning av den befintliga uteplatsen
som funnits sedan huset byggdes. De har inga grannar at nagot hall som inglasningen skulle
vara at och inglasningen ligger dessutom langre an 4,5 m fran fastighetsgrans som ar gang-
och cykelvag. Inglasningen éverstiger inte heller husets héjd och ingen granne kan stdras av
en inglasning. S6kande uppger vidare att han blivit informerad av handlaggaren att
inglasning pa 15 kvm ar mojligt, men detta skulle innebara att dérrar och fonster maste flyttas
vilket skulle andra hela karaktaren pa huset. Da de har lagt stor vikt vid utformningen av
inglasningen, har de anlitat en arkitekt som gjort en ritning for optimal utformning av
inglasningen. Han framfér vidare att som ansvarskannande fastighetsagare ville de sdka
bygglov for detta och att dessutom behdva vanta nasta 7 manader pa ett avslag kanns trist.
De kan tanka sig att minska storleken till ca 23 kvm istallet fér 26 kvm.

VA-avdelningen har 2019-06-07 yttrat att dagvattenavlopp fran tillbyggnad ansluts mot
dagvattenledningar alt. tas om mgjligt hand inom tomten.

Bedbmning
Pa den aktuella platsen finns idag en uteplats (altan) med pergola utan tak. Den sokta
atgarden kommer inte baseras pa pergolans konstruktion, utan byggs upp hégre, mot
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bostadshusets takfall. Atgarden blir dessutom bredare an befintliga uteplatsen och foljer
gillestugans vagglinje. Aven om den befintliga uteplatsen hade haft ett tatt tak som raknats
som ett bygglovsbefriat skarmtak, som darefter forsetts med vaggar (inglasning), hade det
kravts bygglov for tillbyggnad for bade skarmtaket och vaggarna eftersom atgarden da inte
langre skulle vara ett skarmtak.

Den sOkta atgarden ar saledes utom rimligt tvivel en tillbyggnad.

Den hogsta tillatna byggnadsarean for huvudbyggnad, dvs bostadshuset, ar 140 kvm.
Eftersom befintligt bostadshus utgdr 153 kvm byggnadsarea dverstiger den redan den enligt
detaljplanen hdgsta tillatna byggnadsarea med 13 kvm. Den sokta atgarden avser
tillbyggnad av befintligt bostadshus med 26 kvm, vilket innebar att bostadshuset
byggnadsarea efter tillbyggnaden skulle bli 179 kvm. Detta innebar att den sokta
tillbyggnaden i sin helhet strider mot gallande detaljplan. Bygglov kan darfor inte beviljas for
den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte heller liten eller av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

En revidering av tillbyggnadens storlek till 23 kvm istallet foér 26 kvm féranleder inte nagon
annan beddmning. Vad sdkande framfort i sitt yttrande foranleder ingen annan bedémning.

Fdrvaltningens férslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet (benamning/ankomststamplad)
Ansdkan 2019-03-01

Fasad- och sektionsritning (bef.) 2019-03-01

Fasadritning 2019-03-01

Planritning 2019-03-01

Situationsplan (bef.) 2019-03-01

Sektionsritning 2019-03-01

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Arendet aterremitteras for beredning fér omprévning av férvaltningens forslag i namnden,
med hanvisning till 9 kap 31 C § p 2 PBL.

Expedieras till
Sokanden; Fastighetsagare (utdéver sékanden); Akten
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§ 149 2019.350 SBN

Gjutaren 18, Bygglov @andrad anvandning av industribyggnad till
restaurang samt ombyggnad, rivning, tillbyggnad och fasadandring
(bygglov dnr 2019-0330)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-05-16 och avser bygglov for &ndrad anvandning av industribyggnad till
restaurang samt ombyggnad, rivning, tillbyggnad och fasadandring pa fastigheten Gjutaren
18 (Jarnvagsgatan 11).

Rivningen avser rivning av byggnadens sédra del samt tva utbyggnader. Rivningen omfattar
750 kvm byggnadsarea. Byggnadsdelen som rivs ersatts av ny tillbyggnad med
byggnadsarea pa 514,6 kvm + 24,6 kvm. Tillbyggnaden avser tennisbana med laktare och
forrad. Nockhojd pa denna del bli 9,2 m.

Utover detta tillkommer en tillbyggnad av soprum pa 10,4 kvm byggnadsarea.

Uteservering tillkommer dar de tva utbyggnaderna som avses rivas finns. Ingen
byggnadsarea tillkommer denna plats. Ramp till uteservering ar redovisad.

Ombyggnad utférs pa byggnadens norra del och omfattar 733,5 kvm bruttoarea och avser
foljande:

e Plan 1 andrar anvandning fran verkstad till servering/bar. 2500 mm rumshojd.
Planlésning andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. RWC finns. Ramp fran
entré tillkommer.

e Plan 2 andrar anvandning fran kontor till servering/bar. 2600 mm rumshojd.
Planlésning &ndras vasentligt men ingar i ombyggnaden. Hiss tillkommer. Terrass pa
befintligt tak tillkommer.

Mittendelen av byggnaden andras fran varmlager till lounge med toaletter och dusch.

Fasadandringen avser foljande:

Nordvast - 11 fonster och en dérr andras till stérre fonster respektive dérr med fonster.
Sydvast - Tva fonster pa plan 2 tas bort. En dorr pa plan 2 tillkommer. Pardérr och enkeldorr
tillkommer pa plan 1. Ett fénster pa plan 1 tas bort.

Terrass tillkommer pa tak mot nordvast och omges av en glasskarm som ar 2 m hog. Tak pa
byggnadsdelen som mot nordvast har inlastningsportarna, andrar takvinkel till platt tak.
Nodutgang fran takterrass gar ut pa detta tak. Taket och portarnas héjd sanks och portarna
flyttas inat.

Sokande anger att parkeringsbehovet tillgodoses genom bland annat 8 parkeringsplatser pa
kommunens pendelparkering, fastigheten Tuvebo 1:10.

Férutséttningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A185 (laga kraft 1955-02-18). Detaljplanens
bestammelser anger bland annat féljande: Hogsta tillatna nockhojd ar 12 m. Omradet far
anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
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olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far dock
anordnas i den utstrackning, som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning i omradet.

Yttranden

Eftersom den sokta atgardens nya anvandning (tennisanlaggning/servering/bar/restaurang)
inte gar in under anvandningen industridandamal och séledes strider mot gallande detaljplan,
har en kommunicering om avslag skickats till sokande 2019-06-24, enligt vilken
vederbdrande har getts tillfalle att inkomma med andringar eller ett yttrande.

Sokande har 2019-06-25 meddelat 6ver telefon att han vill ta drendet vidare till nasta
namndssammantrade.

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till angransande fastigheterna getts
tillfalle att yttra sig — Centrum 1:20, Gjutaren 23, Gjutaren 24, Gjutaren 26 och Tuvebo 1:10.

Alingséas Energi Nat AB, Gjutaren 24, har 2019-09-23 inkommit med invandningar mot sokt
bygglov och enligt yttrande anges att de bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt
miljébalken i form av fjarrvarmeproduktion inom fastigheten Gjutaren 24. | fastigheten finns
tva stycken oljepannor om vardera 16 megawatt. Vidare finns 2 oljetankar om 120
kubikmeter respektive 90 kubikmeter. Anlaggningen fungerar som spets och
reservanlaggning och agaren klassar denna anlaggning som samhallsviktig. Pa fastigheten
finns &ven en natstation for hdgspanning vilken forser delar av kvarteret med strom. Vidare
anges att innergarden till fastigheten Gjutaren 24 ar inhdgnad och last. Inhagnaden utgér en
del av fastighetens skalskydd och innergarden far under inga omstandigheter blockeras, da
akuta atgarder eller revisionsarbeten maste kunna utféras utan hinder dygnet runt. P& grund
av detta foreslar de att nddutgang "Vaster” flyttas. Vidare anges att de vill ta del av och yttra
sig angaende brandskyddsdokumentationen innan bygglov beviljas. Vidare anges aven att
Alingsas Energi Nat AB har tillstand enligt miljdbalken att bedriva varmeproduktion inom
fastigheten och fastighetsagare till Gjutaren 18 bdr beakta detta vid bland annat val av
ventilation, fonster mm.

Trafikverket har 2019-09-24 inkommit med ett yttrande enligt vilken de bland annat anger att
restaurangen foreslas placeras ca 47 m fran Vastra Stambanan samt ca 90 m fran vag E20,
vilka ar 6ppna for transporter av farligt gods. Inom ett avstdnd om 150 m fran ett farligt gods-
strak maste en riskbeddémning goras for att klargéra lamplig utformning, utrymningsvagar
mm. Raddningstjanstens synpunkter behover darfor inhamtas i den fortsatta processen.
Trafikverket vill aven uppmarksamma om att det finns en kand vibrationsproblematik pa
platsen och det ar darfor viktigt att tillse att riktvarden for vibrationer inte 6verstigs.
Trafikverket vill uppmana sékande att ta ett helhetsgrepp vid utformningen av restaurangen,
med hansyn till det bullerutsatta Iaget. Buller- och vibrationsproblematiken behdver utredas
vidare. Trafikverket bekostar vare sig buller- eller vibrationsdampande atgarder pa grund av
att anvandningen av lokalen andras fran industri till restaurang. Om ovanstaende synpunkter
beaktas har Trafikverket inget Ovrigt att erinra.

Remiss har efter detta skickats till Raddningstjansten som har svarat att de behdver en
brandskyddsdokumentation for att gora ett yttrande. Den brandskyddsbeskrivning som
skickats tilsammans med remissen har saledes inte utgjort tillrackligt underlag for yttrande
fran Raddningstjansten.
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Sinoma Stenen 5 AB, Gjutaren 26, har 2019-09-25 inkommit med ett yttrande enligt vilken de
anger att de inte har nagot att invanda mot sékt atgard med undrar hur parkeringar erbjuds
for planerad verksamhet.

Bedbmning

Den del av ansdkningen som avser rivning, ombyggnad, tillbyggnad och fasadandring
beddms inte strida mot gallande detaljplan. Atgarden uppfyller utformningskraven enligt 8
kap. PBL.

Varken tennisanlaggning eller servering/bar/restaurang gar in under anvandningen
industriandamal. Den del av ansdkningen som avser den andrade anvandningen strider
saledes mot gallande detaljplan avseende markens anvandning. Restaurang och
tennisanlaggning kan inte uppféras pa mark som ar avsedd for Industriandamal. Dessutom
beddms anvandningen innebara risk for sakerhet med hansyn till de yttranden som ar
inkomna fran Alingsas Energi Nat AB samt Trafikverket. Bygglov kan darfér inte beviljas for
den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen &r inte liten eller av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Férvaltningens forslag till beslut
Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bilagor:

Situationsplan, inkommen 2019-05-16

Plan- och sektionsritning, inkommen 2019-07-05

Plan- och fasadritning, inkommen 2019-07-05

Plan- och sektionsritning — rivning, inkommen 2019-07-05
Kommunicering om avslag, skickad 2019-06-24

Yttrande, Alingsas Energi Nat AB, 2019-09-23

Yttrande, Trafikverket, 2019-09-24

Tillaggsinformation pa arbetsutskottet: Yttrande géllande férorenad mark har inkommit fran
miljoskyddskontoret.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Arendet hanskjuts till ndAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till

Sdékanden; Grannar fk (Tuvebo 1:10, Gjutaren 23); Sakagare delg kv (Centrum 1:20,
Gjutaren 24, Gjutaren 26); GIS-handlaggare fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten

34
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§ 150 2019.459 SBN
Jarn 1:7, bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten JARN 1:7 (Jarnliden
10).

Enbostadshuset uppgar till en byggnadsarea om 148,3 kvm och en bruttoarea om 244,1
kvm. Garaget uppgar till en byggnads- och bruttoarea om 63,3 kvm.

Den foreslagna byggnadsplatsen berdrs av riksintresse for friluftsliv och naturvard. Den
aktuella marken utgdrs delvis av brukningsvard jordbruksmark.

Ansokan har remitterats till kommunekologen med anledning av att omradet ligger inom
riksintresse for friluftsliv och naturvard samt att det ror sig om jordbruksmark.

Kommunekologens yttrande aterfinns som bilaga men kan i korthet sammanfattas pa
foljande vis. Yttrandet gor gallande att ansdkan paverkar riksintresset for naturvard negativt.
"Risveden NRO14123 ar utsett till riksintresse for naturvard bland annat for det smaskaliga
odlingslandskapet, med lang kontinuitet och stort inslag av naturbetesmarker och naturlig
slattermark. Ett ianspraktagande av den aktuella jordbruksmarken for bebyggelse av
enbostadshus far anses som en atgard som paverkar det utpekade intresset, med dess
smaskaliga jordbrukslandskap och de naturvarden kopplade till denna typ av natur”. Vidare
anser kommunekologen att den aktuella marken utgér brukningsvard jordbruksmark och att
den i dag nyttjas fér betesmark.

Sokanden har fatt mojlighet att bemota kommunekologens yttrande och i évrigt inkomma
med ett yttrande infér namndens beslut i arendet. S6kanden har inkommit med tva yttranden
som aterfinns som bilagor till denna skrivelse. Sammanfattningsvis gér sdkanden gallande
féljande. S6kanden anser att ansdkan bor beviljas och pekar i huvudsak pa att marken inte
ar brukningsvard. Sékanden pekar aven pa ett jordprov som tagits pa fastigheten som enligt
deras uppgift har dalig férmaga att slappa igenom vatten vilket gor att vatten blir stdende pa
fastigheten och forstor maéjligheten for bete da fastigheten blir séndertrampad. De skriver
aven att det tilltankta husets placering ar pa en yta dar det ar berg i dagen och majligheten
att bruka ar obefintlig. S6kanden skriver vidare att hastarna endast betar pa den aktuella
platsen temporart pa grund av arbete pa hastarnas vanliga betesplats.

Aven representanter fran LRF Alingsas kommungrupp har inkommit med ett yttrande i
arendet som aterfinns som en bilaga till denna skrivelse. | yttrandet anser forfattarna att
ansokan bor beviljas bl. a. da den aktuella marken ar berikad med berg i dagen och
impediment.

Namnden beslutade 2019-04-15 (§ 63) om att aterremittera arendet till férvaltningen for att
utreda beviljande av bygglovsanstkan. Grannar har darefter horts, som ett resultat av
synpunkter fran grannarna har garagets placering och tomtens utformning justerats.
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Yttranden

Berérda grannar, Baggebo 1:9, Baggebo 1:20, Jarn 1:10, Jarn 1:17, Jarn 1:19, Jarn 1:2, Jarn
1:20, Jarn 1:21, Jarn 1:23 och Jarn 1:6, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet. Yttranden
har inkommit fran Jarn 1:10, Jarn 1:2, Jarn 1:19, Baggebo 1:20 och Jarn 1:21, utan
invandningar mot férslaget.

Jarn 1:20, Jarn 1:23, Baggebo 1:9, Jarn 1:17 och Jarn 1:6 har inte inkommit med nagot
yttrande.

Bedbémning

Sokanden har havdat att jordprov pa marken gor gallande att den aktuella marken inte ar
ldmpad for jordbruk. Det ar inte maojligt att fran kommunens sida ta stéllning till detta da
s6kanden inte har inkommit med nagot underlag som styrker detta och hur det i sa fall skulle
paverka markens anvandning som jordbruksmark. Avseende berg i dagen som bade
sOkanden och LRF pekar pa kunde ingen storre yta med berg i dagen patraffas pa den
aktuella platsen dar huset ar tankt att placeras.

Kommunen har vidtagit ett platsbesok pa fastigheten den 15 februari 2019. Vid platsbesoket
kunde konstateras att marken da nyttjades som betesmark for hastar.

Fran flygfoto 2013 kan konstateras att marken bearbetats med jordbruksmaskiner.
Den aktuella fastigheten ar taxerad som jordbruksenhet.
Fastigheten har enligt Lansstyrelsen beviljats jordbrukarstdd sa sent som 2012-2013.

Den aktuella platsen som ansdkan avser utgor brukningsvard jordbruksmark. Enligt 3 kap 4 §
miljébalken, MB, ar jord- och skogsmark av nationell betydelse och far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Det ar ostridigt att marken nyttjas for betesmark och att det rér sig om brukningsvard
jordbruksmark. Vidare finns det andra platser i omradet, som inte ar jordbruksmark och som
kan anvandas for andamalet. Bland annat har kommunen beviljat ett férhandsbesked den
2017-06-05 over gatan, ca 25 m bort, pa den fastighet som i dag har beteckningen Jarn 1:23,
SBN § 85, Dnr 2017.128. Denna fastighet ar mycket lamplig att bebygga. Att det finns andra
platser att bebygga i omradet som inte utgér brukningsvard jordbruksmark ar en stor faktor
att beakta vid bedémningen av om brukningsvard jordbruksmark ska tas i ansprak for annat
andamal.

Den aktuella placeringen kommer vidare inte att utgdra ett naturligt avslut innan
jordbruksmarken borjar vilket pa sikt medfér en risk att hela jordbruksmarken kommer att
exploateras. Mot bakgrund av detta saknas rattsligt stod att tillstyrka ansdkan, ansékan ska
darmed avstyrkas med stéd av 9 kap 31 § PBL.

Férvaltningens férslag till beslut
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Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, 441 33 Alingsas. K-behorighet.
RISE SC0533-16, Giltigt o m 2021-11-27.

Avgiften fér beslut om avslag ar 34 689 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften for beviljat bygglov ar 61 057 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-616273.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behorig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Ansokan 2018-10-24

Anmalan kontrollansvarig 2018-10-24

LRF Skrivelse 2019-02-19

Remissvar fran Miljoskyddskontoret 2019-02-27

Yttrande fran sdkande, Arende 2018-0658 2019-03-25
Yttrande fran s6kande, Yttrande mot delegations... 2019-03-25
Situationsplan, Nybyggnadskarta 2019-09-05

Plan- och sektionsritning, 30:11 2019-09-05

Plan- och sektionsritning, 30:12 2019-09-05

Fasadritning, 30:21 2019-09-05

Fasadritning, 30:22 2019-09-05

Plan-, fasad- och sektionsritning garage, 30:112 2019-09-05

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
Ansodkan om bygglov beviljas.
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Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Fastighetsagare, Sakagare fk (Jarn 1:10, Jarn 1:2, Jarn 1:19,
Baggebo 1:20 och Jarn 1:21), Sakagare delg kv (Jarn 1:20, Jarn 1:23, Baggebo 1:9, Jarn
1:17 och Jarn 1:6), Byggnadsinspektor (HS), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten.
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§ 151 2019.469 SBN
Krattan 2, bygglov nybyggnad av kontorsbyggnad (2019-0360)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-05-29 och avser Bygglov nybyggnad av kontorsbyggnad pa fastigheten
KRATTAN 2 (ALEFORSVAGEN 16).

Atgéarden avser nybyggnad av verksamhetslokal med en byggnadsarea p& 1084 kvm.
Verksamheten ska inrymma daglig verksamhet samt hunddagis. Byggnaden uppfors i ett
plan och har en nockhdjd pa 6800 mm. Taklutning ar 14 grader.

7 parkeringsplatser ar redovisade, varav en ar avsedd for rérelsehindrade.
Anmald kontrollansvarig ar Toni Schmidt, behérighetsniva K (RISE).

Forutséttningar

Den 6stra delen av fastigheten, som atgarden avses uppforas pa, ligger utanfér omrade som
omfattas av detaljplan eller omradesbestdammelse. Fastigheten omfattas av éversiktsplan for
Alingsas kommun, som anger att omradet ar avsett for tatortsbebyggelse, huvudsakligen
bostader.

Yttranden
| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till angransande fastigheterna Krattan 4,
Kristineholm 1:30, Kristineholm 1:47 samt Skyffeln 2 getts tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagare till Kristineholm 1:30, Alingsas kommun, har 2019-09-19 inkommit med ett
yttrande enligt vilken det framgar att det finns en ledningsratt inom fastigheten och inom
ledningsrattsomradet far markagaren inte uppfora byggnad, plantera buskar eller trad som
kan aventyra ledningens funktion.

| 6vrigt har ingen nagot att invanda mot sokt atgard.
Arendet har remitterats till VA-avdelningen samt Miljdskyddskontoret.

Kretsloppsavdelningen har 2019-09-10 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att
fastigheten korsas i den syddstra delen av kommunens dagvattenkulvert, D 600, som
avleder ytvatten och back fran omradet Grimsholmen nordost om fastigheten. Ledningsratt
finns for denna dagvattenkulvert. For att kunna utféra féreslagen byggnation kravs att denna
ledning flyttas utanfor fastigheten. Ledningens langd, som maste flyttas, ar ca 50 m. Flyttning
av dagvattenledningen bekostas av fastighetsagaren. Forbindelsepunkter till kommunens
VA-nat finns i tomtgrans mot Aleforsvagen. Kretsloppsavdelningen ska kontaktas i god tid for
information om erforderlig flyttning.

Miljoskyddsinspektdr pa Alingsas kommun har 2019-09-25 inkommit med ett yttrande enligt
vilken det anges att Miljdavdelningen bér horas for utredning om PCB pa fastigheten. Vidare
bedémer Miljéskyddskontoret att det inte foreligger nagot annat hinder foér ansékan. En
forutsattning for detta ar dock att riktvarden for buller fran verksamheten inte kommer att
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overskrida krav. Vidare anges att den placerade verksamheten ar relativt nara ett
bostadsomrade och darfor det extra viktigt att man haller sig under de riktvarden som angivs
i naturvardsverkets riktlinjer for verksamhetsbuller for att minimera risken fér olagenhet och
klagomal. Fastigheten beroérs ej av nagra kanda naturvarden. Enligt Miljéskyddskontorets
register finns en markering pa fastigheten Krattan 2 for PCB. Det finns aldre arenden som
tyder pa att en inventering gjorts. Det ar dock svart att tyda om en stérre utredning gjorts eller
inte. Miljdavdelningen bor horas for utredning om PCB pé fastigheten och bedémer att det
inte foreligger nagot annat hinder fér ansokan.

Sokande har éver e-post, inkommen 2019-09-16, meddelat att de accepterar att utféra
omlaggningen av ledningen.

Bedbémning
Sokande har angett att de kommer att utféra omlaggning av ledningen pa platsen. Att det ar
en ledning belagen dar idag bedoms saledes inte féranleda nagot hinder for atgarden.

Atgéarden utfors i direkt anslutning till befintligt smaindustriomréde. Bostadshus finns belagna
mellan 100-250 m fran aktuell atgard och en instangslad hundrastgard pa ca 100 kvm finns i
anslutning till hunddagiset. Sékande har uppgett att hundar endast kommer att vara dar
dagtid och att det kommer regleras i hyresavtal att hyresgasten efterlever bullerkraven enligt
naturvardsverket, vilket beddms medfora att atgarden kan beviljas med hansyn till detta.

Atgéarden utférs inom omrade som enligt dversiktsplanen ar avsedd for tatortsbebyggelse,
huvudsakligen bostader. | huvudsak ar fastigheten placerad inom detaljplanelagt omrade,
avsett for smaindustriandamal. Endast den aktuella delen ligger utanfér detaljplan, vilket
medfor att det beddms som rimligt att bygglov kan beviljas for den aktuella atgarden, som
avser liknande verksamhet som redan bedrivs ca 50 m vasterut pa samma fastighet.

Tillganglighetsutlatande har inkommit och granskningen ar baserad péa bygglovshandling A-
10-001, A-001, daterad 2019-05-17. Enligt granskningen uppfyller redovisad handling krav
och gangse rekommendationer avseende tillganglighet i allmanna lokaler/arbetslokaler for
bygglovsskede. Avseende ddrrar och portar finns en kommentar som anger foljande: "Det
fria mattet pa dorrar till hudboxar uppfyller krav pa tillganglighet. Det finns inte manévermatt
700 mm for att kunna dppna/stéanga doérren fran insidan. En som sitter i rullstol vistas dock
aldrig ensam i dessa rum.”

Atgérden beddms uppfylla tillampliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Toni Schmidt, certifierad kontrollansvarig med behdérighetsniva K (RISE) tom 2021-11-27,
godtas som kontrollansvarig for detta arende.

Bilagor:
Ansdkan 2019-05-29
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Situationsplan 2019-05-29 (namnd)
Planritning 2019-05-29 (ndmnd)
Sektionsritning 2019-05-29 (hamnd)
Fasadritning 2019-05-29 (namnd)
Tillganglighetsutlatande 2019-05-29
Anmalan om kontrollansvarig 2019-05-29
Yttrande, Kretsloppsavdelningen 2019-09-10
Yttrande, sokande 2019-09-16

Yttrande, Alingsas kommun 2019-09-19
Yttrande, Miljoskyddskontoret 2019-09-25

Expedieras till

Exp: Sokanden; Fastighetsagare (Krattan Fastighets AB); Grannar fk (Kristineholm 1:39,
Krstineholm 1:47, Kristineholm 1:30, Skyffeln 2, Krattan 4); GIS-handlaggare fk, TF(GIC) fk,
PolT, Akten
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§ 152 2019.272 SBN

Kristina 6, nybyggnad av flerfamiljshus (2019-0082)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-02-06 och avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten KRISTINA 6.

Ansokan galler en nybyggnad av flerfamiljshus om 155 m2 byggnadsarea (BYA). Av
ansokan framgar att byggnaden far tva vaningar med inredd vind, innehallande totalt fyra

stycken lagenheter. Sékande har som avsikt att byggnaden ska uppfylla kraven for
energieffektivt byggande, som beskrivit i detaljplanen.

Férutséttningar pa den téankta byggnadsplatsen

Den féreslagna byggnadsplatsen berors av detaljplan 152, Bostader och verksamheter vid
Norra Strémgatan mm. Lagakraftvunnen 2010-05-31. Genomférandetiden for detaljplanen
gar ut 2020-05-31. Planavgift tillkommer vid eventuellt beslut om beviljat bygglov.

Fastigheten ligger inom kulturmiljo, Stadskarnan, som finns med i Kulturmiljoprogram for
Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Fastigheten ligger inom fornlamningsomrade utgérande av stadslager. Detaljplanens
bestammelser anger bland annat att:

Storsta byggnadsarea far vid energieffektiv byggnad sammanlagt vara 130 m2.

Minst 2/3 av den obebyggda marken tillhérande bostad ska vara lamplig for utevistelse.

Bostader ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till +61,50 m dver nollplanet.

Avwvikelser

I handlaggningen av arendet har féljande avvikelser fran detaljplanen konstaterats:

e Av ansotkan och ritningar framgar att byggnaden far en byggnadsarea om 155m2,
detta dverskrider gallande bestammelser med 25m2.

e Byggnaden placeras delvis, ca 11m2, pa prickad mark, dvs. mark som inte far
bebyggas.

e Av ansotkan ser vi inte att det, i och med placering av parkeringsplatser pa garden,
finns utrymme for 2/3 av den obebyggda marken for utevistelse.

e Enligt detaljplanen ska bostader ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upptill
+61,60 m 6ver nollplanet pga. Oversvamningsrisker. Enligt ritningarna uppgar
byggnaden till +61,0.

Forslaget har féljande avvikelser fran tillganglighetskraven i Boverkets byggregler, som ska
uppfyllas enligt 8 kap. 1§ p. 3 plan- och bygglagen:
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e Tillganglighet till forrad dverstiger 25 meter. Tillganglig vag fran bostad till
lagenhetsfoérrad gar via trottoar och ar ca 50 meter lang. BBR 3:23.

o Tillganglighet till parkering for rorelseférhindrade 6verstiger 25 m. Parkering for
rorelsehindrade ligger ca 32 meter fran entré till bostadshus. BBR 3:122.

Kommunicering

Den 3 maj 2019 holls ett méte med tf. bygglovchef, ndmndordférande och sdékande. Under
motet diskuterades avvikelserna och det bestamdes att arendet skulle tas upp i
nastkommande ndmndsammantrade. Under namndens arbetsutskotts bestamdes dock att
arendet ska tas med i efterféljande ndamndsammantrade (20 juni).

Den 10 maj 2019 meddelade tf. bygglovschef per e-post till sokande att
samhallsbyggnadskontoret kommer férbereda tjansteskrivelse for att foresla negativt bygglov
och att de kommer f& ta del av negativ kommunicering med majlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag fér den ansdka atgarden.

Negativ kommunicering har skickats till sokande den 15 maj 2019 med mogjlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontorets férslag om avslag for den ansokta atgarden.

Sokande har den 22 maj 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Arendet ateremitterades den 20 juni 2019 till samhallsbyggnadskontoret fér att forberedas for
beviljande. Samhallsbyggnadsnamnden hanvisar till PBL kap 9 § 31b p2, d4 ndmnden anser
att avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och
atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa andamalsenligt satt.

Negativ kommunicering har skickats till sdkande den 24 september 2019 med mdjlighet att
yttra sig pa samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansokta atgarden.
Sokande har den 2019-09-27 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttranden

Sakagare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansékan. Agaren till fastigheten Kristina 11 (se
bilaga 1) har framfort att de inte samtycker till atgarden pa grund av avvikelserna mot
detaljplanen samt att de inte vill bevilja nyttjanderatt av sin tomt fér att uppfora
byggstallningar fér uppférande eller underhall av tilltankta byggnaden.

Agaren till fastigheten Kristina 7 (bilaga 2) har reagerat pa avvikelserna och ifragasatt
lampligheten att lagga entréer nara deras infart pa Solgatan.

Agaren till fastigheten Hoppet 6 (bilaga 3) tycker att det viktigaste &r att deras hyresgést
Polisen inte hindras i sin verksamhet under byggnationen eller det kommande huset.

Polisen som har verksamhet pa fastigheten Hoppet 6 har beretts tillfalle att yttra sig 6ver
ansokan (bilaga 4 och 5) och papekar att framkomligheten kan komma att paverkas under
byggnationen och vid eventuella raddningsinsatser fran raddningstjansten da deras utfart for
utryckningsfordon ar belagen pa Solgatan. | ett senare yttrande fran polisen har man
kompletterat sin sitt yttrande och konstaterar att den I6sning raddningstjansten foéreslar for
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evakuering av Kristina 6, skulle deras utryckningsverksamhet kunna fortga.

Raddningstjansten har beretts tillfalle att yttra sig éver ansékan och brandskydds-
dokumentationen. De tekniska egenskapskraven utgoér inte en férutsattning for att kunna
bevilja ett bygglov enligt 9 kap 30-32 § PBL. Raddningstjanstens yttrande ska ses som en
indikation fér sékanden om huruvida kraven kommer att vara maéjliga att uppfylla eller inte.
Sokanden ar skyldig att pavisa att de tekniska egenskapskraven gar att uppfylla for att kunna
erhalla ett startbesked. Yttrande inkom 2019-08-30 och de synpunkter de framférde gallde
brandskydds-beskrivningen utom sista punkten som gallde uppstallningsplats for
stegutrustning/havare.

Arendet har inte remitterats till kommunens bebyggelseantikvarie da sékande radgjort denne
i framtagandet av forslaget. Antikvarien anser att atgarden innebar en god anpassning till
den befintliga miljén och de kulturhistoriska varden som finns pa platsen men papekar att
hennes dialog i framtagandet av forslag till bygglov bara gallt utformningen av
nybyggnationen, anpassning till kulturmiljon samt g-markt huvudbyggnad.

Ovriga sakagare har inte haft nagot att erinra eller inkommit med nagot yttrande.

Sokande har fatt mojlighet att kommentera de inkomna yttrandena. Dessa kommentarer med
bilagor a, ¢ och d finns redovisade i bilaga.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Bestammelser

Av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) éverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar I6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.

| 9 kapitlet, 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med

detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
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Bedbmning

Den ansokta atgarden beddms strida mot detaljplanen och uppfyller inte ovan namnda krav i
Boverkets byggregler. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att avvikelserna ar for
omfattande for att anses vara en liten avvikelse enligt 9:31 b PBL.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar mojligt att bebygga platsen pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte foreligger sarskilda skal till
att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen.

Ansokt atgard, som innebar en dveryta av 25m2, ar tankt att placeras sa att tillgangen till
garden sker genom utgang via gata. En minskning av byggnadsarean hade méjliggjort
access fran huvudentrén av bostadshuset till innergarden. Det framgar tydligt pa
detaljplanens illustrationskarta att man ska ha atkomst till garden inom fastigheten.

Gardens lamplighet for utevistelse paverkas av byggnadens avvikelse om 11m2 som
placeras pa prickad mark, samt de tankta parkeringsplatserna pa garden. Enligt PBL 8:10
ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Detta har reglerats i
planen genom planbestdmmelserna om att 2/3 delar av den obebyggda marken ska vara
I&mplig for utevistelse samt en reglering om var byggnaden kan placeras.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att mark dar bilar kors och star parkerade inte
ar lamplig plats for utevistelse. | planen framgar att 1/3 inte behdver vara tillganglig for
utevistelse, eftersom befintlig byggnad har garageinfart via garden behdver viss del av
gardsytan vara tillganglig for in- och utfart. | planbeskrivningen framgar att parkeringskép kan
tildampas om parkering ej kan |8sas inom egen kvartersmark. Avvikelsen av att byggnaden
ligger 11m2 pa prickad mark kan dock ses som skalig eftersom det mojliggor att entréerna
far en lamplig utformning. Dock bedémer vi inte ytan norr om byggnaden som lamplig fér
utevistelse.

Planbestammelsen att bostader ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till
+61,60 m Over nollplanet uppfylls inte eftersom ansokt atgard har 6ppningar for entréer under
denna niva och konstruktionen kan da inte ses som vattentat. Sokande har presenterat en
alternativ I6sning som innebar en éversvamnings-skyddsanordning med hjalp av mobila
oversvamningsskydd. Skydden monteras i dérréppningarna vid risk for éversvamning.

Lésningen ar dock en avvikelse fran planbestdmmelsen da den inte ar en del av sjalva
byggnadens konstruktion, detta beddmer samhallsbyggnadskontoret inte som en liten
avvikelse.

Avvikelserna fran tillganglighetskraven paverkar tillgéngen till lagenhetsforrad som placeras i
det befintliga, aldre bostadshuset pa fastigheten. For att na férraden behdver boende ga via
trottoaren ca 50 meter. Enligt Boverkets byggregler (BBR 3:23) ska det i bostadslagenhetens
narhet finnas lasbart utrymme for férvaring av sasongsutrustning och liknande samt finnas
rum for férvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande.

Forvaringsutrymmen bér finnas inom 25 meters gangavstand fran bostadshusets entré.
Samhallsbyggnadskontoret ser inte att detta ar en nédvandig avvikelse da forradsutrymme
kan I6sas inom nybyggnaden.
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Tillganglighet till parkering for rorelsehindrade éverstiger 25 meter och ar placerad pa
innergard som nas via utgang pa trottoar. Enligt Boverkets byggregler ska minst en tillganglig
och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
angorningsplatser for bilar. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran entré till bostadshus. | ansokt atgard kan tillganglig
parkering ordnas pa innergarden men gangavstandet uppgar till ca 32 meter. En minskning
av byggnadsarea som mojliggor passage fran entré till innergard skulle minska avstandet
och mojliggéra en gangvag enligt Boverkets byggregler (BBR 3:122).

Bygglov for tillbyggnad av befintligt flerbostadshus pa Kristina 6 beviljades den 25 januari
2019 med avvikelse fran detaljplanen avseende tillbyggnad pa mark som inte far bebyggas.
Avvikelserna bedémdes vara en liten avvikelse som framgar av 9 kap 31b § PBL.

Om ett bygglov tidigare har lamnats med mindre avvikelser fran planen och en ny ansékan
gors pa samma fastighet eller byggnad, som aven den innebar avvikelser fran planen, ska
byggnadsnamnden géra en samlad bedémning av samtliga atgarder. Bara om atgarderna
sammantagna innebar en sadan avvikelse som ryms inom de avvikelser som tillats enligt 30
§ forsta stycket 1b, 31 b eller 31 c§ och inte heller motverkar syftet med planen kan bygglov
komma ifraga. (Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till
9kap.31d§)

Avvikelse pa befintlig byggnad ihop med de tillkommande avvikelserna kan inte bedémas
som en liten avvikelse.

| det skriftliga bemétande fran sokande som inkom 2019-09-27 anmarker de pa sakfel i
tjansteskrivelsen gallande tolkningen av liten avvikelse med hanvisning till deras dialog med
Boverkets experter. SBK motsatter sig denna tolkning och hanvisar i sin tur till Boverkets
hemsida dar det star foljande: Avvikelsen ska vara liten.

Denna typ av avvikelse maste vara liten. En liten avvikelse kan exempelvis vara att placera
en del av en byggnad nagon meter in pa mark som inte far bebyggas eller att av tekniska
skal 6verstiga den tillatna byggnadshdjden eller byggnadsarean nagot. Daremot kan
inredning och anvandning fér en annan anvandning an vad som ar angivet i detaljplanen
aldrig anses vara en liten avvikelse. Inte heller fler vaningar an det tilldtna vaningsantalet kan
vara en liten avvikelse. Om en atgard medfor flera sma avvikelser fran detaljplan kan det
innebara att de sammantaget inte kan accepteras som en liten avvikelse aven om varje
avvikelse for sig skulle kunna godtas som en liten avvikelse.(jfr prop. 2009/10:170 sid. 290,
MOD 2018-04-04 mal nr P 2396-17 och MOD 2013-09-19 mal nr 11219-12)

SBK forutsatter att Boverkets experter granskat och godkant det som star pa deras hemsida.

Férvaltningens férslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnation av ett flerfamiljshus pa
fastigheten Kristina 6. Ansékan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30 § Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Arendet hanskjuts till ndAmnden utan forslag till beslut.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
e A LIN G SAS ﬁamhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. - _ rotokoll
KOMMUN
2019-10-14

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (hakan.svensson@tyrens.se ), Sakagare tk (Vardcentralen
Centrum Bracke Diakoni, Rekoommunikation international AB, Centrum 1:17); Sakagare
delg kv (Martin Carlssson, Mandometerklininken, Svenska kommunalarbetarférbundet,
Horselvagen ); Sakagare rek MB (Kristina 11, Kristina 7, Hoppet 6, Polisen, );
Byggnadsinspektér (CEBE), GIS-handlaggare fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk,
Raddningstjansten fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 153 2019.133 SBN
Norden 2, ombyggnad av flerbostadshus

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-03-28 och avser bygglov fér ombyggnad av flerbostadshus. Inredande
av ytterligare bostader pa fastigheten NORDEN 2 (Norra Ringgatan 47B).

Utsedd kontrollansvarig ar: Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, Alingsas. K-behdrighet. RISE
Certifiering. Giltig t o m 2021-11-27.

Atgéarden innebér att sex lagenheter om 258 m2 (BTA) inreds p& vindsvaningen och med
anledning av detta rivs befintlig takkonstruktion och ersatts med ny. Av ansdkan anges att
genom att uppfora en ny takkonstruktion mojliggoérs att tillskapa vackra och funktionella
lagenheter, samtidigt som det ar lattare att uppna battre isolering med hansyn till energi,
brand och ljud.

For fastigheten galler detaljplan A 473, Alingsas (Kv. Bjornen, Blomman, Enigheten, Goken,
Jarta, Krakan, Mjolnaren, Norden, Oxen, Repslagaren och Tjuren) lagakraftvunnen 1986-08-
21 samt tillhérande &ndring av detaljplan A 473 A, Vindsvaningar vid Drottninggatan,
lagakraftvunnen 2012-01-10.

Fastigheten ligger inom en utpekad kulturmiljé — Stadskarnan som finns med i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun, antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25.

Arendet var i namnden 2019-03-18 déar det beslutades om aterremittering pa grund av att
namnden ansag att avvikelsen var liten.

Reviderade ritningar har inkommit 2019-07-01.

Avvikelser
Av inlamnade ritningar framgar ingen mattsattning avseende byggnadshdéjden, enligt matning
uppskattas byggnadshdjden dock till ca 10,7 meter.

| ett mejl daterat 2018-08-30 anger sOkandes arkitekt att denne varit pa plats och matt
befintlig byggnadshdjd med lasermatare och att byggnadshéjden uppgick till 10,28 meter. |
reviderade ritningar framgar att kommande byggnadshdjd blir efter ombyggnad 10,48 meter.
Detta dverskider gallande bestammelser avseende byggnadshdjd (9,6 meter) med 0,88
meter.

Av inlamnade ritningar redovisas en taklutning pa 41,5°. Detta 6verskrider gallande
bestammelser avseende taklutning (38°) med 3,5°.

Bakgrund
Sokande har innan bygglovsansékan lamnades in varit i kontakt med kommunens
stadsarkitekt angaende ny takkonstruktion samt avvikelsen vad galler taklutningen. Svaret
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fran stadsarkitekten var enligt foljande; "vi gér en samlad bedémning att liten
taklutningsskillnad bér kunna ga som en liten avvikelse om det ar enda avvikelsen som gérs
(vid samlad bedémning av alla avvikelser totalt), givetvis da med hansyn till forbattrande av
planlésning, teknisk konstruktion samt utan férvanskning av kulturmiljon”. Detta utreds vidare
under bygglovshandlaggningprocessen.

Under bygglovgranskningen har det uppmarksammats att befintlig byggnad redan avvek fran
bestammelserna avseende byggnadshdjden med ca 1 meter.

Kommunicering

Ett granskningsyttrande med forslag till negativt beslut har skickats till sékande den 12 juli
2018. Sékande meddelade per mejl 31 januari 2019 att de énskar att arendet tas upp for
beslut i samhallsbyggnadsnamnden.

Negativ kommunicering har skickats till sbkande den 12 februari 2019 med mdjlighet att yttra
sig pa samhallsbyggnadskontoret forslag om avslag fér den ansdkta atgarden. Sékande har
den 26 februari 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttrande
Berorda sakagare och andra berérda har fatt mojlighet att yttra sig éver sokt atgard.
Atgarden annonserandes i lokaltidningarna, Alingsas tidningen och Alingsas kuriren.

Inga yttranden fran sakagare eller andra berérda har inkommit.

Motivering

Av 9 kap 30 p.1 anges att en forutsattning for bygglov ar att den aktuella byggnadsverket
antingen stammer 6verens med gallande detaljplan (punkt 1 a) eller ocksa avviker fran
detaljplanen men denna avvikelse har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller enligt &ldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning (punkt 1 b).
Byggnaden ska vara anpassad till detaljplanen med hansyn inte bara till Iage och
anvandningssatt utan aven i andra hanseenden. Bygglov ska salunda kunna vagras t.ex. om
byggnadens hojd 6verskrider vad som i detaljplanen ar bestamt om hogsta tillatna hojd.
(Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till 9 kap. 30 §)

For de fall dar avvikelsen tidigare har godtagits av myndigheterna vid en bygglovsprovning
enligt PBL eller aldre motsvarande bestammelser eller vid en forrattning for fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen Fastighetsbildningslagen ska bygglov lamnas
for en atgard, som syftar till att planens byggratt ska kunna utnyttjas, t.ex. i form av en
tillbyggnad. (Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till 9
kap. 30 §)

Om ett bygglov tidigare har lamnats med mindre avvikelser fran planen och en ny anstkan
gors pa samma fastighet eller byggnad, som aven den innebar avvikelser fran planen, ska
byggnadsnamnden géra en samlad bedémning av samtliga atgarder. Bara om atgarderna
sammantagna innebar en sadan avvikelse som ryms inom de avvikelser som tillats enligt 30
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§ forsta stycket 1b, 31 b eller 31 c§ och inte heller motverkar syftet med planen kan bygglov
komma ifraga. (Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till
9kap.31d§)

Bygglov for nybyggnad av befintligt flerbostadshus pa Norden 2 beviljades den 19 mars
1947. Byggnadshojd mats pa ritningar till ca 9,9 meter.

Bygglov beviljades darefter den 17 maj 1983 fér ombyggnad av samma flerbostadshus.
Byggnadshojd mats pa ritningar till ca 10,7 meter.

Oklarheter finns kring hur hdg byggnaden egentligen ar idag. Enligt tidigare ritningar ar
byggnadens hojd redovisad ca 10,7 meter och enligt sbkandens arkitekt har framkommit att
byggnaden ska vara ca 10,28 meter.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att underlaget fér att korrekt veta byggnadshéjden ar
bristfallig och att det inte ar Iampligt att bevilja bygglov pa dessa grunder.
Samhallsbyggnadskontoret har efterfragat battre underlag och att matningsingenjér gor en
inmatning for att konstatera héjden. Sokande har avbojt detta och 6nskar att arendet provas i
befintligt skick.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att aktuell avvikelse som redan finns avseende
byggnadshéjden pa befintlig byggnad (10,7 meter enligt ritningsmaterialet, alternativt 10,28
meter enligt sbkande, mot tillatna 9,6 meter) avviker i for hog grad for att kunna betraktas
som en liten avvikelse.

Av 9 kap 31 d §, PBL framgar att en samlad beddémning ska goras av den avvikande
atgarden som soks och de som tidigare har godtagits. Da redan befintlig avvikelse avseende
byggnadshdjden inte kan ses som en liten avvikelse kan darmed inte heller ytterligare
avvikelser avseende byggnadshéjd och taklutning godtas.

Samhallsbyggnadskontoret har ocksa tittat pa om det skulle funnits en mojlighet att se detta
som en avvikelse enligt PBL 9 kap 31 b § p.2. Dessvarre anses atgardens omfattning inte
kunna bedémas som nddvandig for att andamalsenlig bebyggande.

Detta d& det av planbeskrivningen, tillhérande éndring av detaljplan A 473 A, Vindsvaningar
vid Drottninggatan, framgar foljande for byggnaden pa Norden 2; "Vinden i byggnaden har
tillracklig rumshoéjd och rymd for bostader, inklusive atgarder for att klara ljud- och
brandkrav". Vi andring av detaljplanen, med syftet att tillata vindsinredning, har bedémning
alltsa gjorts att det ar majligt att inreda vinden inom befintlig takkonstruktion.

Med dessa forutsattningar innebar detta dock att det troligtvis inte ar majligt att skapa sa
manga lagenheter som sékanden dnskar och att det troligtvis inte heller ar mojligt att skapa
lagenheter med den utformning innehallande sovloft som sdkanden énskar.

Férvaltningens férslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov fér ombyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Norden 2.

Tillaggsinformation pa AU: Avtal om parkeringskdp bifogas handlingarna.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Ansdkan om bygglov beviljas, med motiveringen att nAmnden inte bedémer att avvikelsen
fran detaljplanen ar att betrakta som stor.

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (ka-schmidt@telia.com); Grannar fk (CENTRUM 1:16,
CENTRUM 1:17, HASTSKON 6, HASTSKON 7, HASTSKON 10, KRAKAN 1, KRAKAN 4,
NORDEN S:1, NORDEN 1, NORDEN 3, NORDEN 6, NORDEN 7, NORDEN 8, NORDEN 9,
NORDEN 10, NORDEN 11, NORDEN 12, NORDEN 13); Byggnadsinspektor (CB);
Byggnadsantikvarie (AK) fk; Remissinstans Raddningstjansten fk; TF(GIC) fk; PolT; Akten
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§ 154 2019.351 SBN
Stormansgarden 2, bygglov, @ndrad anviandning av industribyggnad

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-04-24 och avser bygglov for andrad anvandning av industribyggnad pa
fastigheten Stormansgarden 2.

Den sOkta atgarden avser andrad anvandning fran industrilokal till padelhall, som ar en form
av idrottshall. Den andrade anvandningen omfattar en byggnad pa 1229 kvm byggnadsarea.
Byggnaden har beviljats bygglov 2018-06-25 enligt arende Dnr 2017-0767.

Anmald kontrollansvarig ar Lars-Eric Gerell, behérighetsniva K, certifierad tom 2023-03-01.

Férutséttningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan DP 193 - Vag E20 delen Kristineholm —
Balinge och verksamheter (laga kraft 2014-10-01). Enligt gallande detaljplan ar den aktuella
fastigheten avsedd for ej miljéstérande industri. Hogsta tillatna byggnadshoéjd ar 12 m.
Fasader, inklusive dorrar och fonster samt tak inom 40 meter fran vagkant E20 ska utformas
i obrannbart material. Entréer/lastintag ska placeras riktade bort fran vag E20.
Ventilationsintag ska placeras pa byggnadens tak och vara riktade bort fran vag E20.
Byggnad ska ha minst en utrymningsvag som ar riktad bort fran vag E20. Hogst 40 % av
fastighetsarean far bebyggas. Belastning pa marken fran byggnad, trafik samt genom
uppfylinad éver marknivan enligt grundkartan far uppga till maximalt 50 kPa. Annan
belastning ar tillaten om en detaljerad stabilitetsutredning visar att stabilitetskrav fér ny
exploatering klaras. Detaljplanen anger att dagvatten ska fordréjas med 50% inom
kvartersmark. Dagvatten fran parkeringsytor ska renas i lokal behandlingsanlaggning
innehallande slam- och oljeavskiljare innan det leds till kommunens ledningsnat for
dagvatten.

Yttranden

Eftersom den sOkta atgarden strider mot gallande detaljplan i det avseende att
markanvandningen padelhall/idrottshall inte ar férenlig med markanvandningen industri som
galler for fastigheten, har en kommunicering om avslag skickats till sékande 2019-05-29.
Enligt denna har s6kande getts tillfalle att revidera ansokan, aterkalla ansdkan eller lata
arendet avgoras i befintligt skick.

Den kontrollansvarige har 2019-05-29 éver e-post angett att byggherren vill att arendet
avgors i befintligt skick och att samhallsbyggnadskontoret férbereder arendet och tar upp
detta i kommande méte.

Over e-post 2019-05-31 har den kontrollansvarige inkommit med ett tilladgg enligt vilken han
anger att brandkaren har fatt godkant en idrottshall i sin anlaggning, vilket ar prejudicerande i
namndens beddmning.

Arendet aterremitterades av Samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-26.

I enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till angransande grannfastigheter Balinge
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6:16 och Stormansgarden 1 getts tillfalle att yttra sig och har angett att de inte har nagot att
invanda mot sokt atgard.

Bedbémning

Den soOkta atgarden strider mot géallande detaljplan i det avseende att markanvandningen
padelhall/idrottshall inte ar férenlig med markanvandningen industri som galler for
fastigheten. Bygglov kan darfor inte beviljas for den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL.
Avvikelsen ar inte liten eller av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Férvaltningens forslag till beslut
Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Arendet hanskjuts till ndAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden; Kontrollansvarig (lars@exal.se); Grannar fk (Stormansgarden 1, Balinge 6:16);
TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 155 2019.271 SBN

Tygvavaren 3, nybyggnad av flerfamiljshus (2017-0587)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-09-07 och avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten TYGVAVAREN 3.

Ansdkan galler en nybyggnad av flerfamiljshus med 10 stycken lagenheter om totalt 391 m2
byggnadsarea (BYA) samt forrad om totalt 31 m2 (BYA). Av inlamnade ritningar framgar att
byggnaden far tva vaningar med inredd vind, samt att hérnet av byggnaden
(Bryggaregatan/Plangatan) blir tre vaningar.

Férutséttningar pa den tankta byggnadsplatsen

Den foreslagna byggnadsplatsen berors av detaljplan 12 Kv. Storken, Hjorten m fl.
Lagakraftvunnen 1990-02-05. Syftet med planen ar bland annat att aldre stadsplaner ska
ersattas med nya detaljplaner.

| detaljplanen anges att Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturminnesvarden och att
detta ska slas fast i antagna detaljplaner. Vidare star det om Tygvavaren att i den 6stra delen
ligger Nattsénska garden och en obebyggd tomt (nr 3). Det &r angelaget att tomt nr 3
bebyggs med ett nytt hérnhus i sydost. Parkeringsbehovet fér den nya byggnaden far
tillgodoses genom avlésenavtal med kommunen. Byggandet skall féregas av geoteknisk
utredning.

Detaljplanens bestammelser anger bland annat:
e Bostader och kontor i tva vaningar.
e Byggnad belagen i gatuliv ska férses med sadeltak eller, dar sa prévas lampligt med
mansardtak.
e Sadeltak pa byggnad i gatuliv skall ges en lutning om lagst 27 och hogst 38 grader.
Fastighetens totala area uppgar till 698 m2.

Fastigheten ligger inom kulturmilj¢, Stadskarnan, som finns med i Kulturmiljoprogram for
Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Tomt nummer 3 har allt
sedan 1850-talet forblivit obebyggd och anvants som tradgard.

Fastigheten ligger inom fornlamningsomrade utgérande av stadslager.

Avvikelser

| handlaggningen av arendet har féljande avvikelser fran detaljplanen konstaterats:
e AnsoOkt atgard overstiger hogsta tillatna antal vaningar, da hérndelen ar i 3 vaningar
(Bryggaregatan/Plangatan).
e Sammanlagd byggnadsarea (BYA) dverstiger den i planen tilldtna totala byggratten
som ar pa ca 320 m2. | planen finns ingen angiven total BYA utan har ar det sjalva
byggratten pa detaljplanekartan som satter gransen for byggnadens utbredning. Av
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inlamnade ritningar framgar att huvudbyggnaden uppgar till ca 391 m2 BYA, en
avvikelse som uppgar till ca 71 m2.

e Byggnaden placeras delvis, ca 80 m2, pa prickad mark dvs. mark som inte far
bebyggas.

¢ Del av byggnad som ligger i hornet (Bryggaregatan/Plangatan) far valmat tak med en
lutning pa 14 grader. Bestammelser i detaljplanen lyder "Byggnad belagen i gatuliv
skall forses med sadeltak eller, dar sa prévas lampligt med mansardtak” samt
"Sadeltak pa byggnad belagen i gatuliv skall ges en lutning om lagst 27 och hégst 38
grader”.

Kommunicering

Den 3 maj 2019 hdlls ett méte med tf. bygglovchef, namndordférande och sékande. Under
motet diskuterades avvikelserna. Under métet bestamdes att arendet skulle tas upp i
nastkommande namndmdte. Under namndens arbetsutskotts bestdmdes dock att arendet
ska tas med i efterféljande namndsammantrade (20 juni).

Den 10 maj 2019 meddelade tf. bygglovschef per e-post till sbkande att
samhallsbyggnadskontoret kommer forbereda tjansteskrivelse for att foresla negativt bygglov
och att de kommer fa ta del av negativ kommunicering med majlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansdka atgarden.

Negativ kommunicering har skickats till sdkande den 15 maj 2019 med mdjlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansokta atgarden.

Sokande har den 22 maj 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttranden

Berérda grannar, Tygvavaren 1, Tygvavaren 2 och Tygvavaren 4, har horts i arendet 2019-
08-21.

Fastighetsagaren till Tygvavaren 2 har 2019-09-12 inkommit med yttrande, utan
invandningar mot den sokta atgarden.

Fastighetsagaren till Tygvavaren 1 och 4 skriver i sitt yttrande 2019-08-30: Undertecknad
godkanner ej, de avvikelser fran detaljplan.

- Ifragasatter och underkanner 3 vaningsplan.

- Ifragasatter och underkanner valmat tak med lutning 14 grader.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning
Bestammelser

Av 9 kapitlet, 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) éverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
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3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § férsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.

| 9 kapitlet, 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

| 9 kapitlet, 31 ¢ § PBL sags att efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut
far bygglov utdver det som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen,
om atgarden

1. Ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller

2. Innebar en sadan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestadmt i detaljplanen.

Bedbémning
Den ansokta atgarden beddms strida mot detaljplanen. Samhallsbyggnadskontoret bedémer
att avvikelserna ar fér omfattande for att anses vara en liten avvikelse enligt 9:31 b PBL.

Overskridande av byggratten med 71 m2 samt del av byggnad, ca 80 m2, som placeras pa
mark som inte far bebyggas beddéms inte kunna ses som en liten avvikelse fran planen och
innefattar en sadan 6kad exploatering av fastigheten som borde faststallas genom
planandring.

Detaljplanen tillater max tva vaningar, nagon hogsta byggnadshéjd i meter ar inte féreskriven
i detaljplanen. Den aktuella fastigheten har tva vaningar med inredd vind samt del av
byggnad som &verstiger hdgsta tillatna antal vaningar, da hérndelen ar i tre vaningar
(Bryggaregatan/Plangatan). Overskridandet av vaningsantal kan inte betraktas som en liten
avvikelse.

D& genomférandetiden for detaljplanen 16pt ut kan atgarden provas mot 9:31 c §.

En forutsattning for att denna paragraf ska kunna anvandas ar att atgarden tillgodoser ett
"angelaget gemensamt behov”, vilket innebar att det ska vara vasentligt for flera manniskor
att atgarden kommer tillstand. Det kan bl.a. avse en atgard som kommer merparten av dem
som bor i ett flerbostadshus till godo, t.ex. en komplementbyggnad for férvaring av cyklar
eller barnvagnar. Att fler Idagenheter byggs ar inte ett angelédget gemensamt behov enligt 9:31
c §. Att det gemensamma behovet ska vara angelaget innebar att genomférandet av
atgarden medfor vasentliga fordelar for de som far nytta av atgarden. (Didéon m.fl, Plan- och
bygglagen (2010:900) En kommentar Del Il, kommentaren till 9 kap. 31 ¢ §).

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det inte foreligger skal att bevilja avvikelserna i fraga
om bostadsdel- och enskilda férrad som ar placerad pa prickad mark, del av byggnad som
utgor tre vaningar samt takutformning med stéd av denna paragraf da det inte tillgodoser ett
"angelaget gemensamt behov”.
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Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar majligt att bebygga fastigheten pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte foreligger sarskilda skal till
att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen.

Férvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnation av ett flerfamiljshus pa
fastigheten Tygvavaren 3. AnsGkan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30 § Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Tillaggsinformation pa AU: Miljéskyddskontoret har meddelat att marken kan vara férorenad.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Bygglovsansdkan beviljas, med hanvisning till PBL kap 9 § 31b p 2. Namnden anser att
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och atgarden
ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Expedieras till
Sokande, Akten.
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§ 156 2019.454 SBN
Vanga S:1, bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus samt garage pa fastigheten
Vanga S:1.

Huvudbyggnaden uppfors i ett plan och far en byggnadsarea pa 200,5 m2. Takvinkeln blir
delvis 27 grader, delvis 22 grader. Byggnadens FG (golvhdjd) blir + 72,8. Byggnaden far en
byggnadshéjd pa 3,2 meter och en nockhdéjd pa 5,5 meter. Byggnaden placeras ca 15 meter
fran narmaste tomtgrans.

Komplementbyggnaden (garage) far en byggnadsarea pa 80,6 m2. Takvinkeln blir 22 grader.
Byggnadens FG blir +72,5. Byggnaden far en byggnadshdjd pa 3,1 meter och en nockhojd
pa 5,0 meter. Byggnaden placeras 4 meter fran narmaste tomtgrans.

Byggnaderna utformas med trapanel med ljusgra kulér och takbelaggningen blir svarta
betongpannor. Atgarden ansluts till enskild anlaggning for vatten, aviopp och dagvatten.
Tillstand for enskilt avlopp ar utfardat av miljoskyddskontoret 2019-02-19, delegationsbeslut
81/19. Tillfartsvag till den tankta bebyggelsen ar tankt att anordnas fran vag 1986
(Vangavagen). Positivt forhandsbesked for anslutning till vag 1986 finns utfardat av
Trafikverket 2019-03-11, TRV 2019/12943.

Byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse. Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. |
oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-30) ligger platsen inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur samt inom en bevarandeplan for
odlingslandskapet.

Yttranden

Berdrda grannar, totalt 27 stycken, har givits maéjlighet att yttra sig i &rendet. Yttranden har
inkommit fran 22 av dessa, utan invandningar mot férslaget. 5 av de tillfragade har inte
inkommit med nagot yttrande.

Bedbmning

Den ansokta atgarden placeras inom ett omrade som har héga naturvarden. Den féreslagna
tomten bedéms dock inte vara placerad sa att det paverkar naturvardena pa ett vasentligt
satt. Naturomradet ar stort till ytan och den aktuella platsen innehaller inga unika varden.

Den tankta atgarden beddéms inte strida mot bevarandeplanen for odlingslandskapet, da den
ar belagen nara befintlig bostadsbebyggelse. De konstaterade vardena i bevarandeplanen
paverkas inte av den aktuella byggnationen.
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Atgéarden placeras pé jordbruksmark. Den aktuella marken bedéms dock inte p& grund av sin
storlek, sitt skick och sitt lage vara brukningsvard jordbruksmark och strider darmed inte mot
bestammelserna i Miljobalken 3 kap. 4 §.

Atgéarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Byggnaden beddms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen. Atgarden
beddms inte innebara nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Detaljplan behéver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Niklas Levinsson, Loo Mdlnemad 920, 441 75 Sollebrunn.
K-behdrighet. RISE SC1544-12, Giltigt o m 2022-09-14.

Avgiften for bygglovet ar 46 366 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Cecilia Bengtsson pa telefon 0322-616027.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behorig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
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Handlingar som ingar i beslutet (Benamning Ankomststamplad)
¢ Ansdkan om bygglov, reviderad 2019-02-04

Situationsplan, nybyggnadskarta 2019-09-23

Fasadritning, 30:21 2019-09-23

Fasadritning, 30:22 2019-09-23

Plan- och sektionsritning, 31:11 2019-09-23

Fasadritning, garage, 30:121 2019-09-23

Fasadritning, garage, 30:122 2019-09-23

Plan- och sektionsritning, garage, 30:111 2019-09-23

Anmalan om kontrollansvarig, 2019-10-03

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Fastighetsagare, Sakagare fk (Borta 1:2, Bérta 2:2, Borta 2:23,
Borta 3:18, Deragarden 1:7, Deragarden 2:1, Vagnshed 2:12, Vagnshed 2:15, Vagnshed 2:4,
Vanga 2:10, Vanga 2:4, Vanga 2:9, Vanga 4.5, Vanga 6:1, Vanga 7:1), Sakagare delg kv
(Bérta 2:22, Savekarr 1:2, Vanga 2:11), Byggnadsinspektor (CB), GIS-handlaggare fk, PolT,
Akten.
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§ 157 2019.449 SBN
Vasterbodarna 1:16, ombyggnad fran lada till enbostadshus

Arendebeskrivning

2019-01-04 har en ansdkan inkommit avseende bygglov for nybyggnad/andrad anvandning
fran forrddsbyggnad (lada) till enbostadshus. Projektet utgar fran befintlig byggnad som
byggs om fran att ha varit forradsbyggnad med ett kraftigt betongfundament, till ett
enbostadshus. Den sokta atgarden avser en byggnad som enligt inldmnad planritning har en
byggnadsarea pa 107,6 kvm. Sokande uppger att detta beror pa att det kravs 90 kvm for att
fa en praktisk boyta. Den befintliga gjutna betongplattan i ladan maste utdkas for att kunna
dra in kommunalt avlopp utan att spranga. Sékande uppger att den befintliga ladans stomme
gors ny.

Ingen situationsplan var inlamnad i ansdkningsskedet. Sokande informerade om att
lantmateriet haller pa att mata ut deras tomter i omradet och de far troligen deras
tomtgranser fastlagda i slutet av augusti. Efter att ha blivit informerad om att det gar bra med
en situationsplan som visar de forutsattningar som galler or tillfallet, har sékande 2019-07-
15 godkant att den situationsplan som finns arende avseende férhandsbesked, LOV 2011-
000677, inkommen 2011-09-05, anvands i detta arende. 2019-09-19 ar Lantmateriet annu
inte fardiga med fastighetsbildningen.

Forhandsbeskedet enligt arende LOV 2011-000677 vann laga kraft 2017-01-05. Ansokan i
detta arende inkom 2019-01-04. Enligt Boverket ger ett positivt forhandsbesked dig ratten att
vidta en viss atgard pa en viss plats, under forutsattning att du ansdker om bygglov inom tva
ar fran det att forhandsbeskedet vann laga kraft. Anstkan har saledes inkommit i ratt tid och
forhandsbeskedet galler. Beslutet om férhandsbesked togs enligt beslut § 13, 2016-01-25. |
samma arende har dock besluts tagits tidigare, som har upphavts och alltsa inte vunnit laga
kraft, vilket framgar nedan.

Beslut om positivt forhandsbesked togs 2016-01-25 SBN § 13 enligt arende LOV 2011-
000677. Férhandsbeskedet avser inrattande av 1'% - plans aretruntbostad i befintlig
ekonomibyggnad. Beslutsbedémningen anger féljande: "Ansdkan galler &ndrad anvandning
av en befintlig ekonomibyggnad. Den aktuella byggnaden ar inte tankt att rivas. Eventuella
behov av fasadandringar, t.ex. i form av nya fénster och ddrrar, ar tankta att underordna sig
byggnadens befintliga karaktar och kulturmiljovarden. Under dessa férutsattningar bedéms
byggnadens eller omradets kulturmiljévarden inte paverkas i nagon vasentlig grad och hinder
ur kulturmiljbhanseende for att meddela férhandsbesked bedéms darmed inte foreligga.
Eventuella yttre andringar av byggnaden ska aven prévas genom bygglovsférfarande och
prévas da mot bl.a. byggnadens och omradets kulturmiljo-massiga varden.” | beslutet
framgar att sbkanden och tilltankt kdpare har meddelat att man inte avser att riva ladan utan
att i huvudsak behalla byggnaden och inreda den for bostadsandamal. Detta beslut har
vunnit laga kraft.

Férutséttningar

Den aktuella platsen ligger utanfér omrade som omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelse. Omradet omfattas av Foérdjupad oversiktsplan for Vastra Bodarna,
antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26. Enligt dversiktsplanen anges varsam
fortatning/nybyggnation med fokus pa omradet 500 m fran stationen. Det aktuella omradet
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avser i forsta hand bostader. Ny bebyggelse prévas genom detaljplan och inte genom
forhandsbesked eller bygglov fér enstaka byggnader. Dagvattenpolicyn ska féljas och ny
bebyggelse ska anslutas till allman anlaggning enligt VA-strategin.

Yttranden

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare respektive arrendatorer till angransande
fastigheterna Vasterbodarna 1:110, Vasterbodarna 1:116, Vasterbodarna 1:117,
Vasterbodarna 1:165, Vasterbodarna 1:166, Vasterbodarna 1:167, Vasterbodarna 1:209,
Vasterbodarna 1:218, Vasterbodarna 1:231 och Vasterbodarna 1:33 getts tillfalle att yttra sig.
Aven 6vriga fastighetségare pa fastigheten Vasterbodarna 1:16 samt Vastra Bodarnas
vagforening har getts tillfalle att yttra sig.

Kommentarer har inkommit fran Vastra Bodarnas vagférening samt fastighetsagare
respektive arrendatorer till fastigheterna Vasterbodarna 1:116 och Vasterbodarna 1:16.

Nyttjanderattshavare till fastigheten Vasterbodarna 1:16, har 2019-07-19 inkommit med ett
yttrande enligt vilken hon anger att hon inte har nagot att invanda mot sokt atgard, men
anger att hon tycker att det ar markligt att de ej har fatt motsvarande underrattelse om deras
narmaste grannar (de tva husen i kart-bilagans évre hégra horn).

Nyttjanderattshavare till fastigheten Vasterbodarna 1:16, har 2019-07-23 inkommit med ett
yttrande enligt vilken han anger att han inte har nagot att invanda mot sokt atgard, men att
det ar viktigt att promenadvagen inom omradet stangs av.

Tva nyttjanderattshavare till fastigheten Vasterbodarna 1:16, har 2019-07-23 inkommit med
ett yttranden enligt vilka de anger att de inte har nagot att invanda mot sokt atgard, men att
tomten ligger i strandskyddsomrade och att de inte har nagot att invdnda om
strandskyddsdispens har sokts och beviljats.

Nyttjanderattshavare till fastigheten Vasterbodarna 1:16, har 2019-08-06 inkommit med ett
yttrande enligt vilken hon anger att hon har synpunkter mot sékt atgard. Enligt hennes
yttrande framgar att gallande byggnadens utférande har hon inget att invanda, men den
karta som ar inskickad stdmmer dock inte idag . Hon bifogar aktuell karta som ligger som
underlag hos oss med diarienummer LOV 2019-000290.

Nyttjanderattshavare till fastigheten Vasterbodarna 1:16, har 2019-08-06 inkommit med ett
yttrande enligt vilken han anger att han har synpunkter mot sékt atgard. Enligt hans yttrande
framgar att fastigheten som bygglovet ar sékt pa har fatt forandrad utbredning sedan
lantmateriet under varen 2019 delat upp omradet Vastra Bodarna 1:16 i mindre fastigheter.
Den delen av tomten som ligger norr om vagen tillhér enligt lantméateriet utméatning inte
langre den tilltankta fastigheten. Pa denna del var, enligt bygglovsansdkan,
avloppsanlaggningen tankt att ligga. Da de har sin vattenbrunn endast 4 m fran befintlig
byggnad ar han oroad 6ver bade kontaminering pga. flyttad avloppsanlaggning, men aven att
brunnen pga. aktiviteter kan komma att sina. D& huset som avses i bygglovsansdkan ar bade
langre, bredare och hogre an befintlig byggnad ar det knappast bara fragan om andrad
anvandning av befintlig byggnad. Placeringen av denna stérre byggnad ar inte specificerad i
detalj, vilket vore dnskvart med avseende pa deras vattenbrunn.

Vastra Bodarnas vagforening har 2019-08-06 inkommit med synpunkter mot sokt atgard.
Enligt yttrandet framgar att det ar for gammal karta. Bifogat ar en karta som anger att
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omradet ligger under ombildande. Vagen ska dras om enligt bifogat férslag som ligger inne
for strandskyddsdispens.

Bada fastighetsagarna till fastigheten Vasterbodarna 1:116 har 2019-08-14 inkommit med
synpunkter mot sokt atgard. Av yttrandet framgar i stort att eftersom byggnaden som ska
byggas om ar en obebodd lada/magasin idag och blir till ett boningshus, blir skillnaden
mycket stor med ett boningshus med direkt insyn mot deras hus och tradgard. De ar mycket
radda om denna enda insynsskyddade sida av huset och tomt som de har. Vidare anges att
det planerade boningshuset ar betydligt stérre an den nu befintliga obebodda ladan, bade pa
langd, bredd och hojd, vilket kommer att paverka deras majlighet till kvallssol avsevart. De
undrar om at vilket hall som byggnaden kommer att utdkas. Utdver husets 107 kvm ar tva
terrasser utritade, vilket medfér att utbredningen av byggnaden blir annu mycket stérre an
nuvarande. Vidare undras vad det ar tankt for avioppsanlaggning samt var den ska placeras.
Vidare hanvisas till ett servitut fran 28 oktober 1933 for vagen som gar mellan ladan och
vidare férbi Sommarro gard. Om det skulle byggas en permanentbostad pa den foreslagna
platsen innebar detta att vagen, som gar direkt forbi pa tomten som har varit del av
lantbruksfastigheten Sommarro gard, gar nagon meter utanfér ett privat boningshus. Det
skulle kdnnas obekvamt att passera direkt inpa huset och de tycker att den aktuella tomten
som ska bebyggas inte ar lamplig att bygga pa éverhuvudtaget. Formen pa tomten ar
underligt utformad pa grund av att hela omradet runt ladan tillhrde Sommarro gard tidigare
och nu delats upp i olika omgangar mellan de olika arrendatorerna.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig om de inkomna synpunkterna och har 2019-09-02
inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet anges i stort foljande — att vagens forandring ar
riktig, men den férandrar inte mojligheten for byggnation. Avloppsanlaggningen blir inte av,
utan de kopplar pa kommunalt vatten och avlopp vid arsskiftet 2020-2021 som
Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har bekraftat. De har bland annat andrat huset
for att slippa spranga och pa sa satt riskera att grannens brunn sinar. Grannen far ocksa
kommunalt vatten och avlopp vid arsskiftet 2021-2021 vilket bor garantera deras
vattenforsorjning. Det blir ingen férandring pa insynen fran ladan eller tankt bostadshus.
Ombyggnaden fran lada till bostad ligger 75 m fran fastigheten Vasterbodarna 1:116 och det
ar ett stort avstand i ett bostadsomrade samtidigt som storleksdkningen fran lada till bostad
ar blygsam avseende kvallssolen. Pa fastighetens hdgra sida finns det tva stora ekar som ar
hogre an huset. Det ar saledes bara pa den vanstra sidan det ar en blygsam férandring fran
forhandsbeskedet. Servitutet kanner inte nuvarande markagare (Goéteborgs stad) till och
servitutet ar inte med i kopekontraktet som de har skrivit pa. Vidare anges att
strandskyddsdispens ar beviljad vilket maste vara en avklarad detalj.

Remissyttranden

Byggnadsantikvarie pa Alingsas kommun har getts tillfalle att yttra sig om den sokta atgarden
och har 2019-09-12 inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet anges att ladan ligger i
kulturmiljon vid Sommarro och 6vrig bebyggelse pa fastigheten ar utvarderade med hogt
kulturhistoriskt varde. Den féreslagna nybyggnationen stdmmer inte éverens med tidigare
forslag enligt forhandsbeskedet. Det ar viktigt att den nya byggnaden tar storsta mojliga
hansyn till och inte férvanskar den befintliga kulturmiljén och den skall aven underordna sig
ovrig kulturhistorisk vardefull bebyggelse pa platsen vad galler utformningen. Den befintliga
muren ska bevaras for att bibehalla det hdga kulturhistoriska vardet inom miljén. Fénstren
bor vara sidohangda av trd med fast mittpost och genomgaende spréjs i den yttre bagen.
Takmaterialet bor vara rott lertegel for att inte férvanska kulturmiljon.
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Kretsloppsavdelningen har 2019-07-17 inkommit med ett yttrande enligt vilken det framgar
att foreslagen byggnation ar beldgen pa en stérre arrendefastighet som haller pa att dela upp
i frikOpta tomter. For omradet vaster om jarnvagen pagar en utredning for kommunalt VA.
Den avstyckade fastigheten, med féreslagen byggnation, kommer att inga i ett framtida
verksamhetsomrade for VA. Fastigheterna i omradet beréaknas kunna bérja anslutas vid
arsskiftet 2020-2021 enligt nuvarande planering. Ett medgivande av bygglov innan
kommunalt VA ar utbyggt skall innehalla ett begransat tillstdnd for enskild VA-anlaggning.
Villkor ar att anslutning till kommunalt VA skall géras nar forbindelsepunkt finns upprattad.
Ledningsnat for kommunalt dagvattenavlopp planeras inte.

Bedbémning
Kommentarer till inkomna yttranden:

Lantmateriet ar inte fardiga med den fastighetsbildning som enligt uppgift pagar, vilket
medfor den aktuella situationsplanen i arendet speglar de forhallanden som galler or tillfallet
och saledes ar godtagbar. Den reglering avseende ny vag som de kartor som ar inlamnade
av nyttjanderattshavare pa fastigheten Vasterbodarna 1:16 och Vastra Bodarnas vagférening
beddoms inte féranleda nagon annan bedémning i arendet.

Att tomten efter fastighetsbildning inte kommer att se likadan ut som idag féranleder ingen
annan beddmning i arendet. Tomtens utformning har inte nagon betydelse fér utgangen i
arendet.

Sokande har enligt arende LOV 2011-000677 avseende férhandsbesked for andrad
anvandning, fatt besked av miljoskyddsnamnden att det ar maijligt att ordna aviopp. Enligt
miljoskyddsnamndens delegationsbeslut 344/13 (2013-10-07) har det beslutats att lamna
tillstand att inratta enskild avioppsanordning for den aktuella fastigheten. Nagon risk for
kontaminering av omgivande brunnar bedéms saledes inte foreligga. Att fastighetsbildning
pagar bedéms inte féranleda nagon annan bedémning avseende detta. Sékande anger
dessutom i sitt yttrande inkommen 2019-09-02 att nagon enskild anlaggning inte kommer att
anordnas, utan att byggnaden istallet kommer att anslutas till kommunalt VA vid arsskiftet
2020-2021.

Den fasad som vetter dsterut mot fastigheten Vasterbodarna 1:116 har tva fonster (bortsett
fran dorrfonsterna) och bada fonsterna ar belagna i WC/Badrum pa respektive vaning.
Nagon vasentlig risk for insyn mot fastigheten Vasterbodarna 1:116 inifran byggnaden
beddms séaledes inte foreligga, eftersom dessa rum anvands i hygieniska syften och inte mer
an tillfalligt.

Den nya byggnadens hgjd skiljer sig marginellt mot den befintliga ladans och atgarden
beddms inte vasentligt innebara nagon olagenhet for fastighetsagarna till fastigheten
Vasterbodarna 1:116 avseende kvallssolen och inte heller i ndgot annat avseende.

Civilrattsliga forhallanden sasom servitut ar en fraga som inte hanteras inom ramen for
bygglov och eventuella servitut féranleder saledes ingen annan bedémning avseende detta
arende.

Av de uppgifter som inkommit i arendet framgar inte att nagon gangvag kommer att stangas
av.
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Bedbémning - &rendet

Situationsplan, inkommen 2019-09-17, redovisar den nya byggnadens férhallande till den
befintliga ladan. Den ytterligare mark som tas i ansprak av sjalva byggnaden ar marginell och
beddms inte medféra nagon vasentlig olagenhet for omgivningen. Den hemfridszon som
byggnaden kommer medféra kommer inte skilja sig fran den hemfridszon den hade medfort
om den var exakt lika stor som den befintliga ladan.

Det framgar tydligt av det lagakraftvunna forhandsbeskedet att atgarden endast avser
andrad anvandning av befintlig lada — inte ombyggnad, rivning/nybyggnad eller dylikt. Att den
befintliga byggnaden ombyggs eller rivs och ersatts med en ny byggnad, bedéms saledes
inte vara en atgard som omfattas av det positiva forhandsbeskedet och det sdkta bygglovet
skall hanteras utan hansyn till det positiva forhandsbeskedet, vilket innebar att bland annat
prévning av markens lamplighet for den sokta atgarden skall hanteras i detta arende.

Den sdkande har blivit informerad om att férhandsbeskedet inte omfattade ombyggnad av
ladans stomme, vilket medfor att bygglov inte kan géras med stéd av férhandsbeskedet.

Enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar Iamplig fér andamalet.

Bakgrund och bedémning avseende strandskydd

For fastigheten galler strandskydd eftersom strandskyddet i det aktuella omradet omfattar
mark inom 300 m fran strandlinjen till sjon Mjorn. Den sokta atgarden ar belagen ca 230 m
fran strandlinjen.

Det utdkade strandskyddets har beslutats av Lansstyrelsen i Vastra Gétalands |an 2016-09-
09 och de motiverar utvidgningen vid det aktuella omradet enligt féljande: "Mjoérn hotas till
foljd av sitt tatortsnara lage av exploatering. | anslutning till tatorterna ar strandomradena
exploaterade och strandskyddet ar delvis upphavt. | omraden med hdogt bebyggelsetryck
finns det risk for att mycketbebyggelse utanfér hundrameterzonen férsamrar tillgangligheten
till strandomradena. De oexploaterade omraden som finns kvar kring sjon idag kommer
sannolikt pa langre sikt att 6ka i varde som tatortsnara rekreationsomraden. Lansstyrelsen
bedomer att ett utvidgat strandskydd till 300 meter ar nédvandigt for att sakerstalla
mojligheterna for tatortsnara friluftsliv kring sjon samt bevara goda livsvillkor for vaxt- och
djurlivet pa langre sikt.”

Sokande har bade 6ver telefon samt yttrande inkommen 2019-09-02 uppgett att
strandskyddsdispens ar beviljad. Nagon beviljad strandskyddsdispens for den sokta
atgarden gar dock inte att hitta i diariesystemet pa den aktuella fastigheten. Sékande har
Over telefon blivit ombedd att inlamna det beslut om strandskyddsdispens som han uppger
finns, men nagon sadan har inte inkommit. Det finns séledes rimliga skal att anta att det inte
finns nadgon beviljad strandskyddsdispens for den sékta atgarden.

Det enda beslutet avseende strandskyddsdispens for den aktuella atgarden finns i beslut om
negativt forhandsbesked (§ 36, 2014-03-24) av vilken det framgar att strandskydd galler och
att dispens tillstyrks da allmanhetens tillgang till strandomradet ej bedoms férsamras.
Beslutet har dock i sin helhet upphéavts av Lansstyrelsen 2014-09-23. Enligt kommunens
senare beslut om positivt forhandsbesked (§ 13, 2016-01-25) som vunnit laga kraft, framgar
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ingenstans att beslutet aven omfattar beviljande av strandskyddsdispens.

Enligt dom P 11305-12, 2013-06-26, Mark- och miljdéverdomstolen (MOD) anges att
"Prévningen enligt 2 kap 1 § APBL innebér att en ansékan ska prévas utifrdn om den
ansoOkta atgarden ar en lamplig markanvandning eller inte. Om marken ifraga ligger inom
strandskyddat omrade utgoér detta en omstandighet som i vissa fall kan beaktas vid
prévningen enligt APBL." Detta bor galla dven for plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Enligt MOD:s dom P 179-15 anges foljande: "Fragan om positivt férhandsbesked ska ldmnas
ar mot denna bakgrund avhangig domstolens bedémning av om det finns sarskilda skal att
meddela dispens fran strandskyddsreglerna.”

Med hansyn till ovan anfort skall hansyn till om atgarden ligger inom strandskyddat omrade
utgdra en omstandighet som skall beaktas vid prévningen av bygglovet. Med stéd av dom P
179-15 ar fragan om beviljat bygglov ska Iamnas mot denna bakgrund avhangig
bedémningen av om det finns sarskilda skal att meddela dispens fran strandskyddsreglerna.

Den sokta atgarden beddms omfattas av 7 kap. 15 § MB eftersom en ombyggnad fran en
lada till ett nagot stérre enbostadshus kommer att medféra utékad hemfridszon vilket
kommer att innebara att allmanheten hindras eller avhalls fran att betrdda det omrade som
finns i direkt anslutning till den befintliga ladan. De undantag som anges i 7 kap. 16 § MB ar
inte tillampliga. Det sagda innebar att atgarden ar férbjuden och kraver dispens for att fa
genomforas.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB kan sex dispensskal aberopas. Skal enligt punkt 1 bedéms inte
kunna aberopas eftersom den mark som den befintliga ladan tar i ansprak endast omfattar
den mark som byggnaden upptar, eftersom byggnaden ar obebodd och inte utgér nagon
hemfridszon. En ombyggnad till ett storre enbostadshus skulle innebara att ytterligare mark
tas i ansprak. Inte heller skal enligt punkterna 3-6 ar tillampliga i detta fall, utan i detta fall ar
endast skal enligt punkt 2 tillamplig. Omradet ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen
av flertalet byggnader och ett antal sméavéagar. Atgarden kommer inte att innebdra ytterligare
bebyggelse som férsamrar tillgangligheten till strandskyddsomradet och den aktuella platsen
ar inte oexploaterad idag, vilket innebar att atgarden inte strider mot syftet med det utvidgade
strandskyddsomradet. Dessutom ar den aktuella platsen i utkanten av det strandskyddade
omradet.

Sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB beddéms darmed finnas for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna. Atgarden beddéms vara férenlig med proportionalitetsprincipen
samt forenlig med strandskyddets syften.

Med stéd av ovan anfoért beddoms det som sannolikt att strandskyddsdispens kan beviljas for
den sokta atgarden. Marken ifrdga beddéms vara lamplig for andamalet. Detta beslut omfattar
dock inte beviljande av strandskyddsdispens och innan atgarden kan utféras maste
strandskyddsdispens finnas for atgarden.

Den sokta atgarden, som placeras pa samma plats som befintlig lada, ar placerad ca 15
meter fran fastighetsgransen och ca 50 meter fran huvudbyggnaden pa Vasterbodarna
1:116. Avstanden beddms vara av sadan storlek att omgivningspaverkan till foljd av att
byggnaden ombyggs till nytt enbostadshus inte kan anses vara vasentlig och innebar
saledes inte nagon betydande olagenhet fér omgivningen.
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Byggnadsantikvarien har inte haft nagot att erinra mot skt atgard och forslagen avseende
fonster- och takutformning kommer att tillgodoses. Ombyggnaden bedéms saledes inte
paverka omradets kulturvarden negativt.

Forvaltningen ser inte nadgon anledning att ifragasatta Lansstyrelsens beddémning i beslut
fran 2014-09-23 att fog for detaljplanekrav saknas. Atgarden utférs inom omrade som enligt
oversiktsplanen ar avsedd for bostader. Platsen ar idag bebyggd med en lada och atgarden
enligt detta arende avser att ersatta ladan och darfér bedéms dversiktsplanens intention om
att ny bebyggelse ska prévas genom detaljplan inte omfatta denna atgard. Planlaggning
enligt kraven i 4 kap. 2 § forsta stycket 1 och 3 PBL bedéms darfor inte kravas.

Méjlighet att ordna avlopp beddms foreligga enligt miljdskyddsnamnden. Dessutom anges att
byggnaden kommer att anslutas till kommunalt VA. Ombyggnaden bedéms med anledning
av dess begransade omfattning, inte innebara nagon vasentlig miljépaverkan, innebara fara
for halsa eller sékerhet eller pa nagot annat satt vara olamplig i plan- och bygglagens
mening. Med anledning av att strandskyddsdispens ocksa beddéms kunna beviljas for
atgarden bedéms atgarden darmed inte strida mot plan- och bygglagens allmanna
lamplighetskrav s& som de beskrivs i 2 kap.

Atgarden beddms vara férenlig med éversiktsplanen. Atgarden bedéms vidare uppfylla de
krav som stalls i 2 kap om allmanna och enskilda intressen och 8 kap om krav pa
byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmanna platser i plan- och bygglagen
(2010:900).

Inkomna yttranden beddéms inte féranleda nagon annan bedémning.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bilagor:

Fasadritning — soder, dster 2019-01-04
Fasadritning — norr, vaster 2019-01-04
Planritning 2019-01-04

Sektionsritning 2019-01-04

Fotografi, lada 2019-01-04
Situationsplan 2019-09-19

Expedieras till

Sokanden; Grannar fk (Vasterbodarna 1:110, Vasterbodarna 1:117, Vasterbodarna 1:16
(6vriga utan synpunkter), Vasterbodarna 1:165, Vasterbodarna 1:166, Vasterbodarna 1:167,
Vasterbodarna 1:209, Vasterbodarna 1:218, Vasterbodarna 1:231, Vasterbodarna 1:33);
Sakagare delg kv (Vastra Bodarnas vagférening, Vasterbodarna 1:16 (med synpunkter)
Vasterbodarna 1:116); (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 158 2019.464 SBN

Alvadansen 8 (Skogskullegatan 50), bygglov tillbyggnad enbostadshus
(ByggR dnr 2018-000774)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-12-14 och avser bygglov tillbyggnad enbostadhus pa fastigheten
ALVADANSEN 8 (SKOGSKULLEGATAN 50).

Atgéarden innebér att man bygger till huvudbyggnaden med ett glasveranda i anslutning till tv-
rum pa byggnadens Ostra gavel. Tillbyggnaden blir 20 m2 (5 x 4 meter).

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av Dp 155 + Dp 155A2, Norra Stadsskogen,
bostadder mm vid vastersluttningen, lagakraftvunnen 2016-07-18. Genomférandetiden ar 10
ar.

Planbestammelserna anger bl.a. prickad mark: marken far inte bebyggas.

Tillbyggnaden placeras helt och hallet pa prickad mark. Redan i samband med ursprungligt
lov for byggnaden har avvikelser mot detaljlanen gjorts, dels placering pa prickmark (8%),
dels avseende storlek pa takkupor.

Bedbémning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte under
forutsattning att avvikelsen ar liten.

Enligt PBL en kommentar (bl.a. Lars Uno Didén): Om ett bygglov tidigare har lamnats med
mindre avvikelse fran planen och en ny anstkan gérs pa samma fastighet, byggnad eller
anlaggning, som aven den innebar avvikelse fran planen, ska byggnadsnamnden goéra en
samlad bedémning av samtliga atgarder.

Hela atgarden foretas pa prickad mark, mark som inte far bebyggas, avvikelser har redan i
tidigare lov gjorts.

Samhallsbyggnadskontorets bedémningen ar att avvikelsen varken for sig eller vid en
samlad bedémning kan anses som liten.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Yttrande
Sokande har 2019-08-15 kommunicerats forslag till avslag och 2019-08-27 inkommit med ett
yttrande, se bilaga.

Férvaltningens férslag
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden
Arendet aterremitteras for beredning for omprévning av férvaltningens forslag i namnden,
enligt 9 kap 31§ D PBL.

Expedieras till
Sokanden
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§ 159 2019.456 SBN
Grimbo 1:3, forhandsbesked for tva enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation tva enbostadshus med garage pa
fastigheten Grimbo 1:3. Bostadshusen utformas i ett plan med inredd vind och en
byggnadsarea pa ca 175 m2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 91 736 m2. Fastigheten ar, vid positivt férhandsbesked,
tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 2 000 m2
vardera.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse.
Den aktuella platsen berdrs inte av nagra rekommendationer eller riksintressen, enligt
Oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-30).

Den tankta fastigheten utgors av skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

Bostadshusen ar tankta att anslutas till var sin enskild anlaggning foér avlopp, samt egna
vattenbrunnar. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD). Tillfart till den tdnkta bebyggelsen ordnas
fran Hokhultsvagen. Da omradet sluttar har sékanden redovisat en vagsektionsritning éver
den tankta infartsvagen. Vagsektionsritningen visar att den tankta infartsvagen med ratt
utformning kan klara kravet pa en maximal lutning pa 8%.

Yttranden

Berérda grannar, Grimbo 1:11, Grimbo 1:17, Grimbo 1:18, Grimbo 1:19, Grimbo 1:2, Grimbo
1:23, Grimbo 1:3, Grimbo 1:4, Karrbogarde 1:21, Palstorp 1:2 och Hallbergstorps
vagférening, har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran Grimbo
1:11, Grimbo 1:17, Grimbo 1:19, Grimbo 1:3 och Grimbo 1:4, utan invandningar mot
forslaget. Grimbo 1:23, Karrbogarde 1:21 och Hallbergstorps vagforening har inte inkommit
med nagot yttrande.

Grimbo 1:2 skriver i sitt yttrande som inkom 2019-09-24:Onskar servitut for:

Forlangning av tillfartsvag till framtida tankt styckning pa Grimbo 1:2

Vagstransporter pa tillfartsvagen pa Grimbo 1:3

Grimbo 1:18 skriver i sitt yttrande som inkom 2019-09-18: Har inga invandningar forutsatt att
in- och utfartsvag till nybyggnationerna ansluts till Hokhultsvagen. Om vag till
nybyggnationerna planeras ga fran Hemsjo Dalenvagen och forbi fastighet Grimbo 1:18 och
Grimbo 1:17 motsatter vi oss nybyggnation.

Palstorp 1:2 skriver i sitt yttrande som inkom 2019-09-23: Tomterna gransar mot en

allmanning (S3) som den tankta utfarten ar inritad pa. Denna allmanning tillhor flera
fastigheter, oklart vilka fastigheter.
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Bedbmning

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Det skogsomrade dar atgarden ar tankt att placeras utgors av blandskog utan nagra
konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas fran Hokhultsvagen.
Den vagsektionsritning som redovisats i arendet visar att tillfartsvagen kan utformas med
godtagbar lutning.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Detaljplan behdver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 19 097 kronor. Faktura sands separat.

Villkor

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil. Den vagsektionsritning som har
redovisats i arendet ska beaktas vid utformningen av vagen.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan bygglov kan
beviljas.

| anknytning till det aktuella omradet finns en back som kan vara biotopskyddad. Om den
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kommer att paverkas av byggnationen behéver dispens fran biotopskyddet stkas hos
Lansstyrelsen.

Hur beslutet kan éverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om forhandsbesked 2018-03-28
Situationsplan, Grimbo 1:3 2018-08-29
Vagsektionsritning, Grimbo 1:3 2019-08-30

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk (Grimbo 1:11, Grimbo 1:17, Grimbo 1:19, Grimbo
1:3, Grimbo 1:4), Sakagare delg kv (Grimbo 1:23, Karrbogarde 1:21, Hallbergstorps
vagforening), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten.
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§ 160 2019.392 SBN
Odenas 1:7, forhandsbesked fér enbostadshus (bygglov dnr 2018-0767)

Arendebeskrivning

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnation ett enbostadshus med carport pa
fastigheten Odenas 1:7. Bostadshuset utformas i ett plan med en byggnadsarea pa ca 160
m2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 396 896 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far en féreslagen storlek pa
ca 2 500 m2.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse.
| 6versiktsplanen for Alingsads kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom en
bevarandeplan fér odlingslandskapet samt inom ett sammanhangande omrade med vardefull
natur. Fastigheten ligger aven inom riksintresse naturvard samt riksintresse friluftslivet.

Den tankta fastigheten utgdrs av naturmark/skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

Pa fastigheten ar det tankt att anordnas en enskild anlaggning for avlopp samt egen
vattenbrunn. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Odenasvagen. Tillstand fran
Trafikverket fér anslutning till Odenasvagen ar utfardat 2019-06-11.

Yttranden

Berérda grannar, Odenas 1:34, Odenas 1:49, Odenas 1:59, Odenas 1:6, Odenas 1:7,
Odenas 1:93, Odenas 3:56, Odenas 3:6, Odenas 5:2 och Odenas 8:6, har givits mojlighet att
yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran samtliga tillfrdgade, utan invandningar mot
forslaget.

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan. Atgarden bedéms inte paverka odlingslandskapet negativt. Den tankta
atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och beddéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet,
da den tankta tomten placeras i narheten av befintlig bebyggelse, fotbollsplan samt
Odenasvagen. Det skogsomrade dar atgarden &r tankt att placeras utgors av blandskog utan
nagra konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt
vaxtliv. Atgarden beddms inte strida mot riksintresset for friluftsliv eller naturvard.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas fran Odenasvagen.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.
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Detaljplan behéver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsndmnden

Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 25 375 kronor. Faktura sands separat.

Villkor
Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovprévning.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan bygglov kan
beviljas.

| narheten av det aktuella omradet finns stenmurar som kan vara biotopskyddade. Om nagon
av dessa kommer att paverkas av byggnationen behdver dispens fran biotopskyddet sdkas
hos Lansstyrelsen.

Hur beslutet kan éverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:
Ansokan om forhandsbesked 2018-11-13
Situationsplan, Oversiktskarta 2019-09-06

Expedieras till

Sokande, Sakagare fk (Odenas 1:34, Odenas 1:49, Odenas 1:59, Odenés 1:6, Odenas 1:7,
Odenas 1:93, Odenas 3:56, Odenas 3:6, Odenas 5:2, Odenas 8:6), POIT.
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§ 161 2019.256 SBN
Bergsjodal 1:41, strandskyddsdispens (bygglov dnr 2019-0042)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-01-14 och avser Strandskyddsdispens Nybyggnad enbostadhus med
garage pa fastigheten BERGSJODAL 1:41.

Ansdkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av ett enbostadshus med garage.
Enbostadshuset ar tankt att byggas i den hogre, smalare delen av fastigheten, och en
tomtplats/hemfridszon om ca 650 m2 ar tankt att avgransas med ett |agt staket eller
lagvaxande plantering for att tydligt visa for allmanheten var den privata delen av tomten
slutar.

Representanter fran Samhallsbyggnadskontoret har gjort besok pa platsen (2019-05-15).
Fastigheten utgdrs av sluttande mark med orérd natur. Inga byggnader finns pa fastigheten.
En grusad gang, som ser ut att ha anlagts nyligen, leder fran Bergsjodalsvagen over
fastigheten ner till sjon Mjorn. Se fotodokumentation i Handlingar till grund fér bedémningen.

Fastigheten berdrs inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser och ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten berérs delvis av riksintresse for naturvarden Anten —
Mjorn (NRO 14138). | Alingsas oversiktsplan (antagen av kommunfullmaktige 2018-10-31)
ligger fastigheten inom "Sammanhangande omrade med vardefull natur” och "Omrade med
hog skyddsniva for enskilda avliopp”.

Fastigheten berdrs av den fordjupade 6versiktsplanen FOP Vastra Bodarna (antagen av
kommunfullmaktige 2014-03-26) och ligger inom omrade R7: "Omrade med stort
rekreationsvarde. Ingen ny bebyggelse.”

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 ¢ § i Miljébalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
det forsta sarskilda skalet: att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Férvaltningens yttrande

Miljébalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras. Enligt MB 7 kap 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge
dispens fran forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an
det som angesi 18 a § 1 och 2.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om dispens
fran strandskyddet beakta om det omrade, som dispensen avser, redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften.

| Naturvardsverkets skrift "Strandskydd — en vagledning for planering och prévning”
(Handbok 2009:4, utgava 2, februari 2012) forklaras det forsta sarskilda skalet i Miljobalken 7
kap 18 ¢ § som fdljer: "Mark som har tagits i ansprak utgoérs ofta av etablerad hemfridszon
eller beslutad tomtplats runt bostadshus. (...) Om hemfridszonen eller tomtplatsen kommer
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att utvidgas mer an marginellt pa grund av en planerad byggnad sa ska inte dispens
medges. (...) Om en ansdkan om dispens avser en sa kallad lucktomt kan inte detta
aberopas som ett sarskilt skal.(...)”

Pa fastigheten Bergsjodal 1:41 finns inga byggnader idag och darmed ingen etablerad
hemfridszon. Samhallsbyggnadskontoret bedémer darmed att det sarskilda skalet, att
omradet redan har tagits i ansprak, inte kan tillampas i detta fall.

Det finns darmed inte nagot sarskilt skal for att ansdkan om strandskyddsdispens ska kunna
beviljas.

Eftersom det saknas ett sarskilt skal, enligt MB 7 kap 18 ¢ § kan strandskydds-dispens inte
beviljas enligt MB 7 kap 18 b §.

De ansokta atgardernas paverkan pa allmanhetens tillgang till strandomraden och paverkan
pa forutsattningarna for vaxt- och djurlivet blir darfér en sekundar fraga som inte har
betydelse i detta drende, da ett av de sex sarskilda skalen i 7 kap 18 ¢ § Miljobalken maste
finnas for att dispens fran strandskyddet ska kunna ges.

Soékandes yttrande

Negativ kommunicering har skickats till sbkande 2019-05-29 med mojlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansokta atgarden. Sékande har 2019-
06-09 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnédmnden
Ansdkan om strandskyddsdispens avslas.

Avgiften for avslag for strandskyddsdispensansdkan ar 10 694 kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar till grund fér bedémningen

Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-01-14

Brev fran sékanden 2019-01-14

Situationsplan 2019-01-14

Fotodokumentation, upprattad av Samhallsbyggnadskontoret
Oversiktskarta, uppréattad av Samhallsbyggnadskontoret 2019-05-22

Expedieras till
Sokanden
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