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Namnd/styrelse:

Information

Revisorerna ska enligt kommunallagen och god revisionssed arligen granska all verksamhet.

| den grundlaggande granskningen ingar att beddma centrala styrning- och ledningsfragor avseende
verksamhet, ekonomi och intern kontroll. Likasa ar namndens och styrelsens omvarldsanalys och
riskbeddmningar av stort intresse for revisorerna. Bifogade fragor ar tankt att utgéra underlag i denna
granskning. Fragorna ar ocksa tankt att utgéra underlag infor revisorernas traffar med namnder och styrelse.

Presentationen och svaren ska kunna harledas till revisionsbevis som styrker svaret, d.v.s. verifieras genom
dokument, protokoll mm.

© 2019 KPMG AB, a Swedish limited liability company
and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.
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Svaren med tillhorande bilagor skickas senast (se datum nedan) till: viktoria.bernstam@kpmg.se.
Svarsdatumen ar satta utifran namndens férsta sammantrade under hdsten.

Kommunstyrelsen: 2019-08-26
Miljoskyddsnamnden: 2019-08-30
Samhallsbyggnadsnamnden: 2019-09-03
Socialnamnden: 2019-09-03
Vard- och omsorgsnamnden: 2019-09-04
Barn- och ungdomsnamnden: 2019-10-01

Kultur- och utbildningsnamnden:  2019-10-01

Vanligen numrera bilagorna i enlighet med fragenumren i enkaten.

Om du har fragor ar du valkommen att maila uppdragsledare: viktoria.bernstam@kpmg.se

Mal och maluppfyllelse

Har namnden/styrelsen faststallt mal som ar tydligt
kopplade till KF:s mal?

Ja
[]
[]

aret?

1.2 Har namnden/styrelsen formulerat malen sa att de &r [] ] (]
matbara?
1.3 Féljer namnden/styrelsen upp hur malen utvecklas under | [ ] [] [] (]

© 2019 KPMG AB, a Swedish limited liability company
and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.
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1.4

Har namnden/styrelsen beslutat om atgarder vid brister i
maluppfyllelsen?

Ekonomistyrning

Del-

Vet Kommentarer
€j

till KF i de fall budget inte anses sta i relation till
uppdraget?

Har ndmnden/styrelsen faststallt en budget i balans? [] L] 1] []

2.2 Foljer nAmnden/styrelsen upp ekonomin och uppréattar | [ ] [] [] []
prognoser tillrackligt under aret?

2.3 Har ndmnden/styrelsen fattat beslut om tillrackliga [] L] 1] []
atgarder for att uppna budget?

24 Har namnden/styrelsen redovisat en konsekvensanalys | [ | [] [] []

Intern kontroll

Finns det en faststalld arlig plan for uppféljning av den
interna kontrollen?

Vet Kommentarer
€j

namnden/styrelsen

3.2 Genomfors arliga risk- och vasentlighetsanalyser?

3.3 Ar namnden/styrelsen delaktig i risk- och [] L] 1] []
vasentlighetsanalysen som ligger till grund for planen?

3.4 Rapporteras resultat fran arbetet med intern kontroll till | [ ] [] [] []

© 2019 KPMG AB, a Swedish limited liability company

and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.
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3.5 Hur ofta sker rapportering till nAmnden/styrelsen?

3.6 Fattas beslut eller ges direktiv vid konstaterade [] HEIN []
avvikelser/brister

*Vanligen bifoga risk- och vasentlighetsanalyser & internkontrollplaner for aren 2018 och 2019.

Riskanalys Ange minst fem overgripande risker

Redogor for ndmndens/styrelsens évergripande
riskanalys och de risker som finns inom
verksamhetsomradet kommande ar, (ange minst 5
risker).

© 2019 KPMG AB, a Swedish limited liability company
and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.
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T A
a ALINGSAS

Datum: 2019-08-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Jonas Olsson

Direktnr: 0322 61 62 81

Diarienr: 2018.067 SBN

Andring av Detaljplan for Alingsas, Bostad vid Ferievdgen
102 (Kronet 2)

Arendebeskrivning
Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra en delning av fastigheten Kronet 2
och uppférande av ett nytt enbostadshus.

Samrad har agt rum under tiden 24 april — 8 maj 2019 genom att planhandlingar utsants till
berdrda sakagare, Lansstyrelsen och Lantmateriet. Darefter har forslaget granskats 7 - 21
augusti 2019.

Under samradet och granskningen har 5 yttranden inkommit, varav ett fran Lantmateriet
under samradet med erinran. Planforslaget andrades efter Lantmateriets synpunkter. Inga
and-ringar har gjorts efter granskningen. Samhallsbyggnadskontoret har i
Granskningsutlatande 2019-08-23 redovisat och kommenterat de synpunkter som kom in
under samrads- och granskningstiden. Férutom Granskningsutlatandet utgors
antagandehandlingarna av Plankarta samt Planbeskrivning.

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljépaverkan samt att den dverensstammer med Gversiktsplanen.

Ekonomisk bedémning
Planen finansieras med planavtal.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden antar planen enligt PBL 5 kap 278§.

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Cecilia Sjolin Jonas Olsson
Tf Planchef Planarkitekt
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Andring av detaljplan for Alingsis, Bostad vid Ferieviigen 102 (Kronet 2)

Andring nr 1 av planbeskrivning, 2019-08-05

Syfte

Planhandlingar

Andring av detaljplan

Lage och areal

Markagare

Uppdrag

Detaljplaner

Oversiktsplanen

Bakgrund

1. Inledning

Syftet med andringen av detaljplanen ar att méjliggora en delning av
fastigheten Kronet 2 och uppférande av ett nytt enbostadshus.

Planhandlingarna &r "Andring nr 1 av plankarta” samt denna "Andring nr
1 av planbeskrivning”. Endast "Andring nr 1 av plankarta” blir juridiskt
bindande. En 6vrig handling ar "Fastighetsforteckning”. Efter samrads-
och granskningsskedet upprattas ocksa ett "Granskningsutlatande”.

Andring av detaljplan innebar att gallande plan fortsatter att galla, men
att andringar gors i planens bestdmmelser och att genomférandetiden for
berort omrade férlangs.

Omradet ligger i Lévekulle ca 3 km sydvast fran Alingsas centrum.
Omradet utgors av fastigheten Krénet 2 som ar 2172 m2.

Berdrd mark ar i privat &ago.

2. Tidigare stallningstaganden

Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden
2018-02-19.

For fastigheten Kronet 2 galler detaljplan Dp 63 som vann laga kraft
1999-05-10. Genomférandetiden har gatt ut. Planen anger Bostader (B)
for berért omrade. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 200 m? per
fastighet och en huvudbyggnad samt garage eller férrad far uppféras
(e4). Minsta tomtstorlek ar 1800 m? (e4). Utmed Svallasvagen finns ett 6
meter brett punktprickat omrade, vilket innebar att marken inte far
bebyggas.

I den kommuntackande éversiktsplanen antagen 31 oktober 2018
beskrivs pa ett 6vergripande satt den langsiktiga inriktningen for
kommunens mark- och vattenanvandning. Planen anger inget specifikt
for berérd fastighet.

3. Forutsattningar och forandringar

Agaren till fastigheten Krénet 2 har 2017-12-13 lamnat in en begaran om
planbesked foér andring av befintlig detaljplan. Syftet ar att dela
fastigheten Kronet 2 i tva delar sa att ytterligare en fastighet for
bostadsandamal tillskapas.

Det ar en stor variation av tomtstorlekar och placering av byggnaderna
inom omradet. Gallande detaljplan medger tomstorlekar ner till 1000 m?
inom delar av planomradet. Fastigheten Krénet 2 har en yta pa 2172 m?
och beddéms vara tillrackligt stor for att kunna delas i tva tomter.
Fastigheten ar bebyggd med tva smahus. | vastra delen av fastigheten
Kronet 2 finns en byggnad fran 2010 och den ska sta kvar pa en nybildad
vanstra tomt (tomt A). Ett fritidshus uppfért 1938 ligger pa 6stra delen av
fastigheten och detta avses rivas. Dar kommer ett nytt bostadshus att
uppforas pa en nybildad 6stra tomt (tomt B).
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Befintlig sportstuga fran 1938 pa 6stra delen av fastigheten.
Andring Andringen galler inom réd avgransningslinje pa plankartan.

Bestammelsen om minsta tomtstorlek for berdrd fastighet pa 1800 m? i

gallande detaljplan upphavs och ersatts med en bestammelse om minsta
fastighetsstorlek pa 1000 m2. Fastigheten kan darmed delas i tva. Ovriga
planbestdmmelser i gallande/underliggande detaljplan fortsatter att galla.

Féreslagen tomtindelning

Risk for 6versvamning Fastigheten ligger ca 120 meter fran sjon Mjorn och den lagsta delen av

och erosion fastigheten ca 10 meter 6ver beraknat hogsta flode (QBHF) enligt MSB:s
kartering. Fastigheten utgérs i stort sett av berg i dagen. Nagon risk for
Oversvamning eller erosion bedéms inte foreligga.

Riksintresse for Planomradet ligger ca 520 meter fran Vastra Stambanan som utgoér
kommunikation riksintresse for kommunikation. Planandringen begransar inte
mojligheterna att utveckla jarnvagstrafiken.

Fornlamningar/kultur- Det finns inga kd&nda fornldmningar inom berérd fastighet. Om man vid
minnen gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljdlagen (2 kap. Fornminnen).
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Riksintresse for
naturvarden

Strandskydd

Trafik och parkering

Vatten och avlopp

Kollektivtrafik

Ekologiska konsekvenser

Sociala konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Miljdkvalitetsnormer for
luftkvalitet

Buller

Sjoén Mjorn ar av riksintresse for naturvarden enligt Miljobalken kap. 3 §6.
Andringen av denna detaljplan bedéms inte ha nagon negativ paverkan
pa riksintresset da omradet redan ar ianspraktaget och dessutom
planlagt fér bostadsbebyggelse.

| samband med att gallande detaljplan antogs upphavdes strandskyddet
inom kvartersmarken. Strandskydd aterintrader inte vid aktuell
planandring eftersom gallande detaljplan inte ersatts av en ny utan
fortsatter galla.

Planandringen medfér inga vasentliga forandringar i det befintlig lokala
trafiknatet i omradet. Svallasvagen och Ferievagen ligger pa fastigheten
Lovekulle 1:45 som utgdr en gemensamhetsanlaggning som ags och
forvaltas av Lévekulle Villaagarforening. Tillfart till den nya Gstra
fastigheten kommer ske fran Ferievagen via en tillfartsvag éver norra
delen av grannfastigheten Lovekulle 1:54. Avtal om detta finns mellan
agarna till de bada fastigheterna.

Detaljplan Dp 145 anger egenskapsbeteckningen gangstig pa strackan
dar den nya tillfartsvadgen kommer angdra Ferievagen. Andringen av
planen forutsatter att gallande plan tolkas sa att ca 28 m? i norra delen av
gangstigsomradet istallet nyttjas s att den nya 6stra fastigheten kan
angodra Ferievagen. Ovrig del av gangstigsomradet ligger kvar och
férhindrar genomfartstrafik. Syftet med gallande planbestammelse
andras saledes inte.

Den vastra fastigheten fortsatter ha sin tillfart via Svallasvagen.
Parkering forutsatts ske inom de egna fastigheterna.

Lévekulle ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ledningar finns i Svallasvagen och Ferievagen. For att ansluta den nya
Ostra fastigheten till VA-natet kravs att servitut pa stamfastigheten
upprattas. Alternativt kan omradet for tillfartsvagen pa Lovekulle 1:54
nyttjas.

Sedan gallande detaljplan antogs har en busslinje etablerats till omradet,
Linje 4, med upp till fyra turer per timme. Narmaste busshallplats finns
vid Talluddsvagen ca 350 meter séder om beroérd fastighet.

4. Konsekvenser

Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar
ianspraktagen. Exploateringen sker i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar foér gang- och cykeltrafik.

Foreslagen planandring ger marginella sociala konsekvenser.

Andringen av planen ger inga ekonomiske konsekvenser for kommunen.
Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. | det aktuella
planomradet bedéms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av berak-
nade varden fér omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Vilka
ljudnivaer som inte bér 6verskridas regleras med stdéd av miljobalken (9
kap. 12 §) genom "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
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Konsekvenser for
narboende

Undersokning av
betydande miljépaverkan

Genomforandetid

bostadsbyggnader”. Férordningen anger att ekvivalenta ljudnivan vid en
bostadsbyggnads fasad inte bor éverskrida 60 dBA. Vid uteplats bér 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Nagon specifik bullerutredning har inte gjort fér denna andring av
detaljplanen. Enligt den bullerkartlaggning som Gardhagen Akustik AB
tagit fram for centrala Alingsas ar ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller
utomhus vid fasad under 40 dBA for befintliga byggnader inom
fastigheten. Bullersituationen for etablering av bostader bedéms vara
god.
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Trafikbuller (dygnsmedel fran tag och vag) vid fasad, , Gardhagen Akustik AB

Planen innebar att fastigheten Kronet 2 delas. Befintligt fritidshus rivs och
ersatts med ett nytt enbostadshus pa den nya 6stra fastigheten. Denna
fastighet far sin tillfart fran Ferievagen via norra delen av Lévekulle 1:54.
En mindre del av gangstigsomradet utmed Ferievagen enlig detaljplan
Dp 145 ianspraktas for att sakerstalla den nya fastighetens angoéring.
Ovrigt gangstigsomrade ligger kvar och férhindrar genomfartstrafik. Den
vastra fastigheten med befintlig byggnad fortsatter ha sin tillfart via
Svallasvagen. Utsikten fran angransande fastigheter kan komma att
paverkas beroende pa den nya bostadsbyggnadens placering och
utformning. | évrigt galler planbestammelserna enligt nu gallande
detaljplan for omradet.

Kommunen har gjort en undersoékning av betydande miljpaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap 33-34 § och Miljdbalken 6 kap for aktuell
andring av detaljplan. Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan. Vid undersdkningen har kriterierna i
bilaga 4 till MKB-férordningen sarskilt beaktats och ansetts vara
uppfyllda. Kommunen har darmed bedémt att en milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planomrade.

5. Administrativa fragor

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Nu aktuell &ndring
har en genomférandetid som ar fem ar fran den dag da beslutet att anta
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PBL-version

Handlaggning

Planavgift

Organisatoriska fragor

Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomiska fragor

Tekniska fragor

andringen vinner laga kraft.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
som galler frdn och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilldampas om forslaget ar forenligt med dversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Foérfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berdrda. Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett
granskningsutlatande och darefter antas planen av
samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna for upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut
genom planavtal med fastighetsagaren till Kronet 2.

For den underliggande detaljplanen som fortsatter galla kommer
planavgift att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Kommunen ansvarar for planens framtagande. Exploatéren ansvarar for
genomférandet.

Exploatéren ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning genomférs.
Planen medger att Krénet 2 genom fastighetsreglering kan styckas.
Avtal om tillfartsvag fér den nya dstra fastigheten pa norra delen av
Lovekulle 1:54 finns. Det kan bli aktuellt att uppratta servitut for denna.

Exploatéren bekostar planens upprattande, genomférande och
erforderlig fastighetsbildning.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.

Planavdelningen

Jonas Olsson
Planarkitekt Antagandedatum:
Lagakraftdatum:
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Antagandehandling

%% o Standardforfarande, Dnr 2018.067 SBN
il b A L I N G S A S Samhillsbyggnadsnimnden 2019-09-16

Handliggare: Jonas Olsson, tfn 0322-61 62 81
KOMMUN

Andring av detaljplan for Alingsas, Bostad vid Ferievagen 102

(Kronet 2) Uppréttad 2019-08-23

Granskningsutlatande

Arendets handlaggning

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att méjliggora en delning av fastigheten Krénet 2 och uppforande

av ett nytt enbostadshus. Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnimnden 2018-02-19.
Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planprioriteringslista for samtliga planer som pdgar och som ska
paborjas. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingdr i prioriteringslistan.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande, enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap § 6 vilket
innebir att den kan antas forst efter genomf6rt samrdd och granskning. Samrad har dgt rum under tiden 24
april — 8 maj 2019 genom att planhandlingar utsints till berorda sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet.
Direfter har forslaget granskats 7 - 21 augusti 2019. I detta granskningsutlitande redovisas inkomna yttran-
den under samrddet och granskningen.

INkomna yttranden
Myndigheter, ndmnder m.fl.
1. Lénsstyrelsen 2019-05-03 ingen erinran
2. Lantméateriet 2019-05-08 erinran
3. Kommunstyrelsen /-ledningskontoret 2019-05-09 ingen erinran
4. Lansstyrelsen 2019-08-06 ingen erinran
5. Miljéskyddsndmnden 2019-08-13 ingen erinran
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Nedan foljer de inkomna synpunkterna frin samradet och granskningen. Samhillsbyggnadskontorets
kommentarer och forslag till dtgirder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa samradshandlingen:

Lansstyrelsens samlade beddmning
Linsstyrelsen limnar f6ljande bedémning enligt 5

kap. 14§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Motiv for beddmningen

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kinda forhal-
landen att planen kan accepteras och dirfor inte
kommer att provas av Linsstyrelsen om den antas.

Linsstyrelsen befarar inte att:

+  Riksintresse kommer att skadas patagligt

*  Mellankommunal samordning blir olimplig

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

* Strandskydd upphivs i strid mot gillande
bestimmelser

* Bebyggelse blir olimplig f6r minniskors hilsa
och sikerhet

Behovsbeddmning

Kommunen bedémer att férslaget inte innebir

betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar

kommunans asikt, siledes behover inte en miljokon- Kommentar
sekvensbeskrivning tas fram. Noterat.

Synpunkter pa granskningshandlingen:

Lansstyrelsens samlade beddmning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kinda forhal-
landen att planen kan accepteras och dirfér inte
kommer att provas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

+ Riksintresse kommer att skadas patagligt

*  Mellankommunal samordning blir olimplig
* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

* Strandskydd upphivs i strid mot gillande

bestimmelser
*  Bebyggelse blir olimplig f6r minniskors hilsa Kommentar
och sikerhet Noterat.
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2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar
planen maste forbéattras

Ombkringliggande planer

Bestimmelsen om servitut for utfart ligger inom
angrinsande plan 1489-P164 "Bostider inom Fritids-
vigen” var genomforandetid gér ut i juni 2019.

Servitutsbestimmelse

Bestimmelsen om servitut 4r en administrativ
bestimmelse som inte avgrinsas av egenskapsgrinser
utan av administrativa grinser for att inte flyta ut i
hela planomradet.

Om bestimmelse om servitut ska anges i planen ska
provningen av FBL 3:1 och 5:4 redovisas tydligt.
Aven konsekvenserna av bestimmelsen ska framga
tydligt da fastighetsigaren kan yrka pd att bilda
servitut tvangsvis i en lantmiteriforrittning,.

Utfart

Gemensamhetsanliggningen, Lovekulle ga:6, som
ligger pa trafikmarken dir utfart dr tinke att ske har
indamal ging- och cykeltrafik.

Delar av planen som bor forbittras
Servitutsbestimmelse

Bestimmelsen om servitut ndr inte hela vigen fram

till kvartersmark for trafik utan stannar dir prick-
marken tar vid.

3. Kormmunledningskontoret

Synpunkter pa samradshandlingen:

Kommunledningskontoret har ingen erinran mot
foreslagen dndring av gillande detaljplan.

4. Milbskyddsnamnden
Synpunkter pa granskningshandlingen:

Miljsskyddsnimnden har inget att erinra.

Kommentar

Bestimmelsen om servitut (a) tas bort. Detaljplan
Dp 145 (Bostider vid Fritidsvigen) anger egenskaps-
beteckningen gingstig pd strickan dir tillfartsvigen
till den 6stra nya fastigheten kommer anggra Ferie-
vigen. Andringen av planen forutsitter att gillande
plan tolkas s att ca 28 m? i norra delen av gdngstigs-
omrédet istillet nyttjas sd att den nya fastigheten kan
angora Ferievigen. Ovrig del av gingstigsomridet
ligger kvar och férhindrar genomfartstrafik. Syftet
med gillande planbestimmelse dndras siledes inte.
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Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran fem olika instanser inkom under samrads- och granskningstiden. Med anledning av framforda
synpunkter frin Lantmiteriet har samhillsbyggnadskontoret gjort en del revideringar av Andring nr 1 till
plankarta och Andring nr 1 till planbeskrivning:

Efter samrddet har planen indrats genom att egenskapsbeteckningen a (servitut avseende ritt till utfart) pa
norra delen av fastigheten Lovekullel:54 tagits bort. Inga dndringar har gjorts efter granskningen.

Forslag till beslut/Fortsatt arbete
Sambhillsbyggnadsnimnden foreslds besluta att anta detaljplanen.

Plan- och bygglovsavdelningen

Cecilia Sjslin Jonas Olsson

Tf Planchef Planarkitekt
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Datum: 2019-08-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Kristine Bayard

Direktnr:

Diarienr: 2019.129 SBN

Forslag till Samhallsbyggnadsnamnden, planbesked
Balinge 9:4

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-02-18 och eftersom kommunen ska
ge planbesked inom fyra manader har Samhallsbyggnadskontoret begart férlangd
beredningstid vilket den sdkande accepterat.

Planbegérans syfte: Ny detaljplan for att méjliggdra industri- eller lagerlokal pa mark som inte
ar planlagd.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att dverklaga.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Fastigheten omfattas inte av ndgon géllande detaljplan. Oversiktsplanen
pekar ut markomraden i Balinge som utbyggnadsomrade fér verksamheter. Domarberget ar
undantaget den féreslagna utbyggnaden och planansékan dverensstammer darmed inte
med aktuell dversiktsplan. Arbete med planprogram fér verksamhetsomrade Norr och Norra
lanken har paboérjats under 2019 och fastigheten ingar i programomradet.

Platsens forutsattningar: Fastigheten ligger i direkt anslutning till Balinge atervinningscentral
och bestar av skog och mycket branta berg. Inom fastigheten finns flera kdnda
fornlamningar, bl.a. tva stensattningar och ett gravfalt. | naturvardsprogrammet fran 2019
anges att det finns héga naturvarden inom en del av fastigheten.

Generell bedémning: Det ar svart att bedéoma lampligheten i att bebygga platsen da flera
utredningar kravs innan en slutlig bedémning kan goras. Flera férutsattningar pa platsen
indikerar att hela eller delar av fastigheten kan visa sig vara olamplig att exploatera.
Fornlamningar ska skyddas enligt kulturmiljdlagen och férekomst av fler fornlamningar samt
mojligheten att ta bort redan kdnda fornlamningar behdver utredas. For de fornlamningar
som inte kan tas bort behdver fornlamningsomraden bestammas. (Fornlamningsomradet har
samma skydd i lagen som sjalva fornlamningen och storleken motsvarar den yta som behévs
for att bevara den och ge den ett tillrackligt utrymme). Inom fastigheten finns ocksa
indikationer pa héga naturvarden. Vardefulla naturmiljer, vaxt- och djurarter ar skyddade
enligt Miljobalken och Artskyddsférordningen. Enligt naturvardsprogrammet uppges att delar
av fastigheten ligger inom hansynsniva 2 dar omfattande exploatering, sasom ny detaljplan,
inte far forekomma.

Planprogrammet, som haller pa att tas fram, syftar till att utreda mojligheterna for
verksamhetsmark inom det delvis oexploaterade markomradet och identifiera byggbar mark.
Inom ramen fér programarbetet kommer utredningar sasom naturvardesinventering,
geoteknisk undersékning och arkeologisk understkning att tas fram for att identifiera vilken
mark som ar byggbar. Samtliga av dessa utredningar ar avgérande for att kunna beddma om
Balinge 9:4 ar lamplig att exploatera. Kontoret bedémer att lampligheten inte gar att préva
inom ramen for planbeskedsberedningen. En detaljplan ar inte lamplig att paborja innan
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planprogrammet utrett méjligheterna att bebygga marken och detaljplanelédggning av
fastigheten bor darfor invanta det pabdérjade planprogramsarbetet.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked till Balinge 9:4, med motivering enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Beslutet ska skickas till
SBK Plan (CS, JS, KB)

Cecilia Sjolin Kristine Bayard
Tf enhetschef Plan Handlaggare
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Datum: 2019-08-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Kristine Bayard

Direktnr:

Diarienr: 2018.120 SBN

Forslag till Samhallsbyggnadsnamnden - planbesked
Stadsingenjoren 1

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-05-13 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggnings-arbete.

Planbegérans syfte: Ansdkan avser andring av stadsplan A157 (fran 1952) for kvar-teret
Stadsingenjoren, avseende utdkad byggratt i syfte att fortdta med bostader.
Planbeskedsansdkan bestar av tva alternativ till byggnation pa platsen. | alternativ 1 foreslas
fyra punkthus i 3 och 4 vaningar. 5 lagenheter pa varje plan blir totalt 66 lagenheter fran 1 till
3 rok. | alternativ 2 foreslas tva langre huskroppar i 3 vaningar med totalt 51 lagenheter.
Huskropparna féreslas placeras langs med gatan och darmed féljer de den befintliga
strukturen i omradet.

Vid positivt planbesked ska kommunen bedéma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti fér att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande stadsplan A157 antogs 1952 och anger bostadsandamal. Ytorna
som sbkanden avser att bebygga ar markerad med prickmark vilket innebar att byggnader
inte far uppforas. Det berorda kvarteret pekas i dversikisplanen ut som en vardefull
kulturmiljo.

Generell bedémning: Det ar positivt med fler bostader i Stockslycke. Kontoret be-domer att
de bada alternativ som redovisas i planbeskedsansdkan kan vara mdjliga satt att bebygga
den aktuella platsen. Eftersom ny bebyggelse pa platsen innebar ett ingrepp i den befintliga
parkmiljon ar det viktigt att marken planeras pa ett sadant satt att s& mycket som maijligt av
de gréna ytorna kan bibehallas. Huskropparna bor placeras sa att de kompletterar den
nuvarande bebyggelsestukturen och befintliga trad boér sparas.

Kulturhistorisk bedémning: Aktuell fastighet ligger inom ett omrade som i inventeringen
"Kulturmiljoer Alingsas stad” fran 2006, pekas ut som en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Bebyggelsen utgor ett mycket valbevarat och tidstypiskt exempel pa efterkrigstidens
hyreshusbyggande med drag fran stadsplaneideal om en ”"stad i park” i en stadsdel som
exploaterades under 1940- och 1960-talen. Nybyggnation i den vardefulla miljén bér ske
med forstighet i sdval anpassning, placering och volym.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Bebyggelsens anpassning till den
befintliga miljon avseende placering, solférhallanden, volym och utformning kommer att
studeras i det kommande planarbetet.

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Solstudie, bullerutredning och ev.
trafikutredning. Parkeringssituationen i omradet behdver ocksa ses Over.
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Exempel pa avtal som behover uppréttas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan beddéms kunna antas under ar 2021. En foérutsattning for
detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen
2020. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestalining med prioritering mellan detaljplaner. Det innebar att tidpunkten fér
antagande av en detaljplan kan komma att justeras.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden ger positivt planbesked till att inleda ett planldggningsarbete for
Stadsingenjoren 1, med avvikelser/lkommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande
ovan.

Beslutet ska skickas till
Exp: SBK Plan (CS, JS, KB)

Cecilia Sjolin Kristine Bayard
Tf enhetschef Plan Handlaggare
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Datum: 2019-08-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2019.392 SBN

Odenis 1:7. Férhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus
(2018-0767)

Arendebeskrivning

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnation ett enbostadshus med carport pa
fastigheten Odenés 1:7. Bostadshuset utformas i ett plan med en byggnadsarea péa ca 160
m2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 396 896 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far en foéreslagen storlek pa
ca 2 500 m2.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse.
| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom en
bevarandeplan for odlingslandskapet samt inom ett sammanhangande omrade med vardefull
natur. Fastigheten ligger aven inom riksintresse naturvard samt riksintresse friluftslivet.

Den tankta fastigheten utgdrs av naturmark/skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

Pa fastigheten ar det tankt att anordnas en enskild anlaggning for avlopp samt egen
vattenbrunn. Tillfart till den ténkta bebyggelsen ordnas fran Odenasvagen. Tillstand fran
Trafikverket for anslutning till Odenasvagen ar utfardat 2019-06-11.

Yttranden

Berérda grannar, Odenas 1:34, Odenas 1:49, Odenas 1:59, Odenas 1:6, Odenas 1:7,
Odenas 1:93, Odenas 3:56, Odenas 3:6, Odenas 5:2 och Odenas 8:6, har givits mgjlighet att
yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran samtliga tillfragade, utan invandningar mot
forslaget.

Bedomning

Den ansdkta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan. Atgarden bedéms inte paverka odlingslandskapet negativt. Den ténkta
atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet,
da den tankta tomten placeras i narheten av befintlig bebyggelse, fotbollsplan samt
Odenasvagen. Det skogsomrade dar atgarden &r tankt att placeras utgors av blandskog utan
nagra konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt
véaxtliv. Atgarden bedéms inte strida mot riksintresset for friluftsliv eller naturvard.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas fran Odenasvagen.
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Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfoér inte begarts in.

Detaljplan behéver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Avqift for forhandsbesked tas ut med 19 097 kronor. Faktura sands separat.

Villkor
Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil.

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovprévning.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan bygglov kan
beviljas.

| narheten av det aktuella omradet finns stenmurar som kan vara biotopskyddade. Om nagon
av dessa kommer att paverkas av byggnationen behdver dispens fran biotopskyddet sdkas
hos Lansstyrelsen.

Hur beslutet kan éverklagas, se bilaga Hur man éverklagar.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansokan om férhandsbesked 2018-11-13
Situationsplan, Oversiktskarta 2018-11-13
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Beslutet ska skickas till
Sékande, Sakagare fk (Odenas 1:34, Odenés 1:49, Odenas 1:59, Odenas 1:6, Odenas 1:7,
Odenas 1:93, Odenés 3:56, Odenas 3:6, Odenés 5:2, Odenéas 8:6), POIT.

Tobias Andersson Martin Frank Cederbom
TF bygglovchef Bygglovsarkitekt
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Datum: 2019-08-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2019.396 SBN

Alingsas-Hulaback 2:62, Strandskyddsdispens (DNR 2019-
214)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-03-28 och avser strandskyddsdispens nybyggnad av
transformatorstation pa fastigheten ALINGSAS-HULABACK 2:62.

Den foreslagna atgarden innebar att man ersatter den gamla stationen men en ny pa samma
plats.

Atgarden utférs inom strandskyddat omréade for sjon Fargen. Strandskyddet fér Fargen ar
300 meter.

Den foreslagna byggnadsplatsen bertrs av omradesbestdammelser 10, Stugomradet
Alingsés-Hulaback mm.

Omradet berérs av riksintresse for friluftsliv for Delsjé-Harskogenomradet.

Vid platsbesdk 2019-08-21 upptacktes inga skyddsvarda biotoper.

Bestammelser

Platsen for den planerade natstationen ligger inom strandskyddsomrade. Syftet med
strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. 7 kap. 13 § 2 st miljdbalken.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar sokanden
att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte
kan ske utanfér omradet.

Bedomning

Transformatorstationen far betraktas som en byggnad. Det ar saledes forbjudet att
uppféra byggnaden utan dispens fran strandskyddsbestammelserna.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att punkt 5i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken i detta fall ar ett
tillampbart sarskilt skal for att medge dispens for atgarden (omradet behdver tas i ansprak for
att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Strandskyddets syften beddéms inte motverkas med atgarden. Att ha tillgang till elektricitet far
anses som ett angelaget intresse for de boende i omradet. Av ansdkan framgar att det finns
en aldre transformator pa platsen varfér den nya stationens inverkan pa strandskyddets
syften vantas bli begransad.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att livsvillkoren for djur- och vaxtlivet inom
strandskyddszoner inte vasentligt forandras.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att atgarden ar forenlig med kraven pa en fran allman
synpunkt lamplig hushallining med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken).
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Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stdod av samt 7 kap 18 ¢ § p1 och 2 miljobalken (MB). For
att uppfora en transformatorstation. Sarskilt skal for undantag fran
strandskyddsbestammelserna ar omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Endast den markyta som transformatorstationen upptar genom sina yttermatt, far
ianspraktas for andamalet.

Upplysningar

Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan overprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Avgiften for bygglovet ar 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten

Bilaga:

1. Hur man 6verklagar

2. Karta
Tobias Andersson Henrik Wist
Bygglovschef Bygglovhandlaggare
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Datum: 2019-08-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr:

Diarienr: 2019.303 SBN

Strandskyddsdispens for befintligt vaxthus
ARLID 1:5 (Arlidsvagen 29)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for befintligt vaxthus. Sékandes skal for ansékan ar att
omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Fastigheten ar en storre bostadsfastighet om 105132 m?2. Pa platsen finns ett enbostadshus,
en ladugard och ett vaxthus som ar uppfort utan strandskyddsdispens (bilaga 1).

Forhallandena pa platsen

Byggnadsplatsen ar inom strandskyddsomrade for sjon Anten, nordvastra delen av
kommunen. For platsen galler utdkat strandskyddsomrade till 300 meter. Lansstyrelsen har
beddmt att sjon Anten med strandomraden hyser mycket hoga varden for saval friluftslivet
som for vaxt- och djurlivet. Lansstyrelsen har bedémt att ett utvidgat strandskydd till 300
meter kring sj6arna ar nédvandigt for att langsiktigt sakerstalla mojligheterna for friluftsliv
samt bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet i omradet.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser och ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. Alingsas Oversiktsplan 2018, anger fér omradet: omrade for
vardefulla kulturmiljéer, sammanhangande omrade for vardefull natur, samt riksintresse for
kulturmiljévard Antens vastra strand, riksintresse for friluftsliv Nr FP 8 Risvedenomradet samt
riksintresse for naturvard enligt Miljobalken.

Samhillsbyggnadskontorets bedémning

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 c p 1 § miljébalken beaktas om
den plats dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett sadant sétt att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften. Vaxthuset har i detta fall placerats pa gardsplanen i
anslutning till bostadshuset, inom etablerad tomtplats. Avstand till strandlinjen ar ca 95
meter. Tomtplatsen ar markerad med staket mot sjon. Eftersom platsen idag utgérs av
grasmatta i en tradgard bedéms dispensen férenlig med strandskyddets syften. Atgéarden
beddms inte utéka hemfridszonen mer an obetydligt och det finns darfor ett sarskilt skal for
strandskyddsdispens.

Den ansokta atgarden beddéms inte strida mot riksintresset for kulturmiljévarden eller
riksintresset for friluftslivet, da de placeras inom befintlig tomtplats. Den for atgarden aktuella
platsen beddéms inte besitta nagra unika varden for riksintresset.

Da platsen inte beddms inneha nagra sarskilda naturvarden och da allmanhetens
langsiktigta tillgang till strandomraden tillgodoses, strider dispensen inte mot strandskyddets
syften. Strandskyddsdispens kan darfor beviljas.
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Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut

Strandskyddsdispens ges for befintligt vaxthus pa fastigheten Arlid 1:5, vid sjon Anten i
enlighet med situationsplan/karta, bilaga 1. Dispens ges med stéd av 7 kap 18 c §p 1
miljobalken (MB).

Avgift fér denna ansokan ar 10’465 kronor.

Upplysningar

Enligt lag upphdr detta beslut att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller inte
har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljébalken).

Overprévning och éverklagande

Lansstyrelsen ska inom tre veckor besluta om de ska 6verpréva detta beslut eller inte.
Sokanden upplyses aven om att vissa foreningar som enligt sina stadgar har till andamal att
tillvarata frilufts-, naturskydds- och miljdskyddsintressen, har ratt att éverklaga beslutet (se
bilaga). Du bor darfér avvakta lansstyrelsens beslut och eventuell vidare handlaggning innan
nagra atgarder vidtas.

Hur man éverklagar:
Detta beslut kan dverklagas till Iansstyrelsen, se bilaga.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljdbalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken. Om det finns
sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.
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Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man
enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnara
lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller
tvabostadshus med tillhdrande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet
beakta om huset eller husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus

(7 kap. 18 d § miljébalken).

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Lansstyrelsen

Bilagor:

1. Situationsplan
2. Ansokan
3. Foton fran platsen, 2 st.

Tobias AnderssonJosephine Bruhn
TF Bygglovschef Bygglovhandlaggare/Bebyggelseantikvarie
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Datum: 2019-08-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2019.390 SBN

Bergsjodal 1:90, strandskyddsdispens for komplementbyggnad
(bygglov dnr 2019-0083)Strandskyddsdispens for

komplementbyggnader
(2019-0083)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for uppférande av tva komplementbyggnader pa
fastigheten Bergsjédal 1:90. Komplementbyggnaderna ar en garage- och férradsbyggnad pa
ca 120 m? samt en carport pa ca 30 m2. Pa den plats dar garage- och férradsbyggnaden ar
tankt att placeras finns en befintlig komplementbyggnad, denna ar tankt att tas bort innan
uppférandet av den nya komplementbyggnaden.

Fastighetens storlek ar 2 467 m2. Avstandet fran byggnaderna till vattnet, sjon Mjorn, blir ca
40 meter vardera. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Den for atgarden aktuella platsen ligger inom riksintresse for naturvard (Anten — Mjérn). |
Oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda avlopp.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sdkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Beddémning

Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den aktuella
tomtplatsen ar tydligt definierad genom en gammal stenmur i tomtgrans mot norr och séder.
Mot &ster ar tomtgransen definierad genom en stenmur, en grind samt befintlig bebyggelse
pa grannfastigheten, precis intill fastighetsgransen. Avstandet mellan de téankta byggnaderna
och tomtgransen at vaster (tillika fastighetsgrans) ar sa stort att de nya byggnaderna inte
beddms riskera att utdka den upplevda tomtplatsen. Ingen utdkning av hemfridszonen
(tomtplatsen) beddms darfor ske. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av
vaxt- och djurliv bedéms inte forandras.
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Den ansokta atgarden beddms inte strida mot riksintresset for naturvard, da byggnaderna
placeras inom befintlig tomtplats. Den for atgardena aktuella platsen bedéms inte besitta
nagra unika varden for riksintresset.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for tva
komplementbyggnader pa fastigheten Bergsjodal 1:90.

Hela fastigheten Bergsjodal 1:90 far tas i ansprak som tomtplats. Tomtplatsavgransning
redovisas darfér inte separat.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor. Faktura séands separat.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta provas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-02-06
lllustration carport 2019-02-06
Situationsplan, Karta 2019-06-24
Produktblad, garage- och férradsbyggnad 2019-06-24

Beslutet ska skickas till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Tobias AnderssonMartin Frank Cederbom
TF Bygglovchef Bygglovsarkitekt

Tobias Andersson, Godkannare tjansteskrivelse, 2019-08-29
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Produktblad

Byggnad 8.4 x 14.4 m
Pris: 291 500:-
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Leveransheskrivning

Byggnad

Vaggblock bredd 1,2 m inkl syll, hammarband och stomreglar i dimensionen 45x145,
(vaggblocken bestar av en kraftig norrlandsk 28 mm staende panel i gran av hogsta
kvalitet. Luftlakt, Ljus vindduk med hog rivstyrka och hog diffusionsdppenhet samt
liggande reglar 45x45 cc 600 for battre isoleringsegenskaper.)

Fardiga takstolar cc1200 och gavelspetsar med paspikad vindduk, reglar och delvis
paspikad staende fasadpanel. Allt for en snabb montering.

Takreglar 45x70 med langder for basta montaget. Mangd och cc-avstand anpassat efter
ditt yttertak.

Underspikning, vindskivor, knutar och foder ar alltid grundmalat som standard.
Fasadpanel behandlad med rod slamfarg.

Yttertak

Yttertak i plat, tegelprofil

VP-Elit ar ett yttertak i 0,6 mm plat belagd med svart eller rod polyester. Takplatens ytskikt har hela
20 ars garanti. Detaljer som nockpanna/nockplat med nocktatning, vindskiveplat, fotplat samt
infastningsdetaljer ingar. Aven takavvattning med stuprér och hiangrannor ingdr, allt anpassat och
komplett med infastningsdetaljer.

Monteringspaket

Syllisolering for garanterat fuktskydd

Kondensduk, diffusionstatt underlagstak

Spik 34x100 samt 28x75

Expanderhylsor for montage i betong alt lecainfastning
Vinkeljarn for takstolsmontage

Ventilationsgaller, for kallvinda

Insektsnat for takfot

Dérrar, portar och fonster

2 st vitmalat halvmanefénster 10x5, isolerglas U1.0

1 st ytterddrr 10x21, glas, vit

1 st Takskjutport 25x21

3 st fonster 9x9 med sprojs Tra-Alu, 3-glas, vridfénster, U1,1
3 st fénster 9x12 med sprojs Tra-Alu, 3-glas, vridfonster, U1,1
1 st Takskjutport 50x21, inkl. motor
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Oversiktskarta
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Datum: 2019-08-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anna-Catalina Sidea

Direktnr:

Diarienr: 2019.389 SBN

Vasterbodarna 1:30, SBN 16.09.2019

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2019-01-23 och avser Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
och garage péa fastigheten VASTERBODARNA 1:30 (Munters vag 18).

Det befintliga huset skall erséattas i sin helhet med en utformning lik det aldre huset.
Bostadshuset kommer att uppféras pa befintlig stengrund med modern standard vad galler
till exempel isolering, invandig takhdjd m.m. det ar tankt att ha falurdd trafasad likt befintlig
byggnad och vitta fonster. Detaljer skall i mojligaste man bevaras. Garaget ersatter det
gamla med en nagot stdrre byggnad.

Fastighetens totalareal ar 173 886,5 m2. Avstandet fran hus och garage till vattnet, sjon
Mjorn, blir ca 75 m respektive 42 m. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfor planlagt omrade och omradesbestammelser
men inom kommunal kulturmiljé.

For den tankta atgarden kravs bygglov utifran plan- och bygglagen. Ansékan om rivning och
bygglov ar inkommen till Samhallsbyggnadskontoret, detta prévas (vid beviljad
strandskyddsdispens) i separat arende.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar sdkanden
att det aktuella omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontorets yttrande

Samhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansékan.
Arbetsutskottets beredning infor beslut i samhallsbyggnadsnamnden.

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran
forbuden i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som
anges i 18 a § 1 och 2 Lag (2009:532)

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévning av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Fri passage for
allmanheten finns invid stranden. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av
vaxt- och djurliv bedéms inte forandras. De planerade atgarderna placeras pa den delen av
fastigheten som bestar av ianspraktagen tomtmark. Huset kommer att byggas pa befintlig
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stengrund och garaget ersatter det befintliga, dock med storre
storlek.«Arende_Sokbegrepp»

Ekonomisk bedémning
Ej aktuell.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadskontoret foreslar positiv strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa fastigheten Vasterbodarna 1:30.

Tomtplatsavgransning (hemfridszon) ar markerad pa situationsplanen.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paboérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas rivnings-/ byggnadsarbetet
innan rivning-/ bygglov erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Avqift for strandskyddsdispens ar 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet:

Benamning: Ankomststampel:
AnsoOkan 2019-01-23
Fasadritning 2019-01-23

Fasad-, plan-, sektionsritning, garage  2019-01-23
Situationsplan 2019-01-23
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Beslutet ska skickas till
Exp: Sékanden; Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten

Tobias Andersson Anna-Catalina Sidea

Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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