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Datum: 2019-04-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Helen Ashman

Direktnr:

Diarienr: 2019.103 SBN

Planbesked, Erska 1:101

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-02-18 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att utdka bruttoarean sé& att Bjarkegarden kan
byggas ut med ytterligare en avdelning om ca 10 lagenheter. En parallell bygglovsprocess
pagar (etapp 1) dar en utbyggnad sker enligt gallande detaljplan och som medfér att
detaljplanens byggratt inte racker for den avdelning som planbeskedet galler (etapp 2), och
byggratten behdver darfoér utdkas.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Géllande detaljplan (DP 14) antogs 1989 och anger "Bostader
servicelagenheter vard”, med en maximal bruttoarea pa 1100m?>.

Planansdkan dverensstdmmer med aktuell dversiktsplan.

Generell beddmning: Det finns ett behov av att utdka antalet aldreboendeplatser pa
Bjarkegarden i Sollebrunn och platsen ar lamplig for en utbyggnad.

Kulturhistorisk bedémning: Bjarkegarden ingar i en utpekad kulturmiljo, tilsammans med en
stor del av Sollebrunns tatort. Bebyggelsen i Sollebrunn visar pa kontinuiteten fran aldre tid
och in i det moderna samhallet med byggnader sasom gastgiveriet, jarnvagsstationen,
centrumhuset, dlderdomshemmet, pastorsexpeditionen m.fl. Tilkommande bebyggelse ska
darfor anpassas i sin gestaltning till omgivande bebyggelse vad galler volym och utformning.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Ett gang- och cykelstrak stracker sig
idag norr om Riksvag 42, genom platsen for utbyggnaden och bort till skolomradet séder om
Bjarkegarden. Straket anvands bl a av skolbarn och det ar viktigt att mojligheten fér barnen
att kunna rora sig sakert mellan dessa platser fortsattningsvis ska finnas kvar, aven efter
exploateringen. In-utfarten fran Riksvag 42 in till Bjarkegarden behdéver studeras i planarbetet
for att fa till en saker milj6 for biltrafiken, fotgdngare och cyklister.

Alingsas kommuns parkeringsnorm anger inget p-tal for aldrebostader. Parkeringssituationen
studeras i detaljplanearbetet for att sakerstalla att ett tillrackligt antal parkeringsplatser
tillskapas.

En allé med 9 trad finns idag pa fastigheten vilken ar biotopskyddad enligt Miljdbalken och
kommer att krdva en ansékan om dispens fran Lansstyrelsen for att fa tillatelse att avverka.
Kommunens Park- och naturenhet har inga invandningar mot att trdden tas ned da de inte
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beddms vara bevarandevarda. Nagon form av kompensationsatgard med nyplaneringar som
gynnar platsen bor dock goras.

Ansokan galler en utbyggnad i ett vaningsplan. Flera av Bjarkegardens flyglarna ar idag i tva
van och i kommande detaljplanearbete ar det majligt att understka om det gar att tillata tva
vaningar aven for den del av detaljplanen som anstkan galler.

Exempel pa utredningar som behdéver tas fram: P.g.a. narheten till Riksvag 42 kommer en
bullerutredning och eventuellt en riskutredning att kravas. Eventuellt behdver en geoteknisk
utredning tas fram.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020/2021. En férutsattning
for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast
hosten 2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestallning med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Ekonomisk bedémning
Ett detaljplanearbete finansieras genom planavtal.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnadmnden ger positivt planbesked till att inleda ett planldggningsarbete for
Trollhattevagen 32, Erska 1:101.

Beslutet ska skickas till

JS, HA
Cecilia Sjolin Helen Ashman
Tf Enhetschef Planenheten Planarkitekt
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Handlaggare:

Planbesked Erska 1:101

2019-05-15
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
s Utstéllning av allman plats
Sammanfattning Foto Ansokan

Planbegarans syfte: Alingsashem vill uttka antalet
aldreboendeplatser pa Bjarkegarden med en avdelning
pa 10 lagenheter (etapp 2 enl. anstkan).

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (DP 14) medger
inte tillracklig byggratt fér den planerade utbyggnaden
med etapp 2. Parallellt pagar ett bygglov for etapp 1
inom dp-omradet.

Bedomning: Stort behov av att utdka antalet aldre-
boendeplatser. Buller och ev risker behéver utredas
pga narheten till Riksvag 42. Tilkommande
bebyggelse anpassas till omradets kulturmiljo. Gang-
strak dver fastigheten anvands idag av bl a skolbarn
och behover finnas aven efter exploateringen.

Forslag till beslut: Positivt planbesked.
Oversiktskarta
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Detaljplan for Alingsas,
Bostader m.m. pa Kavlas
ang, samrad
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Datum: 2019-04-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Kristine Bayard

Direktnr: 6168 92

Diarienr: 2018.177 SBN

Tjansteskrivelse, detaljplan for Alingsas, Bostader och
genomfartsgata vid Kavlas ang

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att ge mdjlighet att bygga bostader pa Kavlas ang samt majlighet
att bygga en ny genomfartsgata mellan Kavlasvagen och Ekhagegatan.

Intill den befintliga bebyggelsen i Kavlas planeras ca 20 nya bostader. Den nya bebyggelsen
placeras vaster om de befintliga bostaderna, pa Kavlas ang. | detaljplanen foreslas att den
befintliga Alfhemsvagen mellan Ekhagegatan och Konduktoérsgatan ersatts av en ny
genomfartsgata. Den nya gatan kommer att ansluta till Ekhagegatan, och fortsatta éver
Kavlas ang dar den sedan stiger upp till Kavlasvagen. Langs med gatan planeras en gang-
och cykelvag.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Forvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i Plan- och
illustrationskarta samt Planbeskrivning. Planlaggningen sker med utokat férfarande eftersom
den ar av betydande intresse for allmanheten.

Detaljplanen har varit pa samrad och granskning tidigare, med liknande syfte och innehall.
Efter granskningen gjordes flera &ndringar och kompletterande utredningar och darfor har ett
nytt uppdrag pabdrjats och planprocessen tas om fran borjan. | det tidigare planférslaget
foreslogs en ny omformarstation vaster om Vattenfalls anlaggning. Denna byggratt ingar inte
i det nu aktuella planférslaget eftersom Trafikverket inte langre avser att bygga en ny
omformarstation inom de narmsta 20-25 aren.

Delar av planomradet berérs av en stadsplan fran 1971, A 412. Planen anger anvandningen
eldistribution i norra delen dar Vattenfall och Trafikverket har sina befintliga anlaggningar.
Inom den del dar den nya bostadsbebyggelsen planeras anges anvandningen park.
Genomférandetiden har gatt ut, nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att
upphava de gamla planerna i berérd del. For den vastra delen av planomradet galler
stadsplanen A70 fran 1939, vilken inte har genomférts fullt ut. Plangranserna i detaljplanen
har anpassats sa att A70 i denna del av staden helt ersatts och slutar att galla.

Detaljplanens planbestdmmelser, som reglerar de nya bostaderna, ger en flexibilitet nar det
galler vilken typ av hus som ar mdjligt att bygga. Det ar tillatet att uppféra bade friliggande
villor och grupphus i form av parhus, radhus eller kedjehus. Det innebar att tomter kan
komma att séljas en och en till kbpare som vill uppféra en egen villa eller att ett féretag
bebygger hela eller delar av omradet och saljer fardiga hus.

| det gamla planférslaget som varit pa samrad och granskning tidigare inkom flertalet
yttranden fran boende langs Kavlasvagen som uttryckte oro dver forandrad utsikt. Med
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hansyn till de befintliga bostaddernas utsikt begransas de nya husens nockhdjd till ca 5-7
meter. Det innebar att bostaderna kan uppféras i 1-2 vaningar, beroende pa lage.

Planen antas av kommunstyrelsen/kommunfullmaktige.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att forslaget till markanvandning inte ger en betydande
miljopaverkan.

Ekonomisk bedomning

Samhallsbyggnadskontoret har traffat ett planavtal med exploateringsenheten angaende
finansiering av planarbetet. Genomférandet av detaljplanen kommer att bekostas av
kommunen. Kommunen kommer att underteckna en éverenskommelse om
fastighetsreglering med Vattenfall Eldistribution AB som ager delar av den mark som ska
overga till allman plats. Kommunen kommer ocksa att underteckna en éverenskommelse
med Alingsas Energi Nat AB som reglerar tidsplan och ansvar fér atgarder for att aviagsna
markforlagd el-ledning.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut samrad enligt plan- och bygglagen 5:6-
7 och 5:11-13 samt haller det darefter tillgangligt fér granskning enligt 5:18-21.

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, KB)

Cecilia Sjolin Kristine Bayard
Tf. Enhetschef for Planenheten Planarkitekt
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Samhillsbyggnadskontoret
Handliggare: Kristine Bayard, tfn 0322-61 68 92

Planbeskrivning

Utokat forfarande, dnr 2015.131
Samhillsbyggnadsnimnden 2019-05-15

Samradshandling

Detaljplan for bostader och genomfartsgata
vid Kavias ang (del av Gitarren 13 och Stadsskogen 1:1)
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet att bygga bostider pa Kavlas ing samt méjlighet att bygga en ny
genomfartsgata mellan Kavlasvigen och Ekhagegatan.

Planomradet ligger ca 1,5 km sydvist om Alingsds stadskirna, i anslutning till stadsdelen Kavlas. Planomradet
dr ca 9 ha. Kommunen dger marken for bostadsbebyggelsen.

Delar av planomrédet berérs av en stadsplan frén 1971, A 412. Planen anger anvindningen eldistribution och
park for det i denna detaljplan aktuella planomradet. Genomférandetiden har gétt ut, nir den nya detaljpla-
nen vunnit laga kraft kommer den att upphiva de gamla planerna i berérd del. Oversikesplanen antogs av
Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade, utbyggnadsomréide - huvudsakli-
gen bostider. Detaljplanen 6verrensstimmer dirmed med 6versiktsplanen.

Intill den befintliga bebyggelsen i Kavlas planeras ca 20 nya bostider. Den nya bebyggelsen placeras viister
om de befintliga bostidderna, nedanfér pd Kavlés ing. Den nya bebyggelsen bor ses som en komplettering av
den befintliga varfor fristdende villor eller grupphus med liknande byggnadsyta och tomtstorlek foreslds att £3
byggas hir.

I detaljplanen foreslés att den befintliga Alfthemsvigen mellan Ekhagegatan och Konduktorsgatan ersitts av en
ny genomfartsgata. Den nya gatan kommer att ansluta till Ekhagegatan, och fortsitta 6ver Kavlas dng dir den
sedan stiger upp till Kavlasvigen. Lings med gatan planeras en ging- och cykelvig. Det nya bostadskvarteret
Ekidngen kommer att trafikforsorjas med en ny lokalgata, Ekingsgatan, som dels ansluter till den nya vigen i
norr och Kavlasvigen i soder.

Oversiktskarta som visar planomridets utbredning.

e
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5. Teknisk férsérining 14

Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt utokat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakigare och boende som berors. Samrédets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter

som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomférts kan planforslaget
justeras utifrin de synpunkter som kommit in f6r att béttre anpassa forslaget till forutsittningarna pé platsen.
Synpunkterna frin samridet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samréd och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgingligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samridet om

forslaget till detaljplan.
Synpunkter frin granskningen redovisas i ett granskningsutlitande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen/Kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare
under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte

overklagas.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

KAVLAS ANG (DEL AV GITARREN 13 OCH STADSSKOGEN 1:1) Sida 11 av 225



Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet att bygga bostider pd Kavlas dng samt mojlighet att bygga en ny
genomfartsgata mellan Kavlasvigen och Ekhagegatan.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen #r plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska
underlitta forstdelsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den.

Efter att samrad har skett och planférslaget varit tillgingligt f6r granskning upprittas ocksa ett Gransknings-
utlitande med samtliga skriftliga synpunkter pa férslaget. En 6vrig handling 4r en Fastighetsforteckning.

Planomrade
Planomrédet ligger ca 1,5 km sydvist om Alingsas stadskirna, i anslutning till stadsdelen Kavlis. Planomradet
dr ca 9 ha stort. Kommunen dger marken f6r bostadsbebyggelsen. Foreslagen vig kommer att péverka Vatten-

falls fastighet.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingér i
prioriteringslistan.

Detaljplanen har varit pd samrdd och granskning tidigare, med liknande syfte och innehdll. Efter gransk-
ningen gjordes flera dndringar och kompletterande utredningar och dirfor har ett nytt uppdrag paborjats och
planprocessen tas om frén bérjan.

Géallande detaljplan

Delar av planomradet berors av en stadsplan frin 1971, A 412. Planen anger anvindningen eldistribution

i norra delen dir Vattenfall och Trafikverket har sina befintliga anliggningar. Inom den del dir den nya
bostadsbebyggelsen planeras anges anvindningen park. Genomférandetiden har gitt ut, nir den nya detaljpla-
nen vunnit laga kraft kommer den att upphiva de gamla planerna i berérd del.

For den vistra delen av omradet giller stadsplanen A70 fran 1939. Denna stadsplan har inte genomf6rts fulle
ut. Den anger att omradet dir Kavldsbicken rinner ska bestd av fristdende tvdvaningshus lings med en ny
lokalgata. A70 giller dven f6r bostadsfastigheterna Stadsskogen 2:183, 2:183 och 2:192. Dir anges fristdende
tvavaningshus och stora delar av fastigheterna bestdr av prickmark som inte fir bebyggas. Plangrinserna i
denna detaljplan har anpassats sd att A70 i denna del av staden helt ersitts och slutar att gilla.

Oversiktsplan

I den kommuntickande oversiktsplanen har avvigningar gjorts mellan de motstdende allminna intressena att
bevara naturvirden och rekreationsomriden samt att exploatera mark som ir limplig for bebyggelse. Over-
siktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omréide, utbyggnads-
omrédde - huvudsakligen bostider. Detaljplanen éverensstimmer dirmed med 6versiktsplanen.

Planprogram

Fér omradet har upprittats ett planprogram som antogs av kommunfullmiktige 2004-04-13.

I programmet foreslas bostider pa Kavlés dng och planforslaget 6verensstimmer med programhandlingen
bortsett frin att den nya férbindelsen mellan Kavlasvigen och Ekhagegatan har en annan dragning,.
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Befintlig bebyggelse lings med Kavlisviigen Vattenfalls anliggning till vinster och Kavlds iing till higer

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Bostader

Den befintliga bebyggelsen i Kavlis kinnetecknas av villabebyggelse i en till tvd viningar med tomtstorlekar
som varierar mellan 700-1000 kvm. Bostiderna ligger lings med Kavldsvigen och vinder lingsidan mot
gatan. Tomterna idr kuperade och sluttar neddt mot Kavlés ing.

Inom planomridet finns tre befintliga bostider. Syftet med att de ingdr i planomrédet ir att ersitta den gamla
stadsplanen frén 1939. I denna detaljplan fir de befintliga bostiderna storre flexibilitet nir det giller placering
av ny bebyggelse. Planbestimmelserna som giller for den befintliga bebyggelsen reglerar att endast friliggande

enbostadshus fir byggas. Storsta tillitna byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean och minsta tilldtna fastighets-
storlek dr 800 kvm. Hogsta tillitna viningsantal dr tvd viningar.

Inom planomridet, norr om villabebyggelsen lings med Kavlasvigen, finns ett gruppboende som drivs av
Alingsas kommun. Gillande detaljplan anger omride fér eldistribution samt bostider samhérigt med omréide
for eldistribution. Bygglov for gruppbostad gavs 1989 och att bostiderna inte 4r samhéoriga med elanligg-
ningen anségs vara en mindre avvikelse. Fastigheten ingdr i detaljplanen med anvindningen Bostider vilket
bittre stimmer verrens med pagdende anvindning. Eftersom bostiderna bestdr av ett gruppboende finns ett
visst virdinslag. Verksamheten bedéms ha samma omgivningspaverkan som vad som i allminhet forvintas av
ett boende och didrmed 4r bedomningen att gruppbostaden kan ingd i anvindningen B-bostider. Placeringen
av byggnader inom fastigheten regleras med prickmark och storsta tilldtna byggnadsarea dr 25% av fastighetsa-
rean. Hogsta tillitna viningsantal 4r en vaning.

Verksamheter

Vattenfall har en storre transformatorstation i kvarteret Gitarren varifrdn tva markférlagda 130 kV ledningar
striicker sig sdderut genom planomrédet. Trafikverket har en omformarstation i samma kvarter. Dessa anligg-
ningar ingdr inte i planomradet. I tidigare planférslag som var pa granskning 2014 f6reslogs en ny omformar-
station vister om Vattenfalls anliggning. Denna byggritt ingdr inte i det nu aktuella planforslaget eftersom
Trafikverket inte lingre avser att bygga en ny omformarstation inom de nirmsta 20-25 &ren.
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Karta som visar den planerade bostadsbebyggelsen. Den visar ett exempel pi hur kvarteret kan bebyggas och hér illustreras
olika typer av bostadshus, friliggande villor, radhus, kedjehus och parhus.

Den nya lokalgatan
med dike pa héger sida

siktlinje ca +80.5

nockhéjd +75.5

A 0D

+67.5

FG +69.1

Avskarade dike mellan

Befintlig bebyggelse vid
befintlig och ny bebyggelse

Kavlasvagen

Fardigt golvniva minst
40 cm 6ver gatans niva

siktlinje ca +77.8
nockhéjd +76.5

nockhojd +75.5

+685 ———

Sektionerna visar en genomskirning av den nya bebyggelsen, den nya gatan samt den befintliga bebyggelsen och Kavlisviigen.
Se sektionernas utsnitt i kartan ovan. Den grina streckade linjen illustrerar markens nivd innan exploatering. Firkortningen
FG stir for ” fardigt golv” och hojderna anges i meter jver havet.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vistra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten "Bebyggelschistorisk inventering av Alingsas
stad, utom stadskirnan”. Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig kulturhistorisk miljs.
Ingen av fastigheterna inom planomradet finns heller med pa listan for 6vriga fastigheter med kulturhistoriskt
virde som inte inventerats.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berérs inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Arbetsplatser
De arbetsplatser som finns inom planomradet finns inom Vattenfalls och Trafikverkets elanliggningar. Aven
gruppbostaden ir en arbetsplats.

Befintlig service

Nirmaste forskola och grundskola finns i Kullingsberg och i Stadsskogen. Stadsskogens skola dr i dagsliget
overfull men platser finns pa Kullingsbergskolan. P4 de kommunala férskolorna finns platser kvar men diskus-
sioner om en ny forskola i Stadsskogen pégéir med tanke pd kommande byggnation i Stadsskogen. Nirmaste
livsmedelsbutik finns pd Sveagatan, 1,0 km frin planomréidet. Till stora torget i Alingsds stadskirna dr det ca 2

km ging-/ bilvig.
Ny bebyggelse

Bostader

Intill den befintliga bebyggelsen i Kavlds planeras ca 20 nya bostider. Den nya bebyggelsen placeras vister
om de befintliga bostiderna, nedanfor pd Kavlas ing. Den nya bebyggelsen bér ses som en komplettering av
den befintliga varfor fristdende villor eller grupphus med liknande byggnadsyta och tomtstorlek foreslas att fa
byggas hir.

Detaljplanens planbestimmelser ger en flexibilitet nir det giller vilken typ av hus som 4r méjligt att bygga.
Det ir tillatet att uppfora bade friliggande villor och grupphus i form av parhus, radhus eller kedjehus. Det
innebir att tomter kan komma att siljas en och en till kopare som vill uppfora en egen villa eller att ett fretag
bebygger hela eller delar av omrédet och siljer firdiga hus.

Utformning och placering

Med hinsyn till de befintliga bostidernas utsikt begrinsas de nya husens nockhéjd till ca 5-7 meter. Det inne-
bir att bostiderna kan uppforas i 1-2 vaningar eller som 1V2-planshus, beroende pé lige. Husen i norra delen
kommer att vara ligre medan de i soder ges generdsare byggnadshojd. Hogsta tillitna nockhdjd anges i meter
over nollplanet vilket innebér att markens niva dr avgorande for hur hdgt hus som 4r majligt att bygga. Syftet
med nockhdjdens angivelse i meter 6ver nollplanet dr att motverka utfyllnad av marken och att sikerstilla att
intilliggande bostiders utsikt inte paverkas negativt. Takvinkeln pd huvudbyggnad ir reglerad. Stérsta tilldtna
takvinkel 4r 32 grader och minsta tillitna takvinkel 4r 27 grader.

Sektionerna till vinster redovisar hur den nya bebyggelsen placeras i forhallande till den befintliga marknivin
och i forhéllande till de befintliga bostiderna lings med Kavlasvigen. Det framgir av sektionen att fons-
ternivdn pé de befintliga bostidernas ovanvining kommer att vara hgre in de nya bostidernas nockhgjd.
Nockhéjden som illustreras i sektionerna dr den hogsta tillitna nockhgjden enligt planbestimmelserna. Detta
innebir att det frin ovanvéningen i de befintliga bostadshusen kommer att vara majligt att se 6ver de nya
bostadshusen.

Sektionerna visar ocksa hur gatan och de nya bostiderna kommer att hojdsittas i férhallande till befintlig
mark. (Den grona streckade linjen illustrerar markens niva innan exploatering). I planbestimmelserna anges
att byggnadernas firdigt golv-nivd ska vara minst 40 cm 6ver nivdn pa nirmast angrinsande del av gata. Detta
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for att inte byggnaderna ska riskera att paverkas av vatten frin det hogre beligna omridet i ster. I sektionerna
framgar ocksa placeringen av avvattningsstriken/drineringsdikena som ir planerade mellan befintlig och ny
bebyggelse och lings med den nya lokalgatan.

Med hinsyn till omridets centrala lige kan smd tomtstorlekar accepteras, dock ej mindre 4n 800 kvadratmeter
vid uppférande av friliggande enbostadshus. Hur stor andel av varje fastighet som far bebyggas anges ocksa

i planbestimmelserna. Storsta tillitna byggnadsarea vid uppforande av friliggande enbostadshus 4r 20% av
fastigheten och storsta tillitna byggnadsarea vid uppférande av grupphus dr 30% av fastigheten.

Hur bebyggelsen ska placeras pa tomten regleras ocksd i planbestimmelserna. Friliggande huvudbyggnader ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och friliggande komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter
frén fastighetsgrins. Sammanbyggda huvudbyggnader som delar tomtgrins (t.ex. kedjehus eller parhus) ska
placeras minst 4 meter frin 6vriga tomtgrinser. Sammanbyggda komplementbyggnader som delar

tomtgrins ska placeras minst 2 meter frin dvriga tomtgrinser.

Terranganpassning

Marken dir de nya bostidderna planeras ir relativt plan men sluttar nigot at vister mot Kavldsbicken. For att
skydda bebyggelsen frin ytvatten vid kraftiga regn finns en bestimmelse som anger att nivén pé firdigt golv
ska vara 40 cm 6ver nivdn pd nirmaste del av gatan. Det innebir att marken kommer att behova fyllas upp pa
den vistra sidan av den nya lokalgatan. Detta kan skapa stora nivaskillnader inom tomterna och bebyggelsen
ska dirfor anpassas till terringen s lingt det dr mojligt. Bestimmelser om stdrsta lutning pd slint och hogsta
héjd pa mur ska motverka alltfér héga murar och branta slinter.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader fir ha en byggnadshéjd pd max 3 meter samt en takvinkel pd max 30 grader.

Nir det giller en- och tvdbostadshus finns ett antal atgirder som ir bygglovsbefriade (bl.a. att bygga komple-
mentbostadshus eller komplementbyggnad, s.k. attefallshus eller friggebod). I vissa fall kan dessa uppféras pa
mark som enligt planbestimmelse inte fir bebyggas (s.k. prickmark).

Tilganglighet

Markplaneringen skall utf6ras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nd mélpunk-
ter som entréer m.m. utan problem. Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Tillginglighet till en- och
tvibostadshus kan undantas med hinsyn till besvirliga terringférhillanden pd tomten. Ramp med maximal
lutning 1:12 ska dock kunna anordnas till entré. Onskvirt 4r att ramper har maximal lutning 1:20.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Den befintliga vigen norr planomridet dr Alfhemsvigen som ansluter till Kavlasvigen i dster och Ekhage-
gatan i vister och passerar norr om stillverket, lings med jiarnvigen. Den aktuella strickan har flera mycket
smala partier dir flera trafikslag mots. Avstindet mellan vig och jirnvig dr mindre in de 10 meter frin
sparmitt som ir rekommenderat av Trafikverket ur sikerhetsynpunkt. I vissa fall ir avstindet dven mindre

dn de 4 meter som Elsikerhetsverkets foreskrifter anger som minsta avstind till stromférande del. Vigen kan
dven uppfattas som 6dslig och otrygg, speciellt under dygnets mérka timmar. Nirheten till Vistra stambanan
forstirker kinslan av att passera i en industrimiljé. Alfhemsvigen anvinds som genomfart frin Konduktorsga-
tan till Stadsskogen.

Oster om planomridet passerar Kavlisvigen som ir en lokal bostadsgata som de befintliga bostiderna ansluter
till med sina utfarter. Vid jirnvigen i norr fir Kavldsvigen nytt namn, Konduktdrsgatan, och fortsitter vidare
mot Sveagatan, direfter Strdhles allé och de centrala delarna av Alingsds. Séderut ansluter Kavlasvigen till
Hedvigsbergsvigen i Hedvigsberg och Stadsskogsgatan i Stadsskogen. Viss trafik anvinder Kavlasvigen som
genomfartsvig till Stadsskogen.
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Nya gator

I detaljplanen foreslas att den befintliga Alfhemsvi-
gen mellan Ekhagegatan och Konduktérsgatan flyttas |
lingre soderut. Alfhemsvigen kommer istillet ansluta
till Kavldsvigen vid den tvirgata som finns mellan
adresserna Kavldsvigen 5 och 7. Strickningen finns
med i programmet f6r Norra Stadsskogen 2004, i
fordjupning av oversiktsplanen for staden 2008 samt i
Trafikplanen for staden.

Den nya vigen kommer att ansluta till Ekhagegatan, — Alfhemsviigen, den nuvarande viigen mot Stadsskogen, mellan
och fortsitta dver Kavlas dng dir den sedan stiger upp jirnvigen till vinster och Trafikverkets anliggning i kvarteret
till Kavlasvigen med en lutning om hogst 8 %. Pa Gitarren

vigen beriknas ca 500 fordon passera per dygn.

Det nya bostadskvarteret Ekingen kommer att
trafikforsorjas med en ny lokalgata som dels ansluter
till den nya vigen i norr och till Kavldsvigen i soder.
Den sodra infarten foreslds ske 6ver den 6,5 meter
breda remsa av kommunal mark som finns mellan
tomterna med adressen Kavlasvigen 23 och 25. Den
anslutningen bér pé grund av den branta lutningen
endast vara enkelriktad som tillfartsvig in till
bostadsomradet. Dessutom bér den utformas som en
kombinerad infart och hastighetsdimpad &tgird, till ~ Kavldsvigen och nuvarande infart till gruppboendet, den
exempel genom att gatan hgjs. plats dir den nya genomfartsgatan kommer att ansluta till

Kavldsvigen
Gang- och cykeltrafik
Lings med Alfhemsvigen finns ingen ging- och
cykelvig. Oskyddade trafikanter far dirfér samsas
om den kérbara ytan med bilisterna vilket innebir en
farlig trafiksituation. Lings med Kavlasvigen finns
en ging- och cykelvig pd den 6stra sidan. En gingvig
genom naturomrédet i planomradets sédra del f6rbin-
der Kavlasvigen med Stadsskogens centrala delar.

Den nya vigen mellan Stadsskogen och Kavlis
kommer att ha en separat ging- och cykelvig som

ansluter till de befintliga vid Ekhagegatan och Alfhemsviigen i hijd med de befintliga bostiiderna inom
Kavlasvigen. planomridet, den plats diir den nya Genomfartsgatan kommer

att ansluta till Ekbagegatan. I bakgrunden syns Vattenfalls
Nir den befintliga gatan forbi stillverket tas bort stéllverk

kommer de fotgingare och cyklister som kommer
fran Konduktorsgatan och ska vidare mot Stadssko-
gen, fa en ndgot lingre och mer kuperad vig 4n idag.
Det kompenseras med att den nya vigen kommer
att vara betydligt mer trafiksiker och upplevas som

tryggare.

En ny gdngvig planeras inom naturomradet vister om
Kavlasbicken. Den kommer att ansluta till ny ge-vig
lings med den nya genomfartsgatan samt befintlig
gingvig mellan Kavlasvigen och Stadsskogen.

Befintlig giangviig genom skogsomridet till Stadsskogen
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Kollektivtrafik

Kavlasvigen trafikeras av stadsbusslinje 3 och dir finns tva busshéllplatser. Foreslagna bostider kan né buss-
hallplats Kavlasvigen och Valthornsvigen inom 100-250 meters gdngavstind. Turtitheten pa linje 3 4r ca 30
minuter pd vardagar och 60 minuter under kvillar och helger. Pa vardagar trafikeras striickan ocksd av linje 31
med en turtithet pd 20 minuter.

Parkering for bilar
Négra angivna parkeringsplatser finns inte inom allmin plats utan parkering sker idag inom de privata fastig-
heterna.

Parkering for bilar kommer ske pa samma sitt som idag, alltsd pa den egna fastigheten. Detta giller dven for de
befintliga bostidderna och gruppbostaden som ingér i planomradet.

Parkeringsnormen som tillimpas vid bygglovgivning dr 2 p-platser for enbostadshus och 3 p-platser for tvibo-
stadshus. Som en av dessa p-platser godtas uppfart framfor garage/carport.

Parkering for cyklar

Parkering av cyklar sker idag inom de privata fastigheterna. Ett lokalt trafikmal ir att utveckla cykeltrafiken.
For att gora cykelikande attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Parkering inom planomradet kommer at
ske inom de enskilda fastigheterna.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i drskurs 1-6 hemmahérande i planomréadet hér till Kullingsbergskolans upptagningsomride. Avstandet
till skolan dr ca 1 km och eleverna kan ta sig till skolan via det lokala vignitet och sammankopplande gingvi-
gar pa Kullingsberg. P4 de flesta av dessa gator finns trottoarer eller gdng- och cykelvigar.

Frin det foreslagna bostadsomradet finns det dven mojlighet att ga eller cykla till skolan i Stadsskogen pa
ging- och cykelvigar. Som alternativt finns stigar och gdngvigar genom Kavlds ing och ddellovskogen.

Raddningsvagar

Utrymning av befintliga bostider sker idag med eventuell stege via fonster och dérrar pd den egna fastigheten.

Utrymning av bostidder kommer att ske pd samma sitt som idag, alltsd via fonster och dérrar pa den egna
fastigheten. Slickbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdorrar pa byggnad dir insats kan behova goras. Radd-
ningstjansten kommer att kunna anggra till ny bebyggelse via det lokala vignitet.

Riksintresse kommunikationer

Planomrédet 4r beliget nira jirnvigen som ir av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Forutsattningar

Planomradet, som utgor en del av en tydlig dalging, har i huvudsak en 6ppen karaktir. Omrédets sydvistra
del karaketiriseras av tit skog med branta stup, frimst vid dalsinkans vistra sida. Pa en hojd intill planomradet
finns ocksé en vacker ddellsvskog med utsikt dver staden och sjon Mjorn. Frin skogspartiet i vister och
stadsdelen Kavlds i 6ster sluttar marken flackt mot en bick, Kavlasbicken, som rinner genom det som kallas
Kavlas ing. Marken pé 6stra sidan bicken bestér i huvudsak av dngsmark. Bickens norra del ligger i en slyig
sndrskog dir den fortsitter under jirnvigen och till slut mynnar ut i Sdvedn. En befintlig gdngvig férbinder
Stadsskogen med Kavlis genom ett varierat landskap med stora topografiska skillnader.
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Enligt en lovskogsinventering som gjorts av Linsstyrelsen bestar skogspartiet i vister av blandskog med idel-
l6vsinslag. Det uppges ha naturvirdeklass 3.

En del av sédra planomrédet har tidigare nyttjats som handelstridgard.

Forandringar

Ett storre gronomréide ingdr i detaljplanen. Det mesta av skogs- och dngslandskapet bevaras till storsta delen
men planférslaget innebir att en del av naturmarken kommer att nyttjas for bostider. Forutom den féreslagna
bebyggelsen pd Kavlas ing kommer vissa ingrepp dven att behova goras for att skapa gangstigar och dagvat-
tenmagasin. Dessa ska anpassas sd att de uppfattas som naturliga delar i dalgingen.

Verksamhetsomridet norr om planomridet kan upplevas som "stokigt” f6r de boende varfér en forskonande
plantering av trid och/eller buskar foreslis inom marken nirmast den nya genomfartsgatan. I plankartan
har dirfér dessa ytor anvindningen PARK vilket méjliggér ett anlagt gronomréide som kriver skotsel. Hur
parkomradet ska utformas kommer att studeras infér granskningen av detta planférslag. Tilliggas bor ocksa
att Vattenfall planerar att ersitta den befintliga hégmastade anliggningen med en inbyggd variant som inte
kommer uppfattas lika framtridande.

Vatten

Fran delar av Stadsskogen och genom planomradet 16per Kavlisbicken vars recipient dr Sivean och i forling-
ningen sjon Mjorn. Enligt en biotopkartering av Sivedn med bifloden har Kavlasbicken potential som lekom-
rade f6r Mjornéring. Det finns dock ett vandringshinder i form av ett galler i en trumma lingst ned i bicken
som hindrar 6ringarna att ta sig upp i bicken.

Kavlasbicken kommer inte pdverkas eftersom inga dtgirder gors i bicken och vatten frin det nya bostiderna
kommer att férdréjas och renas innan det ndr bicken. Genomforandet av planen kommer dirfér inte att
paverka vattenflodet i bicken.

ek och rekreation

Féljande mal finns med i Alingsds miljomal 2011-2019: "Boende i titorterna ska ha maximalt ca 500 meter
promenadavstind mellan bostad och sammanhingande gronomride.” De nya bostiderna planeras i direkt
anslutning till ett grénomréide.

Parkenheten pa Samhillsbyggnadskontoret har studerat behovet av en ny lekplats i omradet. Enligt analysen

ligger omradet instingt mellan tvé stora barriirer; Vistra Stambanan och E20. Inom dessa barriirer finns fyra
lekplatser; tre omradeslekplatser och en stadsdelslekplats. Enligt Alingsds kommuns lekplatsplan bér avstindet
till ndirmsta omradeslekplats vara max 300 meter. Avstindet till nirmsta stadsdelslekplats bér vara max 500 m.

Den del av Kavlis iing som kommer att bebyggas, befintlig Kavldsbicken i hijd med Alfhemsviigen
bebyggelse lings med Kavlisviigen i bakgrunden
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Slutsatsen i analysen ir att delar av planomradet inte kommer att ligga tillrickligt nira befintliga omra-
deslekplatser. I niromrédet finns dven brist pd stadsdelslekplatser. Inom planomridet bor det dirfor finnas
en lekplats som har minst storleken av en omradeslekplats, men girna storleken av en stadsdelslekplats om
mojligt.

Lekplatsen bér placeras relativt centralt inom planomradet och den kan ordnas inom naturmarken vister om
de nya bostiderna. En planbestimmelse anger att lekplats ska anordnas. Kraven fér en stadsdelslekplats och
omrddeslekplats finns beskrivet pa sidan 10 i Lekplatsplan for Alingsds kommun.

Skyddad natur

En naturinventering och klassificering av hela Stadsskogenomradet har utf6rts av GF Konsult 2001-06-11. Det
har dir konstaterats att nationellt eller regionalt virdefulla omridden saknas inom omradet.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkirr finns pa ett avstind av ca 550 m fran
planomradet. Enligt 7 kap 28a § miljobalken krivs tillstind for att bedriva verksamheter eller vidta atgirder
som pé ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

Byggande av ytterligare bostider i anslutning till befintlig bebyggelse enligt denna detaljplan kan rimligtvis
inte paverka Natura 2000-omradets hydrologi, tridkontinuitet och liknande. Kommunen bedomer att Natura
2000-omradet inte paverkas pé ett betydande sitt. Tillstdnd enligt 7 kap 28a § miljobalken bor dirfor inte
behovas.

Biotopskydd

Skogen i vister dr en del av den ddellovskog som Skogsvérdsstyrelsen avsatt som nyckelbiotop och ska bevaras.
Skogen domineras av ildre ekar med forekomst av gran och stora furor och delar av den ingir i detaljplanen
som allmin platsmark — markerad pa plankartan som NATUR och sikras for framtiden som titortsnira skog
for allminhetens friluftsliv och rekreation.

Adellovskogen som Skogsvardsstyrelsen avsatt som nyckelbiotop bevaras och paverkas inte negativt.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om man vid grivning eller annat arbete patriffar
fornlimning foreligger anmilningsplike enligt Kulturmiljslagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersskning har utforts av WSP (2010-05-04) f6r den foreslagna bebyggelsen pa Kavlds dng.
Jorden bestdr i huvudsak av lera med cirka tva till sjutton meter ner till fast berg. Stabiliteten ned mot bicken i
vister bedoms som tillfredstillande.

Marken kan belastas med 30 kPa utan att erforderlig sikerhet mot brott dverskrids. Storre belastningar eller
grundvattensinkning ska féregds av en mer detaljerad sittningsutredning. Marken bor betraktas som tjilfarlig.
Byggnader kan grundliggas med hel platta eller utbredda plattor pd marken.

For vigar och hirdgjorda ytor giller att materialtyp 5B och tjilfarlighetsklass 4 forutsittas gilla. Planerade
vigar kan grundliggas utan grundforstirkning sa linge ovanstdende belastningar ej 6verskrids.

Oppen tillfillig schakt kan utforas till 2 meters djup om slinter liggs som brantast i lutning 1:1 och ingen
belastning paférs nirmare in 1 meter frén slintkron.

WSP har dven undersokt hur markens stabilitet pdverkas av foreslagna fordréjningsmagasin och dammar
(2015-03-12). Resultatet visar att dammar kan utféras med en bottennivd om +62,5, vilket motsvarar ca 2,5
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meter under befintlig markyta med tillfredstillande sikerhet mot skred. I dagvattenutredningen som tagits
fram av Sweco foreslas vatten frin bostadsomradet fordréjas i torra magasin med en grisbeklidd botten som ir
drinerad.

Fororenad mark

Med anledning av att det tidigare funnits en handelstridgérd inom planomradet har en 6versiktlig miljotek-
nisk markundersokning gjorts for denna del av planomradet (Sweco 2015-06-30). Syftet med undersskningen
var att genom jord- och grundvattenprovtagning identifiera eventuella féroreningar inom underssknings-
omrédet infor planliggningen for bostider. Analysresultaten frin jordprovtagningen visade pa liga halter av
bekimpningsmedel i jordprov frin en av provtagningspunkterna, vilken var den enda punkt dir fyllnadsmas-
sor pétriffades. I jordprover frin 6vriga punkter pavisades ingen férekomst av bekimpningsmedel. Inga analy-
serade parametrar for grundvatten ir Sver detektionsgrins. De laga halter av bekimpningsmedel som pavisades
i ett av jordproverna ir liga och bedéms inte utgéra ndgon risk varken f6r minniskors och djurs hilsa eller for
miljon.

Radon
Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande strilning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren.

Marken vid Kavlds kan klassas som lagradonmark. Bostadsbyggnad kan normalt utf6ras utan sirskilda skydds-
dtgirder utan att hogsta tillitna radonhalt kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret f6r att bedéma den
faktiska radonrisken pd varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsdtgirder ligger dock den som ska bygga.
Inget byggnadsmaterial fir anviindas som ir radongenererande. Kunskap méste finnas om varifrin makadam-
fyllningen till grundliggningen, ballasten i betongen etc. hirror.

Riksintresse naturvard

Sjén Mjoérn ir av riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan bedoms inte skada riksintresset.

Strandskydd

Vattendrag inom planomradet omfattas ej av strandskydd.

Risk for Gversvamning

Planomrédet ligger som nirmast pd ca 350 meters avstind frén sjon Mjorn. En éversvimningsutredning har
tagits fram av Sweco (2013). Syftet med utredningen var att berikna framtida vattenstind med hinsyn till ett
klimatscenario med 60 % okade vattenfléden den nirmsta 100-drsperioden. Pdverkan pa Mjorns vattenstind
av 6kande 100-drsflode undersoktes genom att identifiera den hogsta dygnstillrinningen mellan dren 1950 och
2000. Detta flode 6kades med 30 respektive 60 % och effekten pa vattenstindet beriknades sedan. Enligt
resultatet ligger det beriknade hogsta vattennivaerna pa 60,5 moh vid en 6kad tillrinning pa 60%. Det nya
bostadsomradet ligger pa nivier mellan +68,5 och +71 méh. Detta innebir att ndgon risk for paverkan vid
oversvimning av Mjorn inte foreligger. (Hojdnivéer 4r angivna i hojdsystemet RH2000).

Vid héga vattenfloden kan Kavlisbicken dversvimmas. Kavlasbicken har ett avrinningsomride pé ca 95 ha
och vattenfloden kommer frin de hogre beligna delarna av Stadsskogen och vattnet rinner via Kavlasbicken
vidare mot Sivedn och i férlingningen Mjorn. En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-19)
och i utredningen har flodesberikningar for 100- och 200 arsregn studerats och dé dven dimningsnivén i
bicken.

Vid berikningarna av dagvattenflodet frin avrinningsomrédet har en 6versiktlig dagvattenmodell utnyttjats.
Anledningen till detta 4r att i modellen kan hinsyn tas till bl a vattnets rinntider och den f6r avrinningsomra-
det samlade maximala avrinningen. Den genomsnittliga vattenhastigheten for dagvattnet inom avrinningsom-
radet har antagits till ca 0,3 meter/sekund. Vid berikningarna har ett sd kallat CDS-regn med klimatfaktorn
1,25 utnyttjats. Ett CDS-regn dr uppbyggt sa att flera intensiteter och varaktigheter ryms i samma regn.
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Hinsyn tas dirmed béde till kortare intensiva regn och till lngvariga regn med ligre intensitet. CDS-regnet
som har anvints i berdkningarna har en total varaktighet pd 6 h med en flédestopp mitt i regnet. Avrin-
ningskoefficienten har foreslagits till ca 0,2 eftersom stora delar av avrinningsomridet som idag 4r naturmark
planeras att exploateras av nya bostider i framtiden.

Med hinsyn till de berikningsforutsittningar som angivits hir ovan erhélls foljande resultat:

Vattennivédn i bicken mitt f6r den nya genomfartgatan beriiknas, vid en dikesbotten pé nivin ca +63,0 méh,
ligga pd nivan ca +64,0 moh vid ett regn med en aterkomsttid av ca 100 &r och pa nivdn ca +64,1 moh vid ett
regn med en dterkomsttid av ca 200 ar.

Vattennivin i bicken vid jirnvigen beriknas, vid en dikesbotten pa ca +61,24 méh, ligga pd nivin ca +62,5
moh vid ett regn med en dterkomsttid av ca 100 dr och pa nivdn ca +62,7 méh vid ett regn med en dterkomst-
tid av ca 200 ar.

Vatten frin de planerade bostiderna inom denna detaljplan kommer att f6rdréjas, se avsnitt om dagvatten
nedan, och f6rdrojningsatgirderna dimensioneras si att byggnationen inte kommer att paverka flodet i Kavlas-
bicken.

Den nya lokalgatan och de nya bostiderna planeras att byggas pa nivéer mellan ca +68,5 och +72 méh vilket
overskrider den beriknade dimningsnivan i bicken med ca 4 meter. Gatornas och bostidernas nivaer ir
reglerade med angivna plushéjder i plankartan samt genom en bestimmelse om ligsta nivé for firdigt golv

i férhillande till nirliggande gata. En planbestimmelse anger att de nya bostadshusen inte far byggas med
killare. De planerade bostiderna bedéms dirfor inte paverkas av en eventuell 6versvimning av Kavlisbicken
och byggnationen kommer inte heller att pdverka dimningsnivierna i Kavldsbicken.

Dagyvattenutredningen visar dock tydligt att dtgirder behovs for forhindra versvimning vid jirnvigen. I
utredningen foreslds atgirder sisom 6kad dimension pd trumman under jirnvigen samt fordrojningsitgirder
lingre uppstroms i Kavlasbicken.

5. Teknisk fOrsorning

Vatten och aviopp

Befintliga ledningar finns i Kavldsvigen. Omridet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r vatten
och avlopp. Ledningar frin det nya bostadsomridet vid Kavlds ding kan ansluta till befintliga ledningar vid
korsningen Ekhagegatan/Alfhemsvigen.

Dagvatten

Dagyvatten ska alltid tas om hand lokalt dir sa 4r mojligt och limpligt samt om si behdvs genomga rening
innan det avleds till recipient. Inom Alingsas stad: Kommunfullmiktige har i oktober 2010 antagit "Dagvat-
tenstrategi for Alingsds titort” (en bilaga till ”Strategi for vatten & avlopp i Alingsis kommun”). Tekniska
nimnden har ocksa godkint "Dagvattenplan for Alingsas titort, Del I”, daterad mars 2011.

Dagyvatten i omradet tas i dagsliget omhand genom att vatten rinner via tomtmark ner mot Kavlas ing. En
dagvattenledning finns i Kavlasvigen och en dagvattenledning passerar genom den sédra delen av det planera-
de bostadsomradet och leder vatten till Kavlasbicken. Denna ledning avvattnar det befintliga bostadsomradet
och kommer att finns kvar. Den kommer dock att f& en ny dragning for passa den framtida gatustrukturen.

Ombhindertagandet av dagvattnet planeras att ske enligt dagvattenutredningens forslag (Sweco 2019-02-19).
Malsittningen med forslaget dr att i det fall dagvattnet inte riskerar att férorenas ges vattnet frin hardgjorda
ytor méjlighet att rinna ut 6ver grisférsedda infiltrationsytor dir vattnet fordréjs och eventuella fororeningar i
vattnet ges mojlighet att bindas och tas upp av vixterna tidigt i avvattningssystemet. Vid hantering av dagvatt-
net for omradet dr det viktigt att vattnet som avleds frin omradet har sddan kvalité att detta inte fororenar

yt- och grundvatten samt nedstroms beldgen recipient. For att mélsittningen ska uppfyllas bér inget dagvatten
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frén tak- och hirdgjorda ytor avledas direke till brunnar och ledningar och vidare till dagvattenledningar eller
avvattningsstrak. For att minska den momentana dagvattenmingden och avledandet av ett eventuellt férorenat
dagvatten ir principen att ta hand om dagvattnet si tidigt som méjligt i avvattningskedjan.

Avskarande diken
Tre avskirande diken/drinage ir planerade inom planomradet i nord-sydlig riktning, f6r att finga upp och
avleda dagvatten.

Vatten frin mark som ir belidgen 6ster om planomridet foreslas samlas upp och avledas via ett drinage som
l6per lings med planomradets stra grins. Drinaget fir inte liggas sd djupt att grundvattnet sinks av sd att
marksittningar riskeras. Ett omrade for drinaget 4r avsatt i plankartan och markeras med u. Bestimmelsen u
innebir att marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar.

For att gora det mojligt ate f6rdroja och rena gatudagvattnet samt tillféra marken vatten foreslas att ett minst
1 meter brett rasterforsett infiltrationsstrak anliggs utmed den nya lokalgatan inom bostadsomradet. Diket
forses med en drineringsledning i botten och placeras lings med gatans 6stra sida.

Ett ytligt dppet avvattningsstrdk anliggs dven utmed de planerade bostidernas vistra fastighetsgrins. Straket
utfors mellan Kavldsbicken och omridet avsatt f6r hogspianningsledning som ir forlagd under mark. Marken
ges en lutning ut frin fastigheterna fram till det 6ppna avvattningsstriket. Straket stricker sig frin den sodra
delen av planomradet och mynnar i det planerade f6rdrojningsmagasinet som foreslds utforas strax soder om
den planerade genomfartsgatan. Diket ir i normalfallet torrlagt och genom att avleda dagvattnet i 6ppna
avvattningsstrak tillférs marken vatten vilket 4r positivt f6r grundvattenbildningen.

For att ytterligare ta vara pd mojligheterna att infiltrera, férdréja och rena dagvatten frin fastighets- och
gatumark foreslds att dagvattnet ges mojlighet att via ledningar/diken pa tre stillen, utmed strickan mellan
gdngstigen i soder och gingstigen vid gatans ldgpunkt, avledas fram till det 6ppna avvattningsstraket i vister.
Ytor for detta har avsatts i plankartan. Ett av dessa ledningsligen kan samordnas med den befintliga dagvat-
tenledning som avvattnar omradet dster om det planerade omrédet. Den befintliga ledningen fir inte anslutas
till det foreslagna avvattningsstraket och inte till det foreslagna fordréjningsmagasinet utan denna ledning
ska precis som idag vara ansluten direke till Kavlasbicken. De fastigheter som berérs av dessa ledningar méste
belastas med servitut.

Fordrojningsmagasin

Med hinsyn till att ingen fordrojning av dagvattenflodet avses ske inom den nirmsta tiden f6r den storre delen
av avrinningsomradet, med undantag av det aktuella exploateringsomridet, kommer ett stort dagvattenflode
att belasta dagvattenledningen under jirnvigen. Hirmed kommer vattennivan i Kavlasbicken i anslutning till
det planerade omréidet att ligga pa en relativt hdg niva. Detta ska beaktas vid héjdsittningen av fordréjnings-
magasinen och vattennivan i dessa, vilket i sin tur styr hojdsittningen av fastigheter, byggnader och gator samt
avledning av dag- och drineringsvattnet inom omradet. For att klara ut vilket dagvattenflode och hur hogt
vattennivan stiller sig i bicken vid stora regn har en 6versiktlig dagvattenberikning utférts f6r avrinningsom-
ridet. Se mer under rubriken Oversvimning.

Tva fordréjningsmagasin planeras, ett pa var sida om den nya genomfartsgatan. Fordréjningsmagasinen fore-
slds utforas som torra magasin med en grisbeklidd botten som ir drinerad. Hirmed dr det mojligt att vistas
pd ytan en kort tid efter att vatten stdtt ver magasinbotten. Tomningen av magasinet sker via en filtervall
vars funktion ir att strypa utloppsflodet och binda eventuella féroreningar i dagvattnet. Ett torrstillt, drinerat
magasin forordas dd det ger mervirde f6r rening av dagvattnet och att miljon kring magasinet dr mer liteskoct.

Magasinen dimensioneras for ett regn med en dterkomsttid av ca 100 ar. Vid ett storre regn far detta vatten
rinna vidare via ett skibord i magasinet till ligre liggande mark och slutligen till Kavlasbicken.
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Med ledning av illustrationskartan tillhérande detaljplanen s bedoms den totala hirdgjorda ytan fér bostads-
omréidet uppga till ca 0,95 ha och grénytan till ca 1,45 ha. Vid ett regn med en dterkomsttid av ca 100 &r och
ett samtidigt strypt tdmningsflode av ca 12 1/s erfordras en fordréjningsvolym av ca 840 m3 f6r planomridets
dagvatten.

Som tidigare har nimnts s avser Trafikverket att inte bygga en ny omformarstation inom fastigheten inom

de nidrmaste dren. Man vet dock inte om det kan bli aktuellt inom 15-20 &r. For att sikerstilla erforderlig
magasinsvolym fér omradet intill jarnvigen vid en eventuell framtida utbyggnad av omformarstationen, s har
den beriknats med den utformning som féreslagits enligt en tidigare illustrationskarta frin 2014. Med ledning
av illustrationskartan si bedoms den totala hirdgjorda ytan att uppga till ca 0,8 ha och grénytan till ca 0,3 ha.
Vid ett regn med en dterkomsttid av ca 100 r och ett samtidigt strypt tomningsfléde av ca 6,0 l/s erfordras en
fordréjningsvolym av ca 620 m3 f6r omradets dagvatten.

Hirmed erfordras en fordréjningsvolym av totalt ca 1460 m3. Denna volym foreslas erhillas inom de i planen
angivna gronytorna norr och soder om den planerade lokalgatan. Av utrymmesskil omférdelas magasinens
volymer s det norra magasinet ges en ndgot mindre volym #n den som beriknas dtgd. Detta kompenseras
genom att det sddra magasinet gors ndgot storre. Ca 100 m3 fordrojningsvolym omfordelas pa detta vis frin
det norra till det s6dra magasinet.

Magasinen pa den norra och sédra sidan av lokalgatan star i férbindelse med varandra via en ledning,.
Magasinen ligger pd i stort sett samma niva och tomningen av dessa sker via det sodra magasinets filtervall.
Tomningsflodet genom filtervallen blir det sammanlagda témningsflodet frin de bida magasinen, ca 12 1/s +

ca6l/s=cal8l/s.

I dagvattenberikningarna for det totala avrinningsomradet har hinsyn tagits till att téomningsflédena frain
fordrojningsmagasinen for det planerade omradet dr ca 18 1/s och fordrojningsvolymen 4r ca 1460 m3. Likasd
har vid berikningarna forutsatts att fastigheten f6r omformarstationen pé sikt kommer att byggas ut.

Hojdsattning och ytutbredning

For att inte fa f6r hog uppdimning i magasinet via bicken foreslds att botten pd magasinet forliggs pa nivin
ca +63,5 méh. Vattenytan i magasinet foreslas ligga pa nivin ca +64,3 moh och éverytan pd magasinsvallen pé
nivan ca +64,8 moh.

For att hindra dagvattnet frin Kavlasbicken och dagvatten frin planomrédets avvattningsstrik att belasta
varandra med vatten s ska magasinets vall stricka sig sd langt norr och séder ut att vallen méter den befintliga
marknivin ca +64,8 méh.

For att kunna avleda dag- och drineringsvattnet frin den planerade genomfartsgatan till magasinet har gatan i
hjd med Kavldsbicken getts en ligsta niva av +65,1 moh i plankartan.

Den totala férdréjningsvolymen for det planerade bostadsomradet och omradet norr om den nya genomfarts-
gatan har beriknats till totalt ca 1460 m3. Vid en bottennivé i magasinet av ca +63,5 moh och ett vattendjup
av 0,8 meter samt en slintlutning av 1:6 frin bottennivin upp till slintkronets nivd pd ca +64,8 moh plus en
plan driftyta med en bredd av ca 3,0 meter pé slintkronet sd erhalls en ytutbredning for magasinet av ca 3800
m2. Magasinets utformning i plan framgér av bilden pa nista sida. Ytor f6r magasinen har dven angivits i
illustrationskartan.

Brandvattenforsorjning och slackvatten
Brandposter finns vid Kavldsvigen och vid befintliga Alfhemsvigens infart mot Vattenfalls och Trafikverkets
verksamheter.
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Karta fran dagvattenutredningen (Sweco 2019-02-19) som visar planerad dagvattenhantering.

Vid en eventuell brand i ett bostadshus kan stérre mingder férorenat slickvatten skapas. Slickvattnet bedéms
kunna tas omhand via det planerade dagvattenhanteringssystemet dé vattnet kan fingas upp i avvattnings-
striken och till sist i fordrojningsmagasinen. Eventuellt kan avstingningsfunktioner placeras pa utvalda platser
for att kunna ta hand om slickvattnet och motverka spridning.

Avfall

Himtning av avfall gir idag till s att avfallsbilar trafikerar de lokala gatorna och kil toms vid respektive
fastighet. Atervinningsstation for forpackningar och tidningar finns vid livsmedelsbutiken pi Sveagatan ca 1
km frin planomradet.

For avfallsfordon krivs rundkérningsméjlighet pa 4 m bred vig eller vindplan med ett vindutrymme om 8 + 8
meter alternativt en vindradie om 9 meter. Lingsta tilliten dragvig for avfallskirl dr 25 meter.

Den nya vigen kommer inte att utformas som en atervindsgata vilket innebir att avfallsfordon kommer
att kunna kora runt bostadsomradet utan act behéva vinda. Eftersom den sddra infarten kommer att vara
enkelriktad forutsitter det dock att avfallsfordon kér in pa den nya lokalgatan via den sédra infarten vid
Kavlasvigen.

Elforsorning och ledningar
Strax utanfor planomradet finns tvd befintliga transformatorstationer lings med Kavlasvigen. De bedoms ha
tillricklig kapacitet f6r att kunna f6rsérja nya bostider intill.

I naturmarken vister om de planerade bostiderna har Vattenfall och Alingsas Energi flera underjordiska
ledningar i ett kabelschakt som stricker sig i nordsydlig riktning. Omrédet 4r markerat pa plankartan. Fastig-
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hetsigaren fir inte indra markanvindningen, springa, schakta eller pd nigot annat sitt indra marknivan eller
vidta annan atgird som kan medfora fara for befintliga anlidggningar. Dir kablarna korsar vig eller ge-vig ska
kablarna rorforlidggas, all hantering ska skotas av Vattenfall.

Enligt Vattenfall och Alingsas Energis riktlinjer ska byggnader och liknande, som kriver grundliggning, place-
ras minst fem meter frin nirmaste fas. Marken inom bostadskvarteret nirmast ledningsstriket, ir i plankartan
markerad med prickmark vilket sikerstiller att inga byggnader uppfors inom 5 meter frin nirmaste ledning.

Alingsés energi har en 40kV-ledning som stricker sig tvirs igenom det nya bostadskvarteret. Ledningen ir
planerad att tas ur bruk om ca 1-2 ar. Nya ledningar kan placeras i den nya lokalgata eller eventuellt i natur-
marken nira ovriga eldistributionsledningar.

Varme
Fjarrvirme finns inte utbyggt inom Kavldsomradet. Uppvirmning inom de olika fastigheterna kommer dirfor
att ske pa olika sitt.

6. Risker och storningar pa platsen
Farligt gods

Planomrédet ligger inte vid ndgon av de vigar (E20 och Rv42) som Linsstyrelsen rekommenderat som fardvi-
gar for genomfartstransporter med farligt gods. Vistra stambanan ir led for farligt gods. Féreslagen bostads-
bebyggelse foreslas dock lingre dn 150 meter frin nirmsta sparmitt och en riskutredning bedoms dirfér inte
behovas.

Buller
Miljsbalken och plan- och bygglagen innehdller krav pd hinsyn till allminna intressen som hilsa och sikerhet.
Buller kan fa konsekvenser fér minniskors hilsa, dirfor ska ljudmiljén vigas in i bedomningen.

De planerade bostiderna ligger soder om Vistra stambanan med de nirmaste tomterna pa ca 175 meter frin
jarnvigen. Vister om omradet svinger jirnvigen svagt soderut. Jirnvigen ir den dominerande trafikbullerkil-
lan i omradet.

En bullerutredning har gjorts av Soundcon (2018-08-28). Bullerutredningen omfattar bullersituationen for de
planerade bostiderna och situationen vid de befintliga bostiderna lings den nya genomfartsgatan som férbin-
der Kavlasvigen med Ekhagegatan. Bullerutredningen omfattar dven buller frin Vattenfalls och Trafikverkets
eldistributionsanliggningar.

Buller frén vagar och spartrafik - nya bostader

Frin och med den 1 juni 2015 tridde en ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft.
Férordningen ”"Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” innehaller riktvirden for buller
utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bér buller fran spértrafik
och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

I bullerutredningen har berikningar gjorts for att visa bullerpaverkan pd de nya bostiderna och bade jirnvigen
och den nya vigen har tagits med i berdkningarna.

Resultatet visar att de dygnsekvivalenta ljudnivierna vid de mest utsatta fasaderna dr mellan 55 och 60 dBA.
Ljudnivéerna uppfyller siledes riktvirdet pd 60 dBA vid samtliga planerade bostider. Forordningen innehaller
dven rikevirden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljud-
nivin 70 dBA. Eftersom ljudnivderna nirmast jirnvigen verskrider riktvirdena som ska gilla vid uteplats ir
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Karta som visar hur de nya bostiderna paverkas av buller frin jarnvigen och den nya genomfartsgatan. Dygnsekvivalenta
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Kartan till vinster visar hur de befintliga bostiderna piverkas av buller frin jirnvigen och Kavldsvigen idag dvs. utan den
nya genomfartsgatan. Dygnsekvivalenta l[judniviers utbredning pa mark samt ljudnivier vid fasad visas. Fiirgerna represente-
rar olika ljudnivéer enligt teckenforklaring ovan till higer.

Kartan till hoger visar hur de befintliga bostiderna piverkas av buller frin jirnvigen, Kavldsvigen samt den planerade
genomfartsgatan. Dygnsekvivalenta ljudnivéers utbredning pd mark samt l[judnivier vid fasad visas.
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det viktigt att hinsyn tas till detta vid placeringen av bostiderna si att en ljuddimpad sida erhills. En plan-
bestimmelse anger inom de bullerstérda delarna av planomradet att byggnaderna ska placeras sa att ljuddipad
sida erhdlls och att varje bostad ska férses med en uteplats mot ljuddimpad sida. Dirmed ir det sikerstille att
gillande riktvirden kommer att uppfyllas och att en god boendemiljs avseende buller kommer att erhéllas.

Buller frén vagar och spartrafik - befintliga bostader

Den nya vigen som forbinder Kavlsvigen med Ekhagegatan ska passera mellan bostiderna pa Gitarren 12
och Banjon 10. Vid jimférelse mellan ljudnivierna fére och efter den planerade vigen framgér att den 6kade
trafikmingden inte paverkar ljudnivin vid bostiderna.

Av resultaten framgdr att den ekvivalenta ljudnivan 6kar med 1-3 dBA pé grund av den tillkommande
trafiken. Vid Gitarren 12 dr dock ljudnivierna vid fasad mot vigen under rikevirdet 55 dBA f6r befintliga
bostider. Vid Banjon 10 ir ljudnivierna dver riktvirdet 55 dBA. De maximala ljudnivéerna (frin vig- och
tagtrafiken) vid s6dra fasaden pé Gitarren 12 dkar med 1 dBA men &verskrider ej riktvirdet 70 dBA. Vid
Banjon 10 ir ljudnivan over rikevirdet 70 dBA men overskred riktvirdet dven fore den nya
anslutningsvigen.

QU vitonkt Ekvivalentljudniva

B Mp 1- Gitarren 12 47 dBA
3 Mp 2 52 dBA
- |mps3 49 dBA

Mp 4 36 dBA
Mp 5 — Nya bostader 35 dBA

" Kartan visar métpunkternas lokalisering i forhillande
. till Vattenfall och Trafikverkets anliggningar.

A tabellen redovisas ljudnivin i méitpunkterna som

/ —~ registrerades vid mittillfiillet.

Buller fran verksamheter

Boverket har gett ut en vigledning angdende industribuller vid planliggning av bostider. Vigledningen
"Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévnings av bostider — en vigledning”
rapport 2015:21 innehéller bl a riktvirden utomhus: Naturvardsverkets Riktlinjer f6r externt industribuller,
Réd och riktlinjer, 1978:5 har gillt fram till och med juni 2013 da de upphivdes.

Riktvirdena anger att bostadsbyggnader kan accepteras upp till 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid och 45 dBA
kvills- och nattetid samt pa helger.

[ utredningen har mitningar av ljudnivén frin Vattenfalls och Trafikverkets eldistributionsanliggningar
utforts vid berorda befintliga bostidder samt inom planomradet. Syftet har varit att redovisa vilka ljudnivaer
som kan upptrida vid de planerade bostiderna samt vilka ljudnivier som rider vid de studerade befintliga
bostiderna.

I mitpunkterna 1, 2 och 3 domineras ljudnivan av ljudkillor vid gavel pd Trafikverkets omformarstation mot
mitpunkt 2. I mitpunke 4 och 5 ir det frimst ljud frin Vattenfalls stillverk som registrerats under mitning-
arna. Ljudnivin frin anliggningarna bedémdes inte variera 6ver tiden. I tabellen nedan redovisas ljudnivin

i mitpunkterna som registrerades under formiddagen. Mitpunke 5 avser mitning i punkt inom de planerade
bostadsfastigheterna som bedémdes ha den hogsta ljudnivin frin anliggningarna. Ljudnivdn uppmiittes till 35
dBA och uppfyller siledes riktvirdena for externt industribuller.

20
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Vibrationer

Abesiktning Vist AB har undersoke i vilken omfattning foreslagna bostider vid Kavlds dng skulle storas av
vibrationer frén jirnvigen. Enligt deras rapport (2010-12-01) visar mitningarna att marken idag inte 4r vibra-
tionsstord och att det forvintas ga att bygga bostider utan sirskilda vibrationsreducerande atgirder.

Storande verksamheter

I Alingsds miljomal 2011-2019 finns féljande mél: "Den bebyggda miljén ska utgéra en god och hilsosam
livsmiljo”. Det har tidigare exemplifierats med: ”Vid nybyggnation ska riktvirdet 0,2 mikrotesla fér magnet-
file klaras.”

[ anslutning till planomradet finns ett storre stillverk far bide 130 kV och 40 kV ledningar. For att klara
virdet 0,2 mikroTesla vid nirmsta bostad behévs ett skyddsavstdnd pd ca 30-40 meter till nirmsta still-
verksenhet. Avstindet till den féreslagna bebyggelsen ir idag ca 100 meter. Enligt gillande detaljplan kan
dock nya stillverkenheter placeras ca 60 meter nirmare de foreslagna bostdderna. Nya stillverk kommer dock
att utformas som inbyggda enheter som bedéms vara bittre pd att skidrma den elektromagnetiska filten. Med
hinsyn till ovanstiende si bedéms den foreslagna exponeringen vid bostiderna understiga 0,2 mikroTesla dven
vid ett utbyggt stillverk.

Fran stillverket vidare séderut under Kavlas ing finns bade 130 kV och 40 kV kablar nedgrivda. Magnetfiltet
bedéms vara 0,2 mikroTesla ca 5 meter frin kablarna. Nirmsta avstind mellan grinsen f6r ledningsritt och
tomt dr 3,5 meter och till byggrittsgrins for komplementbyggnad 5 meter och till huvudbyggnad 7 meter.

/. Konsekvenser

Miljolbbedbmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljsbalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersskningen
har miljébedomningsférordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedomt att en Strategisk
miljébedomning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsittningarna och den péverkan detalj-
planen innebir fér miljén, hilsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till Vistra stambanan som ir av riksintresse for kommunikationer. Férslaget
bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Hallbar utveckling
Planférslaget redovisar goda méjligheter att fordréja och rena dagvattnet innan det nar recipienten Mjorn.
Transporternas energianvindning och miljobelastning dr svdra att paverka. Exploateringen sker dock i ett

mycket bra kommunikationslige med nirhet till kollektivtrafik och goda forutsittningar for ging- och cykel-
trafik.

Gang- och cykelvigen forliggs dir det kommer upplevas som tryggt och sikert att rora sig. Planforslaget
innebir att stadsdelarna Kavlas och Stadsskogen byggs nirmare varandra med en sammanbindande ging- och
cykelvig,.

Naturmiljo

Planférslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och

vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad giller flora,

fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedomts som ekologiskt sirskilt
kinsligt i kommunens 6versiktsplan.
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Kulturmiljo

Planen innebir inte ndgon forindring av ndgon kulturhistoriskt virdefull miljs.

Trafikmiljo

Fler bostdder i ett omride bidrar med fler minniskor och ddrmed fler resor. Normalt brukar man rikna med
att varje bostad alstrar ca 4-6 bilforflyttningar per vardagsdygn. For att ta sig med bil frin planomradet mot
malpunkter i stadskirnan eller mot E20 kommer omgivande gator att belastas med 6kad trafik. Att antalet
resor okar behover dock inte betyda att alla resor sker med bil. Genom att det finns god tillgéinglighet med
kollektivtrafik och bra ging- och cykelférbindelser till olika malpunkter kan flertalet resor ske med andra
firdmedel in bil vilket innebir att pdverkan pé trafiksystemet dirmed kan bli mindre. Planomradet ir en plats
med mycket goda forutsittningar for att de boende ska vilja andra firdmedel 4n bil vilket talar for att det r
positivt med fortitning med bostider i aktuellt lige.

Miljiokvalitetsnormer for luft

Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom virt medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en foérordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Enligt Alingsas miljomal 2011-2019 ska de nationella miljomélen avseende luftfororeningar klaras i hela
kommunen.

Luftfororeningshalten 4r hogst vid hért belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslipp fran
industrier, sméskalig vedeldning och energiproduktion péverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en eventuellt allmin 6kning av trafiken, vilket paverkar buller och avgaser
negativt dven utanfor planomradet. Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allmin trafikok-
ning medfér generellt ett tillskott av luftféroreningar i titorten och vid storre trafikleder. I det aktuella plan-
omridet bedéms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras. Normerna f6r utomhusluft éverskrids
inte pa platsen och de kommer heller inte att verskridas pa grund av den nya exploateringen som tillats i
detaljplanen.

MiljOkvalitetsnormer for vatten

Miljskvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet 4r att allt vatten ska vara av god kvalitet &r 2015 men senast till 4&r 2027. Normen anger en
miniminiv och ger inte ngon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivén. Miljokvalitetsnormerna
for vatten formuleras pd olika sitt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de beror.

Ytvatten ir sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgdr frin forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ir forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Yevattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De dmnen som ses som fororeningar dr imnen som normalt sett inte hor hemma i vira
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. For sjon Mjorn bedoms den ekologiska statusen
som “simre 4in god” beroende pa fysisk paverkan. I detta fall beror den fysiska paverkan pd miljogifter. Den
kemiska statusen uppndr nivdn “ej god”. Problemet beror frimst pa paverkan frin lingviga luftburna férore-
ningar.

Den hir detaljplanens genomférande bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormerna mer negativt. Inte heller
grundvattnet pé platsen antas paverkas negativ pa grund av féreslagen planatgird.
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Konsekvenser for narboende

I och med att den nya gemomfartsgatan byggs kommer de boende vid adresserna Kavlasvigen 5 och 7 att fa en
gata forbi sina hus dir det idag endast finns en mindre infartsgata. Det innebir att boende kan uppleva stor-
ningar fran ljuskiglor och passerande fordon. Trafikmingderna bedéms dock bli méttliga. Ur trygghets- och
sikerhetssynpunkt bedéms gatan som nédvindig att genomfora.

Mellan husen pa Kavlasvigen 23 och 25 finns ett drygt 6,5 meter brett slipp som idag nyttjas som gingvig
och infart till tomt. Passagen kommer att beh6va nyttjas som infart till det nya bostadsomrédet. Trafiken
kommer dock vara mycket begrinsad dels d& denna del av gatan kommer att vara enkelriktad och dels dd den
nya lokalgatan inte dr limplig for genomfart utan enbart kommer att anvindas av boende lings med gatan.
Bostadshuset vid Kavlasvigen 23 kan nyttja vigen som infart dven i framtiden.

Den foreslagna bebyggelsen vid Kavlas ing kommer att férindra utsikten for de boende pa den vistra sidan av
Kavlasvigen. De nya husens hojd begrinsas dock med planbestimmelser sa att utsikten inte paverkas mer 4n
nddvindigt for att f3 till en bra bostadsbyggnation.

Bedémningen ir att markomradet inte har brukats for rekreation eller dylike pé ett sddant sitt att planforslaget
innebir att rekreationsytor férsvinner. Den huvudsakliga férindringen f6r de nirboende ir en forindrad
landskapsbild och en férindring av den invanda vyn.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Barn och ungdomars méjligheter att réra sig inom och genom omradet forbittras nir den nya gang- och cykel-
vigen byggs lings med den nya genomfartsgatan. Méligheten for barn och ungdomar boende i 6vriga delar

av Stadsskogen att ta sig till Kullingsberg och vidare till Alingsas stadskirna forbittras. Gang- och cykelvigen
forliggs dir det kommer upplevas som tryggt och sikert att rora sig till skillnad frin det lige och den miljs
som de tvingas rora sig genom idag. Befintliga naturomriden bevaras och skolvigar till nirmsta skola bedoms
som trygga och trafiksikra. En ny lekplats inom det nya bostadsomrédet ger méjlighet for lek bade for de barn
som flyttar in och de barn som bor i nirliggande omraden.

Halsa och sékerhet

Den nya lokalgatan med separering av oskyddade trafikanter leder till en 6kad trafiksikerhet. Genomforandet
av planen ger inte upphov till ndgra hilso- eller sikerhetsrisker.

Trygghet och jamstalldhet

Detaljplanen ger mojlighet f6r goda forbindelser med olika transportmedel, bade med bil, cykel och med
kollektivtrafik vilket innebir att kommunikationerna kan anses vara bra ur ett jimstilldhetsperspektiv. De nya
bostiderna som planeras kan variera i tomtstorlek, frin relativt sma till stora tomter vilket kan ge en befolk-
ningsmix. Kommunen avser att bygga ut allminna platser med god belysning lings med gator och gangstrik
vilket ger 6kad trygghet. God 6verblick dver olika delomraden ska finnas vilket t.ex. innebir att hoga buskar,
plank eller murar inte fir skymma sikten lings gingstrdk. Detaljplanen leder till ett okat trafikflode med bade
fordon och minniskor och fler som rér sig i omradet bidrar ocksa till 6kad trygghet.
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Slippet mellan husen pid Kavldsvigen 23 och 25 som kommer Befintliga bostadshus intill Kavlds ing som kommer att
att nyttjas som infart till det nya bostadsomridet. paverkas av forindrad utsikt.
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8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen VAG anger att gatan ska anvindas som genomfartsgata som forbinder Kavlisvigen med Ekha-
gegatan. Bestimmelsen gemvig anger att en ging- cykel- och mopedvig ska anliggas inom ytan. GATA anger
att gatan ska anvindas som lokalgata for boende lings med gatan.

De grona ytorna som har beteckningen NATUR ska bevaras som frivixande gron- och skogsomride. Kommu-
nen sikerstiller dirmed att de befintliga gronytorna bevaras. Inom de ytor som har beteckningen PARK kan
ett anlagt gronomrade som kriver skdtsel anordnas. Syftet ir att lings med den nya genomfartsgatan skapa en
forskonande plantering av trid och/eller buskar. Inom de grona ytorna finns bestimmelser betecknade med
“dagvatten” och "dike”. De reglerar de atgirder som ska ordnas for att ta hand om dagvattnet i omradet.

Kommunen ir huvudman f6r samtliga allminna platser och star dirfor for sktsel, drift och underhall av bade
gator och naturomriden.

Inom ytan for lokalgatan finns i den norra delen en yta betecknad med "natur”. I plankartan anges att dir ska
anliggas ett sammanhaillet gronomride med lekplats. Ytan ska vara minst 400 kvm.

Kvartersmark

Bokstaven B stdr for bostidder. Inom de gula ytorna med bokstaven B ir det alltsa tilldtet att bygga bostider.
Inom anvindningen bostider finns flera egenskapsbestimmelser som reglerar vilken typ av bostad som far
byggas samt hur stor andel av marken som far bebyggas. Bestimmelsen e, anger att det ir tilldtet att uppfora
friliggande enbostadshus och grupphus (dvs. parhus, radhus eller kedjehus). Bestimmelsen e, anger att vid
uppforande av friliggande enbostadshus ir storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean och vid uppf6-
rande av grupphus ir storsta tillitna byggnadsarea 30% av fastighetsarean. Inom omrédet for de befintliga
bostiderna finns bestimmelsen e, som anger att det endast ir tilldtet att uppfora friliggande enbostadshus och
att storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean, dock max 200 kvm. Det ir alltsa fastighetens storlek
som avgor hur stort bostadshus som ir tillatet att bygga. Den areaenhet som anvinds dr byggnadsarea (BYA)
vilket 4r den yta som byggnaden upptar pd marken.

Bestimmelsen f ir till for att sikerstilla att uteplatser placeras pa ett sddant sitt att de inte blir bullerstorda.

Bestimmelserna med beteckningen b ir till f6r att sikerstilla att byggnaderna inte pdverkas negativt vid stora
vattenfloden. De anger att killare inte fir finnas och att nivin pa firdigt golv ska vara 40 cm 6ver nivan pé
nirmsta del av angrinsande gata.

De bestimmelser som anges i bestimmelsespalten intill plankartan, men som inte foregis av en bokstav, giller
for hela planomrédet. Exempelvis anges att komplementbyggnader far ha en hogsta byggnadshéjd pa 3 meter
och en hogsta takvinkel pd 30 grader. Dessa bestimmelser giller for hela planomradet.

Mark dir byggnader inte fir uppforas dr markerat med prickar.

Administrativa bestammelser

Ytan inom kvartersmarken som ir betecknad med bokstaven u ska vara tillginglig for allminna underjordiska
ledningar. Det innebir att det inte ir tillatet att bygga ndgot eller genomféra atgirder pd marken s att det inte
dr mojligt att dra ledningar inom den avsatta ytan.

Ytan vid de befintliga bostidernas infart, som ir betecknad med bokstaven g, ska vara tillginglig for gemen-
samhetsanliggning. Det innebir att det inte ir tillatet att bygga nagot eller genomfora atgirder pa marken sa
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att det inte dr mojligt att bilda en gemensamhetsanliggning. Syftet ir att de tre fastigheter som gemensamt
nyttjar ytan for infart ska kunna bilda en gemensamhetsanliggning for att gemensamt kunna skéta drift och

underhall.

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Vid bygglov och genomférande av detaljplanen dr det mycket viktigt att de atgirder f6r dagvattenhantering
som foreslds i denna detaljplan genomfors enligt riktlinjerna i dagvattenutredningen samt under avsnittet om
dagvatten. Planering av tomterna ska ske pd ett sddant sitt att vatten kan ledas mellan byggnaderna och vidare
for infiltration i avskdrande dike eller naturmark.

9. Tidigare staliningstaganden
Vision 20719

Alingsés kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjirna for all planering. Bl.a. anges att "Alingsas har en
central roll i Vistsveriges utveckling och satsar pa héllbarhet och livskvalitet i hela kommunen. Alingsas har
42000 invanare 4r 2019”. En av tre huvudstrategier f6r genomférandet 4r boende och i en bostadspolicy anges
att bostadsformerna ska vara strandnira boende, innerstadsboende, ligbudgetboende, marknira boende samt
boende pa landet.

Kommunens flerarsstrategi 2019

Sedan kommunens nya styrmodell borjade gilla (&r 2012) tar kommunen fram dokumentet flerdrsstrategi
som omfattar budget samt mal for kommunens styrning. I flerirsstrategin presenteras prioriterade mél som ir
overgripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for
att nd de politiska ambitionerna. De mal som berér detaljplaneringen ir:

e [ Alingsds ir det tryggt, sikert och vilkomnande

e I Alingsas finns goda mojligheter till arbete och foretagande

* I Alingsas finns det attraktiva boendemajligheter

e I Alingsas skapar infrastrukturen mojligheter for tillvixe

* I Alingsas skapar vi goda livsmiljéer genom ldngsiktigt hallbar utveckling

e [ Alingsds minskar vi vir miljdpaverkan genom energieffektiv omstillning (bl.a. ska total energianvind-
ning per invinare minska)

Tilvaxtprogram 2019-2028

Tillvixtprogrammet med tillhérande finansieringsplan visar pd vilka méjligheter det finns i Alingsds kommun
samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvixtprogrammet ir ett under-
lag till kommunens Flerdrsstrategi och 6vrig samhillsplanering. Programmet anger de politiska prioriteringar
som ligger till grund f6r kommunal planering och investeringar.

Huvudinriktningen f6r utvecklingen inom de kommande tio dren utgér bl.a. frin att:

e Minst 1 000 bostider ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-drsperiod.
e Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas
e  Mark for verksamheter ska goras tillginglig.

Alingsas mijomal

Kommunen har ocksé antagit "Alingsds miljomal 2011-2019”. De idr grupperade i de tre huvudomridena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhillet. Inom det sistnimnda omradet ir det frimst f6ljande nationella
miljokvalitetsmal som 4r aktuella for detaljplaneringen: Begrinsad klimatpéverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft samt Siker strdlmilj6. Ett vrigt overgripande mal ir att de nationella miljomalen avseende luftf6ro-
reningar ska klaras i hela kommunen.
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Ett annat mal 4r att energianvindningen per invinare och utslippen av vixthusgaser per invinare ska minska,
andelen fornyelsebar energi ska oka samt att nya byggnader ska kinnetecknas av en mycket hog energieffektivi-
tet. Kommunfullmiktige har ocksd antagit "Alingsas energiplan 2012-2013.

Trafikplan

Kommunfullmiktige har antagit en Trafikplan for Alingsds Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a. innehéller
planen mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal forslag till atgirder.
Andrad utformning av gator, nya ging- och cykelvigar m.m. foreslds. Den nya genomfartgatan som mojliggors
i denna detaljplan finns med i trafikplanen som forslag till nytt huvudnit.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsés har 2011 antagit en "Policy f6r funktionshinderfrigor i Alingsis kommun”. Vistra Gétalandsregionen
har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillginglighet: "Tillgingliga och anvindbara miljoer” (se www.vgregion.
se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsas kommunfullmiktige 2012 och giller vid
kommunalt byggande. De anger krav pd tillginglighet vid bl.a. tomter som tas i ansprék for bebyggelse.

Alingsas ljlusguide

Riktlinjer for ljussittning finns i Alingsds ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsds kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva karak-
teristiska detaljer/miljéer och underlitta orientering. Gang- och cykelstrik mellan olika malpunkter som
entréer, busshéllplatser etc. ska vara vil ljussatta. For belysning pa kvartersmark och lings ging- och cykelstrik
anvinds stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt lga pollare eller vigghingning pa byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktir for att upplevelsemissigt halla samman omra-
det. Ljuskillor ska ha god firgitergivning och neutral firgtemperatur.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandebeskrivningens rattsverkan

Detta avsnitt (10. Genomférande) har ingen rittsverkan. Det redovisar organisatoriska, tekniska, avtalsmis-
siga, fastighetsrittsliga och ekonomiska fragor och dtgirder som behover vidtas for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Beskrivningen ir vigledande vid genomférandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande fére-
skrifter framgar av plankartan med planbestimmelser.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman {6r allmin plats inom planomridet. Det innebir att kommunen ansvarar for
utbygenad och framtida drift och underhall av allmin plats och allminna anliggningar inom allmin plats.
Kommunen ansvarar dven f6r inlsen av mark som liggs ut som allmin plats i planen.

Ansvarsfordelning
Allmanna anldggningar och iordningsstéllande av allmén plats
Kommunen bygger ut eller iordningsstiller féljande:
*  Genomfarts- respektive lokalgata
e Park- och naturomriden
»  Skotselplan upprittas f6r naturomriden
*  Lekplatser pd naturmark
*  Gdéngvig/gingstig i naturmarken i Kavlasbickens dalging
*  Oppna fordrsjningsmagasin for dagvatten
*  Oppna diken och slutna ledningar for avledning av dagvatten till fordrsjningsmagasin
e  Allminna vatten- och avloppsledningar med anslutningar vid tomtgrinser for blivande bostadsbebyggelse

26
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Atgérder péa 40kv-elkabel inom kvartersmark

Alingsés Energi Nit AB ansvarar f6r borttagande och eventuell flytt av befintlig 40kv-markforlagd elkabel till
nytt lige inom allmin plats. Den befintliga elkabeln ligger i dag inom den blivande tomtmarken for bostads-
bebyggelsen i detaljplanen.

Atgérder for exploatering av kvartersmark
Kommunen #dger marken som ska bebyggas med bostadshus inom planomridet. Kommunen siljer tomtmar-
ken till de exploatorer som ska bebygga marken.

Utifrin vad som bedoms limpligt for bostadsbebyggelsens genomforande avgor kommunen om tomtmarken
ska siljas till exploateringsbolag eller till enskilda privatpersoner. Kommunfullmiktige har antagit riktlinjer for
markanvisningar som tillimpas nir kommunen siljer tomtmark.

Blivande tomtigare ansvarar for exploateringen av tomtmarken. Kommunen ansvarar f6r allméinna underjor-
diska VA-ledningar inom u-omraden pd tomtmark.

Utfartsvag pa kvartersmark

Detaljplanen visar att befintlig utfartsvig (med beteckning g pa plankartan) i anslutning till Stadsskogen
2:182-183 och 2:192 kan upplétas som gemensamhetsanliggning. I dag har Stadsskogen 2:192 servitut pa
vigen som belastar kommunens fastighet Stadsskogen 1:1. Berérda fastigheters dgare, som har ritt att anvinda
vigen, ansvarar for vigens drift och underh&ll.

Tekniska fragor

Kommunen projekterar och upphandlar utbyggnad av allminna anliggningar inom allmin plats i planen.
Alingsas Energi Nit AB projekterar och upphandlar férliggning av 40 kv-markkabel i nytt lige i allmin plats
om ledningen behover ligga kvar inom planomradet. Ny ledning kan liggas nir koncession beviljats f6r ny
ledningsstricka.

Avial

Féljande avtal behover undertecknas av berdrda parter innan detaljplan antas av kommunen:

*  Kommunen och Vattenfall Eldistribution AB undertecknar en éverenskommelse om fastighetsreglering
genom vilken de markomraden av Vattenfall E. ABs fastighet Gitarren 13 som utliggs som allmin plats i
detaljplanen kan foras 6ver till kommunens fastighet Stadsskogen 1:1.

e  Kommunen och Alingsds Energi Nit AB undertecknar en dverenskommelse som reglerar tidsplan och
ansvar for dtgirder for att avligsna befintlig 40kv-kabel inom den blivande tomtmarken for bebyggelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmé&teriforrattningar

*  Kommunen anséker om fastighetsreglering for inlosen av allminplatsmark i detaljplanen som i dag dgs
av Vattenfall

e Kommunen ansdker om avstyckning av tomtmark {6r bostadsbebyggelse

e Alingsas Energi Nit AB har méjlighet att ansoka om ledningsritt fér 40 kv-markkabel i ett nytt lige
utanfor tomtmarken for det fall ledningen behéver finnas kvar inom planomradet. Alternativt kan
ledningens lige sikerstillas i kommunens mark utan forrittningen genom ett skriftligt avtal med
kommunen.

*  Kommunen ansdker om ledningsritt pd tomtmark f6r VA-ledningar som liggs inom tomtmark med
beteckningen (u) pa plankartan.

e  Kommunen triffar avtal med 6vriga ledningsigare som har behov av att ligga ledningar i allmin plats.

*  Utfartsvig betecknad med g pé plankartan vid Stadsskogen 2:192 m.fl. kan efter lantmiteriansékan och
provning av lantmiteriet inrittas som gemensamhetsanliggning. Berorda fastighetsigare anssker om och
bekostar forrittningen.

KAVLAS ANG (DEL AV GITARREN 13 OCH STADSSKOGEN 1:1) Sida 35 av 225 27



Ekonomi

Kommunen bekostar planliggningen utifrin gillande planavtal.

Mark som inléses som allmin plats och tomtmark som siljs f6r bebyggelse sker utifran aktuella marknadsvir-
den.

I samband med tidigare planférslag for omrédet har det bedémts att kommunens kostnader for att bygga

ut nddvindig infrastruktur inom planomradet kommer att tickas av kommunens intikter frin férsiljning

av tomtmarken inom planomridet. Den ekonomiska bedomningen av nu aktuellt planférslag kommer att
uppdateras och redovisas i planbeskrivningen innan detaljplanen gir ut pd granskning och direfter kan antas
av kommunen.

Kostnadsansvaret for eventuell flytt av befintlig 40 kv-markkabel utanfor tomtmark avses att regleras i avtal
mellan kommunen och Alingsds Energi Nit AB.

1. Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ir tio r frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pdbérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor i enlighet med den nya version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med utékat forfarande eftersom den anses vara av betydande intresse f6r allminheten.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ir berdrda. Skillnaden mot standardférfarandet ir att
en kungorelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad och att en samridsredogorelse upprittas efter
samrddet dir samtliga skriftliga synpunkter redovisas.

Efter ett granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlitande och direfter antas planen av Kommun-
styrelsen/Kommunfullmiktige.

Planavgift
Ett planavtal dr upprittat om férdelning av kostnader f6r planarbetet och planavgift kommer dirfér inte att tas
ut i samband med bygglov for bostider vid Kavlas dng, framtida kvarteret Ekingen.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadskon-
toret, kommunledningskontoret, tekniska férvaltningen och miljoskyddskontoret.

Avsnitt 10 om genomforandet har tagits fram av exploateringsenheten vid Kommunledningskontoret.

Plan- och bygglovsavdelningen

Kristine Bayard Cecilia Sjslin
Planarkitekt Tf. Enhetschef for Planenheten
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Samhillsbyggnadskontoret,

R A L I N G S A S BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsds

TEN 0322-61 60 00 (vixel) E-pOsT samhallsbyggnad@alingsas.se
KOMMUN wEBBPLATS alingsas.se/detaljplanering
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning (PsL 4 kap. 11, 16 och 30 §8)

Marken far inte férses med byggnad

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan

Tillatet att uppféra friliggande enbostadshus och grupphus (parhus,
radhus eller kedjehus)

e, Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av friliggande
enbostadshus ar 20% av fastighetsarean. Storsta tillatna
byggnadsarea vid uppférande av grupphus ar 30% av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

€3 Endast tillatet att uppféra friliggande enbostadshus. Stérsta tillatna
byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean, dock max 200 kvm.

e, Storsta tillatna byggnadsarea ar 25% procent av fastighetsarean.

I[-1I Hogsta tillatna antal vaningar

' Fastighetsstorlek (PsL 4 kap. 18 och 30 §§)
”””””””””” d Minsta storlek pa fastighet for friliggande enbostadshus ar 800 m?

R 5 P/acering (PBL 4 kap. 16 och 30 §§)

:I:r GITARREN 12>1 ’ Friliggande huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och

o e friliggande komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.
Huvudbyggnad som sammanbyggs och delar tomtgrans med annan huvudbyggnad
eller komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran 6vriga tomtgranser.
Komplementbyggnad som sammanbyggs och delar tomtgrans med annan
komplementbyggnad eller huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran dvriga

FLYGELN 19>1

/(/)\6 A
Ve \\/ \

tomtgranser.
STADSSKOGEN 2:182>1
N P Utformning (PBL 4 kap. 16 och 30 §§)
N/ NN
VALTHORNET 13>1 @g , “ﬂ f Varje bostad ska férses med uteplats mot ljuddampad sida
%
N 4@ Minsta och stdrsta tillatna takvinkel for huvudbyggnad

BANJON 10>1 /

W Komplementbyggnader far ha en hogsta byggnadshojd pa 3 meter och en hogsta

takvinkel pa 30 grader.

/// /\\\7
/ /\\ / /\\7
—
~<V LyrHORNET 1>1

=

STADSSKOGEN 1:1>1

Utférande (pBL 4 kap. 16 och 30 §§)

b, Kallare far inte finnas
b, Niva pa fardigt golv ska vara minst 40 cm Over nivan pa narmsta del
av angransande gata

STADSSKOGEN 2:192>1 §.".

o
=

NATUR il
' Markens anordnande (PBL 4 kap. 10, 13 och 30 §)
dagvatten 1 |
STADSSKOGEN 2:183>1 I k \
€ — ) Ny Storsta tillatna lutning pa slant ar 1:3 och hdgsta tillatna hojd pa
ooy stédmur ar 80 cm.
BANJON1>1 | |

Dagvatten inom nytillkommande bostadsfastigheter ska ledas till uppsamlande
dike/draneringsledning i gatan eller ledas till naturmarken vaster om bostadskvarteret.

m——
! I
= —_—
VALTHAR;NET 31
L

5 |
L
_
Kavlésvgg_en

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (5L 4xap. 6, 1 och 21 55)

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

BANJON 2>1

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

PLANBESTAMMELSER \ B e B
Syftet med detaljplanen ar att ge majlighet att bygga bostader pa Kavlas ang samt \ U.PPLYSNINGAR . ) o o ) _
mojlighet att bygga en ny genomfartsgata mellan Kavlasvagen och Ekhagegatan. 1/ Vid genomférandet av detaljplanen ar det viktigt att de atgarder for hantering av
(PBL 4 kap. 1, 30 och 32 §§) \ BANJON 4>1 | | VALTHORNE#W dagvatten som foreslas i denna detaljplan genomférs enligt riktlinjerna i
o = dagvattenutredningen samt under avsnittet om dagvatten i planbeskrivningen.
Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven \ Planering av tomter_na skq_slfe.pé gtt sédant "sétt att vgtten kan ledas mellan
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela byggnaderna och vidare for infiltration i avskarande dike eller naturmark.
planomradet. \
STADSSKOGEN 1:1>1 . G RU N D KA RTA
NN NN U\ T e e 8 Rty o Fastighetsgrans Grundkartan upprattad av
GRANSBETECKNINGAR (PBL 4 kap. 5 och 30 §§) \ 0,0:0 Fastighetsbeteckningar Samhallsbyggnadskontoret
W Nivakurvor Hojdsystem RH2000
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- Anvandningsgrans b e —— I\S/ll?rktkomurer
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ﬁ' KOMMUN

Allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (PsL 4kap. 5, 8 och 30 §8)

VAG Genomfartsgata
GATA__| Lokaltrafik PLANKARTA MED BESTAMMELSER
NATUR Naturomrade | e —
PARK Park, plantering ‘~. / IR SAMR AD SHANDLING
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+0.0 Foreskriven markhojd 6ver nollplanet ) | ,: ”" G E N O M FARTS GATA VI D
gevag Gang- och cykelvag ska finnas \\
gang Gangvag 4 A
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Bostéder och genomfartsgata vid Kavlas éng Handlaggare:

Kristine Bayard

(del av Gitarren 13 och Stadsskogen 1:1) SBN-datum:

2019-05-15
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
X Utstéllning av allman plats

Sammanfattning Foto Foto

Syfte: Syftet med detaljplanen ar att ge maojlighet g
att bygga bostader pa Kavlas ang samt mojlighet
att bygga en ny genomfartsgata mellan
Kavlasvagen och Ekhagegatan.

Beredning: Planlaggningen sker med utokat
forfarande. Beslut om samrad och granskning
avgors av Samhallsbyggnadsnamnden. Planen
tas fram med planavtal.
Samhallsbyggnadskontoret beddmer att forslaget
inte ger en betydande miljopaverkan.

Forslag till beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget
ga ut pa samréad enligt plan- och bygglagen 5:6-7
och 5:11-13 samt héller det darefter tillgangligt
for granskning enligt 5:18-21.

Oversiktskarta



Bostéader och genomfartsgata vid Kavlas édng Handlaggare:

Kristine Bayard

(del av Gitarren 13 och Stadsskogen 1:1) SBN-datum:

2019-05-15
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
X Utstéllning av allman plats
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Bostéder och genomfartsgata vid Kavlas éng Handlaggare:

Kristine Bayard

(del av Gitarren 13 och Stadsskogen 1:1) SBN-datum:

2019-05-15

Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande

X Utstéllning av allman plats
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Detaljplan for Ingared,
bostader m.m. vid
Ingaredsgatan 5
(fastigheten Ingared 5:230),
granskning

5
2017.201 SBN
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Datum: 2019-04-24 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Sara Ekelund

Direktnr: 0322-616347

Diarienr: 2017.201 SBN

Detaljplan for Ingared, Bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5
(fastigheten Ingared 5:230)

Arendebeskrivning
Enligt den beslutade detaljplanebestéllningen 2019-02-04 bor ett forslag till rubricerad detaljplan ga ut
pa granskning under 2019.

Syftet med detaljplanen &r att ersitta befintlig anvdndning i bottenvéningen, C ”centrumfunktioner”
med den nya anvandningen, C ”’centrum utom hotell och vandrarhem, medges endast i
bottenvaningen”. Detta for att mojliggora for fler typer av centrumidndamal, daribland lattare form av
vard m.m. i bottenvaningen. Syftet dr ocksa att mojliggora for bostdder i en andra vaning.

Planforslaget har varit ute pa samrad under tiden 29 november 2018 till 18 december 2018.

Forvaltningens yttrande

Samhillsbyggnadskontoret har efter samradet gjort en del justeringar i planhandlingarna och upprattat
ett granskningsforslag som dr redovisat i Plankarta, Illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Planldggningen sker med standardférfarande och beslut om granskning avgdrs av
Samhillsbyggnadsndmnden.

Av planbeskrivningen framgéar att kommunen har bedémt att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Samhiéllsbyggnadskontoret bedomer att forslaget till markanviandning inte ger en betydande
miljopéverkan.

Parkeringsbehovet for centrumédndamal bedoms som tillgodosett och parkeringsbehovet for bostdder
bedoms kunna tillgodoses inom en gemensamhetsanldggning for parkering norr om planomradet.

Planen antas av samhéillsbyggnadsndmnden

Ekonomisk bedémning

Fastighetsidgaren har triffat ett planavtal med samhillsbyggnadskontoret angaende finansiering av
planarbetet. Genomforandet av detaljplanen kommer att bekostas av fastighetsdgaren. Ett
genomforandeavtal ska skrivas mellan kommunen och fastighetsdgaren.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden godkénner revideringarna av planforslaget samt beslutar att halla det
tillgéngligt for granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.
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Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, SE)

Cecilia Sjolin Sara Ekelund
T.f. Enhetschef for Planenheten Planarkitekt
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Samhallsbyggnadskontoret
Handlaggare: Sara Ekelund, tfn 0322-61 63 47

Dnr 2017. 201 SBN
Granskningshandling

Planomradet sett fran torget i Ingared

Detaljplan for Ingared, Bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5
(fastigheten Ingared 5:230)

Planbeskrivning 2019-05-15
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1. Inledning

Syfte Syftet med detaljplanen &r att ersatta befintlig anvandning i
bottenvaningen, C "centrumfunktioner” med den nya anvandningen, C
"centrum utom hotell och vandrarhem, medges endast i bottenvaningen”.
Detta for att maéjliggora for fler typer av centrumandamal, daribland
lattare form av vard m.m. i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att mojliggora
for bostader i en andra vaning.

Planhandlingar Den juridiskt bindande handlingen &r Plankarta med bestammelser. Till
detaljplanen bifogas en Planbeskrivning och lllustrationskarta vilka inte
har nagon rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av detaljplanen
och vara vagledande vid tolkningen av den. En 6vrig handling ar
Fastighetsférteckningen.

Planprocessen Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera
olika skeden. Denna detaljplan tas fram enligt standardforfarande.

Samrad

Under samradet ska kommunen samrada detaljplaneforslaget med bland
andra Lansstyrelsen, Lantméaterimyndigheten, kénda sakdgare och
boende som bertrs. Samradets syfte ar att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras
utifran de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till
forutsattningarna pa platsen.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for
granskning. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berors av forslaget, till exempel sakagare, boende och dvriga som har
yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.

Synpunkter frAn samradet och granskningen redovisas i ett
granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Efter granskningen antas detaljplanen av samhéallsbyggnadsnamnden.
Efter antagandet har ej tillgodosedda sakagare under tre veckors tid

mojlighet att dverklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om
den inte 6verklagas.

Planprocess standardférfarande

Samrad Underrittelse | Granskning | Gransknings-  Antagande Laga kraft
utldtande

Detaljplanen befinner sig i granskningsskedet.
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Lage, areal och
markéagare

Planomradet omfattas av fastigheten Ingared 5:230, &r ca 1200 m?2 stort
och ligger i Ingared ca 12 km fran Alingsas. Inom planomradet finns en
centrumbyggnad déar Ingareds handel och pizzeria tidigare bedrev
verksamhet. Planomradet ligger i Ingareds centrum och gransar i oster
till torget och Ingaredsgatan (aldre bendmning Kungsvagen). | séder och
vaster gransar planomradet till gang- och cykelvag och i norr till en
gangvag. Vaster om planomradet finns ocksa Ingareds skola, i norr, en
storre parkering och i s6der och i vaster finns bostader. Marken inom
planomradet ar privatagd.

Planomradet schematiskt inringat i rott.
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2. Tidigare stéllningstaganden

Uppdrag

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden,

, beslutade om att ge fastigheten Ingared 5:230 ett posi-

tivt planbesked. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planpriori-

2017-06-05 § 80

h som ska paborjas. Uppdraget

lanprioriteringen.

agar oc
arip

att uppratta denna detaljplan ing

o

tering for samtliga planer som p

aende

o

27. Genomforandetiden har gatt ut for ovanst

plan. Aktuell, ny detaljplan kommer att vid lagakraftdatum erséatta den nu

géllande planen i berérda delar.

04-

For omradet galler Detaljplan for Ingared, Ingareds centrum, vilken vann

laga kraft 2001

Detaljplan

Planomradet schematiskt inringat i rott.
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Vision 2040

Kommunens
flerarsstrategi

Alingsas miljomal

Oversiktsplan

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges att "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i
en levande bygd. Genom nytdnkande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet fér alla.”

Sedan kommunens nya styrmodell borjade gélla (&r 2012) tar kommunen
fram dokumentet "Flerarsstrategi” som omfattar budget samt mal for
kommunens styrning. | Flerarsstrategin presenteras prioriterade mal som
ar overgripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen
kopplas indikatorer som ar styrande for att n& de politiska ambitionerna.

| "Flerarsstrategi 2019-2021” anges bl.a. foljande prioriterade mal:
-1 Alingsas finns det attraktiva boendemdijligheter.

Kommunen har ockséa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda
samhdllet. Inom det sistnamnda omradet ar det framst foljande nationella
miljokvalitetsmal som &r aktuella for detaljplaneringen: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd miljé och Frisk luft. Ett Gvrigt Overgripande
mal ar att de nationella miljiomalen avseende luftféroreningar ska klaras i
hela kommunen.

Ett annat mal ar att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

| kommunens 6versiktsplan (antagen 2018-10-31) har omradet beteck-
ningen "tatortsutbyggnad- utredningsomrade centrum”. Planfdrslaget
Overensstammer med 6versiktsplanen.
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Mark och vegetation

Jordarter och risk for
skred och ras

3. Forutsattningar och foérandringar

Natur och kultur

Marken inom planomradet &r redan i anspraktagen for bebyggelse och
inga naturvarden bedéms finnas inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av moran.
Marken inom planomradet ligger pa mellan +63,5 och + 66,5 m 6.h.
Hojdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000.

En geoteknisk utredning har utforts 1977-06-10 vid planomradet av
Hofmanns Geotekniska AB. Utredningen syftade till att utreda jord- och
grundlaggningsforhallanden for en ny butiksbyggnad (Ingareds handel).

| utredningen framgar det att undersokningsomradet bestar av gammal
betesmark, som vid tiden da utredningen gjordes anvandes som forrads-
och upplagsplats for pagaende smahusbyggnation i omradet.

Utredningen visar att jorden under vegetationsskiktet bestar av fast
lagrad sandig och lerig silt. | byggnadens norddstra hornparti har dock
gammal fyllning patraffats, bestaende av saval organiskt material (mylla,
vaxtrester) som icke organiskt material (sten, sand, silt). Troligen &r det
fraga om ett gammalt jordtag som fyllts pa med bl.a. tradgards- och
hushallsavfall. Fyliningen har konstaterats na ner till 2,8 m djup under
befintlig markyta.

Djupet till den for viktsonden fasta bottnen varierar mellan ca 1 och 3 m.
Sonden har stoppat i mycket fast jordmaterial, troligen finkornig moran. |
en punkt har dock stopp erhallits mot block eller berg.

Grundvatten forekom vid undersokningstillfallet inte i nagot av borrhalen.
Jordens tjalfarlighet beddms i huvudsak hanforlig till klass Il enligt BYA
(mycket tjalaktiv jord).

En dversiktlig stabilitetskartering éver Ingared har utforts av Sweco VBB
ar 2004. Planomradet ligger inom stabilitetszon 3 (fast mark).

Kommunen bedémer att det inte foreligger ingen nagon risk for skred
eller ras inom planomradet.

Grundlaggning

Ansvar att utreda om det foreligger risk for skadliga sattningar for
planerad byggnation aligger exploatoren. Infor detaljprojekteringen
(grundlaggning m.m.) ska exploatdren ta fram ett geotekniskt
projekteringsunderlag. Kravet pa ett sadant underlag ar att det i detalj
ska redovisas lamplig grundl&ggningsteknik for planerad byggnation.
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Markféroreningar

Risk for 6versvamning
eller erosion

Radon

Historisk kartlaggning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett
indikation pa att fororeningar finns. Miljoteknisk markundersokning har
inte utforts. Om fororeningar patraffas ska Miljoskyddsnamnden
(enligt Miljobalken) underrattas om den patraffade féroreningen. Innan
avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskydds-
namnden i god tid innan planerad atgéard.

Planomradet ligger pa ca 350 meters avstand fran sjon Savelangen. En
utredning av vattennivaer i sjon Savelangen i ett framtida forandrat klimat
har utférts av SMHI, daterad 2013-11-22. Den hdgsta uppmatta
vattennivan 2006 var +53,9 m.

Beraknat 100-arsflode &r 2100 &r + 54,7 m 6 h. Dessutom har ett extremt
scenario med 100-arsflode +60 % tkade floden beréknats vilket skulle
ge nivan +55,6 m.

Marken inom planomradet ligger pa mellan +63,5 och + 66,5 m &.h.

Nagon risk for 6versvamning eller erosion foreligger inte inom
planomradet. Hojdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000.

Radon &r en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon
finns i marken i stora delar av Sverige och kan trénga in i byggnader
genom otatheter i grunden eller kallaren. Planomradet ligger inom
normalrisk fér radon, jordarten &r moréan. Radon kan ockséa avges fran
alunskifferbaserad lattbetong, s.k. blabetong, som anvandes mellan 1929
och 1978.

Bostader, kontor och skolor inom normalriskomrade ska normalt utféras
med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifrdn makadamfyliningen till grundlagg-
ningen, ballasten i betongen etc. harrér. Fragan om radonmatning pa
schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.
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Fornlamningar/kultur-
minnen

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning féreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen). Planomradet ligger i
nara anslutning till Ingaredsgatan (aldre benamning Kungsvagen).
Ingaredsgatan/Kungsvagen klassas som fornlamning och benamns av
RiksantikvarieAmbetet som "6vrig kulturhistorisk 1amning” och "fardvag”.
Ingaredsgatan/Kungsvagen har anor frdn medeltiden och pa
Riksantikvarieambetets hemsida star foljande om vagstrackningen:
"Vagen torde vara den bast bevarade och vackraste delen av den gamla
riksvagen, "Kungsvagen", inom Hemsj6 socken.”

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse vid Ingaredsgatan/Kungsvagen
(soder om planomradet, fastighet Ingared 5:117). W frén Oster.
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Riksintresse-
kommunikationer

Riksintresse —
kulturmiljovard

Natura 2000

Befintlig service och
verksamhet

Riksintressen

Ca 650 m Oster om planomradet finns vag E20, vilken &r av riksintresse.
E20 mellan Goteborg och Stockholm ingdr i stamvagnatet och ar den
viktigaste vagforbindelsen mellan Goteborgsregionen och
Stockholmsregionen. Foreslagna forandringar inom planomradet bedoms
inte skada riksintresset.

Ca 150 m nordost om planomradet finns ett omrade som utgor riksin-
tresse for kulturmiljovard vilket formuleras enligt foljande (Riksantikva-
rieambetet 1996-08-27): "Motivering: Odlingslandskap med fornlam-
nings- och vagmiljoer som illustrativt pavisar den bebyggelsehistoriska
utvecklingen under forhistorisk tid och samfardseln i &ldre tider.” Foresla-
gen detaljplan bedéms inte skada riksintresset.

Karrbogarde ar ett Natura 2000-omrade och ligger ca 450 m fran
planomradet. Omradet utgors av en delvis igenvuxen ekhage, en
gammal lovang och ekskog med mycket grova ekar och lindar. | omradet
finns flera rodlistade arter. Kommunen bedomer att Natura 2000-omradet
inte paverkas pa ett betydande satt av planforslaget.

Bebyggelse

Planomradet ligger centralt belaget vid torget i Ingared. Inom
planomradet finns en centrumbyggnad déar Ingareds handel (jourbutik)
och pizzeria tidigare bedrev verksamhet. For tillfallet ar ingen
centrumverksamhet igdng inom planomradet. Pa fastigheten Ingared
5:237, 6ster om planomradet finns Ingareds bibliotek och fritidsgard och
vaster om planomradet finns férskola och Ingareds skola (arskurs f- 6).
Langre soderut pa Ingaredsgatan ligger aldreboendet Hemsjogarden. |
relation till befolkningsantalet i orten ar utbudet av kommersiell service
litet, och manga utfor sina arenden i Alingsas eller pa annat hall. Inga
storande verksamheter finns i planomradets néarhet.

Torget och biblioteket till vanster i bild och centrumbyggnaden till hdger i
bild.
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Torget i Ingared med biblioteket till vanster och planomradet till hoger i bild.

Norr om planomradet finns en parkering som nyttjas av besokare av centrum.
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Fler former av
centruméandamal

Befintliga bostader

Soder om planomradet, vid Ingaredsgatan ligger &ldreboendet Hemsjogarden.

Eftersom samhallet framfor allt utgdrs av bostader &r den service som
finns i omradet viktig att varna om da den okar attraktiviteten till omradet.
Dessutom utgér den en viktig social punkt i form av métesplats. For att
Oka utvecklingsmojligheterna for centrumandamal finns en
planbestammelse som reglerar att C "centrum utom hotell och
vandrarhem, medges endast i bottenvaningen” Detta innebar att fler
former av centrumandamal medges endast i bottenvaningen och med
denna detaljplan. Darmed erséatts den aldre bestammelsen C
"centrumfunktioner”.

Med den nya bestammelsen C "centrum” avses all sadan verksamhet
som bor ligga centralt eller p& annat séatt vara latt for manga manniskor
att na. Dar ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer,
bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar aven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning och lattare former av
vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation,
hakte och liknande kan lokaliseras inom centrum.

Omkringliggande bebyggelse, nordvast och dster om planomradet,
bestaende av radhus i en till tva vaningar har ett enhetligt och
sammanhallet uttryck med tak med takpannor och fasader av tegel och
tra.
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Bostader 6ster om planomradet.

Merparten av Ovrig bebyggelse i Ingared &r bostadsbebyggelse fran
1970-talet i form av villor och radhus. | Ingared finns ocksa parhus,
radhus och flerfamiljshus fran 2000-talets borjan och framat.

Parhus i Ingared. Flerfamiljshus i Ingared
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Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Villa i Ingared.

Soder om planomradet, pa fastigheterna Ingared 5:117 och Ingared
5:118 finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, tidigare tillhérande
Ingareds gard. Bebyggelsen inom fastigheterna har ursprungligen
anvants som gastgiveri respektive inspektorbostad.

| "Byggnadsinventering i Alingsas kommun 2009” omnamns fastigheterna
och foljande star om bebyggelsen inom Ingared 5:117: "Betydelsefull del
av traktens historia genom dess tidigare funktion. Byggnadshistoriska
varden genom hog alder och bevarad aldre karaktar.”

Bebyggelse inom fastighet Ingared 5:117

Om byggnaderna inom Ingared 5:118 star det foljande i
byggnadsinventeringen: "Foére detta huvudbyggnaden till Ingareds gard
och inspektorsbostad. Betydelsefull del av Ingareds gardsanlaggning
genom dess lage och tidigare funktion. Byggnadshistoriska varden
genom hdg alder och bevarad aldre karaktar.”
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Bebyggelse inom fastighet Ingared 5:118.

Ingared 5:117 och Ingared 5:118 ligger s6der om planomradet.

~ AN S - [

Nya bostader Bos;[ader medges e_qdast i andra véninggn. Bostadskomplemer_lt som
forrad, cykelrum, miljéhus, tvattrum och liknande medges aven i
huvudbyggnadens bottenvaning till en stérsta sammanlagd bruttoarea
om 80 m2. Detta for att bostaderna ska kunna nyttjas pa ett
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andamalsenligt satt. Utdver bostadkomplement i huvudbyggnaden far
bostadskomplement inrymmas i komplementbyggnader.

Marken runt om byggréatten for huvudbyggnaden regleras med prickmark
vilket innebar att marken inte far forses med byggnad men att parkering
medges. Inom prickmarken i planomradets sodra del kan parkering for
rorelsehindrade anordnas. Inom planomradet regleras delar av marken
som korsmark vilket innebar att marken endast far forses med
komplementbyggnader som miljéhus och forrad samt hiss, parkering,
tradack och altan.

Antal lagenheter regleras inte. Antalet lagenheter som planférslaget
medger beror pa vilka lagenhetsstorlekar som slutligen valjs.
Upplatelseform kan inte heller regleras i detaljplanen vilket innebar att
olika former av agande-, bostads- eller hyresratt kan bli aktuellt. Byte av
upplatelseform kan ocksa komma att ske senare.

Gestaltning

Centrumbyggnaden (tidigare Ingareds handel och pizzeria) och Ingareds
skola &r byggda kring ar 1970 och har liknande uttryck.
Centrumbyggnaden och biblioteket ligger vid torget i Ingared.

Centrum har inte en helt enhetlig och sammanhallen karaktéar. Biblioteket
och Ingareds handel och pizzeria har olika fasad- och takmaterial.
Bebyggelsen vid torget harmonierar dock vad galler skala da den &r i en
vaning.

Biblioteket till vanster och centrumbyggnaden till hoger i bild.
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Komplementbyggnader

Centrumbyggnaden inom planomradet (tidigare Ingareds handel
och pizzeria).

Omkringliggande bebyggelse nordvast och dster om planomradet,
bestaende av radhus i en till tva vaningar har tak med takpannor. Den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen sdder om planomradet bestar av
friliggande byggnader i en hojd motsvarande tva vaningar.

For att anpassa tillkommande bebyggelse till skalan fér omkringliggande
bebyggelse finns bestdmmelser i plankartan som reglerar bebyggelsens
omfattning och skala. Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter, hogsta antalet
tillatna vaningar ar tva. Minsta tillatna takvinkel ar 22 grader och storsta
tillatna takvinkel ar 28 grader. Dessutom finns en planbestammelse om
att vind inte far inredas som bostad och att vind endast far inredas som
forrad. Takkupor och frontespis far inte finnas i takfall mot torg.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen har takutsprang och sadeltak
som ar tackt med takpannor. Planbestammelse om att huvudbyggnad
ska ha sadeltak i langsgaende riktning och att tak pa huvudbyggnad ska
ha takutsprang och téackas med takpannor finns i plankartan.
Planbestammelse som reglerar att omsorg ska agnas byggnadernas
utformning och anpassning till omkringliggande, kulturhistoriskt, vardefull
bebyggelse finns ocksa.

Planbestammelserna om bebyggelsens utformning syftar till att fa
tilkommande bebyggelse att samspela med den omkringliggande,
kulturhistoriskt, vardefulla bebyggelsen.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader &r 4,0 meter.
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Volymstudie med biblioteket till vénster och ny méjlig bebyggelse till hoger i
bild. Illustrationen visar ett méjligt forslag till bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen medger dven andra sétt att bygga inom planomradet. W fran
nordost vid Ingaredsgatan.

Volymstudie med biblioteket till vanster och ny mgjlig bebyggelse till hoger i
bild. Illustrationen visar ett mojligt forslag till bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen medger aven andra sétt att bygga inom planomradet. W fran Gster
vid Ingaredsgatan.
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Terrdnganpassning

Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar mojligt och
nivaforandringar tas upp genom olika hoga socklar, suterrangvaningar,
grundlaggning pa plintar o. dyl. Uteplatser kan finnas i form av balkonger
och tradack. Kommunen har antagit riktlinjer for skyltar som tillampas vid
bygglovsprovning.

Marken &r relativt plan i de stra och sodra delarna av planomradet men
ar mer kuperad i den véastra delen dar marken sluttar ner mot gang- och
cykelvagen. | den norra delen av planomradet sluttar marken ocksa ner
mot gdngvagen och parkeringen norr om planomradet. Tillganglig
handikappsparkering kan anordnas i planomradets sodra del.

For nybyggnad av bostader foreskriver géllande lag att alla lagenheter
belagna hogre upp &an tva vaningsplan ska ha tillgang till hiss. Lokaler
ska alltid vara tillgéngliga for rérelsehindrade. Eftersom bebyggelsen
begransas till tva vaningar finns inte krav om att anordna hiss.

Inom planomradet behoéver dock en framtida inséattning av hiss
mojliggoras eftersom bostaderna i andra vaningen inte kan nas fran
marken. En planbestammelse om korsmark i planomradets sodra del
mojliggor att hiss far placeras pa marken.

Vid bygglovet ska byggnaden vara projekterad och utférd pa ett sddant
sétt att en hiss eller annan lyftanordning kan installeras utan svarighet.

Markplaneringen skall utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsféormaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Ramp med maximal lutning 1:12 ska kunna anordnas till entré. Onskvart
ar dock att ramper har maximal lutning om 1:20. Foreskrifter finns i
Boverkets Byggregler, BBR.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inom-
hus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God 6verblick dver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att hoga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna
ses fran bostaderna. Trafikfloden med fordon och méanniskor som ror sig
ger ocksa trygghet. Manualen BoTryggtO5 ger mer detaljerade
anvisningar foér planeringen.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide samt i rapporten
"Tryggt och jamstallt ljus”. Ljussattningen bor gestalta rummet, framhéava
karakteristiska detaljer/miljoer och underlatta orientering. For belysning
pa kvartersmark och langs gang- och cykelstrak anvands stolpar med ca
4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangning pa
byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig
karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskallor ska
ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Att armaturerna &r val avblandade &r viktigt for att inte forstora
manniskors morkerseende sa att delomraden med lagre ljusnivaer
upplevs som alltfér mdrka och otrygga.

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stélls krav pa ljusanordningar
likaval som pa byggnader.
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Friytor

Lek

Gronomrade

Trafik och gator

R&ddningsvagar

Gang- och cykeltrafik

Skolvagar (arskurs 1-6)

Friytor, rekreation och fritid

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for tillkommande bostader. Om
det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering
ska man, enligt PBL 8:9, i forsta hand ordna friyta.

Narmaste kommunala lekplats ar belagen sydost om planomradet och
ligger pa ett gangavstand om ca 50 meter. Ingareds skatepark och
badplats finns ca 350 meter sydvast om planomradet.

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i
tatorterna ska ha maximalt ca 500 meter promenadavstand mellan
bostad och sammanhangande grénomrade.” Narmaste gronomrade ar
Karrbogarde som ligger pa ca 450 meters avstand fran planomradet.

Trafik och gator

Ingared ar en ort som praglas av trafikseparering mellan olika trafikant-
grupper. Planomradet ligger utmed Ingaredsgatan som stracker sig i
nord-sydlig riktning. Hogsta tillatna hastighet pa den norra delen av Inga-
redsgatan (fran torget till korsningen Ingaredsgatan /Norsesundsvagen)
ar 40 km/h. Den resterande delen av gatan sdderut ar gangfartsomrade
dar hogsta tillatna hastighet ar 7 km/h. Planomradet ligger ca 115 m fran
Norsesundsvagen. Hogsta tillatna hastighet pa Norsesundsvagen ar 70
km/h pa den ostra delen av vagen fran E20 till en punkt strax dster om
korsningen vid Hultebackavagen, darefter galler 50 km/h vidare vaster ut.

Norseundsvéagen trafikeras av ca 2300 fordon/ arsmedeldygn (Trafikver-
kets flodeskartor 2013). Ingaredsgatan trafikerades 2011 av ca 420 for-
don/ &rsmedeldygn (ADT). Angéring till planomradet sker i den sddra
delen av fastigheten Ingared 5:230 via Ingaredsgatan.

Raddningstjanstens fordon ska kunna parkeras inom 50 meter fran
byggnaders angreppsvagar. For gruppbostader kravs tva av varandra
oberoende utrymningsvagar.

Merparten av Ingaredsgatan ar gangfartsomrade dar gang- och
cykeltrafiken sker i blandtrafik. Vaster och soder om planomradet I6per
en gang- och cykelbana som &r en del av det gang- och cykelbanenat
som binder samman de olika kvarteren, lekplatserna och de allménna
gronytorna. Norr om planomradet finns en gangvéag. For korsning av
Norsesundsvagen och Karrbogardevagen hanvisas gang- och
cykeltrafikanter till tunnlar under vagarna.

Gang- och cykelvagen vaster om planomradet forbinder planomradet
med Ingareds skola och forskola. Barn kan darmed ta sig till skolomradet
fran de nya bostaderna utan att behtva korsa nagon gata dar det
férekommer biltrafik.
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Kollektivtrafik

Parkeringsnorm for bilar

Befintligt innehav av
parkeringsplatser

Narmaste busshallplats ar "Ingared” som ligger vid korsningen
Ingaredsgatan/Norsesundsvéagen, ca 130 meters norddst om
planomradet. For narvarande avgar bussar till och fran Alingsas ungefar
tva ganger i immen morgnar och eftermiddagar mandag-fredag. Resan
till Alingsas tar ca 30 minuter.

Pendelparkering finns sydost om planomradet utmed den del av
Norsesundsvagen som ligger i hdjd med anslutningen till E20.

I Norsesund, ca 2,5 kilometer frdn planomradet finns det dven en
pendeltagstation med tag mot Géteborg och Alingsas. Med tag nar man
centrala Goteborg pa ca 35 minuter och Alingsas pa ca 10 minuter.

Att tillrackligt med bilparkering kan anordnas ska redovisas vid
bygglovsprovning.

Nedanstaende parkeringsnorm galler for anvandningen bostader.

e Flerbostadshus: 10 parkeringsplatser per 1000 m2 bruttoarea,
motsvarande 1,0 bilplats per lagenhet.

Parkeringsbehovet for befintlig byggratt for centrumandamal i
bottenvaningen bedoéms som tillgodosett. Enligt ett aldre parkeringsavtal
innehar fastigheten Ingared 5:230 (centrumbyggnaden) 15
parkeringsplatser inom en kommunalt 4gd markparkering norr om
planomradet.

Ny byggratt for centrumandamal i bottenvaningen ar ungefar lika stor
(omfattning i bruttoarea) som befintlig byggratt. Parkeringsbehovet (15
parkeringsplatser) for tilkommande centrumandamal i bottenvaningen
bedoms som likstallt med befintlig byggratt for centrumandamal.

Parkeringen norr om planomradet.
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Parkering inom den egna Ett par parkeringsplatser, daribland tillganglig parkering for

fastigheten

Utbyggnad av parkering

rorelsehindrade kan anordnas inom den sddra delen av fastigheten
Ingared 5:230 (prickad och korsprickad mark).

Den kommunalt &gda markparkeringen norr om planomradet inrymmer
ca 44 p-platser och nyttjas av bl.a. besdkare av biblioteket och
centrumbyggnaden (tidigare Ingareds handel och pizzeria) inom
planomradet.

Idag ar parkeringen inte fullt utbyggd men mgjlighet finns att utéka den i
vast ca 10 meter med ca 18 parkeringsplatser i enlighet med gallande
detaljplan. Se plankartan for gallande detaljplan pa sidan 4. Vid en sadan
utbyggnad beddms parkeringen inrymma ca 62 parkeringsplatser (jamfor
med dagens 44 parkeringsplatser).

For anvandningen i andra vaningen, bostader behdver fastigheten
Ingared 5:230 bygga ut parkeringen med ca 8 parkeringsplatser. Darmed
skulle fastigheten totalt inneha 23 p-platser (15 befintliga och 8
tillkommande) inom parkeringen. Resterande del av parkeringen norr om
planomradet kommer att byggas ut av fastighetsagaren for en nybildad
fastighet (Ingared 5:278) norr om parkeringen.
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Gemesamhets-
anlaggning parkering

Parkering for cyklar

Vatten och aviopp

Dagvatten

Lantmateriet har nyligen fattat beslut om att bilda en gemensamhetsan-
laggning, blivande Ingared ga:28, for parkeringen norr om planomradet.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 kommer i samband med den har
detaljplanen att behdva ansoka om att fa delagarskap i
gemensamhetsanlaggningen.

Nar parkeringen utokas i vast kommer tva trad som idag finns pa den del
av parkeringen som inte ar utbyggd att behéva tas bort for att bereda
plats for fler parkeringsplatser. Fastighetagaren for Ingared 5:230 betalar
ersattning for traden till kommunen.

For mer omfattande redogorelse fér gemensamhetsanlaggning Ingared
ga:28, se aven avsnittet 6. Genomférande, Organisatoriska fragor samt
Fastighetsrattsliga fragor.

Ett lokalt mal &r att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykelakande
attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillrackligt med cykelparkering
ska redovisas vid bygglovsprévning och normen 2 p-platser/bostad
foreslas. Platserna ska vara bekvamt belagna nara entréer, tillrackligt
stora samt sakra. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt
cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar for fastlasning.

Cykelparkeringsnorm for centrumverksamheterna far bedémas i varje
enskilt projekt vid bygglov men fér handel foreslas ca 7 p-platser per
1000 m2 bruttoarea.

Teknisk forsorjning

Omradet &r idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Dessa
ledningar &r dragna i vast- ostlig riktning 6ver den sédra delen av
fastigheten Ingared 5:230. En planbestammelse reglerar att ett omrade
inom fastigheten ska vara markreservat och darmed tillgangligt for
allmanna, underjordiska ledningar (u-omrade i plankartan).

Dagvatten tas delvis om hand i det kommunala dagvattennatet. Sjon
Séavelangen &r recipient for dagvatten.

Dagvatten ska dock alltid tas om hand lokalt dar s& ar mojligt och
lampligt samt om sa beh6vs genomga rening innan det avleds till
recipient.

Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit "Dagvattenstrategi for
Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas
kommun”). Tekniska namnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for
Alingsas tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Mark som idag inte ar hardgjord bor fortsattningsvis ocksa vara det for att
dagvattenmangden som maste ledas bort inte skall 6ka. Detta kan t.ex.
l6sas genom vaxtlighet pa nya tak och god genomslapplighet i gang-,
koér- och parkeringsytor. Ett alternativ/komplement kan vara
fordrojningsmagasin pa kvartersmarken innan dagvattnet leds till det
kommunala dagvattennatet.
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Energitillforsel

El

Fjarrvarme och fiber

Restprodukter/avfall

Idag ar marken i planomradets véastra del grasbevuxen och funge-
rar som infiltrationsyta for dagvatten. Planbestammelse om prick-
mark i plankartan innebér att marken inte far férses med byggnad.
Vaster om planomradet finns allman plats (parkmark). Marken
inom planomradet sluttar ner mot vaster och parkmarken fungerar
ocksa som infiltrationsyta for dagvatten fran planomradet.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. Malen ar i
huvudsak att energianvandningen per invanare och utslapp av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kéannetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

Vattenfall ansvarar for elférsorjningen till planomradet. Befintlig
bebyggelse inom planomradet ar idag ansluten till en
transformatorstation.

Femledaresystem bor installeras vid nybyggnation for att minska elektro-
magnetiska falt.

Fjarrvarme ar inte utbyggt. Mdojlighet finns att ansluta till fibernatverk.

For avfallsfordon kravs rundkdrningsmaojlighet pa 4 m bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Idag backar avfallsfordon in vid planomradets sodra del for att tomma
avfallskarl. Detta ar en l6sning som behover atgardas. En battre I6sning
ar att avfallsfordon stannar till vid Ingaredsgatan i h6jd med den sydostra
delen av planomradet och att milijohus placeras nara fastighetsgransen.
En avgift for dragavstand kommer vid en sadan I6sning att behova
alaggas fastighetsagaren for de 25 meter som avfallskarlen behover
dras.

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, karl for komposterbart hushalls-
avfall samt eventuella sorteringskéarl for fastighetsnéra insamling
(tidningar, férpackningar av plast, glas, metall och papper/kartong m.m.)
ska finnas under tak och med god tillg&nglighet.

Vid befintligt varuintag for Ingareds handel (vid den sddra delen av
fastigheten Ingared 5:230) finns en atervinningsstation pa gatumark.
Atervinningsstationen ska flyttas till ett nytt Idge som &nnu inte &r utrett.
Atervinningsstationen i Stora Mellby kan fungera som ett
referensexempel vid utformning av ny atervinningsstation.
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Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Naturmiljo

Omréadets
karaktar/stadsbild

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

| enlighet med kommunens oversiktsplan (antagen 2018-10-31) lyfts
principer for hallbar utveckling fram bl.a. genom att framja en
utbyggnadsprincip som bygger pa sammanhallen bebyggelse och déar
fortatning sker inifrdn. P& sa vis skapas forutsattningar for gemensamt
nyttjande av infrastruktur och tekniska system. Ny bebyggelse foreslas
utdkas inom nuvarande struktur. Inga nya vagar behoéver byggas ut och
den tekniska infrastrukturen ar redan framdragen.

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svart att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Manniskor trivs som regel dar det finns andra manniskor och det finns en
trygghetsaspekt i att ett omrade ar befolkat under storre delen av dygnet.
En blandad bebyggelse dar bade centrumfunktioner och bostader finns
kan skapa en upplevelse av trygghet foér de ménniskor som vistas inom
och i anslutning till planomradet.

Idag finns det inte sa mycket service i Ingared, da samhallet framfor allt
utgors av bostader. Den service som finns i omradet &r viktig att varna
om da den oOkar attraktiviteten till omradet och den utgdr dessutom en
viktig social punkt i form av métesplats. Detaljplanen medfér okade
utvecklingsmadjligheter for centruméandamal, vilket i sin tur kan leda till att
Ingareds centrum befolkas mer frekvent och att centrums roll som
motesplats starks.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader. Att mojliggtra for fler bostader i Ingared kan bidra till ett
Okat kundunderlag for den lokala handeln och kollektivtrafiken.

Milj6é och hélsa

Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar
ianspraktagen.

| 6vrigt beddms planforslaget vara forenligt med de grundlaggande
bestammelserna om hushallning med mark-och vattenomraden och
skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Utdver ovanndmnda finns
det inga andra intressen vad géller flora, fauna eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet.

Skala och uttryck

Bebyggelsen i Ingareds centrum har idag inte en helt enhetlig och
sammanhallen karaktar. Biblioteket skiljer sig fran centrumbyggnaden
(tidigare Ingareds handel) och Ingareds skola bl.a. vad géaller fasad- och
takmaterial. Centrumbyggnaden och biblioteket harmonierar dock vad
galler skala da de bada ar i en vaning.

Planbestammelser som reglerar tillkommande bebyggelses omfattning

och skala finns i plankartan. Eftersom befintlig bebyggelse vid torget i
Ingared idag &r i en vaning och planforslaget medger tva vaningar inom
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Miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for
vatten

planomradet kommer planen att bidra till en forandrad upplevelse av tor-
get.

Planforslaget kommer inte att skada den kulturhistoriskt, vardefulla be-
byggelsen utan ta hansyn till den.

Funktioner- centrum och bostader

Inom planomradet finns idag centrumverksamheter i en vaning.
Planférslaget innebér att den befintliga bestammelsen "C,
centrumandamal” ersatts med "C centrum utom hotell och vandrarhem,
medges endast i bottenvaningen”. Den befintliga bestammelsen
inrymmer redan manga andra alternativa centrumandamal &n vad som
finns inom omradet idag. Den nya "C centrum” medger, férutom de
befintliga centrumandamalen, ytterligare centrumandamal som lattare
form av vard m.m.

Vilken eller vilka typer av centrumverksamheter som kommer etablera
sig inom omradet kommer att paverka graden av huruvida platsen
upplevs som publik respektive privat. Det ar viktigt att omradet behaller
sin karaktar av centrum dar funktioner som upplevs som mer eller mindre
publika medges i bottenvaningen och darmed regleras detta i planen.
Bostader ar t.ex. en funktion som kan ses som privat till skillnad fran
centrum som kan ses som mer publik. Bostéader medges i andra
vaningen men for att dessa ska kunna nyttjas pa ett andamalsenligt satt
tillats dock bostadskomplement om 80 m2 i huvudbyggnadens
bottenvaning. Utéver bostadkomplement inom huvudbyggnaden far
bostadskomplement inrymmas i komplementbyggnader.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Rege-
ringen har utfardat en férordning med miljékvalitetsnormer fér utomhus-
luft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a.
for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10)
och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare
bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och
energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en mindre 6kning av trafiken, vilket
paverkar buller och avgaser negativt aven utanfér planomradet. Eftersom
trafikokningen till planomradet &r ringa s bedémer kommunen att milj6-
kvalitetsnormer och miljomal for luft klaras inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten
ska uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande malet &r att allt vatten
ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till &r 2027. Normerna anger
en miniminiva och ger inte ndgon automatisk rétt att férorena upp till den
angivna nivan.

Miljokvalitetsnormer for vatten formuleras pa olika satt beroende pa viken
typ av vattenférekomst de beror.

Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och

kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for
vaxt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vaxt- och
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Trafikbuller-vagar

djurliv negativt ar férandring av vattenflédet, férandring av botten eller
mark och strandzon, férsurning och dvergddning. Ytvattnets kemiska
status bestédms av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet
eller bottensedimentet. De &mnen som ses som féroreningar ar dmnen
som normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetal-
ler, bek&ampningsmedel och kemiska féreningar som anvands i bland
annat tillverkningsindustrin.

Sjon Savelangen ar recipient for dagvatten fran planomradet.
Saveladngen har god ekologisk status men har ej god kemisk
ytvattenstatus.

Detaljplanens genomférande kommer inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Kommunen beddémer att inte
heller grundvattnet paverkas negativt till foljd av detaljplanen.

Enligt Plan-och bygglagen 4 kap 33 § ska en redovisning ske av berak-
nade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnads fasad och vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Vilka ljudnivaer som inte bor dverskridas regleras med stod av miljo-
balken (9 kap. 12 8) av en forordning. Nu aktuell férordning ar
"Foérordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”.

Enligt forordningen bor nedanstaende riktvarden for buller fran spartrafik
och vagar inte dverskridas.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad. Om ljud-
nivan som anges anda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats anda
dverskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fa-
sad.

En bullerutredning har utforts av Akustikverkstan, 2018-02-12, reviderad
2018-03-03. | bullerutredningen har trafikbullerberakningar utforts for en
framtidsprognos ar 2035. Trafikuppgifter har bl.a. erhallits fran Alingsas
kommun. Trafikuppgifter om ADT (&rsdygnstrafik) och andel tung trafik
pa Norsesundsvagen har hamtats fran en tidigare utférd
trafikbullerutredning gjord av Soundcon 2016-04-11. Denna
trafikbullerutredning togs fram i samband med planarbetet fér Detaljplan
for Alingsas, Bostader vid Karrbogardevagen 2 m.fl infor byggnation intill
Norsesundsundsvagen som &r bullerkalla aven i aktuell detaljplan.
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Resultat fran bullerutredningen gjord av Akustikverkstan, 2018-02-12,
reviderad 2018-03-03 visar att riktvarden for trafikbuller fran vagar,
ekvivalent och maximal ljudniva, uppfylls inom hela planomradet.

11800

-

Kund: Ingareds Handel
Projekt: 18-052
Bullerutredning Ingared 5:230

18-052-R1-B2
Trafikbuller

Ljudniva bersknad 2m ovan mark frén vagtrafik

Fasadniva asver hogsta varde oavsett vaningsplan.

Ekvivalent Ljudniva Teckenforklaring
Lieq @B

<= 40 L] Byggnad
- a5
- 50
- 55
- 60
- 65
- 70
-5
- 80
> 80

$ Skala 1:750
o 5 10 20 30 4Dm
(((AKUSTIKVERKSTAN)))
Akustikverkstan AB
Fabriksgatan 4
531 30 Lidktping
Tel 0510 - 911 44
Om Blumenstein
121022018

SoundPLAN 7.4, L

Trafikbuller fran véagar, ekvivalentniva, utbredningskarta for 2 m hojd och fasadnivaer.
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Kund: Ingareds Handel
Projekt: 18-052
Bullerutredning Ingared 5:230

18-052-R1-B3
Trafikbuller

Liudniva bersknad 2m ovan mark fran vagtrafik

3| I 75 - 80
]

Maximal Ljudniva Teckenférklaring
Lagmax 9B

-« L1 syggnad
B o - s
4s . 50
50 - 55
55 - 60
o - s
I s - 70
. o - s

> 80

¢ Skala 1:750
0 5 10 20

(((AKUSTIKVERKSTAN)))

Akustiverkstan AB
Fabriksgatan 4
53130 Lidkaping
Tel: 0510 - 91144

Gm Blumenstein
1210212018

Berakningsprogram: SoundPLAN 7.4, Uppdalefing D6/04/2017

Trafikbuller fran vagar, maximalniva, utbredningskarta for 2 m hojd.

For buller fran spartrafik och flygtrafik galler "Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Buller och vibrationer fran jarnvag har

inte varit aktuellt att berakna da planomradet ligger ca
1,7 km frén Véastra Stambanan.

Buller fran flygtrafik bor inte 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal
ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om den ljudnivd om 70
dBA maximal ljudniva flygtrafik anda éverskrids, bor nivan inte
dverskridas mer an sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och tre

ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Landvetter flygplats ligger 30 km sydvast om planomradet. En
miljorapport for 2016, gjord av Koncern Miljé GOT har tagits fram for
Landvetter flygplats 2017-03-30. | miljérapporten finns en
bullerberakning frdn 2016 som visar pa att planomradet inte ligger inom
de bullerkurvor som anger var det bullrar mer an 55 dBA FBN respektive
70 dBA maximal ljudniva (rott och blatt omrade pa bilden). Planomradet

klarar darmed riktvardena for flygbuller.
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Landvetter Airport

SWEDAVIA SWEDISH AIRPORTS
Teckenférklaring

Lmax 70 dB(A) 3 ggr 150 natter 2016
——— FBN 55 dB(A) 2016

N

0 1000 2000 4000 Meter
B N EE—

Thomas Helin 2017-02-14

Bild fran Miljorapport (2017-03-30) for Landvetter flygplats. Ingared ligger inte
inom blatt eller rétt inringat omrade.
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Verksamhetsbuller

| planomradets narhet finns bullerkallor som avger verksamhetsbuller. |
Boverkets rapport (2015:21) "Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprovning av bostader” samt i Naturvardverkets
rapport (6538) "Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”
finns rekommenderade riktvarden for olika typer av verksamhetsbuller.
Nedan redovisas tabeller for riktvarden.

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde
utomhus vid bostadsfasad.

Leq dag Leq kvll Leq Natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Loérdagar, sondagar
och helgdagar

Leq dag + kvill (06-22)

Zon A*

50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

ZonB

60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras férut-
satt att tillgang till ljud-
dampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.
*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre
installationer géaller vardena enligt tabell 2.
Ljuddampad sida
| zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida dar lijudnivaerna
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.
Tabell 2. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad
sida. Friféltsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.
Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA
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Utover riktvarden for hogsta ekvivalent ljudniva finns foljande riktvarden
for frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad.

e Maximala ljudnivaer 6ver 55 dBA bor inte forekomma nattetid
mellan kl. 22—-06 annat an vid enstaka tillfallen. Om de berérda
byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser begrans-
ningen i foérsta hand den ljuddampade sidan.

Lastning och lossning, atervinningsstation

Buller som uppkommer vid lastning och lossning av varor till
centrumbyggnaden inom planomradet (tidigare Ingareds handel och
pizzeria) och buller som uppkommer vid témning av
atervinningsstationen beddéms vara verksamhetsbuller.

For tillfallet ar Ingareds handel och pizzeria stangd och tidigare
leveranser beddms som ringa. Dock finns en osékerhet géllande hur
pass omfattande framtida leveranser kommer att bli. Detta da det rader
osakerhet kring vilka verksamheter som kommer att etablera sig inom
planomradet. Av denna anledning regleras det i planen att riktvarden for
industri- och verksamhetsbuller ska klaras vid bostadsbyggnads fasad.

Atervinningsstation finns i direkt anslutning till planomrédet i sydost.
Behallarna vid atervinningsstationen toms tre till fyra ganger i veckan
framfor allt pa vardagar mellan kl. 06.00 och kl. 20.00 men ocksa pa
l6rdagar. Som regel férekommer inte tomningar av atervinningsstationer
som ligger nara bostader fore kl. 06.00 men i undantagsfall kan detta
forekomma pa grund av omstandigheter som vader och trasiga fordon
m.m. Témning av atervinningsstationen kan ge upphov till stérande
buller. Atervinningsstation ska flyttas till ett nytt lAge som &nnu inte &r
utrett och darfor kommer buller fran den inte att utgora ett problem for de
planerade bostaderna.
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Flaktar

For buller (ekvivalent ljudniva) fran varmepumpar, kylaggregat,
ventilation och liknande yttre installationer géaller riktvarden enligt tabell 2
(se sidan 30).

Planomradet paverkas av verksamhetsbuller som kommer fran
varmepumpsflaktar monterade pa fasad pa Ingaredsskolan samt utblas
pa tak och galler ovanfor dorr. Flaktarna finns ca 20 meter vaster om
planomradet. Bullerutredningen gjord av Akustikverkstan, 2018-02-12,
reviderad 2018-03-03 omfattar aven ljudeffektmatningar gjorda pa plats
2018-02-07 for verksamhetsbuller. Enligt vaktméastare pa skolan satts
flaktarna igdng pa morgonen och stangs av pa kvallen.

Berakningsresultaten presenteras som utbredningskarta och fasadnivaer.
Resultaten for ljudeffektmatningen av verksamhetsbuller visar att
riktvardet 45dBA ekvivalent ljudniva klaras inom planomradet bade under
dagtid (kl. 06—18) och under kvallstid (kl. 18-22).

Kund: Ingareds Handel
Projekt: 18-052
Bullerutredning Ingared 5:230

18-052-R1-B1

" | Ekvivalent Ljudniva Teckenférklaring

Lpgq dB

<= 40 @ ks
. a5 27 Byogmad

¢ Skala 1:500
0 45 9 18 27 38
— I I

nnnnnnnnnnnnnnn

Om Bumenstein
12022018

SoundPLAN 7.4, L L 017

Verksamhetsbuller, ekvivalentniva (LAeq, 06-22), utbredningskarta for 2 m hojd.
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Ovriga bullerkallor

Stralning

Riskbeddmning

Trafik

| narheten av planomradet finns ocksa tva forskolor och en grundskola
(Ingaredsskolan). Da buller frAn skolan och forskolorna inte bedéms vara
omgivningsbuller har de inte tagits med i bullerutredningen.

I Alingsas miljomal 2011-2019 finns féljande mal: "Den bebyggda miljén
ska utgora en god och hélsosam livsmiljd”. Det har tidigare exemplifierats
med: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla fér magnetfalt
klaras." Ingen luftburen kraftledning eller transformatorstation inom eller
utanfor planomradet skulle kunna medféra risk att riktvardet éverskrids i
nagon byggnad.

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som
Lansstyrelsen rekommenderat som fardvagar fér genomfartstransporter
med farligt gods. Planomradet ligger ca 650 meter fran E20.

Konsekvenser for narboende

Ingaredsgatan hade ca 420 fordon/arsmedeldygn vid matning ar 2011.
Planférslaget medfér en mindre 6kning av trafiken vid Ingaredsgatan.
Om bostader byggs i en andra vaning beréknas planforslaget medféra
ytterligare ca 24-32 fordonsrorelser till och fran planomradet om man
raknar med att samtliga hushall har en bil och gor fyra resor per dag till
och fran bostaden.

En byggratt for "C, centrumfunktioner” finns redan idag i en vaning.
Befintlig bestammelse omfattar; butiker, service, kontor, bio, bibliotek,
teatrar, kyrka, féreningslokaler, restauranger osv. Byggratten ar inte helt
nyttjad i gallande plan och darfér finns majlighet for verksamheten att
expandera redan idag.

Planférslaget innebar att befintlig anvandning ”C centrumfunktioner ”
ersatts med ett nytt "C centrum utom hotell och vandrarhem, medges
endast i bottenvaningen.” Den nya planbestdmmelsen har en vidare
omfattning, vilket innebar att fler former av centrumandamal kan
inrymmas i bottenvaningen, daribland apotek och lattare form av vard
m.m.

Centrumverksamheter som mojliggors i bottenvaningen antas generera
en mindre 6kning av trafiken till omradet. Detta da den andel bruttoarea
som detaljplanen medger fér anvandningarna ar relativt liten.

Fler bostader ar under byggnation 6ster om planomradet, vid
Karrbogardevagen i Ingared och kundunderlaget for centrumandamal i
Ingareds centrum forvantas oka.

Ingareds handel fungerade tidigare som en narlivsbutik, framst fér
boende i Ingared och kunde inte likstallas med en stormarknad. Aven om
trafiken till Ingareds centrum skulle 6ka sa antas besokare inte parkera
nagon langre stund i centrum. Med ortens goda gang- och
cykelférbindelser bedéms ocksa forutsattningarna som goda for att
manga besokare kan ta sig till centrum utan bil.
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Okad service och
boendemdjligheter

Skugga

Planférslaget kan bidra till att 6ka kundunderlaget for den lokala handeln,
servicen och kollektivtrafiken. Ett storre kundunderlag kan utgora ett
incitament for en expandering av handeln och andra
centrumverksamheter.

Komplettering med lagenheter i Ingared innebar att bade yngre och aldre
far storre valmojlighet vid val av bostadsort. Om lagenheter byggs kan
ockséa de som idag bor i hus i Ingared bo kvar pa orten &ven om man
onskar att byta boendeform.

En solstudie, gjord av Contekton arkitekter Fyrstad AB, daterad 2019-03-
20 visar skuggpaverkan for omkringliggande fastigheter.

Bostader finns nordvast och 6ster om planomradet (pa andra sidan
Ingaredsgatan). Direkt 6ster om planomradet finns Ingareds bibliotek.

Under var- och hostdagjamning paverkas bostaderna 6ster om
planomradet av skuggning nagot under sen eftermiddag och kvall.

Under vintersolstand paverkas bostaderna nordvast om planomradet
nagot under formiddagen och bostaderna ¢ster om planomradet under
eftermiddagen.

Under sommarsolstand paverkas inte omkringliggande bostader av
skuggning fran ny bebyggelse.

Studien visar att tiden da bostaderna runt om planomradet paverkas ar
begransad.

Ingaredsgatan/Kungsvagen. W fran sder. Oster om planomradet finns
Ingareds bibliotek (till vanster i bild) och bostéder (till hdger i bild).
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Vardagjamning 20/3 2019-K. 16.00 Vardagjamning 20/3 2019 - KI. 17.00
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Sommarsolstand 21/6 2019 - KI. 16.00
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Hostdagjamning 23/9 2019 - KI. 16.00 Hostdagjamning 23/9 2019 - KI. 17.00
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Vintersolstand 22/122019-KI. 11.00 Vintersolstand 22/12 2019 - Kl. 13.00

Vintersolstand 22/12 2019 -KI. 15.00

Behovsbeddmning-
stallningstagande

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljobalken 6 kap 7 § (2017:782) for aktuell detaljplan.
Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbeddémningen har kriterierna i bilaga 4 till
MKB-forordningen sarskilt beaktats och ansetts vara uppfylida.
Kommunen har darmed bedémt att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs for aktuellt planomrade.
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Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

Plankostnad

Genomfdrande-
beskrivningens
rattsverkan

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

5. Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag da beslutet
att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal féreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren kan begara
ekonomisk kompensation for uppkommen skada eller forlorad byggratt.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya versionen av plan- och bygglagen (PBL) som
géller fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardforfarande. Detta forfarande kan
tilampas om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forfarandet inleddes med ett samradsskede
med de som ar berérda.

Efter granskningsskedet upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen tas ut genom planavtal
med fastighetsagaren. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband
med bygglov.

6. Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomfoérandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Den redovisar de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas. Beskrivningen &r
vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istallet av plankartan och planbestammelserna.

Planen omfattar endast kvartersmark. Kommunen ar huvudman for
allman plats i anslutning till planomradet. Huvudmannaskapet innebéar
ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Allménna anlaggningar
Alingsds kommun utfér samtliga atgarder som beror allmannyttiga under-
jordiska ledningar inom planomradet.

Atgarder inom planomradet (kvartersmark)

Atgarder som behdéver utféras pa kvartersmark inom planomradet ansva-
rar fastighetségaren till Ingared 5:230 for.
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Ledningsratt

Kvartersmark

Gemensamhetsanlaggning- parkering

Lantmateriet har nyligen fattat beslut om att bilda en gemensamhetsan-
laggning, blivande Ingared ga:28, for parkering norr om planomradet pa
kommunagd kvartersmark (fastighet Ingared 5:114).

Kommunens fastighet Ingared 5:114 och den nybildade bostadstomten
Ingared 5:278 (ligger norr om parkeringen) har andelar i gemensambhets-
anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen kommer att forvaltas av
deldagarna genom gemensamma beslut s.k. delagarforvaltning. Vid behov
kan Lantmateriet, efter ansokan fran delagarna, bilda en samfallighets-
forening (juridisk person) som forvaltar gemen-samhetsanlaggningen.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 ansvarar for anstkan till Lantmateriet
for omproévning/utdkning av gemensamhetsanlaggningen Ingared ga:28.
Omprévning/utokning av Ingared ga:28 innebar att Ingared 5:230 erhaller
andel i Ingared ga:28 och att gemensamhetsanlaggning uttkas séder ut
med nya p-platser for att tacka Ingared 5:230: s tillkommande parke-
ringsbehov som uppstar vid byggnation utifran nu aktuell blivande detalj-
plan.

Avtal

Avtal om allmanna anlaggningar
Kommunen avtalar om ledningsratt for befintliga allménna underjordiska
VA- ledningar inom fastighet Ingared 5:230.

Genomfdérandeavtal

Ett genomfdrandeavtal mellan kommunen, delagarna i Ingared ga:28 och
agaren till Ingared 5:230 ska undertecknas innan bygglov beviljas for
fastigheten. | genomférandeavtalet regleras féljande:

e Fastighetségaren till Ingared 5:230 ska ansdka om delagarskap i
Ingared ga:28 (parkeringen) och underteckna en
overenskommelse med kommunen och delagarna i gemensam-
hetsanlaggningen dar kostnader for atgarder som behovs for om-
och tillbyggnad av parkeringen regleras.

e Fastighetségaren till Ingared 5:230 ska bygga ut parkeringen norr
om planomradet med upp till atta parkeringsplatser.

e Fastighetsagaren ska betala ersattning till kommunen for tva be-
fintliga trdd som forsvinner nar parkeringen byggs ut norr om
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmanna underjordiska ledningar (VA) pa kvartersmark tryggas med
ledningsratt. Kommunen ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning
for ledningsratt. Omrade for markreservat for ledningarna (u-omrade)
finns pa plankartan.

Fastigheten Ingared 5:230 ges genom denna detaljplan mgjlighet till
utokad byggratt inom fastigheten.
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Gemensamhets-
anlaggning parkering

Detaljplan

Allmanna anlaggningar

Atgéarder inom
kvartersmark

Gemensambhets-
anlaggning- parkering

Ersattning av mark

Redogorelse for gemensamhetsanlaggning Ingared ga:28, se aven
avsnittet Organisatoriska fragor, gemensamhetsanlaggning-parkering.

Ingared 5:114 (kommunen) kommer att ga in som delagare i Ingared
ga:28 for fastigheterna Ingared 5:230 (planomradet) och Ingared 5:237
(Ingareds bibliotek). Detta da det finns aldre parkeringsavtal, i vilka det
framgar att kommunen, inom parkeringen ska sta fér underhall och drift
av 15 p-platser for fastighet Ingared 5:230 och ca atta parkeringsplatser
for fastigheten Ingared 5:237.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 ansvarar for anstkan till Lantmateriet
fér omprévning/utbkning av gemensamhetsanlaggningen for parkeringen
norr om planomradet. Detta da fastighetsagaren kommer att behéva
bygga upp till atta nya parkeringsplatser inom parkeringen i samband
med denna detaljplan.

Eftersom parkeringen redan &r reglerad som "parkering” och
planbestammelse om "gemensamhetsanlaggning” finns i gallande
detaljplan, har parkeringen inte tagits med i planomradet. Se géllande
detaljplan sidan 4.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for uppréattande av aktuell detaljplan regleras och finansieras
genom upprattat planavtal.

Alingsas kommun utfor och bekostar samtliga atgarder som beror
allmannyttiga, underjordiska ledningar och bekostar ansékan om
lantmateriférrattning for ledningsratt.

Atgéarder inom fastigheten Ingared 5:230 bekostas av fastighetsagaren till
Ingared 5:230.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 bekostar lantmateriférrattning for
omprovning/utdkning av gemensamhetsanlaggningen for parkeringen
norr om planomradet.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 bekostar utbyggnaden av upp till atta
nya p-platser.

En skriftlig 6verenskommelse uppréttas mellan fastighetsagaren till
Ingared 5:230 och deldgarna i gemensamhetsanlaggningen dar ansvaret
for kostnader for atgarder som behovs for om- och tillbyggnad av
parkeringen regleras.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 betalar ersattning till kommunen i
utbyte mot att kommunal mark upplats for den utokade parkeringsan-
laggningen. Ersattningen ska motsvara marknadsvardet for marken.
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Ersattning for trad

Utredningar

Geoteknik

El-, och teleledningar
m.m.

Massbalans

Medverkande

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 betalar ersattning till kommunen fér
forlusten av tva trad som behover tas bort nar gemensamhetsanlagg-
ningen for parkeringen utokas.

Tekniska fragor

Foljande utredningar &ar underlag for detaljplanen.

Trafik- och verksamhetsbullerberékning, Ingaredsgatan 5 med bilagor
Akustikverkstan, 2018-02-12, reviderad 2018-03-03.

Geoteknisk utredning, Hofmanns Geotekniska AB, 1977-06-10

Solstudie, Contekton arkitekter Fyrstad AB, 2019-03-20

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillréckliga for évervag-
anden i plansammanhang. Ansvar att utreda om det foreligger risk for
skadliga sattningar for planerad byggnation aligger fastighetsagaren till
Ingared 5:230. Infor detaljprojekteringen (grundldaggning m.m.) ska
fastighetsagaren till Ingared 5:230 ta fram ett geotekniskt
projekteringsunderlag. Kravet pa ett sadant underlag ar att det i detalj
ska redovisa lamplig grundlaggningsteknik for planerad byggnation.

Alingsas Energi Nat, Vattenfall, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas
i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.
Kostnader for omlaggningar bekostas av fastighetsagaren till Ingared
5:230.

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Fastighetsagaren till
Ingared 5:230 och entreprendr ansvarar for omh&ndertagande samt att
bygglov soks for tillfallig lagring av massor fér omférdelning inom
omradet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av representanter fran
samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och
miljoskyddskontoret.

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen av samhallsbyggnadskontoret
och exploateringsenheten vid kommunledningskontoret.

Illustration av volymer har tagits fram av samhallsbyggnadskontoret.

Plan- och bygglovsavdelningen

Planarkitekt Tf. Enhetschef for Planenheten
Sara Ekelund Cecilia Sjolin
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ILLUSTRATIONSKARTA

GRUNDKARTA

Ingaredsgatan

A1: SKALA 1:500
A3: SKALA 1:1000

Gatunamn Grundkartan upprattad av
Fastighetsgrans Samhallsbyggnadskontoret
Fastighetsbeteckning ~ 2019-04-08

Nivakurvor Hoéjdsystem RH2000

Vagkant Koordinatsystem SWEREF 99 12 00
Véagkant pa tomt

Parkeringsgrans

Befintlig byggnad

Befintligt trad

Teckenforklaring

emnceammmm eame Kombination av Planomradesgrans
och Anvandningsgrans

‘ALINGSAS

ILLUSTRATIONSKARTA
GRANSKNINGSHANDLING

Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning

DETALJPLAN FOR INGARED

BOSTADER M.M. VID
INGAREDSGATAN 5 (fastigheten
Ingared 5:230)

Alingsas den 15 maj 2019

Sara Ekelund

Beslutsdatum

Sign

Planarkitekt SBN Godkénnande

Antagande

Lagakraftvinnande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

exssammmems Kombination av Planomradesgrans och Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

“ -- “ Kombination av Egenskapsgrans och Administrativ grans

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Kvartersmark (4 kap 5§ p.3 PBL)

_ B,C, | Bostader medges endast i andra vaningen.
Centrum utom hotell och vandrarhem, medges endast i
bottenvaningen. Bostadskomplement som foérrad, cykelrum, miljdhus,
tvattrum och liknande medges i bottenvaningen till en storsta
sammanlagd bruttoarea om 80 m?2.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

L] Marken far inte forses med byggnad. Parkering medges.
(4 kap 11§ p.1 PBL)

Marken far endast forses med komplementbyggnader som miljohus
och forrad samt hiss, parkering, tradack och altan.

(4 kap 11 § p.1 PBL)
é Hogsta byggnadshojd i meter 6ver markens medelniva.
(4 kap 11 § p.1 PBL).

0—-00 Minsta och stdrsta tillatna takvinkel i grader for huvudbyggnad.
(4 kap 11 § p.1 PBL).

1 Hogsta antalet tillatna vaningar. (4 kap 11 § p.1 PBL)

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 4,0 meter. (4 kap 11§ p.1 PBL)

Utformning

f; Omsorg ska agnas byggnadernas utformning och anpassning till
omkringliggande, kulturhistoriskt, vardefull bebyggelse.
(4 kap 16 p.1 § PBL)

f, Huvudbyggnad ska ha sadeltak i langsgaende riktning. Tak pa
huvudbyggnad ska ha takutsprang och tackas med takpannor.

(4 kap 16 p.1 § PBL)

fa Takkupor och frontespis far inte finnas i takfall mot torg.
(4 kap 16 p.1 § PBL)
V; Vind far inte inredas som bostad. Vind far endast inredas som

forrad. (4 kap 11 p.3 § PBL)

Skydd mot stérningar

Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller i Boverkets rapport 2015:21 ska
klaras vid bostadsbyggnads fasad. (4 kap 12 § PBL)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
(4 kap. 21 § PBL )

Underjordiska ledningar

Uy Markreservat for allmanna underjordiska ledningar.
(4 kap. 6 § PBL )

GRUNDKARTA

Ingaredsgatan Gatunamn Grundkartan upprattad av
||||| Fastighetsgrans Samhallsbyggnadskontoret

Ingared 5:230 Fastighetsbeteckning ~ 2019-04-08

~——_—"—~ Nivakurvor Hoéjdsystem RH2000
ST T T L Vagkant Koordinatsystem SWEREF 99 12 00
............................ - Vagkant pa tomt
Parkeringsgrans
[ 101 Befintlig byggnad
G} ® Befintligt trad

A1: SKALA 1:500
A3: SKALA 1:1000

ALINGSAS

KOMMUN
PLANKARTA MED BESTAMMELSER
GRANSKNINGSHANDLING

Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning

DETALJPLAN FOR INGARED
BOSTADER M.M. VID
INGAREDSGATAN 5 (fastigheten
Ingared 5:230)

Alingsas den 15 maj 2019

Sara Ekelund Beslutsdatum Sign
Planarkitekt SBN Godkénnande
Antagande

Lagakraftvinnande
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Dp-bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5

Forprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Foérhandsbesked Bygglov Lantméteri

Handlaggare:
Sara Ekelund
SBN-datum:

2019-05-15

Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande

X av allman plats
Sammanfattning Plankarta gstrat_ionskarta . .

nafzr 1 Y P o - i s P
Syfte: Centrum utom hotell och vandrarhem, "JP iﬂg i 1 OARED il I,.'r }Lt [‘) L '”G”‘EDE:J” J“I"“‘R—-k__‘ D
medges endast i bottenvaningen. Bostader Toegr s ) = e ; f— Y
medges endast i en andra vaning. h : . i

Beddmning:

Parkeringsbehovet for centrumandamal bedéms
som tillgodosett. Parkeringsbehovet for bostader
kan tillgodoses inom gemensamhetsanlaggning
norr om planomradet.

Forslag till beslut:

Planforslaget kan héllas tillgangligt for
granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.
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Detaljplan for Alingsas,
Skola vid Saterigatan
(Noltorpsskolan 1),
granskning

6
2017.168 SBN
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Datum: 2019-04-24 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Sara Ekelund

Direktnr: 0322-616347

Diarienr: 2017.168 SBN

Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan
(Noltorpsskolan 1 m.fl.)

Arendebeskrivning
Enligt den beslutade detaljplanebestéllningen 2019-02-04 bor ett forslag till rubricerad detaljplan ga ut
pa granskning under 2019.

Syftet med planen ér att ge mdjlighet for om- och nybyggnation av utbildningslokaler for skola och
idrottshall for att kunna ersétta tillfalliga paviljonger och klara okat antal elever. Syftet &r ocksa att
mdjliggdra for en d&ndamalsenlig trafik- och parkeringsldsning vid skolan och samtidigt sikra
allménhetens tillgdnglighet till Mjorn genom ett gronstrak.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-06-18 §105 att ny idrottshall ska byggas utan laktarkapacitet.

Planforslaget har varit ute pa samrad under tiden 11 oktober 2018 till 31 oktober 2018.

Forvaltningens yttrande

Sambhillsbyggnadskontoret har efter samradet gjort en del justeringar i planhandlingarna och upprattat
ett granskningsforslag som &r redovisat i Plankarta, Illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Planldggningen sker med standardforfarande och beslut om granskning avgors av
Samhillsbyggnadsndmnden. Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att forslaget till markanvandning
inte ger en betydande miljopéverkan.

Bebyggelse
Merparten av bebyggelsen tillats i en hdjd motsvarande tva véningar. Idrottshall utan léktarkapacitet
kan byggas.

For att minska ny bebyggelses skuggpaverkan pa befintliga bostdder nordvast om planomréadet har
planbestdmmelser som reglerar bebyggelsens hojd tillkommit sedan samradsforslaget. Bebyggelsen
nirmast bostdderna har ocksa flyttats soder ut.

Trad
Tréd skyddas i detaljplanen da de &r skyddsvirda och utgér en omtyckt lekmiljo.

Trafik och parkering

Planomrédet har utdkats sedan samradet och omfattar bland annat delar av parkeringen och gatan norr
om Noltorpsskolan. Parkeringen &r en gemensamhetsanldggning inom vilka flera verksamheter i
Noltorp, ddribland Noltorpsskolan, Hagagardens dldreboende och svenska kyrkan m.fl. tillgodoser
sina befintliga parkeringsbehov idag. For att klara framtida parkeringsbehov medges samnyttjande for
tillkommande skollokaler och idrottshall. Skollokalerna bedéms ha ett 6kat parkeringsbehov dagtid
och den tillkommande idrottshallen ett 6kat parkeringsbehov framfor allt kvéllstid. Samnyttjande kan
dven ske med andra verksamheter som har andelar i gemensamhetsanldggningen.
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Kommunen koper delar av parkeringen vilken byggs om till gata (allmén plats) dar
korttidsparkeringsplatser for hdmtning och ldmning av elever anordnas.

Gang- och cykelvéigen norr om skolan dras om for att bereda plats for nytt ldge for busshéllplatsen.

Gronstrak

For att bereda plats for idrottshall och tillskapa tillrédckligt stor skolgard (friyta) utokas skolfastigheten
i soder. Inom marken (park) som kommunen siljer finns ett gronstrak med en stig till Mjorn.
Kommunen séljer ocksa delar av ett omrdde som anvénds for rekreations- och fritidsindamal. Inom
detta markomrade finns tre fotbollsplaner (Noltorpsvallen).

For att inte begrénsa allménhetens tillganglighet till Mjorn forlaggs gronstréket soder om den nya
fastighetsgrinsen for skolfastigheten och en ny korbar parkviag anordnas. Den nya parkvégen ar korbar
for att Noltorpsvallen ska kunna underhéllas pé ett &andamalsenligt sétt.

Ovrigt
Planen antas av samhillsbyggnadsndmnden.

Ekonomisk bedémning

Fastighetsidgaren har tréffat ett planavtal med samhillsbyggnadskontoret angaende finansiering av
planarbetet. Genomforandet av detaljplanen kommer att bekostas av fastighetsdgaren och kommunen.
Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommunen och fastighetségaren.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden godkénner revideringarna av planforslaget samt beslutar att halla det
tillgéngligt for granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, SE)

Cecilia Sjolin Sara Ekelund

T.f. Enhetschef for Planenheten Planarkitekt
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Samhallsbyggnadskontoret
Handlaggare: Sara Ekelund, tfn 0322-616347

Dnr 2017.168.SBN
Granskningshandling

Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1 m.fl.)

Planbeskrivning 2019-05-15

Bida 95 av 225



Syfte

Planhandlingar

Lage och areal

Markagare

1. Inledning

Syftet med planen ar att ge mgjlighet for om- och nybyggnation av
utbildningslokaler fér skola och idrottshall for att kunna ersatta tillfalliga
paviljonger och klara 6kat antal elever. Syftet ar ocksa att mojliggora en
andamalsenlig trafik- och parkeringslésning vid skolan och samtidigt
sékra allmanhetens tillganglighet till Mjorn genom ett gronstrak.

Den juridiskt bindande handlingen &ar plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen bifogas en planbeskrivning och en illustrationskarta.
Dessa har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstdelsen av planen
och vara vagledande vid tolkningen av den.

Efter att planforslaget varit tillgangligt for granskning uppréttas ett
granskningsutlatande med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.
En 6vrig handling ar en fastighetsfdrteckning.

Planomradet ligger i Noltorp, ca 1,5 km nordvast om Alingsas
stadskéarna. | sdder och i vaster angransar planomradet till ett
naturomrade med naturstig som leder bort till Mjorn. | séder angransar
omradet ocksa till tre fotbollsplaner (Noltorpsvallen), i norr till en storre
parkeringsplats och i dster till verksamheter som aldreboende, kyrka,
vardcentral, forskola m.m.

Oster om Noltorpsskolan finns gang- och cykelvagen Klammavagen
vilken utgor ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik. Planomradet ar ca
3,1 ha.

Noltorpsskolan ligger inom fastigheten Noltorpsskolan 1 och &gs av
Fabs AB. Den norra delen av planomradet omfattas av Saterigatan och
gang- och cykelbana (fastighet Noltorp 1:6, 4gd av Alingsas kommun).
Den norra delen av planomradet omfattas ocksa av delar av fastigheten
Noltorp 1:11 inom vilken en storre parkeringsplats finns. Den stdra
delen av planomradet omfattas av ett omrade som idag anvands for
rekreations- och fritidsandamal (fastighet Noltorp 1:6, 4gd av Alingsas
kommun).
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Uppdrag

Detaljplaner

Konstgrasplan
(Noltorpsvallen)

7

Planomradet

2. Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om detaljplanebestalliningen
for samtliga planer som pagar och som ska paborjas. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i detaljplanebestéllningen.

For omradet galler foljande detaljplaner faststallda som stadsplaner
(med faststéllelsedatum inom parentes):

e A 423 (1974-04-29) Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen samt upphavande av delar av detaljplaner for
Alingsas (Vastra Noltorp). Detaljplanen medger anvandningen;
Park, Omrade for allmant &ndamal och Omrade for rekreations-
och fritidsandamal inom de delar som nu ersétts med ny
detaljplan.
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Vision 2040

Kommunens flerars-
strategi 2019-2021

e A471 (1986-02-07) Forslag till andring av stadsplanen for
Alingsas (s6dra Noltorp). Detaljplanen medger anvandningen
Park och Omrade for rekreations- och fritidsandamal inom de
delar som nu ersatts med ny detaljplan.

e A437 (1977-09-13) Forslag till &ndring av stadsplanen for
Alingsas (Noltorp centrum). Detaljplanen medger anvandningen
Park och Omrade for gatutrafikandamal inom de delar som nu
ersatts med ny detaljplan.

For omradet galler ocksa foljande detaljplaner (med lagakraftdatum
inom parentes):

e DP 32 Detaljplan for Alingsas, del av Noltorp 1:11 m.m. (laga
kraftdatum: 1992-12-09). Detaljplanen medger anvandningen
Uppsamlings gata, Gc-vag, Park och Parkering (kvartersmark)
inom de delar som nu ersatts med ny detaljplan.

Genomforandetiden har gatt ut for ovanstaende planer. Den nya
detaljplanen ersétter de aldre planerna i berdrda delar.

rf \

/ DP 32
%\7 A437
)’ o
L g R
" a3 e

Gallande detaljplaner inom planomradet.

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en ledstjarna for alll
planering. Bl.a. anges att "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad
i en levande bygd. Genom nytdnkande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla.”

Sedan kommunens nya styrmodell bérjade gélla (ar 2012) tar
kommunen fram dokumentet Flerarsstrategi som omfattar budget samt
mal for kommunens styrning. | Flerarsstrategin presenteras prioriterade
mal som ar 6vergripande och omfattar hela kommunen. Till de
prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de
politiska ambitionerna. De mal som beror detaljplaneringen ar:

| Alingsas ar det tryggt, sakert och valkomnande

| Alingsas finns goda mdjligheter till arbete och foretagande
| Alingsas finns det attraktiva boendemajligheter

| Alingsas skapar infrastrukturen majligheter for tillvaxt
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Alingsas miljomal

Oversiktsplanen

Mark och vegetation

| Alingsas skapar vi goda livsmiljoer genom langsiktigt hallbar utveckling
| Alingsas minskar vi var miljopaverkan genom energieffektiv
omstallning (bl.a. ska total energianvandning per invanare minska)

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det
goda samhdllet. Inom det sistnamnda omradet &r det framst foljande
nationella miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen:
Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och Frisk luft.

Ett annat mal ar att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

I den kommuntéckande 6versiktsplanen har avvéagningar gjorts mellan
de motstaende allmanna intressena att bevara naturvarden och
rekreationsomraden samt att exploatera mark som ar lamplig for
bebyggelse.

| 6versiktsplanen for Alingsas (antagen 2018-10-31) har den vastra
delen av planomradet beteckningen sammanhangande omrade med
vardefull natur. Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Soder och vaster om Noltorpsskolan finns ett narskogsomrade med en
naturstig som leder ner till Mjorn samt en mindre grusplan som anvands
av skolan. Soéder om naturstigen finns tre fotbollsplaner (Noltorpsvallen)
vilka anvands av foreningslivet och skolan. | éversiktsplanen pekas
omradet ut som sammanhangande omrade med vardefull natur.

Fabs AB kommer att kdpa en del av marken sdder om Noltorpsskolan
och fastigheten Noltorpsskolan 1 kommer att utbkas for att inrymma en
idrottshall och skolgéard. En korbar och tillganglighetsanpassad parkvag
anordnas och det resterande gronomradet planlaggs som Natur.

Befintlig naturstig mot Mjorn och Noltorpsskolan (till hoger i
bild).
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Trad

Soéder om naturstigen ligger en mindre grusplan och tre fotbollsplaner
(Noltorpsvallen).

Den vastra delen av skolgarden pekas i 6versiktsplanen ut som
sammanhangande omrade med vardefull natur. Marken i denna del ar
mer kuperad an Ovriga delar inom planomradet och har finns vardefulla
trad, daribland aldre ekar som skyddas i detaljplanen. Marklov krévs for
alla atgarder som beror de vardefulla traden och deras rotsystem. Trad
far endast fallas om de utgor en risk for manniskors séakerhet. Tas trad
ner ska det ersattas pa samma plats av ett trad av likvardig art.

Inom samma omrade finns ocksa en traddunge med al. Dungen bor
bevaras da den ger skugga och &r en omtyckt lekmiljo.

| narskogsomradet, vaster om skolan hanger nagra av de skyddsvarda
tradens kronor 6ver pa skolfastigheten. Delar av rotsystemet finns
darmed ocksa inom skolfastigheten. Marklov kravs for alla atgarder som
berér traden och deras rotsystem.

Forsiktighetsatgarder som skonsamma metoder for schaktning och
dranering bor vidtas for att kunna bevara trad inom planomradet.
Byggstaket bor sattas upp for att skydda trad under byggnationen.

Trad i planomradets véastra del.
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Naturreservat

Jordarter och risk for
skred

Utefter planomradets ostra del finns en traddunge med bjork som utgor
en buffertzon mellan skolan och gang-och cykelvagen (Klammavéagen).
Tre av dessa trad star pa kommunal mark.

Under byggnationen av skolan kommer traden att beh6va tas ner och
ersattas. | enlighet med "Tradplan fér Alingsas kommun” (antagen 2012)
ska nya trad inom kommunal mark planteras i narheten, val synliga fran
den plats dar de trad som behover tas ner, star idag.

Tradplanen kan ses som en arbetsplan fér renovering, bevarande och
utveckling av stadens tradbestand. Vid nedtagande av enstaka trad ska
principen “ett trad ner -tre nya upp” tilldmpas.

Traddunge (bjork) vid planomradets 6stra del vid Klammavéagen.

Delar av stranden vid Mjorn omfattas av Nolhagavikens naturreservat.
Omradet ligger ca 300 meter fran planomradet. Ca 150 meter soder om
planomradet finns Nolhaga berg, vilket ocksa ar naturreservat.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet
huvudsakligen av lera.

En 6versiktlig stabilitetskartering i Alingsas kommun har utférts av
Sweco VBB 2004. Planomradet finns inom stabilitetszon 2, vilket
innebar att det inte finns nagra forutsattningar for initiala skred eller ras,
men att zonen kan komma att berdras av skred eller ras som initieras
inom angransande zon 1.

Storsta delen av skolomradet ligger pa mellan +69 och + 69,5 m 6.h. |
den vastra delen ar marken mer kuperad och hér finns hojdskillnader pa
mellan +69 m till + 73 m 6.h. | den @stra delen mot, Klammavéagen finns
en svacka dar marken som lagst ar +67 m 6.h. Hojdnivaer ar angivna i
hojdsystemet RH2000.

En geoteknisk utredning har utforts av Sigma civil, daterad 2018-06-18.
Syftet med utredningen ar att klargéra de geo- och miljétekniska
forutsattningarna infor detaljplan for den planerade byggnationen.

Samtliga konstruktioner inom objektet bedéms kunna tillhéra
Geoteknisk Kategori 2 (GK2) och Sékerhetsklass 2 (SK2).
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| utredningen framgar det att forutsattningarna for
grundlaggningsrekommendationerna baseras pa foreslagen utbyggnad
med lattare huskonstruktion om maximalt tva vaningar i byggnadshojd
samt idrottshall om ca.13 meters byggnadshdjd. For storre laster
alternativt hogre byggnadshgjder rekommenderas en omvérdering av
eventuellt behov av forstarkt grundlaggning.

Grundlaggning

Grundlaggning foreslas att utféras med platta pa mark, alternativt plintar
vid storre punktlaster. All organisk samt tjalfarlig jord skall schaktas bort
ner till tjalfritt djup innan grundlaggning utféres. Grundlaggningen skall
ske pa icke tjalfarligt material och schaktbotten skall packas sa att ba-
righeten och den dimensionerande barformagan uppfylls enligt EN
1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

All organisk jord ska bortschaktas under byggnad och hardgjorda ytor.
Ett dranerande och kapillarbrytande lager skall utlaggas under och runt
blivande byggnader och ett materialskiljande lager skall installeras mel-
lan samtliga tillférda massor och den naturliga jorden. Grundlaggning av
byggnadens stomme kan ske med plattor eller plintar. Pa grund av vari-
erande lerdjup bor samtliga stoérre grundplattor grundlaggas mitt- och
kantforstyvat. Forstarkningarna bor da laggas parallellt med 6kningen
av lerdjupet (ca.vastligt-ostligt). Omradet innehaller tjalfarliga jordar och
ledningar rekommenderas darfor att grundlaggas pa frostfritt djup, alter-
nativt frostskyddsisoleras.

Schakt

Da befintligt material innehaller siltigt material kan schaktning férsvaras
av dess flytbenagenhet i vattenmattat tillstand, vilket kan leda till ytupp-
mjukning och utflytning vid t.ex. regn. Schakter som ska sta 6ppna
langre tid bér skyddas mot erosion. Vid djupare schaktning vintertid bér
schaktbotten frostskyddas for att forhindra 6verhdngande frusen jord.
Vid tillfalliga schakter grundare &n 1,5 meter kan schaktslanter utféras
utan restriktioner om entreprendren vidtar atgarder for att undvika brott i
schaktgropen.

Vid schakter i fylinadsjorden till mellan 1,5 och 2,5 meters djup kan
slantlutning forutsattas stallas enligt 1:2 utan foregaende stabilitetskon-
troll. Schakter i lerlagret till mellan 1,5 och 3 meter kan utféras med
slantlutning 1:1 utan féregaende stabilitetskontroll. Detta kraver dock att
slantkron ej belastas och att entreprendren beddémer slantlutningen ur
arbetsmiljosakerhetssynpunkt utifrdn Svensk Byggtjanst och SGl:s
skrift "Schakta sakert”.

Alternativt kan schakter som utféres grundare an 3 meter utféras inom
avstyvad spont alternativt schaktslade. Samtliga schakter djupare &n 3
meter samt permanenta slanter skall foregas av en kontrollberakning for
att sakerstalla fullgod stabilitet. Om brantare slantlutningar efterfragas
kan provgropar utforas. Provgroparna skall utforas i likvardiga forhallan-
den avseende bade storlek, jordart, belastning, vader och tid. Grund-
vattnet skall vara avsankt minst 0,5 meter under schaktbotten under
hela schaktarbetet.

I gransen mellan fylinadsjord och naturlig lera kan ytligt grundvatten
stromma, vilket kan leda till att lanshallning i schakten kravs samt att
erosionsskydd erfordras. Terrassen skall utformas sa att vatten avleds
och att stdende vatten undviks. Samtliga schaktbottnar skall hallas
torra.
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Markféroreningar

For att undvika underminering av befintlig byggnad bor schaktning intill
denna ej utféras djupare &n underkant for befintlig grundplatta. Vid dju-
pare schakter i narhet av den befintliga byggnaden bor dessa begran-
sas till ett djup motsvarande en lastspridning pa 1:1 fran 0,5 meter utan-
for underkant befintlig grundplatta. Schakten bor da aven utféras etapp-
vis om bade korta och sma etapper.

Fylining

| det fall packning ska utforas intill befintlig byggnad rekommenderas att
denna besiktigas med avseende pa eventuella befintliga sprickor samt
att maximalt tillatna vibrationer under byggnadstiden bestams. Det re-
kommenderas aven att den befintliga byggnaden kontrolleras kontinuer-
ligt med avseende pa rorelser och vibrationer. For att undvika material-
vandring skall ett materialavskiljande lager laggas under all fyllnadsjord.

Stabilitet

Eftersom marken i omradet ar relativt plan, grundlaggningsnivaerna och
jordegenskaperna gynnsamma, bedéms totalstabiliteten for planerad
anlaggning inom aktuellt omrade vara tillfredstallande. Vibrationsalst-
rande aktiviteter samt erosion, speciellt i kombination med vatten, bor
dock beaktas da jordlagren inom omradet innehaller silthaltiga jordar.

Sattningar

Forutsattningarna anses som relativt goda inom omradet och inga storre
sattningar bedéms uppsta. Daremot kan mindre sattningar forvantas
uppsta pa grund av att lera patraffats i befintliga jordlager. For att und-
vika skador i anslutningen mellan befintlig och ny byggnad rekommen-
deras att tillkommande konstruktion utféres separat och ansluts till be-
fintlig genom dilatationsfog eller likvardig icke-lastoverférande metod.

En dversiktlig sattningsanalys har utforts. Berakningen visar att en ut-
bredd last om 20 kPa, motsvarande ca.1l meter uppfylinad eller en
byggnad om 2 vaningar, efter lang tid ger upphov till ca. 2 mm sattning
per meter lera. | berakningen har hansyn ej tagits till lastférdelning mot
djupet, krypning eller brukstid, vilket kan betraktas som en extra séaker-
het. Vidare har en 6versiktlig berdkning utforts for en punktlast om 600
kN fordelat 6ver en styv 2x2- plintfot (150 kPa). Berékningen visar att
sattningar pa ca 25 mm kan férvantas. Vid berakning har lerdjupet for-
utsatts vara 10 meter, ingen krypning och lang brukstid. Lastférdelning
mot djupet har beaktats. Sattningarna kan minskas genom justering av
plintfotens storlek. Nya, mer ingaende, sattningsberéakningar kravs i pro-
jekteringsskedet.

Geohydrologi

Det bedoms att omradet utgors av tva separata grundvattenytor, ett i
den ovanliggande fylinadsjorden och ett i det stromningsférande lager
som patréaffats pa ca 10 till 13 meters djup. | gransen mellan fyllnadsjord
och naturlig lera kan ytligt grundvatten stromma.

Rekommendationer i geotekniskt projekteringsunderlag, daterat 2018-
06-18 ska beaktas. En mer detaljerad geoteknisk utredning vilken
inkluderar mer detaljerade sattningsberakningar, ska tas fram i sam-
band med bygglov.

Noltorpsskolan uppférdes ursprungligen ar 1974. Innan dess bestod
omradet av akermark. En miljéteknisk markundersokning har utforts av
Sigma Civil, daterad 2018-05-18.
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Risk for éversvamning
eller erosion

Radon

Analysresultat

Enligt utredningen har kobolt patraffats inom planomradet pa 2,0 -2,5
meters djup. Halterna av kobolt 6verskrider riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) men d& halterna sannolikt ar begransade till
leran som &r naturligt forekommande i omradet och risken for upptag i
vaxter bedoms som liten rekommenderas att omradet dven
fortsattningsvis kan anvandas for skolverksamhet. Ingen ytterligare
atgard bedoms nodvandig.

Vid omfattande djupschaktning ska dock samrad ske med
Miljoskyddskontoret angdende omhéandertagande av schaktmassor.
Enligt utredningen ligger 6vriga analysresultat under riktvardet for
kéanslig markanvandning (KM).

Om andra fororeningar patraffas ska, enligt Miljobalken, Miljo-
skyddsnamnden underrattas om den patraffade féroreningen. Innan
avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskydds-
namnden i god tid innan planerad atgard.

Damningsproblematik fran kommunens dagvattensystem vid kraftiga
regn visar sig lokalt pa fastigheten vid entrén vid hus A. Enligt
dagvattenutredningen gjord av VVS miljo i Géteborg AB, daterad 2018-
06-13 sa kommer en dagvattenbrunn anordnas i lagpunkten. Brunnen
forses med breddningsutlopp vilket avleds till ny pumpstation som
avleder dagvattnet till hogre niva. Allt draneringsvatten fran hus A
kopplas till ny pumpstation. | 6vrigt foreligger ingen risk for
oversvamning eller erosion inom planomradet.

Radon &r en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon
finns i marken i stora delar av Sverige och kan tranga in i byggnader
genom otatheter i grunden eller kéllaren.

Planomradet utgors i huvudsak av lera med lagriskomrade for radon (se
gront omrade i kartan). En del av planomradets vastra del utgors av
normalriskomrade for radon (gult omrade). | detta omrade saknas idag
byggratt. En av de nya tillbyggnaderna (utbildningslokal) kommer dock
att till en mindre del placeras inom normalriskomradet.

Gront omrade (lagriskomrade), gult omrade
(normalriskomrade).
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Fornlamningar/kultur-
minnen

Riksintresse — naturvard

Natura 2000

Befintliga bostader

Befintlig service,
verksamheter och
arbetsplatser

Skola inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda
skyddsatgarder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att
Overskridas i byggnaden.

Skola inom normalriskomrade ska dock normalt utféras med
radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att éverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddséatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifrdn makadamfyliningen till grundlagg-
ningen, ballasten i betongen etc harrér. Fragan om radonmétning pa
schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: Det goda
samhaéllet.

"Den bebyggda miljon ska utgéra en god och halsosam livsmiljé ocksa
ur ett ekologiskt perspektiv, bade utomhus och inomhus”.

Detaljerade mal inom malomradet "det goda samhallet”
"Radonhalten i kommunagda bostader och lokaler ska inte dverskrida
gallande riktvarden.”

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anméalnings-
plikt enligt Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen).

Riksintressen

Sjon Mjorn ligger ca 350 m vaster om planomradet och ar av
riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan bedoms inte skada
riksintresset.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkarr finns
pa ett avstand av ca 300 m avstand fran planomradet. Enligt 7 kap 28a
§ miljobalken kravs tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta
atgarder som pa ett betydande séatt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade.

Atgarderna som detaljplanen medfér bedéms inte paverka Natura 2000-
omradet pa ett betydande satt. Tillstand enligt 7 kap 28a § miljobalken
bor darfor inte behovas.

Bebyggelse

Merparten av bostaderna i Noltorp byggdes mellan &ren 1960-1980. En
stor andel av dessa ar flerfamiljshus. | Noltorp finns ocksa en mindre
andel smahus. | direkt anslutning till planomradet i nordvast finns
bostader i tva vaningar.

Planomradet utgdr den vastra delen av Noltorp centrum. Inom
planomradet finns Noltorpsskolan och idrottshallen Noltorpshallen. Idag
gar har ca 500 elever fran forskoleklass till arskurs sex varav ca 15 av
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Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Ny bebyggelse och
stadsbild

dessa elever gar i grundsarskola. Inom omradet finns ocksa fritids med
sex avdelningar. Efter till- och ombyggnationen kommer Noltorpsskolan
att 6ka sina elevantal och tillsammans inhysa ca 630 elever. Cirka 30 av
dessa elever kommer att ga i grundsarskola.

Oster om planomréadet finns bland annat Hagagardens &ldreboende,
Noltorpsgardens aldreboende, Klammavagens gruppboende, samt en
samlingslokal dar Svenska kyrkan bedriver verksamhet. Ca 300 meter
oster om planomradet finns en livsmedelsbutik. Norr och nordost om
planomradet finns bl.a. Apelsinens forskola, Noltorp vardcentral,
Nollyckans korttidsboende och samlingslokaler. Sydost om
planomradet finns Lovskogsgatans gruppboende.

Regionmuseum Vastra Goétaland har 2006 utarbetat rapporten
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan”.
Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig
kulturhistorisk milj6. Ingen av fastigheterna inom planomradet finns med
pa listan for ovriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte in-
venterats.

Fastigheten Rovan 2 som ligger nordvast om planomradet finns med i
Kulturmiljdprogrammets bilaga "Lista- samtliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader i Alingsas kommun, sockenvis”. Fastigheten har klassningen
C vilket innebar att bebyggelsen har ett kulturhistoriskt varde.
Planforslaget beddms inte paverka den angransande, kulturhistoriskt
vardefulla miljon negativt.

Noltorpsskolan bestar idag av tre huvudbyggnader med en hojd
motsvarande en vaning. Under byggnaden narmast Klammavagen (hus
A) som idag inrymmer bland annat matsal och idrottshall finns &ven en
kallarvaning.

Skolomradet regleras med anvandningen Skola. Skolan ar
sammanbyggd dar bebyggelsen regleras i delarna A, B och C.

Del A

Stora delar av huskroppen i del A bevaras, men huskroppen byggs ut
mot norr. Detaljplanen mojliggor ocksa att huskroppen byggs ut i soder
om behov av ett extra klassrum skulle uppsta i framtiden. HOogsta tillatna
nockhojd Gver nollplanet ar 76,5 meter vilket motsvarar en vaning och
kallarplan (suterrang). Ovan hogsta angivna nockhgjd far lanterniner,
solceller och tekniska anlaggningar som utrymme for ventilation byggas.
Angivna nockhojder i detaljplanen reglerar takkonstruktionen och ovan
nockhojden far t.ex. flaktrum byggas pa taket. Storsta byggnadsarea
och storsta bruttoarea finns angivet pa plankartan och begransar
bebyggelsens omfattning inom byggratten.

DelBoch C

Forslaget innebar att befintliga byggnader inom del B och C rivs och
ersatts med nya skolbyggnader. Huskroppen inom del C och den norra
huskroppen inom del B har flyttats soder ut (in mot skolgarden) ca 2
meter sedan samradsforslaget. D& detta ar en ombyggnation av en
befintlig skola dar huskropp inom del A kommer att finnas kvar blir det
svart att flytta huskropparna inom del B och C mer. Det ar ocksa viktigt
att det kan tillskapas stérre, sammanhangande och bullerskyddade
lekytor pa skolgarden och detta finns idag soder om del C.
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Del B

For huskroppen inom del B ar hogsta tillatna nockhojd 6ver nollplanet
81,0 meter (motsvarande tva vaningar). Ovan hogsta angivna nockhojd
far lanterniner, solceller och tekniska anlaggningar som utrymme for
ventilation byggas. Angivna nockhdjder i detaljplanen reglerar
takkonstruktionen och ovan nockhojden far t.ex. flaktrum byggas pa
taket. Storsta byggnadsarea och storsta bruttoarea finns pa plankartan
och begréansar bebyggelsens omfattning inom byggratten. Detaljplanen
medger olika utbyggnadsmdjligheter av skolan for att skapa flexibilitet
infér framtiden och huskropp inom del B kan t.ex. fortsattningsvis vara i
en vaning.

Del C

For att forbattra solférhallandena under vintern for bostaderna nordvast
om Noltorpsskolan har fler bestammelser som reglerar héjden for
huskroppen narmast bostaderna och gang- och cykelvagen i norr
tillkommit sedan samradsforslaget. Hogsta byggnadshojd i meter over
nollplanet mot fastighetsgrans i norr ar 78,5 meter (motsvarande tva
vaningar). Ovan hogsta angivna byggnadshojd far solceller anordnas.
For att begransa bebyggelsens totala hojd inklusive tekniska
anlaggningar finns en bestammelse om att hégsta totalhdjd éver
nollplanet ar 82,0 m. Stoérsta byggnadsarea och storsta bruttoarea finns
angivet pa plankartan och begransar bebyggelsens omfattning inom
byggratten.

Idrottshall

En ny idrottshall med handbollsplan byggs aven i den sydostra delen av
fastigheten. Idrottshallen har inte laktarkapacitet da detta skulle
generera ett stort parkeringsbehov. Hogsta tillatna nockhojd éver
nollplanet for idrottshallen ar 82,5 meter, vilket motsvarar en vaning.
Ovan hogsta angivna nockhojd far lanterniner, solceller och tekniska
anlaggningar som utrymme for ventilation byggas. Angivna nockhdjder i
detaljplanen reglerar takkonstruktionen. Stérsta byggnadsarea och
storsta bruttoarea finns angivet pa plankartan och begransar
bebyggelsens omfattning inom byggratten.

Ovrigt
Huvudbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Inom det prickmarkerade omradet far marken inte férses med byggnad.
Mur och plank tillats.

Inom det korsmarkerade omradet far marken endast forses med
komplementbyggnader, cykelparkering med tak, vaxthus, trappa, mur,
plank och skarmtak. Bilparkering medges om inget annat anges. Inom
vissa delar av det korsmarkerade och prickmarkerade omradet far
bilparkering inte anordnas.

Planforslaget kommer att paverka stadsbilden i ringa omfattning.
Planomradet inrymmer redan idag skola och idrottshall, daremot
kommer hus B och C tillatas att bli hdgre (motsvarande tva vaningar)
jamfort med tillaten hojd idag (motsvarande en vaning). Merparten av
omkringliggande bebyggelse ar idag i tva vaningar.
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Terranganpassning Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar mojligt och
nivaférandringar tas upp genom olika hoga socklar, suterrangvaningar,
grundlaggning pa plintar o.dyl. Vid p-platser tas storre nivaskillnader upp

med stodmurar.

En mojlig utbyggnad av Noltorpsskolan. Vy fran nordost éver skola och
idrottshall (vit och brun) samt Hagagéardens aldreboende till vanster i bild
och bostader till héger i bild. Volymer, Norconsult.

St o
B e %}\

En mojlig utbyggnad av Noltorpsskolan. Vy fradn nordost 6ver skola och
idrottshall (vit och brun). Volymer, Norconsult.

En méjlig utbyggnad av Noltorpsskolan. Vy fran oster 6ver bebyggelse inom del
C till vanster i bild och befintliga bostader till héger i bild. Volymer, Norconsult.

13ida 108 av 225



Komplementbyggnader

Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Skyddsrum

For komplementbyggnader ar stérsta, sammanlagda byggnadsarea 200
m?2 och hogsta byggnadshojd 4 meter. Utover storsta, sammanlagda
byggnadsarea far cykelparkering med tak byggas.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Marken inom planomradet ar forhallandevis plan men sluttar i 6ster, i
sdder och i norr. | vaster finns ett parti som ligger hdgre.

Alingsas har 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas
kommun”. Vastra Goétalandsregionen har tagit fram detaljerade riktlinjer
for tillganglighet: "Tillgangliga och anvandbara miljcer” (se
www.vgregion.se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av
Alingsas kommunfullmaktige 2012 och galler vid kommunalt byggande.
De anger krav pa tillganglighet vid bl.a.

- Ny-, om- och tillbyggnad av lokaler dit allm&nheten har tilltrade

- Nyanlaggning pa allmanna platser

- Atgarder av enkelt avhjalpta hinder i befintliga lokaler dit allmanheten
har tilltrade och pa befintliga allménna platser.

Markplaneringen skall utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Ramp med maximal
lutning 1:20 ska dock kunna anordnas till entré enligt VG-regionens rikt-
linjer.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inom-
hus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God 6verblick dver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att hoga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna
ses fran bostaderna. Trafikfloden med fordon och méanniskor som ror sig
ger ocksa trygghet. Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade
anvisningar foér planeringen.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommun-
styrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kom-
mun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljoer och underlatta orientering. Gang- och
cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer, busshallplatser etc. ska
vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och
cykelstrak anvands stolpar med ca 4 meter hojd till armaturen,
alternativt 1aga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga
armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelse-
massigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning
och neutral fargtemperatur.

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stélls krav pa ljusanordningar lika-
val som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprévning.

Under Noltorpsskolan finns idag ett skyddsrum som ska finnas kvar
efter ombyggnationen. Vid bygglov ska darfér samrad ske med
sakkunnig expert inom omradet.
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Friytor

Friytor, rekreation och fritid

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for skolverksamheten. Om det
inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering
ska man, enligt PBL 8:9, i forsta hand ordna friyta.

Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet och Boverkets
rapport "Gor plats for barn och unga” (2015) anger riktlinjer for
anordnande och placering av friytor. Friyta for lek och utevistelse
omfattar den yta som barnen kan anvanda pa egen hand vid sin
utevistelse och darmed inte parkeringsplatser och ytor avsedda for
lastning och lossning till exempel.

Vid planering av friytor fér lek och utomhusvistelse bér man sarskilt
beakta friytans storlek, utformning, tillgénglighet och sékerhet samt
forutsattningar for att bedriva andamalsenlig verksamhet. Med
andamalsenlig verksamhet avses att friytan ska kunna anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som
friytan ar avsedd for. Om tomten ar bebyggd far kraven anpassas och
tillgodoses i skalig utstrackning.

Friytans placering

Friytan (skolgarden) vid Noltorpsskolan ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och eleverna kan pa ett enkelt och trafikséakert sétt ta sig
dit pa egen hand.

Friytans storlek

Boverket framhaller att vid bedomningen om friytan ar tillrackligt stor bor
hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt p& friyta kan vara 30 m? per barn i
grundskolan. Cirka 20 m2 friyta per barn tillskapas inom planomradet.
Om huskropp B byggs i tva plan kan mer friyta tillskapas vilket vore
positivt. Under elevdialogen framgick det ndmligen att eleverna redan
idag upplever skolgarden som trang. Da Noltorpsskolan redan ar
etablerad inom planomradet ar 20 m2 friyta per barn ett godtagbart
fransteg fran riktlinjen om 30 m?2 friyta per barn. Vid raster och
idrottslektioner utomhus nyttjas aven konstgrasplanen séder om
planomradet. | direkt anslutning till planomradet i vaster finns ocksa ett
narskogsomrade.

Noltorpsskolan omges av gang- och cykelvagar. Forutsattningarna for
att eleverna pa egen hand kan ta sig till narliggande platser som kan
fungera som kompletterande friytor till skolgarden ar darmed goda.

For att sékerstélla att tillrackligt stor friyta kan tillskapas finns
planbestammelser som reglerar storleken och utbredningen av
bebyggelsen samt att viss del av skolgarden inte far anvandas for
bilparkering.

Friytans kvalitéer- varierad terrdng och vegetation

Inom merparten av skolgarden ar marken relativt plan men den vastra
delen ar mindre hardgjord och nagot mer kuperad. Har finns hogre
vegetation i form av trdd och buskar som fungerar som skydd mot sol
och skapar mojlighet for lek i naturmiljo.
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Elevdialog

Friytans kvalitéer- tillganglighet

Alla barn och unga ska kunna anvanda och vara delaktiga i utemiljon pa
skolgarden. Tillganglighet ar en forutsattning for att alla barn ska kunna
ta sig fram pa garden och det ska vara latt att orientera sig sa att man
kanner sig trygg. Vid grundséarskolor och specialskolor maste utemiljon
anpassas for att mota elevernas specifika behov. Barn med
funktionsvariation gar dock oftast i den vanliga grundskolan, vilket gor
att ocksa dessa utemiljoer behover vara anpassade. Manga barn med
funktionsvariation har svarigheter med att sortera sinnesintryck vilket
kan leda till trétthet och koncentrationssvarigheter. Utemiljon behover
darfor innehalla bl.a. retrattplatser som erbjuder paus och aterhamtning.

Kartévning

En dialog genomfdrdes med elever pa Noltorpsskolan under hésten
2018. Eleverna fick ga ut till sin favoritplats samt till den plats de inte
tyckte om pa skolgarden. Eleverna markerade sedan platserna pa en
karta och besvarade foljande fragor.

1. Vad gor du pa platsen?
2. Varfor tycker du om den?
3. Varfor tycker du inte om platsen?

Syftet med elevdialogen var att eleverna skulle blir informerade om att
det pagar ett planarbete och att skolan ska byggas ut. Syftet var ocksa
att ta reda pa nedanstaende.

Vilka platser tycker eleverna om?

Vad har platserna for varden (férdelar och mdjligheter)?

Vad for typ av aktiviteter tycker eleverna om?

Vilka platser tycker eleverna inte om?

Vad utmarker de mindre bra platserna och vad kan férbattras?

Svarsfrekvens

Elever i arskurs ett till sex blev erbjudna att delta i dialogen. Tio klasser
av totalt 18 klasser i arskurserna ett, tva, tre, fyra och fem genomférde
ovningen. En klass i arskurs fyra framforde ytterligare nagra
forbattringsatgarder for skolgarden an det som framgick av
kartdvningen.

Resultatet av elevdialogen

Karta 1 visar samtliga favoritplatser och samtliga platser som eleverna
tyckte var mindre bra. Karta 2 visar de mest populara favoritplatserna
och de platser som manga elever tyckte mindre om.
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Karta 1. Samtliga favoritplatser (bld) och samtliga platser som eleverna tyckte
var mindre bra (réd).
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1. Snurran

3. Gungorna (lagstadiets)

5. Innebandyplanen

8. Traden vid buskarna

10. Klatterstallningen

12. Klattertrad 1

13. Sodra grusplanen

15. Skogen

20. Vastra grusplanen

21. Kompisgunga 1

23. Kingplaner/Gagabollplaner
24. Basketplanen

27. Vastra tradet (nedfallet)
33. KIK-planen

39. Soptunnan

40. Grasmattan/osynliga staketet
41. Bakom paviljongen

42. Réda snurran

43. Vastra sandladan/klatterstaliningen

Karta 2. Populara favoritplatser (bla) och de platser som manga elever tyckte
var mindre bra (réd).

Populara favoritplatser
Nedan beskrivs de mest populara favoritplatserna (karta 2).

Traden och buskarna i den Ostra och sodra delen av skolgarden (plats
8. Traden vid buskarna och 12. Klattertrad 1) ar exempel pa
uppskattade miljder som ger bl.a. ger mgjlighet till att klattra, leka hast
och vara i skuggan och vila. Dessa platser kommer delvis att behdva
tas bort vid ombyggnationen och bér ersattas med nya trad och buskar.
Plats 10 Klatterstéllningen och Plats. 27 Vastra tradet (nedfallet) ar
sociala platser som mojliggér manga olika aktiviteter i grupp, déaribland
klattring. Platserna ar bra platser att umgas pa och traffa nya kompisar.
Plats 10 Klatterstéllningen ar en plats som majliggor aktiviteter som vila,
sola och fran platsen far eleverna bra éverblick 6ver skolgarden. Plats.
33 KIK-planen ar en stor, 6ppen och uppskattad plats som mdjliggor
fotboll som ar en popular aktivitet. Tillgangen till KIK-planen bor finnas
kvar.
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Favoritplatsernas varden (fordelar och majligheter)

Nedanstdende kategorier har formats utifran favoritplatsernas varden
(platsernas fordelar och majligheter). En kategorisering av elevernas
favoritaktiviteter har ocksa gjorts. Skolgarden bor inrymma platser som
innehar favoritplatsernas varden och mojliggér elevernas
favoritaktiviteter.

e Stora 6ppna ytor for rérelse

¢ Utmaning (balansera, klattra, hog fart)
e Overblicka

e Vegetation/gronska

e Vila, tystnad, stilla aktivitet

e Avskildhet (enskild lek, gdmstallen, lek tva och tva)
e Gemenskap (umgas och lek i grupp)
¢ Bygga/skapa

e Tavling/spel

e Vackra

e Skugga

Favoritaktiviteter (utan inbordes ordning)
e Gunga

Klattra/balansera

Gomma sig/spionera

Snurra

Springa/leka jage

Vila

Bygga/skapa

King

Gagaboll

Prata/umgas

Fotboll

Bade populara favoritplatser och mindre bra platser

Nedan beskrivs de platser som bade var de mest populara
favoritplatserna och de platser som manga elever tyckte var mindre bra
(karta 2).

Plats 1. Snurran och 21. Kompisgunga 1 ar sociala platser som
eleverna uppskattar da man kan umgas i grupp dar. Platserna mojliggor
ocksa att man kan ta hog fart vilket manga tycker ar roligt. Flera elever
tycker inte om platserna da att man inte gillar att gunga eller snurra eller
for att vissa tar allt for hog fart eller att det ibland blir brak vid platserna.

Plats 3. Gungorna (lagstadiets). Platsen ar bl.a. omtyckt for att den ar
nara entrén och for att man kan gunga, sjunga, leka jage m.m. dar.
Eleverna tycker inte om platsen da man inte gillar att gunga och en del
upplever att gungorna tar for stor plats.

Plats 13. Sddra grusplanen ligger inom platsen fér den nya idrottshallen.
D& detta ar en omtyckt plats dar eleverna spelar fotboll bor den flyttas
till ett annat lage pa skolgérden. Aven plats 20. Véastra Grusplanen ar
omtyckt. Under dialogen framgick det dock att eleverna inte tyckte om
platserna da de ar for sma, gropiga, saknar staket och blir leriga vid
regn men att plats 33 KIK-planen var omtyckt bl.a. for att
markbeléggningen var konstgras.
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De mindre planerna bér ha staket runt och férses med en annan
markbeldggning an grus (garna konstgras) for att kunna anvéndas aven
vid regn.

| planomradets vastra del finns plats 15. Skogen, vilken ocksa ar en
popular lekmiljo som majliggor en variation av aktiviteter som att bygga
koja, leka jage, klattra, leka enskilt, meditera, spionera, gdmma sig m.m.
Platsens fordelar ar att den ar stor och vacker och att det ar lugnt och
skont dar. En del av de storre traden (ekar) bedoms ocksa som
skyddsvarda p.g.a. alder och storlek och skyddas mot avverkning i
detaljplanen. | "Skogen” finns ocksa en traddungen med al vilken har ett
stort varde som lekmiljo. Aven om dungen inte skyddas i detaljplanen sa
bor den bevaras. Under byggnation bér byggstaket sattas upp som
skyddar samtliga trad. Andra elever tyckte inte om platsen fér att den
var mork, trakig eller for att man inte tyckte om natur.

Plats 23. Kingplaner/Gagabollplaner och plats 24.Basketplanen &r bada
omtyckta da King och Gagaboll &r populéra aktiviteter som bl.a. annat
mojliggor fysisk aktivitet och tavling i grupp. Platserna ar ocksa omtyckta
da de ar sociala platser dar elever mots over klasserna. Plats
23.Kingplaner/Gagabollplaner erbjuder ocksa viss form av avskildhet
dar man kan ta det lugnt. Platserna ar mindre omtyckta da asfalten ar
dalig och basketkorgarna ar trasiga och sitter for hogt upp. Dessutom &r
placeringen av planerna inte den basta da det ar ont om utrymme
mellan skolbyggnaden och plats 15. Skogen. Eleverna menar att man
riskerar att fa bollar i huvudet nar man ska ta sig mellan entréerna och
Skogen. Eftersom skolgarden upplevs som trang vore det bra om hus B
byggdes i tva vaningar for att frigéra mer yta. Basketkorgarna borde
bytas ut mot lagre, hoj- och séankbara korgar.

Mindre bra platser
Nedan beskrivs de platser som manga elever tyckte var mindre bra
(karta 2).

Plats 5. Innebandyplanen ar omtyckt av vissa elever men har for lite
utrymme. En trasig gungstallning star i vagen nar man spelar och andra
menar att de blir pasprungna av andra elever vid platsen nar de ska
passera den. Platsen bor darfor fa mer utrymme pa skolgarden.

Plats 40. Grasmattan/osynliga staketet och plats 41. Bakom paviljongen
ar inte omtyckta da eleverna inte tycker att det finns nagot att géra dar
och att den &r skrapig. Plats 41. Bakom paviljongen upplever eleverna
ocksa som skrapig liksom plats 39. Soptunnan som aven luktar illa.
Under dialogen framgick det ocksa att en del hundagare ror sig inom
skolans omrade och ibland anvander papperskorgarna. Fler
papperskorgar bor darfor sattas ut pa och utanfor skolgarden, alternativt
tbmmas oftare.

Plats 40. Grasmattan/osynliga staketet upplevs av vissa som en otrygg
plats da det gar forbi frammande manniskor pa gang- och cykelvagen
nara skolgarden. En avskiljare i form av staket eller runt skolgarden
skulle kunna gdra att den upplevs som mer trygg och inramad.

Plats 42. Réda snurran upplevs som for liten och inte tillréckligt
utmanande. Dessutom ar den trasig da det droppar olja och vatten fran
den.

Plats 43. Vastra sandladan/klatterstallningen ar inte omtyckt da vissa
menar att andra kastar sand har och att klatterstallningen ar trakig.
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Tidigare fanns har en stor, omtyckt klatterstallning pa platsen som var
tillr&ckligt utmanande for de aldre eleverna.
Vissa elever 6nskade en klatterstallning dar man kan ga armgang.

Kategorier- mindre bra platser
Nedan beskrivs vad som utméarker de mindre bra platserna (karta 2).

e Populara platser/lekredskap ar for sma vilket ibland leder till brak

e Brist pa 6ppna ytor- lekredskap/bollplaner &r i vagen och
forhindrar andra lekar och passage till andra platser

e Daligt markunderlag (gammal asfalt, grus blir lera vid regn)

e Lekutrustning ar ej tillrackligt utmanade eller trasig och bra
lekutrustning har tagits bort

e Skrap ar inte omtyckt.

Ovriga forbattringsforslag

En hinderbana

En utmalad "bilvag” for fritidscyklar
Rutschkana

Fler trampbilar

Klipp bort taggbuskar vid skolgarden
Minigolfbana

Skyltar om rékforbud

Lerigt vid kullen

Mountainbikebana i skogen

Fritidsanlaggningar och ~ Séder om befintligt gronstrak och naturstig ner till Mj6rn (befintlig

rekreation parkmark i planomradets sodra del) finns ett omrade som anvands for
rekreations- och fritidsandamal. Inom omradet finns tre fotbollsplaner
varav en i konstgras (Noltorpsvallen). Befintlig naturstig norr om
fotbollsplanerna anvands aven for en ringa andel motorfordonstrafik
som behovs for att kunna underhalla fotbollsplanerna.

Delar av befintlig parkmark och omrade som anvéands for rekreations-
och fritidsandamal kommer att 6verga till fastigheten Noltorpsskolan 1
for att tillskapa tillrackligt stor skolgard och bereda plats for idrottshall.
Gronstraket flyttas soder om den utékade fastigheten och far
bestdmmelsen Natur i plankartan. En ny kdrbar och
tillganglighetsanpassad parkvag som forbinder befintlig gang- och
cykelvag (Klammavéagen) och befintlig stig mot Mjorn anordnas.
Parkvagen boér aven forbinda Noltorpsskolan och den nordvastra
grinden vid Noltorpsvallen.
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Trafik och gator

Konstgrasplan
(Noltorpsvallen)

Markkop och fastighetsreglering.

Trafik och gator

Noltorp ar en stadsdel dar trafikslagen till stor del ar separerade. Inom
den norra delen av planomradet finns en storre parkeringsplats.
Angoring till planomradet sker via Saterigatan vilken ar en sa kallad
sackgata dar hogsta tillatna hastighet ar 40 km/h.

Trafikia har gjort en trafikmatning vid Saterigatan ca 90 meter fran
fastigheten Noltorpsskolan 1 mellan 2018-05-29 och 2018-06-05. Enligt
den &r ADT ca 1200 fordon. Till &r 2040 beréknas trafiken tka med ca
1% per ar, ADT berédknas darmed vara 1500 &r 2040. Trafik som idag
nyttjar denna del av Saterigatan ar framfor allt boende, personal,
skolskjuts, foraldrar som hamtar och lamnar sina barn vid skolan samt
personal och besdkare av verksamheterna vid parkeringen som
vardcentralen, forskolan Apelsinen, Rikets sal, Hagagardens
aldreboende, Svenska kyrkan med flera.
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Raddningsvagar

Trafikméatning

En trafikutredning for Noltorpsskolan, daterad 2019-01-18 har gjorts av
Cowi, for cirkulerande fordon vid vandslingan vid parkeringen narmast
skolan. Med cirkulerande fordon avses trafik till och fran skolan samt
bussar och leveranser till skolan ar 2040. Aven trafik for hamtning och
lamning vid traningstillfallen till och fran den nya idrottshallen har
raknats in. Ovrig trafik till verksamheterna i angransning till skolan har
inte tagits med i berékningen.

Enligt utredningen beréknas antalet cirkulerande fordon per dygn (ADT)
ar 2040 vara ca 800. Cirka 7 % av dessa fordon antas vara bussar eller
tung trafik. Resterande fordon utgdrs av personbilar.

Raddningstjanstens fordon ska kunna parkeras inom 50 m fran
byggnadernas angreppsvagar. Raddningsvag, uppstallningsplats for
utryckningsfordon samt angéring till idrottshallen kan anordnas inom
prickmark i planomradet Gstra och sodra del (se illustrationskartan).
Raddningsvagen maste vara hinderfri och ha en bredd pa minst 3,5 m
och en minsta fri hojd pa 4,5 m.
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Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Trafiksakerhet och
skolvagar (arskurs F-6).

Noltorpsskolan 1 omges av gang- och cykelvag i vast- ostlig riktning och
av Klammavagen vilken ar ett huvudstrak for gadende och cyklister i
nord- sydlig riktning.

Att cykla mellan planomradet och Alingsas station tar ca 10 min
(avstand ca 2,3 km).

/
%

Klammavéagen i sydlig riktning.

Narmaste busshallplats ar "Noltorpsskolan” och ligger pa
parkeringsplatsen norr om skolan. Busshallplatsen trafikeras tva ganger
pa formiddagen och tva till fyra ganger pa eftermiddagen av tva
busslinjer mellan Ostad-Brobacka-Alingsas (565) och Simmenés-
Alingsas (566). Busslinjerna fungerar aven som skolskjuts.

Ca 350 meter 6ster om planomradet finns busshallplats "Noltorps
centrum” och cirka 400 meter norr om finns busshallplats "Saterigatan”.
Harifran gar bussar mot Alingsas centrum.

En del av eleverna far skjuts av foraldrar och en mindre andel aker
skolskjuts men manga cyklar och gar till skolan. De goda gang- och
cykelférbindelserna till och fran planomradet medfér att manga av
eleverna kan ta sig till och fran skolan pa ett relativt enkelt och
trafiksakert satt.

Busshallplatsen vid Noltorpsskolan &r idag placerad i den vandslinga
som omger parkeringen vid skolan. Idag finns ingen angiven passage
for gadende mellan busshallplatsen och skolan vilket innebér att eleverna
som aker buss maste passera parkeringen for att komma till skolan.
Under tider for hamtning och lamning vid skolan ar trafikalstringen vid
skolan hogre an under andra tider pa dygnet.

Ombyggnation av gc-vag och ny busshallplats

For att skapa en trafiksakrare passage mellan busshallplatsen och
skolan foreslas busshallplatsen flyttas till ett nytt lage vid gang- och
cykelvagen norr om skolan. Enligt "Trafikutredning Noltorpsskolan” gjord
av Cowi, daterad 2019-01-18 behdver gang- och cykelbanan i vast-
oOstlig riktning dras om séder ut mot skolan for att skapa utrymme for
den nya busshallplatsen. Delen av vandslingan som ligger vid ny
busshallplats foreslas enkelriktas och regleras som kérbana for fordon i
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linjetrafik for att undvika att hamtning och lamning sker vid
busshallplatsen.

Hamta- och lamnazon

Kommunen koper delar av fastigheten Noltorp 1:11 och en hamta- och
lamnazon med gata och korttidsparkeringar anordnas inom den ostra
delen av befintlig parkering.

Omdragning av gang- och cykelvag, ny busshallplats och hamta- och
[amnazon.

Denna norra del av planomradet regleras som Gata, Gang- och cykel,
Park och kvartersmark Parkering. Parkeringen ar idag en
gemensamhetsanlaggning och darfor finns en planbestammelse om
markreservat for gemensamhetsanlaggning. Planbestdmmelse om att
plantering i form av buskar och trad ska finnas inom parkeringen
reglerar befintliga planteringar. | anslutning till u-omraden bér dock
djuprotade buskar och trad undvikas. Markreservat (u-omrade) finns
inom parkeringen, vilket inneb&r att marken ska vara tillganglig for
allménna, underjordiska ledningar.

Inom anvandningen Gata tillats &ven gang- och cykelvag. Detta
mojliggor en framtida breddning av gang- och cykelvagen dster om
parkeringen (KlAmmavégen).

Avskild yta fér motorfordon

En avskild yta for rundkdrningsmajligheter for avfallsfordon och
leveranser &r mdjlig att anordna i den nordéstra delen av fastigheten
Noltorpsskolan 1.
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Parkering for bilar

Att tillrackligt med bilparkering kan anordnas ska redovisas vid bygglov-
provning. Enligt "Trafikutredning Noltorpsskolan”, gjord av Cowi, 2019-
01-18 beddms parkeringsbehovet for befintlig skola vara tillgodosett
men parkeringsbehovet foér nybyggnationen behdéver tillgodoses.

For nybyggnationen géller parkeringsnorm foér skolor utanfor
stadskarnan, vilken ar 6 parkeringsplatser/1000 m2 bruttoarea (BTA).

Samfallighetsféreningen Noltorp centrum, dar Noltorpsskolan 1
tilsammans med andra fastigheter i Noltorp centrum, &r deléagare,
forvaltar flera gemensamhetsanlaggningar i Noltorp. En av dessa
gemensamhetsanlaggningar ar Ga:2 vilken omfattar parkering och
framkorningsvagar. Parkeringen i planomradets norra del samt en
parkering 6ster om planomradet, vid ICA ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

Parkeringen och vandslingan norr om Noltorpsskolan.

Fastigheten Noltorpsskolan 1 har idag 7 % andelar i
gemensamhetsanlaggningen. Totalt finns 246 parkeringsplatser. Med
det 6kade parkeringsbehovet kommer Noltorpsskolan 1 att behéva fler
andelar i gemensamhetsanlaggningen. Ett forslag pa omfordelning av
andelar har tagits fram och redovisas under rubriken Genomférande,
fastighetsrattsliga fragor.

Noltorpsskolans parkeringsbehov tillgodoses framfor allt idag inom
gemensamhetsanlaggningen for parkering. Scenario 1 rérande
parkeringsbehov i "Trafikutredning Noltorpsskolan”, gjord av Cowi,
2019-01-18 visar pa att merparten av parkeringsbehovet for
tilkommande skola kan l6sas inom gemensamhetsanlaggningen genom
att parkeringsplatserna samnyttjas. Den tillkommande idrottshallen
beddms i relativt liten grad innebara ett 6kat behov av parkering dagtid
men kan medftra ett 6kat parkeringsbehov kvallstid. Samnyttjande
mellan skolan och idrottshallen ar darmed mgjligt. Da skolan ligger nara
bade ICA och apotek finns det &ven goda mojligheter att géra arenden
pa vagen, och pa sa satt samnyttja parkeringsplatser.

Vidare bedoms trafik till och fran aldreboendet till stor del utgoras av
bestkare under kvallstid, varfér samnyttjande mellan skolans
parkeringar och bestksparkering till Aldreboendet bér vara majligt.

Parkering for rorelsehindrade kan inrymmas pa fastigheten
Noltorpsskolan 1.
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Parkering for cyklar

Vatten/aviopp

Dagvatten

N

./

Belysnin ~
fas p QSSMDE'
O My tag

Vagican

Jusferas

Ombyggnation av parkeringen norr om Noltorpsskolan.

Ett lokalt trafikmal &r att utveckla cykeltrafiken. For att géra cykelakande
attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillréackligt med
cykelparkering ska redovisas vid bygglovprovning. Parkeringsnorm om
30 cykelparkeringsplatser/1000 m2 bruttoarea (BTA) kan vara
vagledande.

Platserna ska vara bekvamt beldgna nara entréer och bor utformas med
vaderskydd.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. VA-ledningar i
planomradets sydostra del tryggas med markreservat (u-omrade i
plankartan).

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar s& ar mojligt och lampligt
samt om sa behovs genomga rening innan det avleds till recipient. Inom
Alingsas stad: Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit
"Dagvattenstrategi for Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten &
avlopp i Alingsas kommun”).

Tekniska namnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for Alingsas
tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala dagvattennatet.
Dagvatten fran fastigheten Noltorpsskolan 1 avleds idag till kommunens
servisledning i nordostra hornet av fastigheten. Allt dagvatten avleds via
sjalvfallsledningar. Till dagvattensystemet ar tak-, och gardsavvattning
fran tomtmark kopplat samt dranering, dock ar draneringsvatten for hus
A (befintlig matsalsbyggnad i 6ster) kopplat till spillvattensystemet. Sjon
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Brandposter

Energitillforsel

Energieffektiva
byggnader

Mjorn och Savean ar recipienter for dagvatten. En dagvattenutredning
har gjorts av VVS Milj6 i Goteborg AB daterad 2018-06-13. Dagvatten
fran tomtmark och byggnader avleds till befintlig servisledning i
norddstra hoérnet av fastigheten och till nyanlagd servis i det syddstra
hornet.

Fordréjningsmagasin for fordrojning av utfléde av dagvatten och dréne-
ringsvatten till det allmanna dagvattensystemet placeras i det sydostra

hornet av fastigheten i anslutning till nyanlagd servis. De ytor som ska

kopplas till fordrojningsmagasinet framgar av bilaga i utredningen.

Ovriga ytor kopplas till befintlig servis i nordéstra hornet av fastigheten.
Befintligt dike l&angs Klammavéagen séder om fastigheten Noltorpsskolan
1 iordningstéalls och forses med ledningar fér omhéandertagande av dag-
och draneringsvatten fran den sodra delen av fastigheten.

Infiltrationssystem fér omhandertagande av dagvattnet lokalt s.k. LOD
ar ej mojligt att utfora pga. markforhallanden och dess lerlager som
aterges i det geotekniska projekteringsunderlaget gjort av Cowi, daterat
2018-06-18.

Dagvattenflodet beraknas med en sannolik regnintensitet pa 0,013
I/smz2. Preliminart flode for dagvattenservis ar i denna programhandling
beraknat till 85 I/s. Férdréjningsmagasinets storlek har beréaknats till ca
50 m3 och bestar av tata dagvattenrdr med tillhérande ledningar och
brunnar. Med detta utférande bedéms att dversvamningsrisken for skola
och narliggande fastigheter &r mycket liten.

Vid kraftfulla regn kommer vatten att floda fran tomtmark sdder ut mot
naturmarken och fotbollsplanerna och vidare vasterut mot sjon Mjorn.
Norrut tar vattnet vagen 6ver parkeringsplatsen och vidare fran 6vriga
omraden via gc-tunnel under Séaterigatan vidare vasterut mot Mjorn.
Aven néagra raviner i dess vag kommer att kunna vattenfyllas.

Damningsproblematik fran kommunens system vid kraftiga regn visar
sig lokalt inom tomtmark vid dstra entrén till Hus A. | lagpunkt anordnas
en dagvattenbrunn. Brunnen férses med breddningsutlopp vilket avleds
till ny pumpstation som avleder dagvattnet till hogre niva. Allt drane-
ringsvatten fran hus A kopplas till ny pumpstation.

En ambition ar att aven anordna naturliga avrinningsvagar fran hard-
gjorda ytor till gronytor dar sa ar mgjligt. En planbestammelse anger att
fordréjningsmagasin ska anordnas.

En till tvd nya brandposter behover placeras pa allman platsmark. VA-
natet har kapacitet for att serva de nya brandposterna med vatten.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingsas miljémal 2011-2019”. Malen ar
i huvudsak att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

"Riktlinjer fér miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas
kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande malen ar att begransa var
klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa
negativt.
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Energikrav for
kommunal mark

Miljdanpassat byggande

El, tele, fiber och
fiarrvarme

Restprodukter/avfall och
leveranser

Enligt Alingsas energiplan ska det genomsnittliga energibehovet vara i
enlighet med kommunens riktlinjer for miljdanpassat byggande i alla nya
byggnader som uppférs genom de kommunala bolagen samt vid
omfattande ombyggnad. En energibehovsberdkning ska lamnas till
samhallsbyggnadskontoret innan byggstart.

Enligt "Riktlinjer for miljdanpassat byggande” ska dels bygg- och
installationsteknik anvandas som medfor lag vatten- och energianvand-
ning, dels individuell métning ske av tappvarmvatten och el for varje
bostad eller verksamhet. Riktlinjerna innebar en skarpning av vissa krav
som finns i gallande lagar och ska vara styrande nar byggande sker
genom kommunens bolag.

Alingsas energi ansvarar for elférsorjningen i Noltorp. Befintlig
transformatorstation finns i den norra delen av planomradet men
behover ersattas med en ny. Omrade reserverat for transformatorstation
finns i plankartan.

| byggnaderna bor femledaresystem installeras for att minska elektro-
magnetiska falt. Planomradet kan anslutas till fiber.

Noltorpsskolan ar ansluten till fjarrvarme fran gang- och cykelvagen norr
om skolan. Kulverten ligger i nord-sydlig riktning inom fastigheten och
ansluter byggnaden vid befintlig huvudentré.

For avfallsfordon kravs rundkérningsmadojlighet pa 4 meter bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Angoringszon for hamtning av avfall kan anordnas och miljéhus
placeras i skolomradets norddstra del. Ytan fungerar a&ven som
angoringszon for leveranser.

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, samt eventuella sorteringskarl
ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid
hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till hAmtnings-
fordonets korvag.
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Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Kulturmiljo

Naturmiljo

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

I enlighet med kommunens 6versiktsplan (antagen 2018-10-31) lyfts
principer for hallbar utveckling fram bl.a. genom att framja en utbygg-
nadsprincip som bygger pa sammanhallen bebyggelse och dar fortat-
ning sker inifran. P& sa vis skapas forutsattningar for gemensamt utnytt-
jande av infrastruktur och tekniska system. Noltorpsskolan foreslas ex-
pandera inom nuvarande struktur. Inga nya vagar behodver byggas ut
och den tekniska infrastrukturen ar redan framdragen.

Planomradet ar anslutet till kommunal fjarrvarme vars energi till ca 95 %
kommer fran koldioxidneutralt biobransle.

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och
cykeltrafik.

Planforslaget medfor att tillgangen till skolplatser i grundskolan i
stadsndra lage forbattras och att temporéra paviljonger kan ersattas.

Byggréatten ar reglerad for att skerstalla bevarande av lampliga ytor for
lek och utevistelse pa skolgarden. Trad som ger skugga och upplevelse-
och lekvarden skyddas.

De negativa konsekvenser som planen medfér handlar bl.a. om att delar
av omradet som idag anvands for rekreations- och fritidsandamal
minskar i omfattning. Detta kan paverka foreningslivet som bedriver
verksamhet har. En modern idrottshall ar & andra sidan en viktig tillgang
for till exempel féreningslivet. En storre idrottshall som kan nyttjas dven
efter skoltid kan medféra att fler manniskor ror sig i Noltorp bade dag-
och kvallstid, vilket kan skapa en upplevelse av dkad trygghet i omradet.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Miljé

Planen innebar inte nagon forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Forandringen som planférslaget medfor innebar att utveckla ett, i
huvudsak redan ianspraktaget omrade. Delar av det gronstrak som tas i
ansprak ersatts och forlaggs soder om planomradet och befintlig
naturstig dras om. Detta medfor att allm&nhetens tillganglighet till Mjorn
sékras.

Planférslaget bedoms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad galler
flora, fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omra-
det har inte beddémts som ekologiskt sarskilt kénsligt i kommunens éver-
siktsplan.
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Miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet

Miljékvalitetsnormer for
vatten

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Rege-
ringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer fér utomhus-
luft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a.
for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10)
och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i ta-
tare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeld-
ning och energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en allman 6kning av trafiken, vilket
paverkar buller och avgaser negativt aven utanfor planomradet. Denna
plan tillsammans med andra planer medfor generellt sett ett tillskott av
luftféroreningar i centrala staden och vid storre trafikleder. | det aktuella
planomradet bedoms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.
Normerna fér utomhusluft éverskrids inte pa platsen och de kommer
heller inte att éverskridas till f6ljd av det planférslaget medger.

Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten
ska uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande malet ar att allt vatten
ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till &r 2027. Normerna
anger en miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att fororena upp
till den angivna nivan.

Miljokvalitetsnormer for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vil-
ken typ av vattenférekomst de berér.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och
kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for
vaxt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och véxt- och
djurliv negativt ar férandring av vattenflédet, férandring av botten eller
mark och strandzon, férsurning och évergddning. Ytvattnets kemiska
status bestadms av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet
eller bottensedimentet. De &mnen som ses som féroreningar ar &mnen
som normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetal-
ler, bekampningsmedel och kemiska foreningar som anvands i bland
annat tillverkningsindustrin.

For sjon Mjorn bedoms den ekologiska statusen som "samre an god”
beroende pa fysisk paverkan. | detta fall beror den fysiska paverkan
bl.a. pa vandringshinder som begransar fiskar och andra organismers
rorlighet mellan olika omraden, sjoar och vattendrag. Den kemiska sta-
tusen uppnar nivan "ej god”. Problemet beror framst pa miljogifter. For
Savean bedoms den ekologiska statusen som "samre an god” beroende
pa fysisk paverkan. Problemet beror bl.a. pa att den naturliga strandzo-
nen vid Savean ar paverkad eller saknas helt. Den kemiska statusen
uppnar nivan "ej god” och problemet beror bl.a. pa miljogifter.

Savean och Mjorn ar recipienter for dagvatten fran planomradet. Dag-
vattenutredningen, daterad 2018-06-13 foreslar fordrojning genom ford-
réjningsmagasin inom den sydostra delen av fastigheten och férdrdjning
genom dike innan dagvattnet leds till anslutningspunkt i VA- natet, syd-
ost om planomradet. Den har detaljplanens genomférande med en till-
och ombyggnation av befintlig skola bedéms inte paverka Savean,
Mjorn och grundvattnet negativt.
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Buller

Vibrationer

Stralning

Riskbeddmning

Naturvardsverket har riktlinjer for buller vid skolor och forskolor. For
befintliga skol- och forskolegardar bor inte riktvardena om 55 dBA
ekvivalet ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva éverskridas pa de delar
av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Noltorpsskolan ligger vid slutet av Saterigatan, vilken ar en séckgata
som avslutas i en vandslinga runt en parkering. ldag ar det framfor allt
trafik till och fran skolan (personal, foraldrar som hamtar och lamnar
sina barn, leveranser samt busstrafik) som nyttjar vandslingan vid
parkeringen och detta beddms aven vara fallet i ett framtida scenario
2040.

Uppskattning av trafik har gjorts av Cowi, i "Trafikutredning
Noltorpsskolan”, daterad 2019-01-18. | trafikutredningen har
arsdygnstrafiken (ADT) till och fr&n skolan samt busstrafik vid
vandslingan ar 2040 uppskattats till ca 800 fordon. Skolan bedéms inte
utoka sina lokaler mer fram till &r 2040 &n det detaljplanen medger.

Miljoskyddskontoret har gjort tva berakningar av trafikbuller fran vag vid
vandslingan vid parkeringen narmast Noltorpsskolan, daterade 2018-
06-28.

| miljoskyddskontorets berékningar har ADT om 1000 fordon anvénts
och andel tunga fordon har uppskattats till 7 % och medelhastigheten till
25 km/h.

Berakning 1 visar pa att ekvivalent bullerniva vid fastighetsgréans ar ca
54 dBA ekvivalent ljudniva och den maximala ljudnivan &r ca 82 dBA.
Berakning 2 visar att ekvivalent ljudniva vid framtida fasad ar ca 51 dBA
och ca 76 dBA maximal ljudniva.

Berékningarna visar att det & den maximala ljudnivan som 6verskrids
vid fastighetsgrans och vid tankt fasad. Denna del av skolgarden bor
dock ses som forgardsmark vilken inrymmer bland annat cykelparkering
och utgor séledes inte den del av skolgarden som huvudsakligen nyttjas
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Merparten av skolgarden ligger
darmed bullerskyddad bakom huvudbyggnaderna.

Avstandet mellan jarnvagen/E20 och Noltorpsskolan ar 1000 meter och
vibrationer beddms inte vara ett problem.

| Alingsas miljomal 2011-2019 finns foljande mal: "Den bebyggda miljon
ska utgora en god och halsosam livsmiljo”. Det har tidigare
exemplifierats med: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla for
magnetfalt klaras." Ingen kraftledning eller transformatorstation inom
eller utanfor planomradet skulle kunna medfora risk att riktvardet
overskrids i nagon byggnad.

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som
Lansstyrelsen rekommenderat som fardvagar for genomfartstransporter
for farligt gods.

| kommunens risk- och sarbarhetsanalys fran 2004 har vagvalsstyrning
angivits for transporter mellan primarnatet och leverantdr/mottagare i
industriomraden i centralorten. Vag 180 (Kungalvsvagen) ar en sadan
vag men planomradet ligger 400 meter fran vagen.

Angoring till planomradet med motorfordon sker vid korsningen
Saterigatan och vag 180 (Kungalvsvagen). Separat vanstersvangfalt
finns vid korsningen.
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Trafik

Skuggpaverkan

Enligt en atgardsvalsstudie for delen Laggarebacken-
Vanersborgsvagen, gjord av Trafikverket 2017 &r majoriteten av
olyckorna langs strackan mellan 2007-01-01 till 2016-12-31 lindriga
olyckor. De olyckor som registrerats under tidsperioden vid korsningen
Saterigatan och vag 180 (Kungalvsvagen) har ocksa varit lindriga.

Konsekvenser for narboende

Trafiken till och fran omradet kommer att 6ka nagot, sarskilt under for-
och eftermiddag i samband med tider for hamtning och lamning av
elever vid skolan. Trafikia har gjort en trafikméatning vid Saterigatan cirka
90 meter fran fastighetsgransen for Noltorpsskolan 1 mellan 2018- 05-
29 och 2018-06-05. Enligt den &r arsdygnstrafiken (ADT) cirka 1200
fordon. Till &r 2040 beraknas trafiken éka med cirka 1% per ar, ADT
beraknas darmed vara cirka 1500 ar 2040. Se bild under avsnittet Trafik
och gator. Uppskattning av trafik till och fran skolan samt busstrafik (vid
vandslingan) har gjorts av Cowi i "Trafikutredning fér Noltorpsskolan”,
daterad 2019-01-18. | utredningen har ADT &r 2040 uppskattats till ca
800 fordon vid ett framtida scenario om skolan byggs ut.

En solstudie, gjord av Norconsult, inkommen 2019-03-15 visar
skuggpaverkan for omkringliggande fastigheter. Studien visar att tiden
da fastigheterna runt om planomradet paverkas ar begransad.

Under vardagjamning blir konsekvenserna storst under sen eftermiddag
och kvall for fastigheterna Gster om planomradet. Bostaderna nordvast
om planomradet paverkas framfor allt av skuggning fran befintliga trad
inom narskogsomradet under sen eftermiddag och kvall under
vardagjamning. Konsekvenserna under hostdagjamning bedéms vara
likvardiga konsekvenserna under vardagjamning.

Under sen host/ vinter (1 november) paverkas fastigheterna 6ster om
planomradet nagot av skuggning liksom bostaderna i nordvast. For att
forbattra solférhallandena under sen host/ vinter for bostaderna i
nordvast har hojdbestammelserna for bebyggelsen inom del B och C
justerats sedan samradsforslaget. Hogsta byggnadshojd har bl.a.
tillkommit for bebyggelsen inom del C for att halla nere héjden narmast
bostaderna. Huskroppen inom del C och den norra huskroppen inom
del B har flyttats soder ut (in mot skolgarden) ca 2 meter sedan
samradsforslaget. Da detta &r en ombyggnation av en befintlig skola blir
det svart att flytta ny bebyggelse inom del B och C mer da den méaste
anpassas till befintlig passage (korridor) till hus A. Det ar ocksa viktigt
att det kan tillskapas storre, sammanhangande och bullerskyddade
lekytor pa skolgarden och detta mojliggérs med den féreslagna
placeringen av del B och C.
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Vardagjamning 20 mars kl. 10.00

Vardagjamning 20 mars kl. 14.00
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Stallningstagande

Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

1 november kl. 15.00

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljébalken 6 kap 7 § (2017:782) for aktuell detaljplan.
Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterierna i bilaga 4 till
MKB-férordningen sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kom-
munen har darmed beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte be-
hovs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den pa-
verkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovi-
sas i denna planbeskrivning.

5. Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r tio ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har Fabs AB (fastighetsagaren till
Noltorpsskolan 1) en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren kan begéara ekonomisk
kompensation for uppkommen skada eller forlorad byggrétt.

Planarbetet pabdrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor
i enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilampas om forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och Lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte &ar av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.
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Planavgift

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Overenskommelse om
fastighetsreglering

Avtal om ombyggnad av
fjarrvarmekulvert m.m.

Exploateringsavtal
(mellan kommunen och
Fabs AB)

Forfarandet inleddes med ett samradsskede med de som ar berorda.
Efter granskningsskedet upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Ett planavtal ar uppréattat om fordelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet innebar
ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Allmén plats

Kommunen ansvarar for projektering och utférande av atgarder pa all-
man plats. Atgarder som berér fjarrvarmekulvert inom allmén plats re-
gleras i avtal mellan kommunen och Alingsas energi.

Kvartersmark
Fabs AB (fastighetsagaren till Noltorpsskolan 1) ansvarar for atgarder
inom den egna fastigheten.

Samfallighetsféreningen Noltorp Centrum forvaltar gemensamhets-
anlaggningen for parkering inom Noltorp 1:11. Ansvaret for olika atgar-
der som beror parkeringen for att genomfdra den nya planen regleras
genom avtal mellan Samfallighetsféreningen Noltorp Centrum, Fabs AB
och kommunen.

Kommunen avtalar om ledningsratt for allmé&nna underjordiska ledningar
inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering regleras i avtal mellan
kommunen och Fabs AB. Fabs AB (fastighetsagaren till Noltorpsskolan
1) forvarvar del av kommunens fastighet, Noltorp 1:6. Darmed utokas
fastigheten Noltorpsskolan 1 i séder och i sydost. Marken planlaggs
som Skola.

Inlésen av allman plats (del av parkering planlaggs som gata) regleras i
Overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunens fastighet
Noltorp 1:6 och Samfallighetsféreningen Noltorp Centrums fastighet
Noltorp 1:11.

Kommunen och Alingsas Energi AB traffar avtal om ombyggnad av fjarr-
varmekulvert inom allmén plats (ny gata) inkl. om nédvandig anpass-
ning av befintlig ledningsratt fér anlaggningen.

Ansvar och kostnader for atgarder och anlaggningar inom allman plats
regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och Fabs AB.
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Exploateringsavtal,
fortséttn.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer fér upprattande av
exploateringsavtal i Alingsas kommun. Fabs AB ska underteckna
exploateringsavtalet innan detaljplan antas av kommunen. Fdéljande
atgarder regleras i exploateringsavtalet:

Ny gata m.m.

Atgarder som behover vidtas inom planomradet &r byggnation av ny
allman plats (Gata) inklusive parkeringsplatser (tidigare kvartersmark
Parkering), omdragning av gang- och cykelvag, rivning och aterstallining
av befintlig busshallplats och nybyggnation av busshallplats med
vaderskydd.

Ny grans mellan parkering och gata

Byggnationen av ny gata innefattar ocksa erforderligt iordningstallande
av 6vergangen mellan befintlig parkering Noltorp ga:2 och den nya
lokalgatan.

Dagvattendike
Sydost om planomradet behover dagvattendike anordnas.

Trad

Under byggnationen kommer de tre trad (bjorkar) som idag star inom
parkmark (kommunalt &gda fastigheten Noltorp 1:6) att behéva tas ner.
Fastighetsagaren till Noltorpsskolan 1 betalar erséttning till kommunen
for forlust av traden.

Flytt av fiarrvarmekulvert

Ventilationsror tillhdrande en fjarrvarmekulvert sticker upp ovan mark
inom fastigheten Noltorp 1:11 (parkeringen norr om Noltorpsskolan 1).
Ledningsratt for fijarrvarmekulvert finns. Ventilationsréret kommer att
behotva tas bort och erséattas med en ny I6sning nar del av parkeringen
byggs om och blir allmén plats (Gata).

Justering av grans for idrottsomrade m.m.

Kultur- och utbildningsforvaltningen ar huvudman for omradet for
rekreations- och fritidsandamal soder om planomradet. Néar detaljplanen
blir gallande 6vergar delar av detta omrade samt befintlig parkmark till
fastigheten Noltorpsskolan 1. Befintligt gronstrak flyttas séder om den
utokade fastigheten och far bestammelsen Natur i plankartan. En ny
kérbar och tillganglighetsanpassad parkvéag som forbinder befintlig
gang- och cykelvag (Klammavagen) och befintlig stig mot Mjorn
anordnas. Parkvagen bor aven forbinda Noltorpsskolan och den
nordvastra grinden vid Noltorpsvallen. Befintligt staket norr om
Noltorpsvallen flyttas séder ut mot bollplanen. Staketets nya placering
och Ovriga erforderliga anpassningar p.g.a. av att gransen for
idrottsomradet behdver flyttas sker i samrad med huvudmannen for
idrottsomradet.

Lantmateriatgarder

Andel av kommunens forrattningskostnader som sammanhanger med
utbyggnad av allmén plats skall vidarefaktureras till Fabs AB.
Redogorelse om detta, se nedan under rubriken Ekonomiska fragor.
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Forbindelse i exploate-
ringsavtal och godkan-
nande av avtal mellan
delagarna i Noltorp ga:2

Ny och befintlig allmén
plats

F.d. allman platsmark

Gemensamhets-
anlaggning

Ombyggnad av befintlig parkering

| exploateringsavtalet forbinds Fabs AB att redovisa en bindande
overenskommelse mellan delagarna i Noltorps ga :2 avseende
nodvandig ombyggnad inom gemensamhetsanlaggningen samt
andring av delagarnas andelstal i gemensamhetsanlaggningen.
Kommunledningskontoret ska godkdnna dverenskommelsen innan
detaljplanen antas. Innehallet i Gverenskommelsen, se dven text nedan
under rubriken Fastighetsrattsliga fragor, avsnittet
gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark inom Noltorp 1:11 (4gd av Samfallighetsféreningen Noltorp
Centrum) kommer att dverga fran kvartersmark (Parkering) till allman
plats (Gata).

Mark inom Noltorp 1:6 som idag & kommunalagd (Specialomrade for
rekreations- och fritidsandamal) och Park Gvergar till allman plats
(Natur).

Inom Noltorp 1:6 justeras vissa granser for allman plats och évergar till
en annan typ av allman plats enligt nedan.

Gc-vag, Uppsamlingsgata och Park overgar till Gata.
Gc-véag overgar till Park.

Park 6vergar till Ge-vag

Uppsamlingsgata overgar till Park.

Mark inom Noltorp 1:6 (kommunal 4gd) som idag ar allman plats (Park)
och Specialomrade for rekreations- och fritidsandamal soder om
fastigheten Noltorpsskolan 1 ombildas till kvartersmark (Skola) nar
kommunen séljer marken till Fabs AB.

Samfallighetsféreningen Noltorp centrum, dar Noltorpsskolan 1 ar
delagande fastighet forvaltar flera gemensamhetanlaggningar i Noltorp,
daribland Noltorp ga:2 vilken omfattar parkeringsytor och
framkorningsvagar.

Parkeringen norr om Noltorpsskolan 1 samt parkeringen vid ICA, oster
om planomradet ingar i ga:2. P& grund av om- och tilloyggnaden av sko-
lan kommer fastigheten Noltorpsskolan 1 att behéva fler andelar i ge-
mensamhetsanlaggningen an idag och en omprévning av andelstalen
kommer att behdva goras efter att detaljplanen antagits.

Ett forslag pa justering av andelstal har tagits fram (se tabell pa nasta
sida). Detta regleras i avtal mellan Fabs AB och 6vriga deldgare i Sam-
fallighetsforeningen Noltorp Centrum.

Upplatelsen for gemensamhetsanlaggningen minskas med den allméan
plats (gata) som kommunen ldser in.

| trafikutredningen, gjord av Cowi, daterad 2019-01-18 redovisas det

framtida parkeringsbehovet for Noltorpsskolan 1 och hur parkeringen i
planomradet norra del kan byggas om.
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Fastighetsreglering Ca 501 mz av fastigheten Noltorp 1:11 (parkeringen norr om skolan),
agd av Samfallighetsforeningen Noltorp Centrum, fors genom fastig-
hetsreglering till kommunens fastighet Noltorp 1:6. Fastighetsreglering
av del av Noltorp 1:11 som planlaggs som allman plats (ny gata). Kom-
munen ansoker om forrattningen.

a N \ | APELSINEN 1
C? a 501m? il INOLTORF’ B
Noltorp 1:6 -

'.__-.::./"lJ "
NOLTORP]G Y, _/ oSac 8
ol \~"':7B G%
SV e&s 5l
v, 5 Qo @ L
- I :;ELOMMONE& 15
Ca 3137 m2 av kommunens fastighet Noltorp 1:6 (idrottsomrade) fors
genom fastighetsreglering till Noltorpsskolan 1 (4gd av Fabs AB).
Déarmed utdkas Noltorpsskolan 1 i sydost mot KlAmmavéagen och i sdder
mot fotbollsplanerna. Kommunen och Fabs AB ansdker gemensamt om
forrattningen.
\?',J - A :; :: - I '
\ . & o :‘: r(‘%
O] F g 8 .9
_ 5 j &
o | NOLTORPSSKOLAN 1 | ] ] / éE
(OO, l
Y / G
on @@ c% f e
* ~. Ny fastlghetsgrans och - I T
anvandningsgrans - : [ & S
NZ NOLTORP 1:6 ‘ FIRONET1
GRUNDKARTA P
e eegrins Ca 3137 m? Jr— o
LU odeadeks till Noltorpsskolan 1- & L=
Markkontur PT‘""' | -:
S S gerins NOMmrade f
DI, S """""--l\sgrans P )
—r s SWEREF 50 1200 sl P! vag [ = |
S ’T NOLTORP 1:4 O [©
Noltorpsvallen L
N (konstgrasplan) @
! RQSS!NFT} -
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Ledningsratt

Allman plats

Intakt fran forsaljning av
tomtmark

Kvartersmark

Ledningsratt for VA

Allmanna underjordiska ledningar (VA) pa kvartersmark tryggas med
ledningsratt och omrade for markreservat (u-omrade) finns i plankartan.
Kommunen ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning for
ledningsratt.

Ledningsratt for fijarrvarme Noltorp 1:11

Ledningsratt for fjarrvarmekulvert finns inom fastigheten Noltorp 1:11
(parkeringen norr om Noltorpsskolan 1). Inom fastigheten sticker
ventilationsror tillhdérande fjarrvarmekulverten upp ovan mark vilket
kommer att behtva tas bort och erséttas med en ny l6sning.

Kommunen och Alingsas Energi traffar avtal om ansvaret for nédvandig
ombyggnad av befintlig fijarrvarmeanlaggning till foljd av att kommunen
behdver bygga ut allman plats (ny gatudel norr om skolan).

Ledningsratt for fjarrvarme Noltorpsskolan 1

Fastigheten Noltorpsskolan 1 &r ansluten till fjarrvarme och ledningsratt
for fjarrvarmekulvert finns. Den del av fjarrvarmekulverten som finns
inom fastigheten Noltorpsskolan 1 servar enbart fastigheten.
Fjarrvarmekulverten kommer att ligga kvar i befintligt lage.

Ekonomiska fragor

Fabs AB:s andel av kostnaden for att bygga ut allman plats regleras i
exploateringsavtal med kommunen. For atgarder inom allman plats, se
rubriken Avtal, avsnittet exploateringsavtal, ovan.

Fjarrvarme

Kommunen och Alingsas energi traffar avtal om ombyggnad/flytt av
fiarrvarmekulvert inom blivande ny gata. Kommunen reglerar i sin tur
Fabs AB:s kostnadsansvar for atgarden i exploateringsavtalet.

VA

Ny anslutningspunkt for VA-ledningar anordnas séder om fastigheten
Noltorpsskolan 1. Kostnhaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gal-
lande taxa.

Antagna budgetkostnader for att bygga ut allmén plats i detaljplanen
inklusive for av inldsen mark, ombyggnad fjarrvarmeledning, forrétt-
ningskostnader m.m. har uppskattats till totalt ca 1500 tkr. Det &r dock
den faktiska kostnaden for utbyggnad av allméan plats, néar denna byggs
ut, som ska regleras mellan kommunen och Fabs AB.

Kommunen far en intakt for mark, del av Noltorp 1:6, som regleras till
Noltorpsskolan 1 i s6der ca 3137 m2. Ersattningen bestdms med stdd av
sakkunnigs utlatande om marknadsvardet for planlagd tomtmark.
Kommunen bestaller varderingen. Kommunens nettokostnad for
utbyggnad av allméan plats bedoms tackas av intékten fran férsaljning av
mark. Nettokostnaden faststélls efter avdrag av Fabs AB:s s.k.
exploateringsbidrag till kommunen vid utbyggnad av allman plats.

Fastighetsagaren till Noltorpsskolan 1 bekostar atgarder pa den egna
fastigheten.
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Forrattningskostnader

Utredningar

Gemensamhetsanlaggning- parkering

En skriftlig 6verenskommelse upprattas mellan fastighetsagaren till
Noltorpsskolan 1 och 6vriga deldgare i gemensamhetsanlaggningen
Noltorp ga:2 dar ansvaret fér genomfoérandet och kostnaderna for
atgarder som behovs fér om- och tillbyggnad av parkeringen regleras.
Overenskommelsen ska dven reglera ny fordelning av befintliga
andelstal i Noltorp ga:2 mellan delagande fastigheter.

Fastighetsreglering av mark och ledningsratt VA

Fabs AB betalar forrattningskostnaden for fastighetsreglering av del av
Noltorp 1:6 som planlaggs som kvartersmark och tillférs sodra delen av
Noltorpsskolan 1. Kommunen betalar forrattningskostnaden for uppla-
telse av ledningsratt for befintliga kommunala VA-ledningar inom den
Overforda marken. Skriftlig 6verenskommelse om fastighetsreglering
och ledningsrétt enligt ovan, mellan kommunen och Fabs AB, reglerar
fordelningen av forrattningskostnaderna och ersattningslikvider for dver-
férd mark och ledningsratt.

Fastighetsreglering av del av Noltorp 1:11 som planldaggs som allméan
plats (ny gata). Kommunen ansdker om och betalar forrattningen inklu-
sive erforderlig &ndring av befintlig ledningsratt for fjarrvarmekulvert
p.g.a. att denna byggs om inom den nya gatan. Kommunen vidare-
fakturerar andel av kostnaderna till Fabs AB med stdd av det blivande
exploateringsavtalet mellan kommunen och bolaget.

Omproévning av gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggningen Noltorp ga:2 far minskad utbredning pa
marken p.g.a. att kommunen I6ser in planlagd allman plats (Gata).
Kommunen anstker om och betalar férrattningen. Kommunen vidare-
fakturerar andel av kostnaderna till Fabs AB med stdd av det blivande
exploateringsavtalet mellan kommunen och bolaget.

Fjarrvarme
Kommunen betalar nédvandig andring av befintlig ledningsratt for fjarr-
varmekulvert inom ny allman plats (Gata). Kommunen vidarefakturerar

andel av kostnaderna till Fabs AB med stdd av det blivande exploate-
ringsavtalet mellan kommunen och bolaget.

Tekniska fragor
Foljande utredningar ar underlag for detaljplanen:

e Geotekniskt projekteringsunderlag, Sigma civil AB 2018-05-22,
reviderad 2018-06-18.

e Markteknisk undersokningsrapport, Sigma civil AB, 2018-05-22

e Miljéteknisk markundersokning Noltorpsskolan, Alingsas, Sigma
civil AB, 2018-05-18

e Geoteknisk undersotkning, Goteborgs fororter Ingenjorskontoret,
geotekniska avdelningen, 1973-04-19.

e PM Dagvattenhantering med bilagor VVS milj6 Géteborg AB,
2018-05-02, reviderad 2018-06-13.
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Geoteknik

Elférsoérjning

Brandposter

Massbalans

Medverkande

e Trafikutredning Noltorpsskolan, Alingsas, Cowi, 2018-06-20,
reviderad 2019-01-18 och tillhérande bilagor daterade 2019-01-
18.

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillréckliga for évervag-
anden i plansammanhang. Infor detaljprojekteringen (grundlaggning
m.m.) ska fastighetségaren till Noltorpsskolan 1 ta fram ett geotekniskt
projekteringsunderlag. Kravet pa ett sadant underlag ar att det i detalj
ska redovisas lamplig grundlaggningsteknik fér planerad byggnation

Alingsas Energi Nat, Telia samt Gvriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten paborjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra
manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias
anlaggningar énskar Telia AB att bestéllning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren
(vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare).

En till tvd nya brandposter behover placeras pa allman plats. VA- natet
har kapacitet for att serva de nya brandposterna med vatten.

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploat6r och
entreprentr ansvarar for omhandertagande samt att bygglov soks for
tillfallig lagring av massor for omférdelning inom omradet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadskontoret, kommunlednings-
kontoret, tekniska férvaltningen och miljéskyddskontoret.

Forslaget till genomférande har tagits fram av
samhallsbyggnadskontoret och kommunledningskontoret.

Solstudie och volymer har tagits fram av Norconsult.

Plan- och bygglovsavdelningen
Planarkitekt Tf. Enhetschef for Planenheten
Sara Ekelund Cecilia Sjolin
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GRUNDKARTA

Saterigatan

Gatunamn
Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning
Nivakurva
Markkontur

_— Slant
—————————mee — Parkeringsgrans
|||||||| Vagkant/kérbana
—_—————— - - - — Gang- och cykelbana
Gangbana
............................ Staket

Befintlig byggnad

® Befintligt trad

A3: SKALA 1:1000
A1: SKALA 1:500

Grundkartan upprattad av
Samhallsbyggnadskontoret 2019-03-08
Hoéjdsystem RH2000

Koordinatsystem SWEREF 99 12 00
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Teckenforklaring

eapeammmmam» Planomradesgrans

e o e  Anvandningsgrans

— - e Egenskapsgrans

e oo == ofp == Administrativ grans

e - - e Egenskapsgrans och Administrativ grans

AN Entré
' lllustration trad
Co Tradkrona skyddsvart trad

Cykelparkering

2% AT INGSAS

KOMMUN

ILLUSTRATIONSKARTA
GRANSKNINGSHANDLING

Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationskarta
Planbeskrivning

DETALJPLAN FOR ALINGSAS

SKOLA VID SATERIGATAN
(NOLTORPSSKOLAN 1 m.fl.)

Beslutsdatum Sign

Alingsas den 15 maj 2019

SBN Godkannande

Sara Ekelund
Planarkitekt

Antagande

Lagakraftvinnande
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PLANBESTAMMELSER Utférande

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Rekommendationer i geotekniskt projekteringsunderlag, daterat
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser 2018-06-18 ska beaktas. En mer detaljerad geoteknisk utredning,
utan beteckning galler inom hela planomradet. vilken inkluderar mer detaljerade sattningsberakningar ska tas
- fram i samband med bygglov. (4 kap. 16 § p.1 PBL
GRANSBETECKNINGAR vaglov. (4 kap. 16§ p. T PBL)
s oammmm» @ Planomradesgrans .
— - e— [ e NSKapPSQrans ny Plantering i form av buskar och trad. |
— e e ofp e Administrativ grans anslutning till u-omrade bér dock trad och djuprotade
e o o e E genskapsgrans och Administrativ grans buskar undvikas. (4 kap. 10 § PBL)
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN n, Marklov kravs for alla atgarder som berdr traden
: Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap utanfér planomradets vastra del men vars delar av
! (4 kap. 5§ p.2 PBL) rotsystem och krona finns inom planomradet.
_.. \“MWMW GATA Gata (4 kap. 10 § PBL)

GANG CYKEL| Gang- och cykeltrafik
 PARK Park N3 Marklov kravs for alla atgarder som berér traden och
"UR | Natur deras rotsystem. Trad far endast fallas om de utgor
en risk for manniskors sakerhet. Tas trad ned ska det
\m_\m:,m\ smark (4 kap.5§p.3 PBL) ersattas pa samma plats av ett nytt trad av likvardig
- E Transformatorstation

. art. (4 kap. 10 § PBL)
Parkering
Skola

*;

L

Ej parkering Bilparkering far inte anordnas. (4 kap. 10 § PBL)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN

>_U_|>._.m MED X.O_<=<_CZ>_|._. HUVUDMANNASKAP ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
ark och vegetation

parkvag Inom omréadet ska kérbar och tillganglighetsanpassad Genomférandetid
parkvag anordnas. (4 kap. 5 § p.2 PBL ) Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

(4 kap. 21 § PBL )

r-

NOLTORP 1:61 — &7y

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK Underjordiska ledningar
Bebyggandets omfattning Uy Markreservat for allmanna
e Stérsta byggnadsarea ar 1900 m=. underjordiska ledningar. (4 kap. 6 § PBL )

Storsta bruttoarea ar 3100 m? (4 kap, 11 § p.1 PBL).
Gemensambhetsanléggning

€ Storsta byggnadsarea ar 3400 m2. o Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Storsta bruttoarea ar 4500 m2. (4 kap, 11 § p.1 PBL). (4 kap. 18 § PBL )
e; Storsta byggnadsarea ar 1100 m2.
Storsta bruttoarea &r 2000 m2. (4 kap, 11 § p.1 PBL). UPPLYSNINGAR
Skonsamma metoder for schaktning och dranering bor vidtas for att
e, Storsta byggnadsarea ar 2000 m?2. Um<mqm trad inom U_.m:o::wamﬁ. Byggstaket bor finnas for att skydda
Storsta bruttoarea ar 2000 m2. (4 kap, 11 § p.1 PBL). trad under byggnationen.

Raddningsvag maste vara hinderfri och ha en bredd pa minst 3,5 m

Marken far inte forses med byggnad. . o
och en minsta fri hojd pa 4,5 m.

Mur och plank tillats. (4 kap,11§ p.1 PBL)

En sakkunnig expert med anledning av befintligt skyddsrum ska vara

PRI # Marken far .m:ammﬁ forses msma komplementbyggnader, inkopplad under bygglovsskedet.
cykelparkering med tak, vaxthus, trappa,

mur, plank och skarmtak. Bilparkering medges om
inget annat anges. (4 kap, 11 § p.1 PBL)

A@ Hogsta nockhojd i meter over nollplanet. Ovan hogsta
angivna nockhojd far lanterniner, solceller och

tekniska anlaggningar som utrymme for ventilation
byggas. (4 kap 11 § p.1 PBL).

A@ Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet.

(4 kap 11 § p.1 PBL).

A@ Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet mot
fastighetsgrans i norr. Ovan hégsta angivna

byggnadshojd far solceller anordnas.
(4 kap 11 § p.1 PBL).

ST o Placering
i Huvudbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
................ (4 kap. 16 p.1 § PBL)

7CALINGSAS

. KOMMUN
Utformning
For komplementbyggnader ar storsta, sammanlagda byggnadsarea N
200 m? och hogsta byggnadshdjd 4,0 meter. Utdver storsta, _U_I>Z §_N._.> _<_mU mmm._.>_<=<_m_lmmx
sammanlagda byggnadsarea far cykelparkering med tak byggas.
4 kap. 16 p.1 § PBL
(+kap. 16p15 FBL GRANSKNINGSHANDLING
Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans. (4 kap. 16 p.1 § PBL) Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser
Fordréjningsmagasin for dagvatten ska anordnas. lllustrationskarta
(4 kap. 16 § p.1 PBL) Planbeskrivning

DETALJPLAN FOR ALINGSAS

O SKOLA VID SATERIGATAN
(NOLTORPSSKOLAN 1 m.fl.)

GRUNDKARTA

Saterigatan Gatunamn
|||||| Fastighetsgrans
0, 00 Fastighetsbeteckning
Nivakurva
Markkontur
Slant
——————————— — Parkeringsgrans

|||||||| Vagkant/korbana Grundkartan upprattad av
— - ---- — Gang- och cykelbana Samhallsbyggnadskontoret 2019-03-08
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1 Befintlig byggnad SBN Godkéannande

® Befintligt trad
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Handlaggare:

Dp for skola vid Séterigatan (Noltorpsskolan 1 m.fl ) Sxatetn

SBN-datum:
2019-05-15
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
av allman plats
X
Sammanfattning Foto fran planomradet
Syfte:

Mojliggdra for om- och nybyggnation av
utbildningslokaler fér skola och idrottshall.

Mojliggora for en andamalsenlig trafik- och
parkeringsldsning samt sakra allmanhetens
tillganglighet till Mjorn genom ett gronstrak.
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Handlaggare:

Dp for skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1 m.fl ) SaaEkeiune

2019-05-15
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
av allman plats
X
Sammanfattning Plankarta lllustrationskarta

Bedémning: ) :
* Merparten av bebyggelsen tillats i . H
en hdjd motsvarande tva vaningar. '
« |drottshall utan laktarkapacitet.
* Vardefulla trad skyddas.

» Del av parkeringen byggs om till
gata med korttidsparkeringar for
hamtning och l[dmning.

* Samnyttjande for nya skollokaler )
och idrottshall. e e

* Flytt av busshallplats, omdragning S
av gang- och cykelvag.

» Skolfastigheten utdkas i sdder.
Gronstrak och kérbar, -

tillganglighetsanpassad parkvag. o : @
* Beslut: Planforslaget halls & of 5 oo
tillgangligt for granskning enligt plan §
- och bygglagen 5:18-21. £
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Planerad bebyggelse B
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Detaljplan for Alingsas,
Bostader m.m. vid Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen
(Centrum 1:6 och 1:9,
projekt nr 23127),
antagande

v
2016.502 SBN
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Datum: 2019-04-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Kristine Bayard

Direktnr: 6168 92

Diarienr: 2016.502 SBN

Detaljplan for bostader vid Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av bostéder i korsningen Norra
Ringgatan/Préastgardsviagen i Alingsas. Planen medger ocksé att verksamheter kan inrittas i
bottenviningen mot Norra Ringgatan samt i korsningen Norra Ringgatan/Pristgardsvigen.
Parkering sker primért i underjordiskt garage. Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till
angriansande kulturmiljo.

Ett planforslag har forst varit foreméal for samrad under tiden 3 — 23 september 2018. Dérefter
har det héllits tillgingligt for granskning under tiden 27 februari — 18 mars 2019.

Forvaltningens yttrande
Planlédggningen har skett med standardforfarande och planprocessen har varit
byggherredriven.

Samhéllsbyggnadskontoret har 1 Granskningsutlatandet kommenterat de synpunkter som kom
in under samrads- och granskningstiden. Totalt har yttranden fran 33 olika remissinstanser,
sakdgare och Ovriga inkommit. Antalet sakégare som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda ar
6 stycken. Flertalet av dessa dr boende inom kvarteret Manen som uttrycker en oro for 6kad
trafik och anser att den planerade bebyggelsen dr for hog.

Léansstyrelsen har 1 sitt yttrande skrivit att ytterligare undersdkningar av pavisad fororening
kan vara motiverat att utfora. Aven Miljoskyddskontoret har i sitt yttrande skrivit att en
fordjupad undersokning behdver genomforas. Nagon komplettering av den dversiktliga
markundersokningen har dock inte gjorts. Istdllet har en planbestimmelse lagts till 1
plankartan for att sékerstélla att hansyn tas till féroreningssituationen i1 bygglovsskedet. For
ovrigt har inga storre revideringar av planforslaget gjorts efter granskningen.

Forutom Granskningsutlatandet utgérs antagandehandlingarna av Plan- och illustrationskarta
samt Planbeskrivning. Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedéomt att
detaljplanen inte medfér nagon betydande miljépaverkan samt att den éverensstammer med
Oversiktsplanen

Ekonomisk bedomning

Exploatoren har triffat ett planavtal med samhillsbyggnadskontoret angdende finansiering av
planarbetet. Exploatoren ska forvirva mark av kommunen i samband med att detaljplanen
vunnit laga kraft. Mellan Alingsas kommun och exploatdren uppréttas ett Mark- och
genomforandeavtal som reglerar projektets genomforande, fordelning av kostnader samt
ovriga réttigheter och skyldigheter. Ett avtal som godkénts och undertecknats av exploatoren
ska foreligga innan beslutet om antagande av detaljplanen fattas.
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Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden antar Detaljplan for Alingsas, Bostidder vid Norra
Ringgatan/Préastgardsviagen” enligt plan- och bygglagen 5:27-32 (delegation fran
kommunfullmiktige i Reglemente for Samhéllsbyggnadsnamnden).

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, KB)

Cecilia Sjolin, enligt uppdrag Kristine Bayard, enligt uppdrag
Tf. Enhetschef for Planenheten Planarkitekt
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2« ALINGSAS

&" KOMMUN
Sambhallsbyggnadskontoret 2016.502 SBN 211
Handlaggare: Kristine Bayard, tfn 0322-61 68 92 Antagandehandling

Detaljplan for Alingsas, Bostider vid Norra Ringgatan/Pristgardsvigen
Planbeskrivning 2019-04-17
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Syfte

Planhandlingar

Lage och areal

Markagare

Uppdrag

Detaljplaner

Vision 2019

Kommunens flerars-
strategi

1. Inledning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra byggnation av bostader vid kors-
ningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen i Alingsas. Planen medger
ocksa att verksamheter kan inréattas i bottenvaningen mot Norra Ringgatan
samt vid korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Parkering sker
primart i underjordiskt garage.

Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till angransande kulturmiljo.

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser.

Till plankartan bifogas en planbeskrivning och en illustrationskarta. Dessa
har ingen egen rattsverkan utan ska underlatta forstdelsen av planen och
vara vagledande vid tolkningen av den.

Efter samrad och granskning har ett granskningsutlatande upprattats, dar
samtliga skriftliga synpunkter som inkommit pa férslaget har bemotts.

Planomradet ligger i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen, direkt
norr om Alingsas stadskarna.

Planomradet utgors idag till storsta delen av en stor asfalterad yta och fun-
gerar som en allméant tillganglig parkering. Planomradet &r cirka 4600 kvm.

Planomradet utgors av fastigheterna Centrum 1:6 och del av Centrum 1:9.
Prastlonetillgangarna i Skara Stift (PLTiSS) ager fastigheten Centrum 1:6
och fastigheten Centrum 1:9 ags av Alingsas kommun.

2. Tidigare stallningstaganden

Omradet har tidigare varit foremal for prévning under ar 2013 och varen
2014. Det arbetet avslutades 2014-08-05 i samband med att Alingsas
Pastorat drog sig ur det tidigare planarbetet.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2016-10-17 positivt planbesked till att
inleda ett planarbete fér aktuellt omrade, dock med villkoret att
bebyggelsen utmed Norra Ringgatan maximalt far uppféras i tre vaningar
samt vindsvaning och att bursprak inte far bryta takfot.

For omradet galler detaljplanerna DP 27 (1992-01-20) och A 455 (1980-
05-20). Gallande plan anger kvartersmark P (parkering) och allmén plats
PARK eller PLANTERING.

Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende planer. Den nya
detaljplanen ersatter, vid laga kraft, de aldre planerna i berérda delar.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges som mal att "Alingsas har en central roll i
Vastsveriges utveckling och satsar pa hallbarhet och livskvalitet i hela
kommunen.” Ett annat mal ar att Alingsas har 42 000 invanare ar 2019.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-12-12 att anta "Flerarsstrategi 2019-
2021”. Strategin innehaller en rad olika mal. Fokus for strategin anges
bland annat vara att 6ka byggtakten pa framfor allt bostader och med
extra fokus pa mindre hyreslagenheter.

Samhallsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att underséka hur man kan
mojliggora fler privata initiativ till byggnation av mindre och billiga
lagenheter, samt att sakerstalla att byggherredrivna planprocesser
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Alingséas miljomal

Oversiktsplanen

Program

Bostadsprogram

genomfors och blir effektiva.

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena "Rik natur”, "Friskt vatten” och "Det
goda samhallet”. Inom det sistnAmnda omradet ar det framst féljande

nationella miljomal som ar aktuella for detaljplaneringen:

- Begransad klimatpaverkan
- God bebyggd miljé
- Frisk luft

Energimalen beskrivs narmare nedan under rubriken "Teknisk forsorjning”.
Ett dvrigt 6vergripande mal ar att de nationella miljomalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen.

Kommunfullmaktige antog 2018-10-31 gallande éversiktsplan.
Oversiktsplanen anger att aktuellt planomradet lampar sig for
tatortsbebyggelse, i huvudsak bostader. Planforslaget anses darmed
Overensstamma med gallande éversiktsplan.

Foljande tva fordjupningar ar ersatta av éversiktsplanen och ska endast
ses som kunskapsunderlag:

| Férdjupning av dversiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har aktuellt planomrade beteckningen "Bostader med inslag av
verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.

Fordjupning av 6versiktsplanen for stadskarnan tangerar planomradet och
beskriver bl.a. att det ar karaktaren med exempelvis slutna gaturum,
Oppna gardar och smaskalighet i bebyggelse och fastighetsstruktur som ar
viktig att varna om. Vid planering ar det darfér en utmaning att ge rummet
en andamalsenlig funktion och samtidigt en historiskt férankrad identitet.

Vidare beskrivs att aven stadskarnans naromrade boér planeras med
hansyn till stadskarnans karaktar. Omgivningen kan avvika i sin struktur
med det ar viktigt att det finns klara fysiska samband mellan stadskarnan
och dess omgivning samt att fonder och entréer till stadskarnan beaktas
vid férandringar utanfér planomradet. Férdjupningen antogs av
kommunfullmaktige 2001-03-28.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen ange planens ut-
gangspunkter och mal i ett sarskilt program. Da aktuellt planforslag har
stod i den fordjupade Oversiktsplanen for staden Alingsas anses inte nagot
program vara nodvandigt.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-31 att godkanna
"Bostadsforsorjningsprogram for Alingsas kommun 2017-2026".
Programmet anger riktlinjer for kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella
och regionala mal, planer och program.

Kommunens évergripande mal for bostadsbyggande ar att 3500 bostader
ska mojliggoras, varav 2000 bostader ska byggas under perioden 2017-
2026. Planomradet finns angivet i programmet som planerad fortatning.
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Mark och vegetation

Biotopskydd - alléer

Tradplan

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Planomradet bestar idag av en storre asfalterad yta som fungerar som
parkeringsplats. | planomradets ¢stra del finns ett antal lindar planterade
utmed Prastgardsvagen. Darutéver bedoms omradet inte innehalla nagra
naturvarden.

Strax soder om planomradet ligger Norra Ringgatans lindallé. Allén utgor
gransen mellan stadens ratvinkliga stadskarna och den 6vriga
bebyggelsen i norr. Lindarna varierar i aldrar och har beskurits hart for att
minska dess kronvolym.

Aven utmed Prastgardsvagen finns ett antal trad, vilka enligt yttrande frén
Lansstyrelsen (dnr. 402-31690-2018) utgor en allé. Fyra stycken av dessa
trdd kommer behdva tas ner i samband med utbyggnad av planforslaget.
Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet, samt komplette-
rade handlingar, ar inskickade till LaAnsstyrelsen (se vidare under kapitel 4.
Konsekvenser, rubriken Naturmiljo).

| miljdbalken 7 kap 11§ finns bestammelser om biotopskyddsomraden.
Enligt Bilaga 1 till "Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken” sa tillhér alléer de sarskilt skyddsvarda markomradena.
Skyddet galler generellt utan beslut i det enskilda fallet. Enligt
Naturvardverket ar definitionen av allé foljande;

"Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem
trad langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i dvrigt
Oppet landskap. Traden ska till dvervagande del utgéras av vuxna trad”.

Naturvardsverket har i skriften "Biotopskyddsomraden” (Handbok 2012:1)
gjort en vagledning om tillampningen av miljébalken. | denna anges att vid
upprattande av ny detaljplan "bor férekomst av skyddade omraden
beaktas vid planlaggningen, annars kan det bli svart att genomféra
planen”.

Enligt kommunens stadstradgardsmastare behovs ett skyddsavstand om
minst 15 meter for trad placerade utmed Norra Ringgatan, raknat fran be-
fintliga trdds stammar till framtida fasadliv (byggrattsgrans). Detta for att
skydda tradens rotter och kronor.

Norra Ringgatans lindallé.

Tekniska ndmnden har ar 2012 antagit "Tradplan for Alingsas kommun”. |
Tradplanen beskrivs olika objekt och de insatser som behdver goéras.

Aida 153 av 225



Norra Ringgatans allé

Enligt tradplanen &r Norra Ringgatans allé i daligt skick och atgarder for
denna ar hogt prioriterade. Vid genomférandet av projektet ar det viktigt
att ratt atgarder genomférs innan, under och efter byggnation for att pa
basta satt skydda och bevara Norra Ringgatans allé.

Infér exploatering har en inventering genomfért av kommunen, for att
beddma tradens befintliga status.

| samband med exploateringen kommer ledningsomlaggning genomféras
strax norr om tradallén, inom planomradet. For att undvika paverkan pa
allétradens rotsystem ar det viktigt att undga uttorkning t.ex. sol, vind och
frostskador pa rotterna. Hur rotterna bor schaktas fram, hanteras och
sakras stams av med kommunens stadstradgardsmastare, for att pa sa
vis mojliggdra basta tankbara hantering av de specifika traden.

Om parkeringsplatser utmed gatan ska uppféras ska detta helst ske
utanfor tradens vaxtbaddszon. Om det inte ar mojligt ska marken da
byggas upp med skelettjord och belaggningen ovanpa denna ska vara
genomslapplig. Detta sakerstalls genom planbestammelse pa plankartan.
Skelettjord ar en jordkonstruktion som bestar av tva olika delar, dels
skelettet bestdende av makadam som ska bara belastningar fran ovan
mark och dels vaxtjorden dar rétter kan vaxa.

Trad vid Prastgardsvagen

Lansstyrelsen har gett dispens for att avverka de fyra lindar som star
utmed Prastgardsvagen, pa fastigheterna Centrum 1:6 och 1:9. Beslut
daterat 2019-02-27.

Som villkor ska:
1. Stamved grévre an 20 centimeter fran de avverkade traden ska
laggas i ett ur naturvardssynpunkt [Ampligt markomrade.
2. Tolv trad ska planteras enligt nedanstaende anvisningar

a. Traden ska planteras pa den i ansékan foreslagna strackan
langs med Gamla Vanersborgsvagen.

b. Traden ska ha minst 16 cm stamomfang matt en meter fran
marken.

c. Traden ska vara av tradslagen skogsek (Querqus robur),
bergek (Quuercus petraea), eller skogslonn (Acer platanoi-
des). Tradslagen far kombineras.

d. Traden ska vara dokumenterat fria fran sjukdomar och ska-
degdrare samt lampliga for svenskt klimat (exempelvis s.k.
E-planta).

3. Samtliga trad ska vara livskraftiga efter fem ar, raknat fran det att
aterplanteringen senast ska ha utforts, annars ska de trad som inte
ar livskraftiga ersattas med nya enligt villkor 2a—2d.

Jordarter och risk for Inhouse Tech AB har mellan 2018-12-17 och 2018-12-18 utfort

skred geotekniska faltundersdkningar. Markytan i omradet ar till stérsta delen
asfalterad och fungerar i dagslaget som parkeringsplats. Markytan ar plan
utan nagra storre nivaskillnader.

Faltarbetet innefattade 7 stérda provtagningar, 3 cpt-sonderingar samt 1
hejarsondering. Resultatet av undersodkningarna redovisas i tillhérande
Rapport, Markteknisk undersokningsrapport, MUR, daterad 2018-12-27.
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Provtagningspunkter. Roda punkter markerar jordprovtagning och i blda punkter (MECO01
och MECO03) har dven grundvattenrér installerats.

Under ett ca 10 cm tjockt lager asfalt férekommer ett sandig matjordslager
pa ca. 10 - 50 cm maktighet. Darunder foljer ett gulfargat sandlager som
blir ljusare mot djupet och ocksa finare i fraktionen. | botten av detta lager
blir sanden siltig och ljusgra. Pa ett djup av ca. 3 - 4 m finns brunfargade
jarnoxider, det tyder pa en varierande grundvattenyta pa denna niva.

Inom den sddra delen av undersékningsomradet har ett lager med block
upptackts. Blocken ar runda och férefaller vara ett naturligt lager.
Finkorniga material férekommer pa stérre djup. Sammantaget medfor
detta att fraktioner fran lera till block kan patraffas inom omradet.

Under sandlagret pa ca 6-7 m djup 6vergar jordmaterialet i lera som ar
skiktad med sand och silt ned till ca 35 — 40 m djup. Dar tar fastare
friktionsmaterial, alternativt 6verkonsoliderad lera vid. Ingen bergniva har
noterats vid dessa undersokningar. Den djupaste sonderingen har
avbrutits pa ca 50 m djup.

MEC AB har utfért en geoteknisk undersékning inom planomradet,
baserad pa de uppgifter som framkommit fran ovanstaende
faltundersokningar.

Da jordprofilen bestar av ett maktigare lager sand ovan en relativt fast lera
beddms totalstabiliteten for den planerade byggnationen vara
tillfredsstallande. Da silthaltiga jordar pafunnits i omradet bor
vibrationsalstrande aktiviteter samt erosion, speciellt i kombination med
vatten, beaktas.

Foreslagen byggnation kommer att generera tillskottslaster pa jorden. For
att undvika skadliga sattningar under byggnader foreslas att 2-3
vaningshus utféres som kompensationsgrundlaggning. Detta kan
genomféras da massor kommer att tas ut for att bereda for en kallarniva.
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Markféroreningar

Detta massuttag kompenserar for senare paférda huslaster. Punkthuset
om 6 vaningar ska utredas vidare vid projektering, med avseende pa
laster, for att bestdmma val av grundlaggning.

Inhouse Tech Geoteknik AB har utfért en miljéteknisk undersékning, med
syfte att dversiktligt undersdka eventuell férekomst av fororenande dmnen
i jord och grundvatten.

Samtliga jordprover mattes med PID-instrument for kontroll av flyktiga
organiska féreningar. Laga halter (0-1 ppm) av flyktiga organiska &mnen
uppmattes i ett flertal provtagningspunkter vilket dock inte indikerarar
nagon foérorening. Vid provtagningen noterades inga synliga eller andra
tecken pa férorening.

| analyserade jordprover har inga halter av metaller dver riktvardena for
KM (kanslig markanvandning) uppmatts. Av organiska @mnen har alifater
>C16-C35 och PAH-L patraffats, dock i halter val under riktvardena for
KM.

Sammanfattningsvis har inga halter 6ver riktvarden fér kanslig
markanvandning (KM) uppmatts i de analyserade jordproverna.
(Riktvarden for kanslig markanvandning anvands vanligtvis som
utgangspunkt vid beddmning av mark som ska anvandas for exempelvis
bostader.) Jord och fyliningsmaterial beddms darmed inte vara férorenat i
nagon betydande omfattning.

Vid ett genomférande av planforslaget kommer ett parkeringsgarage att
anlaggas under storre delen av planomradet, vilket innebar att eventuella
féroreningar da gravs bort. Om fororeningar forekommer hanteras och
saneras massorna i enlighet med gallande regler och riktlinjer.

Grundvattenprovtagning har genomforts i tva punkter, se dess placering
pa foregaende sida. | grundvattnet har kadmium, nickel och zink patraffats
i forhojda halter. Kallan bedéms inte komma fran det undersokta omradet
eftersom inga férhojda halter har patraffats i jordproverna inom de bada
fastigheterna. Grundvattnet i omradet anvands inte som dricksvatten.

| grundvattnet har perkloretylen patraffats. Inga av dess
nedbytningsprodukter har uppmatts i nagra halter éver analysmetodens
rapporteringsgrans. Kallan till denna férekomst ar sannolikt den kemtvatt
som legat pa sddra sidan om Norra Ringatan.

Eftersom en férorening har pavisats inom planomradet finns en
planbestdmmelse i plankartan som sakerstaller att hansyn tas till
fororeningssituationen infor byggnation. En planbestdmmelse anger att
bygglov inte far ges fér andrad markanvandning, férran markens
lamplighet har sakerstéllts genom att eventuella markféroreningar har
avhjalpts till vad som kravs i enlighet med Miljobalken for kanslig
markanvandning.

For att sékerstalla att Miljoskyddsnamnden kopplas in tidigt i
byggprocessen anges i planbestammelsen att en sakkunnig expert,
sasom kommunens miljdinspektor, ska vara inkopplad under
bygglovsskedet. Infér byggnation kan sedan lampliga atgarder bestammas
och beroende pa féroreningsbilden kan ldmpliga atgarder vara exempelvis
sanering, grundlaggning med vattentat konstruktion eller byggnation av
kallare som skydd mot ovanliggande vaningar.

Enligt Miljdbalkens upplysningsskyldighet (10 kap 11 §) ska
fastighetsagaren eller verksamhetsutovaren underratta
tillsynsmyndigheten (Miljéskyddsnamnden) vid gravning och schaktning i
mark med en kand férorening eller om en férorening upptacks pa
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Risk for 6versvamning
eller erosion

Natura 2000

Radon

Fornldmningar/kultur-
minnen

fastigheten. Anmalningsplikten ar till for att tillsynsmyndigheten ska kunna
paverka avhjalpandeatgarderna pa forhand, exempelvis genom att
forelagga om skyddsatgarder eller forsiktighetsmatt. Pa sa satt kan
tillsynsmyndigheten férsdka minimera den negativa miljopaverkan som
atgarden skulle kunna medféra.

Planomradet ligger utanfér 6versvamningsomradet for Savean och
dversvamningsrisken vid stigande ytvattennivaer bedéms darfor vara liten.
Oversvamningsproblematik till foljd av kraftiga skyfall kan undvikas med
en genomtankt hojdsattning dar vatten leds fran fasader till mindre
kansliga omraden. Exploateringen innebar inte nagon okad
oversvamningsrisk till féljd av extrem nederbérd.

Samtliga schakter djupare an 3 m samt permanenta slanter ska foregas
av en kontrollberakning for att sakerstalla fullgod stabilitet. Slanter flackare
an 1:3 omfattas inte av detta krav.

D4 silt forekommer inom omradet kravs att schakter skyddas mot vatten
for att forhindra erosion. Silt ar aven storningskanslig och effekter fran
eventuella vibrationer bor beaktas.

Om schakt ska utféras direkt mot fastighetsgrans ska denna utféras inom
avstyvad spont.

Vid osékerheter eller undantag fran ovanstaende ska sakkunnig geotekni-
ker radfragas.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkarr finns
pa ett avstand av cirka en kilometer fran planomradet. Enligt miljébalken 7
kap 28a § kravs tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta atgarder
som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

Byggande av ytterligare bostader i anslutning till befintlig bebyggelse
enligt det nu aktuella planforslaget anses inte paverka Natura 2000-
omradets hydrologi, tradkontinuitet och liknande. Kommunen bedémer att
Natura 2000-omradet inte paverkas pa ett betydande satt. Tillstand enligt
miljdbalken 7 kap 28a § anses darfér inte ndédvandigt.

Enligt kommunens radonriskkarta fran ar 2007 beskrivs aktuellt
planomrade som "normalriskomrade”. | naromradet finns ett antal
jordluftsmatningar vilka indikerar 17-26 KBg/m3. Matningar med
gammaspektrometri indikerar lagre halter. Omradets klassning som
normalriskomrade stdds av jordluftens innehall av radon.

Da undersokt omrade ligger pa ett maktigt lager av sedimentara, med
relativt tata jordar, ar risken mindre an for omraden med berg i dagen.

Bostads- och kontorsbyggnader inom normalriskomrade ska normalt
utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande
atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas
i byggnaden.

For aktuell byggnation planeras ett underjordiskt garage, vilket kommer
kunna agera barriar for eventuell radonpaverkan. For att sakerstalla ratt
atgardsniva kan en platsspecifik radonundersokning utforas.

Inom planomradet har det funnits en fornldamning i form av en boplats
(RAA 284) enligt Riksantikvarieambetets fornsok. Lamningen ar undersokt
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Riksintresse - natur

Riksintresse - kultur

Bostader

Befintlig service och
verksamheter

och borttagen.

En arkeologisk undersokning/férundersokning har gjorts av omradet soder
om Norra Ringgatan (RAA 239:1)(Vastarvet/L6ddsd museum 2013-10-07
—2013-10-10). Omradet som undersdkningen beror ligger utanfor
planomradet.

Undersokningen, som aven inkluderade en nyupptackt fornlamning,
resulterade i att den nuvarande avgransningen av lamningen ska
betraktas som trovardig och gallande, samt att den nypatraffade
fornlamningen beddéms som fornhistorisk. Nyupptackten bestod av
anlaggningar i form av hardar och gropar m.m. Inom fornlamningen
patraffades aven keramik. Vastarvet/Lodose museum anser att de
undersoOkta delarna av fornlamningarna ar att betrakta sa som undersokta
och borttagna. | undersokningen dras slutsatsen att inga ytterligare
arkeologiska atgarder ar motiverade.

Lansstyrelsen har sedan tidigare gjort beddmningen att de fornundersdkta
delarna av fornlamning RAA Alingsas 239:1, samt nyupptéackt fornlamning,
inte lange omfattas av kulturminneslagens bestammelser. Lansstyrelsen
har darfor uppgett att de ur antikvarisk synpunkt inte har nagot att erinra
mot att undersokt mark anvands for avsett andamal.

Vid ett eventuellt fornfynd maste detta anmalas till lansstyrelsen eller {ill
Riksantikvarieambetet.

Riksintressen

Planomradet ligger langt ifran riksintresse for naturvard och bedéms inte
skada nagot sadant intresse.

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden, vilket beskrivs
och motiveras enligt féljande (Riksantikvarieambetet 1996-08-27):

*Smastadsmiljé med vélbevarad tréastadsbebyggelse anpassad ill
stadens huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan
och bl. a. férknippad med Jonas Alstrémer och dennes statsfinansierade
industriprojekt under 1700-talet.”

Planomradet ligger inte inom det utpekade omradet for riksintresse. Fore-
slagen detaljplan bedoms inte paverka riksintresset negativt. For mer in-
formation kring hur forslaget forhaller sig till riksintresset, se rubriken Kon-
sekvenser, Kulturmiljo.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader
Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Nya bostader

| detaljplanen regleras storsta tillatna byggnadsarea for bostader. Med
byggnadsarea avses den area som byggnaderna upptar pa marken.
Beroende pa vilka lagenhetsstorlekar som valjs kan antalet Iagenheter
inom planomradet variera. Upplatelseform kan inte regleras i detaljplanen,
vilket innebar att olika former av 4gande-, bostads- eller hyresratt kan bli
aktuella. Exploatoérens avsikt ar att uppféra bade hyres- och bostadsratter
inom planomradet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Alingsas stadskarna som erbju-
der ett heltdckande serviceutbud.
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Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Gaturum

Narmaste skola for elever i forskoleklass upp till arskurs 6 ar Lendahlssko-
lan, cirka 300 meter syddst om planomradet. Ostlyckeskolan ligger om-
kring 500 meter dster om planomradet och innehaller arskurserna 7-9. Det
finns ett flertal forskolor i planomradets narhet, bland annat Prastkragens
forskola strax nordvast om planomradet.

Narmaste vardcentral ligger p& Kungsgatan, cirka 500 meter fran planom-
radet.

Narmsta livsmedelsbutik ligger ca 1 km fran planomradet.

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Enligt "Revideringen av Byggnadsinventeringen av Alingsas innerstad”
(Alvsborgs Lansmuseum, ar 1995) ar byggnad med tillhérande uthus, norr
om planomradet, av "storre kulturhistoriskt varde”. Bebyggelsen beddoms
inte paverkas vid ett genomférande av aktuellt planforslag.

Byggnad med stérre kulturhistoriskt virde som idag inrymmer Prdstkragens forskola.

Gestaltning

For att skydda Norra Ringgatans tradallé, samt mojliggora
ledningsomlaggning for fjarrvarme, kan byggnad uppféras férst cirka 15
meter fran allétradens stammitt.

Mellan Norra Ringgatan och framtida bebyggelse anlaggs
parkeringsplatser som enligt plankarta ska ha en genomslapplig
markbelaggning, sdsom exempelvis armerat gras. Vid val av en
markbelaggning som mojliggdér gronska upplevs omradet gront, trots sin
funktion som parkering.

Utmed Prastgardsvagen placeras framtida byggnader i anslutning mot
trottoaren. Trottoar anlaggs pa allman plats GATA.

Bebyggelsen planeras att uppféras pa lag, varierad sockel, for att tillskapa
goda boendekvalitéer sdsom mgjligt till balkong/fransk balkong och
minskad insyn fér de boende som bor pa nedersta vaningsplanet.
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Sektion Norra Ringgatan

Sektion Prdstgdrdsvigen

Hustyper

Detaljplanen anger att byggnader far uppforas i maximalt tre vaningsplan
samt vindsvaning mot Norra Ringgatan och mot Prastgardsvagen.
Byggnaden i norr far uppféras i tva vaningar samt vindsvaning. Planen
majliggor verksamheter i entréplan utmed Norra Ringgatan, samt vid
korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen.

Planen medger ocksa en byggnad om fem vaningar plus indragen
takvaning i planomradets vastra del, i anslutning till Brunnshusallén.

Il
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Exempel pd fasadutformning, sett fran hornet Norra Ringgatan/Prdstgdrdsvigen. Planen
reglerar att balkongerna far vara maximalt 3,5 meter breda och ska utforas med
pinnrdcken.

19ida 160 av 225



Exempel pa fasadutformning, sett fran Brunnshusallén.

Fasader och byggnadsvolym utmed Prastgardsvagen ska delas in i minst
tva visuellt individuellt vertikala huskroppar. Fasader utmed Norra
Ringgatan ska delas in i minst tva visuellt individuellt vertikala huskroppar.
Skillnaden ar att utmed Prastgardsvagen har intentionen varit att arbeta
med olika nock- och byggnadshdjder, for att pa sa vis skapa kanslan av
uppbrutna volymer. Regleringen gors annorlunda utmed Norra Ringgatan,
eftersom fasaden inte ar lika lang.

Utover reglering om vertikal differentiering reglerar planen ocksa
fasadmaterial, tilldtna takfarger samt utformning av balkonger. Maximalt
tillaten bredd for balkongerna regleras till 3,5 meter. De far inte glasas in
och ska uppféras med pinnracken. Hur stor andel av fasaden som far
utgdras av balkonger regleras, for att undvika att dessa blir for
dominerade i stadsbilden. Reglering har genomfdrts med beaktande av
angransande kulturmiljo.

Exempel pa fasadutformning mot Prdstgdrdsvigen

Takkupor far uppta hogst 50 % av fasadens langd och respektive kupa far
vara maximalt 4 meter bred. Regleringen gors da tillkommande
bebyggelse ska uppfattas som tva respektive tre vaningar mot Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen. En stérre andel kupor, an det som reglerats,
skulle kunna upplevas som ytterligare en vaning.
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Offentligt-privat

Exempel pa hur bebyggelsen skulle kunna se ut om takkuporna upptar 50 % av fasaden
ldngd och att varje enskild kupa dr 4 meter bred.

///////'/7/%///7///7/
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Exempel pa hur bebyggelsen skulle kunna se ut mot Préstgdrdsviigen.

Detaljplanen anger allman plats PARK samt prickmark, mellan Norra
Ringgatans lindallé och kvartersmark bostad. Allman plats innebar att
allmanheten har tillgang till denna yta och inom omradet far inte staket
eller dylikt uppfoéras. Zonen narmast gatan kommer darfor fortsatt att vara
offentlig.

Prickmark innebar att byggnader inte far uppféras mellan Norra Ringgatan
och féreslaget fasadliv. Enligt framtaget illustrationsmaterial avsatts ytan

18ida 162 av 225



Skyltar

Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

for parkeringsplatser. Da parkeringsplatser for boende inte far placeras pa
allman plats ar omradet narmast byggratten angiven som kvartersmark.

Utmed Prastgardsvagen sakerstalls méjligheten att anlagga trottoar
genom att ett omrade om tva meter anges som allman plats GATA.

Kommunen har antagit riktlinjer for skyltar som tillampas vid bygglovs-
provning. Detta anges under rubriken "Upplysningar pa plankartan”.

For nybyggnation av bostader féreskriver gallande lag att alla lagenheter
belagna hogre upp an tva vaningsplan ska ha tillgang till hiss. Lokaler ska
alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade. Markplaneringen ska utféras sa
att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem. Ramp med maximal lutning
1:12 ska kunna anordnas till entré. Onskvart &r dock att ramper har
maximal lutning om 1:20. Foéreskrifter finns i Boverkets Byggregler (BBR).

Alingsas har ar 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas
kommun”, vilken bér tillampas vid ett genomférande av planférslaget.

Enligt planforslaget foreslas ett helt nedsankt parkeringsgarage under
stora delar av planomradet, vilket innebar att framtida innergard kommer
ligga pa samma niva som omkringliggande gator.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inomhus
i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se nedan
under Ljussattning). God 6verblick dver olika delomraden ska finnas vilket
t.ex. innebar att hdga buskar, plank eller murar inte far skymma sikten
langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna ses fran
bostaderna. Trafikfloden med fordon och manniskor som ror sig ger ocksa
en kansla av trygghet.

Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade anvisningar for planeringen.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommun-
styrelsen ar 2004) samt i rapporten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas
kommun ar 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljder och underlatta orientering. Gang- och
cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer, busshallplatser etc. ska
vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och
cykelstrak anvands stolpar med cirka fyra meters hojd till armaturen,
alternativt laga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga
armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelse-
massigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och
neutral fargtemperatur.

En planbestdmmelse anger att belysningsarmaturer ska vara val av-
blandade och att en ljusplan ska redovisas innan bygglov godkanns. Att
armaturerna ar val avblandade ar viktigt for att inte forstéra manniskors
morkerseende sa att delomraden med lagre ljusnivaer upplevs som alltfor
morka och otrygga. | ljusplanen ska bl.a. pa en karta anges vilka ytor som
belyses, armaturnamn och utseende, placering, hdjd éver mark, typ av
ljuskalla, watt-tal samt eventuell tidsstyrning.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 3 § stélls krav pa ljusanordningar likaval
som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprovning.
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Samlingsplatser och
aktivitetsytor

Friytor

Grénomrade

Trafik

En stérre kommunal lekplats finns omkring 450 meter vaster om
planomradet. Nordést om planomradet finns ocksa Alingsas skatepark.

For framtida boende inom planomradet skapar garden en trygg utemiljo
med gemensamma ytor for boende, bland annat med lekmojligheter for de
allra minsta barnen samt med allmanna uteplatser/vistelseytor.

Friytor

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for bade befintliga och tillkom-
mande bostader. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade
friyta och parkering ska det i férsta hand ordna friyta (plan- och bygglagen
8 kap 9 §).

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i
tatorterna ska ha maximalt cirka 500 meter promenadavstand mellan bo-
stad och sammanhangande gronomrade”.

Narmaste gronomraden &r dels Kvarnlyckan (Savannen)/Brunnsparken
som ligger pa cirka 150 meters avstand fran planomradet. Plantaget ligger
omkring 450 meter fran aktuellt omrade.

Trafik och gator

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingsas Stad (antagen
2012-06-20). Bl.a. innehaller planen mal for olika trafikslag, beskrivning av
olika gators funktioner samt ett antal forslag till atgarder.

For Norra Ringgatan och Prastgardsvagen beskrivs gatans karaktar vara
"mjuktrafikrum”, vilket enligt trafikplanen innebar att de olika trafikslagen
samspelar om gatans utrymme. Bebyggelsens tathet utmed gatan kan
variera och behoéver inte ligga dikt an gatan. Vidare finns det ofta manga
entréer i direkt eller i indirekt anslutning till denna typ av gaturum.

Norra Ringgatan och Prastgardsvagen klassas som en del av stadens
huvudnat fér gang- och cykel. Gatorna ar inte sarskilt utpekade for
kollektivtrafik och beskrivs som en del av lokalnatet for biltrafik.

En tidigare trafikutredning har genomforts infér programarbetet fér detalj-
plan Norra Ringgatan/Prastgardsvagen (2012-05-22). Denna beror delvis
samma planomrade, men utgar fran da gallande exploateringsférslag. Se-
dan ar 2016 har planférslaget forandrats, varfor en ny trafikutredning nu
har genomforts. Tidigare utredning ar inte bilagd planhandlingen, da
denna inte langre anses aktuell.

En trafikutredning har tagits fram av Sweco (2017-09-27) for att utreda hur
foreslagen etablering kommer att paverka trafiksituationen i naromradet.
Tva separata trafikeringsscenarier har studerats, ett dar de framtida par-
keringsplatserna endast nyttjas av boende och ett dar platserna aven kan
anvandas av allmanheten under delar av dygnet.

De foreslagna flerfamiljshusen kommer att innehalla cirka 100 lagenheter
med en BTA pa cirka 8 000 kvm. Vid berakning baserad pa Alingsas par-
keringsnorm for bostader behévs omkring 70-80 stycken parkeringsplat-
ser. Exploateringen féranleder att de allmanna parkeringsplatser som idag
finns pa omradet forsvinner och ersatts med nya parkeringsplatser i ned-
sankt garage. For att berdkna hur mycket biltrafik som alstras av exploate-
ringen anvandes alstringstal fran Géteborgs stads Teknisk handbok (Gote-
borgs stad, ar 2013).
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Gator

Raddningsvagar

Bostaderna i detaljplaneomradet antas alstra cirka sex resor per lagenhet
och dag, av vilka cirka fyra stycken bedéms utgoéras av bilresor. De 100 Ia-
genheterna beddms alltsa ge upphov till cirka 400 bilresor per dygn.

Planen reglerar inte huruvida garageplatserna tillats nyttjas av allman-
heten eller gj. | handelse av att allmanheten tillats nyttja platserna, be-
doms dessa da omsattas cirka fyra ganger per dygn. Det antas i utred-
ningen att cirka halften av parkeringsplatserna i garaget generellt ar till-
gangliga for allmanheten under en dag. Detta medfér att cirka 160 bilresor
genereras till och fran garaget av allmanheten under ett dygn.

Exploateringen alstrar saledes cirka 400 bilresor ifall framtida parkerings-
platser endast nyttjas av boende och cirka 600 bilresor vid ett samnytt-
jande av parkeringarna. De framtida biltrafikflédena minskar med andra
ord nagot pa de omgivande gatorna vid endast boendeparkering samt
medfér en mindre 6kning vid samutnyttjande.

For att exploateringen ska innebara sa liten paverkan som mojligt pa om-
kringliggande bebyggelse vantas parkeringsgaraget endast uppféras for
boende i kvarteret. Flera narliggande parkeringsgarage har idag mycket
lag belaggning, varfor detta inte bor innebara nagon begransning. Ett ge-
nomforande av planforslaget skulle saledes innebara ett minskat trafik-
flode till och fran omradet, jamfort med dagslaget.

Med anledning av att de nu allmanna parkeringsplatserna férsvinner, for-
vantas cirka 460 av de tidigare bilresorna till omradet ske i andra delar av
gatunatet. Viss soktrafik kan uppkomma vid borttagandet av parkerings-
platserna, men minskar troligtvis 6ver tid i takt med att férandringen blir
allmant kand. For vidare information, se bilagd trafikutredning.

Ett mindre omrade i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen ingar i
planférslaget och far anvandningen allman plats GATA. | gallande plan ar
omradet markerat som allman plats PARK eller PLANTERING, vilket
innebar att omradet inte ar sakrat for allman trafik. Genom att
planforslaget istallet medger allman plats GATA sakras allméanhetens
mojlighet till att anvanda korsningen for fordonstrafik.

Aven ett omrade om tva meter anges som GATA utmed Prastgardsvagen,
for att mojliggora en allman trottoar.

In- och utflyttning fran det planerade huset i vaster kan ske via garage,
portal och eventuellt via Brunnshusallén under kvallar och helger. Planen
medger endast att det nedsankta parkeringsgaraget trafikmatas fran
Prastgardsvagen.

Bade Norra Ringgatan och Prastgardsvagen klassas som sekundarvagar
vid utryckning. Brunnshusallén kan ocksa anvandas vid en eventuell
raddningsinsats.

Vid utrymningshdjder hégre an 11 meter infaller brandkrav om att
tillrackligt breda raddningsvagar eller uppstéliningsplatser anordnas for
bilburen maskinstege (avstandet galler fran fonstrets underkant alternativt
Overkant balkongracke till underliggande mark).

Ett alternativ ar att byggnaderna utférs med trapphus enligt Tr2 utférande.
Slackbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdérrar pa byggnad dar insats
kan behdva goras. For gruppbostader kravs tva av varandra oberoende
utrymningsvagar.
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Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Skolvagar (arskurs F-9)

Parkering for bilar

For lagenheter i huskropparna A, B, D och E utformas dessa med
forutsattning att raddningstjanstens barbara stegutrustning ska anvandas
som alternativ utrymningsvag.

For hus C dverstiger antalet vaningar dar utrymning med barbara stegar
kan tillampas. Detta innebar att atkomlighet for havare behover tillskapas
alternativ att huset utformas med ett trapphus enligt kraven pa Tr 2
trapphus (BBR 5:246).

Den nya bebyggelsen far enligt planbestdmmelserna uppféras 4,5 meter
fran fastighetsgrans till fastighet Centrum 1:8 och darmed 6,5 m fran
befintlig byggnad.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader ska brandtekniskt beaktas i
enlighet med BBR 5:6. Bedomningen ar att en analytisk verifiering kan
visa att fasaden som gransar till fastigheten Centrum 1:8 ska utforas i
motsvarande brandteknisk klass EI60, dar mindre fonster kan tillatas utan
krav pa brandklassning med hansyn till stralningsnivaer.

En brandteknisk utredning, sa som exv. analytisk verifiering, ska
genomforas i projekteringen for att sakerstalla korrekt brandskydd.

Omedelbart sdder om planomradet ligger Norra Ringgatans allé. Allén ut-
gor ett viktigt gdng- och cykelvagsstrdk mellan Ostlyckan och Plantaget.
Pa Prastgardsvagen och Landskyrkoallén (samt i férlangningen Nygatan
och Ostra Ringgatan) blandas cyklister och mopedister med biltrafik, me-
dan de gaende héanvisas till trottoarer.

Enligt kommunens trafikplan foreslas delar av Norra Ringgatan i framtiden
utgdra huvudnat for cykeltrafik med separat cykelbana.

| kommunens "Flerarsstrategi 2018-2020” anges att sarskilt fokus ska
laggas pa fortsatt cykelbaneutbyggnad.

Framtida elever, boende inom planomradet, har cirka 300 meter till Len-
dahlsskolan. Elever i arskurs 7-9 hor till planeringsomrade Ostlyckeskolan,
som ligger cirka 500 meter fran planomradet.

For att ta sig fran planomrédet till Ostlyckeskolan kan skolbarnen vlja
gang- och cykelvag osterut langs med Norra Ringatan och darefter langs
vastra sidan om Vanersborgsvagen. En tunnel under Vanersborgsvagen i
hojd med skolan sékerstaller en saker underfart under den trafikerade
vagen. For att ta sig fran planomradet till Lendahlsskolan kan skolbarnen
valja gang- och cykelvag osterut langs med Norra Ringatan och sedan
korsa Norra Ringgatan vid upphojd 6verfart i korsning med Ostra Ringga-
tan. Darefter finns gang- och cykelvag langs med Ostra Ringgatan anda
fram till skolan.

| Alingsas stadskarna finns idag cirka 800 kommunala parkeringsplatser.
Dessa ar avgiftsfria och de mest centrala parkeringsplatserna ar
tidsbegransade. Dessutom finns privata parkeringsplatser med relativt l1ag
avgift. Totalt finns 2 500 stycken i Alingsas stadsomrade (Alingsas
kommun ar 2017).
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Planomrddet utgors idag av parkering.

Inom planomradet finns i dagslaget en parkeringsyta motsvarande 155
parkeringsplatser och som matas fran Prastgardsvagen. Parkeringen ar
avgiftsfri och tidsreglerad med fyra timmars parkering mellan kl. 8 - 18. P&
andra sidan Prastgardsvagen finns ytterligare 54 avgiftsfria platser. Dessa
paverkas inte av exploateringen. Avgiftsfri parkering finns aven pa tva nar-
liggande parkeringar norr om Norra Ringgatan. | stadskarnan rader enligt
kommunen en relativt hdg belaggning pa de avgiftsfria parkeringarna.

Foreslagen exploatering innebar att den allmant tillgangliga markparke-
ringen forsvinner och ersatts av ett nedsankt parkeringsgarage under
framtida bebyggelse. Detaljplanen staller inte krav pa att framtida garage
ska tillhandahalla parkering for allmanheten.

Vagledande norm utanfoér stadskédrnan- zon 2 och zon 3

Antal parkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea

Enbostadshus 2 p-platser/bostad (garageuppfart godtas som 1 plats)
Bostader 8 (zon 2), motsvarande 0,8 bilplats/Igh (vid bygglov)
(Flerbostadshus) 10 (zon 3), motsvarande 1,0 bilplats/Igh (vid bygglov)
Kontor 25

Skolor 4 (langtidsparkering) + 3 (korttidsparkering)

Férskolor 8 (personal) + 5 (besok)

Handel (detaljhandel) | 30

Handel (livsmedel) 45

Handel (skrymmande) | 15

Industri och hantverk 15

Restauranger 40
Samlingslokaler 35
Hotell 15

Parkeringstal utanfor stadskdrnan, zon 2 och 3. Planomrddet dr beldget inom zon 2.

Parkeringsnormen for zon 2, utanfor stadskarnan, tillampas vid bygglovs-
givning inom planomradet. Enligt normen utgors zon 1 endast av Alingsas
mest centrala delar. Zongransen gar séder om Norra Ringgatan. For bo-
stader ska all parkering ske pa kvartersmark och kravet ar atta platser per
1000 kvmvaningsyta. For aktuellt planforslag skulle det innebara att cirka
70-80 parkeringsplatser tillskapas inom planomradet. Majoriteten av dessa
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Parkering for cyklar

Kollektivtrafik

Vatten/avilopp

Dagvatten

kommer troligtvis finnas i det nedsankta parkeringsgaraget. Mellan Norra
Ringgatan och framtida bebyggelse planeras omkring 14 markparkeringar.

Planforslaget medger aven centrumandamal i entréplan mot Norra Ring-
gatan och vid korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Tillaten
byggnadsarea bedéms vara for liten for att en livsmedelsbutik, med mer
omfattande parkeringsbehov, ska kunna etableras inom planomradet. Mer
troligt ar att mindre verksamheter av detaljhandelskaraktar etableras.
Centrumandamal erfordrar fler parkeringsplatser &n bostader enligt kom-
munens parkeringsnorm. Att tillrackligt antal parkeringsplatser tillskapas
bevakas vid bygglovsgivning.

Reduktion kan ske vid inférande av bilpool, mobilitetsatgarder samt vid
samutnyttjning med andra anvandningar enligt "Parkeringsnorm for
Alingsas kommun — Sammanstallning 2016”.

Ett lokalt trafikmal ar att utveckla cykeltrafiken. Kommunen anger i "Parke-
ringsnorm for Alingsds kommun — Sammanstalining 2016” ett behov av
tva cykelparkeringar per bostad vid upprattande av en ny detaljplan. Vid
planering av flerbostadshus anges att platserna ska vara bekvamt belagna
nara entréer, tillréckligt stora samt sakra. Utéver cykelparkeringar fér bo-
staderna avsatts aven en yta for parkering av cyklar framfér den framtida
verksamhetslokalen, i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen, se
illustrationskarta.

En planbestammelse pa plankartan anger att cykelparkering ska finnas
inom omradet.

| kommunens "Flerarsstrategi 2018-2020” finns styrindikatorn "Antalet re-
sor med kollektivtrafiken ska 6ka”. Omradet ligger i ett kollektivtrafiknara
lage och framtida boende bedéms ha goda mdjligheter att nyttja kollektiva
fardmedel. Narmaste busshallplats ligger vid Lilla torget, cirka 400 meter
fran planomradet. Avstandet till Alingsas jarnvagsstation ar omkring 500
meter.

Teknisk forsorjning
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunfullmaktige har ar 2010 antagit "Dagvattenstrategi for Alingsas
tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas kommun”).
Tekniska namnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for Alingsas tatort,
Del I”, ar 2011.

Den maximala flddeshastigheten till det allmé&nna dagvattensystemet
minskas, framst genom fordrojningsatgarder med kassettmagasin med
infiltrationsmajligheter, men viss fordréjning kommer aven ske till foljd av
minskad andel hardgjorda ytor.

Befintliga rannstensbrunnar pa parkeringsplatsen tas bort och ersatts med
stuprdrsanslutningar for avvattning av innergarden. Dagvattnet fran
planomradet féreslas anslutas till allmant ledningsnat via tva nya
férbindelsepunkter. En forbindelsepunkt placeras i det nordvastra hérnet
av planomradet och den andra i det sydvastliga hdrnet av planomradet.

Dagvattenledningen séder om omradet avleder det mesta av det
dagvatten som kommer fran dagvattenbrunnen pa innergarden.
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Slackvatten

Energitillforsel

El

Restprodukter/avfall

Brandpost

Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Fran dagvattenbrunnen pa innergarden leds vattnet séderut via omradets
vastra sida.

Mellan innergardens dagvattenbrunn och ett férdréjningsmagasin finns en
extra dagvatten-/nedstigningsbrunn med dimensionen 1 000. Denna extra
brunn foérhindrar sa att smutsigt slackvatten kommer ner i
férdréjningsmagasinet.

Vid behov proppas utgaende ledning och slackvattnet i brunnen pumpas
upp med en nedsankt [anspump.

Losningen behdver utredas vidare under projektering tillsammans med
VA-enheten och Raddningstjansten i Alingsas.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingséas miljomal 2011-2019”. Malen &r i
huvudsak att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

Ny bebyggelse ansluter till befintliga el-ledningar. En ny
transformatorstation behover byggas, da befintlig inte har tillrackligt med
kapacitet for att férsoérja foreslagen bebyggelse. Ny transformatorstation
placeras inom grannfastigheten Afzeliiskolan 1.

Avfallskarl fér brannbart hushallsavfall, karl for komposterbart hushalls-
avfall samt eventuella sorteringskarl for fastighetsnara insamling
(tidningar, férpackningar av plast, glas, metall och papper/kartong m.m.)
ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid
hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till
hamtningsfordonets korvag. Avfallshantering forvantas ske i anslutning till
Prastgardsvagen, samt via parkering mot Norra Ringgatan.

For avfallsfordon kravs rundkérningsmdjlighet pa 4 m bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Narmaste kommunala atervinningsstation &r station Ostlyckan vid kors-
ningen Mangatan/Kometgatan, cirka 600 meter 6ster om planomradet.

I och med byggnation kravs ny brandpost.

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

Uppvarmning av bostaderna kommer antingen att ske via kommunal
fiarrvarme, vars energi i huvudsak kommer fran koldioxidneutralt
biobransle, alternativt via bergvarme och franluftsvarmepumpar.

Transporternas energianvandning och miljébelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar fér gang- och cykeltrafik.

Omradet utgors idag av markparkering. Vid genomférande av
planférslaget bebyggs omradet med hyres- och bostadsratter i varierande
storlek. Det innebar att andelen manniskor som bor och rér sig i omradet
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Ekonomiska
konsekvenser

Naturmiljo

Okar, vilket tenderar 6ka den upplevda kanslan av trygghet.

Vid nyproduktion av lagenheter efterféljs de bygg- och tillganglighetskrav
som stalls i Boverkets byggregler (BBR). Fragan bevakas vid
bygglovsgivning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till utbyggd infrastruktur sdsom
vagar, VA-ledningar, fijarrvarme etc. Pakoppling pa redan befintliga system
anses vara samhallsekonomiskt effektivt.

Milj6

Sdder om planomradet gar Norra Ringgatans lindallé. Denna beskrivs
vara i daligt skick enligt i kommunens tradplan och atgarder for denna ar
prioriterade. | planforslaget skyddas och bevaras allén genom att omradet
narmast traden far anvandningen allman plats PARK. For att trédens
rotsystem inte ska paverkas av framtida exploatering reglerar plankartan
att marken mellan allman plats PARK och byggratten ska utféras med
genomslappligt material. Det omrade som ritats in for parkering pa
illustrationskartan far alltsa inte asfalteras eller pa annat satt belaggas
med ett material som inte pa ett naturligt satt infiltreras.

| planomradets Ostra del finns ett antal trad planterade utmed
Prastgardsvagen, vilka enligt yttrande fran Lansstyrelsen (dnr. 402-31690-
2018) utgdr en allé. Fyra av dem behdver tas ner till forman for
exploateringen.

Tradslaget bedéms vara parklind/bohuslind och aldern uppskattas till ca
75 ar. Tradens diameter ar omkring ca 40—-45 cm. En oOversiktlig
inventering av epifytfloran ar genomférd och resulterade inte i nagra
vardefulla strukturer eller fynd av sallsynta, rodlistade eller skyddade arter.
Traden bedéms darfor inte ha nagra héga naturvarden. Dock vaxer
silverlav Parmelina tiliacea pa ett av traden.

Alléer omfattas av biotopskydd enligt miljébalken 7 kap. 11§ och for att
utféra atgarder som paverkar traden negativt kravs dispens fran
Lansstyrelsen. Dispens har erhallits 2019-02-27.

Ett av de sarskilda skél som kommunen anser finns for dispens ar angivna
i kommunens férdjupade oversiktsplan for staden Alingsas. Planomradet
beskrivs som ett omrade for bostadder med inslag av verksamheter enligt
den foérdjupade dversiktsplanen och pekas inte ut som en viktig del i ett
gronstrak. En forutsattning for att uppna den sammanhangande och
blandande stadsmiljé som beskrivs i férdjupningen ar att 6ka andelen
bostader och verksamheter i innerstaden.

For att foreslagen bebyggelse ska kunna samspela med den
kvartersstruktur som finns séder om Norra Ringgatan behéver denna
placeras i kant med gatan. Genom att bebyggelsen placeras i enlighet
med planforslaget skapas en forlangning av Nygatan/Prastgardsvagens
sammanhallna kvarterstruktur.

Vardet i att fa till fler bostader i en kvartersstruktur, som bidrar till att binda
samman den 6évergripande stadsstrukturen bedéms vaga tyngre an att
bevara befintliga trad inom planomradet.

De trad som tas ner kompenseras inte pa samma plats som de tidigare
statt, men i sa nara anslutning som majligt utifrdn nuvarande placering.
Varje nedtaget biotopskyddat trad ersatts med tre nya adellvtrad i
enlighet med villkor angivna i dispensbeslutet.

| dvrigt beddms planférslaget vara forenligt med de grundlaggande
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Kulturmiljo

Miljokvalitetsnormer for
vatten

bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden och
skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Utdver ovan namnda trad
finns det inga andra intressen vad galler flora, fauna eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedomts som ekologiskt
sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan. Férandringen avser ett
detaljplanerat omrade dar marken redan ar ianspraktagen.

Foreslagen bebyggelse, placerade utmed Norra Ringgatan och
Prastgardsvagen, skapar en kvarterstruktur likt den struktur som aterfinns
s6der om Norra Ringgatan.

Reglering sker till att maximalt tre vaningar samt vind far inredas utmed
Norra Ringgatan. Skala och uttryck pa framtida bebyggelse har ansetts
sarskilt viktig att beakta utmed Norra Ringgatan, varfér ocksa restriktioner
sasom maximal byggnadshdjd och vaningsantal, samt att takfot inte far
brytas anges pa plankartan. Det i syfte att fa tilkommande byggnation att
samspela i skala med narliggande bebyggelse.

Darutdver finns ett antal regleringar gallande utformning, sdsom reglering
gallande fasadmaterial, tillatna takkulorer, utbredning och utformning av
balkonger. Dartill anges en generell bestammelse avseende att
byggnationen ska anpassas till intilliggande kulturmiljo samt stadskarnan
som ar riksintresse for kulturmiljévard.

Norra Ringgatan ar forhallandevis bred och inkluderar en dubbelsidig allé,
vilket pa ett tydligt satt delar av planomradet gentemot bebyggelsen
utpekad som riksintresse for kulturmiljovard, séder om Norra Ringgatan.

Enligt kommunens kulturmiljdprogram ar delar av bebyggelsen som
omgardar planomradet av kulturhistoriskt varde. For
beddmningsbeskrivning, se Kulturmiljoprogram 2018-04-25.

I enlighet med EUs Ramdirektiv for vatten (2000/60/EG), Direktivet om
prioriterade @mnen (2008/105/EG + 2013/39/EU), Grundvattendirektivet
(2006/118/EG) och Direktiv om skyddade omraden har miljokvalitetsnor-
mer (MKN) faststéllts for alla Sveriges yt-, grund- och

kustvatten. Direktivens bestammelser anger att férsamring av berérda
vatten inte far ske och bestammelserna ar bindande for medlemsstaterna.
Normerna inférdes for att komma tillratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som till exempel trafik och jordbruk. Myndigheter och
kommuner ansvarar for att miljokvalitetsnormer féljs (Lag 2010:882).
Normerna syftar till att statusklassificera berérda vatten och reglera den
kvalitet som miljon ska uppna vid en viss tidpunkt. Det évergripande
malet har varit att normen god status ska uppnas for alla bertérda vatten
till ar 2015. Manga vattendrag har dock bedémts ej ha tillrackligt hog sta-
tus och har da fatt en tidsfrist till 2021 eller 2027.

Dagvatten fran planomradet rinner mot Savean, som ligger drygt 200 me-
ter norr om planomradet. | Vatteninformationssystem Sverige (VISS) be-
namnd Savean — Alingsas centrum till Vargarda med EU-id SE643353-
131175. Nedstroms planomradet rinner Savean ut i sjon Mjorn och langre
nedstroms vidare till Gota Alv (EU-id SE108000).

Recipientens ekologiska status ar idag klassad som mattlig och klassning
for kemisk ytvattenstatus ar Uppnar ej god ytvattenstatus. Recipienten ska
uppna God ekologisk status till &r 2021. Vid samma tidpunkt ska
recipienten aven uppnatt klassningen God kemisk ytvattenstatus (med
undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter).

Den planerade exploateringen bedéms ha en reducerande paverkan pa

28ida 171 av 225



Miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet

Buller

fororeningshalter i dagvatten fran planomradet jamfért med nuvarande
anvandning. En forbattring kan férvantas pa grund av minskad
féroreningsbelastning fran parkerade bilar.

Sammanfattningsvis gors antagandet att forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten blir battre i och med ett genomférande
av foreslagen exploatering, eftersom byggnationen beraknas ge en
minskad fororeningshalt i dagvattnet och att avstandet for infiltration ar
forhallandevis stort. Det gor att dagvattnet ges goda mdjligheter att renas
innan det nar recipienten.

Miljokvalitetsnormer finns ocksa for grundvatten. Grundvattenmatningar
har genomforts i samband med de geotekniska faltundersokningarna. Tva
grundvattenror av polyeten installerades inom planomradets sydligaste
del. Filterlangden var 3 meter och roret installerades med filterspets pa 6
meters djup under markytan.

Innan provtagning av grundvatten omsattes vattnet i réret med cirka 2-3
rérvolymer. Provtagning utférdes samma dag réren installerats.

Vid provtagningstillfallet 2018-12-17 uppmattes vattennivan i respektive
grundvattenrdr till ca 3,6 meter under markytan.

Grundvattnet och dess niva bedéms inte paverkas av féreslagen
byggnation, eftersom schaktning fér nedsankt garage inte vantas ske
djupare an 3 meter.

Miljdkvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Féljande mal finns i Alingsas miljomal 2011-2019: "De nationella
miljomalen avseende luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. Halten
bensen ska understiga lagrisknivan som arsmedelvarde. Nya bostader
ska om mojligt lokaliseras till platser dar miljomalet for Frisk luft klaras.”

Luftkvalitén i Alingsas tatort kontrolleras regelbundet. Matningar har skett
arligen pa initiativ av miljéskyddskontoret sedan ar 1995. Matningar och
berakningar sker ocksa via tva samverkansorgan, GR:s luftvardsprogram
och Luft-i-Vast. Matningar av svaveldioxid (SO2), kvavedioxid (NO2), samt
de flyktiga organiska kolvatena (VOC), bensen, toluen och xylen har
tidigare skett under vintertid. Fr.o.m. ar 2013 har de regelbundna
matningarna av SO2 upphdrt. Matningar av VOC och NO2 sker numera
jamt fordelade 6ver hela aret. Narmaste mattningspunkt sett fran
planomradet finns vid Drottninggatan.

Utifran berakningar ar 2016 ser det ut som att halterna av partiklar (PM10)
minskar i tatorten. Faktorer som vaderlek och trafikintensitet tillsammans
med fordonsutveckling och minskad anvandning av dubbdack bér vara
faktorer som har paverkat resultatet. De senaste aren har vintrarna varit
milda vilket har bidragit till Iagre nivaer av luftféroreningar i kommunen.

Det finns for narvarande ingenting som tyder pa att luftféroreningar i de
centrala delarna av Alingsas tatort riskerar att dverskrida nagon
miljokvalitetsnorm.

Enligt Lansstyrelsens Infokarta ligger hela Alingsas stad inom
influensomradet for vag- och jarnvagsbuller. Avstandet mellan aktuellt
omrade och jarnvagen ar omkring 500 meter. Alingsas innerstad
avskarmar planomradet fran vastra stambanan och planforslaget bedéms
inte paverkas av buller fran jarnvagen.
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Ekvivalent ljudniva i nuldget. Planomrddet dr ungefirligt markerad med réd ring
(Underlagsrapport for MKB vdstra stambanan Goteborg-Skévde 2015-10-07).

En bullerutredning for vagtrafik har genomférts av Sweco (2017-10-09)
och har studerat tva olika scenarier. Ett scenario dar de framtida
parkeringsplatserna endast nyttjas av boende och ett scenario dar
platserna aven kan anvandas av allmanheten under delar av dygnet.

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av berak-
nade varden fér omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Ekvivalent ljudniva dd endast boende nyttjar parkeringsplatserna.
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Maximal ljudniva da endast boende nyttjar parkeringsplatserna.
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Ekvivalent ljudnivad vid samutnyttjning av parkeringsplatser.

Vilka ljudnivaer fér omgivningsbuller som inte bér 6verskridas regleras
med stdd av miljdbalken 9 kap. 12 §, forordning (SFS 2015:216).

Nedan listas de riktvarden som galler vid detaljplanering.

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maxniva inomhus nattetid
60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om ljudnivan som anges
Overskrids bor:
1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ej dverskrids vid fasad, och
2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva ej 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasad.
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om
den ljudniva om 70 dBA anda dverskrids bor nivan dock ej dverskridas
mer an med 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35 kvm galler att bullret inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

Hogsta framraknade ekvivalentniva vid fasad ar enligt genomférd
bullerutredning 53 dBA. Vid bygglovsgivning och slutbesiktning sakerstalls
att de ovan angivna riktvarden efterfoljs.

45 dBA maxniva inomhus nattetid

Nedan redovisas det totala antalet motorfordon, inklusive tung trafik
(motsvarande 1%) pa Norra Ringgatan férdelat 6ver ett
vardagsmedeldygn fore exploateringen. | genomford trafikutredning antas
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att den procentuella férdelningen 6ver ett vardagsmedeldygn forblir
densamma aven efter exploateringen. Mangden motorfordonstrafik ar lag
under kvalls- och nattetid. Under maxtimmen mellan kl. 16-17 ar flodet
180 fordon per timma.
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Antal motorfordo

Trafikflodesvariation over dygnet pd Norra Ringgatan

Det uppmatta trafikflodet under nattetid, klockan 22.00 — 06.00, ar mycket
litet. Detta galler i synnerhet under perioden 01.00 — 06.00, da endast
nagot enstaka fordon per timma trafikerar Norra Ringgatan. Det samma
beddms galla for Prastgardsvagen, da detta ar en an mindre gata

jamfoért med Norra Ringgatan.

Baserat pa ovan redovisad trafikflodesvariation bedoms sannolikheten for
att ett flertal tunga fordon (i bullerkrav definierade som 5 stycken) kommer
trafikera Norra Ringatan eller Prastgardsvagen under perioden 22.00 —
06.00 vara mycket liten.

60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
Genomford bullerutredning visar att samtliga fasader klarar
rekommenderade ekvivalentnivaer for buller.

50 dBA ekvivalent- samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats

Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden, ska denna
uppna 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta
galler dock endast for den primara uteplatsen, d.v.s. samtliga boende ska
ha tillgang till en uteplats som uppnar dessa kriterier. Dock finns inga
hinder for att en kompletterande uteplats placeras i ett mer bullerutsatt
lage.

For samtliga byggnader, férutom hus C, visar utredningen att det inte ar
mojligt med en primar uteplats mot Norra Ringgatan och Prastgardsvagen.
Eftersom beraknade nivaer éverskrider ovan rekommenderade. Vid
fasadsida mot innergarden uppfylls emellertid riktvardena for primar
uteplats fér samtliga byggnader, vilket i praktiken innebar att husen
kommer planeras utifran att alla boenden har mdjlighet till en primar
uteplats pa innergarden. Hus C klarar riktvarden vid samtliga fasader.

Resultatet av berakningarna redovisas i tabellen nedan, med
utgangspunkt fran bedémningsgrunderna. Tabellen avser berakningsfall
med samutnyttjande av parkeringsplatser. Da resultaten for bada
trafikscenarierna har sma skillnader i ekvivalenta och maximala ljudnivaer
har det berakningsfall med hdgst ljudnivaer valts som utgangspunkt vid
analysen.
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Trafik

FASADLJUDNIVA FASADLJUDNIVA
LAGENHETER LAGENHETER MOJLIGHET TILL PRIMAR MOJLIGHET TILL
VOLYM > 35 M2 VOLYM = 35 M2 UTEPLATS PA BALKONG | GEMENSAM UTEPLATS
LpA.eq < 50 dB(A) LpA.eq < 50 dB(A)
LpA, eq <60 dB(A) LpA,eq < 65 dB(A) LpA,max = 70 dB(A) LpA,max < 70 dB(A)
o o o o
£ £ £ £
[ c c c
= = = =
:é ;g ;é ;é
BYGGNAD L g Z 5 2 Z £ ) £ s | F g
Hus A . . . X . X
Hus B . o . X D X
Hus C . . . .
Hus D . . . X . X
Hus E . o . X D X

Forklaring resultattabell: Ja -klarar riktvérdet, Nej- klarar inte riktvirdet. Anmdrkning
syftar till vilka hus som, om uteplats ska anordnas, i sd fall behdver géra detta pd tyst
sida.

Utredningens slutsats ar att samtliga byggnader inom planomradet klarar
riktvarden for trafikbuller fér samtliga berakningsfall, férutsatt att uteplatser
placeras mot innergarden.

Planomradet ligger cirka 300 meter fran vag 180, Vanersborgsvagen, och
cirka 600 meter fran vag 180, Kungalvsvagen. Dar Norra Ringgatan
ansluter till vag 180, Vanersborgsvagen, ar trafikflodet pa vag 180 cirka
16 500 fordon per arsmedeldygn, enligt trafikmatningar genomférda ar
2017. Trafikverket ar vaghallare for vag 180.

Planen beddms inte paverka det statliga vagnatet negativt, da
trafikutredningen visar att framtida biltrafikfloden fran omradet vantas
minska om garaget endast anvands fér boendeparkering.

Foljande tabell redovisar uppmatt trafikfléde respektive framtida
arsmedeldygnstrafik (ADT) for en 16sning dar garageplatserna enbart
anvands av de boende.

Gata Uppmiétt Mode Framtida ADT
Boende

Maorra Ringgatan 1 80O 1700

Prastgardsvagen “500 550

Brunnshusallén “250 250

Drottninggatan 2 850 2 800

Eftersom det inte utforts mdtningar pd Prdstgdrdsvdgen och Brunnshusallén gjordes en
bedomning av dessa floden (markerat med *)
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Vibrationer

Riskbedémning

Solstudie

Planomradet ligger cirka 500 meter fran vastra stambanan och drygt 600
meter fran E20. Risken for vibrationer fran storre trafikleder bedéms darfor

som mycket Iag.

Planomradet ligger inte vid E20 och Riksvag 42 som Lansstyrelsen
rekommenderat som fardvagar foér genomfartstransporter med farligt gods.

| kommunens risk- och sarbarhetsanalys fran ar 2004 har vagvalsstyrning
angivits for transporter mellan primarnatet och leverantér/mottagare i
industriomraden i centralorten. Planomradet ligger inte heller vid nagon av
dessa vagar.

Avstandet mellan aktuellt omrade och jarnvagen ar omkring 500 meter.
Alingsas innerstad avskarmar planomradet fran vastra stambanan och
jarnvagen beddéms inte paverka planomradet ur risksynpunkt.

Solstudie éver féreslagen bebyggelse redovisas nedan:

kl 09.00 kl 12.00

kl 15.00 kl18.00

Vardagjdmning 23:e mars
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kl 15.00 kl 18.00

Sommarsolstand 21 :e juni

Hoéstdagjimning 22:e september
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kl 10.00 kl 12.00

kl 14.00 kl15.00

Vintersolstind 21 :e december

Konsekvenser for ndrboende

Planférslaget innebar troligtvis en minskning av trafiken i planomradets
direkta narhet, om parkeringsplatserna endast nyttjas av de boende. Vid
samutnyttjande av parkeringsplatserna foérvantas en mindre kning.
Antalet fordon i centrala Alingsas kan 6ka nagot, eftersom befintlig
parkering tas i ansprak. Initialt kan andelen soktrafik darfér 6ka i samband
med planens genomfdérande.

Trafikflédena beddms alltsa inte forandras i nagon storre utstrackning,
oberoende av om parkeringsplatserna samnyttjas eller inte, vilket indikerar
pa att nivaerna for buller och for luft inte heller forandras namnvart.

Planférslaget medger verksamheter i bottenplan mot Norra Ringgatan,
samt vid korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Verksamheter i
bottenplan tenderar att befolka gaturummet och bidra till en positiv
utveckling av omradet.

En solstudie visar skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter under
host-och vardagjamning, samt under sommar- och vintersolstand. Studien
visar att tiden da fastigheterna runt om planomradet paverkas ar
forhallandevis begransad.

Planerad bebyggelse far enligt plankartan uppféras 4,5 meter fran
fastighetsgrans till fastighet Centrum 1:8 och darmed 6,5 m fran befintlig
byggnad. Avstandet mellan befintlig och foreslagen byggratt anses vara
ldmpligt, baserat pa solstudiens resultat. Insynen mot fastigheten Centrum
1:8 kommer att 6ka i och med planens genomférande. Planerad
bebyggelse vantas uppféras med mindre fonster mot fastigheten och
paverkan pa den befintliga bebyggelsen bedéms darfoér vara acceptabel.
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Stallningstagande

Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

Planavgift

Genomforandebeskriv-
ningens rattsverkan

Tidplan

Huvudmannaskap

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljébalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddémningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt
planomrade. | samradet angav Lansstyrelsen att de delar kommunens
uppfattning (dnr. 402-31690-2018).

5. Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar tio ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastig-
hetsagaren kan begara ekonomisk kompensation for uppkommen skada
eller férlorad byggratt.

Planarbetet pabdrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tildmpas om forslaget ar férenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan. Forfarandet inleddes med ett samradsskede med berérda.

Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Den redovisar de or-
ganisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas. Beskrivningen ar vag-
ledande vid genomférandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande fore-
skrifter framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna.

Samrad: 3:e kvartalet 2018
Granskning av detaljplanen: 1:a kvartalet 2019
Antagande av samhéllsbyggnadsnadmnd: 2:a kvartalet 2019

Kommunen ar huvudman for allman plats PARK och GATA. Huvudmanna-
skapet innebar ansvar for framtida drift och underhall av allman plats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Ansvarsférdelning

Avtal

Allman platsmark

F.d. allman platsmark

Kvartersmark

Flytt av ledningar

Servitut samt ledningsratt

Berdérda fastigheter:
Fastigheten, Centrum 1:6 ags idag av Prastlonetillgangarna i Skara stift.
Fastigheten, Centrum 1:9 &gs idag av Alingsas kommun.

Se vidare under kapitel ” Fastighetsrattsliga och tekniska fragor”.

Allman plats som finns inom planomradet ar till viss del redan utbyggd.
Skulle nagon atgard behdva genomféras pa allman plats i samband med
byggnation bekostas detta av exploatdren.

Exploatéren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.

Alingsas energi ansluter omradet till befintliga el-ledningar. Kabelskap
finns inom omradet.

Exploatéren ska forvarva mark av kommunen i samband med att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Mellan Alingsas kommun och exploattren upprattas ett

Mark- och genomférandeavtal som reglerar projektets genomférande, for-
delning av kostnader samt dvriga rattigheter och skyldigheter m.m. Ett av-
tal som godkénts och undertecknats av exploatdren ska foreligga innan
detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga och tekniska fragor

Nuvarande fastighetsgrans i lokalgata kommer att justeras for att 6verens-
stamma med detaljplanens omradesgrans. Ansékan om en
fastighetsreglering berérande Centrum 1:6 och del av Centrum 1:9 beho-
ver lamnas in till Lantméateriet.

Vid fastighetsreglering utmed nuvarande allman plats lokalgata,
Prastgardsvagen, kommer en smal remsa allman plats ombildas till
kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor byggnation av byggnader innehallande framst bo-
stader med tillhérande underliggande parkeringsgarage. Byggnaderna blir
mellan tva vaningar inkl. vind till fem vaningar plus indragen takvaning.

Plankarta och bilagd illustrationskarta utgor underlag for ny
fastighetsbildning.

Kostnad for flytt av ledningar for fjarrvarme, fiberoptik och VA (spillvatten)
regleras i markoverlatelseavtal. Vid flytt av fjarrvarmeledning kommer fjarr-
varmen tillfalligt stangas av.

Exploatéren ansvarar for att allétraden och dess rétter vid Norra Ringga-
tan skyddas vid ledningsflytt och markarbeten, detta sakerstélls i marko-
verlatelseavtalet och genom planbestammelse om marklov.

Enligt rekommendationer fran genomfoérd geoteknisk utredning innehaller
planomradet delvis tjalfarliga jordar varfor ledningar bor grundlaggas pa
frostfritt djup, alternativt frostskyddsisoleras. Ledningar som inte transpor-
terar vatska kan dvervéagas att anldggas ovan frostfritt djup forutsatt att de-
ras funktion inte paverkas av frysning.

Fjarrvarme-, spill- och vattenledning flyttas och férlaggs séder om framtida
byggratt. Ledningarna dragning tryggas med ledningsratt eller servitut (u-
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VA-ledningar och LOD

El-, teleledningar och
fiber

Geotekniska forhallanden

Trafik- och bullerutred-
ning

Parkering

Ovrigt

omrade anges pa plankartan). Kostnader for ledningsomlaggning regleras
i mark- och genomférandeavtal. Ingen erséttning utgar for eventuell
upplatelse av mark.

Avtalsservitut upprattas for fordonstrafik over fastigheten Centrum 1:32.

Om sa erfordras kommer kommunen att bygga ut samtliga allmanna VA-
ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgréans. Kostnader técks
av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Dagvatten ska alltid tas hand om lokalt, s.k. LOD. (Lokalt
Omhandertagande av Dagvatten), dar sa ar mojligt. Exploatdren/fastig-
hetsagaren ar skyldig om sa stadgas i beslut eller planbestammelse att
genomfora rening innan dagvattnet avleds till recipient.

Ny transformatorstation behdver byggas, da befintlig inte har tillrackligt
med kapacitet att forsdrja foreslagen bebyggelse. Ny transformatorstation
placeras inom grannfastigheten Afzeliiskolan 1.

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid in-
nan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra mana-
der innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar éns-
kar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kost-
nader fér omlaggningar belastar exploatérer (vid andringar av allman plats
kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive lednings-
havare).

En geoteknisk utredning har tagit fram i samband med planarbetet. De
grundlaggningsrekommendationer som anges baseras pa foreslagen
utbyggnad med konstruktioner om 2-3 respektive 6 vaningsplan om mel-
lan ca 20-60 kPa. For lagre laster alternativt lagre byggnadshojder om 2-3
vaningar rekommenderas en omvardering av eventuellt behov av forstarkt
grundlaggning. Ett kallarplan planeras for byggnationen varfor urgravda
massor kan utféras sa att de motsvarar laster fran byggnader genom en
sa kallad kompensationsgrundlaggning.

Grundlaggning foreslas utféras med styv platta pa mark. Vid behov ska
komplettering genom grundférstarkning dimensioneras och utféras. All or-
ganisk samt tjalfarlig jord ska schaktas bort ner till tjalofarligt djup innan
grundlaggning genomfors. Vid tjalfarliga jordmaterial under markanlagg-
ningar ska tjalfarligt material ersattas med tjalofarligt under grundlaggning.

Grundlaggningen ska ske pa icke tjalfarligt material och schaktbotten ska
packas tills dess tillfredsstallande packningsgrad uppnatts enligt EN 1997-
1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

En trafik- och en bullerutredning har genomférts av Sweco.
e Trafikutredning PM, dat. 2017-09-27
o Trafikbullerutredning PM, dat. 2017-10-09
e Trafikbuller bilagor, dat. 2017-09-27

Parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen kommer att |6sas
inom tomt/kvartersmark.

De fastigheter som ingar i planomradet kommer fastighetsregleras i
enlighet med detaljplanen i samband med att planen vinner laga kraft.
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Detaljplan

Exploaterings-
anlaggningar

Inkomster

Medverkande

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattande av aktuell detaljplan regleras och finansieras
genom upprattat planavtal.

D4 fastigheten ar ansluten till befintligt gatunat kommer inga gatukostna-
der att tas ut.

Utbver markpriset kommer kostnader som hér samman med
exploateringen att belasta exploatéren sasom bygglovsavgift

och med detta forknippade Ovriga avgifter, anslutningsavgifter och anlagg-
ningar pa kvartersmark inom omradet for detaljplan.

Alingsas kommun erhaller intakter genom markforsaljning till exploattren.
Sambhallsbyggnadsverksamheten, VA-enheten erhaller intakter i form av
anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Ovrigt
Detaljplanen har utarbetats av byggherren samt med medverkan av en

plangrupp med representanter fran samhallsbyggnadskontoret,
kommunledningskontoret, tekniska forvaltningen och miljéskyddskontoret.

Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av
exploatérens anlitade arkitekt, Mats och Arne Arkitekter.

Planavdelningen

Kristine Bayard, enligt uppdrag Anna Westergarden
Planarkitekt Plankonsult
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Antagandehandling
Standardforfarande dnr. 2016.502

2 AT INGSAS Gpprtad 2019-0147

h Sambhillsbyggnadsnimnden 2019-05-15
KOMMUN Handlaggare: Kristine Bayard, tfn. 0322-61 68 92

Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Norra Ringgatan/Prastgardsvagen

Granskningsutlatande

Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs av Samhaillsbyggnadsnamnden 2016-10-17. Detaljplanens syfte dr att mojlig-
gora byggnation av bostider i korsningen Norra Ringgatan/Pristgirdsvigen i Alingsas. Planen medger ocksa
att verksamheter kan inrittas i bottenvdningen mot Norra Ringgatan samt i korsningen Norra Ringgatan/

Pristgardsvagen. Parkering sker primart i underjordiskt garage.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande, enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap § 6, vilket innebir
att den kan antas forst efter genomfért samrad och granskning. Samrad har dgt rum under tiden 2018-09-03 till

2018-09-23 genom att planhandlingar utsints till berérda sakagare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet. Direfter har
forslaget granskats mellan 2019-02-27 till 2019-03-18. I detta granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden

fran samradet och granskningen.

Inkomna yttranden

Samrad

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
1. Linsstyrelsen 2018-10-01 X
2. Trafikverket 2018-09-19 X
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2018-10-01 X
4. Lantmiteriet 2018-09-04 X
5. Kommunstyrelsen 2018-10-15 X
6. Barn- och ungdomsférvaltningen 2018-09-05 X
7. Riddningstjinsten 2018-10-02

8. Skogsstyrelsen 2018-09-05

9. Skanova 2018-09-06

10. Svenska kraftnit 2018-09-20

11. Visttrafik 2018-09-18 X
12. Alingsas Handel 2018-09-11 X
Sakigare

13. Alingsas pastorat 2018-09-21 X
14. Brf Minen 2018-09-20 X
15. Agare Centrum 1:8 2018-09-21 X
16. Agare Afzeliiskolan 2 2018-09-21

17. Boende i Kv Minen 2018-09-13 X
18. Boende i Kv Minen 2018-09-20 X
19. Boende i Kv Minen 2018-09-19 X
20. Boende i Kv Minen 2018-09-23 X
(")vriga

21. Yttrande 1 2018-09-03 X
22. Yttrande 2 2018-09-13 X
23. Yttrande 3 2018-09-23 X
24. Yttrande 4 2018-09-23 X
25. Yttrande 5 2018-09-23 X
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Granskning

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
26. Linsstyrelsen 2019-03-18 X
27. Trafikverket 2019-03-14
28. Statens geotekniska institut (SGI) 2019-03-18
29. Lantmiteriet 2019-03-12 X
30. Miljsskyddskontoret 2019-03-12 X
31. Hyresgistforeningen 2019-03-10

X
Sakigare
32. Agare Afzeliiskolan 2 2019-03-18 X
Ovriga
33. Yttrande 10 2019-03-18 X

Nedan féljer de inkomna synpunkterna fran samradet och granskningen. Samhillsbyggnadskontorets
kommentarer och forslag till atgarder redovisas.

Synpunkter pa samradshandlingen

1. Lansstyrelsen Kommentar

Lansstyrelsens samlade bedbmning
Linsstyrelsen ar positiv till kommunens ambition

att skapa nybyggda bostider av olika upplatelseform
och storlek. Planen behéver dock utvecklas med
hinvisning till provningsgrunderna miljokvali-
tetsnormer for vatten, geoteknisk stablilitet samt
markfororeningar. Linsstyrelsen vill ocksa upplysa
om att tillstaind for vattenverksamhet kan komma att
krivas pga. bortledande av grundvatten. Ansokan
om biotopskyddsdispens kan ocksa bli aktuellt.

Synpunkter pa sadant som kan
aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda f6rhal-
landen att fragor som miljokvalitetsnormer f6r
vatten, geoteknik samt markféroreningar maste 16sas
pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planfor-
slaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva
kommunens antagendebeslut av en plan eller omra-
desbestimmelser om dessa kan antas strida mot
nagon av de fem prévningsgrunderna. Nedan listas
de provningsgrunder som ér aktuella for aktuell
detaljplan.

Geoteknik

SGI samt Linsstyrelsen delar kommunens bedom-
ning att den 6versiktliga stabilitetskarteringen

pekar pa att forutsittningarna for planliggning ar
gynnsamma. Den geotekniska utredningen behéver
dock verifiera denna bedémning for planlagda
torhillanden. Se SGI:s yttrande, daterat 2018-09- 21.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten
Nirliggande vattenférekomst dr Sdvean -Alingsas
centrum till Virgarda (SE643353-13 11 75). Enligt 2
kap. 10 § PBL far planliggning inte medverka till att
en miljokvalitetsnorm , MKN, enligt 5 kap Milj6bal-
ken overtrids. I dagslidget saknas denna bedémning.
Kommunen maste darfoér visa hur planerade dtgarder
paverkar moéjligheterna att na uppsatta MKN for
vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder bedom-
ningen har gjorts, exempelvis med stéd av uppgifter
fran dagvattenutredningen eller annat underlag som
beror vattenkvaliten.

Dagvattenutredning saknas liksom en beskrivning
av hur dagvatten planeras att omhindertas. En
dagvattenutredning ska tas fram som inte bara
klarg6r behov av fordréjning av dagvatten utan dven
behov av rening. For att kunna gbra en bedémning
av planomradets eventuella paverkan pi MKN

for vatten dr det viktigt att dagvattenutredningen
innehéller en bedémning av féroreningsinnehall i
dagvatten fran planomradet jimfort med befintliga
forhallanden. Av dagvattenutredningen ska ocksa
framga till vilken recipient dagvatten avleds och om
denna omfattas av MKN for vatten. Mark avsedd for
dagvattenhantering bor reserveras och 1 méjligaste
man forses med bestimmelse pa plankartan.

Kommentar

En geoteknisk undersokning har genomforts, daterad 2018-
12-27. Grundliggning foreslds utforas med styv platta pa
mark. V'id bebov ska komplettering genom grundforstarkning
dimensioneras och utforas. Da jordprofilen bestar av ett
maktigare lager sand ovan en relativt fast lera bedoms totalsta-
biliteten for den planerade byggnationen vara tillfredsstillande.
For vidare information, se den geotekniska utredningen.

En dagvattenutredning har genomforts, daterad 2018-11-29.
Dagpattenutredningen innehaller en bedomning av
detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.
Planbeskrivningen har kompletterats i detta avsnitt.
Sammantattningsvis gors bedomningen att forutsittningarna
[for att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvatten blir battre i
och med ett genomforande av foreslagen exploatering, eftersom
byggnationen beriknas ge en minskad fororeningshalt i
dagvattnet jamfort med idag och att avstandet for infiltration
ar forhallandevis stort. Det gir att dagvattnet ges goda
mdjligheter att renas innan det ndr recipienten. For vidare
information, se bilagd dagvattenntredning,

I dagvattenutredningen foreslis att fordrijning utfors med
underjordiska fordrojningsmagasin med infiltrationsmajligheter,
gardshustak tickta med sedum och ombandertagande av
dagvatten for bevattning. Planbeskrivningen har kompletterats
7 detta avsnitt. Kontoret anser inte att detta bir regleras i
Plan, utan bevakas istillet vid bygglovsgivning.
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Markfororeningar

Kommunen anger att en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning planeras att genomforas infor
granskning. Lansstyrelsen instimmer att en miljotek-
nisk markundersokning behover genomféras. Inom
Minen 7 (fastigheten séder om Norra Ringvigen) har
det funnits en kemtvitt. En markteknisk undersok-
ning behover sikerstalla att ev. féroreningar fran
kemtvitten 1 grannfastigheten inte har spridit sig

till det aktuella planomradet. Om s har skett bor
nédvindiga atgirder utredas. Foreligger risk for att
angor fran klorerade 16sningsmedel kan tringa in i
husen sa ska dessa byggas radonsikert.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgif-
ter under samradet att sdrskilt ge rad om tillimp-
ningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i
6vrigt om det beh6vs fran allmin synpunkt.

Buller

Linsstyrelsen noterar att samtliga byggnader inom
planomradet klarar riktvirden for trafikbuller for
samtliga berdkningsfall, forutsatt att uteplatser place-
ras mot innergarden.

Forhillande till OP

Planforslaget overensstaimmer med gallande fordjup-
ning av 6versiktsplanen for staden Alingsas som anger
att platsen ar limplig for “Bostider med inslag av
verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.

Trafik

Trafikverket anser att paverkan pa de korsningar
med vig 180 som anges ovan bor behandlas i trafik-
utredningen, eftersom det kan antas att trafik som
detaljplanen alstrar ansluter till statligt vignit i de
korsningarna. Se Trafikverkets yttrande, daterat
2018-09-19.

Kommentar

En miljoteknisk markundersikning har genomforts, daterad
2018-12-27. 1 analyserade jordprover har inga halter dver
riktvirden for KN uppmidtts. Jord och fyllnadsmaterial bedims
ddrmed inte vara fororenade i nagon betydande omfattning.

I grundpattnet har kadminm, nickel och ink patriffats i
Sforhijda halter. Kdllan bedoms inte komma fran det undersokta
omridet eftersom inga forhijda halter har patréjffats i
Jordproverna inom planomridet. Grundpatinet i omradet
anvénds inte som dricksvatten.

I grundpattnet har ocksa perkloretylen patréjffats. Inga av

dess nedbrytningsprodukter har uppmidtts i nagra halter dver
analysmetodens rapporteringsgrins. Kéllan till denna forekomst
ar sannolikt den kemtvdtt som legat pa sodra sidan av Norra
Ringatan.

Eftersom en fororening har pavisats inom planomridet har

en planbestimmelse inforts i plankartan som sikerstéller

att hansyn tas till fororeningssituationen infor byggnation.
Planbestimmelsen anger att bygglov inte far ges for nybygenad
av bostadshus forrin markens ldmplighet har sikerstéllts genom
att eventuella markfororeningar har avhjalpts till vad som krdvs
7 enlighet med Miljobalken for kénslig markanvindning.

For att sikerstiilla att Mifjoskyddsnémnden kopplas in tidigt

7 byggprocessen anges ocksd i plankartan att en sakkunnig
expert, sdsom Rommunens miljoinspekton, ska vara inkopplad
under bygglovsskedet med anledning av pavisad markfororening,
Infor byggnation kan sedan lampliga dtgirder bestinmas och
beroende pa fororeningsbilden kan limpliga atgarder vara exen-
pelvis sanering, grundlaggning med vattentit konstruktion eller
byggnation av kdllare som skydd mot ovanliggande vaningar.

Genomford trafikutredning visar att det blir ligre trafikflode
till omradet om parkeringsgaraget endast nyttjas av de boende
7 kvarteret. Ett ligre flode till omridet ger sannolikt ocksa en
ldgre belastning pa det statliga vignitet.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning Kommentar

Vattenverksamhet

Eftersom parkeringsgarage under mark planeras
upplyser Lansstyrelsen om att atgiarder som kan
innebira bortledning av grundvatten innebir en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap Milj6balken.
Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det
inte dr uppenbart att varken allminna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena. Man behéver exempelvis vara
uppmirksam pa om det finns grundvattenberoende
byggnader eller vixtlighet som kan paverkas negativt
av en ev. grundvattensinkning. Risk for férorening av
grundvattnet vid schaktning behéver ocksa beaktas.

I det fall atgarden bedéms vara tillstindspliktig ska Noteras.
samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenavdelning. Det dr verksamhetsutovarens ansvar

att gora denna bedémning.

Kulturmiljélagen

En arkeologisk férundersékning genomférdes med Noteras.
anledning av aktuell detaljplan 2013. Férundersok-

ningen resulterade i en nyupptickt fornlimning, RAA

Alingsas 284. Fornlimningen undersoktes och bort-

togs inom ramen foér férundersokningen. Samtidigt

avgrinsades fornlimningen RAA Alingsis 239:1 utan

tor planomradet. Ur fornlimningsperspektiv ar inga

ytterligare arkeologiska atgirder nddvindiga vilket

innebir att planomradet kan tas 1 ansprak for byggna-

tion.

Biotopskyddsdispens

Linsstyrelsen bedémer att planen bor kunna genom- Dispens har erhallits for att avverka fyra lindar, lings med
foras utan biotopskyddsdispens meddelats for allé- Priistgardsvigen, pa fastigheterna Centrum 1:6 och 1:9. Beslut

triden vid Norra Ringgatan. Linsstyrelsen kommer fattades av Ldansstyrelsen 2019-02-27. Kompensationstrid
dock att meddela ett mer slutgiltigt stillningstagande — &omwmer att planteras i enlighet med de villkor som anges i
1 samband med granskningsskedet, da kommunen dispensen.

redovisat en mer utttmmande beskrivning av de

markarbeten som ska vidtas invid allén.

Linsstyrelsen bedomer att allén vid Pristgardsvigen ar
biotopskyddad. Eftersom det ar ifriga om ett bortta-
gande krivs dispens. Ansckan behover limnas in i god
tid for att inte férsena planprocessen. En ansékan bor
inkludera atgirder f6r ekologisk kompensation for de
borttagna traden, som i férsta hand ska géras genom
att en ny allé anlaggs.

Sida 189 av 225



Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt, saledes behover inte en milj6-
konsekvensbeskrivning tas fram.

2. Trafikverket

Trafikverket anser att paverkan pa de korsningar
med vig 180 som anges ovan bor behandlas i trafik-
utredningen, eftersom det kan antas att trafik som
detaljplanen alstrar ansluter till statligt vignit i de
korsningarna.

I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter.

3.Statens geotekniska institut (SGI)

Planomradets totalstabilitet har bedémts i planbe-
skrivningen. Bedomningen baseras pa resultaten fran
MSB:s 6versiktliga stabilitetskartering daterad 2004.

Planomradets norra grins ligger ca 80 meter fran ett
omrade vid Sidvean som i utredningen bedéms vara

1 behov av en detaljerad stabilitetsutredning, kallat
zon I-omrade. Baserat pa det relativt stora avstindet
mellan planomradet och zon I-omradet bedoms det

1 planbeskrivningen inte foreligga nagon skred- eller
rasrisk inom planomradet for nuvarande férhélladen.
Det anges ocksa att en geoteknisk utredning kommer
tas fram infor granskning.

SGI delar kommunens bedomning att den 6versiktliga
stabilitetskarteringen pekar pa att forutsittningarna
for planliggning dr gynnsamma samt initiativet att
utfora en geoteknisk utredning for att verifiera denna
bedémning for planlagda forhallanden.

4. Lantmateriet
Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer.

e  Markreservat (i detta fall u-omrade) ska enligt
rekommendationerna vara en administrativ
bestimmelse och dirmed dven omgivet av
administrativa grinser. U-omraden ska vara
lokaliserade och med nuvarande plankarta giller
u-omrade i hela planomradet.

* Bestimmelsen for punktprickad mark ér inte
formulerad enligt rekommendationerna. For
punktprickad mark rekommenderas skrivningen
”Marken far inte férses med byggnad”

¢ Bestimmelsen om korsprickad mark ér inte
formulerad enligt rekommendationerna i Bover-

Kommentar
Noteras.

Detaljplanen kan inte reglera hurnvida framtida parke-
ringsgarage far samnyttjas eller ¢j. Projektets intention dr
emellertid att samnyttjande inte ska ske av garaget. Genomford
trafikutredning visar att det blir ligre trafikflide till omradet om
parkeringsgaraget endast nyttjas av de boende i kvarteret. Eitt
ldgre flode till omradet ger sannolikt ocksd en ligre belastning pa
det statliga vagnitet.

En geoteknisk undersikning har genomforts, daterad 2018-12-
27. Grundléggning foreslas utforas med styv platta pa mark.
V'id bebov ska komplettering genom grundforstirkning dimen-
sioneras och utforas. Da jordprofilen bestar av ett maiktigare
lager sand ovan en relativt fast lera bedims totalstabiliteten for
den planerade byggnationen vara tillfredsstéllande. Foreslagen
byggnation kommer att generera tillskottslaster pa jorden. For
att undvika skadliga sattningar under byggnader foreslas att
2-3 vaningshus utfires med kompensationsgrundliggning. Detta
kan genomfiras da massor kommer att tas ut for att bereda
for en kdllarnivd. Detta massuttag kompenserar for senare
paforda huslaster. For vidare information, se bilagd geoteknisk
utredning.

Noteras. Plankartan har justerats.
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kets planbestimmelsekatalog . Fér korsmark
rekommenderas skrivningen “Marken far endast
forses med (t.ex. komplementbyggnad)”

5 Kommunstyrelsen

Beredning

Kommunledningskontoret stiller sig positivt till
planforslaget da det mojliggor fler bostdder 1 centralt
lige. Genom att planforslaget dessutom mojliggor
verksamheter i bottenvaningen utvecklas stadskérnan.

I anslutning till planomradet ligger Norra Ringgatans
allé, att skydda och bevara denna dr fortsatt viktigt 1
planarbetet. Triden angrinsar ocksa till omrade f6r
allminna ledningar och det ér av vikt att hiansyn tas
vid kommande ledningsarbete.

Ett markoverlatelseavtal ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas.

Planprocessen genomfors med standardforfarande,
kommunledningskontoret undrar varfor det inte
genomfors med utokat forfarande med tanke pa att det
kan finnas stort allmint intresse gillande detaljplanen.

Delar av det som ar utlagt som allmin plats 1 detalj-
planen ir inte utbyggt i dagsliget trots att planbeskriv-
ningen siger det.

Arbetsutskottet har behandlat drendet den 26 septem-
ber 2018, § 175.

Kommunstyrelsens beslut
Kommunledningskontorets yttrande antas som
kommunstyrelsens eget yttrande.

6.Barn- och ungdomsforvaltningen
Sidan 8:

Lendahlsskolan dr skola f6r Forskoleklass upp till 4k 6
Ostlyckeskolan ir skola ak 7-9.

Sidan 14:

Andra enligt ovan.

Andra upptagningsomrade till planeringsomrade.

Anser ni att den skolvig som ni beskriver ar siker
skolvig?

Andra skolvigar F-9 istillet for 1-6.

Kommentar

Noteras.

Det dir bara i de fall dir intresset for den allménna platsen dr
betydande fran allmanbetens sida som planen ska handliggas
med utiskat planfirfarande. Aven om planfirslaget kan berira
mdanga som brukar nyttja parkeringen, gor kontoret bedon-
ningen att platsen inte ar av sdarskild betydelse for allminbeten
och kan saledes bedrivas med ett standardfirfarande.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande vilken del av den
allménna platsen som ar nthyggd inom planomridet.

Noteras. Planbeskrivningen har justerats enligt onskemal frin
forvaltningen och fortydligats gillande siker skolvdg.
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/. Raddningstjansten
Riddningstjansten har inga direkta synpunkter pa
detaljplanens utformning,

Riddningstjansten ser diremot en rad fragor kopplat
till det byggnadstekniska brandskyddet som maste
redas ut under bygglovsskedet samt infor startbeske-
det. Detta r6r bland annat utrymningssikerheten och
tillgangligheten.

8.Skogsstyrelsen
Detaljplanen ber6r inte nagon skogsmark. Skogsstyrel-
sen avstar darfor att limna ett yttrande 1 detta drende.

9.Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och
vill meddela att det ¢j finns ndgot att invinda mot
planforslaget.

Enligt plankarta hamnar Skanovas kanalisation/
teleskdp inom u-omrade och 6nskas ligga kvar ofor-
andrat.

10. Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r
rubricerat drende och har ingenting att erinra mot
upprittat forslag. Eftersom vi inte har nagra synpunk-
ter och Svenska kraftnit inte har ndgra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade, var narmsta anligg-
ning ligger ca 3,5 km bort, anser vi att detta arende ér
avslutat fran Svenska kraftnats sida. Dirmed 6nskar
vi inte medverka i det fortsatta remissforforandet

for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte
forindras.

1. Vasttrafik

Visttrafik dr positiva till att omradets lokalisering i
staden ger goda forutsittningar att nd malpunkter med
gang, cykel eller kollektivtrafik.

Inom 300-400 meter fran omradet finns flera hallplat-
ser som trafikeras av linjetrafik och anropsstyrd trafik.
I planbeskrivningen anges narmsta busshallplats vara
Stora torget. Visttrafik vill papeka att hallplatsen efter
dialog med kommunen inte lingre kommer att trafike-
ras av linjetrafik fran och med 2018-12-09. Resenirer
hinvisas istillet till nirliggande hallplats Lilla torget
som ocksa blir Nartrafikhallplats.

Viisttrafik har i 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
Noteras.

Rdddningstjansten dr remissinstans vid bygglovsgivning.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen har justerats gillande nérmsta busshallplats.
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12, Alingsas Handel

Alingsas Handel ar positiva till nybyggnation i stads-
kirnan under férutsittning att det inte forsimrar dess
tillganglighet. Vid en byggnation av N.Ringgatan/
Prastgardsvagen forsvinner 6ver 150 centrumnira
p-platser vilken vore férodande. Om Alingsas som
stad vill kunna definiera sig som en framgangsrik
handelsstad 1 framtiden far inga fler parkeringar i
centrum tas bort.

Vi kriver att, innan bygglov beviljas, motsvarande
p-platser tillfors 1 centrum

13. Alingsas pastorat

Pa sid. 13 i Planbeskrivning 2018-08-28 star skrivet
under ”Gator” att in- och utflyttning till det planerade
huset i vister eventuellt kan ske via Brunnshusallen
under kvillar och helger. Vi antar att dessa transporter
da dr tankta att ske via en smalare transportvag pa var
tomtmark till var personalparkering,

Nigot godkinnande av dylika transporter har ej
limnats av oss och kommer ej heller godkéinnas savida
inte det kan pavisas att dessa transporter pa intet sitt
stor tillfarter till var personalparkering. Da vi dven har
verksamhet under kvillar och helger i var fastighet

péa Brunnshusalien 3, sa kommer vi inte att godta
transporter som stor var verksamhet under nagon tid

1 veckan. Dessutom kommer vi ej heller godta att taxi
eller fardtjansttransporter nyttjar denna vig.

Diremot har tidigare gett vart godkdnnande att ovan
nimnd vig kan fd anvindas av riddningsfordon vid
nodsituationet.

Viber er dirfér se 6ver mojligheten att flyttransporter
till huset 1 vister kan ske via annan tillfart alternativt
att huset 1 vister flyttas och att det anldggs en plats for
dessa fordon inklusive en vindplats pa fastighetens
egna tomtmark.

En komplettering av ovanstiende yttrande har
inkommit efter samradstidens slut, datum:
2018-10-29.

Vi dr nu 6verens med fastighetsigaren Pristlone-
tillgangarna i Skara Stift (PLTiSS) att de far nyttja
lokalvigen framfor var forvaltningsbygenad pa
Brunnshusallen 3, vilket kommer regleras i ett fram-
tida servitut.

Kommentar

Staden har flera parkeringsytor och parkeringshus i stadskdr-
nan, och i dess direkta ndrbet, som idag har lag beldggning. Det
innebar att bilister som parkerar pa Pristlyckans parkerings-
plats kan sika sig till andra platser i framtiden. Samhbidllsbygg-
nadskontoret kommer ocksa att pabirja arbete med en dversyn
av parkeringssituationen i stadskdrnan och i samband med

det kan vi fa en bild av det totala parkeringsbehovet. Direfter
kan nya platser for allminna markparkeringar/parkeringshus
identifieras. Kontorets bedomning dr att det dérfor inte bebiver
tillforas fler parkeringsplatser i samband med genomforande av
foreslagen byggnation.

Noteras. Avtalsservitut foreslds upprattas for fordonstrafik dver
Jastigheten Centrum 1:32. Lantmdteriforrittning sker forst efter
att planen vunnit laga kraft.
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Overenskommelsen avser att féljande typ av fordon/
transporter far nyttja berérd lokal vig pa var tomt-
mark :

* Riddningstjanst

* Tirdtjanst (for de som inte kan ta sig till planerad
taxificka, se nedan)

* Flyttlass till Hus C (kommer att samordnas vid
forsta inflyttningen till byggnaden for att siker-
stalla god tillganglighet till férvaltningsbyggna-
dens parkeringsplatser)

I 6vrigt tillats PLTiSS mala upp ett omrade i asfalten,
vilket ir det omriade som far anvindas for i-/och
urlastning enligt ovan och dnda méjliggor dtkomst till
forvaltningsbyggnadens parkeringar.

Det omrade som identifierats som bast for detta ér

ungefirligt utritat och markerat med blatt nedan:

14, Brf Manen

Sedan ursprungsforslaget har hojden pa huskropparna
mot Norra Ringgalan 6kat med ett vaningsplan samt
med en vindsvaning,

De planerade husen ar betydligt hogre dn befintliga
hus pa Norra Ringgatan. Dir vi tidigare sett tradkro-
norna i Brunnsparken och Nolbybacken kommer vi nu
att se en husfasad. Vi vill ocksa papeka att vi kommer
att fa insyn i vira ligenheter frimst vintertid da lindal-
len édr avlovad.

Som nirboende ser vi att detta dr en tydlig forsimring
av var boendemilj6 dd fasaden som vetter mot oss
stjal mycket reflekterande dagsljus. Det slipp mellan
huskropparna som tidigare fanns saknas nu och
fasaden ger da ett morkare och kompaktare intryck.

Kommentar

Sambdllsbyggnadsndmnden beslutade att ge exploatiren positivt
planbesked 2016-10-17. Beslutet innebar att en detaljplan
skulle tas fram och i beslutet angavs att planarbete kunde
pabirjas, under forutsattning att planarbetet provar majlighe-
terna for bostadsbyggnation i tre vaningar plus vind mot Norra
Ringgatan och Préstgardsvigen. Aktuellt planforslag reglerar
att det maximalt fiar uppfiras just tre vaningar plus vind.
Annat vaningsantal har inte provats i detta planarbete. Kontoret
bedimer att foreslagen skala dr ldmplig utifran kringliggande
bebyggelse. Kontoret bedomer ocksa att nagot skymd sikt och
ndgot 6kad insyn dr aspekter som kan forvintas vid forttning i
stadsmiljo. En solstudie bar genomforts i samband med planar-
betet, for att sikerstilla att konsekvenserna for kringliggande
Jastigheter inte blir pataglig. Einligt solstudien kommer kvarteret
Mcnen inte att paverkas av skuggning fran den nya bebyggelsen.
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Vart forslag:

A) Sink sektionen mot Norra Ringgatan med en och
en halv vaning och dterga till slippet. Som kompensa-
tion till det minskade antalet ligenheter skulle man da
kunna 6ka vaningsantalel pa sektion A + B mot fére
detta Afzeliiskolans parkering dar hushojden inte stér
nagra nirboende.

B) Da lindallén ir biotopskyddad ér det av vikt att
avstandet 15 meter fran densamma okas med ett par
meter norrut. Da kommer dven den nya byggnationen
att ligga parallellt med fore detta férsamlingshemmet
vilket ger ett mer estetiskt tilltalande utseende.

I Alingsas kommuns miljépolicy star det bl.a. att man
skall tillgodose alla invanares goda livsmilj6 och dar ér
frisk luft en viktig del. I dagslaget ér trafiken pa Norra
Ringgatan periodvis stérande bade vad giller avgaser
och buller for de narboende.

Ur ett systemperspektiv kan man da forsta att ett 6kat
antal boenden samt verksamheter med eventuellt sena
oppettider kommer att férsimra luft samt ljudnivaer

1 omradet. Varutransporter samt renhéllningsfordon
bidrar ocksa till oligenheterna. All forskning i dag
pekar pa att vi mianniskor bli sjuka av dalig luft (avga-
ser, bensen, smapartiklar osv.) samt buller. Detta kan
inte anses vara “en forhallandevis begrinsad storning
f6r de narboende™.

Vart forslag:
A) Slopa samunyttjandet av parkeringarna i p-garaget
tor att minska trafikrorelserna 1 omréadet.

B) Fler nya bulor pa Norra Ringgatan for att ytterli-
gare sinka hastigheten och pd sa sitt fa
ner trafikintensiteten under dagtid.

156. Agare Centrum 1.8

Byggnaden pa vir fastighet Centrum 1:8 ligger endast
tva meter fran fastighetsgransen till fastigheten
Centrum 1:9. I denna byggnad finns kok, hall och
sovrum som har fénster som vetter mot den tilltinkta
nya byggnaden pa fastigheten Centrum 1:9. Om en
byggnad uppfors endast tva meter fran dessa fonster
kommer vara ligenheter bli mycket mérka och stor
insyn skapas. Vi menar att detta ar oacceptabelt varfor
vi vill att byggritten pa fastigheten Centrum 1:9

Kommentar

Da byggritten siutar 4,5 meter fran fastighetsgrinsen till
Centrum 1:8 skapas ett naturligt slapp mellan huskropparna
pd 6,5 meter. Ddrutiver regleras att fasaden utmed Norra
Ringgatan ska brytas upp i minst tva visuellt vertikala
huskroppar. Det for att fasaderna inte ska upplevas linga och
monotona. Kontoret anser inte att det ar aktuellt att hija antalet
vaningar at nort; da bebyggelsen hir bestdar av skyddsvirda
villor. Till skillnad fran foreslagen bebyggelse utmed Norra
Ringgatan skulle en hijning av antalet vaningar mot norr
innebdra en vdsentlig skillnad i skala mot befintlig bebyggelse.

Kontoret anser att fireslaget avstand mellan framtida fasadliv
och lindarna dr acceptabelt. Plankartan anger en reglering om
att marken ska utformas med genomslapplig belaggning, for att
tréidens rofsystem inte ska paverkas negativt.

Enligt den trafikutredning som genomforts i samband med
detaljplanearbetet innebdr genomforandet av planen ett ligre
trafikflide till omridet om parkeringsgaraget endast nyttjas av de
boende i kvarteret. Det innebdr att boende i naromridet sanno-
likt inte kommer att paverkas av ikat trafikbuller eller samre
Iuft. Fortétning med foreslagna anvindningar dr nagot som kan
forvintas i samband med ett centralt boende. Miljiolagenbeter
sdsom avgaser, buller och tomgangskorning kan antas vara
storre idag dn vid ett genomforande av planforslaget, da platsen

7 dagsldget ar en obevakad parkeringsplats. En bullerntredning
har tagits fram som redovisar framtida trafikbuller. Syftet med
utredningen ar att sikerstilla att bostiderna inte paverkas nega-
tivt av trafikbuller och att nodvandiga bullerdanmpande dtgirder
genomfors. De riktvirden som finns framtagna av regeringen har
legat till grund for bullerntredningen och detaljplanefirslaget.

Huruvida samutnyttjning far ske eller inte av parkeringsplatser-
na kan inte regleras i detaljplanen. Men for att exploateringen
ska innebdra sd liten paverkan som mdjligt for omkringliggande
bostéider dr exploatirens intention att endast ldta de boende

7 kvarteret nyttja parkeringsgaraget, alltsd inte tilldta sanmut-
myttiande parkeringsplatser i garaget. Hastighetsreducerande
atgdrder pa Norra Ringgatan kan inte regleras inom ramen
[for detaljplanen men synpunkten har skickats vidare till berord
avdelnings inom Sambdillsbyggnadskontoret.

Byggriitten for Centrum 1:9 har begrinsats och byggnaden kan
inte uppforas narmare dan 4,5 meter fran fastighetsgrins. Det
innebidr att den nya byggnaden kan uppforas som néirmast 6,5
fran befintlig byggnad pa Centrum 1:6.

Sida 195 av 225



begrinsas sa att inga byggnader far uppforas nirmare
an 4,5 meter frin tomtgrinsen mot var fastighet
Centrum 1:8.

16. Agare Afzeliskolan 2

Vi stiller oss mycket positiva till byggnation och
toridling av omradet. Eftersom vi avser att bygga pa
var fastighet Afzeliiskolan 2 vill vi att nagra saker tas 1
beaktande:

Vi har inga invindningar till forslaget forutsatt att
detta drende inte paverkar vart pagaende drende, inte
heller begrinsar vira framtida drenden med detaljplan-
andring, bygglov eller dylikt.

Vi ber SBK och fastighetsigare ha dialog med oss i
det fortsatta planarbetet pa tomterna Centrum 1:9, 1:6
sa att vi gemensamt sikerstiller att solviarden for var
fastighet Afzeliiskolan 2 och planerade hus i framtiden
pa var tomt inte skuggas. Vi forutsitter att tillfarter
till var fastighet inte begrinsas med den planerade
byggnationen.

Vi tycker att planférslaget ser fint ut och det blir
betydligt vackrare dn befintlig parkering. Det kommer
att foradla ytan med vilbehovliga centralt beldgna
bostider.

Eftersom denna byggnation ligger utanfér Ring-
gatorna uppmuntrar vi SBK och fastighetsigaren till
att 6vervaga att ligga till och bygga ytterligare nigon
vaning hégre exempelvis i hornet Nygatan/N. Ring-
gatan och girna jobba med olika totalhéjder lings
gatorna for att fa en mer varierad taklinjesilhuett lings
N. Ringgatan samt Prastgardsvigen eftersom byggna-
derna blir langa lings dessa gator.

17. Boende i Kv Manen
Farhagan som jag ser det dr att verksambheter blir
restauranger, pubar, musikstillen m m.

Jag med manga flera har vara sovrum just at nybygg-
nationen och kinner en olust av vad som skulle kunna
bli dir. Flyttade for ett antal ar sedan fran en bostad
som just hade verksamheter nira. Vill inte uppleva
detta igen.

Kommentar

Mijligheten att utveckla fastigheten Afzeliiskolan 2 kommer
inte att paverkas av foreslagen byggnation inom detaljplanen.
Fastigheten fir inga nya forutsittningar rorande sina infarts- och
utfartsmijligheter.

En solstudie har genomforts i samband med planarbetet, for
att sakerstilla att konsekvenserna for kringliggande fastigheter
inte blir pataglig. Da det inte finns nagon bebyggelse idag inom
Planomradet kommer solforballandena inom fastigheten Afze-
litskolan 2 att fi viss paverkan jamfort med dagsliget. Enligt
solstudien kommer en mindre del av fastighetens sydydstra

horn att beriras av mer skugga under vir och host, gentemot
dagsldget. Kontoret bedimer att paverkan pa Afzeliiskolan 2
blir ringa.

Kontoret har studerat lamplig bebyggelseskala for framtida
exploatering och bedimer att foreslagna hijdregleringar dar
lampliga med hénsyn till omkringliggande bebyggelse. Utmed
Préistgardsvigen regleras bebyggelsen med tva olika nockhijder,
[for att fi en mer varierad taksiluett.

Syftet med att medge anvindningen centrum dr att det ska
kunna tillskapas en mindre verksambet, t.ex. café eller
servicebutife. 1 anvindningen centrum ingdr dock en rad olika
verksambeter sasom butiker, restauranger, kontor, gy, banker,
apotek och foreningslokaler. Det dr inte sikert att den nya
bebyggelsen kommer att innebdlla en verksambetslokal eftersom
plankartan inte stiller krav pa att bottenvaningen ska inrymma
centrumverksambet. Det dr ocksd mijligt att inrymma bostider
7 hela bottenvaningen. Med anledning av det centrumndra liiget
ar syftet med anvindningsbestammelsen att skapa flexibilitet och
mdjlighet. Omr det tillkommer en verksambet i bottenvaningen,
och 7 sd fall vilken typ, kan inte regleras i detaljplanen. En
fortitning av bostider forstirker underlaget for offentlig och
kommersiel] service och kontoret anser att bostéder som blandas
med centrumverksambeter dr nagot som kan och bor forvintas i
en central del av staden.
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18. Boende i Kv Manen

Planen bor inte mojliggora verksamheter 1 bottenplan
mot Norra Ringgatan. Norr om Kungsgatan finns
f.n. endast ett fatal verksamheter. For flertalet av
dessa ir lonsamheten sa mattlig att de inte bar ett
bittre affarslige. Dir hamnar verksamheter av typen
presentbutiker, bingohallar, second handbutiker och
liknande. I stadskidrnans periferi finns varken nagon
efterfragan eller brist pa lokaler. Norra Ringgatan ar
ingen affirsgata. Forutsittningen att pa denna gata
finna verksamheter som kan bara kostnaden for nya,
moderna lokaler dr liten (Planforfattaren férefaller
inte ha samratt med Képmannaforeningen). Risken dr
stor att dessa lokaler blir en ekonomisk belastning for
fastighetsigaren/bostadstittstéreningen.

Verksamheter mot Norra Ringgatan medfor risk for
milj6oligenheter, avgaser och buller, sirskilt for alla
de som bor i kv. Manen och har sina sovrum mot
Norra Ringgatan. Sarskilt allvarlig blir dessa stor-
ningar vid tomgangskorning kvills- och nattetid. (Det
lir visserligen finnas ett férbud mot tomgangskorning
men, eftersom denna foreskrift inte kontrolleras, ar
respekten ingen eller i vart fall begransad). Nagon
mojlighet att 1 en detaljplan férhindra 6ppethallande
under delar av dygnet finns inte. Verksamheterna
forsimrar alltsa boendemiljon 1 angrinsande bostidder
och bor darfor inte tillatas.

Parkering narmre Norra Ringatan dn f.n. bor inte
medges.

19. Boende i Kv Manen

Gator

For att 6ka tillgangligheten till innegarden fran
Brunnshusallen och Norra Ringgatan bor det finnas
trappor och ramper f6r bade gaende och cyklar. Detta
forutsitter att byggritten som pa plankartan féljer
fastighetsgrins inte utnyttjas fullt ut 4t det hall som
gransar till Norra Ringgatan I0C.

Restprodukter/Avfall

I Samradshandlingen pa sida 16 star det ”Narmaste
kommunala atervinningsstation finns i anslutning till
parkeringsplatsen vid Adelskoldsgatan, cirka 450 meter
fran planomradet”. Ovanstiende atervinningsstation
har tagits bort fran Adelskoldsgatan.

Kommentar

En av kommunens overgripande strategier dr att mijliggora
for blandstad i Alingsds. Det innebar att i Alingsds stad ska
boende, service och arbetsplatser vara smaskaligt blandade. Da
aktuellt planforslag ligger i direkt ansiutning till stadskdrnan
anser kontoret att det dr viktigt att mijliggira for verksambeter
7 bottenplan.

Regleringen innebir inte att verksambetslokalen maste uppforas.
Skulle fastighetsigaren/foreningen anse att denna lokal istillet
blir en belastning kan den omvandlas till bostad.

Avstandet mellan Brf. Mdnen och eventuell framtida verksam-
het dr 29 meter. Aktuellt omride ligger i centrala Alingsas
och kontoret anser att etablering av en mindre verksambet inte
kan ses som en olagenbet for kringboende. Fortdtning med
foreslagna anvindningar dr nagot som kan forvantas i samband
meed ett centralt boende. Miljioldgenbeter sasom avgaser, buller
och tomgangskorning kan antas vara storre idag dan vid ett
genomforande av planforslaget, da platsen i dagsliget dr en
obevakad parkeringsplats. En bullerutredning har tagits fram
som redovisar framtida trafikbuller. Syftet med utredningen dr
att sakerstilla att bostiderna inte paverkas negativt av trafik-
buller och att nidvindiga bullerdimpande atgarder genomfirs.
De riktvirden som finns framtagna av regeringen har legat till
grund for bullerutredningen och detaljplaneforsiaget.

Planforslaget innebdr att en grisremsa om 2,5 meter, frin
lindallén till framtida parkeringsplatser, sakerstills som allmdn
plats. Framtida parkeringsplatser vantas placeras nagot narmre
Brf: Manen jémfort med idag. Avstandet mellan triden och
parkeringsplatserna dr emellertid fortsatt stirre an pa grannfas-
tigheterna.

Plankartan har reviderats. Byggriitten slutar 4,5 meter frin
fastighetsgransen, vilket innebdr att en passage om 6,5 meter
kan tillskapas.

Planbeskrivningen har reviderats utifran uppgiften.
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Sociala konsekvenser

Saknar en punkt om Barnperspektivet. Att utformning
av allman plats astadkommer en levande, 6ppen och
barnsiker miljé med minskliga och intima rum, med
fokus pa hur miljon upplevs i 6gonhdjd f6r bade barn
och vuxna.

Konsekvenser fér nirboende

Planforslaget medger verksamheter i bottenplan

mot Norra Ringgatan, samt korsningen Norra Ring-
gatan/Pristgardsvigen. Det star att verksamheter

1 bottenplan tenderar att befolka gaturummet och
bidra till en positiv utveckling i omradet. I Alingsas
innerstad fungerar verksamheter pa Kungsgatan
(mellan Stora Torget och Jartas park) och Nygatan. Pa
de kringliggande gator finns solitira butiker som ofta
byter dgare. Dessa enstaka butiker skapar inte stadsliv
och floden av minniskor som befolkar gaturummet.
En svaruthyrd lokal kan t o m bli en belastning for
bostadsrittsforeningen.

20.Boende i Kv Manen
Hojden pa huset lings allén dr f6r hogt och huskrop-

pen ligger f6r ndra allén.

De planerade husen ar betydligt hogre dn befintliga
hus pa Norra Ringgatan. Dar vi tidigare sett trad-
kronorna i Brunnsparken kommer vi nu att se en
husfasad. Som niarboende anser vi att detta ir en tydlig
forsamring av var boendemiljo, med simre ljusinslipp
och med insyn i vardagsrum och sovrum.

Sink sektionen mot Norra Ringgatan med en vining
till att vara tva vaningar plus vindsvaning, Sa ar
manga av husen i niromradet. For att kompensera
det minskade antalet ligenheter gér man ligenheter i
nedersta vaningsplanet istallet for affirslokaler.

Parkering narmare Norra Ringatan an for nirvarande
bér inte medges och borde ha bade in- och utfart (lika
som idag).

Kommentar

Planforslaget innehaller endast en 2,5 meter bred remsa allmin
plats PARK och en 2 meter bred remsa allmin plats GATA.
Dirutiver delar av korsningen Norra Ringgata/ Pristgirds-
vagen. Ingen av dessa platser anser kontoret dr limpliga for
barn att vistas pa under nagon lingre period och dérav liggs
ingen fokus pa barnperspektivet vid utformmning av allmin
plats. Ddremot anser kontoret att det finns goda mijligheter att
tillskapa en inbjudande och siker milji for barn pa innergdrden.

En av kommunens overgripande strategier dr att mijliggira

for blandstad i Alingsds. Det innebar att i Alingsds stad ska
boende, service och arbetsplatser vara smaskaligt blandade. Da
aktuellt planforslag ligger i direkt ansiutning till stadskdrnan
ar det viktigt att mijliggira for verksambeter i bottenplan.
Regleringen innebdr inte att verksambetslokalen mdste uppforas.
Skulle fastighetsigaren/foreningen anse att denna lokal istallet
blir en belastning kan den onvandlas till bostad.

Byggriitten dr placerad cirka 15 meter fran lindallén, vilket
anses vara ett acceptabelt avstand. Plankartan anger en reglering
om att marken ska utformas med genomslapplig beldggning, for
att tréidens rotsystem inte ska paverkas negativt.

Kontoret bedomer att foreslagen skala dr limplig utifran kring-
liggande bebyggelse. Kontoret bedomer ocksa att nagot skymd
sikt och nagot okad insyn dr aspekter som kan forvintas vid
fortdtning i stadsmiljo. En solstudie har genomforts i sanband
med planarbetet, for att sikerstilla att konsekvenserna for
kringliggande fastigheter inte blir pitaglig. Enligt solstudien
kommer kvarteret Mdnen inte att paverkas av skuggning fran
den nya bebyggelsen.

Planforslaget innebdr att en grisremsa om 2,5 meter, frin
lindallén till framtida parkeringsplatser, sikerstills som allmdn
plats. Framtida parkeringsplatser vantas placeras nagot narmre
Brf: Manen jémfort med idag. Avstandet mellan triden och
parkeringsplatserna dr emellertid fortsatt stirre an pa grann-
fastigheterna. Planerade in- och utfarter ar placerade pa samma
stélle som i dagsliget.
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Nya huset lings allén maste ligga sa att det dr minst
cykelvig emellan huskropparna mot den pabyggda
delen av gamla forsamlingshemmet. Detta for att
astadkomma ett ljusinsldpp at oss boende pa Norra
Ringgatan, fa luft mellan huskropparna f6r de boende
1 gamla férsamlingshemmet med fénster pa gaveln
och skapa en mojlighet f6r dem i de nya bostdderna
att enkelt komma in pa garden (slippa ga runt hela
kvarteret).

Leveranser och sophimtning, lastbilar in/ut.

Detta kommer ytterligare 6ka trafikbelastningen pa
Norra Ringgatan avseende avgaser och buller. Ar
verkligen behovet av nya affirslokaler utrett?

21, Yttrande 1

Jag vill protestera mot att alla parkeringsplatser som i
nuldget finns f6r besokare till innestan’, férsvinner i
och med att stiftet bygger pa hela parkeringsytan.

Det kommer endast finnas parkeringsmojligheter for
de boende. Borde inte vira politiker vara angeligna
om att halla vart centrum levande med manga butiker
och cafeer?

Redan nu sa dras minniskor till utkanterna av staden
och handlar pa de nya handelsomradena som vuxit
upp, lat inte innerstan’ d6 ut. Vi har redan sett ett par
av stadens dldsta caféer stingas pga. att deras kunder
istallet aker till ex. Vimpeln istillet. Ska vi ha kvar

ett levande centrum sa kravs det att parkeringsplatser
finns ndra. Det ér ju tydligt att folk inte vill stdlla sig i
Estrad och inte kinner sig sikra dar.

Trodde att stiftet frain borjan skulle lata en hel del
parkeringsplatser for oss besokare finnas kvar? Det
var tydligen fel. Stiftet bryr sig inte om var innerstad.
De ir endast intresserade av att tjdna pengar pa
marken som i nuldget inte genererar nigon inkomst
alls. Vara politiker borde didremot tinka lite lingre.
Det ar i alla fall min férhoppning. Kriv att de ska
upplata parkeringsytor till bes6kande till handeln.

Kommentar

Byggriitten for Centrum 1:9 har begrinsats och byggnaden kan
inte uppforas narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans. Det
innebdr att den nya byggnaden kan uppforas som ndirmast 6,5
fran befintlig byggnad pa Centrum 1:8. Pa sd sdtt skapas ett
naturligt slapp mellan huskropparna.

Genomford trafikutredning visar att det blir ett ligre trafikflide
till omradet om parkeringsgaraget endast nyttjas av de boende i
kvarteret. Detaljplanen kan dock inte reglera hurnvida framtida
parkeringsgarage far samnyttjas eller ¢j. Projektets intention dr
emellertid att ett sammyttiande inte ska ske av garaget.

En av kommunens overgripande strategier dr att mijliggora
for blandstad i Alingsds. Det innebar att i Alingsds stad ska
boende, service och arbetsplatser vara smaskaligt blandade. Da
aktuellt planforslag ligger i direkt ansiutning till stadskdrnan
anser kontoret att det dr viktigt att mijliggira for verksambeter
7 bottenplan. Regleringen innebidr inte att verksambetsiokalen
midste uppforas. Skulle fastighetsagaren/foreningen anse att
denna lokal istillet blir en belastning kan den omvandlas till
bostad.

Staden har flera parkeringsytor och parkeringshus i stadskar-
nan, och i dess direkta ndrbet, som idag bar lag beldggning. Det
innebir att bilister som parkerar pa Préstlyckans parkerings-
Pplats kan sika sig till andra platser i framtiden. Sambdllsbygg-
nadskontoret kommer ocksd att pabirja arbete med en dversyn
av parkeringssituationen i stadskdrnan och i samband med

det kan vi fi en bild av det totala parkeringsbehovet. Direfter
kan nya platser for allminna markparkeringar/parkeringshus
identifieras. Kontorets bedomning dr att det dérfor inte bebiver
tillfdras fler parkeringsplatser i sanrband med genomfirande av
foreslagen bygonation.
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22 Yttrande 2

Ligenheter i centrum ska byggas for alingsasare
utan bil, inga krav pa parkeringsplatser.

e Byggnaden kinns tung som en kolloss. Varfor
inte bygga nagot fantastiskt, en byggnad som blir
omskriven och prisbelont.

e Var tog tristaden vigen?

23. Yttrande 3

Mindre dn 50 meter fran stadskdrnan som ar utpekad
som riksintresse for kulturmiljon tinker kommunen
nu tilldta 1 ny detaljplan ett 6ver 20 meter hogt sexva-
ningshus. I férarbetet pastds att det inte kommer att
paverka riksintresset. Givetvis paverkas riksintresset
negativt om man tillater sipass hog byggnation sa nira
stadskdrnan. Punkthuset kommer att synas 6ver hela
staden och ge en annan pragel at stadsbilden.

Riksintresset har inte som en detaljplan faststallda
grianser utan man ska dven i storre grad se till exem-
pelvis visuella och andra saker som kan paverka
riksintresset negativt. Alingsas stadskarna kianneteck-
nas av en mer ligmald trabebyggelse som organiskt
utvecklats over tid dven med andra byggnadstyper och
en variation av stilar. Den nu presenterade planen ar
for kompakt och bryter f6r mycket mot den byggnads-
tradition och kontinuitet som finns for bebyggelsen i
stadskdrnan.

Mitt engagemang i fraigan utgar frin mitt engagemang
inom besoksnaringen dar Alingsas far tusentals
besckare arligen dir manga kommer just for den
smaskaliga bebyggelsen och mysiga innerstaden.
Denna oerhorda resurs riskerat sakta men sakert att
forsvinna om vi inte ar ridda om vart kulturarv.

Minga byggnader som édr uppférda under det senaste
decenniet har haft pa tok for lag ambition i utform-
ning vilket gbr att den tidigare genomtankta och i
manga fall arkitektoniskt hoga kvaliteter som bebyg-
gelsen tidigare haft 1 Alingsas utarmas. Byggnaderna
1 planen gransar mot viktiga delar av Alingsas; Stads-
kirnan, Afzeliiskolan och Prastgarden. Darfor stalls
stora krav pa detaljer och utformning dir byggnaden
kan vara med och lyfta denna del av staden som idag
niarmast ar att betrakta som en utslagen tand.

Kommentar

Plan- och bygglagen (PBL) anger att kommunerna har det
dvergripande ansvaret for parkeringsplaneringen (PBL 1
kap 2 samt 4 kap 13(), dérfor har kommunen tagit fram
en parkeringsnorm som tilldmpas vid bygglovsgivning. Enligt
parkeringsnormen ska 8 p-platser ordnas per 1000 kvm
vaningsyta eller 0,8 p-platser per lagenbet.

Kontoret bedomer att illustrationsforslaget uppvisar en god
gestaltning och samspelar vl med omfkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen far enligt reglering pa plankartan endast uppfiras
meed tri, puts och/eller putslikande fasadmaterial.

Kontoret star fast vid stillningstagandet att foreslagen
exploatering inte bedims paverka riksintresset for kulturmil-
Jovarden negativt. Enligt 1dnstytrelsens granskningsyttrande
(2019-03-18, nr 26. i detta dokument) delar 1dnsstyrelsen
kontorets bedomning att riksintresset inte paverkas negativt.
Sexcvaningshuset som planeras kommer att uppforas “bakon”
dvrig ny bebyggelse fran stadskdrnan sett och det placeras inte i
direkt anslutning till nagon kulturbistorisk byggnad. Kontoret
bedimer att den visuella upplevelsen av punkthuset inte kommer
att ha negativ paverkan pd upplevelsen av den dldre tréistadska-
raktdren som daterfinns inne i stadskdrnan.

Det stimmer att Alingsds stadskdrna utvecklats dver tid precis
som alla tithebyggda omraden i stirsta allménbet. Pa samma
Sdtt maste detta nytillskott fa ge uttryck for sin tid och déirmed
ge ett mytt uttryck till platsen i samspel med befintlig bebyggelse.
Kontoret bedomer att illustrationsforslaget uppvisar en god
gestaltning och samspelar val med omfkringliggande bebyggelse
bade vad géiller skala och uttryck.

Sida 200 av 225



Foljande synpunkter limnas pa féreslagen plan:

e Punkthuset sinks tva vaningar till 4 vaningar for
att inte paverka stadskdrnan negativt.

¢ Huset mot Norra Ringgatan sinks en vaning
(fran totalt 3 + inredd vind) till 2 vaningar +
inredd vind for att minska kinslan av en hog
vigg (16 meter fasad) mot stadskdrnan.

* Byggnaden mot Norra Ringgatan ska ha tripanel.

Sirskild omsorg om detaljer och utférande ska
finnas for att komplettera kringligegande bebyg-
gelse.

24 Yttrande 4

Hur kan man 6ver huvud taget komma pa idén att
bygga bort en berdmd och prisbelont stad med tokiga
forslag om hoghus 1 Alingsis city. Det fanns en tokig
minniska i Kultur i Bjornes styrelse som ville ha en
turning torso 1 Sollebrunn detta dr minst sagt lika
tokigt. Férdarva inte var stad.

25 Yttrande 5

Att ni vill bygga stora hoghus 1 Alingsas stadskarna dr
fullkomligt bedrovligt. Ni fortsitter att foérfula staden
till oigenkédnnlighet. Man kan ju tycka att ni borde lirt
er nagonting av betong och metallkolossen Estrad,
vilket totalt misslyckande och en skam for staden.

Nu vill ni alltsa upprepa det misslyckandet och dess-
utom gora det dnnu svarare for alingsdsarna att dka in
till stan och handla. Vinligen avga.

Kommentar

Efter samridet bar flera utformningsbestimmelser lagts

till i plankartan for att sakerstilla en god gestaltning. En
planbestimmelse anger ocksd att utformningen ska anpassas
till intilliggande kulturmiljo samt stadskdrnan som dr riksin-
tresse for kulturmiljovard. Bebyggelsen fir enligt reglering pa
Plankartan endast uppfiras med tri, puts och/eller putslikande
Sfasadmaterial. En planbestimmelse reglerar att fasaden utmed
Norra Ringgatan ska brytas upp i minst tvi visuellt vertikala
huskroppar. Det for att fasaderna inte ska upplevas linga och

monotona.

Kontoret bedomer att foreslagen exploatering inte kommer att
paverka riksintresset for kulturmiljivarden negativt. Foreslagen
skala bedoms vara lamplig utifran kringliggande bebyggelse och
tlustrationsfirslaget uppvisar en god gestaltning som samspelar
val med omkringliggande bebyggelse bade vad géiller skala

och uttryck. En planbestinmmelse anger att utformningen ska
anpassas till intilliggande kulturmiljo samt stadskdrnan som
ar riksintresse for kulturmiljovard. Enligt Lansstyrelsens
granskningsyttrande (2019-03-18, nr 26. i detta dokument)
delar Lénsstyrelsen kontorets bedimming att riksintresset inte
pdverkas negativt.

Kontoret bedomer att foreslagen exploatering inte kommer att
paverka riksintresset for kulturmiljovarden negativt. Enligt
Ldnsstyrelsens granskningsyttrande (2019-03-18, nr 26. i

detta dokument) delar Ldnsstyrelsen kontorets bedomming att
riksintresset inte paverkas negativt. Foreslagen skala bedims
vara lamplig utifran kringliggande bebyggelse och illustrations-
forslaget uppvisar en god gestaltning som samspelar vil med
omkringliggande bebyggelse bide vad giller skala och nttryck.
En planbestimmelse reglerar att fasaden utmed Norra Ring-
gatan ska brytas upp i minst tva visuellt vertikala buskroppar.
Det for att fasaderna inte ska upplevas langa och monotona. En
planbestammelse anger ocksd att utformningen ska anpassas till
intilliggande kulturmiljo samt stadskdrnan som dr riksintresse
for kulturmiljovard. Staden har flera parkeringsytor och
parkeringshus i stadskdrnan, och i dess direkta nérbet, som idag
har lag beldggning. Mdjlighet att parkera i eller i ansiutning till
Stadskdrnan kommer att finnas aven efter planens genomfor-
ande.
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Synpunkter pa granskningshandlingen

20. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedbmning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhéllan-
den att detaljplanen kan bli olimplig f6r manniskors
hilsa och maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett anta-
gande inte skall prévas av Lansstyrelsen .

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunk-
ter vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget
inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Fororenad mark

Vid den miljotekniska markundersokningen har
klorerade alifater patriffats 1 grundvattnet. Underlaget
ar litet och det dr svart att dra slutsatser om denna
férorenings omfattning och utbredning. Ytterligare
undersokningar kan dirmed vara motiverat att utféra
med avseende pa klorerade alifater pa Gvriga delar av
planomradet. Det ar viktigt att féroreningssituationen
utreds och att det sakerstills att féroreningar inte
utgor risker eftersom det planeras f6r bostider. Dock
ska behov och omfattning av ytterligare under-
sokningar, riskbedomning och eventuella atgarder
bestimmas i samrad med tillsynsmyndigheten, miljo-
forvaltningen i Alingsas. Eventuellt kan byggnadstek-
niska atgarder bedomas limpliga for att sikerstilla att
klorerade 16sningsmedel inte tringer in 1 byggnaderna,
tex radonsaker grundliagegning eller garage 1 kallare.

I den miljétekniska markundersékning som genom-
forts, InhouseTech 2018-12-27, g6rs bedomningen att
sannolikheten for att gasformig férorening

skulle tringa igenom killarkonstruktionen bedéms
som relativt liten och att garagen i botten medfor

ett skydd mot ovanliggande vaningar. Man utgar
alltsa fran att alla hus ska férses med underjordiska
parkeringsgarage. Om riskbedomningen bygger pa
att fastigheterna byggs med garage i killaren ska detta
finnas med som en bestimmelse pa plankartan.

Kommentar

Som némnts i kommentaren till ert samradsyttrande har

en planbestimmelse inforts i plankartan som sikerstiller

att hansyn tas till fororeningssituationen infor byggnation.
Planbestinmelsen anger att bygglov inte far ges for nybygenad
av bostadshus forrin markens lamplighet har sikerstéllts genom
att eventuella markfororeningar har avhjilpts till vad som
krdvs i enlighet med Miljobalken for kénslig markanvindning.
For att sikerstilla att Mifjoskyddsnédmnden kopplas in tidigt
7 byggprocessen anges ocksd i plankartan att en sakkunnig
expert, sdsom Rommunens miljoinspekton, ska vara inkopplad
under bygglovsskedet med anledning av pavisad markfororening,
Planbestéammelsen ar framtagen i samrad med sakkunnig pa
Miljiskyddskontoret och Bygglovsenheten.

Det stanmer att det i den miljotekniska markundersokningen
forts ett resonemang om att garage i kallarvaningen medfor

ett skydd mot ovanliggande vaningar. En planbestimmelse om
kray pd garage i kdllaren har dock inte inforts i plankartan
eftersom det inte kan sikerstillas att kéllargarage dr den bista
tekniska losningen med hansyn till fororeningssituationen. Den
planbestimmelse som istillet inforts sakerstéller att lampliga
atgdrder kan bestanmas infor byggnation och beroende pa foro-
reningsbilden kan lampliga dtgirder vara exempelvis sanering,
grundldggning med vattentit konstruktion eller byggnation av
kdllare som skydd mot ovanliggande vaningar.
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Kommentar

Linsstyrelsen befarar inte att:
* Riksintresse kommer att skadas patagligt Noteras.
*  Mellankommunal samordning blir olimplig.
*  Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Strandskydd upphivs i strid med gallande
bestimmelser
e Bebyggelse blir olamplig f6r mianniskors sikerhet
eller till risken for olyckor, Gversvimning eller
erosion

27, Trafikverket

Trafikverket har i ett tidigare samradsskede yttrat sig: ~ Nozerus.
2018-09-19, (TRV 2018/93785) och hade da synpunk-

ter gillande trafikalstringar i korsningarna med vig

180.

Trafikverket gjorde bedémningen att en trafikutred-

ning som behandlar detta borde tas fram.

Sammantagen bedomning
Trafikverket bedémer att trafikutredningen dr godtag-
bar och har darfor inget ytterligare att erinra.

28. SG

Enligt det geotekniska PM:et 4r markytan plan och Noteras.
undergrunden bestar av huvudsakligen av sand ned till

6 - 7 m djup f6ljt av lera som ir skiktad med sand och

silt ned till ca 35 - 40 m djup underlagrat av fastare
friktionsmaterial. Lerans odrinerade skruvhallfasthet

ar, enligt PM:et, som lagst ca 50 kPa.

I SGIL:s yttrande 6ver samradshandling anges att
planomradets norra grins ligger ca 80 m fran ett om
rade vid Sivean som i en MSB-utredning bedéms vara
1 behov av en detaljerad stabilitetsutredning. Det anges
att SGI delar kommunens bedémning att den 6ver-
siktliga stabilitetskarteringen pekar pa att forut sitt-
ningarna for planliggning ar gynnsamma. SGI anger
ocksd att man ser positivt pa initiativet att ut féra en
geoteknisk utredning for att verifiera stabiliteten.

I det geotekniska PM:et (MEC, 2018-12-27) anges att
stabilitetsférhallandena dr goda och bara ska ut virde-
ras vid eventuella schaktarbeten eller upplag av nya
jordmassor. Med hinsyn till att marknivan ar relativt
plan och undergrunden bestar av sand och fast lera
g6r SGI ingen annan bedémning baserat pa Gversint
underlag.
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Niagon verifiering eller bedémning av stabiliteten

mot Savean redovisas dock ej 1 planhandlingarna. For
nirliggande detaljplan for dldrebostider vid Norra
Ringgatan/Brunnshusallen 2 - 10 har dock stabili-
tetsberakningar utfért och som visar att stabiliteten
mot Savean ir acceptabel (se SGI yttrande med diarie-
nummer 5.2-1809-0563, daterad 2019-02-20).

29. Lantméateriet
Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer.

* Bestimmelsen for punktprickad mark ér inte
formulerad enligt rekommendationerna. For
punktprickad mark rekommenderas skrivningen
”Marken far inte férses med byggnad”

e Bestimmelsen om korsprickad mark ir inte
formulerad enligt rekommendationerna i
Boverkets planbestimmelsekatalog. Fér korsmark
rekommenderas skrivningen ”Marken far endast
forses med (t.ex. komplementbyggnad)

30. MiljiGskyddskontoret

Perkloretylen har patraffats i grundvattnet, dock har
endast en begrinsad del av aktuellt omrade undersokts
m a p grundvattenfororening,

Miljéskyddskontoret anser att det dr svart att dra
lingtgaende slutsatser angaende grundvattenforore-
ningens omfattning och utbredning baserat pa enstaka
prover. Det dr inte heller klart om jorden kan vara
paverkad av perkloretylen. Det ar dirmed ocksa oklart
om féroreningen utgor en risk (avser bade byggskede
och vid framtida markanvindning), 1 vilken utstrick-
ning det behovs saneringsatgiarder vid en exploatering
(skulle kunna innebara savil marksaneringsatgarder
som tekniska byggnadslésningar) och hur stora
merkostnader som detta innebar.

Risken f6r manniskor att exponeras for férekomst
av perkloretylen 1 grundvattnet, anses generellt och
fraimst utgoras av risken for:
e intringning av férorening i gasform till byggna-
der och inomhusluft.
* intringning/genomtringning av féroreningar till
dricksvattenledningar.
* spridning av grundvattenfororeningen till en
dricksvattentikt.

Miljoskyddskontoret anser att en foérdjupad undersok-
ning behover genomforas for att kontrollera om
grundvatten inom hela fastigheten dr paverkat och om
aven jorden (frimst djupare jordlager) ar paverkade

av perkloretylen. Baserat pa dessa resultat kan risken

Kommentar

Noteras. Plankartan har justerats.

Eftersom en fororening har pavisats inom planomridet har

en planbestimmelse inforts i plankartan som sikerstéller

att hansyn tas till fororeningssituationen infor byggnation.
Planbestéammelsen anger att bygglov inte far ges for nybygenad
av bostadshus forrin markens ldmplighet har sikerstéllts genom
att eventuella markfororeningar har avhjalpts till vad som krivs
7 enlighet med Miljobalken for kénslig markanvindning.
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med aktuell férorening bittre beddmas och sanerings-
behov samt potentiella merkostnader p g a dessa kan
uppskattas.

Miljoskyddskontoret kan inte avgéra om aktuell
férorening skulle kunna ha paverkan pa detaljplanens
utformning men anser att det borde ligga bade i
kommunens, fastighetsigarnas och exploatorens
intresse att dessa utredningar genomfoérs innan detalj-
planen faststills och innan eventuella fastighetséverla-
telser sker.

Framtida markarbeten méste anmilas till Miljoskydds-
nimnden. Utredningar av fororeningssituation skall
goras 1 samrad med Miljoskyddsnamnden, som kan
komma att féreligga exploatér om vidare utredning av
féroreningssituationen infoér byggnation.

31. Hyresgastforeningen

Vi ser inga problem med nybyggnationen i det aktuella
omradet da Alingsas ar i stort behov av bostider. Vi
ser inte heller att miljépaverkan eller trafiksituationen
skulle bli virre 1 omradet efter dom utredningar som
gjorts. Ser snarare att det kommer bli ett tystare,
trevligare och attraktivare omrade.

32. Agare Afzeliskolan 2

Vi dr fastighetsigare av Afzeliiskolan 2, med adress
Pristgardsvagen 3. Var fastighet dr en av de ndrmsta
grannarna till den planerade byggnationen pa tomter-
na Centrum 1:9, 1:6.

Vi vill hirmed limna vara synpunkter till forslaget:
Viir fortsatt positiva till byggnation 1 omradet och
denna detaljplan!

Gillande detaljplanen.

Kommuner skall efterstriva att skapa detaljplaner
som giller fér storre omraden som innefattar flera
kvarter istillet for enstaka kvarter, och inte sa kallade
frimédrksplaner.

Kommentar

Anmidilan enligt Miljobalken om gravning och schaktning i
fororenad mark ska inkomma till Miljiskyddsnénmden i
samband med bygglovet. For att sikerstilla att Miljoskydds-
ndmmnden kopplas in tidigt i byggprocessen anges i plankartan
att en sakkunnig expert, sasom konmunens miljoinspektor,
ska vara inkopplad under bygglovsskedet med anledning av
pavisad markfororening. Infor byggnation kan sedan lampliga
atgdrder bestammas och beroende pa fororeningsbilden kan
lampliga atgdrder vara exempelvis sanering, grundlaggning med
vattentdt konstruktion eller byggnation av kdllare som skydd
mot ovanliggande vaningar.

Noteras.
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Vi kriver att detaljplanen skall utékas med att inne-
fatta dven var fastighet Afzeliiskolan 2 (Pristgardsvi-
gen 3) dir nybyggnation av byggnader, med visentligt
utdkade volymer, pa var tomt skall tas med. Vi kan
komplettera med nédviandiga handlingar som behovs.

Vi ber SBK och fastighetsigare ha dialog med oss i
det fortsatta planarbetet pa tomterna Centrum 1:9, 1:6
sa att vi gemensamt sikerstiller att solviarden for var
fastighet Afzeliiskolan 2 och planerade hus i framtiden
pa var tomt inte skuggas.

Vi forutsitter att tillfarter till var fastighet och ny
tilltankt byggnation pa var tomt inte begrinsas med
var grannes planerade byggnation.

33. Yttrande 10

Som boende i bostadstittsligenhet vid Nolhagagatan/
Sidenvigen, vill undertecknade framféra foljande
synpunkter betriffande den foreslagna detaljplanen. I
tilligg vill vi redan nu uppmirksamma kommunen pa
att manga av dessa synpunkter ar dn mer relevanta att
beakta i den pagiende planeringen f6r utbyggnad av
torskolan vid Nolhaga.

Av Trafikutredningen (sid. 7) framgar:
Biltrafikflédet pa Norra Ringgatan, Brunnshusal-
lén, Pristgardsvigen och andra nirbeligna gator
kommer att paverkas av de tillkommande ligen-
hetshusen. Samtidigt féranleder exploateringen
att parkeringsplatser forsvinner vilket kan gora
att soktrafik sprids till andra delar av Alingsas
gatunat.

Borttagandet av 155 stycken parkeringsplatser
kommer att medféra en 6kad beliggning pa
andra narliggande parkeringsplatser i Alingsas
centrum. Det antas att varje p-plats motsvarar 3
bilférflyttningar per dygn, vilket betyder att cirka
460 fordonsforflyttningar (se Tabell 3) delvis
kommer att ske pa andra delar av biltrafiknitet
- bland annat i form av soktrafik. Parkeringen
pa andra sidan Pristgardsgatan antas fa en 6kad
beliggning samt dven parkeringsytorna pa Stora
torget, Nolhaga och Landskyrkoallén.

Detaljplanen innehaller tyvirr inget underlag for en
bedémning av hur parkeringarna kommer att fordelas
mellan de olika alternativen. Eftersom Nolhagapar-
keringen ir relativt stor och dessutom en avgiftsfri
dygnsparkering kan det dock antas att en visentlig del
av trafiken kommer att soka sig dit.

Kommentar

Planbesked for aktuellt planomride ldmnades 2016-10-17.
Ddrefter har ett planavtal tecknats mellan exploatiren och
kommunen och exploatiren har bekostat framtagandet av
planhandlingarna och samtliga utredningar. Den aktuella
detaljplanen har genomgatt samtliga steg i planprocessen och

ar nu klar for antagande. Kontoret bedomer dérfor att det

inte dar aktuellt att utoka planomridet mellan granskning och
antagande, bland annat eftersom granskningen da hade behovts
goras om. En utikning av planomradet skulle ha skett tidigare
7 processen.

For dvriga svar, se kommentar till Afzeliiskolan 2 fran
sanddet.
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Exploateringen leder didrmed till en 6kad trafik pa
Nolhagagatan och Sidenvigen, vilket innebar att de
bostadsligenheter som gransar direkt till dessa gator,
daribland var egen (Igh 1202, Nolhagagatan 5), blir
utsatta for ytterligare miljopaverkan fran motorfordon
och buller.

Den 6kning i trafikvolym, som kan bli aktuell som
foljd av den foreslagna detaljplanen, kan tyckas
vara marginell, men den dr av betydelse eftersom
den forvirrar en redan otillfredsstallande situation,
som med mycket stor sannolikhet redan strider mot
gillande riktlinjer f6r bullerpaverkan.

Bullernivaerna vid Nolhagagatan och Sidenvigen
ifragasattes redan 1 samradet infér ”Detaljplan for
bostider vid Nolhagagatan” (Dnr 2000-0914) av
Linsstyrelsen och krav och synpunkter pa byggna-
tionens utformning framférdes, bland annat s.k.
tyst sida for alla ligenheter, omfordelning av trafik
till andra gator samt minskad hastighet (se antagande
handling 2007-03- 20, sid 14-16).

I samband med hanteringen av bygglovet f6r Nolhaga-
gatan 3-9 (2007-0838) konstaterades att byggnationen
avvek pa ett negativt sitt fran detaljplanen avseende
bl.a. bullerstérningar. Bygglovet beviljades dock
senare givet vissa forindringar samt utifran vissa
forutsattningar och antaganden betr. byggnationen.
Nigon kontroll fran kommunens sida eller av extern
part att byggnationen slutgiltigt uppfyllde dessa viktiga
miljokrav verkar dock av allt att doma inte ha gjorts.

Trafikvolymerna pa Nolhagagatan och Sidenvigen har
under tiden fran 2007 okat - alltsa inte minskat 1 linje
med det som Linsstyrelsen skrev i sitt yttrande. Det
nyoppnade Nolhagabadet dr hir det senaste exemplet
pa trafikokande forandringar. Nagra motverkande
atgirder som syftar till att reducera trafikvolymerna
och bullerstérningarna har samtidigt inte genomforts,
snarare tvart om.

Detaljplanen baserades pa en vigtrafikbullerutredning
(GF Konsult, 2006-04-03) som anger 5000 fordon per
vardagsdygn pa Nolhagagatan, medan en trafikrap-
port fran juni 2018 (Trafikia) anger 5651 fordon per
vardagsdygn. Aven om vi har vissa synpunkter pa den
senaste mitningens genomférande, sa kan man med
sikerhet konstatera att trafikmingden har okat jamfort
med matningen 2006.

Kommentar

Parfkeringen inom planomridet anvinds idag i forsta hand
som parkering for besikare till stadskdrnan. Nér den forsvin-
ner kommer dessa besikare istallet att parkera pa andra
parkeringsplatser i eller i ansiutning till stadskdrnan. Troligast
ar da att de centrumndra parkeringar, som idag har relativt
lag beldaggning, valjs istallet, t.ex. parkering i p-hus Estrad
eller parkering i kvarteret Myolnaren och fastigheten intill.
Nolhagaparkeringen ligger ca 650 meter fran Stora torget, dys.
ldngre bort fran centrum an ovan ndmnda parkeringsplatser; och
anvénds i forsta hand av besokare till Nolhaga. Kontoret delar
ddrfor inte uppfattningen om att det dr troligt att en vésentlig
del av trafiken kommer att sika sig dit.
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Denna 6kning har givetvis ytterligare férvirrat den ur
bullersynpunkt problematiska situation som uppmark-
sammades redan vid tiden f6r godkinnande av
detaljplanen och bygglovet. Det kan darfér pa mycket
goda grunder antas att tillatna bullernivaer 6verskrids
for vissa av Nolhagagatans ligenheter, déribland var
egen. Detta har ocksa bekriftats genom en preliminir
modellering och analys.

Pa ovanstiaende grunder dr det angeldget att denna for
oss otillfredsstillande situation inte férvirras genom
att ytterligare trafik slussas till Nolhagaomradet.

Kompletterande analys av miljopaverkan fér boende
vid Nolhagagatan ser vi dirfér som 6nskvird som

en del av den fortsatta bearbetningen av den hir
aktuella detaljplanen. Byggnationen vid Nolhagagatan
ligger dir den ligger, sa atgirder maste utifrain denna
analys definieras och genomféras i trafikmiljon for att
boendemiljon i redan storda ligenheter skall kunna
forbattras - inte ytterligare forsamras.

Vad vi framfor ovan betriffande det har aktuella
forslaget till detaljplan blir in mer relevant nir det
giller den planerade tillbyggnaden av forskolan i
anslutning till Nolhagaskolan.

Som direkt berérda sakigare ser vi det ddrfér ange-
liget att framfora dessa synpunkter ocksa i ett tidigt
stadium av denna planering sa att vederborlig hansyn
till dessa kan tas 1 de forslag som arbetas fram. Detta
bor vara till férdel for alla parter for att sikerstilla
smidigast mojliga process.

I'likhet med redovisningen i den aktuella detaljplanen
for bostider vid Norra Ringgatan/Pristgardsvigen
krivs som en del av planeringen for utbyggnaden av
Nolhagaskolan ett komplett och uppdaterat underlag
betriffande trafikens miljépaverkan pa intilliggande
bostiader/ligenheter. Detta for att en korrekt och
konkret underbyged bedémning skall kunna goras av
situationen for oss boende i niromradet som 4t mest
berorda, liksom f6r en dialog betridffande behovet av
atgarder.

Utifran den situation jag beskrivit ovan, behover

dirfor en grundlig och uppdaterad trafikanalys samt

tillh6érande bulleranalys och modellering tas fram foér
berérda bostadsligenheter inom virt omrade som en
del av denna planering. Detta inte minst eftersom
de krav som stilldes och de uttalanden som gjordes
betr. bullernivaer i samband med behandlingen av
bygglovet for ligenheterna aldrig har verifierats som
uppfyllda.

Kommentar

Det dir beklagligt att ni upplever att er boendemiljo inte ar
tillfredsstillande och att ni stirs av buller fran Nolhagagatan.
Miljiskyddskontoret ansvarar for tillsyn vad giller halsoskydd i
bostéider. Vid ett tillsynsdrende kan midtningar av den aktuella
bullersituationen utforas och bullerskyddsdtgirder eller andra
forsiktighetsmatt ska enligt miljobalken dvervigas om oldgenbet
[for mdnniskors hélsa kan befaras eller om god milji inte nds.
Besik Alingsds kommuns hemsida for att ldsa om hur man
annidler en oldgenhet. Pi sidan https://wwmw.alingsas.se/bygga-
bo-och-miljo/ bostader-och-boendentiljo/ boendemiljo-och-halsa/
klagomal-pa-boendemiljon, finns den blankett som ska fyllas i.

Genomforandet av planen, di ca 150 allminna parkeringsplat-
ser tas bort, kommer att resultera i att trafikflodena forindras
ndr gator som leder till andra parkeringsplatser kommer att
trafikeras istillet. Eftersom trafiken kommer att spridas i det
befintliga gatundtet och man inte kan veta vilka gator som kan
komma att belastas bedoms paverkan vara marginell. Nir
det giller parkeringen vid Nolhaga dr bedimmningen dessutom
(som ovan néamnts) att det inte ar troligt att en visentlig del av
trafifken kommer att sika sig dit. En analys av miljopaverkan
for boende vid Nolhagagatan kommer darfor inte att goras i
samband med denna detaljplan.

Ert yttrande har dverlamnats till den planarkitekt som
handldgger detaljplanen for forskolan i anslutning till Nolha-
gaskolan. Mdjlighet att yttra sig pa den detaljplanen kommer
ocksd att finnas och de synpunkter som limnats i detta yttrande
bir lampligen formedlas till kommunen i samband med samrid
eller granskning.

Sida 208 av 225



Linsstyrelsens synpunkter betriffande detaljplanen Kommentar
verkar ocksa 1 6vrigt 1 allt vasentligt ha limnats obeak-
tade.

Som underlag f6r dessa utredningar bor en uppdaterad
trafikmatning goras, eftersom den som redovisats fran
2018 (Trafikia) inneholl ett antal felkallor, daribland
mitplatsens placering. Detta har utifran var mycket
konkreta bild av den verkliga situationen inneburit att
uppmitta hastigheter dr ligre dn de som i verkligheten
giller utanfor bland annat var bostad. Justering av
uppmitta virden maste annars goras i analysen. Med
uppdaterad trafikanalys och bullerutredning som
underlag behover sedan en atgiardsplan tas fram i
samverkan med oss berérda.

Liget och planlsningarna for byggnationen och vara
ligenheter dr nu givetvis givna, sa mojliga atgarder
maste 1 férsta hand syfta till att man frain kommunens
sida undviker att skapa den trafikmilj6 som orsakar
problemen. Atgirder behéver definieras som leder till
minskade trafikvolymer och sinkta hastigheter vid och
1 narheten av vara bostader - atgirder som ju dessutom
ligger 1 linje med de synpunkter som Linsstyrelsen
framforde redan i samband med detaljplanen for vart
omrade.

Exempel kan vara trafikbegrinsningar, sinkning av
nuvarande hastighetsgrinser, hastighetsdisplayer (i
likhet med vad som inférts i stider som Sodertilje och
Stringnis), vigombyggnader, val av vigmaterial etc.

Vi ser framemot kontakt frin kommunens sida for att
fa mojlighet att narmare redogéra for och diskutera
vara synpunkter samt att med var kunskap om den
aktuella miljon medverka i planeringsprocessen. Vi
forutsitter att kommunen ser ett virde 1 att tidigt
under processens gang i rimlig omfattning gora

oss som 4r bland de mest direkt berérda sakdgarna
delaktiga i processen . Detta i tilligg till de eventuella
kontakter kommunen kommer att ha med represen-
tanter for var bostadsrittsforenings styrelse (BREF
Karamellen). Virt eget engagemang och vir vilja att
medverka hir dr obegrinsat utifran den stora paverkan
som de l6sningar, som arbetas fram, har for just var
boendemilj6é och livskvalitet. Ingen annan kan helt
representera oss i detta sammanhang. Given denna
mojlighet kommer vi att pa alla sitt striva efter en
sakligt baserad, konstruktiv och positiv samverkan for
att fa en for alla parter rimlig l6sning.

I samtal med andra boende inom omridet har dessa

framfort liknande synpunkter som vara betraffande
trafikmiljon samt behovet av dtgéirder.
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Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran 33 olika remissinstanser, sakdgare och Gvriga inkom under samrads- och granskningstiden.
Med anledning av framférda synpunkter har samhallsbyggnadskontoret gjort en del revideringar av planbe-
skrivningen samt plankarta med bestimmelser:

Revideringar efter samrad

Tillagd kombinerad administrativ grins och egenskapsgrins.

Anvindning (P) parkering ar tillagd.

Reglering om att balkonger, bursprak och skirmtak maste ha en fri héjd om 2,5 meter 6ver underlig-

gande mark, mot innergarden, ir borttagen.

Reglering av marklov anges som en administrativ bestimmelse.

Reglering om hogsta tillitna byggnadshéjd i meter f6r fasad mot innergard har lagts till plankartan.

Reglering avseende foljande utformningsaspekter har inforts:

e fasadmaterial.

*  maximal tillaten utbredning f6r takkupor och balkonger.

* utformning av balkongricken.

* mindre byggnadselement far skjuta upp maximalt 0,9 m 6ver angiven nockhojd.

 tillatna material och firger for husens tak.

» fasader ska vara utférda sa att bebyggelsen delas in i minst tva visuellt individuella vertikala huskrop-
par mot Norra Ringgatan.

e att utformningen av framtida bebyggelse ska anpassas till intilliggande kulturmiljé samt till stadskar-
nan som ér av riksintresse for kulturmiljévard.

Dirutéver har textjusteringar genomforts av ett par planbestimmelser. Det for att 6ka ldsbarheten och

tydligheten. Regleringar har inte i sak férdndrats.

Textavsnitt med information om genomférda utredningars resultat har lagts till 1 planbeskrivningen.

For ovrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 planbeskrivningen.

Revideringar efter granskning

Bestimmelse om villkor for lov med hiansyn till fororeningssituationen har inforts pa plankartan.
For ovrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tilgodosetts

14. Brf. Minen

16. Agare Afzeliiskolan 2
17. Boende 1 Kv Minen
18. Boende i Kv Minen
19. Boende i Kv Minen
20. Boende 1 Kv Minen

Ovriga med synpunkter som inte tilgodosetts

21. Yttrande 1
22. Yttrande 2
23. Yttrande 3
24. Yttrande 4
25. Yttrande 5
33. Yttrande 10

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foéreslas besluta att anta detaljplanen.

Plan- och bygglovsavdelningen

Cecilia Sjolin, enligt uppdrag Kristine Bayard, enligt uppdrag
Tf. Enhetschef f6r Planenheten Planarkitekt

26
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; T @ @ BC, P hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (PBL 4 kap. 12 §).
- r @ 1 ) . B Bostader
T e; 1100 N = ’ C, Centrumandamal, endast i entréplan .
/ P Parkering ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
o u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
EGENSKAPSBESTAMMELSER (PBL 4 kap. 6 §§)
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS a Marklov kravs for atgarder som beror allétradens rotsystem
balkong Balkonger och skarmtak far skjuta ut 6ver GATA med maximalt utefter planomradets sodra delar (PBL 4 kap. 15 §5).
Bygglov far inte ges fér nybyggnad av bostadshus férran markens lamplighet har
sakerstallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts till vad som

1,8 meter och med en fri hojd av minst 3,5 meter 6ver
underliggande mark (PBL 4 kap. 5 §).

kravs i enlighet med Miljdbalken fér kanslig markanvandning. Med anledning av
detta ska en sakkunnig expert, sasom kommunens miljdéinspektor, vara inkopplad

under bygglovsskedet (PBL 4 kap.14S).
Bygglov kravs for solceller pa tak vanda mot Norra Ringgatan och mot

SARSKILDA FORESKRIFTER FOR KVARTER
Marken far inte bebyggas med byggnader. Balkonger och

”””””””” j skarmtak far skjuta ut dver marken med maximalt 2 meter
och med en fri hdjd av minst 3,5 meter dver underliggande Prastgardsvagen (PBL 4 kap. 15 §$).
mark (PBL 4 kap. 11 och 16 §§). Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft
. L . (PBL 4 kap. 21 §).
T P& marken far inga andra bygg"nader:o\n komplementbyggnader
och underjordiskt garage uppféras. Fardig markniva ovan garage UPPLYSNINGAR

far inte Overstiga +65.2 meter dver nollplanet. Balkonger, bursprak
och skarmtak far skjuta ut dver marken med maximalt 2 meter

(PBL 4 kap. 11 och 16 §§).

Enligt plan- och bygglagen 8 kap. 3 § kravs bygglov for att satta upp
ljusanordningar. Kommunen har riktlinjer for ljussattning och skyltar som

tillampas vid bygglovprovning.

n Marken ska utformas med genomslapplig belaggning
Bostader och kontor inom normalriskomrade ska normalt utféras med

(PBL 4 kap. 10, 13 §8).
radonskyddande konstruktion. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och vidta tilirackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska

Cykelparkering ska finnas for att tillgodose samtliga bostader och verksamheters
behov. Vid bygglovsprévning ska gallande p-norm uppfyllas (PBL 4 kap. 5, 13 §S§). bygga

KVARTERENS UTNYTTJANDEGRAD
Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter, darutover far

e, 000
garage uppforas i kallarplan (PBL 4 kap. 11 §).
GRUNDKARTA
BYGGNADERS PLACERING, UTFORMNING M M Fastighetsgrans Grundkartan upprattad av
ik Hogsta tillatna nockhdjd i meter dver nollplanet. Med nockhdjd 0, 00 Fastighetsbeteckningar Samhéllsbyggnadskontoret
. avses yttertakets hogsta punkt. Mindre uppskjutande J—__——— Nivakurvor Hojdsystem RH2000
@ byggnadselement fér exv. ventilation far uppféras maximalt 0,9 Staket Koordinatsystem SWEREF 99 12 00
meter éver angiven nockhéjd (PBL 4 kap. 11§). T o——————= '\Sﬂlz:(tkonturer
' ||:I|I l Befintlig byggnad

Hogsta tillatna byggnadshojd i meter dver nollplanet for fasad mot

Norra Ringgatan, Prastgardsvagen och fastigheten Centrum 1:33.
PLANKARTA MED BESTAMMELSER

@ Utan hinder av byggnadshojd far takkupor utféras. Fasad mot

innergard undantagen byggnadshojd (PBL 4 kap. 11, 16 §§).
ANTAGANDEHANDLING

Hogsta tillatna byggnadshojd i meter for fasad mot innergard. Utan

@ hinder av byggnadshojd far takkupor utféras
(PBL 4 kap. 11, 16 §§). Planhandlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Il Hogsta tillatna vaningsantal for fasad mot planomradesgrans. Planbeskrivning
lllustrationskarta
Granskningsutlatande

Darutéver far vind inredas, da inte annat anges

(PBL 4 kap. 11, 16 §§).
Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standardférfarande.

Huvudbyggnad ska utformas med indragen takvaning at vaster.

Sjatte vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasadliv.

Undantaget trapphus och hisschakt (PBL 4 kap. 16 §§). DETALJPLAN FOR ALlNGSAS

: st oo s 4w s oinn  BOSTADER VID NORRA
RINGGATAN/PRASTGARDSVAGEN

(PBL 4 kap. 11, 16 §§).

Vi Vind far inte utféras utdver angivet vaningsantal 20190417
(PBL 4 kap. 11, 16 §§).
Genomgéaende portal med en bredd pa minst 5 meter bred och med en fri hojd pa 3 Kristine Bayard, enligt uppdrag Anna Westergarden
meter ska finnas mot Prastgardsvagen (PBL 4 kap. 16 §§). Planarkitekt Plankonsult
Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3 meter (PBL 4 kap. 11 §).
Upp/nedfart fran garage far endast ske mot Prastgardsvagen Beslutsdatum Sign
(PBL 4 kap. 16 83 A1: SKALA 1:500
Fasader och byggnadsvolym ska vara utférda sa att bebyggelsen delas in i minst A3: SKALA 1:1000 Antagande
tva visuellt individuella vertikala huskroppar mot Prastgardsvagen SBN 2019-05-15
(PBL 4 kap. 16 §§) (|)|||||||ﬁ| | 2|5 | | 5|O M Lagakraftvinnande
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Handlaggare:

Bostader m.m. vid Norra Ringgatan / Prastgardsvagen Kristine Bayard
B h d . I SBN-datum:
yggherredriven plan 2019.0515
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
Utstéllning X av allman plats
Sammanfattning lllustration Planforslag

Syfte: Planen mgjliggdr byggnation av
flerbostadshus med lokaler ovanpa garage i
kallarplan. Totalt planeras 105 Igh.
Beredning: Forslaget har varit ute pa
samrad 3 september — 23 september 2018,
och granskning 27 februari — 18 mars 2019.
En planbestammelse har lagts till efter
granskning med hansyn till ev. férorening.
Forslag till beslut:
Sambhallsbyggnadsnamnden féreslas

besluta att anta planforslaget enligt 5 kap,
27-32 §§ PBL.
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Datum: 2019-04-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anna Jonsson

Direktnr:

Diarienr: 2019.199 SBN

Kampeta 1:23, forhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus och garage (2018-0208)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-03-19 och avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus i en vaning med inredd vind, med en byggnadsarea pa ca 120 m?, plus ett
fristdende garage. Storleken pa den ténkta avstyckningen ar ca 1650 m2. Byggnadernas
placering och utformning prévas inte i detta arende.

Fastigheten berérs av Oversiktsplan fér Alingsés kommun (antagen av kommunfullméktige
2018-10-31) och ligger inom ett omrade med rekommendationerna “jordbruk” och
*sammanhéngande véardefull natur’. Den tankta byggnadsplatsen berérs inte av nagra
omradesskydd eller riksintressen for naturvarden eller friluftslivet.

Fastigheten ligger inom omrade (Rédene) som ar utpekat som kulturmiljo i Kulturmiljo-
program for Alingsas (§ 88 KF 2018-04-25), med motiveringen: "Dalgang med tilltalande
fornlédmningsbild och hér finns framférallt flertalet gravar fran aldre jarnalder. Omradet visar
tydligt valet av placeringen av gravar under férhistorien, beldgna pé& morénasar i det ppna
odlingslandskapet.(...)”

Den tankta byggnadsplatsen ligger i direkt anslutning till Kampetavagen och ar idag en plan
grasyta som slas med grasklippare. Fastigheten Kampeta 1:23 ar taxerad som bebyggd
smahusenhet.

Tillstand fér anordnande av enskilt avlopp har utfardats av miljoskyddsnamnden 2019-02-14
(delegationsbeslut 70/19).

Byggnadernas placering och utformning provas i framtida bygglovsarende.

Yttranden

Berorda sakagare (Kampeta 1:2, 1:11, 1:14, 1:22 och 1:24) har 2018-09-20 underrattats om
ansoOkan och getts mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Berorda sakagare pa Kampeta 1:2 och 1:14 har inkommit med sakagarintyg utan
invandningar mot den ansokta atgarden. Svar har inte kommit in fran sakagare pa Kampeta
1:22 och 1:24.

Sakagare pa Kampeta 1:11 har inkommit med synpunkter pa atgarden som handlar bl a om
att man inte vill ha fler nya hus i omradet och att man énskar att natur- och djurlivet i omradet
bevaras. Man har aven synpunkter pa antalet enskilda avlopp i omradet och man papekar att
det luktar fran befintliga avlopp i omradet. Se "Sakégares synpunkter’ i handlingar som tillh6r
beslutet.

Sokanden har bemoétt de inkomna synpunkterna. Se "Sékandens bemétande av yttrande” i
handlingar som tillhér beslutet.
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Forvaltningens yttrande

Vid prévning i arenden enligt plan- och bygglagen ska, enligt 2 kap 1 § PBL, hénsyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen.

Markomraden ska, enligt 2 kap 2 § PBL, anvandas for det eller de andamal som omradena
ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Enligt hushallnings-
bestammelserna i miljobalkens (MB) 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Den tankta byggnadsplatsen ar en
grasyta som klipps med akgrasklippare och som anvands for jordbruk. Fastigheten Kampeta
1:23 ar taxerad som bebyggd smahusenhet. Den tankta byggnadsplatsen beddms inte
utgdra sadan brukningsvard jordbruksmark som avses i 3 kap 4 § MB.

Fastigheten Kampeta 1:23 ar i sig inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull, men ingar i en
kulturmiljé6 som omnamns i Kulturmiljléprogram fér Alingsas som ett omrade med
fornlamningar och fornfynd. Enligt Riksantikvarieambetets databas Fornsok ar det fornfynd
som har gjorts i narheten av Kampeta 1:23 av [amningstypen 6vrig kulturhistorisk Iamning:
fyndplats. Flintknivar och skafthalsyxa ska ha upphittats i en torvmosse i Kampeta. Uppgift
om exakt fyndplats saknas. Fyndplatsen utgor inte en fornlamning och ar darmed inte
skyddad enligt lag. De ansdkta atgarderna beddéms inte paverka fyndplatsen i narheten av
den tankta byggnadsplatsen. Om fornfynd patraffas i samband med byggnadsarbetena eller
forberedande arbeten ar upphittaren i vissa fall, enligt 2 kap kulturmiljdlagen, skyldig att
rapportera detta polisen eller Lansstyrelsen.

Sakagare pa Kampeta 1:11 har haft synpunkter pa att det tillkommer ytterligare ett nytt hus i
omradet. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att den ansékta atgarden ar ett lampligt tillagg
till den bygata som har bildats Iangsmed Kampetavagen. Den tankta byggnadsplatsen kan
anses vara en naturlig lucktomt och det bedéms ur allman synpunkt vara lampligt att tomten
bebyggs med ett enbostadshus. Atgérden bedéms inte innebara att detaljplanekravet
intréader enligt 4 kap 2 § PBL.

Sakagare pa Kampeta 1:11 har aven haft synpunkter pa lukt fran aviopp. Enligt sbkandens
bemdétande kan avloppsluftaren pa Kampeta 1:24 behéva ses 6ver, och enligt uppgift fran
handlaggande miljéskyddsinspektdr kan ett speciellt filter monteras pa avloppsluftare om
problem med lukt uppstar. Tillstand fér enskilt aviopp for det tnkta enbostadshuset pa
Kampeta 1:23 har utfardats av miljioskyddsnamnden. Beslutet har inte 6verklagats.

Den tankta byggnadsplatsen berdrs inte av nagot sarskilt skydd for naturmiljon eller
friluftslivet. Kampeta 1:23 omges av akermark och ligger intill ett vidstrackt skogsomrade.
Bebyggandet av den tankta byggnadsplatsen, som kan ses som en kvarvarande lucktomt i
anslutning till Kampetavagen, bedéms inte innebara nagon vasentlig paverkan eller skada pa
vaxt- och djurlivet.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att beviljandet av forhandsbesked for
nybyggnad av ett mindre enbostadshus plus garage pa den tankta byggnadsplatsen framjar
en andamalsenlig struktur, eftersom vad som kan anses vara en lucktomt blir bebyggd.
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Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman
synpunkt ar lamplig for andamalet. | detta fall beddoms det ur allman synpunkt vara lampligt
att bebygga den aktuella lucktomten inom Kampeta 1:23.

Plan- och bygglagens kriterier i 2 kap 5 § PBL for att mark ska vara lampad for bebyggelse
beddms vara uppfyllda pa den téankta byggnadsplatsen. Beraknade varden for
omgivningsbuller har inte tagits fram i samband med ansokan, da samhallsbyggnadskontoret
beddmer det vara uppenbart obehdvligt med hansyn till bullersituationen. Marken bedéms
vara lampad fér bostadsbyggande avseende mdjligheten att férebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller, enligt 2 kap 6 a § PBL.

Ekonomisk bedémning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus och garage med stdéd av 9 kap 17 § PBL.

Upplysningar

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Om fornfynd patraffas i samband med
byggnadsarbetena ar upphittaren i vissa fall, enligt 2 kap kulturmiljdlagen, skyldig att
rapportera detta polisen eller Lansstyrelsen.

Forhandsbeskedet galler i tvd ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Avqift for forhandsbesked tas ut med 17 004 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansokan om férhandsbesked 2018-03-19
Situationsplan 2018-10-23
Sakagares synpunkter 2018-10-02
Sokandens bemdtande av sakagares synpunkter 2018-10-18

Beslutet ska skickas till
Sokanden f k (Kampeta 1:23); Sakagare f k (Kampeta 1:2, 1:14; 1:22, och 1:24); Sakagare
rek MB (Kampeta 1:11); GIS-handlaggare f k; PolT; Akten

Bilaga: "Hur man 6verklagar”
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piarienummer 4019 -0208

YTTRANDE 2018.10.01 Gillande forhandsbesked av bygglov.

e Vibor pa landsbygden da vi inte vill bo téttbebyggt

o Ett hus till paverkar landsbygdskénslan.
Det har redan byggts 2 nya hus runt vért hus det senaste dret. Xxx Xxx ser
inte de nya byggnationerna fran sitt hus och pdverkas inte av ytterligare ett till hus pa
kampetdvigen. Medan vi redan ser 2 nya hus utanfor fonstret. Och det tilltdnkta huset
som ansOkan avser begrédnsar var utsikt helt.

e Bevara djurlivet och miljon i vart omrade. Vart omrade &r rikt pa djur. Ta hénsyn till
djurens tillgang till den vackra natur som omger kampetavégen. Dér de tilltinka huset
ska placeras syns méngder av djur dygnet runt. Lat oss bevara detta djurliv och
forhindra att tillvéxten tar dver. Att fa mojligheten att leva néra pa djuren som vi gor

ar en tillgang och otroligt njutbart. Lat oss fa behalla detta.

e Pa den tilltinka tomten dr idag ett avlopp placerat, det kommer alltsa innebéra att det
kommer vara 2 avlopp intill denna tomt.

e Det luktar fran befintliga avlopp i omradet, och vilken familj vill bygga hus pa en tomt
med 2 avlopp i anslutning till bostadshuset?

e Atttinka pa! Fyndplats ett stenkast fran det tilltinkta bostadshuset.

o Felaktiga uppgifter pa situationsplanen:
1. Grdvd brunn pa fastighet 1:11saknas helt
2. Avloppet till 1:24 felplacerad, avloppet dr placerad innanfor den tilltdnka
tomten/avstyckningen av 1:23. Enligt sit.plan dr deras avlopp nedanfor.

Alingséds 2018.10.01

/

XXxx XXXXXX

= Y74
XXXxx XXXXXX
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° Handlaggare:

Ka peta 1 -23 Anna Jonsson
l J ’ " SBN-datum:
2019-05-15

Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
av allman plats

Forprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantméteri
Utstéllning

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage.

Fastigheten berors av Oversiktsplan fér Alingsas kommun (antagen av kommunfullmaktige 2018-10-31)
och ar utpekad med rekommendationer for jordbruksanvandning och sammanhangande vardefull natur.

Den tankta byggnadsplatsen ligger i direkt anslutning till Kampetavagen och bestar av ca 1650 kvm
angsmark som slas med grasklippare. Fastigheten ar taxerad som bebyggd smahusenhet.

Den ansoOkta atgarderna beddms inte strida mot hushallningsbestammelserna i 3 kap 4 § miljobalken.
FORSLAG TILL BESLUT: Positivt férhandsbesked meddelas.
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