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Information

Detaljplan fér bostad vid Fargenvagen 16 (projekt nr 23513)
Laggarebacken 2:9, 2:16 och 2:18, anstkan om planbesked

Simmenas 1:1, anstkan om planbesked

Solen 14, ansdkan om planbesked

Ingared 5:100, tillbyggnad av enbostadshus (2018-0035)

Mejeriet 4, tidsbegransat bygglov, andring av industrilokal (2018-577)
Norden 2, ombyggnad av flerbostadshus (2018-244)

Osterbodarna 1:9, nybyggnad av mobilmast och tillhérande teknikbodar
(2018-0564)

Bryngenas 1:4, férhandsbesked, nybyggnad av djursjukhus (2018-0435)
Mjonas 1:18, Strandskyddsdispens for nybyggnad av carport med forrad
samt tillbyggnad av enbostadshus (2018-0594)

Ryd 2:1, strandskyddsdispens
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§ 26
Information

Arendebeskrivning
e Avdelningscheferna informerar
o Utveckling och stdd
= E-arkiv, lagesrapport
= Rekrytering enhetschef GIS
= Digital reception
o Bygglov

= Upphandling bygglovskonsulter, lagesrapport
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§ 27 2016.515 SBN
Detaljplan for bostad vid Fargenvagen 16 (projekt nr 23513)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har 2018-12-17, § 218, beslutat féljande: "Detaljplanearbetet for
'‘Bostad vid Fargenvagen 16’ pausas till nAmndens moéte 2019-03-18. Om
samfallighetsforeningen dnskar ytterligare paus ska man senast 2019-02-20 ha inkommit
med skrivelse om laget i férhandlingen med fastighetsdgaren och uppgift om nar
samfallighetsforeningen ska ha moéte for beslut om den aktuella tomten ska kopas eller inte.
Detta ar den sista forlangningen/fristen som kan medges.”

Fdljande skrivelse har 2019-02-18 inkommit fran Réhults samfallighetsférening, Anders
Nordeman: "Féreningen vill att arendet pausas ytterligare pa grund av felaktig handlaggning
av Lantmateriet. Detta ar nadgot som féreningen inte kan paverka.

Har kommer en uppdatering av vad som hant i drendet sedan rapportering 2018-11-19.
Den forsta Lantmateriférrattning som féreningen ansokte om (2018-09-13) avslog av
Lantmateriet pga. § 18 i anlaggningslagen var inte uppfylld. Det tog det ca en manad att fa
en handlaggare till denna forrattning. Ny forrattningsansokan skickades in (2019-11-18).
Foreningen antog da, sasom forra ansdkan, att det skulle ta ca en manad att fa en
handlaggare. Nar inget besked kom fran Lantmateriet kontaktade jag dom. Svaret fran
Lantmateriet ar att det nu tar 8-10 manader fér en handlaggare, se bifogat mail daterat 2019-
01-30. For att forsoka paskynda arendet skickade Féreningen in en begaran till Lantmateriet
om att arendet skall prioriteras, for att fa kortare handlaggningstid. Lantmateriet avslog
denna begaran, se bifogat mail daterat 2019-02-13. Man blir férvanad att det kan skilja sa
mycket i tid for att fa fram en handlaggare nar det bara skiljer tvda manader mellan
ansokningarna.

Nar Lantmateriet beslutade att avsla var forsta ansékan om forrattning (2018-09-13)
overklagade féreningen detta beslut till Mark och miljddomstolen. Enligt dom fran Mark och
Miljddomstolen framgar att handlaggningen av arendet skotts felaktigt av Lantmateriet, se
bilagt dombeslut fran Mark och Miljddomstolen.

Att vi nu hamnat i denna tidsmassiga situation beror pa ett felaktigt beslut av Lantmateriet
och det ar inget som féreningen kunnat styra éver. Foreningen har begart en prioritering av
arendet for att skynda pa det men fatt avslag.

En vardering ar utférd av Jonas Eklund som anlitade tva maklarfirmor for vardering.
Lansforsakringar varderade tomten till 1 600 000 kr och Husmaklaren till 1 500 000 kr. Vi
anser att detta ar en subjektiv vardering med tomtpriser pa 1500000kr/650 m2=2300kr/m2.
Jag har varit i kontakt med maklarna och deras vardering utgar fran att tomten ar privatagd
och ute pa marknaden, d v s att en detaljplaneandring har vunnit laga kraft och sa langt har
inte planprocessen kommit dnnu. Maklarna ar inte auktoriserade varderare. Féreningen vill
ha en objektiv vardering enligt nuvarande detaljplan och darfér har vi bett Lantmateriet att
gora denna objektiva vardering. Lantmateriet gjorde en vardering 1993 sa det ar en
"uppdatering” av denna vardering. Foreningen har kommit med ett forslag till markagaren,
att vi utgar fran varderingen 1993 och gor en indexupprakning en Statistiska Centralbyrans
indextabeller. Se féreningens mail daterat 2019-02-09 och markagaren svar daterat 2019-02-
17

Forvaltningens yttrande
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Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planarbetet pausas ytterligare sa att pagaende
forhandling kan slutféras. Att vanta upp till 10 manader pa att Lantmateriet ska tilldela
arendet till en handlaggare plus ytterligare tid for utredning av arendet ar daremot inte rimligt.
Alternativ 1 ar att en indexupprakning goérs av tomtens varde ar 1993. Alternativ 2 ar att en
auktoriserad varderare anlitas. Varderingen ska avse tomtens nuvarande varde enligt
gallande detaljplan med anvandningen omradeslokal (inte ett forvantat varde efter att en
andring av detaljplanen eventuellt vunnit laga kraft).

Beslut

Detaljplanearbetet for "Bostad vid Fargenvagen 16” pausas till namndens mote 2019-08-26.
Om féreningen erbjudits att kdpa tomten till nuvarande varde men avstatt fran att gora det
kan planarbetet aterupptas.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, HN)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 28 2018.207 SBN
Laggarebacken 2:9, 2:16 och 2:18, ans6kan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-11-21 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete. For en
begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett negativt
planbesked gér inte att dverklaga. Planbegérans syfte: Onskemal om ny detaljplan for att
mojliggora bostadsbebyggelse i form av sammanbyggda och friliggande smahus inom
omradets lagre delar i 6ster samt flerfamiljshus uppe pa berget i omradets vastra del.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: For omradet finns inget planprogram eller nagon gallande detaljplan. Delar
av omradet fick positivt planbesked 2013. Omradet ar inte en del av kommunens
tillvaxtprogram for 2018-2027, antagen av KF 2018-12-12. Omradet utgor inte heller nagot
utbyggnadsomrade i kommunens Oversiktsplan, antagen av KF 2018-10-31. Daremot ar
aktuellt omrade belaget inom omrade for tatortsnara sammanhallen grénstruktur, som enligt
OP ska hallas fri fran bebyggelse.

Generell beddmning: Laget ligger langt fran kollektivtrafik och sammanhallen bebyggelse
med samhallelig service (ca 700 m). Byggnationen pa berget skulle aven krava ytterligare ca
1 km lang serpentinvag, vilket sammantaget medfor bilberoende. Oekonomiskt for
kommunens ekonomi; VA (skulle behdva byggas ut), langa strackor utan kunder for Avfall,
Gata, El/Tele m.fl. Raddningstjansten skulle ha svart att na fram. Landskapsbilden skulle
paverkas negativt. Byggnationen pa berget skulle synas fran saval Mjérn som staden och
bryta det grona landskapet som idag syns fran langt hall.

Framfor allt sa stédjer ingen 6versiktlig eller strategisk planering ett utbyggnadsomrade pa
aktuell plats.

Kommunen har tva strategiska dokument som styr hur kommunen ska utvecklas,
dversiktsplanen och tillvaxtprogrammet. Oversiktsplanen utgér beslutsunderlag vid prévning
av bl.a. detaljplaner. Tillvaxtprogrammet visar var och hur kommunen ska vaxa och vad
berérda ndmnder ska fokusera pa de narmaste 10 aren. Nagon byggnation inom aktuellt
omrade har inget stod i 6versiktsplanen. Daremot ligger aktuellt omrade inom det som
omfattas av sammanhallen vardefull natur. Den grundlaggande idén ar att omradet inte ska
bebyggas éverhuvudtaget. Nagon byggnation inom aktuellt omrade har inte heller nagot stoéd
i tillvaxtprogrammet. Det &r med andra ord inte s& kommunen ska utvecklas. Kommunens
gemensamma resurser ska nyttjas pa annat satt.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked till Laggarebacken 2:9 m.fl., med
motivering enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Reservation

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Karl-Johan Karlsson (C) reserverar sig mot beslutet, med motiveringen att positivt
planbesked bor meddelas.

Expedieras till
SBK Plan (CS, JS)
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§ 29 2019.019 SBN
Simmenas 1:1, ansokan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-01-06 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Ny detaljplan for att mojliggéra utbyggnader inom befintliga fastigheter
samt viss fortatning med nybyggnation.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande omradesbestammelser antogs ar 1989. Vid den tiden fanns inget
behov av att utveckla bebyggelsen och syftet med omradesbestammelserna var att bevara
omradets karaktar av stadsnara sommarstugeomrade. Omradesbestammelserna anger att
det pa varje tomt endast far finnas en huvudbyggnad. Dess bruttoarea (inkl. kallare och vind)
far vara hogst 50 m2. Den sammanlagda bruttoarean for huvudbyggnad och friliggande
komplementbyggnader far vara hogst 70 m2. Total byggnadsarea (inkl. verbyggd uteplats)
far ej heller 6verstiga 50 respektive 70 m2. Fér omradet galler utékad lovplikt.

Generell bedémning: Syftet med omradesbestammelserna var att bevara omradets karaktar
av stadsnara sommarstugeomrade. Vid en varsam utbyggnad och mattlig komplettering
bedoms omradets karaktar kunna bibehallas.

Oversiktsplanen anger att bebyggelseutveckling i férsta hand ska koncentreras till centralt
beldagna omraden med god kollektivtrafik. Fran Simmenasvagen avgar endast enstaka
bussturer pa for- och eftermiddag. Slinkebovagen ligger drygt 8 km ifran stadskarnan och
nagon omfattande fortatning beddéms inte ha stéd i 6versiktsplanen, daremot kan fortatning
av enstaka bostader och en reviderad maximal bruttoarea prévas i planlaggningsarbete.

Omradet omfattas av strandskydd som stracker sig 300 m fran Mjorn. For att ytterligare
byggnation ska kunna ske genom utdkad bruttoarea eller nybyggnation ar det avgérande att
strandskyddet kan upphavas nar en ny detaljplan tas fram. For att upphava strandskyddet
kravs sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d § miljébalken, vilket kan provas i ett
planlaggningsarbete.

Oversiktsplanen anger hég skyddsniva for enskilda aviopp, men delar av omradet &r anslutet
till kommunalt vatten- och avlopp idag, och alla befintliga bostader har méjlighet att ansluta
sig. Utdver dessa skulle det vara mgjligt att ansluta ytterligare ett mindre antal nya bostader
till det kommunala VA-systemet. Slinkebovagens standard kan behéva ses éver vid en
fortatning.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Stora delar av omradet soder om Slinkebovagen ligger inom risk for 6versvamning vilket
maste beaktas i ett planlaggningsarbete. Omradet narmast Mjorn berdrs av Riksintresse for
naturvard och delar av fastigheten Simmenas 1:1 m fl ingar i en Idvskogsinventering samt i
en sammanhangande grénstruktur som utgérs av inventerade naturvardsobjekt av stort
naturvarde i kommunen. Dessa varden behdver beaktas och vid borttagna varden kan
kompensationsatgarder komma att kravas.

Kulturhistorisk beddmning: Omradet ligger inte inom nagon utpekad kulturmiljo.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet:
e Upphavande av strandskyddet beddms vara en av de viktigaste frdgorna att beakta
och hantera, sarskilt gallande mgjligheten till fértatning.
e Oversvamningsrisken maste beaktas i kommande planarbete.
e Hansyn maste tas till riksintresse for naturvard, 16vskogsinventeringen samt den
utpekade sammanhangande gronstrukturen.

Exempel pa utredningar som kan behova tas fram:
e Naturvardesbeddémning
e Oversvamningsutredning

Exempel pa avtal som behéver upprattas:
e Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2021/2022. En férutsattning
for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast ar
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden ger positivt planbesked for att inleda ett planlaggningsarbete for

Simmenas 1:1, med avvikelser’/kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande
ovan.

Expedieras till
SBK Plan (HA, JS)

10
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§ 30 2018.199 SBN
Solen 14, ansdkan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-11-15 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegarans syfte: Onskar att tva nya detaljplaner ska tas fram, vilka ska mgjliggora dels
omvandling och utveckling av befintliga byggnader till kontorshus och dels
bostadsbyggnation inom befintlig parkeringsyta. Planbegarans innehall &r i enlighet med den
malbild for fastigheten som godkandes av Kommunstyrelsen 2018-06-18.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti fér att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan A70 (fran 1939) anger industri fér befintlig bebyggelse
och A111 (fran 1944) anger bebyggelse for lager och kontorshus inom parkeringsytan i 6stra
delen av fastigheten. Planansdkan dverensstammer med aktuell 6versiktsplan.

Generell bedémning: Det ar positivt med en utveckling och omvandling av befintlig
bebyggelse. Det ar ocksa positivt med fler bostader i stadskarnan. Dock behdver
bostadernas lamplighet pa den aktuella platsen prévas i planarbetet. Aven fler fragor
gallande omradets utformning och anvandning behdver ses over i den fortsatta
planprocessen (se nedan).

Kulturhistorisk beddémning: Aktuell fastighet ligger inom stadskarnan och omfattas darmed av
riksintresset for kulturmiljovarden. Samtliga av de aldre byggnaderna pa fastigheten ingar
ocksa i kommunens Kulturmiljoprogram (KMP) och besitter ett hogt kulturhistoriskt varde.
Kvarteret ar en av fa rester fran textilindustrin som finns kvar i stadskarnan och det finns
ingen likvardig miljé bevarad idag. En varsam utveckling och ett bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen behdver sakerstallas i detaljplanen genom ett tatt
samarbete mellan planarkitekt, bebyggelseantikvarie och stadsarkitekt.

Avvikelser fran begaran: Kontoret bedomer att det ar mest lampligt att ta fram en (1)
detaljplan for kvarteret, istallet for tva. Pa sa satt ar det mgjligt att ta ett helhetsgrepp i fragor
som t.ex. trafik, parkering, buller mm. Om det under planarbetets gang visar sig vara mer
fordelaktigt kan detaljplanen delas upp i tva delar, exempelvis efter samrad.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Paverkan pa de befintliga bostaderna i
form av skuggning och insyn fran féreslagen bostadsbebyggelse behdver utredas i
planarbetet. | planarbetet behdvs ett helhetsgrepp kring trafikfragor. Den befintliga in- och
utfarten pa Vastra Ringgatan ar bristfallig och ett nytt lage for in- och utfart till omradet
behover utredas. Eftersom det ar trangt inom delar av fastigheten ar det viktigt att sakerstalla
tillrackliga ytor fér raddningstjanst och avfallsfordon. Parkeringsbehovet behdver utredas.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Eventuellt kan mojligheten att inom fastigheten bygga ett parkeringshus, som tjanar bade
kontoren och staden i dvrigt, utredas i planarbetet. Luftféroreningar ar idag ett stort problem
pa Vastra Ringgatan och kvarteret paverkas aven av trafikbuller. Att detaljplanens
genomfdrande inte innebar en forsdmring av luftkvalitén behdver sakerstallas och bostader i
direkt anslutning till Vastra Ringgatan ar endast majligt att bygga om det gar att sakerstalla
en god boendemiljo. Eftersom det tidigare har funnits verksamheter pa platsen som kan ha
medfért markféroreningar behdver det undersdkas i fortsatt arbete. Likasa behdver
forekomsten av eventuella fornlamningar studeras vidare eftersom kvarteret ligger inom
stadskarnan som utgor fast fornlamning.

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Solstudie, trafikutredning,
parkeringsutredning, luftkvalitetsutredning, bullerutredning, miljdteknisk markundersékning,
arkeologisk utredning.

Exempel pa avtal som behéver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan beddéms kunna antas under ar 2020/2021. En férutsattning
for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast ar
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Kungsgatan 2, Solen 14, med avvikelser/lkommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Expedieras till
SBK Plan (KB, JS)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 31 2018.206 SBN
Ingared 5:100, tillbyggnad av enbostadshus (2018-0035)

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for en tillbyggnad pa fastigheten Ingared 5:100.

Den tankta atgarden innebar att befintlig takkupa ersatts men en 6,2 m lang och 3,8 m djup
takkupa. Takkupan mojliggér inredande av ett allrum pa vinden.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan B175 S, Ingared m. fl., lagakraftvunnen 1972-
12-27. Foér omrade med BO | betecknat géller att byggnad far uppféras med hogst en vaning.

Yttrande

Sokande framfért i korthet att man ska se atgarden som en liten avvikelsen da man tidigare i
omradet gjort den bedémningen. Enligt sbkande har 20-25% av villorna pa Brasegatan och
Gudmundsgatan takkupor som upptar mer an 1/3 av takfallet och har ett utseende liknande
den de soker bygglov fér. Sékande hanvisar till olika tidigare rattsfall for liknande fall om vilka
hansyn man ska ta till omgivande byggnader. (Yttrandet med tidigare korrespondens
bifogas).

Berérda grannar, Ingared 5:90, Ingared 5:91, Ingared 5:99, Ingared 5:101, Ingared 5:110,
Ingared 5:111 och Ingared 5:112 har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Ingen erinran har
inkommit.

Bedbémning

Ca 18% av husen i det omradet har liknande takkupa som den ansdkan galler, ca 9% har en
mindre takkupa, ca 9% har en annan takkupa och ca 65% har ingen takkupa. Hur manga
som har bygglov dar man gjort en beddmning om avvikelser har inte undersokts.

Dock ska det papekas att 9 kap 31 § d galler for tidigare avvikelser pa samma fastighet inte
for tidigare avvikelser i omgivningen. Enligt PBL en kommentar (bl.a. Lars Uno Didén): Om
ett bygglov tidigare har lamnats med mindre avvikelse fran planen och en ny ansdkan gors
pa samma fastighet, byggnad eller anlaggning, som aven den innebar avvikelse fran planen,
ska byggnadsnamnden géra en samlad bedémning av samtliga atgarder.

Av bygglovsritningarna i ansdkan framgar att den aktuella takkupan ar 6,2 meter

lang. Takkupan nar upp till taknocken. Samhallsbyggnadskontorets uppfattning ar att
takkupans storlek och utformning ar sadan att den kommer att paverka upplevelsen av
byggnadens hojd. Takkupan ska darfor inga i berakningen av byggnadshdéjden. Med
utgangspunkt fran bygglovsritningarna kommer byggnadshéjden, aven nar takkupan
beaktas, att understiga den i detaljplanen tilldtna héjden om 3,2 meter. Byggnadshdjden ar
darmed planenlig.

Att takkupan ska beaktas vid berakningen av byggnadshdjden far dven betydelse vid
beddémningen av byggnadens férenlighet med detaljplanen nar det galler antalet vaningar. Av

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



14

o . .
e A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . : otokoll
KOMMUN
2019-03-11

9 § fjarde stycket APBF fdljer att en vind ska anses som en vaning om ett bostadsrum kan
inredas dar och om byggnadshdjden, ar mer an 0,7 meter hégre an nivan for vindsbjalklagets
oversida. Av de ritningar som hor till bygglovansdkan framgar att byggnadshoéjden ar
betydligt hogre an sa. Eftersom bostadsrum dessutom kan inredas dar utgér aven
vindsplanet en vaning. Byggnaden har darmed en vaning mer an vad detaljplanen tillater.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande detaljplan under forutsattning att avvikelsen ar liten och foérenlig
med detaljplanens syfte. En avvikelse betraffande hogsta tillatna vaningsantal utgor
emellertid enligt Mark- och miljoéverdomstolens praxis inte en sadan liten avvikelse som
avses i bestammelsen (se bl.a. Mark- och miljdéverdomstolens dom den 24 november 2015 i
mal nr P 3501-15). Avvikelsen fran detaljplanen nar det galler antalet vaningar kan darfor inte
godtas.

Den sokta atgarden bedéms inte innebar en betydande oldgenhet for omgivningen.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Beredning

Arendet togs upp till samhallsbyggnadsnamnden 2018-12-17. Namnden beslutade att
arendet skulle aterremitteras for att utreda om det ar sa att manga andra hus i omradet har
byggt liknande takkupor.

Férvaltningens férslag till beslut: Ansdkan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att namnden aterremitterar arendet fér att bevilja bygglov.
Arbetsutskottet bedémer att detta inte ar se som en stor avvikelse fran detaljplanen, dels
med hanvisning till att omradets karaktar har férandrats sedan detaljplanen togs fram, dels
att flertalet av de andra husen i omradet har denna typ av takkupor.

Upplysningar:

Avgiften for bygglovet ar 11 355 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-61 62 73 eller via hakan.soderberg@alingsas.se.

Undertecknad kontrollplan (bilaga) ska lamnas till Samhallsbyggnadskontoret som underlag
for ansdkan om slutbesked.
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man éverklagar
Expedieras till

Handlingar som tillhér beslutet Ankomststamplad
Ansdkan om bygglov 2018-01-19

Situationsplan, takplan, fasad- och sektionsritning 2018-10-29
Sokandens och SBK korrespondans 2018-10-01
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§ 32 2019.134 SBN
Mejeriet 4, tidsbegransat bygglov, andring av industrilokal (2018-577)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 24 augusti 2018 och avser tidsbegransat bygglov for &ndrad anvandning
av industrihall till sporthall. Ytan som avses fa andrad anvandning ar cirka 1900 m2. Ansokt
tid ar tio ar.

Sokande avser starta en padelhall med fem banor samt en enklare reception och
omkladningsrum. Banorna ar 10 x 20 meter och monteras i betonggolvet. Utvandigt blir det
en ny entré istallet fér en port.

For fastigheten galler stadsplan A 458, Stadsplan for Alingsas (del av Kristineholm),
lagakraftvunnen 31 augusti 1981. Enligt bestammelserna ska omradet anvandas for
industriandamal. Sporthall innebar en avvikelse betraffande anvandningsomradet for platsen,
vilket ar industriandamal.

Kommunicering

Granskningsyttrande med férslag om avslag har skickats till sékande den 25 februari 2019.
Sokande har meddelat 26 februari 2019 att de dnskar fa arendet prévat. Sokande har den 27
februari 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga. Sammanfattningsvis framfors foljande:

Intresset for padel ar stort i staden och i dag finns narmaste spelmajlighet i
Goteborgsomradet och i Borasomradet. Padelarenan har tillsammans med TB-gruppen en
malsattning att hitta mark och bygga en ny hall i Alingsasomradet och en realistisk
malsattning ar att kunna inviga en sadan senast ar 2024. | vantan pa det vill vi starta
verksamheten och finner det lampligt i lokalen pa Mejerigatan 1 eftersom den star tom, ar
centralt placerad och lamplig fér padel och idrottsverksamhet. Vi vill framhava féljande skal
till att bevilja var ansékan om ett tidsbegransat bygglov:

Behovet ar endast tillfalligt. Vi planerar att inhysa verksamheten i en ny lokal senast ar 2024.
Att det kommer kravas nagra ar for detta ar for att vi behdver hitta lamplig mark att bygga pa
och som tillater idrottsverksamhet.

De flesta detaljplaner dar man kan hitta passande tomter pa ar idag avsedda for industri. Vi
ser garna att kommunen engagerar sig i att ta fram mark med detaljplan som tillater
byggnation fér inhysning av aktiviteter som den sokta.

Det finns en tom och passande lokal som man kan nyttja redan nu.

Foreslagen atgard ar en kostnadseffektiv I16sning som inte heller kraver stora ekonomiska
insatser for att avveckla nar den nya planerade anlaggningen kan sta fardig.

Ingen exterior forandring och enkelt att ateranpassa for industriverksamhet.
Industriverksamheter vill anda lokalanpassa for en framgangsrik verksamhet idag. Darfér

letar den typen av verksamheter anda mark for att bygga en ny anlaggning om ar anpassad
efter just deras verksamhet. Nar verksamheter likt mejeriet forsvinner sa bér kommunen vara
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Oppna for tidsbegransade verksamheter i dessa lokaler.

Miljoskal. Redan idag spelar manga Alingsasare padel men tvingas aka till Boras eller
Goteborg for att kunna spela.

Alingsas borde inte skilja sig fran andra stader. Det finns idag 35 anlaggningar runt om i
Sverige och de flesta har etablerats i f d industrilokaler, dvs bygglov har kravts. Vinsten for
staderna ar att tomma lokaler far verksamheter, vissa arbetstillfallen ges och invanarna ges
fler tréningsmajligheter.

Om det mot fdrmodan skulle visa sig att verksamheten inte skulle bara sig kan man utan att
lida allt for stor skada avveckla den tillfalliga etableringen. Detta vinner alla pa.

Yttrande

Berérda grannar har inte horts i arendet. Detta med anledning av att
samhallsbyggnadskontoret beddémer att atgarden inte kan beviljas. Om
Samhallsbyggnadsnamnden gér en annan bedémning, behéver grannar héras innan bygglov
kan beviljas.

Bedbémning

Bestémmelser

| 9 kap 33 § PBL anges att for en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden
har stod i en detaljplanebestammelse om tillféllig anvandning av byggnad eller mark. Ett
tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sdkandens begaran férlangas
med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far éverstiga femton ar endast om lovet
ska anvandas for ett &andamal som avses i 9 §.

Motivering

Av 9 kap. 33 § PBL framgar att for en atgard som uppfyller nagot eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 9 kap. 30 § far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid.

Boverket anger foljande angaende tidsbegransat bygglov;

"For att en ansdkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sdkta
atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Detta har i rattspraxis tolkats som att
atgarden behdéver vara av tillfallig karaktar. Det &r den sOkande som ska visa pa att atgarden
ar av tillfallig karaktar.”

"Att en atgard ska ha en tillfallig karaktar betyder tva saker. Dels betyder det att atgarden i
sig ska vara tillfallig. Det ska vara rimligt och realistiskt med hansyn till de tekniska och
ekonomiska majligheterna att avveckla atgarden och aterga till ett planenligt
anvandningssatt. Dels betyder det att atgarden ska tillgodose ett tillfallig behov.”

"Nar det galler tillfalligt behov sa har det i praxis inte ansetts tillrackligt att atgarden endast
ska paga under en begransad tid eller att den ar latt att montera ner for att denna ska kunna
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sagas vara av tillfallig karaktar. Atgarden behéver dessutom tillgodose ett behov som
verkligen ar tillfalligt. For att den s6kande ska kunna visa pa att atgarden tillgodoser ett
tillfalligt behov s& behover det finnas en konkret och realistisk alternativ I6sning pa hur
behovet ska I6sas nar det tidsbegransade lovet gar ut. Detta ar viktigt for att kunna bedéma
att behovet av den sokta atgarden i framtiden kommer att upphora. Enligt rattspraxis ska
darfor behovet av atgarden vara tillfalligt for att ett tidsbegransat bygglov ska kunna ges.”

Sokande har i sin inlamnade beskrivning ankomstdaterad 7 februari 2019 angett att behovet
ar stort och uppfyller ett tillfalligt behov i avvaktan pa att detaljplan tas fram som tillater
byggnation fér inhysning av aktiviteter som den sdkta. Sékande anger vidare att detta behov
upphor att vara tillfalligt nar planer medger verksamheten pa annat satt.

Med denna skrivning beddémer samhallsbyggnadskontoret alltsa att atgarden inte ar avsedd
att paga endast under en begransad tid d.v.s. att behovet egentligen inte ar tillfalligt, utan att
behovet ar permanent. Boverket anger specifikt att "Ett tidsbegransat bygglov ska inte
anvandas for att undvika en planandring nar det handlar om atgarder av permanent karaktar
som strider mot detaljplanen.”

For att ett tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs att den sdkta atgarden avser ett
behov som verkligen ar tillfélligt. Av s6kandens projektbeskrivning framgar inte nagon
konkret och realistisk alternativ 16sning pa hur behovet ska I6sas nar det tidsbegransade
lovet gar ut.

Att sOkande i skrivelse ankomstdaterad 27 februari 2019 anger att de har en malsattning att
hitta mark och bygga en ny hall i Alingsasomradet med en malsattning att kunna inviga en
sadan senast ar 2024, bedéms inte som en konkret och realistisk alternativ I6sning for hur
behovet ska I6sas nar det tidsbegransade bygglovet gar ut.

I mal P P 7678-13 (2014-01-24) gallde fragan att uppféra en atervinningsstation pa allman
plats. Sokande hade anfort att den ansokta atgarden ar en tillfallig placering i avvaktan pa att
en mer permanent plats patraffas, att det ar anstrangt att hitta en permanent plats i omradet
samt att de fortsatter sin dialog kring detta med kommunen som privata markagare. Med
motiveringen att det i beviljat lov som kommunen Iamnat saknades uppgifter som visar att
det fanns en konkret plan fér framtiden, innebarande att man pa langsiktigt satt tilgodoser
behovet av atervinningsstationer i omradet ansag mark- och miljddomstolen att den ansokta
atgarden avsag ett behov som istallet framstar som bestandigt éver tid. Sammanfattningsvis
forelag alltsa inte forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov. Bygglovsbeslutet
upphavdes och anstkan om tidsbegransat bygglov avslogs.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer med hanvisning till ovan rattsfall att atgarden inte kan
anses vara avsedd att paga endast under en begransad tid. Det foreligger darmed inte
forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov.

Férvaltningens férslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om
tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av industrilokal till sporthall pa fastigheten
Mejeriet 4. Detta da det inte foreligger forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov
enligt 9 kap. 33 §, plan- och bygglagen.
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Beslut

Arbetsutskottet foreslar namnden att bevilja ett tillfalligt bygglov i 5 ar, med mdjlighet till
forlangning, da behovet bedéms vara tillfalligt.

Expedieras till
Sokande, Akten

Handlingar: Ankomstdaterad:

Ansdkan 2018-08-24

Nybyggnadskarta 2018-08-24

Planritning 2018-08-24

Fasadritningar (s6der, dster, norr) 2018-08-24

Planritning, befintligt utseende 2018-08-24

Fasadritningar, befintligt utseende (sdder, 6ster, norr) 2018-08-24
Avvecklingsplan 2018-10-03

Projektbeskrivning 2019-02-18

Yttrande fran sbkande 2019-02-27
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§ 33 2019.133 SBN
Norden 2, ombyggnad av flerbostadshus (2018-244)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 28 mars 2018 och avser bygglov for ombyggnad av flerbostadshus.
Atgérden innebér att sex lagenheter om 258 m2 (BTA) inreds pa vindsvaningen och med
anledning av detta rivs befintlig takkonstruktion och ersatts med ny. Av ansdkan anges att
genom att uppfora en ny takkonstruktion mojliggors att tillskapa vackra och funktionella
lagenheter, samtidigt som det ar lattare att uppna battre isolering med hansyn till energi,
brand och ljud.

For fastigheten galler detaljplan A 473, Alingsas (Kv. Bjérnen, Blomman, Enigheten, Goken,
Jarta, Krakan, Mjélnaren, Norden, Oxen, Repslagaren och Tjuren) lagakraftvunnen 1986-08-
21 samt tillhérande andring av detaljplan A 473 A, Vindsvaningar vid Drottninggatan,
lagakraftvunnen 2012-01-10.

Gallande bestammelser anger att byggnad far uppféras med tre vaningar, utover detta far
vind inredas. Huvudbyggnad far uppforas till en héjd om hdgst 9,6 meter. Vidare anges att
sadeltak pa byggnad belagen i gatulinje skall ges en lutning mot horisontalplanet av lagst 27°
och hogst 38°.

Fastigheten ligger inom en utpekad kulturmiljé — Stadskarnan som finns med i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Avvikelser

Av inlamnade ritningar framgar ingen mattsattning avseende byggnadshojden, enligt matning
uppskattas byggnadshdjden dock till ca 10,7 meter. S6kandens arkitekt har i mail daterat
2018-07-30 angett foljande "Mater jag digitalt ar byggnadshdjden idag 10,48 meter och blir
efter ombyggnad 10,685 meter, dvs 20,5 cm hdgre”. Detta dverskrider gallande
bestdmmelser avseende byggnadshéjden med 1,1 meter.

Av inlamnade ritningar redovisas ocksa en taklutning pa 41,5°. Detta dverskrider gallande
bestammelser avseende taklutning med 3,5°.

Bakgrund
Sokande har innan bygglovsansékan lamnades in varit i kontakt med kommunens
stadsarkitekt angaende ny takkonstruktion samt avvikelsen vad galler taklutningen.

Svaret fran stadsarkitekten var enligt foljande; ” vi gér en samlad bedémning att liten
taklutningsskillnad bor kunna ga som en liten avvikelse om det ar enda avvikelsen som gors
(vid samlad bedémning av alla avvikelser totalt), givetvis dd med hansyn till férbattrande av
planlésning, teknisk konstruktion samt utan férvanskning av kulturmiljon”. Det som inte
uppmarksammades da, varken av sokande eller samhallsbyggnadskontoret, var att befintlig
byggnad redan avvek fran bestammelserna avseende byggnadshéjden med ca 1 meter.
Detta uppmarksammades forst under bygglovsgranskningen.
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Kommunicering

Ett granskningsyttrande med forslag till negativt beslut har skickats till sbkande den 12 juli
2018. Sékande meddelade per mail 31 januari 2019 att de énskar att arendet tas upp for
beslut i samhallsbyggnadsnamnden.

Negativ kommunicering har skickats till sbkande den 12 februari 2019 med mdjlighet att yttra
sig pa samhallsbyggnadskontoret forslag om avslag fér den ansékta atgarden. Sékande har
den 26 februari 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Sammanfattningsvis anges féljande; "Syftet med planandringen som antogs 2012 var att se
Over och anpassa gallande bestammelser for inredning av vindsvaningar. Under en lang tid
har det funnits en politisk vilja att utveckla Alingsas innerstad och bevara den levande
stadskarnan. Idag ar dessa aspekter viktigare an nagonsin och behovet av sma centralt
belagna hyresratter ar stort.

Norden 2 ar pa flera satt mycket lamplig for vindsinredning. Husets stomme ar i bra skick och
tal en pabyggnad. Byggnaden har enligt den byggnadshistoriska inventeringen "inget storre
kulturhistoriskt varde. Nackdelen ar dock att det inom den befintliga takvolymen ar svart att
inrymma funktionella och trivsamma bostader. Losningarna blev heller inte estetiskt
tilltalande exteriort. Vi valde darfor att skissa pa en 16sning med en ny takkonstruktion och
med en taklutning pa 41.5 grader. Detta mojliggor lagenhetslésningar med sovloft och
stahojd pa nagon del av loftet, vilket vi bedémer som en viktig boendekvalitet. For att klara
ljud- och brandkrav samt mojliggéra sidodragningar av avlopp utan att gbra ingrepp i
underliggande lagenheterna bygger inlamnat bygglov pa att delvis lagga det nya bjalklaget
pa det befintliga bjalklaget. Detta innebar en hojning av den teoretiska byggnadshoéjden pa
ca 205 mm.

Skissforslaget visades for stadsarkitekten pa Stadsbyggnadskontoret som gjorde
beddémningen att dessa mindre avvikelser kunde accepteras med tanke pa ovan namnda
vinster. Vid den fortsatta granskningen uppdagades att befintlig byggnad var ca 1 meter
hogre an tillaten byggnadshdjd. | detaljplanearbete 1985 missade man att anpassa
detaljplanen till radande férhallanden. Aven vid andring av detaljplanen som antogs 2012
missades att anpassa till befintliga forutsattningar och husets ursprungliga utseende.

Dagens detaljplan galler oavsett hur manga misstag som tidigare begatts i detaljplanearbete,
om det ar vi eniga. Fragan har dock varit om avvikelsen i héjd mellan befintlig/ursprunglig
byggnadshéjd pa huset och den héjd som finns angiven i detaljplanen fran ar 1985 kan
betraktas som en mindre avvikelse. Vi har vid tva tillfallen varit i kontakt med juristerna pa
Boverket. Enligt Boverkets jurister finns har stor frihet for den lokala byggnadsnamnden att
gora egna tolkningar om vad som ar [ampligt i det specifika fallet. Enligt en av juristerna pa
Boverket ar ocksa PBL 9 kap 31§ en av de paragrafer dar tillampningarna varierar mest
mellan olika kommuner och myndigheter vilket ocksa stdmmer med var erfarenhet.

Det ar svar att forsta varfor Stadsbyggnadskontoret utnyttjar sin méjlighet till tolkning pa detta
extremt restriktiva satt och foreslar avslag pa bygglovsansokan. Var férhoppning ar att
samhallsbyggnadsnamnden trots forslaget till avslag beviljar bygglov for detta projekt”.

Kommunicering
Berdrda grannar har inte horts i arendet. Detta med anledning av att
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samhallsbyggnadskontoret beddmer att atgarden inte kan beviljas. Om
Samhallsbyggnadsnamnden goér en annan bedémning, behdver grannar héras innan bygglov
kan beviljas.

Bedbmning
Bestammelser

Av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) éverensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen

fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar I6pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,

13, 17 och 18 §§.

| 9 kapitlet 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges
for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens
syfte och avvikelsen ar liten eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Motivering

Av 9 kap 30 p.1 anges att en forutsattning for bygglov ar att den aktuella byggnadsverket
antingen stammer 6verens med gallande detaljplan (punkt 1 a) eller ocksa avviker fran
detaljplanen men denna avvikelse har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller enligt aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning (punkt 1 b).
Byggnaden ska vara anpassad till detaljplanen med hansyn inte bara till Idge och
anvandningssatt utan aven i andra hanseenden. Bygglov ska salunda kunna vagras t.ex. om
byggnadens hojd 6verskrider vad som i detaljplanen ar bestamt om hogsta tillatna hojd.
(Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till 9 kap. 30 §)

For de fall dar avvikelsen tidigare har godtagits av myndigheterna vid en bygglovsprovning
enligt PBL eller aldre motsvarande bestammelser eller vid en forrattning for fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen Fastighetsbildningslagen ska bygglov lamnas
for en atgard, som syftar till att planens byggratt ska kunna utnyttjas, t.ex. i form av en
tillbyggnad. (Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till 9
kap. 30 §)

Om ett bygglov tidigare har lamnats med mindre avvikelser fran planen och en ny ansékan
gors pa samma fastighet eller byggnad, som aven den innebar avvikelser fran planen, ska
byggnadsnamnden géra en samlad bedomning av samtliga atgarder. Bara om atgarderna
sammantagna innebar en sadan avvikelse som ryms inom de avvikelser som tillats enligt 30
§ forsta stycket 1b, 31 b eller 31 c§ och inte heller motverkar syftet med planen kan bygglov
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komma ifraga. (Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till
9kap.31d§)

Bygglov for nybyggnad av befintligt flerbostadshus pa Norden 2 beviljades den 19 mars
1947. Byggnadshojd mats pa ritningar till ca 9,9 meter. Bygglov beviljades darefter den 17
maj 1983 for ombyggnad av samma flerbostadshus. Byggnadshojd mats pa ritningar till ca
10,7 meter. Oklarheter finns kring hur hog byggnaden egentligen ar idag. Enligt tidigare
ritningar ar byggnadens hojd redovisad ca 10,7 meter och enligt sOkandens arkitekt har
framkommit att byggnaden ska vara ca 10,5 meter.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att aktuell avvikelse som redan finns avseende
byggnadshéjden pa befintlig byggnad (10,7 meter alternativt 10,5 meter mot tillatna 9,6
meter) avviker i fér hdg grad for att kunna betraktas som en liten avvikelse.

Av 9 kap 31 d §, PBL framgar att en samlad bedémning ska géras av den avvikande
atgarden som soks och de som tidigare har godtagits. Da redan befintlig avvikelse avseende
byggnadshojden inte kan ses som en liten avvikelse kan darmed inte heller ytterligare
avvikelser avseende byggnadshdéjd och taklutning godtas.

Samhallsbyggnadskontoret har ocksa tittat pa om det skulle funnits en mgjlighet att se detta
som en avvikelse enligt PBL 9 kap 31 b § p.2. Dessvarre anses atgardens omfattning inte
kunna bedémas som nddvandig for att andamalsenlig bebyggande. Detta da det av
planbeskrivningen, tillhérande &ndring av detaljplan A 473 A, Vindsvéaningar vid
Drottninggatan, framgar féljande for byggnaden pa Norden 2; "Vinden i byggnaden har
tillrdcklig rumshoéjd och rymd for bostader, inklusive atgarder for att klara ljud- och
brandkrav". Vid andring av detaljplanen, med syftet att tillata vindsinredning, har bedémning
alltsa gjorts att det ar mgjligt att inreda vinden inom befintlig takkonstruktion. Med dessa
forutsattningar liggandes till grund innebar detta dock att det troligtvis inte ar mojligt att skapa
det antalet lagenheter med den utformning (innehallande sovloft) som sékanden dnskar.

Férvaltningens férslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om
bygglov for ombyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Norden 2.

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att ndmnden aterremitterar for att bevilja ansdkan om bygglov. Detta
med motiveringen att namnden inte bedomer att avvikelsen fran detaljplanen ar att betrakta
som stor.

Expedieras till
Sokande, Akten

Handlingar: Ankomstdaterad:

Situationsplan 2018-06-15

Plan vindsvaning(befintligt utseende) 2018-06-15
Plan kallarvaning(befintligt utseende) 2018-06-15
Sektion A-A (befintligt utseende) 2018-06-15
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Fasad sdder (befintligt utseende) 2018-06-15
Fasad norr (befintligt utseende) 2018-06-15
3D-vy 2018-06-15

3D-vyer lagenheter 2018-06-15

Plan vindsvaning 2018-06-15

Plan loftvaning 2018-06-15

Takplan 2018-06-15

Plan kallarvaning 2018-06-15

Sektion A1-A1, A2-A2 & A3-A3 2018-06-15
Sektion B-B 2018-06-15

Fasad sdder 2018-06-15

Fasad norr 2018-06-15

Fasad vaster, oster 2018-06-15

Yttrande fran sékande 2019-02-26
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§ 34 2019.135 SBN

Osterbodarna 1:9, nybyggnad av mobilmast och tillhérande teknikbodar
(2018-0564)

Arendebeskrivning

Ansokan avser Nybyggnad av mobilmast med tillhérande teknikbodar pa fastigheten
OSTERBODARNA 1:9 (Hultebackavagen 200).

Tornet ar 60 meter hégt och 2 st tekniksbodar med vardera byggnadsarea pa 5,8 m2 och
nockhdjd 3,1 m. Fasadkulor ar NCS S 5040-Y80R. Tak och ddrrar &r NCS S 7502B.

Masten och teknikbodar placeras 66 meter fran tomtgrans och 57 meter fran Slaviksvagen.

Férutséttningar
Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgérs av kuperad skogsmark. | dversiktsplanen Alingsas Oversiktsplan
(laga kraft 2018-10-31) ar omradet utpekat som "Sammanhangande omrade med vardefull
natur”. "Omradena utgoérs av stora sammanhangande natur- och friluftsomraden, samt
vardefulla sjdar och vattendrag. | omradena finns lokaler med héga naturvarden och brukade
landskap som tillsammans bidrar till den biologiska mangfalden och till héga varden for
friluftslivet. Vid planering och prévning av férhandsbesked ska hansyn tas till att sambanden i

gron- och blastrukturen inte bryts.”

Byggnadsplatsen ligger inom strandskyddsomrade och omfattas av Harskogens
landskapsbildskydd.

Dispens fran strandskyddsbestammelserna och tillstand enligt foreskrifterna for Harskogens
landskapsbildsskydd fér mobilmast, tva teknikbodar och servicevag har givits 2018-10-26 av
Lansstyrelsen Vastra Gétalands lan, diarienummer 521-30265-2018.

Yttranden
Arendet har remitterats till Forsvarsmakten och Trafikverket som inte har nagot att erinra mot
atgarden.

Yttrande fran Svedavia har inkommit (2019-02-22), se bilaga.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna ;
Fastighetsagare (Osterbodarna 1:9) ; Sakagare (Hasteryd 1:2 , Hasteryd 1:11, Hasteryd
1:12, Hasteryd 1:15, Hasteryd 1:45, Hasteryd 1:47, Hasteryd 1:48, Hasteryd 1:49, Hasteryd
1:50, Hasteryd 1:62, Hasteryd 1:69, Hasteryd 1:81, Hasteryd 1:89, Slavik 1:1, Slavik 1:2,
Slavik 1:3, Slavik 1:7, Slavik 1:10, Slavik 1:13, Slavik 1:23, Slavik 1:24, Slavik 1:27, Samf.
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Hasteryd GA: 4 har bedémts vara berérda.

Synpunkter har inkommit fran Hasteryd 1:2, Slavik 1:27, Hasteryd 1:48, Hasteryd 1:47, Samf.
Hasteryd GA:4, Hastery 1:49, Hasteryd 1:45 se bilaga.

De flesta papekar att det finns en mast i narheten och en sakagare framfér att det borde
finnas en policy kring byggnation av master.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Inget yttrande har inkommit.

Bedbémning

Sokande har forsokt att hitta en annan placering men da man inte lyckats na en
overenskommelse med nagon annan markagare i omradet har den féreslagna placeringen
varit den som kvarstatt. Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse och med hansyn till den bedémning Lansstyrelsen har gjort i
Strandskyddsdispensen, kan vi godkanna placeringen av masten med teknikbodar pa den
foreslagna platsen.

Atgarden beddms inte innebara nagon olagenhet fér omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Utsedd kontrollansvarig ar Lennart Lundmark, Klutmark 142, 931 97 Skelleftea.
K-behorighet. 3508 Kiwa Swedcert (certifieringsorgan). Giltig t o m 2022-01-07.

Atgarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Upplysningar

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Paivi Hauska pa telefon 0322-61 68 86 alternativt paivi.nauska@alingsas.se.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
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byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.
Avgiften for bygglovet ar 26 425 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan 2018-08-20
Nybyggnadskarta 2018-10-25
Ritningar teknikbod 2018-08-20
Strandskyddsdispens 2018-10-25
Flyghinderanalys 2018-09-05
Svedavia, yttrande 2019-02-22
Mastritning TS-A1-200446 2018-08-20
Kontrollplan 2018-08-20

Yttrande fran sakagare 2019-01-04 — 2019-01-17

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (lelu.byggrad@telia.com); Fastighetsagare ; Sakagare fk
(Hasteryd 1:11, Hasteryd 1:12, Hasteryd 1:15, Hasteryd 1:50, Hasteryd 1:62, Hasteryd 1:69,
Hasteryd 1:81, Hasteryd 1:89, Slavik 1:1, Slavik 1:2, Slavik 1:3, Slavik 1:7, Slavik 1:10,
Slavik 1:13, Slavik 1:23, Slavik 1:24,; Sakagare delg kv (Hasteryd 1:2, Slavik 1:27, Hasteryd
1:48, Hasteryd 1:47, Samf. Hasteryd GA:4, Hastery 1:49, Hasteryd 1:45); Byggnadsinspektor
(PH), GIS-handlaggare fk, , Remissinstanser Trafikverket, Svedavia, Férsvarsmakten,
Miljoskyddskontoret fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 35 2019.119 SBN

Bryngenas 1:4, forhandsbesked, nybyggnad av djursjukhus (2018-0435)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-02-23 och avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av ett
djursjukhus i tva vaningar med en byggnadsarea pa ca 600 m2. Ansdkan galler

aven parkeringsyta for anstallda och besdkande till djursjukhuset.

Byggnadens utformning och exakta placering pa den téankta tomten prévas vid kommande
bygglovsansdkan.

Férutséttningar pa platsen

Den tankta byggnadsplatsen ar belagen vaster om E20, mellan de tva av- och pafarterna vid
Bodarna-motet (Vastra Bodarna). Direkt vaster om den tankta byggnadsplatsen gar Vastra
stambanan. Den tankta avstyckningen avgransas sdderut med en stenmur och en rad med
l6vtrad mot grannfastigheten Osterbodarna 1:3, som &gs av Alingsas kommun.

Platsen ar idag obebyggd och utgérs av angsmark och en kulle med ett stenrése i den sddra
delen av tomten. Kullen ar bevuxen med ett tiotal I6vtrad, framst ekar. En av ekarna, som
star narmare lokalvagen, ar storre och kan vara skyddsvard.

Den tankta byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

Den ténkta tomten berdrs inte av fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vastra Bodarna, men den
berérs delvis av férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Staden Alingsas (§ 65 KF 2008-03-26). |
markanvandningskartan finns en planerad lokalvag respektive gang- och cykelvag inritad
over den tankta byggnadsplatsen. Lokalvagen med intilliggande gang- och cykelvag har
utforts och I6per 6ster om den tankta avstyckningen.

| Oversiktsplan for Alingsas kommun (§ 182 KF 2018-10-31) ligger platsen inom omrade med
hoég skyddsniva for enskilda avlopp, och den sédra delen av den tankta tomten ar markerad
som jordbruksmark. Den vastra delen ar markerad som jarnvagsreservat.

Den tankta byggnadsplatsen ligger inom en utpekad kulturmiljé som finns omnamnd i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun (§ 88 KF 2018-04-25):

"Bryngenas, Lilleskog och Osterbodarna (...) Bebyggelsemiljderna pa de bada godsen ar
kulturhistoriskt intressanta och i dessa ingar, saval mangardsbyggnader som
ekonomibyggnader och torpstallen, i en valbevarad helhet.”

Godsen Bryngenés och Osterbodarna &r inte synliga fran den tankta byggnadsplatsen, men
tvars 6ver E20 frAn den tankta byggnadsplatsen ligger Lilleskog, numera ar stiftsgard for
Skara stift. Lilleskog horde ursprungligen till garden Osterbodarna och hette pa den tiden
Lilla Osterbodarne. "Vid sekelskiftet 1900 tilltradde nya dgare och den nuvarande man-
gardsbyggnaden uppfordes. Den fick senare en pragel av italiensk patriciervilla vid en
ombyggnad under aren 1915-1917. Byggnaden har tva vaningar och ar sammanbyggd med
vinkelstallda enplans flygelbyggnader. Vid Lilleskog finns ocksa en aldre ditflyttad
mangardsbyggnad fran 1800-talets férsta halft, vilkken ar en salsbyggnad i klassicerande
arkitektur samt en naturskont belagen jaktstuga, aldre ekonomibyggnader m.m.” (sid 87-88,
Kulturmiljéprogram, Alingsas kommun)

Den tankta avstyckningens sydvastra horn ligger inom strandskyddat omrade. Platsen berérs
inte av nagra andra skydd eller riksintressen. Inga konstaterade fornlamningar eller
fornminnen finns pa platsen.
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Den ansékta atgéarden

Tomten som ar tankt att styckas av ar ca 20 000 m2. Den nya byggnaden ar tankt att
placeras pa kullen, ca 30 meter fran gang/cykelvagen och lokalvagen (vag 1750) och ca 50
meter fran jarnvagen. Sékanden har uppgett att ett antal trdad kommer att behdva tas ner i
samband med byggnadsarbetena men att man har intentionen att bevara sa manga trad som
mojligt. Stenmuren i séder och tradraden i anslutning till muren berérs inte av de ansokta
atgarderna.

Den nya byggnaden ar tankt att anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. S6kanden har
varit i kontakt med Alingsas kommuns VA-avdelning, som har uppgett att det kommer att ga
att I6sa kommunalt VA for djursjukhuset, men det ar annu inte klart var ledningarna kommer
att dras fram till omradet.

Sokandens avsikt med en nybyggnad av djursjukhus i detta Iage ar att flytta hit den befintliga
djursjukhusverksamheten som idag finns i Balinge-Nygard. Alingsas Djursjukhus har idag ett
femtontal anstallda.

Risker

Sokanden har pa samhallsbyggnadskontorets begaran kompletterat ansékan med en
riskutredning, ankommen 2018-09-20. | sammanfattningen till riskutredningen konstateras
bland annat att:

"Individrisken i det utredda omradet bedéms vara acceptabel pa 30 meters avstand fran E20
och pa ca 20 meters avstand fran Vastra stambanan. Detta innebar att skyddsatgarder bor
vidtas sa att inte manniskor vistas stadigvarande utomhus inom dessa avstand. Den
sammanvagda risknivan med bidrag fran bade E20 och Vastra stambanan visar pa att
samhallsrisken ligger 6ver kriteriet for acceptabla risker. Detta innebar att skyddsatgarder
som ar ekonomiskt rimliga och praktiskt genomférbara bor vidtas.”

De skyddsatgarder som féreslas vidtas i riskutredningen ar:

"Fasad bor utféras i brandklass EI30. Fénster behdver inte utféras i EI30 och kan vara
Oppningsbara; Fonsterarean bor minimeras i relation till vaggarean; Ventilation bor vara
avstangningsbar; Omradet kring byggnaden bor vara utformat sa att det inte inbjuder till
stadigvarande vistelse utomhus; Utrymning ska vara maijlig bort fran E20 och bort fran Vastra
stambanan. Om dessa skyddsatgarder genofors sa beddms risknivaerna vara tolerabla for
utredningsomradet.”

Yttranden

Berérda kdnda sakégare (fastighetsagare till Osterbodarna 1:3 och 1:12) har underrattats
angaende anstkan och getts mojlighet att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan har aven kungjorts med annons i Alingsaskuriren 2019-01-16 och
i Alingsas Tidning 2019-01-17 samt pa Alingsas kommuns hemsida. Handlingarna har
funnits utstallda pa Alingsas kommuns digitala anslagstavsla (www.alingsas.se) och pa
Samhallsbyggnadskontoret (SBK) mellan den 16 januari och 7 februari 2019.

Yttranden har inkommit fran sakégare pa Osterbodarna 1:3 och 1:12, utan invandningar mot
atgarden. Inga andra yttranden har inkommit till SBK angaende ansodkan.

Lansstyrelsen

SBK har kontaktakt Lansstyrelsen pa telefon (2018-10-16) angaende eventuellt skyddsvarda
trad pa den tankta byggnadsplatsen. Enligt naturvardshandlaggare Rebecka Hedfors ska
Lansstyrelsen inte remitteras i den har typen av arenden. Det blir istéllet fraga om en sa
kallad "12/6”-anmalan enligt 12 kap 6 § Miljébalken, som gors vid (ej tillstands- eller
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anmalningspliktiga atgarder) som kan komma att vasentligt andra naturmiljon. Anmalan gors
av byggherren senast 6 veckor innan atgarden ar tankt att pabérjas.

Raddningstjansten

Raddningstjansten har inkommit med yttrande 2018-11-07, som kan sammanfattas:
"Raddningstjansten saknar riskbeddmning fér massexplosiva @mnen, giftiga gaser och
oxiderade amnen. Aven risk for avakning fran bada lederna saknas. Analysen bor darfor
kompletteras med information om varfér ovan namnda amnesgrupper inte ar
dimensionerande scenarion samt fysiska barriarer for avakning ar medtagna.” | dvrigt har
raddningstjansten ingenting att invanda mot den ansokta atgarden, och yttrandet avslutas
med: "Raddningstjansten tar garna del av berdrd brandskyddsbeskrivning infér beslut om
bygglov och startbesked.”

Sokanden har bemétt raddningstjanstens fragor med féljande utlatande (2018-11-20), som
komplement till riskutredningen: "Pa fragan att Alingsas och Vargardas
raddningstjanstforbund saknar riskbedémning for massexplosiva amnen, giftiga gaser och
oxiderande amnen sa hanvisas till berakningsbilagorna dar berakningsresultat finns samlat
for scenarion fér massexplosiva amnen giftiga gaser och oxiderande @mnen. Dessa
olycksscenarion ar ocksa med i alla diagram som presenteras i rapporten. |
samhallsriskdiagrammet figur 13 pa sida 23 i rapporten kan det ses att de dimensionerande
scenarierna ar jetflamma och gasmolnsbrand da dessa scenarion ligger nadrmast det dvre
kriteriet. (...) Gallande fragan om avakning/ursparning sa ligger ndrmaste byggnadsdel mer
an 40 meter fran bade E20 och Vastra stambanan. Omradet mellan lederna och planomradet
ar i huvudsak plant. Ursparade tag har ett konsekvensomrade pa upp till 30 meter enligt
berakningar som ar branschstandard. Darfér har inga berakningar av ursparningsrisk tagits
fram i denna riskutredning. Avakande bilar eller lastbilar tas sallan med i riskberakningar
eftersom de ger en ytterst begransad averkan pa byggnader. Detta ar mer en
trafiksakerhetsfraga for de som fardas i bilen vilket inte ingér i en riskutredning.

Det som ingéar i en riskutredning ar risken for en transport av farligt gods att aka av vagen
och darmed att olyckan intraffar nagot narmare planerad bebyggelse. | berakningsmetoden
antas att olyckan alltid intraffar vid narmaste vagbanekant medan den i verkligheten kan
intraffa i mitten av vagen eller vid vagkant pa motsatt kérbana. Darfér kan
berakningsmodellen anses vara konservativ och att det i berakningsmodellen aven ingar att
en olycka med transporter av farligt gods kan ske nagra meter utanfor vagen.”

Trafikverket

Trafikverket har remitterats i arendet och svar pa remissen ankom Samhallsbyggnads-
kontoret 2018-11-01. Trafikverket kommenterar att tillstand kravs fran Trafikverket for att fa
gbra en ny anslutning till vag 1750. Angaende risk papekar Trafikverket att bade E20 och
jarnvagen ar transportleder for farligt gods och att vid exploatering i ett sadant lage ska
rekommendationer fran berord lansstyrelse beaktas. Vidare papekar Trafikverket att
eventuella skyddsatgarder eller riskreducerande atgarder som sker till f6ljd av kommunal
planering inte ska placeras inom vagomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Nar det galler
avstand mellan byggnad och statlig infrastruktur informerar man om att det finns en
sakerhetszon vid vagen som av trafiksdkerhetsskal ska hallas fri fran fasta oeftergivliga
hinder. Vid den aktuella platsen ar sakerhetszonen 5 meter. Nar det galler bullernivaer
inomhus fér kontor hanvisar man till Boverkets byggregler och Svensk Standard (SS 25268).
Trafikverkets sammantagna bedémning ar att ovanstaende synpunkter bor beaktas samt att
fragan om anslutning ska vara I8st innan bygglov beviljas.

Sokanden har kompletterat ansékan om férhandsbesked med tillstand fér ny vaganslutning
fran Trafikverket, vaghallningsmyndigheten Region Vast (2019-01-30). Den beviljade

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



31

o . .
e A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . : otokoll
KOMMUN
2019-03-11

anslutningen ar placerad i den tankta tomtens syddstra horn, d v s nagot séder om den infart
som anges pa situationsplan som tillhér anstkan.

Forvaltningens yttrande
Den tankta byggnadsplatsen anvands inte for jordbruksandamal idag, och den beddéms inte
vara sadan brukningsvard jordbruksmark som ska skyddas enligt 3 kap 4 § Miljébalken, MB.

Omradet beddms inte heller ha sadan betydelse fran allman synpunkt pa grund av sina
natur- eller kulturvarden eller friluftslivet att det bor skyddas enligt 3 kap 6 § MB.

Den ansokta atgarden beror inte den del av den tankta avstyckningen som ligger inom
strandskyddsomradet.

Den del av den utpekade kulturmiljon som berdrs av den ansdkta atgarden ar framfor allt
Lilleskog som kan ses fran den tankta byggnadsplatsen, och varifran man har utsikt mot den
tankta byggnadsplatsen. Det bedoms darfor vara av stor vikt att utformningen av den nya
byggnaden och eventuella skyddsatgarder gors i samrad med bebyggelseantikvarie. Den
nya byggnaden ska till sin utformning anpassas till den naraliggande kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen gallande: takform och taklutning; taktackningsmaterial;
fasadbekladnad och fasadkulor; byggnadens proportioner och fonstersattning; samt
utformning av utomhusmiljon. Befintliga trad pa platsen bor bevaras i storsta mojliga
utstrackning.

Riskerna med narheten till farligt-gods-leder bedéms vara beaktade i riskutredningen och i
s6kandens bemotande av raddningstjanstens yttrande. Vid utformningen av den nya
byggnaden ska hansyn tas till risker med narheten till farligt godslederna. Den riskvardering
som ska goras enligt publikationen "Riskhantering i detaljplaneprocessen — Riskpolicy for
markanvandning intill transportleder for farligt gods” (2006) fran lansstyrelserna i Skane lan,
Stockholms lan och Vastra Goétalands l1an, beddms vara gjord i den riskutredning som
s6kanden har lamnat in (se bilaga till beslutet). Foérutsatt att de féreslagna skyddsatgarderna
utférs beddéms risknivaerna vara tolerabla fér den tankta byggnadsplatsen. Vidtagandet av de
skyddsatgarder som anges i riskutredningen ar en forutsattning for att bygglov ska kunna
beviljas och startbesked ska kunna utfardas.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att den féreslagna placeringen for ett nytt djursjukhus
ar lamplig avseende narheten till avfarter fran E20, narhet till kollektivtrafik samt intilliggande
gang- och cykelvag.

Inga invandningar mot den ansdkta atgarden har kommit in fran berérda sakagare.

Forutsatt att foreslagna skyddsatgarder vidtas och byggandens utformning anpassas till
kulturmiljon bedéms den ansokta atgarden beddéms vara i enlighet med tillampliga delar av 2
kap, plan- och bygglagen, och férhandsbesked om bygglov fér nybyggnad av djursjukhus
och tillhérande parkeringsyta beddms kunna beviljas.
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Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett
djursjukhus i tva vaningar med en byggnadsyta om ca 600 m2 och tillhérande parkeringsyta,
med stéd av 9 kap17 § PBL.

Positivt férhandsbesked meddelas med féljande villkor:

e Byggnadens utformning ska vara val anpassad till omkringliggande kulturmiljé
avseende: takform och taklutning; taktdckningsmaterial; fasadbekladnad och
fasadkulor; byggnadens proportioner och fonstersattning; samt utformning av
utomhusmiljon. Byggnaden och utomhusmiljén ska utformas i samrad med
bebyggelseantikvarie.

e | bygglovsskedet och till startbesked ska de skyddsatgarder som foreslas i
riskutredningen beaktas.

Upplysningar

En verksamhet eller atgard som kan komma att vasentligt andra naturmiljén, och som inte
omfattas av tillstands- eller anmalningsplikt enligt andra bestammelser i miljébalken, ska
anmalas for samrad enligt 12 kap. 6 § miljdbalken. Anmalan fér samrad ska géras hos den
myndighet som utdvar tillsynen, i detta fall Lansstyrelsen i Vastra Goétaland.

Om ett fornfynd, enligt definitionen i 2 kap 3 § Kulturmiljélagen, patraffas i samband med
byggnadsarbetena ska detta anmalas enligt 2 kap 5 § Kulturmiljélagen.

Avtal for anslutning till kommunalt VA-nat ska finnas innan bygglov beviljas.

Infart till tomten ska anordnas i enlighet med det tillstand fér ny vaganslutning som har
utfardats av Trafikverket.

Inom ett avstand av 50 meter fran ett vagomrade kravs lansstyrelsens tillstand for skyltar
eller darmed jamfoérliga anordningar for reklam eller liknande andamal, enligt 46 § Vaglagen.
(Lag 1991:605)

Eventuella skyddsatgarder eller riskreducerande atgarder far inte placeras inom vagomradet
eller pa Trafikverkets fastighet.

Riktvarden for bullernivaer inomhus for kontor enligt Boverkets byggregler och Svensk
Standard (SS 25268) ska beaktas i bygglovsprovningen.

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
beviljats och startbesked har utfardats.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Avgift for forhandsbesked tas ut med 20 413 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om férhandsbesked 2018-06-19
Situationsplan 2018-10-17
Remissyttrande fran Trafikverket 2018-11-01
Remissyttrande frdn Raddningstjansten (ALIVAR) 2018-11-07
Tillstand for ny vaganslutning 2019-01-31
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Expedieras till

Sékanden; Sakagare f k (Osterbodarna 1:3, 1:8, 1:12 och 1:13); GIS-handlaggare f k; VA-
avd (GIC) f k; Raddningstjansten (samhallsskydd@avrf.se) f k; Trafikverket
(trafikverket@trafikverket.se) f k; Bebyggelseantikvarie (AK) f k; PolT; Akten

Bilagor:

Bilaga 1. Handlingar som tillhér beslutet

Bilaga 2. Riskutredning, Norconsult 2018-09-20
Bilaga 3. Bemotande av raddningstjanstens yttrande 2018-11-20
Bilaga 4. "Hur man dverklagar”
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§ 36 2019.020 SBN

Mjonas 1:18, Strandskyddsdispens for nybyggnad av carport med forrad
samt tillbyggnad av enbostadshus (2018-0594)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-08-31 och avser strandskyddsdispens for nybyggnad av carport med
forrad samt tillbyggnad av enbostadshus.

Ansokan galler dels strandskyddsdispens for nybyggnad av en carport med forrad pa ca 85
m2 som ersattningsbyggnad fér befintlig garagebyggnad pa ca 50 m2, som ar tankt att rivas.
Ansokan galler aven strandskyddsdispens for tillbyggnad av befintligt enbostadshus med ca
70 m2 som ersattning for del av huset (ca 50 m2) som nyligen rivits pa grund av fuktskador
(se arende om rivningsanmalan 2017-0749), samt tillbyggnad av enbostadshuset med tva
uteplatser/altaner: en mot sydvast pa ca 32 m2 och en mot nordvast pa ca 24 m2.

Fastigheten, som ligger ca 250 meter fran sjon Anten i utkanten av strandskyddsomradet,
bestar till storsta delen av ianspraktagen tomtmark och omges av akermark, skog och en
bostadsfastighet. Fastighetens storlek ar 2 080 m2.

Fri passage for allmanheten till sjon finns via Bruksuddevagen som ar beldgen direkt norr om
fastigheten. Fran de ansokta atgarderna till stranden ar avstandet ca 255 meter.

Fastigheten ligger inom omrade som ar av riksintresse for naturvarden, NRO 14138 Anten-
Mjorn, med riksvardena: Geovetenskap; Odlingslandskap, naturbetesmark, flora;
Odlingslandskap, ang, flora; Sjo, fauna; Lovskog.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 c § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Forvaltningens yttrande

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras, och enligt 7 kap 15 § 2 p MB far byggnader eller byggnaders
anvandning inte &ndras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar
eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas
fritt.

Enligt MB 7 kap 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i 15 § om
det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a § 1 och 2.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om dispens
fran strandskyddet beakta om det omrade som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger: att tomtplatsen
ar ianspraktagen. Samtliga de ansokta atgarderna hamnar inom den befintliga tomtplatsen.
Varken de nya uteplatserna eller tillbyggnaden av enbostadshuset som ersatter den nyligen
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rivna delen beddms hindra allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars hade fatt
fardas fritt. Den tankta placeringen for den nya carport/férradsbyggnaden ar delvis samma
placering som den befintliga garagebyggnaden har idag, men nybyggnaden placeras
narmare och parallellt med gransen mot Mjonas 1:22, som ocksa ar en ianspraktagen
tomtplats (utanfér strandskyddsomradet).

En fri passage till strandomradet finns via Bruksuddevagen norr om fastigheten och
stickvagen (tillfartsvagen) 6ster om fastigheten. De ansokta atgarderna bedoms darmed inte
paverka allmanhetens tillgang till stranden. De ansokta atgarderna bedoms inte innebara
nagon vasentlig paverkan pa forutsattningarna fér véxt- och djurlivet. Atgarderna bedéms
inte ha nagon betydelse for riksintresset for naturvarden.

Samhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansdkan och
foreslar att strandskyddsdispens beviljas.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av carport med
forrad samt tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Mjonas 1:18, med stéd av 7 kap 18 b
§ och 18 ¢ § p 1 Miljébalken (MB).

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet fick laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att paborja byggnadsarbeten innan
startbesked utfardats (i de fall dar startbesked kravs for den ansdkta atgarden).

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan komma att éverpréva beslut om
strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om strandskyddsdispens 2018-08-31
Karta med samtliga atgarder som dispensanstkan galler 2018-08-31
Fasadritningar blivande utseende, enbostadshus 2019-01-08
Planritning blivande utseende, enbostadshus 2019-01-08
Tankt utformning carport/férradsbyggnad 2018-11-09
Ritning, tidigare utseende enbostadshus 2018-11-09
Ritning, befintligt garage/carportr 2018-11-09
Karta med tomtplatsavgransning 2019-02-27

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen Vastra Goétaland, Akten.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



36

o . .
e A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . : otokoll
KOMMUN
2019-03-11

§ 37 2019.132 SBN
Ryd 2:1, strandskyddsdispens

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-08-15 och avser nybyggnad av enbostadshus, rivning av befintligt hus
samt strandskyddsdispens pa fastigheten RYD 2:21.

Detta beslut berdr endast strandskyddsdispensen.

Den foreslagna byggnadsplatsen berérs av strandskydd. Strandskyddet omfattar hela
fastigheten.

Samhallsbyggnadsnamnden beviljade dispens fran strandskyddet samt férhandsbesked pa
den aktuella platsen den 2016-11-14, SBN § 199, Dnr 2015-795.

Ett beslut om dispens fran strandskydd forfaller om atgarden som dispensen avser inte
paborjas inom tva ar. Beslutet vann laga kraft under december manad 2016 och har darmed
forfallit.

De praktiska forutsattningar pa platsen bedéms inte ha férandrats sedan den sista anstkan
gjordes annat an att den aktuella platsen har styckats av och en separat fastighet bildats
(tidigare 2:19). Daremot har kommunen fattat ett beslut om att anta ett kulturmiljéprogram
under 2018 dar den aktuella byggnaden pa tomten pekas ut som kulturhistoriskt vardefull.
Detta paverkar emellertid inte férvaltningens bedémning om att ansdkan bor tillstyrkas da
den aktuella byggnaden som foreslas rivas ar forfallen bortom raddning.

Den aktuella fastigheten har utnyttjas som bostadsfastighet under lang tid och
allemansratten bedéms sedan lange vara utslackt. Den aktuella bostadsbyggnaden ar som
ovan beskrivs i mycket daligt skick och gar inte att radda.

Syftet med ansdkan ar att ge mdjlighet att ersatta den befintliga bostadsbyggnaden som stéar
pa fastighetsgransen med en ny pa en annan placering inom fastigheten.

Det nya bostadshuset blir knappt 96 kvm i byggnadsyta och 177 kvm i bruttoarea.

Huset uppfors i tva vaningar med en byggnadshéjd pa ca 4,7 m. Den befintliga byggnaden
som ersatts ar nagot stérre jamfért med den nya.

BesOk pa plats har inte skett.
OP pekar ut platsen som skog. Ingen fordjupning pa omradet har skett i OP.

Byggnaderna pa denna tomt och omkringliggande tomter har av Vastarvet pekats ut som
kulturhistoriskt vardefulla.

Fastigheten bedoms inte omfattas av andra skydd eller intressen.
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Samhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansdkan.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens med stéd 7 kap 18 ¢ § p1 och 2
miljobalken (MB).

Sarskilt skal fér undantag fran strandskyddsbestammelserna ar dels att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och
dels att omradet genom en vag och bebyggelse ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen.

Da hela tomten bedéms vara ianspraktagen anses hela fastigheten utgora
tomtplats/hemfridszon.

Skal till beslutet

Den aktuella byggnaden finns med pa flygfoton fran 1964 och bedéms saledes vara uppférd
lagenligt. Den nu aktuella fastigheten ar en avstyckning frdn Ryd 2:19. Hela fastigheten,
bade 2:19 och 2:21 bedoms vara ianspraktagna pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Allemansratten beddms vara utslackt sedan lange och den allemansréattsliga tillgangen till
fastigheten beddms saledes inte paverkas.

Byggnadsforetaget bedoms inte paverka tillgangen till strandlinjen da fastigheten avskiljs fran
strandlinjen genom en vag samt att det finns bebyggda fastigheter mellan denna tomt och
strandlinjen.

Mot bakgrund av det ovan anférda bedéms sarskilda skal for att meddela dispens fran
strandskyddet foreligga enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1-2 MB.

Upplysningar

Besluten om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 695 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.
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Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Expedieras till
Sokanden; PolT, Akten
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