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Information

Arsbokslut

Flerarsstrategi - samhallsbyggnadsnamnden

Delegationsordning for Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan/Prastgardsvagen
(Centrum 1:6 och 1:9, projekt nr 23127)

Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11 (Hinden 7)

Samrad fran lantmateriet gallande Avstyckning och fastighetsreglering
berérande Vasterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58, arende nr 0172337
Korpen 5, ansékan om planbesked

Soérhaga 2:1, ans6kan om planbesked

Erska 2:73, nybyggnad av garage

Fregatten 4, permanent bygglov fér komplementbyggnad och plank
Piggvaren 4, nybyggnad av mur
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Arendebeskrivning

e Aktuella arenden
e Forvaltningschefen, aktuell information
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§ 15 2018.094 SBN
Arsbokslut

Arendebeskrivning

Enligt styrmodellen gérs ekonomisk uppfdljning tre ganger per ar: varbokslut per 30 april,
delarsbokslut per 31 augusti och arsbokslut per den 31 december.

Arsbokslutet innehaller utéver uppfdlining av ekonomi dven maluppfyllelse, uppféljning av
internkontrollplan och personalredovisning.

Beredning
Ataganden kopplade till prioriterade mél och uppdrag

Prioriterade mal
Namnden har ataganden kopplade till tre prioriterade mal. Av dessa ar tva genomférda under
2018 samt ett férvantas genomfdéras under planperioden.

Uppdrag

Namnden har ataganden kopplade till atta uppdrag. Av dessa ar alla utom ett genomférda
under 2018. Tre uppdrag finns inte med i namndens flerarsstrategi men de ar genomférda
under 2018.

Intern kontroll
Samtliga tio kontrollmoment har genomférts och fem avvikelser har identifierats.

Ekonomi
Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat med 291 tkr.
Nar det galler investeringarna redovisar namnden en negativ avvikelse med 20 tkr.

Férvaltningens yttrande
Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett arsbokslut enligt kommunens anvisningar

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner Samhallsbyggnadskontorets forslag till
arsredovisning for 2018 och éversander den till kommunstyrelsen.
Bilaga: Arsbokslut Samhallsbyggnadsnamnden 2018

Expedieras till
KS
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§ 16 2019.049 SBN
Flerarsstrategi - samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Enligt styrmodell for Alingsas kommun ska respektive namnd uppratta en flerarsstrategi med
detaljbudget for innevarande ar samt en plan for kommande tre ar.

Samhallsbyggnadsnamnden ansvarar for att forverkliga Vision 2040, kommunfullmaktigs
flerarsstrategi, Tillvaxtprogrammet och kommunens 6versiktsplan om var och hur kommunen
ska vaxa fysiskt pa ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart satt.

Samhallsbyggnadsnamndens flerarsstrategi utgar fran den av fullmaktige beslutade
flerarsstrategin for Alingsas kommun 2019-2021 och ar framtagen utifran
kommunledningskontorets anvisningar.

Flerarsstrategin pekar ut fardriktningen for samhallsbyggnadsnamndens samtliga
verksamheter under planperioden och ar det dokument, genom vilket
samhallsbyggnadskontorets verksamhet féljs upp och utvarderas.

Samhallsbyggnadsnamndens flerarsstrategi innehaller aven investeringar for
samhallsbyggnadskontoret de kommande fem ar samt driftram fér de kommande tre aren.

Flerarsstrategin anger och beskriver aven samhallsbyggnadskontorets personalpolitiska
inriktning under planperioden.

Genom kommunstyrelsens uppsiktsplikt foljs samhallsbyggnadsnamndens verksamheter upp
och analyseras utifran kvalitet och effektivitet samt sakerstaller att arbetet bedrivs utifran ett
medborgarperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden beslutar anta forslag till

Flerarsstrategi for samhallsbyggnadsnamnden 2019-2021.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
KS
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§ 17 2019.030 SBN
Delegationsordning for Samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden och tekniska namnden ar sedan arsskiftet sammanslagna till en
enda namnd och saledes ar aven delegationsordningen gemensam.

I december 2018 togs den delegationsordningen upp i respektive namnd infér
sammanslagningen, och sedan dessa beslut har endast nagra sma revideringar gjorts i
dokumentet. Dessa justeringar ar markerade med gult.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forvaltningens forslag till delegationsordning.

Expedieras till
Ledningsgrupp, forvaltningssekreterare
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§ 18 2016.502 SBN

Detaljplan for Alingsas, Bostiader m.m. vid Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen (Centrum 1:6 och 1:9, projekt nr 23127)

Arendebeskrivning
Tornstaden presenterar sitt omarbetade forslag infér granskning.

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att arendet ska tas upp pa samhallsbyggnadsnamnden den 18
februari, och att representanter fran Tornstaden ska bjudas in aven till det sammantradet.

Arbetsutskottet foéreslar namnden att besluta att detaljplanen gar ut pa granskning utan
ytterligare villkor.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 19 2017.273 SBN
Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11 (Hinden 7)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om ett ge planen ett positivt planbesked 2017-11-20.
Samhallsbyggnadsnamnden har sedan tagit ett inriktningsbeslut 2018-04-23, samt beslut om
samrad 2018-09-24. Nu tas beslut om granskning.

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av en kontorsbyggnad i tva plan som
inrymmer ca 110 arbetsplatser, parkeringsgarage i kdllarplan, samt intilliggande
markparkering med 10-11 platser. Byggnadens gestaltning skall anpassas till kulturmiljén
Sérhaga.

Beredning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Beslut om granskning avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i Plan- och
illustrationskarta samt Planbeskrivning. Forslaget har varit ute pa samrad 5 oktober — 10
november 2018. Endast mindre férandringar och tydliggéranden av forslaget har gjorts.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att forslaget till markanvandning inte ger en betydande

miljopaverkan.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut pa granskning enligt 5 kap, 18-25 §§
PBL.

Beslutsunderlag: Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen
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§ 20 2018.196 SBN

Samrad fran lantmateriet gallande Avstyckning och fastighetsreglering
berorande Vasterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58, arende nr
0172337

Arendebeskrivning

Lantmaterimyndigheten gav Samhallsbyggnadsnamnden tillfalle att yttra sig éver rubricerad
atgard med beaktande av strandskyddsbestdammelserna och framtida planlaggning pa den
fastighetsindelning som Lantmateriet preliminart har bedomt som genomférbar.
Samhallsbyggnadsnamnden lamnade in yttrande, beslutad 2018-12-17.

Lantmateriet har synpunkter pa yttrandet samt dnskar fortydligande gallande delar av
samradsutlatandet (se separat skrivelse Komplettering till samradsyttrande avseende
avstyckning och fastighetsreglering berérande Vasterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58
m.fl. Lantmateriets arende O172337).

Lantmateriet begar dessutom kompletterande samrad géllande arrendeomrade Nr 29.
Lantmateriet har tidigare haft samrad med Alingsas kommun gallande det aktuella omradet.
Ny information har kommit Lantmateriet tillhanda varvid nytt samrad anses aktuellt (se
separat skrivelse Tillagg till; Komplettering till samradsyttrande avseende avstyckning och
fastighetsreglering berérande Vasterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58 m.fl.
Lantmateriets arende 0172337)

Under SBN au 2018-12-10 diskuterades det om gransen skulle justeras nagot for Arrende Nr
29 sa att komplementbyggnaderna tillfaller styckningslotten. Inget beslut om detta togs pa
namndsammantradet 2018-12-17. Samhallsbyggnadskontoret paminner att om ifall
Samhallsbyggnadsnamnden énskar att en justering ska ske sa behodver det sta i namndens
beslut.

Samhallsbyggnadsnamnden behdver dessutom formulera svar p3;

| protokollet §216 2018.196 SBN fran 2018-12-17 star det i beslutet att "Tomtindelning skall
félja nuvarande arrendegranser anda ner till sjon”. Lantmateriet behdver ett fortydligande
vilka arrendeomraden som namnden avser.

10
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar de tva skrivelserna enligt ovan, samt fortydligar punkten
gallande foreslagen tomtindelning mot sjon.

Pa namndsammantradet behdver beslutas om vilka arrendetomter (med arrendebeteckning)
som ska ga ner till sjon.

Expedieras till
SBK Plan (CS, JS)

11
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§ 21 2018.185 SBN
Korpen 5, ansé6kan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-10-22 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra ytterligare en vaning pa
gardsbebyggelsen som ska inrymma tva lagenheter. Gardsbebyggelsen skulle i sa fall bli tva
vaningar totalt.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att dverklaga.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (A 455) antogs 1980. Gardsbyggnaden omfattas av ett q
i detaljplanen, som innebar att byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och atgarder far ej
vidtas som férvanskar dess yttre form och allmanna karaktar. Hoégsta byggnadshojd for
gardsbyggnad ar 3,0 eller 5,4 meter dar det beddms lampligt med hansyn till angransande
bebyggelse.

Generell bedémning: Gardsbyggnaden och narliggande bebyggelse utgor aldre
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden.
Fastigheten gransar direkt till ett byggnadsminne. Ytterligare en vaning riskerar att forvanska
gardsbyggnadens yttre form och allmanna karaktar (q). Att &ndra detaljplanen for att
mojliggora de sodkta atgarderna bedéms darfor inte lampligt. Atgarden bedéms &ven paverka
narliggande gardsbebyggelse pa ett negativt satt eftersom samtliga gardshus inom kvarteret
haller en lika jamn och lag bebyggelse. Solférhallandena kommer dessutom att bli
oférdelaktiga for bostadsbebyggelsen norr om gardshuset.

Kulturhistorisk bedémning: Gardsbyggnaden ligger i en kulturhistoriskt vardefull miljé (KMP)
samt ar belagen inom Riksintresset for kulturmiljévarden.

Avvikelser fran begaran: Ytterligare en vaning bedéms forvanska gardsbyggnadens yttre
form och allmanna karaktar (q). Ytterligare en vaning overskrider aven tillaten byggnadshojd.

12
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked till Korpen 5, med motivering enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
SBK Plan (CS, JS)
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§ 22 2019.039 SBN
Sorhaga 2:1, ans6kan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-01-16 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att méjliggdra omfattande renovering och i
samband med det anlagga byggnader pa idag obebyggd mark inom omradet.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Géllande detaljplan (Dp 170) antogs 2010 och anger anvandningen Teknisk
anlaggning (E). Dock dverskrider ombyggnationen tilldten hogsta byggnadshojd eftersom
gallande detaljplan har utformats utifran dagens forhallanden.

Generell beddmning: Ombyggnationen innebar att I1agsta byggnadshéjd behdver ses dver
och justeras. Aven strandskyddet behdver upphévas. De hdga byggnaderna bér ligga sa
lang som det ar maijligt fran odlingslotterna pga av skugga och lukt. En [amplig placering
utifrdn hansyn till saval rekreationsmiljon som till funktion av anlaggningen far studeras i
planarbetet. Rddande strandskydd bedéms kunna upphavas i planen med skalen, i
ansprakstagen mark samt angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omradet. Omradet ligger nara Mjorn och omfattas av éversvamningsrisk. Hur detta ska
hanteras far utredas och beskrivas i planarbetet. Tunga transporter kan komma att 6ka
genom Nolhaga Park, vilken idag ar den enda angoéringen till och fran omradet. Mojligheten
att kunna ta sig 6ver Savean bor utredas i planarbetet. Idag finns en bro éver an for gang-
och cykeltrafik. Skulle bron och dess fortsatta férlangning anpassas for att kunna ta emot
tung trafik kan man i framtiden ta andra vagar (exempelvis S6dra Lanken) for att battre
kunna ansluta till E20. Férutom genom Nolhaga Park behéver den tunga trafiken idag aka
genom staden innan de nar ut till E20.

Kulturhistorisk bedémning: -

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Avvikelser fran begaran: Hogsta byggnadshojd

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Lamplig yta som kan tas i ansprak for
ombyggnation utifran funktion och rekreation. Upph&vande av strandskydd.
Oversvamningsrisk. Forekomsten av fororenad mark. Alternativ tillfartsvag.

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Solstudie, Strandskydd, Oversvamningsrisk,
Markteknisk undersokning, Trafikutredning

Exempel pa avtal som behdver upprattas: Planavtal

Slutligt antagande: Eftersom ombyggnationen utgor ett stort allmant intresse foreslas
planandringen prioriteras. En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En férutsattning
for detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast
varen 2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
del av Sorhaga 2:1, med avvikelser och kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Expedieras till
SBK Plan (CS, JS)
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§ 23 2019.002 SBN
Erska 2:73, nybyggnad av garage

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-07-10 och avser Nybyggnad av garage pa fastigheten ERSKA 2:73
(Trollhattevagen 4).

Atgérden innebéar att man uppfér ett dubbelgarage med matten 6,3 x 6,1 meter (38 m2).
Byggnadshodjden blir 2,8 meter. Taket blir ett sadeltak med svarta betongpannor. Fasaden
blir tra.

Den féreslagna byggnadsplatsen ligger inom Dp B 170 B, Sollebrunns samhalle (Centrum),
lagakraftvunnen 1971-12-21.

| detaljplanen framgar bl.a.: Med punktprickning betecknat mark far icke bebyggas.

Bedbémning

Hela den tankta byggnaden ligger pa prickad mark som inte far bebyggas. Detta
Overensstammer inte med detaljplanen och kan inte ses som en liten avvikelse. Den sbkta
atgarden beddms inte férenlig med bestammelserna i PBL 2 kap 6 § samt PBL 8

D4 atgarden redan pa denna grund inte kan tilldtas saknas anledning att prova om den
innebar en betydande oladgenhet fér omgivningen eller i dvrigt uppfyller kraven.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Lagrum.

| plan och bygglagen (2010:900), PBL uppstalls forutsattningar for att ansékningar om
bygglov for atgarder inom omraden med detaljplan ska bifallas. PBL uppstaller dock aven
forutsattningar for att bygglov inom detaljplanerat omrade far beviljas. Sa ar fallet om den
tankta atgarden utgor en liten avvikelse fran planen som dessutom ar férenlig med planens
syfte. Nedan redogoérs for den rattsliga regleringen avseende begreppet mindre/liten
avvikelse.§

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte ndrmare definierat eller
preciserat i lagtexten men i propositionen Fdorslag till ny plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,
anges vissa riktlinjer for begreppets innebord. Dessa anger att smarre avsteg som till
exempel placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla in
under begreppet.

| ett rattsfall fran Mark- och miljséverdomstolen (MOD) P11603 2013 konstaterar man att en
fiardedel av en byggnad placerad pa mark som inte far bebyggas ar sa omfattande att det
inte kan anses utg6ra en mindre

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).
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Upplysningar tillhérande férvaltningens forslag till beslut: Avgift for negativt bygglov tas ut
med 2 041 kronor. Faktura sdnds separat.

Beslutsgang

Karl-Johan Karlsson (C), Lars Bolminger (L) och Karin Schagerlind (M) yrkar att arendet
aterremitteras for att bygglov beviljas

Bo Olsson (S) och Martin Pehrsson (S) yrkar pa bifall till férvaltningens férslag.

Omrdéstning genomfors och ordférande finner att arbetsutskottet ska foresla namnden att
arendet aterremitteras for att bygglov beviljas.

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att féresla namnden att aterremittera arendet for att bevilja bygglov.
Reservationer

Bo Olsson (S) och och Martin Pehrsson (S) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Bilaga: Hur man 6éverklagar

Handlingar som tillh6ér beslutet/Ankomststédmplad:
Ansodkan om bygglov 2018-07-10
Situationsplan, fasad- och sektionsritning 2018-07-10
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§ 24 2018.149 SBN
Fregatten 4, permanent bygglov for komplementbyggnad och plank

Arendebeskrivning

Ansokan avser permanent bygglov for komplementbyggnad och plank, vilka har
tidsbegransat bygglov t.o.m. 2016-10-26. Komplementbyggnaden har byggnadsarean 51,6
kvm (12 x 4,3 m) och planket ar 8 meter langt och 2,5 meter hogt. Bade byggnaden och
planket ar placerat pa mark som inte far bebyggas.

Eftersom komplementbyggnaden och planket placeras pa mark som inte far bebyggas hade
namnden (1996) inte mojlighet att bevilja bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, utan gav bygglov fér en tillfallig atgard. Tiden for atgarden har forlangts
nagra ganger, senast 2011. En ny ansékan om forlangning lamnads in 2016. D& det inte var
mojligt att ytterligare forlanga det tidsbegransade bygglovet aterkallade sékande sin ansdkan
och soker nu istallet permanent bygglov.

Planbestémmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 451, del av Stampen (antagen 1980-06-05). Planen
medger endast bostadsandamal. Huvudbyggnaden har beteckningen q — vilket betyder att
byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull och dess yttre form och allmanna karaktar inte
far forvanskas. Punktprickad omrade far inte bebyggas. Korsprickad omrade far endast
bebyggas med uthus, garage och mindre gardsbyggnader och hogst 50 % av den
korsprickade omradet far bebyggas.

Historik pa fastigheten

Bygglov for tillfallig atgard beviljades 1996 for komplementbyggnaden och plank. Endast
tillfallig atgard kunde medges pga. att byggnaden och planket placerades pa mark som inte
far bebyggas. Lov lamnades for 10 ar. Enligt den APBL fick den sammanlagda tiden for
tillfallig atgard inte dverstiga 20 ar. Lovet for den tillfalliga atgarden férlangdes 2006 med

5 ar. Lagen andrades 2008, 1 januari 2008 och 30 juni 2014 fick inte den sammanlagda tiden
overstiga 10 ar. Trots att atgarden varat i 15 ar forlangdes tiden ytterligare for atgarden med
5 ar 2011 t.o.m. 2016-10-26 enligt nya PBL 9 kap 33 §.

2016 ansoktes sokande forlangning av det tidsbegransade bygglovet. Da den
tidsbegransade atgarden varat mer an 20 var det inte magjligt att ytterligare férlanga lovet
varmed sdkande aterkallade sin ansdkan.

Komplementbyggnader pa fastigheten med bygglov

Bygglov har beviljats vid flera olika tillfallen fér komplementbyggnader pé fastigheten varmed
den sammanlagda byggnadsarean som ligger pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm,
inklusive 51,6 kvm for det aktuella garaget.

Pa fastigheten finns ett garage fran 1978 med byggnadsarenan 67 kvm. D& géllande
stadsplan var kvarteret avsatt for industriomrade. Ny plan vann laga kraft 1980-06-05. 1981
beviljades andrad anvandning av garaget till snickeriverkstad. En tillbyggnad av
snickeriverkstaden beviljades 1982, med byggnadsarean pa 40,2 kvm, trots att byggratten pa
tomten var utnyttjad. 1984 medgavs ytterligare bygglov for en tillbyggnad med stéd av 67 och
39 §§ byggnadsstadgan, med byggnadsarean 80,4 kvm, vilken placerades pa mark som inte
far bebyggas och detaljplanen medger endast bostadsandamal. Bygglov for ett gardshus pa
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35,3 kvm beviljades 1991, férenlig med forhandsbesked anslagit 1989. P& fastigheten finns
aven ett skarmtak pa 31,5 m2 utan bygglov, men det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

Remisser
Da den aktuella fastigheten ligger i narheten till E20 har remiss skickat till raddningstjansten
och Trafikverket.

Remissvar fran raddningstjénsten
Raddningstjansten ar positiv till tgarden da det blir en permanent I6sning och 6kad skydd
for bostadshuset vid handelse av olycka med farligt gods pa E20.

Remissvar fran Trafikverket
Trafikverket anser att permanent bygglov inte kan medges med hansyn till framtida
ombyggnad av E20, daremot kan ett tidsbegransat bygglov medges.

Yttrande fran sékande via ombud

Sokande menar att den sOkta atgarden ar en mindre avvikelse fran detaljplanen och férenligt
med planens syfte, att byggnadens storlek ska sattas i relation till ytan pa marken.
Garagebyggnaden ar diskret placerat och utformat. Planket och garaget inte ar
dominerande och inte stérande fér omgivningen.

Hanvisar till ett utlatande fran dar Hans Wiktorson, Rambdéll Sverige Ab, visar pa en karta
nytt vagomrade for en eventuellt utbyggnaden av E20, dartill kan ytterligare marken behéva
anvandas under byggtiden.

Planket harmonerar med 6vriga byggnader och fungerar som bullerskarm till den narliggande
E20. Sékande hanvisar till en dom RA 2010 dér ett plank pa 20 meter langt och 1,2 — 1,6
meter hogt utgjorde en mindre avvikelse.

Soékande har fatt mojlighet att yttra sig pa SBK:s férslag om avslag.

Sokande menar att det finns olika typer av byggnader pa fastigheter och inte bara garage
utan aven forrad vilken utnyttjas av snickeriverksamheten, samt uppger att den sokta
atgarden ar 48 kvm. Anser att ndgra formuleringar svarférstadd i arendebeskrivningen.
Sokande vidhaller vad som tidigare anforts. Garaget/forradsbygganden ar diskret placerad
och utformad, samt att planket har en ljudisolerade funktion. Betonar att raddningstjansten ar
positiva till permante bygglov. Varmed s6kande anser att atgarden ar en liten avvikelse och
forenligt med detaljplanens syfte. S6kande framhaller ocksa att det ar mycket ovisst om
utbyggnaden av E20. Ovissheten innebar att det vore kapitalférstérande och oskaligt avslag
for atgarden.

Yttrande fran sakédgare

Bertrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges mojlighet att yttra sig
angaende atgarden.

Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Tuvebo 1:6, Fregatten 3).
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20

B A LIN G SAS ﬁil:tlo:oﬁbyggnadsnamndens arbetsutskott
i KOMMUN

2019-02-06
Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att det inte ar méjligt att ge permanent bygglov fér
komplementbyggnaden med stéd av 9 kap 30 § 1b eller 31 b § plan- och bygglagen (PBL)
eftersom den ar placerad pa mark som inte far bebyggas och inte kan betraktas som liten
avvikelse som ar forenligt med detaljplanens syfte.

SBK har gjort den samlad beddmning om vilka avvikelser som har godkants tidigare enligt 9
kap 31 d § PBL. Den sammanlagda byggandesarean av komplementbyggnaderna vilka har
godkants att placeras pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm inklusive 51,6 kvm for det
aktuella garaget med tidsbegransat bygglov. 87 % av korsprickad omradet &r bebyggd och
detaljplanen medger att hdgst 50% bebyggs. 187,6 kvm av komplementbyggnaderna
anvands till snickeriverkstad och detta ar en avvikelse da detaljplanen medger endast
bostadsandamal.

Fastigheten med &ldre stadsplan géller APBL. Fér att en ansdkan om bygglov inom omrade
som omfattas av detaljplan ska bifallas kravs enligt 8 kap. 11 § APBL bl.a. att atgarden inte
strider mot detaljplanen. Inom punktprickad omrade far inte byggnader uppforas, detta galler
aven for plank, darmed strider atgarden med

Forvaltningens forslag till beslut:
Samhallsbyggnadskontoret féreslar avslag med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

Upplysningar (tillhérande férvaltningens férslag till beslut)

Om det som utforts eller vidtagits med stod av ett tidsbegransat bygglov inte tas bort eller
upphor inom angiven tid, blir det olovligt. Byggnadsnamnden ar da skyldig att ingripa enligt
11 kap. PBL

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till

Sokanden (bilaga "Hur man dverklagar”) rek MB, Akten.
Detta beslut kan 6verklagas se "Hur man dverklagar”

Bilagor: Yttrande fran s6kande med bilagor (2st), yttrande fran Raddningstjansten och
Trafikverket.
Handlingar som ligger till grund for beslutet:

Benamning: Ankomststamplad:
Ansodkan 2016-11-21
Plan- och fasadritning 2016-11-21
Karta, situationsplan 2016-11-21

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



21

o . .
e A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . : otokoll
KOMMUN
2019-02-06

§ 25 2019.003 SBN
Piggvaren 4, nybyggnad av mur

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-12-06 och avser Nybyggnad av mur pa fastigheten PIGGVAREN 4
(Sédra Fiskaregatan 49). | bygglovsansdkan redovisas att atgarden redan utforts.

Muren ar ca 20 meter lang, 0,3 meter bred och ar mellan ca 0,3 till ca 1,3 meter hog. Fran
muren och till fastighetsgrans gjuts en liten slant for att stabilisera marken mot
grannfastigheten. Muren placeras ca 3,6 meter fran huset och 0,5 meter fran fastighetsgrans.

Muren erséatter en tidigare mur narmare huset och ar tankt att fungera som stédmur mot
grannensfastighetens hogre liggande mark. | samband med byggandet av muren sanker
man marken pa den nedre delen i niva med grasytan pa baksidan av huset for att fa storre
grasyta dar.

Den aktuella fastigheten ligger inom Dp A399, Villaomrade vid Grabo, lagakraftvunnen 1969-
04-25.

| detaljplanen framgar bl.a.: Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

Yttranden

Sokande har i ansdkan forklarat att man anser att det var nédvandigt att den gamla muren
togs bort for att kunna komma ner till nedsidan av huset nar man skulle dranera grasmatta.
Den gamla muren var i s& daligt skick att den helt behévde géras om och i samband med det
flyttade man den narmare fastighetsgransen.

Beddmning

Mer an halva muren, ca 10 meter, ligger pa prickad mark som inte far bebyggas

Den sOkta atgarden bedéms inte férenlig med bestammelserna i PBL 2 kap 6 § samt PBL 8

Da atgarden redan pa denna grund inte kan tillatas saknas anledning att préva om den
innebar en betydande oladgenhet fér omgivningen eller i dvrigt uppfyller kraven.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov fér sokta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Lagrum.

| plan och bygglagen (2010:900), PBL uppstalls forutsattningar for att ansdkningar om
bygglov for atgarder inom omraden med detaljplan ska bifallas. PBL uppstaller dock aven
forutsattningar for att bygglov inom detaljplanerat omrade far beviljas. Sa ar fallet om den
tankta atgarden utgor en liten avvikelse fran planen som dessutom ar férenlig med planens
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syfte. Nedan redogoérs for den rattsliga regleringen avseende begreppet mindre/liten
avvikelse.§

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte ndrmare definierat eller
preciserat i lagtexten men i propositionen Forslag till ny plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,
anges vissa riktlinjer for begreppets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till
exempel placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla in
under begreppet.

| ett rattsfall fran Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) P11603 2013 konstaterar man att en
fiardedel av en byggnad placerad pa mark som inte far bebyggas ar sa omfattande att det
inte kan anses utgtra en mindre avvikelse.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgift for negativt bygglov tas ut med 1 309 kronor. Faktura sands separat.
Beslut

Arbetsutskottet beslutar att foresla namnden att aterremittera arendet for att forbereda
beviljande av bygglov.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Bilaga: Hur man 6verklagar

Handlingar som tillhér beslutet Ankomststamplad:
Ansokan om bygglov 2017-12-06
Situationsplan, fasad- och sektionsritning 2018-12-17

Sokandens och SBK korrespondens 2019-01-28
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