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Datum: 2019-01-24 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Rebecca Tollemark

Direktnr:

Diarienr: 2019.030 SBN

Delegationsordning for Samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsnamnden och tekniska namnden ar sedan arsskiftet sammanslagna till en
enda namnd och saledes ar aven delegationsordningen gemensam.

| december 2018 togs den delegationsordningen upp i respektive namnd infor
sammanslagningen, och sedan dessa beslut har endast nagra sma revideringar gjorts i
dokumentet. Dessa justeringar ar markerade med gult.

Ekonomisk bedomning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forvaltningens forslag till delegationsordning.

Beslutet ska skickas till
Ledningsgrupp, forvaltningssekreterare

Anna Liedholm Rebecca Tollemark
Forvaltningschef Forvaltningssekreterare
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1. Allmanna bestimmelser

1.1. Allmédnt om delegation

Med de forbehall som anges i 6 kap, 38 § kommunallagen (2017:725) delegerar
samhallsbyggnadsnamnden inom ramen for namndens forvaltningsomrade beslutanderéatten
i nedan angivna arenden. Av namnden eller forvaltningschef delegerad beslutanderatt far
inte utdvas i &renden av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

| 6 kap 37 § KL framgar att en namnd far uppdra at presidiet, ett utskott, en ledamot eller
ersattare att besluta p& namndens vagnar i ett visst arende eller en viss grupp av arenden.
En namnd far aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap. 5-8 §8 KL.

Arenden som inte far delegeras framgar i 6 kap 38 § KL. Beslutanderéatten far inte delegeras
nar det galler:

e arenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

o framstallningar eller yttranden till fullmaktige liksom yttranden med anledning av att
beslut av ndmnden i dess helhet eller av fullmaktige har éverklagats,

e arenden som rér myndighetsutdvning mot enskilda, om de ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt,

e arenden som vackts genom medborgarférslag och som lamnats 6ver till namnden,
eller

e arenden som enligt lag eller annan forfattning inte far delegeras.

Beslut som fattas med stdd av delegation ska anmalas till namnden (6 kap 40 § KL).
Anmalan till namnden sker vid forsta sammantradet manaden efter utfardandet av
delegationsbeslutet. | den man beslutanderatt delegerats till forvaltningschef inom namndens
verksamhetsomrade, far forvaltningschefen vidaredelegera beslutanderatten till annan
anstalld i kommunen. Beslut som tagits med anledning av vidaredelegation skall ateranmalas
till forvaltningschefen.

Namnden kan nar som helst aterkalla en lamnad delegation. Beslut som redan fattats med
stod av delegation kan daremot inte atertas. Namnden har ingen omprévningsmajlighet. |
beslutsdelegationen inom speciallagstiftningen PBL (plan- och bygglagen) innefattas ratt att:

e om en ans6kan om bygglov, marklov, rivningslov eller férhandsbesked &r ofullstandig,
forelagga sokanden att avhjalpa bristerna inom viss tid vid aventyr att ansdkan kan
komma att avvisas eller att avgoras i befintligt skick.

e avvisa en ansokan som trots foreldggande ar sa ofullstandig att den inte kan prévas i
sak.

e besluta om lov &ven om den sokta atgarden avviker fran detaljplan eller
omradesbestammelser (om det inte anges att atgarden i arendet ska 6verensstamma
med detaljplan eller omradesbestammelser), inom ramen for de foreskrifter som
anges i 9 kap. 31 c § respektive 9 kap. 35 § andra stycket PBL.

e Dbesluta om rattelse/omprévning av beslut som delegaten fattat.

Undantag fran delegation: Bygglovsbeslut avseende ny- och tillbyggnad i riksintresset
for kulturmiljovard i stadskarnan (enligt 4 kap MB) ska tas upp for beslut i SBN.

Sida 6 av 134



1.2. Delegation eller ren verkstallighet

Gransdragningen mellan delegation och verkstéllighet har betydelse for om ett beslut kan
dverklagas genom laglighetsprovning eller ej, samt om besluten ska aterrapporteras till
namnden. Gransen mellan delegationsbeslut och ren verkstallighet kan inte dras med
exakthet, men kannetecknande for ett beslut ar att beslutsfattaren maste gora vissa
dvervaganden och bedomningar, dvs. det maste foreligga flera alternativa lsningar.

Exempel pa rent verkstéllande atgarder ar avgiftsdebitering enligt en faststalld taxa, dar det
inte finns utrymme for sjalvstandig bedémning.

1.3. Bestammelser om ersittare

Vid forhinder for namndens ordférande far beslut fattas av namndens vice ordférande
Vid forhinder for tjansteman far beslut fattas av forvaltningschef

Forvaltningschef far vidaredelegera beslutanderatt

Avdelningschef far vidaredelegera beslutanderatt

1.4. Samhillsbyggnadskontorets organisation

e Forvaltningschef

o Plan- och bygglovsavdelningen
Utveckling- och stddavdelningen
Gatu- och parkavdelningen
VA-avdelningen
Avfallsavdelningen
Ekonomiavdelningen

O O O O O

1.5. Forkortningar

AL Anlaggningslag

ArkivL Arkivlagen (1990:782)

FBL Fastighetsbildningslag

FL Foérvaltningslagen (2017:900)

GDPR General Data Protection Regulation, EU:s dataskyddsférordning

KL Kommunallag (2017:725)

FBE Foérordning (2010:1075) om brandfarliga och explosiva varor

LBEV Lag och férordning om brandfarliga och explosiva varor

LED Lag om energideklarationer for byggnader

LGS Lag och forordning med sarskilda bestammelser om gaturenhallning och
skyltning

LL Ledningsréttslag

MBL Lag (1976:580) om medbestdammande i arbetslivet

OrdnL Ordningslag

PBL Plan- och bygglagen

PBF Plan- och byggférordningen

PuL Personuppgiftslag

TrafikF Trafikférordning
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2. Allmanna férvaltningsbeslut
Kommunallagen, Forvaltningslagen, GDPR, Offentlighets- och sekretesslagen

m.fl.

2.1. | Besluti arenden som ar sa bradskande att Namndens ordférande
namndens beslut inte kan avvaktas, 6:39 KL

2.2 | Beslut om organisationsforandringar: a) Forvaltningschef
a) Inom forvaltningen b) Avdelningschef
b) Inom egen avdelning ¢) Enhetschef
c) Inom egen enhet
Information och férhandling i enlighet med MBL §8§

19 och 11 ska ske.

2.3 | a) Beslut om kommungemensamma policys och a) Namnd
riktlinjer (ska vidare till KF for faststallande).

b) Beslut om forvaltningsspecifika b) Forvaltningschef
tillampningsanvisningar

c) Beslut om rutiner och instruktioner inom egen c¢) Avdelningschef
avdelning

d) Beslut om rutiner och instruktioner inom egen d) Enhetschef
enhet

Beslut om/ faststallande av, beredskapsplan vid

kris:

e) Forvaltningens krisorganisation e) Forvaltningschef
f) Verksamhetsspecifika beredskapsplaner f) Avdelningschef

2.4 | Ratt att foretrada och réatt att utfarda fullmakt for Forvaltningschef
annan att féra samhallsbyggnadsndmndens talan
infér domstol och andra myndigheter samt vid
forrattningar av skilda slag, till exempel rattstvister.

2.5 | Framstallning till och yttrande 6ver remisser fran Avdelningschef
lansstyrelsen och kommunala forvaltningar i Enhetschef
specifika &renden.

2.6 | Inga forlikning i arende om skadestandskrav Forvaltningschef

5
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2.7 | Beslut inom IT for forvaltningen gallande Forvaltningschef
dvergripande strategi, sakerhetsfragor och
systemforandringar, informationsagaransvar samt
systemagarskap inom IT
2.8 | Ansokan till mark- och miljodomstol om tillstdnd for | Avdelningschef
vattenverksamhet
2.9 | Ansokan eller anmalan till lansstyrelsen eller Avdelningschef
miljoskyddsnamnden om att bedriva miljofarlig
verksamhet eller motsvarande samt dverklagande
av beslut
2.10 | Beslut om polisanmalan av avdelnings verksamhet. | Avdelningschef
(Forvaltningschef ska informeras skyndsamt.)
2.11 | Beslut om driftatgarder enligt budget och Avdelningschef
férvaltningsplan
2.12 | Beslut om anmaélan och rapport till tillsynsmyndighet | Avdelningschef
2.13 | Yttrande 6ver remiss som inte ar av principiell Avdelningschef
betydelse eller annars av storre vikt
2.14 | Beslut att avvisa for sent inkommen 6verklagan. Forvaltningschef
Avdelningschef
Forvaltningssekreterare
2.15 | Beslut om avslag pa begaran om utlamnande av Forvaltningschef
allman handling. Avdelningschef
Forvaltningssekreterare
2.16 | Beslut att avskriva ett arende, dvs. att
handlaggningen avbryts utan att beslut fattas i Avdelningschef
sakfragan. Enhetschef
Stadsarkitekt
Exempelvis om ett féreldaggande inte inkommer Bygglovshandlaggare
inom svarsfristen, om s6kanden atertar sin ansokan | Bygglovsarkitekt
eller &rendet av annan anledning inaktualiserats. Byggnadsinspektor
6
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2.17 | Besluti enlighet med GDPR gallande: a) Avdchefverksambetsstod
a) Utlamnande av registerutdrag, art. 15 GDPR. a) Avdelningschef
Registrator
Forvaltningssekreterare

b) Rattelse, art. 16 GDPR. b) Forvaltningschef
¢) Radering av uppgifter, art. 17 GDPR. ¢) Forvaltningschef
d) Ratt till begransning av behandling, art. 18 GDPR. d) Forvaltningschef
e) Anmalningsskyldighet avseende réttelse, radering e) Forvaltningschef
och begrénsning, art. 19 GDPR.
f) Dataskyddsombud
f) Ratt att gora invandningar, art. 21 GDPR.
g) Dataskyddsombud
g) Anmaélan av personuppgiftsincident, art. 33 GDPR.

h) Information till registrerade om h) Dataskyddsombud
personuppgiftsincident, art. 34 GDPR.

i) Konsekvensbeddmning av dataskydd, art. 35 GDPR. | i) Férvaltningschef

j) Tecknande av avtal med personuppgiftsbitrade. j) Forvaltningschef

2.18 | Beslut att bevilja/avsla begaran om avgorande, 12 § Avdelningschef
Forvaltningslagen Enhetschef
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3. Personalarenden

3.1 | Anstallning och l6neséttning av:
a) Avdelningschef a) Forvaltningschef
b) Enhetschef b) Avdelningschef
c) Medarbetare ¢) Enhetschef
3.2 | Beslut om upphérande av anstallning, varsel eller
besked att tidsbegréansad anstéllning upphor, gallande:
a) Avdelningschef a) Forvaltningschef
b) Medarbetare b) Avdelningschef/Enhetschef
3.3 | Omplacering inom och utom férvaltningen Forvaltningschef
Avdelningschef
3.4 | Forbud for bisyssla
a) Avdelningschef a) Forvaltningschef
b) Medarbetare b) Avdelningschef
3.5 | Inrattande av ny befattning Forvaltningschef
3.6 | Beslut att ta bort en befattning/att inte aterbesatta en Avdelningschef
tjanst
3.7 | Beslut om inhyrning av personal
Ska foregas av en férhandling enligt MBL § 38 Avdelningschef
3.8 | Beslut om avstéangning, innehallen I6n, skriftlig varning | Avdelningschef
samt 6vriga disciplinara atgarder
3.9 | Beslut om avsked av anstalld Forvaltningschef
3.10 | Beslut om sarskild avtalspension och avgangsvederlag | Forvaltningschef
3.11 | Beslut om avskrivning av personalldneskuld Forvaltningschef
3.12 | Beslut om tjanstledighet och annan langre ledighet Forvaltningschef
(Semester och annan kortare ledighet ses som /Avdelningschef
verkstéllighet.) /Enhetschef
8
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3.13

Beslut om deltagande i utbildning, konferens,
tjansteresor och liknande:

a) Flygresor
b) Utanfor Sverige
c) Inom Sverige

a) Forvaltningschef
b) Forvaltningschef
c¢) Avdelningschef/
enhetschef

3.14

Arbetsmiljéuppdrag enligt lag och forvaltningens
verksamhetshandbok/-rutiner

Uppdrag vidaredelegeras till
respektive chef i
Overenskommelser

3.15 | Fortroendevaldas kurser och konferenser m.m. samt Ordfoérande
beslutsattest av nAmndledamdternas arvoden/dvriga
ersattningar

3.16 | Kurs och konferens m.m. for ordféranden samt Vice-ordférande

beslutsattest av ordférandens arvoden/dvriga
ersattningar

Forvaltningschef

3.17

Beslut om forbud mot tjanstgoéring for férhindrande av
smittspridning eller i avvaktan pa resultat av beordrad
lakarunderstkning

Avdelningschef

3.18

Ovriga beslut i personalarenden.

Forvaltningschef/Avdelningsc
hef/Enhetschef
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4. EKkonomidrenden
Budget, upphandling, inkop, avtal m.m.

4.1 | Beslut om driftbudget

a) Forvaltning/namnd a) Namnd

b) Avdelning b) Forvaltningschef

¢) Enhet ¢) Avdelningschef
4.2 | Avskrivning av fordringar Avdelningschef
4.3 | Tilldelningsbeslut vid direktupphandling

a) Over troskelvardet a) Forvaltningschef

b) Under tréskelvardet b) Avdelningschef

¢) Tilldelningsbeslut vid upphandling av inventarier, ¢) Avdelningschef

material, fordon och maskiner Over troskelvardet for

direktupphandling (fér narvarande ca 500 tkr)

Belopp upp till 3 500 tkr inom ramen fér namndens

flerarsstrategi. Upphandling/inkép under tréskelvardet

beddms som verkstallighet.

d) Tilldelningsbeslut vid upphandling av entreprenader | d) Avdelningschef

Over troskelvarde for direktupphandling (for narvarande

ca 500 tkr)

Belopp upp till 5 000 tkr, inom ramen fér naAmndens

flerarsstrategi.

Upphandling/inkdép under troskelvardet bedéms som

verkstallighet.
4.4 | Antagande av anbud for ink6p inom ramen for beviljade

anslag, upphandlingsregeler och inkdpsriktlinjer:

- Material, upp till 25 prisbasbelopp Avdelningschef

- Inventarier, upp till 5 prisbasbelopp Avdelningschef

- Konsulttjanster, upp till 12 prisbasbelopp Avdelningschef

- Konsulttjanster, upp till 25 prisbasbelopp Forvaltningschef
4.5 | Beslut om leasing eller hyra av:

- Kontorsmaterial, upp till 5 prisbasbelopp Avdelningschef
10
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- Tecknande av leasingavtal inom ramen fér gallande
upphandling avseende motorfordon

Fordonsansvarig (Uppdraget
ar delegerat fran
kommunstyrelsen till
forvaltningschef med rétt att
vidaredelegera.)

4.6 | Beslut om anstand med bygglovsavgift enligt den for Plan- och bygglovschef

namnden gallande PBL-taxan. Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

4.7 | Beviliande av anstand avseende anslutningsavgift. Avdelningschef
Samrad ska ske med avdelningens ekonom.

4.8 | Beviliande av anstand avseende brukningsavgift m.m. Avdelningschef
Samrad ska ske med avdelningens ekonom.

4.9 | Godkannande av krediteringar/makuleringar. Avdelningschef
Samrad ska ske med avdelningens ekonom

4.10 | Beslut om attestrattigheter. Forvaltningschef

4.11 | Beslut/attest av belopp som kravs vid ombudsroll enligt | Avdelningschef
ABO04 kap 3 § 1 och motsvarande allmanna
bestammelser for andra avtalsformer.

4.12 | Tecknande av avtal rorande:
a) Transitering a) Avdelningschef
b) Andra kommuner, statliga verk samt andra offentliga | b) Forvaltningschef
organ
c) Ovriga c) Enligt ekonomisk

delegation
11
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5. Avdelningsspecifika beslut
Speciallagstiftning, sisom trafikférordningen, plan- och bygglagen m.fl.

5.1 Gata/Trafik

5.1.1 Lokala trafikféreskrifter med stéd av TrafikF 10 kap, 88 1-3 | Gatuchef
Avser atgarder som Overensstammer med av namnden
antagen Trafikplan eller Hastighetsplan.
5.1.2 Tillfalliga lokala trafikforeskrifter med stod av TrafikF 10 Parkeringsvakt
kap, 88 1-3 Trafikingenjor
5.1.3 Dispenser, undantag med stod av TrafikF 13 kap, § 3 Rarkeringsvakt
Trafikingenjor
514 Undantag for rorelsehindrade fran bestammelser om Forvaltnings-
stannande och parkering, parkeringstillstand med stod av | sekreterare
TrafikF 13 kap, § 8 Avdelningschef
Utveckling och stéd
Gatuchef
5.1.5 Yttrande enligt Ordningslagen Trafikingenjor
Gatuchef
5.1.6 Forordnande av parkeringsvakter enligt 8 6 Lag Trafikingenjor
(1982:129) om kommunal parkeringsdvervakning Gatuchef
5.1.7 Flyttning av fordon Trafikingenjor
Gatuchef
5.1.8 Beslut om vilka gdngbanor som far tas i ansprak for Gatuchef
snéupplag
5.1.9 Upplatelse av torgplatser Gatuchef
5.1.10 | Upplatelse av allman platsmark Gatuchef
5.1.11 | Bestammande av avgift enligt allmén platstaxa Gatuchef
12
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5.2 VA och avfall

521

Avtal for servitut, ledningsratt och anslutning till
kommunalt VA utanfor verksamhetsomradet.

Avtal som normalt féljer av uppdraget att som chef
genomfora beslutad verksamhet inom ramen for
flerarsstrategin ar att betrakta som verkstallighet
och kraver ingen delegation.

VA-chef

5.2.2

Tolkning av VA-taxa samt allm&nna bestammelser
for brukare av kommunens vatten- och
avloppsanlaggningar

VA-chef

5.2.3

Tolkning och tillampning av renhallningstaxa och
renhallningsordning

Avfallschef

524

Bevilja uppehall i hamtning av hushallsavfall i
maximalt 12 manader

Avfallschef
Driftledare avfall

525

Faststalla prislista fér mottagning av avfall och
material pa avfallsanlaggningarna i kommunen

Gaéller mottagning av verksamhets- och
industriavfall som vags in pa
avfallsanlaggningarna, samt material/avfallsmassor
som kan anvandas som sluttdcknings- och
konstruktionsmaterial pa vara gamla deponier

m.m.

Avfallschef

13
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5.3 Plan- och bygglovavdelningen

Arenden enligt PBL samt anslutande forfattningar och féreskrifter.

Undantag fran delegation: Bygglovsbeslut avseende ny- och tillbyggnad i
riksintresset for kulturmiljovard i stadskdrnan (enligt 4 kap MB) ska tas
upp for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden.

5.3.1 Att ta fram detaljplaner och omradesbestaimmelser

5.3.1.1 Beslut om planbesked i de fall stéd fér | PBL 5 kap. 2 och | Plan- och bygglovchef
den avsedda atgarden finns i en aktuell | 5 8§
eller aktualitetsforklarad 6versiktsplan.
5.3.1.2 Beslut om dverenskommelse med PBL 5 kap. 4 § Plan- och bygglovchef
sOkanden att planbesked far lamnas
senare an inom fyra manader.
5.3.13 Beslut om program- och plansamrad. PBL 5 kap. 6, 7, | Plan- och bygglovchef
10 och 11 88
53.14 Beslut att halla plan tillganglig for PBL 5 kap. 18- Plan- och bygglovchef
granskning 21 88§
5.3.1.5 Beslut om dverenskommelse med 5kap. 4 § PBL Plan- och bygglovschef
sOkanden att planbesked far lamnas
senare an inom fyra manader fran
begaran om sadant besked
5.3.1.6 Begaran om planeringsbesked 5kap.10as8§ Plan- och bygglovschef
PBL
14
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5.3.2 Beslut under handldggningen och vid éverklagande av beslut

53.2.1

Forelaggande om att avhjalpa
brist i ans6kan om lov,
férhandsbesked eller anmalan.

9 kap. 22 § forsta
stycket PBL
6 kap. 10 § forsta
stycket PBF

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
Bygglovskoordinator

53.2.2

Avvisning av ansodkan eller
anmalan nar forelaggande om
komplettering inte atlytts.

9 kap. 22 § andra
stycket PBL
6 kap. 10 § andra
stycket PBF

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
Bygglovskoordinator

53.2.3

Begdran om att en ansdékan om
lov, forhandsbesked eller
anmalan och andra sadana
handlingar som avses i 9 kap. 21
§ PBL ska vara utforda sa att de
ar lampliga for arkivering.

6 kap. 9 8 PBF

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Planarkitekt
Granskningsingenjor
Bygglovskoordinator

53.24

Beslut om att samordning med
miljonamnd inte ska ske.

9 kap. 24 § andra
stycket PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

53.25

Beslut om férlangning av
handlaggningstiden i arende om
lov eller forhandsbesked

9 kap. 27 § forsta
stycket PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Planarkitekt
Granskningsingenjor
Bygglovskoordinator
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5.3.2.6 | Beslut om att avvisa for sent 13 kap. 16 8 Plan- och bygglovschef
inkommet dverklagande forsta och andra | Enhetschef plan- och
styckena PBL bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
Bygglovskoordinator
Forvaltningssekreterare

5.3.3 Bygglov, rivningslov, marklov m.m.

Bygglov

5.3.3.1 Beslut om prévning | 9 kap. 14 § | Plan- och bygglovschef

av atgard sominte | PBL Enhetschef plan- och bygglovsavdelningen
kraver lov Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare

Bygglovsarkitekt

Byggnadsinspektor

Granskningsingenjor

Planarkitekt

5.3.3.2 Beslut om 9 kap. 19 § | Plan- och bygglovschef

villkorsbesked PBL Enhetschef plan- och bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare

Bygglovsarkitekt

Byggnadsinspektor

Granskningsingenjor

Planarkitekt

5.3.3.3 Beslut om 9 kap. 28 § | Plan- och bygglovschef
anstandsforklaring | PBL Stadsarkitekt
Enhetschef plan- och bygglovsavdelningen

5.3.34 Beslut om 9 kap. 33 8 | Plan- och Anmarkning:
tidsbegransat PBL bygglovschef Genom lagen
bygglov 9 kap. 32 a | Enhetschef plan- och | (2017:267) upphor 9
8§ PBL bygglovsavdelningen | kap. 32 a § PBL att
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Stadsarkitekt géalla den 1 maj 2023.
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
5.3.35 Beslut om 9 kap. 338 | Plan- och Anmarkning:
férlangning av andra bygglovschef Foérlangning av lov
tidsbegransat stycket PBL | Enhetschef plan- och | som meddelats med
bygglov 9 kap. 33 a | bygglovsavdelningen | stod av 9 kap. 33 a §
§ andra Stadsarkitekt PBL far ges aven efter
stycket PBL | Bygglovshandlaggare | den 1 maj 2023 enligt
Bygglovsarkitekt overgangs-
Byggnadsinspektor bestammelse nr. 3 till
Granskningsingenjér | lagen (2017:267).
Planarkitekt

Bygg-, mark- och rivningslov for atgirder inom detaljplanelagt omrade

5.3.3.6 | Beslut om bygglov inom ett omrade | 9 kap. 308§ PBL,p1 Plan- och
med detaljplan, om den fastighet och bygglovschef
det byggnadsverk som atgarden Enhetschef plan- och
avser: bygglovsavdelningen
a) éverensstammer med Stadsarkitekt
detaljplanen, eller Bygglovshandlaggare
b) avviker fran detaljplanen men Bygglovsarkitekt
awvvikelsen har godtagits vid en Byggnadsinspektor
tidigare bygglovsprovning enligt Granskningsingenjor
denna lag eller aldre bestammelser Planarkitekt
eller vid en fastighetsbildning enligt 3
kap. 2 8 forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen
(1970:988)
5.3.3.7 Beslut om bygglov inom ett omrade | 9 kap. 30 § PBL, p 2 Plan- och
med detaljplan, om: bygglovschef
- atgarden inte strider mot Enhetschef plan- och
detaljplanen. bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
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Planarkitekt
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5.3.3.8 Beslut om bygglov inom ett omrade | 9 kap. 30 § PBL, p 3 Plan- och
med detaljplan, om: bygglovschef
- atgarden inte maste avvakta att Enhetschef plan- och
genomforandetiden for detaljplanen bygglovsavdelningen
borjar 16pa. Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
5.3.3.9 Beslut om bygglov inom ett omrade | 9 kap. 30 § PBL, p 4 Plan- och
med detaljplan, om: bygglovschef
- atgarden uppfyller de krav som Enhetschef plan- och
féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 bygglovsavdelningen
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 88§ Stadsarkitekt
samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, Bygglovshandlaggare
6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, Bygglovsarkitekt
17 och 18 88. Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
5.3.3.10 | Beslut om rivningslov som inte avser | 9 kap. 34 § PBL Plan- och
en byggnad eller en byggnadsdel bygglovschef
som bor bevaras pa grund av Enhetschef plan- och
byggnadens eller bebyggelsens bygglovsavdelningen
historiska, kulturhistoriska, Stadsarkitekt
miljomassiga eller konstnarliga varde Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
5.3.3.11 | Beslut om marklov for planenlig 9 kap. 35 § PBL Plan- och
atgard bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
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Bygglov for atgirder utom detaljplanelagt omrade

5.3.3.12 | Beslut om bygglov for en atgard utanfor | 9 kap. 31a § PBL | Plan- och
ett omrade med detaljplan, om bygglovschef
atgarden Enhetschef plan- och
1. innebar endast att en byggnad bygglovsavdelningen
andras pa ett sddant satt som avses i 2 Stadsarkitekt
§ forsta stycket 3c eller att ett en- eller Bygglovshandlaggare
tvabostadshus kompletteras med en Bygglovsarkitekt
komplementbyggnad eller en liten Byggnadsinspektor
tillbyggnad, Granskningsingenjor
2. inte strider mot sadana Planarkitekt
omradesbestammelser som avses i 4
kap. 42 § forsta stycket 3 eller 5c, och
3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap.
6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8och 9 8§ samt 8 kap. 1§, 2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de
delar som inte har provats i
omradesbestammelser.
5.3.3.13 | Beslut om bygglov for en atgard som 9 kap. 31b § PBL | Plan- och
avviker fran en detaljplan eller bygglovschef
omradesbestammelser, om avvikelsen Enhetschef plan- och
ar forenlig med detaljplanens eller bygglovsavdelningen
omradesbestammelsernas syfte och Stadsarkitekt
1. awvikelsen ar liten, eller Bygglovshandlaggare
2. atgarden ar av begransad omfattning Bygglovsarkitekt
och noédvandig for att omradet ska Byggnadsinspektor
kunna anvandas eller bebyggas pa ett Granskningsingenjor
andamalsenligt sétt. Planarkitekt
5.3.3.14 | Beslut om bygglov om avvikelser 9 kap. 31d 8§ PBL | Plan- och
tidigare har godtagits enligt 30 § forsta bygglovschef
stycket 1 b, 31 b eller 31 c §, ska en Enhetschef plan- och
samlad beddmning géras av den bygglovsavdelningen
avvikande atgard som soks och de som Stadsarkitekt
tidigare har godtagits. Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
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Genomforandet av mark-, bygg- och rivningsatgarder

5.3.3.15

Beslut om forelaggande for
byggherren att ge in de ytterligare
handlingar som behovs for
namndens prévning i fragan om
startbesked

10 kap. 22 § forsta
stycket 2 PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.16

Beslut om startbesked

10 kap. 23 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.17

Beslut om att det inte behévs nagon
kontrollplan for rivningsatgarder

10 kap. 18 § andra
stycket PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.18

Bestdmma — i kontrollplan eller
genom sarskilt beslut — att krav pa
omfattande &ndringar av andra delar
an den direkt berdrda av en
byggnad inte behover utféras férran
vid en viss senare tidpunkt

3 kap. 21 8§ PBF

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
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5.3.3.19

Beslut att medge mindre avvikelse
fran foreskrifterna i Boverkets
byggregler om det finns sarskilda
skal och byggnadsprojektet anda
kan bli tekniskt tillfredsstéllande och
det inte finns nagon avsevard
olagenhet fran annan synpunkt

BBR 1:21 Boverkets
byggregler, BFS
2011:6, omtryck
2014:3

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.20

Beslut om att ett byggnadsverk far
tas i bruk utan att slutbesked
[Amnats

10 kap. 4 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

53.3.21

Besluta att utse ny kontrollansvarig

10 kap. 13 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.22

Beslut att medge mindre avvikelse
fran foreskrifterna om det finns
sarskilda skal och
byggnadsprojektet &nda kan antas
bli tekniskt tillfredsstallande och det
inte finns nagon avsevard olagenhet
fran annan synpunkt

BFS 2015:6, EKS 10,
3 § Boverkets
foreskrifter 2011:10,
omtryck 2015:6, om
tillampning av
europeiska
konstruktionsstandard
er (eurokoder)

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.23

Beslut om kompletterande villkor for
bygg- eller rivningsatgarderna eller
for kontrollen

10 kap. 29 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
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5.3.3.24

Beslut om interimistiskt slutbesked

10 kap. 36 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.25

Beslut om slutbesked

10 kap. 34 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
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Arenden avseende hissar och andra motordrivna anordningar samt funktionskontroll av

ventilationssystem

5.3.3.26 | Beslut om langre

besiktningsintervall

3 kap. 16 § Boverkets
foreskrifter och
allmanna rad (BFS
2011:12, med
andringar t.o.m. BFS
2018:2 - H 18, omtryck
BFS 2018:2) om hissar
och vissa andra
motordrivha
anordningar

Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor

5.3.3.27 | Beslut om anstand med kontroll

3 kap. 17 88 Boverkets
foreskrifter och
allmanna rad (BFS
2011:12, med
andringar t.o.m. BFS
2018:2 - H 18, omtryck
BFS 2018:2) om hissar
och vissa andra
motordrivna
anordningar

Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor

5.3.3.28 | Beslut om senarelaggning av
besiktningstidpunkt for
funktionskontroll av

ventilationssystem

4 § Boverkets
foreskrifter och
allméanna rad om
funktionskontroll av
ventilationssystem och
certifieringar av
sakkunniga
funktionskontrollanter,
BFS 2011:16 med
andringar t.o.m. BFS
2017:10, OVK 3,
omtryck BFS 2017:10

Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
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Tillsyn, tilltrade, ingripanden och paféljder

5.3.3.29 | Besluta att begara bitrade 11 kap. 9 § PBL Plan- och Anmarkning:
av Polismyndigheten for bygglovschef Kan medfdra
tilltréde enligt 11 kap. 8 § Enhetschef ersattnings-
PBL plan- och skyldighet
bygglovsavdel | enligt 14 kap.
ningen 2 8§ PBL
5.3.3.30 | Beslut att det ska planteras | 8 kap. 15 § tredje Plan- och bygglovschef
pa tomten och att befintlig stycket PBL Enhetschef plan- och
vaxtlighet pa tomten ska bygglovsavdelningen
bevaras, om det behovs for Stadsarkitekt
att uppfylla kraven i 8 kap. Bygglovshandlaggare
15 § forsta stycket PBL Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
5.3.3.31 | Beslut om 11 kap. 7 8 PBL Plan- och bygglovschef
ingripandebesked Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
25

Sida 28 av 134




5.3.3.32

Besluta om
lovférelaggande, dock utan
vite

11 kap. 17 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.33

Besluta om forelaggande
om underhallsutredning,
dock utan vite

11 kap. 18 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

53.1.34

Beslut om
atgardsforelaggande, dock
utan vite

11 kap. 19 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

5.3.3.35

Beslut om
rattelseforelaggande, &ven
forelaggande som forenas
med férbud mot att ater
utfora bygglovspliktig
atgard, dock utan vite

11 kap. 20 § PBL
11 kap. 32 a § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
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5.3.3.36

Beslut om
rivningsforeldggande, dock
utan vite

11 kap. 21 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare

Bygglovsarkitekt

Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor

Planarkitekt

5.3.3.37

Beslut om forelaggande for
okad trafiksakerhet, dock
utan vite

11 kap. 22 § PBL

11 kap. 23 § PBL

Plan- och
bygglovschef
Enhetschef
plan- och
bygglovsavdel
ningen
Stadsarkitekt
Bygglovs-
handlaggare
Bygglovs-
arkitekt
Byggnads-
inspektor
Gransknings-
ingenjor
Planarkitekt

Anmarkning:
Kan medfora
ersattnings-
skyldighet
enligt 14
kap. 3 8 PBL

5.3.3.38

Beslut om forelaggande om
anordnande av stangsel
kring industrianlaggning
som inte lange anvands,
dock utan vite.

11 kap. 24 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare

Bygglovsarkitekt

Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor

Planarkitekt

5.3.3.39

Beslut om férbud mot
fortsatt arbete eller atgard.
Séadant forbud far forenas
med fast eller |6pande vite
om maximalt X skr. ?

11 kap. 30 § PBL
11 kap. 31 § PBL
11 kap. 32 § PBL
11 kap. 37 § PBL
12 kap. 6 § 2 PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare

Bygglovsarkitekt

Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor

Planarkitekt
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5.3.3.40 | Beslut om forelaggande for | 8 kap. 6 8§ PBF Byggnadsinspektor
den som ager eller annars Granskningsingenjor
ansvarar for hiss eller
annan motordriven
anordning i byggnadsverk
att se till att anordningen
kontrolleras (sarskild
besiktning)
11 kap. 33 § PBL Plan- och bygglovschef
5.3.3.41 | Beslut om férbud mot 11 kap. 37 § PBL | Enhetschef plan- och
anvandning av hela eller 12 kap. 6 § 2 PBL | bygglovsavdelningen
delar av ett byggnadsverk, Stadsarkitekt
inkl. hissar och andra Bygglovshandlaggare
motordrivha anordningar, Bygglovsgrkltekt .
dock utan vite i andra fall &n Byggnad_sms_pektolr__
Granskningsingenjor
vad avser forbud som Planarkitekt
meddelas med stod av att
hela eller delar av
byggnadsverket som avses
med forbudet har brister
som kan aventyra
sékerheten for som
uppehaller sig i eller i
narheten av
byggnadsverket (11 kap. 33
§ 1 PBL).
Sadant forbud far forenas
med fast eller |6pande vite
om maximalt X skr.?
5.3.3.42 | Beslut om byte av 11 kap. 34 § PBL Byggnadsinspektor
funktionskontrollant Granskningsingenjor
5.3.3.43 | Beslut om att entlediga och | 11 kap. 35 § PBL Byggnadsinspektor
utse ny kontrollansvarig Granskningsingenjor
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5.3.3.44

Besluta om anstkan om
handrackning for tilltrade
eller fér genomférande av
en atgard som avses med
ett forelaggande som
meddelats med stéd av 11
kap. 19-25 88§

11 kap. 39 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

Avgifter i drenden enligt PBL samt anslutande forfattningar och foreskrifter

5.3.3.45

Uttag av avgift i enlighet med
kommunens taxa for arenden
enligt PBL, aven uttag av
avgift i forskott

12 kap. 8 § PBL
12 kap. 9 § PBL
12 kap. 11 § PBL

Plan- och bygglovschef
Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt

Lagen (2014:320) om firdigstidllandeskydd, LFS

5.3.3.46 | Provning av behov och beslut i 38LFS Plan- och bygglovschef
fragan om fardigstallandeskydd Enhetschef plan- och
behdvs eller inte for vissa bygglovsavdelningen
atgarder som anges i lagen Stadsarkitekt
Fastighetsbildningslagen Bygglovshandlaggare
(1970:988), FBL Bygglovsarkitekt
Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Planarkitekt
5.3.3.47 | Foretrada byggnadsnamnden 4 kap. 25 § FBL Plan- och bygglovschef
vid samrad med Enhetschef plan- och
lantméaterimyndigheten med ratt bygglovsavdelningen
att anfora att frigan om Stadsarkitekt
férhandsbesked eller bygglov Planarkitekt
bdr avgdras innan
fastighetsbildning sker
5.3.3.48 | Besluta att pakalla 5 kap. 3 § tredje Plan- och bygglovschef
fastighetsreglering som behovs | stycket FBL Enhetschef plan- och
for att mark och vatten ska bygglovsavdelningen
kunna anvandas pa ett Stadsarkitekt
andamalsenligt satt
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5.3.3.49 | Beslut om att anstka om 14 kap. 1 a § forsta | Plan- och bygglovschef
fastighetsbestamning stycket 4—7 FBL Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
5.3.3.50 | Godkanna forrattning, for- 15 kap. 11 8§ FBL Plan- och bygglovschef

rattningsbeslut eller
gransutmarkning

Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen

Stadsarkitekt
Planarkitekt

Anlaggningslagen (1973:1149), AL

Plan- och bygglovschef
5.3.3.51 | Besluta att begéra forrattning 18 § forsta Enhetschef plan- och
stycket 3 AL bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Plan- och bygglovschef
5.3.3.52 | Foretrada byggnadsnamnden vid 21 8 AL Enhetschef plan- och
samrad med lantmaterimyndig- bygglovsavdelningen
heten med ratt att anfora att fragan Stadsarkitekt
om forhandsbesked eller bygglov
bdr avgdras innan
gemensamhetsanlaggning inrattas
Plan- och bygglovschef
5.3.3.53 | Godkanna beslut eller atgard Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
Ledningsrattslagen (1973:1144), LL
5.3.3.54 Foretrada 198 LL Plan- och bygglovschef
byggnadsnamnden Enhetschef plan- och
vid samréd med bygglovsavdelningen
lantmaterimyndighet Stadsarkitekt
en med ratt att
anfora att fragan om
férhandsbesked eller
bygglov bor avgoras
innan upplatelse av
ledningsratt sker
5.3.3.55 Godkanna beslut 28 8 LL Plan- och bygglovschef
eller atgard Enhetschef plan- och
bygglovsavdelningen
Stadsarkitekt
30
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Lagen (2010:1011) och férordningen (2010:1075) om brandfarliga och explosiva varor, LBEV

respektive FBEV
5.3.3.56 Beslut om tillstand att | 16 § LBEV Enhetschef plan- och
hantera, 6verfora eller | 17 8§ LBEV bygglovsavdelningen
importera explosiva 18 § LBEV Byggnadsinspektor
varor eller att 19 § LBEV Granskningsingenjor
yrkesmassigt eller i
stdrre mangd hantera
brandfarliga varor
5.3.3.57 Beslut om nya eller 19 § tredje stycket Enhetschef plan- och
andrade villkor for LBEV bygglovsavdelningen
tillstand Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
Enhetschef plan- och
5.3.3.58 Beslut om att aterkalla | 20 § LBEV bygglovsavdelningen
tillstand Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
5.3.3.59 Beslut om att begara 24 § tredje stycket Enhetschef plan- och
den hjalp av LBEV bygglovsavdelningen
polismyndigheten som Byggnadsinspektor
behdvs for tillsynen Granskningsingen;jor
5.3.3.60 Beslut om 25 § LBEV Enhetschef plan- och
férelagganden och bygglovsavdelningen
forbud Byggnadsinspektor
Granskningsingenjor
5.3.3.61 Beslut om avgiftsuttag | 27 § LBEV Enhetschef plan- och
i'ensokilda fqll er bygglovsavdelningen
tillstandsprovning, Byggnadsinspektor
tillsyn, provtagning, Granskningsingenjor
undersdkning, god-
k&nnanden och andra
beslut och atgarder
31
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Lagen (2006:378) om ldgenhetsregister, LOL

5.3.3.62 Beslut om att 10 8 LOL Enhetschef GIS
faststalla
belagenhetsadress

5.3.3.63 Beslut om att 11 8 LOL Enhetschef GIS
faststalla
lagenhetsnummer

32

Sida 35 av 134




& . O Delegationsordning for
Samhallsbyggnadsnamnden

* Delegationsordningen for den sammanslagna
namnden var uppe for beslut i SBN och TN |
dec 2018.

e Faststalls nu av SBN, med vissa justeringar (vid
forra revideringen var det endast
samhallsbyggnads delar som uppdaterades).
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Detaljplan for Alingsas,
Kontor vid Vastra
Langgatan 11 (Hinden 7)

6
2017.273 SBN



T A
a ALINGSAS

Datum: 2019-01-2518 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Johan Delvert
Direktnr: 0322-61 60 64
Diarienr: 2017.273 SBN

Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra langgatan 11

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om ett ge planen ett positivt planbesked 2017-11-20.
Samhallsbyggnadsnamnden har sedan tagit ett inriktningsbeslut 2018-04-23, samt beslut om
samrad 2018-09-24. Nu tas beslut om granskning.

Syftet med planen ar att méjliggéra byggnation av en kontorsbyggnad i tva plan som
inrymmer ca 110 arbetsplatser, parkeringsgarage i kdllarplan, samt intilliggande
markparkering med 10-11 platser. Byggnadens gestaltning skall anpassas till kulturmiljén
Soérhaga.

Beredning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Beslut om granskning avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i Plan- och
illustrationskarta samt Planbeskrivning. Forslaget har varit ute p4 samrad 5 oktober — 10
november 2018. Endast mindre férandringar och tydliggéranden av forslaget har gjorts.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att férslaget till markanvandning inte ger en betydande
miljépaverkan.

Ekonomisk bedéomning
Planen finaniseras av exploatéren enligt planavtal.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut pa granskning enligt 5 kap, 18-25 §§
PBL.

Beslutsunderlag: Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovsavdelningen

Ulrika Samuelsson Johan Delvert
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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&’- KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Dnr 2017.273 SBN 211

Handlaggare: Johan Delvert, tfn 0322-61 60 64 Granskningshandling

P el ki

T R

lllustration av féreslagen exp/oatering

Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11
Planbeskrivning 2019-02-18
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Syfte

Planhandlingar

Lage och areal

Markagare

Uppdrag

Tidigare provning

Gallande detaljplan

Vision 2019

Kommunens flerars-
strategi

Alingsas miljomal

1. Inledning

Syftet med planen ar att méjliggéra byggnation av en kontorsbyggnad i
tva plan som totalt inrymmer ca 110 arbetsplatser, parkeringsgarage i
kallarplan med ca 18 platser, samt markparkering med ca 11 platser.
Byggnadens gestaltning ska forhalla sig till kulturmiljon Sérhaga.

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen fogas en illustrationskarta och en planbeskrivning. Dessa
har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara
vagledande vid tolkningen av den.

Efter att samrad har skett och planforslaget varit tillgangligt fér gransk-
ning upprattas ocksa ett Granskningsutlatande med samtliga skriftliga
synpunkter pa forslaget. En dvrig handling ar fastighetsforteckning.

Planomradet ar belaget i Alingsas tatort vid korsningen
Viktoriagatan/Strahles allé, 250 meter vaster om Alingsas station.
Planomradets storlek &r ca 2000 m?.

Hinden 7: AB Alingsashem (f.d. Fabs AB)

Centrum 1:17: Alingsas kommun.

2. Tidigare stallningstaganden

Uppdraget har tillkommit i samband med Samhallsbyggnadsnamndens
beslut om positivt planbesked 2017-11-20 §154 Dnr 2017-147 SBN.

Samhallsbyggnadskontoret har tidigare fatt en begaran om planbesked
for att detaljplaneprova bostader pa fastigheten.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om negativt planbesked 2013-03-
26 §36 Dnr 2013.011 med motiveringen att de hdga bullervardena goér
platsen olamplig for bostadsandamal.

For omradet galler A469, faststalld som stadsplan 1984. For aktuellt
planomrade ar anvandningen reglerad som kvartersmark - allmant
andamal, och en mindre del som allman plats - park.

Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende plan. Den nya
detaljplanen ersatter den aldre planen i berérd del.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges att "Alingsas har en central roll i Vastsveriges
utveckling och satsar pa hallbarhet och livskvalitet i hela kommunen.

En av tre huvudstrategier fér genomférandet ar Arbete och i en narings-
livspolicy anges bl.a. att det ska finnas tillgang till mark och lokaler for
naringslivets utveckling i de tre kommundelarna.

| "Flerarsstrategi 2017-2019” anges bl.a. foljande prioriterade mal:

- | Alingsas ar det tryggt, sékert och valkomnande
- I Alingsas finns goda majligheter till arbete och féretagande

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda
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Oversiktsplan

Program

Mark och vegetation

Biotopskydd - alléer

samhallet. Inom det sistnamnda omradet ar det framst féljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd milj6 och Frisk luft. Energimalen beskrivs
narmare nedan under rubriken "Energitillférsel”. Ett dvrigt dvergripande
mal ar att de nationella miljdmalen avseende luftféroreningar ska klaras i
hela kommunen.

Planférslaget 6verensstammer med kommunens éversiktsplan.

Enligt 5 kap 10 § PBL kan kommunen, om man bedémer att det behdvs
for att underlatta detaljplanearbetet, ange planens utgangspunkter och

mal i ett sarskilt program. Kommunen bedémer att nu aktuell detaljplan

inte ar sa komplicerad att ett sarskilt program behdvs.

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Planomradet, som mestadels ar mycket flackt, bestar huvudsakligen av
en grusbelagd parkeringsyta med plats fér ca 30 fordon. Ovrig yta bestar
av gras med ett fatal trad och buskar. Mellan planomradet och Strahles
allé i 6st, ett avstand om ca 15-20 m, sluttar marken nedat med en
hoéjdskillnad pa ca 2-4 meter. Har vaxer ett antal trad i varierande storlek,
framst bjork.

| 7 kap 11 § Miljobalken finns bestammelser om biotopskyddsomraden.
Enligt Bilaga 1 till "Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken” sa tillhér alléer de sarskilt skyddsvarda markomradena
(bade enkel- och dubbelradiga). Skyddet galler generellt utan beslut i det
enskilda fallet. Alléer har ofta hoga varden for kulturmiljovarden da de
visar hur landskapet har paverkats av olika slags landskapsarkitektur.
Framforallt aldre trad har ocksa héga naturvarden.

Naturvardsverket har i skriften "Biotopskyddsomraden” (Handbok
2012:1) gjort en vagledning om tillAmpningen av miljébalken. | denna
anges att vid upprattande av ny detaljplan "boér férekomst av skyddade
omraden beaktas vid planlaggningen, annars kan det bli svart att
genomfora planen”. Atgarder som kan skada den skyddade biotopen kan
dispensprovas vid planlaggningen.

Langs Viktoriagatan norr om planomradet finns en allé med lindar varav
fyra av dessa ligger i anslutning till planomradet. Tre av traden ligger
strax utanfér planomradet och férvantas inte paverkas av féreslagen
byggnation. Det fjarde tradet ligger i planomradets norddstra horn. Detta
trad har en stdrre kronradie och ligger narmare den foreslagna
byggnaden an de d6vriga tre traden. Kronradien for dessa trad mattes in
2018-07-12 och pa plankartan finns de markerade som streckade linjer.

Tradets rotsystem under mark ar normalt minst lika stort som kronans
radie dver mark. Det ar viktigt att ta hansyn till detta vid markarbete sa att
tradens rotter inte tar skada. Framforallt da féreslagen byggnation
innefattar garage i kéllarplan. Pa plankartan finns en bestammelse att
marklov kravs for atgarder som beror allétradens rotsystem langs
planomradets norra del, och att marken ska utformas med genomslapplig
belaggning. Trad innanfér detta omrade far inte avverkas.

Fore pabdrjan av atgarder sdsom schaktning vid rotsystem, eller
beskarning av krona, ska Alingsas kommuns park- och naturavdelning
underrattas. Vid en eventuell schaktning vid rotsystem bor lamplig metod
véljas i samrad med park- och naturavdelningen. Foér att undvika skada
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Tradplan

Jordarter och risk for
skred

pa rotter kan exempelvis vacuumschaktning tillampas.

De fyra lindarna lings planomrddets norra grdns (foto taget frdan syd).

Tekniska ndmnden har i februari 2012 antagit "Tradplan for Alingsas
kommun”. Tekniska namnden arbetar efter principen "ett trad ner — tre
nya upp”. Vid plantering av nya trad ar en variation av tradsorter
efterstravansvard for att minska sarbarheten fér spridning av sjukdomar
specifika for en viss tradsort. Nya trad bor planteras minst 5 meter fran
markledningar.

En geoteknisk utredning har utférts av Norconsult, daterad 2018-05-25
(uppdaterad 2019-01-17).

Bland annat anger utredningen foljande:

Geotekniska forhallanden

Generellt bestar jordlagren fran markytan av:
» Fyllning och/eller torrskorpelera till ca 0,5-2.0 m djup.
+ Siltig lera med sandskikt till ca 25-30 m djup.
* Friktionsjord till ca 30 m
* Berg
Utgaende fran CPT-undersodkningar och markens vattenmattningsgrad

antags grundvattenytan befinna sig under 2 meter fran befintlig markyta
(motsvarande nivan + 63 meter).

Séttningar

Den siltiga leran ar overkonsoliderad med 20 - 50 kPa dartill ar lerans
maktighet jamn vilket minskar risken for differenssattningar om
belastning pa grundlaggningen halls jamn. Darmed beddms en last pa 30
kPa endast generera mindre elastiska sattningar, omedelbart efter
konstruktion, dessa primara sattningar beraknas vara i storleksordningen
av ca 5cm.

Stabilitet

Nivaskillnaden i omradet mot norr och vast ar relativt plant med
nivaskillnader pa ca 1 m eller lagre. En slant finns dock mot gatan
Strahles allé som leder under jarnvagen Vastra Stambanan. Denna slant
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har en nivaskillnad pa ca 10 meter och varit féremal for utredningen.

Erosion

Slanten ar grasbevuxen med enskilda trad som med dess rotverkan
forstarker slanten mot erosion.

Rekommendationer

| aktuellt omrade skall en byggnad med tre plan uppréattas. det understa
planet planeras att halvt grundlaggas under mark till ett djup av ca 0.9 m.

Den planerade byggnaden vilar pa 3 m Fylining/Let, samt ca 25 m fast,
till halvfast lera. Med hansyn till lerans hallfast rekommenderas att kallare
byggs under hela huskroppen som planerat.

Valet av grundlaggning som rekommenderas ar platta pa mark med latt-
fylining alternativt palning. Detta férutsatter att en kallare byggs enligt
planerna under hela huset och placeras ca 1 m under befintlig markyta.
Om kallaren ej byggs kravs palning.

Lastrestriktionerna i omradet finns redovisat pa ritningen G402 (nasta
sida). Omradet delas in i 2 lastzoner med lastkapacitet for 20 samt 0
kPa. Lasten ar i dimensionerade last.

o Lastzon 1, 20 kPa, utgdr den planerade byggnaden samt parke-
ringsytan i omradet (15 kPa karaktaristiskt strukturell last).
e Lastzon 2, 0 kPa, utgdrs av slanten i omradets Ostra del

Lasten beraknas fran nivan +65 m.
Den dimensionerande lasten pa 20 kPa motsvarar 1 m uppfylining eller
15 kPa av en karaktaristiskt strukturell last.

Lastzon 1 innebar for P-platsen t.ex. att det gar att fylla upp 75 cm dver
nivan + 65 utover trafiklasten pa 5 kPa. Det ar mgjligt att uppféra bade
huset samt P-plats enligt plan, dock maste P-platserna narmast slanten
fullt lastkompenseras med lattfylining d& dessa ar inom Lastzon 2.

Da lerans karaktaristiska skjuvhallfasthet ar 20 kPa kan Typschakter 1
och 2 enligt "Schakta sakert” anvandas.

Vid schaktarbeten med och utan spont samt fylinadsarbeten ska hansyn
tas till risken for stabilitetsbrott. Schaktslanter och sponter ska anpassas
efter jordlagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt med beaktande av
férekommande belastningar och pagaende trafik intill schakt.

Med hansyn till jordlagrens hallfasthet bedéms att schakt kan ske med
slant 1:1 eller flackare till max 1.75 m djup. Lasten pa slantkrén ska be-
gransas till 5 KN/m2.

Om utrymme ej finns fér konventionell schakt sa maste schakten utforas
inom avstravad spont. Forutsattningar for spontdimensionering framgar
av avsnitt 8. Dimensioneringsforutsattningar.
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Markféroreningar

Risk fér éversvamning
eller erosion

Skyfall

Radon

Fornldmningar/kultur-
minnen

Riksintresse -
kommunikationer

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett
indikation pa att féroreningar finns. Dock har omradet anvants som
parkering sedan 2012. Miljéteknisk markundersdkning har inte utforts.
Om féroreningar patraffas ska, enligt Miljobalken, Miljoskyddsnamnden
underrattas om den patraffade féroreningen. Innan avhjalpande atgarder
vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskyddsnamnden i god tid innan
planerad atgard.

En hydraulisk modellering for staden Alingsas har utforts av Sweco,
daterad 2009-12-30. Planomradet ligger pa 250 meters avstand fran
narmaste vattendrag som ar Lillan. Omradet ligger ca 4,1 meter 6ver
hdgsta hogvattenniva (+60,4) och nagon risk for dversvamning eller
erosion foreligger inte (hdjdnivaer ar angivna i héjdsystemet RH2000).

Pa grund av omradets topografi férvantas vattenmassorna vid ett skyfall
rora sig sydosterut fran planomradet mot den lagpunkt som ar lokaliserad
pa Strahles allé under jarnvagen. | denna lagpunkt finns en pumpstation
med hdg kapacitet.

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon
finns i marken i stora delar av Sverige och kan tranga in i byggnader
genom otatheter i grunden eller kallaren.

Enligt kommunens planeringsunderlag bestar marken inom planomradet
huvudsakligen av sand och omradet ar markerat som normalriskomrade
for radon. Kontorsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras
med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att éverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifran makadamfyllningen till grundlagg-
ningen, ballasten i betongen etc harrér. Fragan om radonmatning pa
schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.

Det finns inga ka&nda fornldmningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Riksintressen

Sdder om planomradet gar Vastra Stambanan som utgor riksintresse for
kommunikationer. Foreslagen detaljplan bedéms inte begransa
mdjligheterna till utveckling av Vastra Stambanan.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i anslutning till stadsdelen Sérhaga som ar en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo. Kulturmiljén Sérhaga
karaktariseras av den engelska trastaden med friliggande villor i ljusa,
milda kulorer.

Pa fastigheterna Hinden 6 och Hinden 1, direkt vaster om planomradet,
ligger tva befintliga byggnader. P& Hinden 6 ligger ett tre vaningar hogt
flerbostadshus i brunt tegel, byggd 1938, och pa Hinden 1 ligger en
tvaplans friliggande villa i vitt tra, byggd 1909. Det senare av dessa tva ar
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en typisk byggnad for kulturmiljon Sérhaga. | "Bebyggelsehistorisk
inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan” fran 2006 finns ovan
namnda fastigheter med som "Ovriga fastigheter med kulturhistoriskt
varde, €j inventerade”.

U

Hinden 6 (t.v.) och Hinden 1 (t.h.) (foton tagna frén nordost).

Gestaltning

Byggnaden kommer bli valexponerad i centrala Alingsas, nara
jarnvagsstationen och den hogt trafikerade korsningen Strahles
allé/Vastra Ringgatan/Viktoriagatan/Stationsgatan. Platsen kan beskrivas
som entrén till kulturmiljon Sérhaga. Detta foranleder storre krav pa
byggnadens gestaltning.

Byggnaden skall passa in i omgivningen vad galler volym och hgjd. Detta
regleras i detaljplanen, bl.a. genom bestdmmelser om hogsta tillatna
totalhdjd och storsta tillatna byggnadsarea.

Forutom byggnadens volym och hdjd sa ska aven hansyn tas vid valet av
fasadmaterial och farg for att byggnaden ska passa in i den befintliga
kulturmiljon. Det vanligaste fasadmaterialet i kulturmiljén Sérhaga ar tra,
och farger som ar aterkommande ar bl.a. vit, ljusgra, ljusockra och mild
ljusgron.

Nedan, och péa nasta sida visas utvalda delar av det forslag som
Tengbom arkitekter har ritat (Se aven illustrationen pa framsidan).

Foreslagen kontorsbyggnad ar uppdelad i fem mindre huskroppar med
sadeltak som ar sammankopplade med en uppglasad volym i mitten.
Syftet med detta ar att skapa en mer smaskalig upplevelse av
byggnaden.

Sektion fran oster
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Vy frdn nordost.

Vy fran soder.

1= licl
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e

Vy frdn vister.

Komplementbyggnader  En planbestammelse tillater att komplementbyggnader uppférs utanfor
huvudbyggnad. Aktuella komplementbyggnader kan vara avfallshus eller
cyzkelparkering. Dessa far tillsammans ha en byggnadsarea pa hogst 25
m-.

Skyltar Kommunen har antagit riktlinjer fér skyltar som tillampas vid bygglovs-
prévning.
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Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Trafik

Gator

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Vastra Gotalandsregionen har 2015 tagit fram dokumentet "Tillgangliga
och anvandbara miljéer”. Arbetsplatser ska alltid vara tillgangliga for
funktionsnedsatta. Markplaneringen skall utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer
m.m. utan problem. Foéreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inom-
hus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God dverblick dver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att héga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Trafikfloden med fordon och manniskor
som ror sig ger ocksa trygghet.

Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.
Belysningsarmaturer ska vara val avblandade. Att armaturerna ar val
avblandade ar viktigt for att inte forstora manniskors morkerseende sa att
delomraden med lagre ljusnivaer upplevs som alltfér mérka och otrygga.

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stalls krav pa ljusanordningar
likaval som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprdvning.

Trafik och gator

Enligt en trafikmatning genomférd 2018 har Viktoriagatan ett trafikflode
pa 7913 fordon per dygn med en snitthastighet pa 31,2 km/h. Matningen
genomfdrdes i héjd med planomradet, mellan Strahles allé och Gustav
Adolfsgatan.

Planomradet anvands idag som en tillfallig parkering med ca 30 platser
som framst nyttjas av pendlare da den ligger nara jarnvagsstationen.
Parkeringen &r ofta fullbelagd vilket ger upphov till soktrafik dar bilférare
letar efter en ledig plats. Eftersom forslaget innehaller lika manga
parkeringsplatser som befintlig parkering sa férvantas inte trafiken oka i
omradet. Snarare vantas trafiken minska i takt med att fler aker kollektivt,
gar, och cyklar till arbetet i kombination med minskad soktrafik da
parkeringen kommer att tillhéra den féreslagna kontorsverksamheten.

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingsas Stad (antagen
2012-06-20). | den foreslas en ny cirkulationsplats vid korsningen
Strahles allé/Vastra Ringgatan och Viktoriagatan/Stationsgatan. Dock ar
det ont om utrymme, bade nar det galler fastighetsgranser och vagens
lutning under jarnvagen. En eventuell framtida cirkulationsplats bedéms
dock ej hamna i konflikt med aktuell detaljplan.

Sdder om planomradet ligger Vastra Langgatans 6stra éande, vilket ar
planomradets enda mdjliga anslutning till vagnatet.

Att ansluta planomradet till Viktoriagatan i norr eller Strahles allé i 6st ar
omdjligt, dels pa grund av hojdskillnaden, och dels pa grund av narheten
till korsningen av dessa tva vagar.

| kommunens "Flerarsstrategi 2018-2020” finns styrindikatorn "Antalet
meter gang- och cykelvagar ska 6ka”.

Gang-, cykel- och mopedvag finns séder om planomradet som kopplar
samman Soérhaga i vast med Alingsas station och stadskarnan i 6st via
en bro over Strahles allé. Idag finns ingen separat gang- och cykelvag
langs Vastra langgatan, denna smala gata nyttjas darfér gemensamt av
bade motorfordon och cyklister.
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Trafiksakerhet

Parkering for bilar

Parkering for cyklar

Kollektivtrafik

Vatten och avlopp

Brandvattenforsérjning

Dagvatten

Energitillforsel

Eftersom Vastra Langatans 6stra ande ar relativt trang och anvands av
bade mjuka och harda trafikanter finns en 6kad risk for trafikolyckor och
en 6kad otrygghet for trafikanter om inga atgarder genomférs pa denna
gata. Denna gata ligger utanfér planomradet.

Att tillrackligt med bilparkering kan skapas ska redovisas vid bygglovs-
prévning. Bilinnehav férandras 6ver tiden vilket innebar att det kan vara
ldmpligt med en hdgre planeringsnorm och en lagre byggnorm fér vad
som maste anlaggas fran borjan.

For den narmsta framtiden foreslas foljande byggnorm for
kontorsparkering tillampas: 25 p-platser/1000 kvm bruttoarea

For kontor kan samutnyttiande ske med bostader och da kan normen 15
p-platser/1000 kvm bruttoarea tillampas.

Ett lokalt trafikmal ar att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykelakande
attraktivt behdver cykelparkeringar finnas. Tillrackligt med cykelparkering
ska redovisas vid bygglovsprdvning. Platserna ska vara bekvamt
belagna nara entréer, tillrackligt stora samt sakra. De kan utformas som
lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar
for fastlasning. En planbestdammelse anger att cykelparkering ska finnas.

| kommunens “Flerarsstrategi 2016-2018” finns styrindikatorn "Fler resor
med kollektivtrafik”.

Narmaste hallplats ar Alingsas station som ligger pa ca 250 meters
avstand fran planomradet. Alingsas station ar belagen langs jarnvagen
Vastra stambanan som kopplar samman Stockholm och Géteborg.
Pendeltag till Géteborg avgar en gang per halvtimme pa morgnar och
eftermiddagar mandag-fredag och tar 30-40 min. Utdver det avgar aven
lokalbussar, samt regionaltag.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Anslutning bér ske via
Vastra Langgatan.

Brandpost finns idag ca 100 meter norr om planomradets stédra del
(vilket forvantas bli parkering och saledes uppstallningsplats for
brandfordon). Detta avstand ar for stort da det bor understiga 50 meter,
och darfoér kravs en ny brandpost, forslagsvis vid korsningen Vastra
Langgatan/Gustav Adolfsgatan.

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar sa ar majligt och lampligt
samt om sa behdvs genomga rening innan det avleds till recipient.
Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit "Dagvattenstrategi for
Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas
kommun”). Tekniska ndmnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for
Alingsas tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Mark som idag inte ar hardgjord bor fortsattningsvis ocksa vara det for att
dagvattenmangden som maste ledas bort inte skall 6ka. Detta kan t.ex.
I6sas genom vaxtlighet pa nya tak och god genomslapplighet i gang-,
koér- och parkeringsytor.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. Malen ar i
huvudsak att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kdnnetecknas av en mycket hog

1$ida 49 av 134



Energikrav for
kommunal mark

Miljdanpassat byggande

El

Restprodukter/avfall

Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

Enligt Alingsas energiplan ska all bebyggelse pa tomtmark som salts
efter markanvisning eller till tomtkén vara av typ passivhus eller annan
liknande byggnation (enligt "Riktlinjer for miljdanpassat byggande”).

Energikraven for passivhus ar enligt FEBY 12:

Hogst 50 kWh/kvm och ar fér byggnader stérre an 400 kvm

Hogst 55 kWh/kvm och ar fér byggnader mindre an 400 kvm
Energikraven enligt "Riktlinjer for miljdanpassat byggande” ar:

Hogst ca 60 kWh/kvm och ar for uppvarmning och varmvatten (+ ca 12
kWh/kvm och ar for driftel)

Nagot av ovanstaende energikrav bor uppfyllas. Att beréknad energi
klarar kraven redovisas i den energibehovsberakning som ska lamnas till
samhallsbyggnadskontoret innan byggstart.

Enligt "Riktlinjer fér miljdanpassat byggande” ska dels bygg- och installa-
tionsteknik anvandas som medfér lag vatten- och energianvandning, dels
individuell matning ske av tappvarmvatten och el for varje bostad eller
verksamhet.

En transformatorstation ar belagen ca tio meter séder om planomradet.

For avfallsfordon kravs rundkorningsmojlighet pa 4 m bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Avfallskarl foér brannbart hushallsavfall, karl for komposterbart hushalls-
avfall samt eventuella sorteringskarl fér Fastighetsnara insamling
(tidningar, férpackningar av plast, glas, metall och papper/kartong m.m.)
ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid
hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till
hamtningsfordonets kérvag.

| detaljplanen finns en yta avsedd fér vandning av avfallsfordon,
markerad "vandzon” pa illustrationskartan. Miljdhus skall byggas inom
korsprickad mark pa plankartan.

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

Anslutning kommer att ske till kommunal fjarrvarme vars energi till ca 95
% kommer fran koldioxidneutralt biobransle.

Transporternas energianvandning och miljébelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar fér gang- och cykeltrafik.

En fortatning i centrala Alingsas skapar ett 6kat fléde av manniskor och
stérre mojlighet till moten.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Milj6
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Planférslaget bedéms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad galler
flora, fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omra-
det har inte bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens over-
siktsplan. Férandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken
huvudsakligen redan ar ianspraktagen.

Planen innebar inte nagon forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
milj6, dock ligger planen i anslutning till kulturmiljon Sérhaga. Nuvarande
forslag ar anpassat till befintlig kulturmiljé, bade i skala och i utformning.

Miljdkvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Féljande mal finns i
Alingsas miljdomal 2011-2019: "De nationella miljomalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. Halten bensen ska
understiga lagrisknivan som arsmedelvarde. Nya bostader ska om
mojligt lokaliseras till platser dar miljomalet for Frisk luft klaras.”

Luftkvalitén i Alingsas kontrolleras regelbundet i stadens centrala delar.
Matningarna gors varje ar under vintertid, som ar den mest belastade
arstiden. Under 2011 har luftmatningar av kvavedioxid, svaveldioxid,
bensen, xylen och toluen utférts i centrala Alingsas via
samverkansorganisationen Luft i Vast. Ingen av matningarna indikerar
nagot 6verskridande av de lagstadgade miljokvalitetsnormerna. Halten
bensen éverskrider kommunens miljomal och trenden generellt for
kvavedioxid ar svagt stigande fr o m ar 2008.

Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allman
trafikbkning medfér generellt ett tillskott av luftféroreningar i centrala
staden och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet bedéms att
miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Vibrationer fran Vastra stambanan kan upptrada. Avstandet mellan
jarnvagen och narmast féreslagna kontorsbyggnad ar ca 50 meter.

En Vibrationsrapport har tagits fram av Bergmex 2018-12-10.
Av rapporten framgar bl.a. foljande:

Den planerade kontorsbyggnaden ar tankt att uppféras i tva plan med
kallare och med stomme och bjélklag (korta spannvidder) av betong. En
forstarkningsfaktor 1, fran grund och vidare upp i byggnad, ar darfor
rimlig att anta for denna byggnad. Enligt formel pa sidan 2 i Svensk
Standard SS 02 52 11 skulle ett teoretiskt markvibrationsvarde vid
fastighet Hinden 7 uppga till maximalt 0,7 mm/s, avseende
godstagspassager, och detta motsvarar knappt 0,3 mm/s vagd RMS
enligt berakningsmodellen pa sida 1 i samma dokument. Detta ar under
Trafikverkets riktvarde 0,4 mm/s vagd RMS. En péalgrundlaggning skulle
ge annu lagre komfortvibrationer i byggnaden.

Fastigheten ar bullerutsatt, dels fran tagtrafiken pa Vastra stambanan i
soder, och dels fran vagtrafiken pa Strahles allé i dster och Viktoriagatan
i norr. De inomhusnivaer som anges i Boverkets byggregler (BBR) far
inte dverskridas. Kartorna nedan visar dygnsmedelvardet (ekvivalent
ljudniva) fran trafikbuller (framtagna 2017).
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Risker Lansstyrelsen har 2006 beslutat om en policy fér markanvandning intill
transportleder for farligt gods. Inom riskhanteringsomradet 150 meter har
mdjlig markanvandning angivits. Zonerna har inga fasta granser utan
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hansyn maste tas till férhallandena pa varje plats.

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som lans-
styrelsen rekommenderat som fardvagar fér genomfartstransporter med
farligt gods. | kommunens risk- och sarbarhetsanalys som antogs av
Kommunstyrelsen 2004 har vagvalsstyrning angivits for transporter
mellan primarnatet och leverantér/mottagare i industriomraden i
centralorten. Planomradet ligger inte heller vid nagon av dessa vagar.

En kvantitativ riskutredning med avseende pa farligt gods pa Vastra
stambanan har utférts av COWI 2018-05-23 (kompletterad 2019-01-22).

Bland annat anger utredningen foljande:

Lénsstyrelens riktlinjer for kontor

| Lansstyrelsens policy for markanvandning intill transportleder for farligt
gods framgar att kontor bor férlaggas i zon B, dar zon A ar zonen
narmast jarnvagen. | dessa riktlinjer anges inga specifika avstand, utan
zonerna ar glidande och beroende pa platsspecifika egenskaper och
forhallanden. Planerad bebyggelse beddéms folja dessa riktlinjer da
kontor placerats bakom parkeringsytor pa ett avstand >50 meter fran
Vastra Stambanan.

Individrisk

Jamfoért med DNV:s kriterier hamnar individrisken utomhus och inomhus
pa en niva som anses som acceptabel och dar skyddsatgarder ej anses
nédvandiga for det minsta avstand som rader mellan Vastra Stambanan
och planerad bebyggelse. Detta galler bade med och utan hansyn till
kvantifierade skyddsatgarder.

Samhéllsrisk

Jamfort med DNV:s kriterier hamnar den samlade samhallsrisken, utan
hansyn till rekommenderade skyddsatgarder, inom ALARP-omradet dar
skyddsatgarder skall vidtagas ifall det ar kostnadsmassigt rimligt. Nar
hansyn tas till kvantifierade skyddsatgarder (ventilation placerad hogt
och vand bort fran Vastra Stambanan) reduceras samhallsrisken nagot
och hamnar fortsatt inom ALARP-omradet. Det &r huvudsakligen befintlig
bebyggelse som bidrar till samhallsrisken da viss bostadsbebyggelse
ligger mycket nara Vastra Stambanan.

Skyddsétgéarder

Baserat pa inventeringen och resultaten fran berakningar och
bedémningar av individ- och samhallsrisk bedoms féreslagen
exploatering med avseende pa omfattning och geografisk placering i
narheten av Vastra Stambanan mdjlig, forutsatt att rekommenderade
skyddsatgarder beaktas vid ny bebyggelse.

Utifran berakningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa
varderingar foreslar COWI foljande skyddsatgarder fér ny bebyggelse
inom planomradet:

e Utrymning bort fran farligt godsled (Vastra Stambanan) skall vara
mojlig.

¢ Ventilation skall vara placerad hogt och vand bort fran farligt
godsled (Vastra Stambanan).

e Ett bebyggelsefritt omrade skall efterstravas 0-30 meter fran
Vastra Stambanan (narmsta spar).

e Bebyggelsefritt omrade (0-30 meter) skall ej utformas pa ett satt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta innebar i
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praktiken att uteplatser, lekplatser etc. inte skall finnas mellan
planerad bebyggelse och jarnvagen. Omradet kan dock, som i
dagslaget, anvandas till ytparkering.

Eftersom omradet mellan planomradet och jarnvagsomradet sluttar fran
norr till séder med en hdjdskillnad av ca 1 meter, bedémer COWI att
utlackande vatska i samband med en olycka pa Vastra stambanan i
huvudsak inte rinner mot planomradet. Den mest troliga slutpunkten for
utladckande vatska bedéms enligt COWI vara den intilliggande lagpunkt
som utgdrs av genomfarten under jarnvagen langs Strahles allé.

Om planerad bebyggelse skulle forandras sa att den istéllet placeras
inom 50 meter fran Vastra Stambanan rekommenderar COWI féljande
skyddsatgarder utdéver de som omnamns ovan:

e Fasadkrav for ny bebyggelse inom 50 meter fran Vastra
Stambanan: Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i
obrannbart material.

o Entréer skall ej vetta mot Vastra Stambanan.

Konsekvenser for ndrboende

Den planerade verksamheten férvantas inte generera nagon ékad
mangd buller, lukt, eller ljus som kan paverka narliggande bostader
jamfért med nuvarande verksamhet. Planférslaget innebar dock att en ny
byggnadsvolym tillkommer pa platsen vilket kan ge skuggningar pa
morgonen for narliggande bostader vaster om planomradet. Nedan visas
en enkel solstudie framtagen med hjalp av visualiseringsverktyget City
Planner.

Var-Hostdag

"'"‘d_\v.,

iy . ' | . R - Y £
Sommarsolstand 09:00 Sommarsolstand 12:00 Sommarsolstand 15:00

Behovsbedémning
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Stallningstagande

Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

Planavgift

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Avtal

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljdpaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men den kan d& andras eller upphavas utan att fastig-
hetsagaren kan begara ekonomisk kompensation for uppkommen skada
eller forlorad byggratt.

Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilldmpas om forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berérda.

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av Samhallsbyggnadsnamnden.

Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Alingsas kommun ar huvudman fér allman plats. Huvudmannaskapet
innebar ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman
plats.

Alingsas kommun ansvarar for projektering och utférande av samtliga
atgarder pa allman platsmark.

Exploatéren ansvarar for projektering och utférande av samtliga atgarder
pa kvartersmark.

Detaljplanens genomférande i de delar som idag ags av Alingsas
kommun regleras i ett markdverlatelseavtal mellan Alingsas kommun och
berdrd exploatdr. Ett inganget avtal mellan Alingsés kommun och berérd
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exploatdr ska foreligga innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till
detaljplanen hérande fastighetsféreteckningen.

Alingsas kommun ansvarar for ansékan om fastighetsbildningsatgarder.

Kostnader for lantmateriférrattning bekostas av berérd exploatér.

Allman platsmark En remsa i planomradets Ostra del som i gallande plan regleras som
kvartersmark, Allmént &ndamal, far i de nya detaljplanen anvandningen
allman plats, PARK. Detta for att f& en sammanhangande anvandning
med angransande anvandningsbestdmmelse i gallande plan.

Kvartersmark Ovrig mark inom planomradet tillhérande Centrum 1:17 som i géllande
plan ar reglerad som allman plats, PARK samt kvartersmark, Allméant
dndamal kommer efter forsaljning och markéverforing att tillhéra Hinden
7, och regleras som kvartersmark KONTOR enligt ny detaljplan.

Fastigheten Hinden 7 ges genom detaljplanen majlighet till utékad

byggratt.
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Ekonomiska fragor
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Planavgift

Anlaggningar pa
kvartersmark

Intakter

VA-ledningar

Utredningar

El-, teleledningar mm

Massbalans

Medverkande

Kostnaden fér kommunens planarbete regleras i ett separat planavtal
som upprattats mellan Alingsas kommun och berérd exploator.

Exploatéren bekostar alla erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.

Alingsas kommun saljer mark till exploatéren.

Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram till anslut-
ningspunkt vid fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av anlaggnings-
avgifter enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Foljande utredningar ar underlag for detaljplanen:
o Geoteknisk utredning. Norconsult 2018-05-25 (uppdaterad 2019-
01-17)
¢ Riskutredning. COWI 2018-05-23 (uppdaterad 2019-01-22)
e Vibrationsrapport. Bergmex 2018-12-10

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for dvervag-
anden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken
(husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) erfordras ytterligare under-
sokningar.

Alingsas Energi Nat, Skanova samt dvriga natagare ska kontaktas i god
tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra
manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Skanovas
anlaggningar énskar Skanova att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastas exploatdren.

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploator och
entreprendr ansvarar for omhandertagande samt att lov soks for tillfallig
lagring av massor fér omférdelning inom omradet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret
och miljdskyddskontoret.

Forslag pa ny byggnad samt illustrationer har tagits fram av Tengbom
Arkitekter.

Planavdelningen

Johan Delvert
Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet att bygga en kontorsbyggnad i tva plan
som totalt inrymmer ca 110 arbetsplatser, parkeringsgarage i kallarplan med ca 18
platser, samt intilliggande parkering med ca 11 platser. Byggnadens gestaltning
ska forhalla sig till kulturmiljon Sérhaga. (PBL 4 kap. 1, 30 och 32 §§)

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR (@5t 4 kap. 5 00n 309

o ¢ = as P|angréns
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

-l
]

HINDEN 1 0 § — )
© o e o [ H- b Allmén plats (PBL 4 kap. 5, 11 och 30 §§)
'] HINDEN7 | | . [ PARK | Park
: b]_ e &l \ + O
K C [ VA \ Kvartersmark (PBL 4 kap. 5, 11 och 30 §§)
- I | K | Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning (pBL 4 kap. 5-6, 8-13, 15-16 och 30 §8)

e T —

HINDEN 6>1 REDREEE ', / \ Y A A N D Marken far inte férses med byggnad.

PO R S Y o A 7 S e e
S PO s ‘,‘ / [ 4] o "L+ 4+ 4| Marken far endast férses med komplementbyggnad.
St el ' /| ' TR —6. - _n Stérsta taklutning i grader.
. / ‘ Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan.
e, Sammanlagd byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbyggnad far uppga till hogst 840 m 2.
e, Sammanlagd byggnadsarea fér komplementbyggnad far uppga till
hogst 25 m?.

Cykelparkering ska finnas.

1 PBL 4 kap. 18 och 30
HINDEN 6>2 Fastighetsstorlek ¢ ap. 18 och 30 §§)

Minsta storlek pa fastighet &r 1800 m?.

Utformning (PBL 4 kap. 11-13, 16 och 30 §§)

/ ; v Vind far inte inredas.

L | ¥ / ‘ ‘ e D X f; Det ska finnas en tydlig uppdelning mellan flera huskroppar,

— ' \ T — - sammankopplade med en uppglasad volym. Byggnadsarean for
varje enskild huskropp far uppga till hégst 150 m?. Huskropparnas
volym ska forhalla sig till kulturmiljon Sérhaga.

f, Huskropparnas tak ska vara sadeltak (med takas i huskroppens GRUNDKARTA
langdriktning).

. ) o . — —— —— — — Fastighetsgrans Grundkartan upprattad av
fs Huskropparnas fasad ska vara av tra eller skivmaterial i kulorer 0:0,0>0 Fastighetsbeteckningar Samhallsbyggnadskontoret 2017-11-29
som férhaller sig till kulturmiljén Sérhaga. J—__——"— Nivakurvor Trad och héjder inmatta 2018-07-12
00,00 Hojd dver angivet nollplan HGjdsystem RH2000
" Staket Koordinatsystem SWEREF 99 12 00
PBL 4 kap. 16 och 30
Utférande « ap.160ch3088) Markkonturer
b, Maximal tillaten karakteristisk markbelastning &r 15 kPa. o T L L1 ] Slant
b Maximal tillaten karakteristisk markbelastning &r 0 kPa (b i [ Befintlig byggnad
5 Maximal tillaten karakteristisk markbelastning ar C a'( yggnation ® Befintligt trad
inom zonen behdver fullt lastkompenseras med Iattfylining). <+ Befintlig belysningsstolpe

Markens anordnande och vegetation (PBL 4kap. 10, 13 och 30 §§)

Ny Marklov kravs for atgarder som berér allétradens rotsystem langs
planomradets norra del. Marken ska utformas med genomslapplig
belaggning. Trad far inte avverkas.

A o
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (%5t ##ap. 6, 14-15, 17-18 21 och 3055) p A L I N G SAS

&— KOMMUN

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
UPPLYSNINGAR OCH ILLUSTRATIONSKARTA

Bostader och kontor inom normalriskomrade ska normalt utféras med GRANSKN'NGSHANDL'NG

radonskyddande konstruktion. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska

bygga.

Alingsas kommun ar huvudman fér allman plats.

HINDEN 1 Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
Planbeskrivning

Med byggnadsarea menas den area som byggnaden upptar pa marken.

HINDEN 6>1 f J F A , Totalhdjd ar byggnadens hela hojd inklusive uppstickande delar.

DETALJPLAN FOR ALINGSAS
ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR KONTOR VID VASTRA

— ¢ emm— e Plangrans LANGGATAN 1 1

E Befintlig byggnad
W Forslag pa ny byggnad Alingsas den 18 februari 2019
HINDEN 6>2 - Entré
Parkering
— Garageramp Johan [_)elvert
N Planarkitekt
Befintligt trad

Beslutsdatum Sign

SBN Godkannande

Al: SKALA 1:500

ILLUSTRATIONSKARTA | T AL SKALA LS00

(|)| [ |E|_) | | 2|5 | | 5|O M Lagakraftvinnande
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Handlaggare:

DP Kontor pa V. Langgatan 11 (Hinden 7) e

2019-02-18
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
\r av allmén plats
Sammanfattning lllustration Plankarta
Syfte: Mojliggora byggnation av en ; J 3 i [o]
kontorsbyggnad i tva plan som inrymmer ca -’.' I
110 arbetsplatser vars gestaltning ska 'y B
forhalla sig till kulturmiljon Sérhaga. . 7
Beredning: Planlaggningen sker med | & [
standardférfarande. Planen tas fram med /5 9
planavtal. Forslaget har varit ute pa samrad 5 ] |
oktober — 10 november 2018. Endast mindre | ? g
forandringar och tydliggéranden av forslaget =Y -
har gjorts. g5/ 4 [
Forslag till beslut: S
Samhallsbyggnadsnamnden later P —

planférslaget ga ut pa granskning enligt 5
kap, 18-25 §§ PBL.

Oversiktskarta




Samrad fran lantmateriet
gallande Avstyckning och
fastighetsreglering
berorande Vasterbodarna
1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och
1:58, arende nr 0172337

v
2018.196 SBN
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Datum: 2019-02-04 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Cecilia Sjolin

Direktnr:

Diarienr: 2018.196 SBN

Tillagg och komplettering till samradsyttrande avseende
av-styckning och fastighetsreglering berérande
Vasterbodar-na 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58 m.fl.
Lantmateriets arende 0172337

Arendebeskrivning

Lantmaterimyndigheten gav Samhallsbyggnadsnamnden tillfalle att yttra sig éver rubricerad
atgard med beaktande av strandskyddsbestammelserna och framtida planlaggning pa den
fastighetsindelning som Lantmateriet preliminart har bedomt som genomférbar.
Samhallsbyggnadsnamnden lamnade in yttrande, beslutad 2018-12-17.

Lantmateriet har synpunkter pa yttrandet samt onskar foértydligande gallande delar av
samradsutlatandet (se separat skrivelse Komplettering till samradsyttrande avseende
avstyckning och fastighetsreglering berérande Vésterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58
m.fl. Lantméteriets &rende O172337).

Lantmateriet begar dessutom kompletterande samrad gallande arrendeomrade Nr 29.
Lantmateriet har tidigare haft samrad med Alingsas kommun gallande det aktuella omradet.
Ny information har kommit Lantmateriet tillhanda varvid nytt samrad anses aktuellt (se
separat skrivelse Tillagg till; Komplettering till samradsyttrande avseende avstyckning och
fastighetsreglering berérande Vésterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58 m.fl.
Lantméteriets drende O172337)

Under SBN au 2018-12-10 diskuterades det om gransen skulle justeras nagot for Arrende Nr
29 sa att komplementbyggnaderna tillfaller styckningslotten. Inget beslut om detta togs pa
namndsammantradet 2018-12-17. Samhallsbyggnadskontoret pdminner att om ifall
Samhallsbyggnadsndmnden Onskar att en justering ska ske sa behdver det sta i nAmndens
beslut.

Samhallsbyggnadsnamnden behdver dessutom formulera svar pa;

e | protokollet §216 2018.196 SBN fran 2018-12-17 star det i beslutet att
"Tomtindelning skall félja nuvarande arrendegranser anda ner till sjon”. Lantmateriet
behdver ett fértydligande vilka arrendeomraden som ndmnden avser.

Ekonomisk bedémning
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Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar de tva skrivelserna enligt ovan, samt fértydligar punkten

gallande foreslagen tomtindelning mot sjon.

Beslutet ska skickas till
SBK Plan (CS, JS)

Ulrika Samuelsson Cecilia Sjolin
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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2019-01-09

Arendenummer

0172337

Férrattningslantmatare

Fredrik Eneholm

Arende

Avstyckning och fastighetsreglering berdérande Vasterbodarna 1:16,
1:30, 1:33, 1:36 och 1:58

Kommun: Alingsas, Vargarda Lén: Vastra Gotaland

Lantmiteriet har synpunkter samt 6nskar fortydligande gillande
delar i samrddsutlidtandet.

Forst vill Lantméteriet podngtera att det ror sig om avstyckning av 47
stycken arrendeomraden. Inte fastighetsreglering som kommunen
aterkommande ndmner, det rader en vasentlig skillnad mellan
fastighetsreglering och avstyckning. Samrddet inneholl ddremot dven
3 stycken fastighetsreglerings atgarder.

Vidare vill Lantméteriet fortydliga att Lantmaéteriet inte har gjort
nagon tomtplatsavgransning utan tagit fram ett underlag for
avstyckningar som tar hansyn till strandskyddsbestammelserna.

Sambhéllsbyggnadsndmnden betonar i sitt yttrande att en bostadstomt
bor ha en relativt ren form. Detta &r en frdga som hanteras av
Lantmaéteriet enligt FBL.

Samhillsbyggnadsnamnden ndmner pa flera stdllen att marken skall
utgora allmin plats. Allméan plats kan endast regleras i en detaljplan.

Kommunen har pa flera stéllen skrivit: Samhillsbyggnadsnimnden anser
att Lantmiiteriet borde utgd frin dagens forhillanden di det dr friga om en
ny forrittning. Lantmaéteriet onskar utveckling av vad som menas med
ny forréattning. Vilken foregdende forriattning avser kommunen att
hénvisa till?

Arrende Nr 11: Kommunen foreslar att en grasyta skall tillhora
styckningslotten. Nagot sddant yrkande finns inte, vilket innebar att
Lantmadteriet inte har begart samrdd gillande det. Omradet har yrkats
tillhora nr 51.

Lantmateriet Lantmaéateriet Box 1022 801 82 Gavle
Besdk: Kilsgatan 4 Telefon véxel: 0771-63 63 63
Telefon direkt: 031-60 42 39 E-post: fredrik.eneholm@Im.se
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0172337 Sida 2

Arrende Nr 14: Kommunen har synpunkt pa styckningslotternas
utformning. Onskar kommunen ha paverkan pa
fastighetsutformningen behover omradet detaljplaneldggas med
fastighetsindelning.

Arrende Nr 19: I tidigare diskussion med kommunen har man 6nskat
att ett slapp mellan sjon och blivande fastighet, som skall mojliggora
en stig. Ar det inte aktuellt langre?

Arrende Nr 23: Kommunen far gdrna utveckla ianspraktagandet av
marken.

Arrende Nr 44: Andra stycket i kommunens samrddsutldtande
behover fortydligas.

Vad innebéar bland annat ”bara ett si brett strik som anses absolut
nodvindigt ska tas i ansprik for allminheten genom styckningslotten”.

Skall en zon om 0-15 meter lamnas mot sjon ocksd, vart skall den
stigen ta vdagen? Nr 19 &r vil i vdgen for en sddan stig da kommunen
anser att den lotten skall ga hela vagen till sjon?

Sambhéllsbyggnadsndmnden har i sitt samradsyttrande antagit
samhillsbyggnadskontorets samradsyttrande som sitt eget med
tillagget: Tomtindelning skall folja nuvarande arrendegrinser dnda ner till
strandkant. Lantmaéteriet behover ett fortydligande vilka
arrendeomrdden som namnden avser.

Fredrik Eneholm
Forrattningslantmétare

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Fredrik Eneholm %
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Datum: 2019-02-18 Lantmateriet
Handlaggare: Cecilia Sj6lin Att: Fredrik Eneholm
Diarienummer: 2018.196 SBN 801 82 Gavle

Komplettering till samradsyttrande avseende avstyckning
och fastighetsreglering berorande Vasterbodarna 1:16, 1:30,
1:33, 1:36 och 1:58 m.fl. Lantmateriets arende 0172337

Lantméaterimyndigheten gav Samhallsbyggnadsnamnden tillfalle att yttra sig over
rubricerad atgard med beaktande av strandskyddsbestammelserna och framtida
planldggning pa den fastighetsindelning som Lantmateriet preliminart har bedémt
som genomforbar. Samhallsbyggnadsnamnden Iamnade in yttrande, beslutad 2018-
12-17.

Lantmateriet har synpunkter pa yttrandet samt 6nskar fértydligande gallande delar
av samradsutlatandet enligt nedan.

Lantmateriets kommentarer och fragor pa samradsyttrandet
(sammanfattad version) samt samhallsbyggnadsnamndens svar;

Kommentar: Lantmateriet poangerar att det rér sig om avstyckning av 47
arrendeomraden, inte fastighetsreglering.

Svar: Samhéllsbyggnadskontoret beklagar att begreppen har férvéxlats i
samréadsyttrandet.

Kommentar: Lantmateriet fortydligar att Lantmateriet inte har gjort nagon
tomtplatsavgransning utan har tagit fram ett underlag fér avstyckningar som tar
hansyn till strandskyddsbestammelserna.

Svar: Samhéllsbyggnadsnamnden hévdar att Lantméteriet vid upprepade tillféllen
anvéander sig av begreppet och innebérden av tomtplatsavgrénsning i sitt forslag till
avstyckningar som har utgjort underlag till samradet. Vidare delar inte
Samhéllsbyggnadsnémnden Lantméteriets uppfattning om att Lantméteriet enbart
har tagit fram underlag fér avstyckningar som tar hdnsyn till
strandskyddsbestdmmelserna. Samhéllsbyggnadsndmnden anser att Lantméteriet
har tolkat bestdmmelserna snévt utifran att enbart bedéma férekomsten av
ianspraktagen mark. Samhéllsbyggnadsnédmnden paminner om att dven privatagd
mark kan ligga inom strandskydd och att avstyckningen borde ta hénsyn till fler
allménna intressen som Lantméteriet inte vidrér. Dessutom anser
Samhaéllsbyggnadsndmnden att fler skl borde kunna hévdas &n just ianspraktagen
mark, i enlighet med MB 7 kap.
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Kommentar: Lantmateriet papekar att det ar Lantmateriet, i enlighet med FBL, som
hanterar huruvida en bostadstomt bor ha en relativt ren form, vilket
Samhallsbyggnadsnamnden betonar i sitt yttrande.

Svar: Samhéllsbyggnadsndmnden anser att bostadstomtens form ar en fréga om
god bebyggd miljé som i allra h6gsta grad &r en fraga fér
samhéllsbyggnadsnédmnden att ta stéllning till. En alltfér knixig form pa en
bostadstomt kan bli svar att bebygga och utveckla, vilket inte gagnar ndgon. | FBL 3
kap, 1§ star det att fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas
eller ombildas ska bli varaktigt Iampad for sitt &ndamal. Det star dven att det da
sérskilt ska beaktas att fastigheten far en lamplig utformning. Om detta motverkas
sa far fastighetbildning inte &ga rum.

Kommentar: Lantmateriet poangterar att Samhallsbyggnadsnamnden pa flera
stéllen namner att marken skall utgéra allman plats. Allman plats kan endast
regleras i en detaljplan.

Svar: | framtiden kommer Samhéllsbyggnadsndmnden med all sannolikhet att
behéva planldgga stora delar av marken som nu &r aktuell fér avstyckning. Den
allmént tillgéngliga marken blir dé troligtvis aktuell att planldggas som allmén plats.
Till dess en planldggning utférs bér den mark som samhéllsbyggnadsnamnden i
samradsyttrandet hdvdar utgéra allmén plats vara allmént tillgénglig.

Kommentar: Lantmateriet poangterar att Samhallsbyggnadsnamnden pa flera
stéllen skrivit att Samhallsbyggnadsnamnden anser att Lantmateriet borde utgar
fran dagens forhallanden da det ar fraga om en ny forrattning. Lantméateriet dnskar
utveckling av vad som menas med ny forrattning. Vilken tidigare forrattning avser
kommen att hanvisa till.

Svar: Det kan tdnkas att Samhéllsbyggnadsndmnden har anvént begreppet
“forréttning” nagot oaktsamt men har menat att Lantméteriet borde utgéa fran hur
platsen anvénds idag, hur det ser ut péa platsen idag och vilka vdrden som finns pa
platsen idag. Samhéllsbyggnadsndmnden anser att Lantméteriet, i sitt forslag till
avstyckning, har lagt fér stor vikt vid gamla kartor och éverenskommelser som inte
fullféljdes eller som det inte finns spar av i dagens miljo.

Kommentar: Arrende Nr 11: Kommunen foreslar att en grasyta ska tillhéra
styckningslotten. Nagot sadant yrkande finns inte, vilket innebar att Lantmateriet inte
begart samrad gallande det. Omradet har yrkats tillhéra nr 51.

Svar: Samhéllsbyggnadsnédmnden féreslog att grésytan borde tillhéra styckningslott
nr 11 eftersom det férefaller mest naturligt. Om grésytan tillhér nr 11 skulle det ocksa
bli en mer varaktigt ldampad fastighet &n om den skulle tillhéra nr 51. Detta eftersom
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vdgen som strécker sig mellan dessa markomraden i sin férldngning utgér
tillfartsvag till fler styckningslotter/framtida fastigheter och skulle vid en planldggning
utgéra allmén plats. En sadan bostadstomt med huvudbyggnad pa ena sidan och
resten av tomten for rekreation péa andra sidan, anser Samhéllsbyggnadsnédmnden
inte vara lamplig utformning i enlighet med FBL.

Kommentar: Arrende Nr 14: Kommunen har synpunkt pa styckningslotternas
utformning. Onskar kommunen ha paverkan pé fastighetsutformningen behdver
omradet detaljplanelaggas med fastighetsindelning.

Svar: Samhéllsbyggnadsnédmnden anser att det borde inrymmas i samradet med
Lantmaéteriet. Detta eftersom det &r angivet i Allménna lamplighets- och planvillkor i
FBL 3 kap. 1§ att en fastighetsbildning inte far 4ga rum om fastigheten inte antas fa
en varaktig anvandning for sitt &ndamal inom éverskadlig tid.

Kommentar: Arrende Nr 19: | tidigare diskussion med kommunen har man onskat
att ett slapp mellan och sjon och blivande fastighet, som ska méjliggéra en stig. Ar
det inte aktuellt [angre?

Svar: Nej, det var inte stigens rétta strdckning. Detta upptéacktes i samband nér vi
férdjupade arbetet infér det formella samradsyttrandet.

Kommentar: Arrende Nr 23: Kommunen far garna utveckla ianspraktagandet av
marken.

Svar: Ytan éar i ansprékstagen av styckningslott nr 23 och det enskilda intresset
bedbéms véga tyngre an det allménna. Det &r inte heller nagot véardefullt
promenadstrak som pekas ut i den férdjupade bversiktsplanen.
Samhéllsbyggnadsndmnden &r dérfér av uppfattningen att det inte finns nagot som
talar for att ytan boér vara allmént tillgénglig. Eftersom nr 23 anser sig vara av stort
behov av marken bér den ocksa tillfalla nr 23.

Kommentar: Arrende Nr 44: Andra stycket i kommunens samradsutlatande 6nskas
fortydligas (”...bara ett sa brett strak som anses absolut nédvandigt ska tas i
ansprak for allmanheten genom styckningslotten.”) Lantmateriet undrar om aven en
zon om 0-15 meter ska lamnas mot sjon och var den stigen i sa fall ska ta vagen?
Lantmateriet menar att Nr 19 borde vara i vagen for en sadan stig da kommunen
anser att den lotten ska ga hela vagen ner till sjon.

Svar: Samhéllsbyggnadsnémnden menar att endast det strék som behbvs f6r
framkomlighet ldngs den anlagda strandpromenaden ska vara allmént tillgéngligt.
Marken runt omkring bor tillfalla styckningslotten. | andra stycket i kommunens
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samradsutlatande star det dven att en zon pa 0-15 meter bér upplatas for
strandpromenad ldngs med strandlinjen. Det &r en felskrivning fran kommunens sida
och Samhéllsbyggnadsndmnden énskar déarfér att den meningen stryks fran
yttrandet.

Stallningstaganden som Samhallsbyggnadsnamnden behover
formulera svar pa;

e | protokollet §216 2018.196 SBN fran 2018-12-17 star det i beslutet att
"Tomtindelning skall félja nuvarande arrendegranser anda ner till sjon”.
Lantméateriet behdver ett fortydligande vilka arrendeomraden som ndmnden
avser.

e Under SBN au 2018-12-10 diskuterades det om gransen skulle justeras
nagot for Arrende Nr 29 sa att komplementbyggnaderna tillfaller
styckningslotten. Inget beslut om detta togs pa ndmndsammantradet 2018-
12-17. Samhallsbyggnadskontoret paminner att om ifall
Samhallsbyggnadsnamnden énskar att en justering ska ske behdver det std i
ndmndens beslut.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN,
GENOM SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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LANTMATERIET Aktbilaga SD6
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Kompletterande samrad

2019-02-01

Arendenummer

0172337

Férrattningslantmatare

Fredrik Eneholm

Arende Avstyckning och fastighetsreglering berdérande Vasterbodarna 1:16,
1:30, 1:33, 1:36 och 1:58
Kommun: Alingsas Lan: Vastra Gotaland

Begaran Lantmadteriet begdr kompletterande samrad i Lantmateriedrende
0172337 berorande Viasterbodarna i Alingsas kommun.
Lantmadteriet begdr samrad med Alingsas kommun om rubricerad
atgard med beaktande av strandskyddsbestdimmelserna i 7 kap.
Miljobalken. Lantmateriet ska enligt 3 kap 2 § fastighetsbildningslagen
prova att sokt fastighetsbildning sker i enlighet med géllande planer
och bestammelsers syfte. Strandskyddsbestammelserna i 7 kap.
Miljobalken utgor sadana bestammelser for vilka provning enligt 3
kap. 2 § fastighetsbildningslagen ska ske.
Lantmadteriet begdr d&ven samrad med Alingsas kommun med
beaktande av framtida planldggning, 3 kap 3 §
fastighetsbildningslagen.

Arrendeomrade Det kompletterande samradet géller arrendeomrdde nr 29.

Bakgrund Lantmateriet har tidigare haft samrad med Alingsds kommun

gdllande det aktuella omradet.

Ny information har kommit Lantmaéteriet tillhanda varvid nytt
samrdd anses aktuellt.

Lantmateriet Lantmaéateriet Box 1022 801 82 Gavle
Besdk: Kilsgatan 4 Telefon véxel: 0771-63 63 63
Telefon direkt: 031-60 42 39 E-post: fredrik.eneholm@Im.se
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Arrende 29

2019-02-01 Aktbilaga SD6
Sida 2

Den komplementbyggnad som finns vid vattnet har enligt utsago
tillhort hembitréddet till bostadshuset. Den mindre byggnaden mellan
tjanstebostaden och bostadshuset har utgjort utedass. Bada
byggnaderna dr uppforda innan strandskyddsbestimmelserna och
redovisad pa ekonomiska kartan fran ar 1962.

Enligt arrendatorn har en mindre renovering av tjdnstebostaden gjorts
med utgdng av den gamla stommen. Kommunen har i tidigare samrad
ansett att eventuella olovliga om- och tillbyggnader skall regleras i
tillsynsdrende och inte i forrdttningen.

I Lantmaéteriets tidigare bedomning gjordes en avgransning av vad
som ansdgs ianspraktaget utifrdn strandskyddsbestimmelserna utan
att inkludera de bdda byggnaderna i enlighet med miljobalkens 7 kap.

Alingsds kommun, som strandskyddsmyndighet har i det tidigare
samrddet ansett att komplementbyggnader till stor del skall ingd i
avstyckningarna. Kommunen har dven tillstyrkt att blivande
styckningslott kan strdcka sig hela végen till sjon i véaster.

Arrendekartan redovisar inte omradet innefattande
komplementbyggnaderna. Detta &r enligt arrendatorn och
Mossbergsstiftelse en felaktig redovisning. Bdda parter har uppfattat
att bostadshuset arrenderat och anvidnt marken mellan bostadshus och
tjanstebostaden sedan ldng tid.

Fornminne avseende boplats finns nordost om bostadshuset mot sjon.
I Lantmaéteriets registerkarta samt pa riksantikvarieambetets hemsida
redovisas en utbredning av fornminnet, som stracker sig mot den
gamla tjanstebostaden. Enligt Lansstyrelsen finns boplatsen kvar och
de anser inte att fornminnet far delas upp dvs vara lokaliserat pa tva
fastigheter. Fornminnet far inte heller vara lokaliserat inom en
bostadsfastighet.

Slutsats:

Utifran den tillkommande informationen, gillande byggnadernas
tillhorighet till bostadshuset samt det faktum att kommunen anser att
marken i véster ner till sjon kan tillhéra bostadstomt, gor Lantméteriet
nu foljande bedomning. Styckningslotten ska utgora vad som tidigare
framgatt enligt samrad med tilldgg av marken i norr inkluderande den
gamla tjanstebostaden och utedasset. Lantmateriets &ndrande
bedémning anses dverensstimma med tidigare bedomningar och
stdllningstaganden kommunen gjort f6r omradet.

Det omrade som belastas av fornminne skall inte inkluderas i
styckningslotten.
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Kartskiss

Fredrik Eneholm
Forrattningslantmétare
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Datum: 2019-02-18 Lantmateriet
Handlaggare:  Cecilia Sjélin Att: Fredrik Eneholm
Diarienummer: 2018.196 SBN 801 82 Gavle
Tillagg till;

Komplettering till samradsyttrande avseende avstyckning
och fastighetsreglering berorande Vasterbodarna 1:16, 1:30,
1:33, 1:36 och 1:58 m.fl. Lantmateriets arende 0172337

Lantmaterimyndigheten gav Samhallsbyggnadsnamnden tillfalle att yttra sig éver
rubricerad atgard med beaktande av strandskyddsbestammelserna och framtida
planlaggning pa den fastighetsindelning som Lantmateriet preliminart har bedémt
som genomférbar. Samhallsbyggnadsnamnden lamnade in yttrande, beslutad 2018-
12-17. Lantmateriet har synpunkter pa yttrandet samt énskar fortydligande gallande
delar av samradsutlatandet. Samhallsbyggnadsnamnden har formulerat ett svar
Komplettering till samradsyttrande avseende avstyckning och fastighetsreglering
berbrande Véasterbodarna 1:16, 1:30, 1:33, 1:36 och 1:58 m.fl. Lantméateriets drende
0172337.

Lantmateriet begar dessutom kompletterande samrad gallande arrendeomrade Nr
29. Lantmateriet har tidigare haft samrad med Alingsas kommun gallande det
aktuella omradet. Ny information har kommit Lantmateriet tillhanda varvid nytt
samrad anses aktuellt.

Lantmateriets stillningstaganden till styckningslott Nr 29 (i sin helhet) samt
samhallsbyggnadsnamndens synpunkter

Lantméteriet; Den komplementbyggnad som finns vid vattnet har enligt utsago till-
hoért hembitradet till bostadshuset. Den mindre byggnaden mellan tjanstebostaden
och bostadshuset har utgjort utedass. Bada byggnaderna ar uppférda innan strand-
skyddsbestammelserna och redovisad pa ekonomiska kartan fran ar 1962.

Enligt arrendatorn har en mindre renovering av tjanstebostaden gjorts med utgang
av den gamla stommen. Kommunen har i tidigare samrad ansett att eventuella olov-
liga om- och tillbyggnader skall regleras i tillsynsarende och inte i forrattningen.

| Lantmateriets tidigare bedémning gjordes en avgransning av vad som ansags ian-
spraktaget utifran strandskyddsbestdmmelserna utan att inkludera de bada byggna-
derna i enlighet med miljébalkens 7 kap.

Alingsas kommun, som strandskyddsmyndighet har i det tidigare samradet ansett
att komplementbyggnader till stor del skall inga i avstyckningarna. Kommunen har
aven tillstyrkt att blivande styckningslott kan stracka sig hela vagen till sjon i vaster.

1
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Arrendekartan redovisar inte omradet innefattande komplementbyggnaderna. Detta
ar enligt arrendatorn och Mossbergsstiftelse en felaktig redovisning. Bada parter har
uppfattat att bostadshuset arrenderat och anvant marken mellan bostadshus och
tjanstebostaden sedan lang tid.

Fornminne avseende boplats finns nordost om bostadshuset mot sjon. | Lantmateri-
ets registerkarta samt pa riksantikvariedmbetets hemsida redovisas en utbredning
av fornminnet, som stracker sig mot den gamla tjanstebostaden. Enligt Lansstyrel-
sen finns boplatsen kvar och de anser inte att fornminnet far delas upp dvs vara
lokaliserat pa tva fastigheter. Fornminnet far inte heller vara lokaliserat inom en
bostadsfastighet.

Slutsats:

Utifran den tillkommande informationen, gallande byggnadernas tillhérighet till bo-
stadshuset samt det faktum att kommunen anser att marken i vaster ner till sjon kan
tillhéra bostadstomt, gor Lantmateriet nu féljande bedémning. Styckningslotten ska
utgdra vad som tidigare framgatt enligt samrad med tillagg av marken i norr inklude-
rande den gamla tjanstebostaden och utedasset. Lantmateriets andrande beddm-
ning anses dverensstdmma med tidigare beddémningar och stallningstaganden
kommunen gjort for omradet.

Det omrade som belastas av fornminne skall inte inkluderas i styckningslotten.

/5 ‘ /
Lantméateriets kartskiss dver nytt forslag till avgréansning
Samhillsbyggnadsnamnden: Samhallsbyggnadsnamnden ser inga motsattningar

mellan allmanna och enskilda intressen inom aktuellt omrade och star darfor bakom
Lantmateriets forslag till ny avgransning av styckningslott Nr 29.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
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Tillagg och komplettering Handlaggare:

Cecilia Sjolin

Yttrande till LM géllande arrenden i VB 2019.02.18

Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande

s Utstéllning av allman plats

Sammanfattning

Goteborgs Stad vill sélja marken i Vastra Bodarna som
sedan 1920-talet har arrenderats ut.

Arrendetomterna ingar i en fastighetsreglering som utfors av
Lantmateriet.

SBN har getts tillfalle att yttra sig pa samradshandlingen
(2018-12-17).

Lantmateriet har darefter inkommit med kommentarer och
fragor pa samradsyttrandet som Samhallsbyggnadskontoret
har gett svar pa i en komplettering (se skrivelse).

Lantmateriet 6nskar aven ett fortydligande gallande beslutet i
SBN 2018-12-17 (arrendetomter som ska stracka sig ner mot
sjon). Vilka arrenden?

Lantmateriet har dessutom inkommit med nytt forslag for
arrende Nr 29. Samhallsbyggnadskontoret har yttrat sig dver
forslaget utan erinran genom ett tillagg (se skrivelse).
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Justering av styckningslott / arrende Nr 29

2019-02-18 LM

Underlag till bedémning (Fép 2014 resp Ekonomiska kartan 1962)
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Datum: 2019-01-25 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Cecilia Sjolin

Direktnr:

Diarienr: 2018.185 SBN

Planbesked for Drottninggatan 26 (Korpen 5)

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-10-22 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra ytterligare en vaning pa
gardsbebyggelsen som ska inrymma tva lagenheter. Gardsbebyggelsen skulle i sa fall bli tva
vaningar totalt.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att dverklaga.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Géllande detaljplan (A 455) antogs 1980. Gardsbyggnaden omfattas av ett q
i detaljplanen, som innebar att byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och atgarder far gj
vidtas som férvanskar dess yttre form och allmanna karaktar. Hogsta byggnadshojd for
gardsbyggnad ar 3,0 eller 5,4 meter dar det beddms Iampligt med hansyn till angransande
bebyggelse.

Generell bedémning: Gardsbyggnaden och narliggande bebyggelse utgor aldre
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden.
Fastigheten gransar direkt till ett byggnadsminne. Ytterligare en vaning riskerar att forvanska
gardsbyggnadens yttre form och allmanna karaktar (q). Att &ndra detaljplanen for att
mojliggora de sodkta atgarderna beddoms darfor inte lampligt. Atgarden bedéms &ven paverka
narliggande gardsbebyggelse pa ett negativt satt eftersom samtliga gardshus inom kvarteret
haller en lika jamn och lag bebyggelse. Solférhallandena kommer dessutom att bli
oférdelaktiga for bostadsbebyggelsen norr om gardshuset.

Kulturhistorisk bedémning: Gardsbyggnaden ligger i en kulturhistoriskt vardefull miljo (KMP)
samt ar beldgen inom Riksintresset for kulturmiljévarden.

Avvikelser fran begaran: Ytterligare en vaning bedéms férvanska gardsbyggnadens yttre
form och allmanna karaktar (q). Ytterligare en vaning dverskrider aven tillaten byggnadshgjd.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked till Korpen 5, med motivering enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.
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Beslutet ska skickas till
SBK Plan (CS, JS)

Ulrika Samuelsson
Plan- och bygglovschef

Cecilia Sjolin
Planarkitekt
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Handlaggare:

Planbesked — Drottninggatan 26 (Korpen 5)  eiason

2019-02-18
Férprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
s Utstéllning av allman plats

Sammanfattning Foto gardsbebyggelse Korpen 5 resp. 4

Ansokans syfte: Sokanden onskar hoja gardshuset med ytterligare en vaning sa att det blir _ 'R
tva vaningar totalt. Bottenvaningen bestar idag av ett bageri. Den andra vaningen ar tankt att 4
inrymma tva bostadslagenheter.

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (A 455 fran 1980) medger bostadsandamal. Dock
omfattas gardsbyggnaden av ett q i detaljplanen, som innebar att byggnaden ar
kulturhistoriskt vardefull och atgarder far ej vidtas som férvanskar dess yttre form och
allmanna karaktar. Hogsta byggnadshojd for gardsbyggnad ar 3,0 meter eller 5,4 meter dar
det bedéms lampligt med hansyn till angransande bebyggelse.

Bedomning: Kvarteret dar gardsbyggnaden ar belagen omfattas av hdga kulturhistoriska
varden. Ytterligare en vaning riskerar att férvanska gardsbyggnadens yttre form och
allménna karaktar (q). Ytterligare en vaning beddéms aven paverka narliggande
gardsbebyggelse pa ett negativt satt eftersom samtliga gardshus haller en lika jamn och lag
bebyggelse. Solfoérhallandena bedéms aven paverka bostaderna norr om negativt.

Forslag till beslut: Negativt planbesked
Oversiktskarta Kv. Korpen i gillande dp

P

e ALINEIS 5



Sorhaga 2:1, ansokan om
planbesked

9
2019.039 SBN



T A
a ALINGSAS

Datum: 2019-01-25 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Cecilia Sjolin

Direktnr:

Diarienr: 2019.039 SBN

Planbesked for Nolhaga Allé (del av Sorhaga 2:1)

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-01-16 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggdra omfattande renovering och i
samband med det anlagga byggnader pa idag obebyggd mark inom omradet.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (Dp 170) antogs 2010 och anger anvandningen Teknisk
anlaggning (E). Dock dverskrider ombyggnationen tillaten hogsta byggnadshojd eftersom
gallande detaljplan har utformats utifran dagens forhallanden.

Generell bedémning: Ombyggnationen innebar att 1agsta byggnadshdéjd behdver ses dver
och justeras. Aven strandskyddet behéver upphévas. De hdga byggnaderna bér ligga sa
lang som det ar majligt fran odlingslotterna pga av skugga och lukt. En Iamplig placering
utifrdn hansyn till saval rekreationsmiljon som till funktion av anlaggningen far studeras i
planarbetet. Rddande strandskydd bedéms kunna upphavas i planen med skalen, i
ansprakstagen mark samt angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omradet. Omradet ligger nara Mjorn och omfattas av éversvamningsrisk. Hur detta ska
hanteras far utredas och beskrivas i planarbetet. Tunga transporter kan komma att 6ka
genom Nolhaga Park, vilken idag ar den enda angdringen till och fran omradet. Méjligheten
att kunna ta sig 6ver Savean bor utredas i planarbetet. Idag finns en bro éver an fér gang-
och cykeltrafik. Skulle bron och dess fortsatta forlangning anpassas for att kunna ta emot
tung trafik kan man i framtiden ta andra vagar (exempelvis Sédra Lanken) for att battre
kunna ansluta till E20. Férutom genom Nolhaga Park behéver den tunga trafiken idag aka
genom staden innan de nar ut till E20.

Kulturhistorisk beddmning: -

Avvikelser fran begéaran: Hégsta byggnadshojd

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Lamplig yta som kan tas i ansprak for
ombyggnation utifran funktion och rekreation. Upph&vande av strandskydd.
Oversvamningsrisk. Férekomsten av férorenad mark. Alternativ tillfartsvag.

Exempel pa utredningar som behéver tas fram: Solstudie, Strandskydd, Oversvamningsrisk,
Markteknisk undersokning, Trafikutredning

Exempel pa avtal som behover upprittas: Planavtal

Slutligt antagande: Eftersom ombyggnationen utgor ett stort allmant intresse féreslas
planandringen prioriteras. En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En férutsattning
for detta ar att s6kanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast
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varen 2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
del av Sorhaga 2:1, med avvikelser och kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Beslutet ska skickas till
SBK Plan (CS, JS)

Ulrika Samuelsson Cecilia Sjolin
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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Handlaggare:

Planbesked — Nolhaga Allé 22 (del av Sérhaga 2:1)  Seassen

2019-02-18
Forprovning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
s Utstéllning av allman plats

Sammanfattning Ansokan

Ansokans syfte: Det finns behov av en omfattande renovering av Nolhaga
reningsverk. Anlaggningen behdver vara i drift under ombyggnationen. Nya
byggnader som ska ersatta de gamla behdver darfér anlaggas pa oexploaterad
mark inom omradet. Reningsverket kommer att ges storre kapacitet &n nuvarande.

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (DP 170 fran 2010) medger Teknisk
anlaggning, Reningsverk med lagsta byggnadshdjd pa 12,0 resp. 5,5 meter.
Omradet omfattas av strandskydd.

Beddmning: Ombyggnationen innebér att Iagsta byggnadshojd behéver ses Gver
och justeras i en planandring. Aven strandskyddet behdver upphavas. De héga
cisternerna bor ligga sa langt som det ar méjligt fran odlingslotterna pga av skugga
och lukt. Bedémningen ar att radande strandskydd bér kunna upphavas i planen
med skalen, i ansprakstagen mark samt angelaget allmant intresse som inte kan
tilgodoses utanfér omradet.

Forslag till beslut: Positivt planbesked

Oversiktskarta Foto pa anliggningen
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Datum: 2019-01-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2019.002 SBN

Nybyggnad av garage, Erska 2:73

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2018-07-10 och avser Nybyggnad av garage pa fastigheten ERSKA 2:73
(Trollhattevagen 4).

Atgéarden innebér att man uppfor ett dubbelgarage med matten 6,3 x 6,1 meter (38 m2).
Byggnadshojden blir 2,8 meter. Taket blir ett sadeltak med svarta betongpannor. Fasaden
blir tra.

Den féreslagna byggnadsplatsen ligger inom Dp B 170 B, Sollebrunns samhalle (Centrum),
lagakraftvunnen 1971-12-21.

| detaljplanen framgar bl.a.: Med punktprickning betecknat mark far icke bebyggas.

Beddémning

Hela den tankta byggnaden ligger pa prickad mark som inte far bebyggas.

Detta dverensstammer inte med detaljplanen och kan inte ses som en liten avvikelse.

Den sOkta atgarden bedéms inte férenlig med bestammelserna i PBL 2 kap 6 § samt PBL 8

Da atgarden redan pa denna grund inte kan tillatas saknas anledning att prova om den
innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller i dvrigt uppfyller kraven.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov fér sdkta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Lagrum.

| plan och bygglagen (2010:900), PBL uppstalls forutsattningar for att ansékningar om
bygglov for atgarder inom omraden med detaljplan ska bifallas. PBL uppstéller dock aven
forutsattningar for att bygglov inom detaljplanerat omrade far beviljas. Sa ar fallet om den
tankta atgarden utgor en liten avvikelse fran planen som dessutom ar férenlig med planens
syfte. Nedan redogoérs for den rattsliga regleringen avseende begreppet mindre/liten
avvikelse.§

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte narmare definierat eller
preciserat i lagtexten men i propositionen Forslag till ny plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,
anges vissa riktlinjer for begreppets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till
exempel placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla in
under begreppet.

| ett rattsfall fran Mark- och miljgéverdomstolen (MOD) P11603 2013 konstaterar man att en
fiardedel av en byggnad placerad pa mark som inte far bebyggas ar sa omfattande att det
inte kan anses utg6ra en mindre
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Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Ansokan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar
Avgift for negativt bygglov tas ut med 2 041 kronor. Faktura sands separat.

Beslutet ska skickas till
Exp: Sékanden, Akten

Bilaga: Hur man overklagar

Handlingar som tillhor beslutet Ankomststamplad:
Ansdkan om bygglov 2018-07-10
Situationsplan, fasad- och sektionsritning 2018-07-10

Ulrika Samuelsson Henrik Wist

Plan- och bygglovchef Bygglovhandlaggare
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Byggnadens yttermatt ar e
detsamma som grundlaggningsmatt.
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ritning annat an vid leverans av Mellbys produkter. MISSBRUK BEIVRAS

Denna ritning ar Mellby Garage ABs egendom och far EJ kopieras
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Handlaggare:

Erska 2 . 73 Henrik Wiist
] SBN-datum:
2019-02-18

Forprévning Uppdrag Program Samréd Granskning Antagande Férhandsbesked Bygglov Lantméateri  Avtal Overlatelser Projektering  lordningsstéllande
Utstalining )g av allman plats

Sammanfattning

*  Bygglov fér nybyggnad av garage.

* Den foreslagna byggnadsplatsen ligger inom Dp B 170 B, Sollebrunns samhalle (Centrum),
lagakraftvunnen 1971-12-21.

« Atgarden beddms strida mot detaljplanens bestammelser da det i detaljplanen framgar bl.a.: Med
punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

« FORSLAG TILL BESLUT: Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov med stod av 9 kap 30 § PBL

Oversiktskarta Situationsplan Fasad- och planritningar
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Datum: 2018-11-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr:

Diarienr: 2018.149 SBN

Fregatten 4, permanent bygglov for garage/forrad och
plank dnr 2016-0662

Arendebeskrivning

Ansokan avser permanent bygglov for komplementbyggnad och plank, vilka har
tidsbegransat bygglov t.o.m. 2016-10-26. Komplementbyggnaden har byggnadsarean 51,6
kvm (12 x 4,3 m) och planket ar 8 meter langt och 2,5 meter hogt. Bade byggnaden och
planket ar placerat pa mark som inte far bebyggas.

Eftersom komplementbyggnaden och planket placeras pa mark som inte far bebyggas hade
namnden (1996) inte mojlighet att bevilja bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, utan gav bygglov for en tillfallig atgard. Tiden for atgéarden har férlangts
nagra ganger, senast 2011. En ny ans6kan om férlangning ldamnads in 2016. Da det inte var
mojligt att ytterligare férlanga det tidsbegransade bygglovet aterkallade s6kande sin ansdkan
och sOker nu istallet permanent bygglov.

Planbestédmmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 451, del av Stampen (antagen 1980-06-05). Planen
medger endast bostadsandamal. Huvudbyggnaden har beteckningen q — vilket betyder att
byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull och dess yttre form och allmanna karaktar inte
far forvanskas. Punktprickad omrade far inte bebyggas. Korsprickad omrade far endast
bebyggas med uthus, garage och mindre gardsbyggnader och hégst 50 % av den
korsprickade omradet far bebyggas.

Historik pa fastigheten

Bygglov for tillfallig atgard beviljades 1996 fér komplementbyggnaden och plank. Endast
tilifallig atgard kunde medges pga. att byggnaden och planket placerades pa mark som inte
far bebyggas. Lov lamnades fér 10 &r. Enligt den APBL fick den sammanlagda tiden fér
tillfallig atgard inte éverstiga 20 ar. Lovet for den tillfalliga atgarden férlangdes 2006 med

5 ar. Lagen andrades 2008, 1 januari 2008 och 30 juni 2014 fick inte den sammanlagda tiden
Overstiga 10 ar. Trots att atgarden varat i 15 ar forlangdes tiden ytterligare for atgarden med
5 ar 2011 t.o.m. 2016-10-26 enligt nya PBL 9 kap 33 §.

2016 ansoktes sokande forlangning av det tidsbegransade bygglovet. Da den
tidsbegransade atgarden varat mer an 20 var det inte mojligt att ytterligare forlanga lovet
varmed sdkande aterkallade sin ansdkan.

Komplementbyggnader pa fattigheten med bygglov

Bygglov har beviljats vid flera olika tillfallen fér komplementbyggnader pa fastigheten varmed
den sammanlagda byggnadsarean som ligger pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm,
inklusive 51,6 kvm for det aktuella garaget.

Pa fastigheten finns ett garage fran 1978 med byggnadsarenan 67 kvm. Da gallande
stadsplan var kvarteret avsatt for industriomrade. Ny plan vann laga kraft 1980-06-05. 1981
beviljades andrad anvandning av garaget till snickeriverkstad. En tillbyggnad av
snickeriverkstaden beviljades 1982, med byggnadsarean pa 40,2 kvm, trots att byggratten pa
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tomten var utnyttjad. 1984 medgavs ytterligare bygglov for en tillbyggnad med stéd av 67 och
39 §§ byggnadsstadgan, med byggnadsarean 80,4 kvm, vilken placerades pa mark som inte
far bebyggas och detaljplanen medger endast bostadsandamal. Bygglov for ett gardshus pa
35,3 kvm beviljades 1991, férenlig med férhandsbesked anslagit 1989. Pa fastigheten finns
aven ett skarmtak pa 31,5 m? utan bygglov, men det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

Remisser
D4 den aktuella fastigheten ligger i narheten till E20 har remiss skickat till raddningstjansten
och Trafikverket.

Remissvar fran rdddningstjénsten
Raddningstjansten ar positiv till tgarden da det blir en permanent I6sning och dkad skydd
for bostadshuset vid handelse av olycka med farligt gods pa E20.

Remissvar fran Trafikverket
Trafikverket anser att permanent bygglov inte kan medges med hansyn till framtida
ombyggnad av E20, daremot kan ett tidsbegransat bygglov medges.

Yttrande fran sékande via ombud

Sokande menar att den sbékta atgarden ar en mindre avvikelse fran detaljplanen och férenligt
med planens syfte, att byggnadens storlek ska sattas i relation till ytan pa marken.
Garagebyggnaden ar diskret placerat och utformat. Planket och garaget inte ar
dominerande och inte stérande fér omgivningen.

Hanvisar till ett utlatande fran dar Hans Wiktorson, Ramboll Sverige Ab, visar pa en karta
nytt vagomrade for en eventuellt utbyggnaden av E20, dartill kan ytterligare marken behéva
anvandas under byggtiden.

Planket harmonerar med 6vriga byggnader och fungerar som bullerskarm till den narliggande
E20. Sékande hanvisar till en dom RA 2010 dér ett plank pa 20 meter langt och 1,2 — 1,6
meter hogt utgjorde en mindre avvikelse.

Sbékande har fatt méjlighet att yttra sig pa SBK:s férslag om avslag.

Sokande menar att det finns olika typer av byggnader pa fastigheter och inte bara garage
utan aven forrad vilken utnyttjas av snickeriverksamheten, samt uppger att den sokta
atgarden ar 48 kvm. Anser att nagra formuleringar svarforstadd i arendebeskrivningen.
Sokande vidhaller vad som tidigare anforts. Garaget/forradsbygganden ar diskret placerad
och utformad, samt att planket har en ljudisolerade funktion. Betonar att raddningstjansten ar
positiva till permante bygglov. Varmed s6kande anser att atgarden ar en liten avvikelse och
forenligt med detaljplanens syfte. S6kande framhaller ocksa att det &r mycket ovisst om
utbyggnaden av E20. Ovissheten innebar att det vore kapitalférstérande och oskaligt avslag
for atgarden.

Yttrande fran sakdgare

Berérda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges maéjlighet att yttra sig
angaende atgarden.

Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Tuvebo 1:6, Fregatten 3).

Bedomning

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att det inte ar méjligt att ge permanent bygglov fér
komplementbyggnaden med stéd av 9 kap 30 § 1b eller 31 b § plan- och bygglagen (PBL)
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eftersom den ar placerad pa mark som inte far bebyggas och inte kan betraktas som liten
avvikelse som ar férenligt med detaljplanens syfte.

SBK har gjort den samlad beddmning om vilka avvikelser som har godkants tidigare enligt 9
kap 31 d § PBL. Den sammanlagda byggandesarean av komplementbyggnaderna vilka har
godkants att placeras pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm inklusive 51,6 kvm for det
aktuella garaget med tidsbegransat bygglov. 87 % av korsprickad omradet &r bebyggd och
detaljplanen medger att hogst 50% bebyggs. 187,6 kvm av komplementbyggnaderna
anvands till snickeriverkstad och detta ar en avvikelse da detaljplanen medger endast
bostadsandamal.

Fastigheten med &ldre stadsplan géller APBL. Fér att en ansdkan om bygglov inom omrade
som omfattas av detaljplan ska bifallas kravs enligt 8 kap. 11 § APBL bl.a. att atgarden inte
strider mot detaljplanen. Inom punktprickad omrade far inte byggnader uppféras, detta galler
aven for plank, darmed strider atgarden med detaljplanen.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag med stdéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

Upplysningar

Om det som utforts eller vidtagits med stdd av ett tidsbegransat bygglov inte tas bort eller
upphor inom angiven tid, blir det olovligt. Byggnadsnamnden ar da skyldig att ingripa enligt
11 kap. PBL

Beslutet ska skickas till
Sokanden (bilaga "Hur man dverklagar”) rek MB, Akten.

Detta beslut kan éverklagas se "Hur man dverklagar”

Bilagor: Yttrande fran sbkande med bilagor (2st), yttrande fran Raddningstjansten och
Trafikverket.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benémning: Ankomststédmplad:

Ansdkan 2016-11-21

Plan- och fasadritning 2016-11-21

Karta, situationsplan 2016-11-21

Ulrika Samuelsson Paivi Hauska

Plan och bygglovschef Granskningsingenjor/Byggnadsinspektor
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Alingsds Kommun

| o Sambhillsbyggnadskontoret
=« ATINGSAS s
i KOMMLUN

Inkommet

2016-11-21 ;

Diarienr: 2016-0662 Inges per e-post till

samhallsbyggnad@alingsas. se

Gaoteborg den 21 november 2016

Internt drende nr 16046

Angicnde bygglovsansikan for fastigheten Fregatten 4 i Alingsas kommun

I egenskap av ombud for - ("Sokandena™) far jag

med stid av bifogad fullmakt anfora foljande.

1 Hemstdillan

1.1. Sokandena hemstéller att Alingsds kommun beviljar dem bygglov enligt bifogad

ansdkan.

2 Omstindigheter i sak

2.1. Stkandena har tidigare haft tidsbegrinsat bygglov for sékta atgirder. Ndgon
mojlighet till forlingning finns inte enligt 9 kap 9 och 33 §§ plan- och

bygglagen.

22 FOr omrédet giller en detaljplan fran 1978. Sokandenas fastighet ligger pa s.k.

punktprickad mark, mark dér byggnation som huvudregel inte far ske.

Mares Advokatbyrd AB * E-post: fornamn.efternamn@maresadvokatbyra.nu Plusgiro: 673937-9
Vistra [lamngatan 8 Hemsida: www.maresadvokatbyra.nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453

Telefon: +46 (0)31 150950
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2.3. Det far anses utrett att den stkta atgédrden i och for sig strider mot detaljplanen

pa sa sétt att den ir placerad pa punktprickad mark. Vi menar dock att den sokta
atgérden innebdr en mindre avvikelse fran detaljplancn och att den &r forenlig

med detaljplanens syfte.

24. For att bygglov for atgédrder inom omrdden med detaljplan ska meddelas ér det
principiellt en férutsdttning att dtgirden inte strider mot detaljplanen. Bygglov
far dock ldmnas till atgirder som innebidr sma avvikelser fran detaljplanen om
avvikelserna dr forenliga med syfiet med planen. Enligt rittsfallet RA 1990 ref.
53 Il bor en avvikelse ses i forhallande till samtliga i malet foreliggande
omstindigheter. Bedomningen skall inte ske utifrdn absoluta tal eller termer.
Bland annat bor i)yggnadens storlek sittas i relation till ytan p& den mark som
inte far bebyggas. Hénsyn maste &ven tas till eventuell prejudicerande verkan.
[rdgan 1 detta fall dr om placeringen pa punkprickad mark innebir att

byggnationen skall tillatas eller inte.

2.5. Garaget/forradsbyggnaden 4r diskret placerad och utformad. Del #r mycket
omgivningsbebyggelse i omradet. Hade det varit friga om en nybyggnation
skulle garaget eventuellt kunna placeras pa annan plats — om detta ens dr mdjligt.
Detta skulle dock kunna innebdra oldgenhet for grannar pa sa sétt att de
potentiellt skulle kunna f& skymd utsikt, alternativt skulle garaget nidgas att
placeras alltfor nira Mjolnaregatan. Garaget ér dock redan uppfort. I detta fall &dr
det friga om en redan platsgjuten platta pd mark och isolerade viggar med
gipsskivor som inte kan monteras ner. Dérrar och fénster dr platsbyggda. Taket
ar tickt med plat. Dessutom dr takstolarna platsanpassade och monterade.
Garaget maste alltsa, vid ett uteblivet bifall till ansdkan, rivas. Garagets
placering beror sammanfattningsvis pa att Skandena — utifran byggritten - velat

beakta grannarnas intressen i storsta mgjliga man.

2.0 Garagetl eller planket kan utifrin vad planen medger inte anses géra ett dominant

eller pa annat siitt patringande intryck sedd fran grannfastigheterna. Garaget och

Mares Advokatbyrd AB E-post: ﬁimamn.eﬁemamn@-lu'rtaregﬁkathym.nu ) Plusgiro: 673937-9
Viistra Hamngatan 8 Hemsida: www.maresadvokatbyra.nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453

Telefon: +46 (0)31 150950
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planket &r dessutom ritat si att det designmissigt skall harmonisera med

huvudbyggnaden och omgivningen.

257 Det finns inte ndgon risk for prejudicerande verkan i detta fall. Inte heller kan
byggnadens storlek i relation till ytan p4 den mark som inte fir bebyggas
inncbéra hinder for bygglov. Garaget upptar i och for sig en del av den
punktprickade marken. I detta fall fir det dock anses som en liten avvikelse. Det
dr inte heller uteslutet att byggnadsnimnden tidigare bedémt avvikelser av
liknande karaktdr i omradet som en mindre avvikelse fran detaljplanen. I enighet

med likabehandlingsprincipen bor detta vigas in.

2.8. Kommunen har tidigare anfort att det skulle finnas hinder mot att bevilja
bygglov med anledning av 8 kap 3 § miljébalken. Detta eftersom byggnationen
skulle kunna péverka mojligheterna till drift, underhéll och framtida utveckling
av infrastrukturanliggningar, ndrmare bestimt E20. Detta ir inte korrekt.
Stadgandet innebidr inte négot forbud mot forindring av markanvindningen
inom de skyddade omradena. Om frindringar medges, bor de i och for sig
anpassas sa att négra stérningar av betydelse for den avsedda anléggningen inte
uppkommer. Av mail och karta frén Rambdll Sverige AB
framgdr att det nya vigomradet for E20 innebir att ett beviljat bygglov inte
skulle innebéra nagot hinder mot den framtida utbygganaden av E20. Det skall
framhallas att i vagomradet inkluderas sjilva véigen, men dven bullerskydd och
végslidnt. Att vissa delar av Sokandenas mark kan behdva anviindas under
byggtiden férdndrar inte beddmningen. Av mailet framgar dessutom att denna
gréns i ménga fall dr mindre 4n den som ér ritad pa karten. Mail och karta

ndrsluts, bilaga 1.

2.9. Angaende planket fir jag anfora sirskilt foljande. Planket har en mycket viktig
ljudisolcrande funktion. Fastigheten ér nirliggande till E20 och planket samt
garaget bidrar till minskad oldgenhet i form av trafikbuller. Varken hgjd eller
lingd dr i sig anmirkningsvirt. Plankel &r byggt pa fem stycken nedgriivda

balkar som dr totalt 4 meter hdga, varav | meter gar ner i marken. Balkarna ir

Mares Advokatbyra AB E-post: m‘ma—m—-ri.eﬁernamn@maresadvzzkalbyra.nu Plusgiro: 673937-9
Vistra Hamngatan 8 Hemsida: www.maresadvokatbyra,nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453

Telcfon: + 46 (0)31 150950
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inbyggda med utanpaliggande panel. Som ndmnts ovan harmoniserar planket

med Svriga byggnader och omgivning.

2.10.  Av Kammarritten i Giteborgs avgtrande, mal nr. 2915-10, framgdr att bygglov
for ett liknande plank har beviljats och att planket bedémdes vara en mindre
avvikelse fran detaljplanen i det fallet. Domen nirsluts, bilaga 2. Det skall dven
némnas att Hogsta Forvaltningsdomstolen tagit stillning i ett liknande &rende, jfr
RA 2010 not 33. I det fallet ansag Hogsta forvaltningsdomstolen att ett 20 meter
langt och 1,2 - 1,6 meter hdgt plank utgjorde en mindre avvikelse frin
detaljplanen. Planket var byggt pa punktprickad mark.

2.11.  Fastigheten ligger i omradet betecknat q”. Enligt planbestdimmelserna far sddan
fordndring av befintlig byggnad inte vidtagas som forvanskar dess yttre form
eller allminna karaktir. I detta fall férvanskas inte byggnaden pa nagot av dessa

sitt. Detta torde vara ostridigt.

2.12.  Bilder pa garaget och planket nérsluts, bilaga 3.

2.13.  Sakigare i detta fall ar Trafikverket, 405 33 Goteborg, fastigheten Tuvebo 1:6
och fastigheten Fregatten 3.

2.14,  Sammanfattningsvis skall den aktuella byggnationen, trots att den #r beldgen pa
punktprickad mark, anses vara en liten avvikelse som &r forenlig med planens

syfte. Hinder mot bygglov f6religger dérfor inte.

2.15.  Fullmakt i original skickas denna dag per post.

Som ovan

N, A
e TR

Christopher Lindén

Mares Advokatbyrd AB E-post: ﬂirnamn.eﬁemamn@harcsadvékatbym.nu Plusgiro: 673937-9
Vistra Hamngatan § Hemsida: www.maresadvokatbyra.nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453

Telefon: +46 (0)31 150950
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Fran: T :
Skickat: den 16 november 2016 14:24

Till: c.|@maresadvokatbyra.nu
Amne: Fwd: E20, delen genom Alingsas. Kv Fregatten /l

ﬁf_‘ ALINGSAS
- KOMMUN
---------- Vidarebefordrat meddelande -----—---- o .
Frén: < wramboll.se> nkomme
Datum: 15 november 2016 15:04 2016-11-21

: | Diarienr: 2016-0662

Amne: E20, delen genom Alingsas. Kv Fregatten
"Till:
Kopia:

Hej!

Sdnder ritning for utbyggnad av E20 pa delen forbi kvarteret Fregatten. Ritningen, som &r ett arbetsmaterial,
visar det férslag som hittills tagits fram. Mycket arbete Sterst3r dock innan det firns ett slutligt férslag.

P& ritningen &r den ungeférliga gransen for nytt vagomrade markerad med rétt. Inom v&gomridet ska finnas plats
for vdagen, bullerskydd och vagslant. Det kan tillkomma ytterligare behov av mark i den kommande projekteringen
fér utrustning m m som annu inte identifierats.

Grans for tilifallig nyttjanderatt 4r markerad med gron férg. Den tillfalliga nyttjanderatten dr den mark som
behévs under byggtiden. Linjen &r ritad 10 m utanfor vagomradesgransen. Normalt beh8vs 5-10 m. I vissa fall
kan omradet minskas ned, men om det &r majligt hdr kommer det fortsatta arbete ge svar pa.

Med vénliga hélsningar

Samhéllsplanering
akt

Mobil 07

Rambéll Sverige AB

Box 5343 , Vidursgatan 6

SE-402 27 Géteborg

Sweden
tw.rambolls
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*ﬂg KAMMARRATTEN | Ml nr 2915-10
Jw.  GOTEBORG
7" Avdelning 1 201 -10- 16
Meddelad i Gteborg
KLAGANDE

Milj6- och byggnadsniimnden i Vellinge kommun
235 81 Vellinge

MOTPART
OVERKLAGAT AVGORANDE
Forvaltningsritten i Malmés dom den 1 juni 2010 i mal nr 5697-10, se
bilaga A
SAKEN
Bygglov och foreldggande om riittelse vid vite enligt Plan- och bygglagen
(1987:10), PBL, avseende plank pi fastigheten i Vellinge
kommun
KAMMARRATTENS AVGORANDE »e AT INGSAS
i KOMMUN
Kammarritten avslar 6verklagandet. Inkommet
2016-11-21
Diarienr: 2016-0662 |

YRKANDEN M.M.

Miljé- och byggnadsndmnden yrkar att kammarritten upphiver fdrvalt-
ningsréittens dom och faststiller linsstyrelsens beslut. Nmnden anfor i hu-
vudsak foljande. Fér fastigheten giller detaljplan. Omradet
betecknas av naturlik karaktér med rik vegetation. Syftet med detaljplanen
dr bl.a. att bibehélla Hollviksstrandsomradets karaktir och speciella miljs-
virden. Det unika med Héllviken &r Héllviksskogen och att varje tomt i
skogen bidrar till skogskaraktiren. I detaljplanen omgiirdas samtliga "kvar-

ter” av en férgardsmark pd sex meter som enligt planen inte far bebyggas.

Dok.1d 187037

Pastadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1531 Stora Nygatan 21 031-73274 00 031-732 76 00 méndag - fredag
401 50 Gateborg E-post: kammarratten.goteborg@dom.sc 08:00-16:40

www. kammarratien goteborg.se
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Detta omrade &r av stdrsta vikt att bevara obebyggt for att bevara gaturum-
mels naturkaraktir. Fastigheten 4r omgiven av Anders Olsviigen i dster och
del av Flygarevigen i vister. Norr om fastigheten ligger en park eller allmén
platsmark och séder om fastigheten ligger Det olovligt upp-
forda planket #r placerat mot Flygareviigen, som 4r en mindre trafikerad
gata ach enligt planen endast ska trafikeras i en riktning samt avslutas med
en lekplats. ] omradet finns cnstaka plank som har beviljats fore nimnden
antog riktlinjer f5r uppfrande av mur eller plank. Ndmnden informerar
boende i kommunen om vikten av att bevara karaktfren for respektive om-
rade vid bygglov fr mur eller plank. Namnden ér restriktiv nér det giller
bygglov for plank och mur pA mark som inte far bebyggas. Niimnden stiller
sig positiv endast da det gilller att dimpa trafikbuller. Ett plank som #r ca
1,8 meter hdgt och som i sin helhet placerats pa punktprickad mark kan inte
anses som en sddan mindre avvikelse som avses i 8 kap. 11 § sista stycket
PBL. Den utftrda &tgéirden kommer att fa betydelse i liknande fall och d4r-
med fa konsekvenser for ett stérre omrade. — Namnden bifogar sina riktlin-

Jer f6r uppfrande av mur eller plank.

anser att Overklagandet ska avslds. Om staketet inte god-
kénns yrkar han att det ska beslutas att staketet ska aterstillas i ursprungligt
skick. Han anfér i huvudsak foljande. Fastigheten ir ca 1 500 kvadratmeter
stor i rektanguldr form, ca 50 x 30 meter. Tre av sidoma grénsar till vdgar
och en till Anders Olsviigen 9 C. Entrésidan ligger pd Anders Olsvigen och
gérdssidan (uteplatsen) ligger mot Flygarevigen. Den norra delen gréinsar
till en viltrafikerad cykel- och gangvig. Med tanke pa tomtens beskaffenhet
har arkitekten som ritade huset valt art anpassa huset till tomten varvid ute-
platsen ligger 6ppet mot Flygarevigen eftersom det dir fanns ett hogt tatt
staket som kunde begriinsa sdvil insyn som naturlig avskdrmning mot vii-
gen. Det akituella staketet upptar endast ca 20 meter av totalt 160 meter
grins och utgdr ingen betydande del som paverkar omradets speciella mil-
joviirden da 6vriga sidor mot Anders Olsviigen samt cykel- och gangvigen
vil tillgodoser att behalla skogskaraktiren. Eftersom cykel- och gangvigen
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anvinds flitigt av omrédets barn bade pa vinter och sommar har staketet
anpassats si att sikerheten med bra sikt uppfylls for biltrafiken pé Flygare-
vagen. Det gamla staketel skymde bilforarna att se in mot cykel- och gang-
végen. Han uppfyller ndmndens riktlinjer dir det star att "Fastigheter f§r en-
och tvabostadshus beligna med mindre gator/viigar pa minst tre sidor av
fastigheten bor till viss del tillitas uppfora mur eller plank for att tillskapa
skyddad friyta for lek och utevistelse pa tomten.” Motsvarande tomter i om-
radet som dr hémtomter med uteplats mot gata har i de flesta fail staket i
motsvarande typ som hans. Han har jimfort med andra nybyggda hus i om-
radet och tagit mycket stor hansyn till omradets karaktir vad avser den pa-
turliga skogsmiljon. Han uppfyller vil de riktlinjer som finns f5r omradet.
Staketet dimpar det trafikbuller och skymmer stérande billjus som kommer
fran Trulsibrunnviigen och Flygareviigen. Staketet uppfyller kommunens
riktlinjer vad giller val av material, trafikmilj och estetiskt tilltalande ut-
formning med genomskinlighet. Det finns inga skyltar som visar att Flyga-
revigen endast ska trafikeras j en riktning. Boende i omradet anvinder vi-
gen i bada riktningarna. Det finns inget som tyder pa att Flygarevigen av-
slutas med en lekplats. Denna de) av gatan anvinds sisom parkeringsplats
for de intilliggande fastigheterna. Ovrig del av marken &ir sly och tridbe-
vdxt. Den utforda dtgarden kommer inte att fa betydelse i liknande fal] da
det endast finns ett fatal tomter vars fastighet &ir beldgen mellan tva vigar
och dessutom har cn cykelvig eller annan viig pa en tredje sida. Kommunen
har gett bygglov for plank pa fastigheter efter att nimnden antog riktlinjer
f6r uppforande av mur eller plank.

Kammarritten har hillit muntlig forhandling och syn pa fastigheten.

Sida 110 av 134



KAMMARRATTEN I
GOTEBORG

DOM Sida 4

Mal nr 2915.10

SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVGORANDE

Enligt 8 kap. 2 § forsta stycket 7 PBL krivs bygglov for att uppfora plank.
18 kap. 11 § forsta stycket PBL foreskrivs att ans6kningar om bygglov for
dtgdrder inom omraden med detaljplan ska bifallas b).a. om atgirden inte
strider mot detaljplanen och uppfyller kraven i 3 kap. 1,2 och 10-18 §§.
Enligt 8 kap. 11 § sjiitte stycket far bygglov dock limnas til] Atgérder som
innebdr mindre avvikelser frin planen om avvikelserna 4r frenliga med

syftet med planen.

Enligt planen fir viss mark inte bebyggas, s.k. punktprickad mark. Fragan i
malet & om det plank som &r byggt 20 meter lings tomtgrinsen och som r
1,2-1,8 meter hogt far uppforas pa mark som ir punktprickad. For att bygg-
lov ska kunna beviljas kravs att planket kan anses innebira en sidan mindre

avvikelse fran planen som kan tillatas enligt 8 kap. 11 § sjatte stycket PBL.

Bed6mningen av om planket kan ses som en mindre avvikelse ska goras
med hinsyn ill samtliga omstindigheter i mAlet och inte bara utifidn abso-
luta méatt och tal (RA 1990 ref. 53 1 och RA 1990 ref, 91 T). I RA 2010 not.
33 ansag Hogsta forvaltningsdomstolen att ett 20 meter langt och 1,2-1,6
meter hogt plank som var byggt p4 punktprickad mark utgjorde en mindre
avvikelse fran planen.

Kammarritten konstaterar att i samband med att Miljé- och byggnadsndmn-
den den 2 september 2009 beslutade att viigra bygglov for det aktuella plan-
ket, utfirdade nidmnden ett vitesforeliggande innebiirande att planket skulle
sdnkas till 1,2 meters héjd och det fanns saledes inte ett krav pA att planket
skulle rivas i sin helhet ' har gjort gillande att planket har
byggts som skydd mot trafikbuller och ljus fran passerande bilar. Han har
anfort att han har beaktat trafiksikerhetssynpunkter genom att planket pa
utsatta ldgen har en hojd pa som hdgst 1,2 meter. Han har vidare framfon aft
det tidigare har funnits ett plank pa fastigheten och att det dven pa évriga
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fastigheter i omgivningen har byggts htiga plank. Miljo- och byggnads-
ndmnden har anfort att nigra av de plank som finns i omgivningarna har
byggts med dverskridande av tillatna bygglov. Niimnden hiinvisar dven til]
ndmndens riktlinjer for uppfrande av mur och plank. Vid en samlad be-
ddmning av samtliga omst&ndigheter i malet finner kammarrétten att det
plank som har byggts utgér en mindre avvikelse frin planen samt att det inte
heller kan anses st4 i strid med syfiet i planen, Overklagandet ska dérfor

avslis.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formulir 1)

referent
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FORVALTNINGSRATTEN DOM Mal nr
I MALMO 2010 -06- 0 1 5697-10
Avdelning 1 Meddelad j :
Malm FED-‘\, k_ckt‘-]ﬂ A,
KLAGANDE T
: MEALINGSAS
i’ KOMMUN
- Inkommet
2016-11-21
MOTPART ) Diarienr: 2016-0662
Milj6- och byggnadsnimnden i Vellinge kommun
235 81 Vellinge
OVERKLAGAT BESLUT

Lénsstyrelsen i Skéne lfins beslut den 8 februari 2010, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov och féreliggande om rittelse vid vite enligt plan- och bygglagen

DOMSLUT
Forvalmingsritten upphaver linsstyrelsens beslut samt milj5- och bygg-
nadsnimndens beslut frin den 2 september 2009, § 214, i de delar som

avser bygglovsfrigan och foreldggande att andra planket

Forvaltningsriitten Aterforvisar malet till milj5- och byggnadsnimnden for
utfirdande av bygglov.

Dok.Id 13853

Postadress BesBksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4522 Kalendegatan 6 040-3535 00 040-97 24 90 mindag -

203 20 Melmd E-post: forvaltmingsrattenimalmo@dom.se  08:00-16:00
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FORVALTNINGSRATTEN DOM 5697-10
IMALMO
Avdelning 1

YRKANDEN M.M.

i . yrkar att han ska beviljas bygglov plank samt att vitesfire-
laggandet att éindra planket ska upphévas. Han anf¥r att det tidigare fanns
ett helt titt plank p4 platsen, att det nya planket till viss del 4r genomsikt-
ligt, att de behdver en avskdrmning for att byggnadens fonster saknar in-
synsskydd samt att det finns mAnga andra fastigheter i nromradet som
uppfort plank vid tomtgréns.

Miljs- och byggnadsnamnden anser att Overklagandet ska avslds,
DOMSKAL

En redovisning av tillimpliga bestimmelser i plan- och bygglagen m.m.
finns i ldnsstyrelsens beslut (se bilaga 1).

Vid syn pé platsen kunde forvaltningsritten konstatera att det har uppforts
plank pd andra fastigheter liings med samma vig, varav ett i omedelbar
niirhet till fastighet. Milj6- och byggnadsnimnden har inte
gjort gillande att de andra fastighetsdgarna saknar bygglov. Det har inte
heller framkommit nigon anledning att ifrigasiitta uppgift
att det funnits ett annat plank pa den aktuella platsen tidigare sedan en I4ng
tid tillbaka. Sammantaget talar dessa uppgifter for att ett nytt plank pa
samma plats och med den befintliga htjden bér kunna anses som en mind-

re avvikelse.

Med hiinsyn till att fastigheten bebyggts med nya modema byggnader kan
det inte anses frimmande att &ven planket getts en moderpare utformning
an det som fanns p4 fastigheten sedan tidigare. Enligt forvaltningsritten ar
planket i sig estetiskt tilltalande och forvanskar inte helhetsbilden i omgiv-
ningen, Kraven i 3 kap. 1 § plan- och bygglagen far diirfor anses uppfylida.
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Sévitt framgdr av utredningen i malet har inte grannamna getts tillfille att
yttra sig bver anstkan, men forvaltningsriitien kan rent objektiv inte se att
planket skulle kunna utgsra en olagenhet som pa ngot sitt kan anses bety-
dande for de ndrmsta grannarna eller nagon annan som bor i nirheten,
Dérmed finns det forutsattningar att bevilja bygglov for planket, Med den
utgingen i bygglovsfrigan ska savl det éverklagade beslutet som miljs-
och byggnadsnimndens beslut om férelfiggandet och nekande av bygglov
upphiivas. Det Aligger nimnden att utfirda det aktuella bygglovet.

HUR MAN QVERKLAGAR /42 bilaga 3 (Dv 3109/1b)

Iavgbrandet har &ven nfmndemé&nnen § -
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BESLUT 1(4)
3 ) LANSSTYRELSEN
® ¥ 1 SKANE LAN - 2010-02-08 403-82682-09
ma I A
FALINGSAS
Inkommet ~ - delgkv.
2016-11-21 Forvaitmngsréﬂen i Malmt‘:
. | Diarienr: 2016-0662
Sdacnbuta | "7 |Ink. 2000 -03- 15 M
) 5 - Mal nr
Sakkod  Aktbi
Overklagande av Miljé- och byggnadsnamndens i Veliinge

kommun beslut den 2 september 2009, MBn § 214

Beslut

Lansstyrelsen avsldr dverklagandet avseende anskan om bygglov i efterhand for
uppforande av ctt plank till en h6jd av cirka 1,8 meter.

Lansstyrelsen &ndrar det verklagade vitesforeliggandet endast pa si sitt att den
tid inom vilket planket ska ha sankts till h6gst 1,20 meter, bestAms till tre ménader
efter det att tagit de] av Lansstyrelsens besut.

Lansstyrelsen upphéiver det dverklagade vitesforeldggandet i den delen det avser
dterstillande av marken belagd med singel till ursprunglig niva.

Redogédrelse for Grendet

Milj5- och byggnadsnfimnden i Vellinge kommun beshitade den 2 september
2009 (2009/1008) att inte medge _ dygglov i efterhand for olovligt
uppfort plank pé fastigheten | Namndens motivering &r att planket
strider mot géllande detaljplan. Planket ir uppfort pa prickad mark d v s mark som
enligt gallande detaljplan inte fir bebygges. Atgarden #r inte att betrakta som en
mindre avvikelse enligt 8 kap 11 § PBL. Planket &r dominerande omgivningen
dar det inte finns plank av denna omfattning. Nimnden hinvisar il 3 kap 1§
PBL.

har &verklagat beslutet och anfort i huvudsak foljande. Det nya
staketet &r till storlek, utformning och hojd i princip som det tidigare staketet frin
1965. Namnden anfbrde i sitt beslut att staketst skulle vara dominerande i omgiv-
ningen. Detta &r inte korrekt d4 flertalet grannar har staket av likartad omfattning,

Postadress
205 15 Malma

291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-25 25 20 5050-3738

BesSkzadryss Tetefon Telafax PhaagiraBankgio E-post wew

Kungsgatan 13

040-25 20 00 vx 040252520 688 11-9

skane@lansstyraisen.se www.lansstyraisen. sa/skane
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LANSSTYRELSEN

I SKANE LAN 2010-02-08 403-82686-09
Skil for beslut

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade,

“Enligt 8 kap 2 § forsta stycket sjunde punkten plan och bygglagen (1987:10),
PBL, krévs bygglov for att uppfora plank.

Enligt 8 kap 11 § forsta stycket PBL ska en anstkan om bygglov for Atgirder
inom omréde med detaljplan bifallas bland anpat om &tghrden inte strider mot
gillande detaljplan och uppfyller kraveni 3 kap 1,2 och 10-18 §§ PBL. Enligt 8
kap 11 § sista stycket PBL far dock bygglov 1amnas &ven till tgérder som inneb#r
mindre avvikelser frin detaljplanen om avvikelserna i forenliga med planens

syfte.

I3kap1§PBL anges att bypgnader skall placeras och utformas p4 ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéir-
dena pa platsen.

Enligt 10 kap 1 § forsta stycket PBL ska byggnadsnimnden ta upp frigan om pa-
f5ljd eller ingripande s snart det finns anledning att anta att en Svertridelse har
skett av bestimmelserna om byggande i depna lag eller av ndgon foreskrift eller
nagot beslut som har meddelats med st6d av dessa bestimmelser, Nar en Atgiird
som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska byggnadsnimnden se till att det
som har utférts blir undanrdjt eller pA annat st rittat om inte loy till AtgArden
meddelas i efterhand.

Av 10 kap 12 och 14 §§ PBL framgir att om nigon utan lov har vidtagit en dtgard
som kriiver bygglov fir byggnadsnimnden forelagga Bgaren av den fastighet fra-
gan giller at! inom viss tid vidta rittelse. Farelaggandet fir med stod av 10 kap 18
§ PBL fbrenas med vite,

Av 20 § forvaltningslagen (1986:223) framgér att ett beslut varigenom en-
myndighet avgdr ett drende skall innehAlla de skiil som har bestimt utgingen, om
drendet avser myndighetsutGvning mot nAgon enskild. Vidare &r det av storsta vikt
att ett vitesfSreliggande utformas si att adressaten £r Klart for sig vad som
fordras av honom for att han skall undg3 att erliigga det faststillda vitesbeloppet.
For att ett forsuttet vite skall kunna wtdémas &r det ocksa nddvandigt att det utsatta
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LANSSTYRELSEN
I SKANE LAN 2010-02-08 403-82688.-09

vitet knutits till en klart definierad prestation eller underlAtenhet (frtex. RA 1994
ref. 29 och JO 1990/91:1s. 215 iT.).

Av géllande detaljplan framgér att det { omradet pé varje fastighet i grins mot
geta, genomgéende plancrats ett strik med mark som inte far bebyggas, si kallad

punkiprickad mark,

Enligt Lénsstyrelsens bedmning &r ett plank som &r cirka 1,8 meter hdgt, i sin
helhet p4 punktprickad mark, en avvikelse som inte kan anses som en sddan
mindre avvikelse som avses i 8 kap 11 § sista stycket PBL. Planmissigt hinder
mot att meddela bygglov i efterhand f5r planket foreligger darfor. Linsstyrelsen
finner att nAmnden har haft fog for sitt beslut. Vad som anforts i bverklagandet
foranleder ingen annan bedomning. Overklagandet ska d&rfor avslds i denna de].

Eftersom bygglov inte kan medges i efterhand for planket har nmnden haft fog
for att meddela forelaggandet. Vad » anfdrt som stbd for hans talan
foranleder ingen annan bedsmning. Gverklagandet ska darfor avslas i denna del,
Vitesforelaggandet ska Andras endast pa sa satt att den tid inom vilket planket ska
ha sinkts till hogst 1,20 meter best&ms till tre mAnader efter delfiendet av detta

beslut.

N&mnden har vidare forelagt | + att &terstéilla marken
belagd med singel till ursprunglig nivé. Négon ytterligare motivering eller lagtext
vilken denna del i beslutet stddjer sig pé har inte angetts som skal for detta beslut.
Inte heller kan det klart uflisas vilken mark som skall &terstallas och pd vilket satt.
Lansstyrelsen erinrar att beslut mot enskilda ska vara tydliga och vAlmotiverade.
Denna del i beslutet uppfyller inte pé ett ndjaktigt satt dessa krav. Med anledning
hirav upphéiver Linsstyrelsen nimndens beslut avseende forelaggande att
fterstalla marken till ursprunglig niva.

Detta bf:gl ! r%asrhp)s Lénsratten j Skéne 14n, se nedan.

i "
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Trafikverkets drendenummer Dokumentdatum ((’I\\
TRV 2018/57398 2018-06-04
Kommunens drendenummer Sidor ir} TRAFIKUER KET
2016-0662 (1) o
TCALINGSAS
i KOMMUN
Alingsis kommun Inkommet
Sambhiillsbyggnad 2018-06-04
samhallsbvggnad @alingsas.sc Diarienr: 2016-0662
Trafikverkets yttrande géllande bygglov for garage och
plank, pa Fregatten 4, Alingsas kommun
Arendet
Trafikverket har tagit del av handlingarna giillande ovanstdende rende. Ansdkan giller
permanent bygglov for ett garage och plank, vilka har tidsbegriinsat bygglov t.0.m. 2016-
10-26.
Avstandet till E20 framgér inte av bygglovshandlingarna, men Trafikverket uppskattar
avstandet till viigkant till cirka 4 meter och att byggnaderna stir i vigomradesgrins.
Tidigare samrad
Tidigare yttrat sig gillande tidsbegrinsat bygglov pé fastigheten Fregatten 4 (TRV
2016/88309, 2016-10-11). Synpunkterna gillde da att permanent bygglov inte kunde
medges dé det var i strid med géllande detaljplan.
Trafikverkets synpunkter
Om den sékande behéver vistas i viigomridet (inklusive vigdike) for att utfora Atgirder
pd byggnaderna kriivs tillstAnd frin Trafikverket.
Trafikverket anser fortsatt att permanent bygglov inte kan medges for att ta hédnsyn till
framtida ombyggnad av E20.
Diremot anser Trafikverket att ett eventuellt tidsbegriinsat bygglov skulle kunna
medges.
Med viinlig hilsning
Sarah Vo
Sambhillsplanerare
Trafikverket Texttelefon: 010 - 123 50 00 Sarah Vo
405 33 Géteborg Telefon: 0771 - 921 921 Planering - Samhallsplanering
Bestksadress. Kruthusgatan 17 trafikverket@trafikverket.se Direkt. 010 - 124 37 63
www.trafikverket se sarah.vo@trafikverket.se
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IBM iNotes ‘ | Paivi Hauska

M4 Post

Post-Inkorg % Kalender-En... x Ang: remiss... x

Péivi Hauska
Lotus1/Alingsas

Svara Svara alla Vidarebefordra Nytt Visa
 e—r: |
Ang: remiss Fregatten 4
Inkorg (358) Samhallsskydd
Till: Péivi Hauska
Utkast Santav:  Johan Lindstram
Sanda - ' V .
N Hej Paivi,
Uppféljning

Tankte pratat med dig igar nar jag besékte er om denna
férfragan. Vi ser bara positivt p3 att det blir en permanent
Skréippost I6sning da det ger ett 6kat skydd (barriér) for bostadshuset
om en olycka sker pa farligt godsleden.

Alla dokument

Papperskorg
MVH
e Johan Lindstrém
Mappar | oo Pdivi Hauska/SBK/Alingsas skrev: -----
Till: Samhallsskydd/RT/Alingsas@Alingsas
i Fran: Paivi Hauska/SBK/Alingsas
Datum: 2018-05-18 11:00
Arende: remiss Fregatten 4
Verktyg
Annan post Hélsningar

Paivi Hauska
Byggnadsinspektﬁr/Granskningsingenjt’jr
Alingsds kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Telefon: 0322-61 68 86

Epost. paivi.hauska@alingsas.se

[bilagan "2016-0662--PH-180518_2016-
0662_BL_Sakagarutskick handl#4.pdf" borttagen av Johan
Lindstrém/RT/Alingsas]
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. Samhillsbyggnadskontoret
»ite
) ALI _N G ,SA S Alingsas Kommun
KOMMUN
Inkommet
2018-09-28
Diarienr: 2016-0662

Inges per e-post till
samhallsbyggnad@alingsas.se

Goteborg den 27 september 2018
Internt drende nr 16046

Dnr 2016-2662

Angidende bygglovsansikan for fastigheten Fregatten 4 i Alingsds kommun

[ egenskap av ombud for 1 och ("Sokandena™) far jag
med anleding av samhillsbyggnadskontoret forslag pa yttrande inge féljande

YTTRANDE
(® YRKANDE
Ll Sokandena vidhaller sin ansékan om bygglov.
2. I SAK
| |
21 Vad som anforts i forslag pa yttrande om att den sammanlagda arean av sokt

atgérd som ligger pd punktprickad mark #r ca 218 m’ se s. 2 stycke 2 i

dokumentet, &dr inte korrekt. Anviindningsomridet #r ritteligen inte enkom

Mares Advokatbyrd AB E-post: fsmamn.efternamn@maresadvokatbyra.nu Plusgiro: 673937-9
Vistra Hamngatan 8 Hemsida: www.maresadvokatbyra.nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453

Telefon: +46 (0)31 150950 Sida 121 av 134
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garage utan dven forrdd som dven utnyttjas av den snickeriverksamhet som finns
pa tomten. Angiven areal dr troligtvis exklusive forradet. Det som anges pd s. 3
stycke 1 i beslutet om angiven yta dr exklusive komplementbyggnaden som det

begirts bygglov for ter sig istillet korrekt, se dock nista stycke.

|3 ]
S8

Byggnadsndmnden anger i sitt yttrande pa s. 3, stycke 1, att "Da 217,8 kvm av
komplementbyggnaderna pa fastigheten dir placerat pa mark som inte far
bebyggas exklusive aktuell komplementbyggnad pa 51,6 kvm och 87 % av
korsprickad omradet dar behyggd och 187,6 kvm hér till snickeriverkstad pa
omrade for bostadsdindamal. " Formuleringen ér svérforstddd. Det bor utvecklas

vad byggnadsndmnden menar med uttalandet samt vad konsekvensen blir.

23 Vidare anger byggnadsndmnden pa s. 2 stycke 2 i yttrandet att "Bygglov har
beviljats vid flera olika tillfillen for komplementbyggnader pa fastigheten
varmed den sammanlagda byggnadsarean som ligger pa mark som inte far
bebyggas dr 217,8 kvm, inklusive 51,6 kvm for det aktuella garaget.” Aven i
denna del #r det svarforstaeligt vad som Aasyftas. Sokt atgird dr for
komplementbyggnad (garage) om 48 kvm och for plank.

2.4, Sokandena vidhaller siledes vad som tidigare anforts, dock med justeringen
enligt ovan. Garaget/férradsbyggnaden ir diskret placerad och utformad och
utgdr inte heller ett dominant eller pa annat sitt patringande intryck sedd fran
grannfastigheterna. Dirtill finns det inte nidgon risk for prejudicerande verkan i
detta fall. Dessutom har planket har en mycket viktig ljudisolerande funktion.
Som rdddningstjdnsten angett i sitt yttrande &r skt byggnation visentlig ur ett
sikerhetsperspektiv. Ridddningstjéinsten #r ddrav positiv till att ett permanent
bygglov beviljas. Sokt étgiird, trots att den &r beldgen p& punktprickad mark,
skall uppenbarligen anses vara en mindre avvikelse som ér forenlig med planens

syfte. ‘ |

2.5. Sokandena vill ocksd framhalla att Trafikverket numera, savitt Skanden kénner

till, inte avser bredda E20, eller i dvrigt géra ndgot annat med vigen, under

Mares Advokatbyrd AB E-post: fornamn.eftemamn@maresadvokatbyra.nu Plusgiro: 673937-9
Vistra Hamngatan 8 Hemsida: www.maresadvokatbyra.nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453

Telefon: + 46 (0)31 150950
elefon 0 Sida 122 av 134
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dtminstone en 10-drs period. Frdgor om utbyggnad av E20 ir saledes inte

relevanta for byggnadsndmndens prévning.

3. Avslutningsvis vill Sokanden sirskilt hinvisa till remissinstansernas yttranden.
Trafikverket anser i och for sig att ett tidsbegrénsat bygglov kan beviljas men deras
instéllning har dven béring pa frégan om permanent bygglov. Utbyggnaden av E20 dr
mycket oviss och det kan inte uteslutas att det kan bli friga om expropriation eller att
detaljplanen é@ndras. Ovissheten innebér att det vore kapitalforstorande och oskiligt
om Sokandenas yrkande avslogs, med andra ord att de eventuellt nddgades att ta bort
byggnaden och planket. Det skall framhdllas att byggnaden och planket varit placerad
pé platsen en ldngre tid, ca 25 ar. Rdddningstjdnsten #r, som ovan angetts, till och
med positiva till att ansékan beviljas. Detta med anledning av sikerhetsaspekter.

Detta skall saklart beaktas vid byggnadsnimndens prévning.

Jag vill gora Er uppmérksam p4 att all kommunikation med 06D
skall ske via mig. Fullmakt har ingivits. 1 som hittills agerat
som ombud har &vergétt till annan verksamhet. Kommunikationen skall dérfor ske via

mig, lémpligen pa mats. mare@maresadvokatbyra.nu.

Som ovan

%ML
ats Mare

Mares Advokatbyrd AB E-post: fornamn.eftemamn@maresadvokatbyra.nu Plusgiro: 673937-9
Vistra Hamngatan 8 Hemsida: www.maresadvokatbyra.nu Bankgiro: 5672-4149
411 17 Goteborg Org nr: 556396-7453
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Oversiktskarta

Fregatten 4
Ansdkan om permanent bygglov
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Handlaggare:

Fregatten 4

2018-12-17
Forprovning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
Utstaéllning X av allman plats

Sammanfattning

Ansdkan om permanent bygglov for garage/férrad
och plank.

Atgarden avviker fran detaljplanen da atgarden
placerats pa mark som inte far bebyggas.

SBK féreslar avslag da byggnaden och planket
placeringen pa mark som inte far bebyggas.
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Piggvaren 4, nybyggnad av
mur
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2019.003 SBN
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Datum: 2019-01-30 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2019.003 SBN

Nybyggnad av mur PIGGVAREN 4

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-12-06 och avser Nybyggnad av mur pa fastigheten PIGGVAREN 4
(Sodra Fiskaregatan 49). | bygglovsanstkan redovisas att atgarden redan utforts.

Muren ar ca 20 meter lang, 0,3 meter bred och ar mellan ca 0,3 till ca 1,3 meter hég. Fran
muren och till fastighetsgrans gjuts en liten slant fér att stabilisera marken mot
grannfastigheten. Muren placeras ca 3,6 meter fran huset och 0,5 meter fran fastighetsgrans.
Muren ersatter en tidigare mur narmare huset och ar tankt att fungera som stodmur mot
grannensfastighetens hogre liggande mark. | samband med byggandet av muren sanker
man marken pa den nedre delen i niva med grasytan pa baksidan av huset for att fa storre
grasyta dar.

Den aktuella fastigheten ligger inom Dp A399, Villaomrade vid Grabo, lagakraftvunnen 1969-
04-25.

| detaljplanen framgar bl.a.: Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

Yttranden

Sokande har i ansokan forklarat att man anser att det var nédvandigt att den gamla muren
togs bort for att kunna komma ner till nedsidan av huset nar man skulle dranera grasmatta.
Den gamla muren var i s& daligt skick att den helt behévde géras om och i samband med det
flyttade man den narmare fastighetsgransen.

Beddémning
Mer &n halva muren, ca 10 meter, ligger pa prickad mark som inte far bebyggas
Den sokta atgarden bedéms inte férenlig med bestdmmelserna i PBL 2 kap 6 § samt PBL 8

D4 atgarden redan pa denna grund inte kan tilldtas saknas anledning att prova om den
innebar en betydande oladgenhet fér omgivningen eller i dvrigt uppfyller kraven.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Lagrum.

| plan och bygglagen (2010:900), PBL uppstalls forutsattningar for att ansdkningar om
bygglov for atgarder inom omraden med detaljplan ska bifallas. PBL uppstéller dock aven
forutsattningar for att bygglov inom detaljplanerat omrade far beviljas. Sa ar fallet om den
tankta atgarden utgor en liten avvikelse fran planen som dessutom ar férenlig med planens
syfte. Nedan redogoérs for den rattsliga regleringen avseende begreppet mindre/liten
avvikelse.§

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte ndrmare definierat eller
preciserat i lagtexten men i propositionen Fdrslag till ny plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,
anges vissa riktlinjer for begreppets innebord. Dessa anger att smarre avsteg som till
exempel placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla in
under begreppet.
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| ett rattsfall fran Mark- och miljdéverdomstolen (MOD) P11603 2013 konstaterar man att en
fijardedel av en byggnad placerad pa mark som inte far bebyggas ar sa omfattande att det
inte kan anses utgtra en mindre avvikelse.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Ansokan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar

Avgift for negativt bygglov tas ut med 1 309 kronor. Faktura sands separat.

Beslutet ska skickas till
Exp: Sokanden, Akten

Bilaga: Hur man overklagar

Handlingar som tillhor beslutet Ankomststamplad:
Ansodkan om bygglov 2017-12-06
Situationsplan, fasad- och sektionsritning 2018-12-17
Sokandens och SBK korrespondens 2019-01-28

Ulrika Samuelsson Henrik Wist

Plan- och bygglovchef Bygglovhandlaggare
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Kommentarer till bygglovsarende med beteckning LOV 2017-000805

Sasom vi har forstatt det sa skulle var mur inte vara nagot problem om det hade varit
en nyare detaljplan da murar inte raknas som byggnadsverk eller bebyggelse. Om
detaljplanen skulle uppdateras sa skulle det vara moijligt for oss att soka bygglov.
Stammer det?

Vivar i kontakt med samhallsbyggnadskontoret via telefon infor att vi skulle gora
forandringarna pa var tomt. | samtalet uppfattade vi aldrig nagot om behovet av
bygglov for att gora forandringar kring muren. Vi har dock inga anteckningar fran
detta samtal sa vi forstar att det &r svart att styrka men var tanke har aldrig varit att
bygga utan bygglov.

Det vi uppfattade var att vi skulle prata med grannen vilket vi gjorde och han hade
inget problem med att muren kom narmare hans tomt.

Vi har fatt ritningar fran grannen som visar att det varen 1972 fanns en
slipersmur/sliperstrappa som boérjade dar muren borjar nu ungefar. Sa visserligen har
vi byggt en ny mur men det har alltid funnits nagon form av stédmur gentemot
grannen eftersom hojdskillnaden &r sa stor.

Sida 129 av 134



Situationsplan

w

“ALINGSAS

i

KOMMUN

november 22, 201

PIGGVAREN 3>1

4

SLATVAREN &1 7 .-
Y
>

o _u_.mxm..mmmnm: o)
sodra w

...1|...|!|||||I|I|‘||II|I||.| \ll..l.llll.ll..ll”aﬂm»"_ .
_._Ezmcd.zoo.rmm._ixzam 8YSZu i

mnmannsw\ma-ﬁ.. e

wnied
Jsuiwnuaueld

13WINONNI i
L=

—_——

——
B
e

PIGGVAREN 4>1

i
e

PIGGVAREN 7>1

S

PIGGVAREN 5>1

|
i
i &
| ks,
25ds memy..lﬂ‘l/b

E
5'
1)
&
=
1
g
.
T
s | 2
&}
)
s
>
L
©
wn -
[= R
<
(3]
~
>
@©
o
™
~
@©
°
%)

PIGGVAREN 6>1

Piggvaren 4

. Tillsynsarende dnr 2017-0639

Uppférande av ny mur

1:150



Denna rod kub symboliserar
grannens garage

Det grona visar hur var tomt
stiger.
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Det ljusgraa ar den lilla slanten som blir upp till

grannens markniva. Den sldnten ska gjutas for
att bli riktigt stabil. Vi planerar dven att lagga

stora stenar pa den for att forstarka gjutningen.

Detta graa ar sjdlva muren.

£1-21-8102 WOo3UY — G08000-210C AO14ud




Den gula kuben symboliserar
vart hus.

|'0',32m

Denna rod kub symboliserar
grannens garage

i

X

Det gréna visar hur var tomt
stiger.

Detta graa ar sjdlva muren.

Det ljusgraa ar den lilla slanten som blir upp till
grannens markniva. Den slanten ska gjutas for
att bli riktigt stabil. Vi planerar dven att lagga
stora stenar pa den for att forstarka gjutningen.
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Piggvaren 4 i Wit

Henrik Wust
SBN-datum:
2019-02-18

Forprévning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande

Férhandsbesked Bygglov Lantméteri  Avtal Overlatelser Projektering  lordningsstéllande
Utstalining Xq

av allman plats

Sammanfattning

*  Bygglov for en mur.

* Halva muren placerad pa prickad mark.
« Den foreslagna byggnadsplatsen ligger inom Dp A399, Villaomrade vid Grabo, lagakraftvunnen 1969-04-
25.
«  Atgarden beddms strida mot detaljplanens bestammelser da det i detaljplanen framgar bl.a.: Med
punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.
« FORSLAG TILL BESLUT: Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov med stod av 9 kap 30 § PBL
‘Oversiktskarta Situationsplan Fasad- och planritningar
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