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Information och dverlaggningar

Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10 (Brunnsgarden 1,
projekt nr 23584)

Hjorten 9, installation av solcellsanlaggning pa tak

Smedjan 22, nybyggnad av bilhall

Orsbraten 1:9, bygglov, 2017-0255

Ingared 4:92, strandskyddsdispens

Mjonas 1:18, strandskyddsdispens - Arendet utgar

Remiss fran JO, begaran om upplysningar och yttrande gallande
handlaggningstiden av en ansbkan om bygglov
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§ 1
Information och overlaggningar

Arendebeskrivning

- Aktuella drenden
¢ Detaljplan Norra Ringgatan, Ulrika Samuelsson, plan- och bygglovschef, informerar

- Diskussionspunkter och fragor fran ordférande:

e Seminarium om E20 - Ordférande lyfter fragan i KSAU
Detaljplaner - Vem fattar beslut? Var fattas besluten?
Tokebacka, foretagsskylt
Nytt foretag i Bolltorps handelsomrade - ev. arende till konsulten
Foretag i Lyckan-omradet - beroende av trafikutredning

- Forvaltningschefens information
e Information om féredragningar pa AU och namnd (endast foredragning
av detaljplanearendena pa SBN)
Flerarstrategiarbetet
Rekrytering av chefer
Samhallsstrategisk grupp - forsta moétet
Information om SBK:s avdelningar/verksamheter - respektive avdelningschef
informerar pa namndsammantradet
¢ Nya arendehanteringssystemet
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§ 2 2016.430 SBN

Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10
(Brunnsgarden 1, projekt nr 23584)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-01-23 om "Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017 — hosten 2019” dar uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar.

Detaljplanen upprattas genom byggherredriven planprocess.

Syftet med planen ar att maojliggora for aldreboendet att 6ka antalet vaningar pa bebyggelsen
pa de tva norra flyglarna dar gallande detaljplan endast medger 2-3 vaningar, samt 6ka
antalet vaningar pa den sodra flygeln for hemtjanstpersonal och dagcentral, dar gallande
detaljplan endast medger en vaning. Hansyn ska tas till intilliggande kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och kulturmiljo.

Planférslaget har varit ute pa samrad under tiden 10 september till 30 september 2018.

Férvaltningens yttrande

Byggherrens planarkitekt har efter samradet gjort en del justeringar i planhandlingarna och
har i samrad med Samhallsbyggnadskontoret upprattat ett granskningsférslag som ar
redovisat i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Under samradstiden inkom inga yttranden ifran narboende. Trafikverket ansag i sitt
samradsyttrande att den trafikalstring som detaljplanen kan ge upphov till pa det statliga
vagnatet behdvde beskrivas tydligare. En Trafikanalys visar att paverkan pa statliga vagar
blir marginell, aven om fastigheten i framtiden enbart skulle nyttjas for kontor och stadsarkiv,
vilket ar den tillatna anvandning som skulle generera hogst andel trafik. SGI begarde
kompletteringar av den tidigare utférda geotekniska utredningen avseende stabiliteten mot
Savean. Utredningen har darefter kompletterats och visar att stabiliteten bedéms vara
tillfredstallande.

Mindre justeringar i plankartan har skett avseende fértydliganden av planbestdmmelser och
tydlighet i plankartan, bland annat utifran Lantmateriets synpunkter. | Planbeskrivningen har
revideringar skett bland annat utifran Raddningstjanstens synpunkter avseende
raddningsvagar och Lansstyrelsen synpunkter avseende biotopskyddade alléer.

De skyddsvarda allétraden langs Norra Ringgatan och Brunnshusallén vaxter utanfor
planomradet, men dess rotter stracker sig innanfér planomradet och skyddas darfér genom
planbestammelser for marklov samt krav pa genomslapplig belaggning. Genom
exploateringsavtalet skyddas allétraden aven med vitesbelopp, for att undvika att traden
skadas, avlagsnas eller dor. For en biotopskyddad bjérkallé inom fastighetens norra omrade
har dispens fér avverkan sokts hos Lansstyrelsen. Ansdkan har beviljats med villkoret att en
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allé om minst 18 trad ska anlaggas langs med Gamla Vanersborgsvagen, enligt
Lansstyrelsens anvisningar.

Planlaggningen sker med standardférfarande och beslut om granskning avgérs av
Samhallsbyggnadsnamnden. Planen antas senare av samhallsbyggnadsnamnden.

Beslut

Samhallsbyggnadsnéamnden godkanner revideringarna av planférslaget samt beslutar att
hélla det tillgangligt fér granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.

Jav

Karin Schagerlind (M) deltar ej i handlaggningen av arendet med anledning av jav.

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, HA)
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§ 3 2018.168 SBN
Hjorten 9, installation av solcellsanlaggning pa tak

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for en solcellsanlaggning pa fastigheten Hjorten 9, Palladiumhuset.
Solcellsanlaggningen avses placeras dels pa den hdgre delen av taket och ar tankt att tacka
51 m2 (8,4 x 6,1 m) av taket, dels pa den lagre delen av taket téankt att tdicka 61 m2 (12,2 x 5
m). Solpanelerna ar svarta och foljer takets lutning.

Byggnaden ingar aven i kulturmiljon Stadskarnan i Kulturmiljoprogrammet for Alingsas
kommun, antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan 12, Kv Storken , Hjorten m fl, lagakraftvunnen
1990-02-05. Den ligger aven inom riksintresse for kulturmiljévard P36, Alingsas innerstad,
beslutsdatum 1987-11-05, revideringsdatum 1996-08-27.

| "Samhallsbyggnadens policy installation av solenergianlaggningar” 2014.410 SBN:

Inom Alingsas stad som utgoér en vardefull kulturmiljé och varje annan byggnad eller omrade
med hdga kulturmiljévarden, anser kommunen att solenergianlaggningar alltid maste
bygglovprévas.

Yttranden

Byggnadsantikvarie pa Alingsas kommun Annika Kaas har yttrat sig 2018-09-17:
Palladiumhuset ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden. Det ar inventerat av Vastarvet
hosten 2014 dar det fatt beddomningen A — mycket hogt kulturhistoriskt varde. De uppgifterna
finns aven i Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister (BeBr).

Sokanden har underrattats om Samhallsbyggnadskontorets bedémning i "Kommunicering”
2018-09-18. Sokanden har bemott kommuniceringen genom att lamna in ett yttrande.
Yttrandet i sin helhet bifogas, i korthet framfér sékande féljande: Atgarden géller 112 kvm
solceller pa ett rott plattak pa fastighetens innergard, ett tak som knappast syns och som inte
paverkar huvudfasaden mot Nygatan. Solcellsanlaggningen monteras pa konsoler ovanpa
befintligt plattak, vilket innebar att det befintliga taket finns kvar under. Sa i praktiken finns
byggnadens kulturhistoriska varde kvar. En principiell fraga ar pa vilket satt solceller
paverkar en byggnads kulturhistoriska varde? Om det funkar for Kungliga slottet i Stockholm,
sa borde det aven funka for Palladiumtaket i Alingsas.

Antikvarie pa Vastarvets kulturmiljoenhet Anni Bergstréom har yttrat sig 2018-11-23:

Inom riksintresset maste alla férandringar av bebyggelsen ske med varsamhet och
eftertanke. Det ar inte sjalvklart att tillstyrka solcellspaneler i detta omrade. Men med den
tankta placeringen vetter de mot en bakgard och kommer alltsa inte att ge nagot
dominerande intryck i stadsbilden. Atgarden &r dessutom reversibel. Kommunen bér krava
att solcellspanelerna ska vara rdda som det omgivande plattaket och infér monteringen bor
samrad ske med kommunens antikvarie.

Bedbémning

Palladiumtaket i Alingsas har pa den ena delen ett brutet tak och pa den andra delen ett
sadeltak och var bedémning ar att solcellerna kommer att paverka den visuella upplevelsen
av byggnaden och éndra byggnadens karaktar vasentligt da den tydligt syns ifran Norra
Strémgatan.
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SBK star fast vid sin bedémning att solcellerna kommer att paverka den visuella upplevelsen
av byggnaden och andra byggnadens karaktar vasentligt. En solcellsanlaggning pa takfallet
mot Norra Strémgatan skulle utgdra en férvanskning av det kulturhistoriska vardet och skall
darfér undvikas. Den sokta atgarden kan darfér inte bedémas vara férenlig med
bestdmmelserna i PBL 2 kap 6 § samt PBL 8 kap 13 § da

Arendet har behandlats i SBN 2018-10-22 och ndmnden gjorde da féljande bedémning:
Namnden beddmer att solcellerna marginellt paverkar det visuella intrycket av byggnaden.
Anlaggningen ska i méjligaste man anpassas sa att byggnadens héga kulturmiljovarde inte
forvanskas.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Lagrum

PBL 2 kap 6 § punkt 1: Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
PBL 8 kap 13 §: En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Férvaltningens férslag till beslut i Samhéllsbyggnadsndmnden:
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Forslag till beslut pa sammantradet
Bo Olsson (S) yrkar att bygglov beviljas.

Beslutsgang
Ordféranden stéller forvaltningens forslag mot Bo Olssons (S) yrkande och finner att Bo
Olssons (S) yrkande ska bifallas.

Beslut
Ansdkan om bygglov beviljas.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Upplysningar (tillhérande forvaltningens forslag till beslut):

Avgiften for bygglovet ar 6 698 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Avgift for negativt bygglov ar 2 930 kronor. Faktura sands separat.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Undertecknad kontrollplan (bilaga) ska lamnas till Samhallsbyggnadskontoret som underlag
for ansdkan om slutbesked.
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Bilaga: Hur man 6verklagar

Handlingar som tillh6r beslutet Ankomststémplad
Ansdkan om bygglov 2018-04-26
Situationsplan, takplan, fasad- och sektionsritning 2018-09-12
Samhallsbyggnadskontorets kommunicering 2018-09-18 (upprattad)
Sokandens bemoétande av kommunicering 2018-10-01

Yttrande byggnadsantikvarie 2018-09-17

Yttrande Vastarvets kulturmiljéenhet 2018-11-23
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§4 2018.043 SBN
Smedjan 22, nybyggnad av bilhall

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-11-28 och avser nybyggnad av bilhall. Tio parkeringsplatser anlaggs
vid entrén. Ansokan avser aven rivning av en industribyggnad pa fastigheten Smedjan 22,
den behandlas separat. Nybyggnadskartan visar nya parkeringsplatser pa Smedjan 19, men
detta har inte ansokts.

Nybyggnaden ska anvandas for service och forsaljning av bilar. Infarten till bilhallen sker via
fastighet Smedjan 19. Marknivaer andras vid vastra och norra fasaden pa fastigheten
Smedjan 22. Den tankta bilhallens byggnadsarean ar 1139 m2 och byggnadshoéjden 7,75 m.

Planbestémmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 464 (Kv Slakthuset, Varjan mm), antagen 1982.
Inom J betecknat omrade far endast anvandas for industriandamal av sadan beskaffenhet
som inte medfér brandfara, sanitar olagenhet eller stor trevanden. Hogst halften av tomtens
yta far bebyggas. Punktprickat omrade far inte bebyggas. Byggnadshéjden far hégst vara 8m
och byggnadens taknock far éverskrida den tillatna byggnadshojden med hogst 2,0 m.

Nybyggnaden placeras delvis 6ver fastighetsgrans till Smedjan 19 vilken har annan
detaljplan och andra planbestammelser, detaljplan DP 54.

For fastigheten Smedjan 19 géaller detaljplan 54, del av smedjan (antagen 1996). Planen
medger industri, kontor och parkering. Omrade J1 Industri och lager med skyddsavstand
50m. Verksamhet kanslig for buller och vibrationer tillats inte. Omrade vilken skrafferats med
prickar i detaljplanen ar mark som inte far bebyggas. Hogsta byggnadshdéjden éver nollplanet
ar 8 meter och hogsta totalhojd 10 meter. Fasader mot E20 ska férses med bullerdampande
fonster. Grundlaggning i radonskyddat utférande. Sarskild omsorg ska agnas byggnadens
yttre.

Fastighetens areal for Smedjan 22 ar 1504 m2.

Férutséttningar pa platsen, fastighet Smedjan 22

Fastigheten ligger intill E20 och ca 65 meter fran Vastra stambanan, vilka ar transportleder
for farligt gods. Enligt 6versiktsplan (OP) fér Alingséas kommun ska lansstyrelsens
rekommenderade riskbedémningsavstand pa 150 meter fran vagen eller jarnvagens kant
tillampas vid planering och prévning av bebyggelse i anslutning till transportleder for farligt
gods.

Norddst om fastigheten finns Savean. Savean ar ett naturvardsomrade med tydligt
oversvamningsomrade. Enligt MSB:s (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap)
oversvamningskartering kan Savean oversvamma upp till 57,8-59,5 moéh vid 100-arsfléden,
61.5 — 62.0 mdéh 200-arsfléden och 62.0 — 62.5 moéh dversvamning vid varsta tadnkbara
scenario. Gversvémningar kan leda till vattenskador samt okad risk for erosion, ras och

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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skred. Enligt OP ska sarskild utredning forega lokalisering och atgérder vidtas inom omraden
med dversvamningsrisk.

En geoteknisk undersokning fran 1960 visar att stabiliteten mot Savean ar god och nagon
risk for skred inte forekommer samt att med befintlig nivabelastning kan en
belastningsékning med 5 ton/m2 tillatas inom byggratten.

Kommunicering om avslag

SBK beddmde att det fanns stora avvikelser fran detaljplanen och beredde arendet for
avslag till SBN:s sammantrade den 2018-03-19. Kommunicering har skett med sékande
innan arandet behandlades i SBN.

Yttrande fran sdkande (bilaga 1)

Det finns ett intresse att uppfora en bilhall med verkstad och bilférsaljning pa fastigheten
Smedjan 19 och 22, vilken ska brukas av Hedin bil.

Under hdsten 2016 har TB-Gruppen varit i kontakt med Samhallsbyggnadskontoret (SBK)
gallande nybyggnad pa Smedjan 22, darefter har handlingar tagits fram for en
bygglovsansdkan enligt de rekommendationer som framkommit vid kontakten.

TB-Gruppens mal ar att utveckla omradet for service och forsaljning och menar att den
tankta byggnaden ar planenlig da stor delar anvands for industriandamal sasom service och
verkstad. TB har sokt och fatt positivt planbesked fér Smedjan 19.

Sokande avvaktar med en sammanlaggning av fastigheterna Smedjan 19 och 22 tills fragan
om bygglov ar I6st. Vad galler 6versvamning och geoteknisk utredning kommer kraven pa
byggnaden att uppfyllas utan nya undersdkningar.

Tidigare beslut i SBN
SBK har berett arendet till SBN for avslag vid tva tidpunkter den 2018-03-19 och 2018-09-24.
SBN har aterremitterat arendet vid bada tillfallena till SBK.

Beslut § 45 2018.043 SBN. "SBN staller sig positiv till att utreda maéjligheten till att bevilja
bygglov. Foér att detta ska kunna ske behdver sakagarutskick genomféras samt sékande
behdver genomféra de nédvandiga utredningar som kravs”.

Beslut § 155 2018.043 SBN. "Arendet aterremitteras for ett positivt bygglovsbeslut under
forutsattning att utredningen angaende mark och risk inte medfor nagot hinder fér bygglov”.

Remisser

Remiss har skickat till Miljoskyddskontoret, Trafikverket och Raddningstjansten samt
sakagare har getts tillfélle att yttra sig. Fastighetsagaren har fatt ta del av remissvaren fran
Miljoskyddskontoret, Trafikverket och Raddningstjansten och getts méjlighet inkomma
yttrande och/eller utredningar.

Yttrande fran Miljéskyddskontoret (bilaga 2): Innan bygglov ldmnas ska eventuella

11
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markfororeningar utredas och vid behov riskbedémas. Utredningen ska tas fram i samrad
med Miljoskyddskontoret, vilka ocksa ska tillhandahallas resultaten fran utredningen.

Yttrande fran Trafikverket (bilaga 3): Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att
paverkas av framtida utbyggnad av E20. Foér att inte onddigt forsvara och férdyra framtida
ombyggnad anser Trafikverket att man dvervager mojligheten att flytta byggnaden langre
norr ut fran E20. Kommunen boér évervaga vilka bygglov som kan beviljas i nara anslutning
till E20 med avseende pa eventuell framtida utbyggnad.

Trafikverket utgar fran att en befintlig anslutning anvands. Restriktivitet rader mot nya
anslutningar langs statliga vagar.

Trafikverket forutsatter att kommunen beaktar risker fran farligt gods pa jarnvag och E20, och
att raddningstjansten synpunkter i fraga beaktas.

Remissvar fran Raddningstjansten (bilaga 4): Enligt foérdjupad éversiktsplan for Alingsas
kommun, ska byggnation som sker inom 150 meter fran farliga godsleder riskbeaktas. For
den aktuella fastigheten behdver bade E20 och jarnvagen tas med i denna beaktande. En
riskanalys behover darfor genomféras vilken pavisar om nybyggnaden ar lamplig och vilka
eventuella skyddsatgarden som behdver vidtas. RTJ vill granska denna utredning.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Sdvean och verksamheten innefattar hantering av
bilar. RTJ anser darfér att en slackvattenutredning behdver genomféras som visar pa
eventuella skyddsatgarden for att omhanderta slackvattnet.

Yttrande fran sakagare: Berdrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges
tilifalle att yttra sig angaende atgarden. Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda
sakagare (Smedjan 19, Kristineholm 1:25).

Utredningar
Foljande utredning har utforts: Miljéteknisk markundersokning, Riskutredning med avseende
pa farligt gods, Geotekniskt utlatande och Slackvattenutredning.

Meddelande fran miljéskyddskontoret (bilaga 5): Utredning "Miljéteknisk markundersékning”
har utforts, vilken pavisar att féreoreningar i marken har patraffats, se bilaga 6.

Raddningstjanstens (RTJ) yttrande pa riskutredningen: RTJ bedémer att det finns brister i
riskutredningen som behdver analyseras vidare eller bedémas infér beslut om bygglov och
startbesked, se bilaga 8.

RTJ har ocksa synpunkter anser att slackvattenutredning ska genomféras innan beslut om
bygglov tas samt att risk fér dversvamning och skred behdver analyseras med hansyn till
narheten till Sdvean, se bilaga 8.

Sokandes bemdétande av RTJ yttrande: COWI har bematt raddningstjanstens yttrande
angaende deras riskanalys, se bilaga 9, men inte pa RTJ dvriga synpunkter.

Ovrigt: SBK har uppmanat sdkande att ta kontakt med Lantmateriet angaende
sammanslagning av fastigheterna Smedjan 19 och Smedjan 22. Fastighetsagaren vill
avvakta med detta till de far bygglov.
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Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) beddmer att atgarden pa fastigheten Smedjan 22 inte ar
planenlig och foreslar darmed avslag fér nybyggnad av bilhall.

Enligt stadsplanen &r omradet avsedd att anvandas for industri. SBK menar att bilservice och
forsaljning inte ar forenligt med detaljplanens markanvandning. Med planbestammelser J,
industri, menas all slags tillverkning, lagring och materialhantering.

Fastighetsarean ar 1504 m2. Enligt planbestammelserna far hogst halften av tomten
bebyggas. Nybyggnadens byggnadsarea ar 1139 m2 varav 110 m2 placeras pa fastigheten
Smedjan 19. Byggnadsarean 6verskrids saledes med 277 m2 varmed SBK anser att
atgarden strider mot den aldre stadsplanen.

Enligt nybyggnadskartan placeras 363 m2 av bilhallen pa mark som inte far bebyggas, varav
110 m2 pa Smedjan 19. SBK bedémer att denna avvikelsen inte ar liten eller av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.

Del av nybyggnaden (110 m2) placeras pa fastigheten Smedjan 19, vilken har annan
detaljplan och andra planbestdmmelser. Sammanslagning av fastigheterna har inte prévats
hos Lantmateriet, darmed ar det oklart om atgarden blir planstridigt vid en sammanslagning.

Byggnadens tekniska egenskaper betraffande sékerhet vid anvandning och tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse och orienteringsformaga enligt PBK 8 kap 4
§ 4 och 8 p ar inte uppfyllt. SBK har begart in reviderade ritningar foér detta.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att platsen ar olamplig for den téankta atgarden enligt 2
kap 6 § PBL.

Enligt Vaglagen 47 § rader ett allmant forbud att inom ett omrade av 12 meter fran
vagomradet for allman vag uppfoéra byggnader, gora tillbyggnader eller utféra andra
anlaggningar som kan inverka menligt pa trafiksakerheten. SBK beddmer att del av
nybyggnaden placeras narmare an 12 meter fran E20 vagomrade (inom vagomrade ingar
dike och vagkant).

Enligt PBL och MB ska risker fér manniskors halsa och sakerhet beaktas och hanteras vid
fysisk planering. Lansstyrelsens riskpolicy "Riskhantering i detaljplaneprocessen Riskpolicy
for markanvandning intill transportleder for farligt gods” visar markanvandning delat in zoner
om avstand 150 meter fran transportleden. Nybyggnaden placeras i zon A i transportled E20,
denna zon féreslas anvandas till ytparkering, trafik och odling. Aven COWI:s riskutredning
visar pa att nybyggnaden placeras inom omrade dar risknivan ar oacceptabel.

SBK beddmer att nybyggnaden inte uppfyller i riskutredningen férslagna skyddsatgarden: del
av byggnaden placeras narmare an den tankta bebyggelsefria omradet 0 — 15 meter fran
E20. Tva huvudentréerna vetter mot E20. Utrymningsvagar, obrannbart material och
ventilationsintagens placering har inte behandlats i arendet, de ar tekniska egenskaper vilka
normalt behandlas pa tekniskt samrad.

Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20,
varmed de anser att man ska 6vervaga mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran
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E20. SBK beddmer att det knappast ar mgjligt att flytta byggnaden langre norrut da
byggnaden redan placeras nara tomtgrans och skulle komma &nnu narmare Savean och
Okad risk for éversvamning och/eller skred.

Vad betraffar féroreningar i marken pa fastigheten Smedjan 22 hanvisar SBK Htill
miljdskyddskontorets delegationsbeslut 438/18 "Fdrelaggning om anmalningsplikt inom
fororenat omrade”.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadskontoret féreslar avslag for nybyggnad
av bilhall enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Forslag till beslut pa sammantradet
Karl-Johan Karlsson (C) yrkar pa att bygglov beviljas.

Beslutsgang
Ordféranden staller forvaltningens forslag mot Karl-Johans Karlssons (C) yrkande och finner
att Karl-Johan Karlssons (C) férslag ska bifallas.

Beslut
Bygglov beviljas.

Expedieras till

Sokande (Hur man éverklagar), Sakagare fk (Smedjan 19, Kristineholm 1:25),
Kontrollansvarig, Byggnadsinspektor (TA), RTJ tk., TV fk, MK fk., GIS-handlaggare (CG) fk,
TF(GIC) fk, PolT, Akten.

Upplysningar (tillhérande férvaltningens férslag till beslut)

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Tobias Andersson pa telefon 0322-61 62 61.

Utsedd kontrollansvarig: Clas Lerander, Box 439, 441 29 Alingsas. K-behorighet, SP
SC2015-12, giltig t.o.m. 2022-09-06.

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
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avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,
pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Eftersom féroreningar har patraffats ska TB-gruppen infér planerad markarbeten Iamna in en
anmalan om efterbehandling av férorenad mark, enligt 28 § forordningen om miljéfarligt
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899), till Miljdskyddskontoret.

Om slanten mot Savean ska stabiliseras for att férhindra framtida erosion ska
naturvardsomrade langs Savean beaktas. Behovet av eventuell
kompensationsgrundlaggning ska behandlas pa tekniskt samrad.

En riskutredning med avseende pa farligt gods har utférd av Cowi for TB-gruppens rakning
for nybyggnad av bilhall pa fastigheten Smedjan 22. | riskutredningen redovisas vilka
skyddsatgarden som behdver vidtas.

Slackvattenutredningen ska uppdateras da brandskyddsbeskrivning har tagits fram.

Pa nybyggnadskartan finns markerat en parkering pa fastigheten Smedjan 19. Ansdkan
bygglov for parkering pa Smedjan 19 ska lamnas in separat till Samhallsbyggnadskontoret.

Lagrum

2 kap 6 § Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som
inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,

6. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda
omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Lag (2014:477).

6 kap 30 § Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) éverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar I6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
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13, 17 och 18 §§.

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Avgift tas ut med 70 573 kronor, exklusive startbesked. Planavgift 57 702 kronor. Faktura
sands separat.

Hur beslut kan dverklagas Formular 1.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan 2017-11-28
Nybyggnadskarta 2017-11-28
Planritning A1 2017-11-28
Planritning A2 2017-11-28
Planritning A3 2017-11-28
Fasadritning A4 2017-11-28
Fasadritning A5 2017-11-28

Bilagor:

Bilaga 1: Yttrande fran sdkande

Bilaga 2: remissvar Miljoskyddskontoret,

Bilaga 3: remissvar Trafikverket,

Bilaga 4: remissvar Raddningstjansten

Bilaga 5: Meddelande fran Miljéskyddskontoret
Bilaga 6: Miljoteknisk markundersdkning,

Bilaga 7: Riskutredning med avseende pa farligt gods
Bilaga 8: RTJ yttrande pa riskutredningen
Bilaga 9: Sékandes bemaétande till RTJ yttrande
Bilaga 10: Geotekniskt utlatande

Bilaga 11: Slackvattenutredning
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§ 5 2018.058 SBN
Orsbraten 1:9, bygglov, 2017-0255

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for en forradsbyggnad pa fastigheten Orsbraten 1:9.
Forradsbyggnaden ar uppférd av den davarande fastighetsagaren under aren 2012 — 2017.
Byggnaden ar uppford utan bygglov, da den davarande fastighetsagaren ansag att
byggnaden utgjorde en ekonomibyggnad tillhérande den hastgard som redan fanns pa
fastigheten, och darmed inte var bygglovspliktig.

Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 460 m2, med en varierande hojd pa mellan 5 — 12
meter. Byggnaden ar uppford i flera etapper och ar fran boérjan tankt att vara en
ekonomibyggnad samt "western”-kuliss tillhérande den befintliga hastgarden med "western”-
tema. Byggnaden har fardigstallts utvandigt men inte invandigt.

Hastgarden, med den aktuella byggnaden, har tidigare vid ett fatal tillfallen anvands som
aktivitetsgard, for svensexor och liknande arrangemang. De nya fastighetsdgarna har dock
uttryckt att det inte ar aktuellt med motsvarande aktiviteter i framtiden. Om den aktuella
byggnaden ska anvandas till nagot annat an férrad i framtiden, behdver bygglov fér andrad
anvandning sokas och beviljas innan férandringen far genomforas.

Grannar till den aktuella fastigheten lamnade under 2017 in klagomal till Miljéskyddskontoret
angaende nerskrapning samt miljofarligt avfall pa och i anknytning till fastigheten. Detta
arende hanterades av Miljoéskyddskontoret. | maj 2017 (Delegationsbeslut 287/17, 2017-05-
29, dnr 2017-0488) beslutade Miljoskyddskontoret att avsluta tillsynsarendet da
nedskrapningen och det miljofarliga avfallet ansags atgardade.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, samt utanfér sammanhallen
bebyggelse. Platsen berérs av dversiktsplan fér Alingsas kommun, OP 95: R9. Omrade med
stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad mark- (och vatten-)
anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets rekreationsvarde (orérdhet, natur-
/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Fastighetens storlek ar 35 010 m2. Den for atgarden aktuella platsen berérs inte av nagra
konstaterade naturvarden eller bevarandevarden. Fastigheten ligger dock inom riksintresse
for friluftslivet (Delsjoé-, Harskogenomradet).

Pa fastigheten ligger ett befintligt bostadshus samt tva komplementbyggnader inrymmande
forrdd, garage och stall. Dessa befintliga byggnader berérs ej av den nu aktuella ansdkan.

Den aktuella byggnaden har inte nagot indraget vatten eller aviopp. Byggnaden ligger intill
befintlig vag till hastgarden och har ingen separat infartsvag.

Fastigheten Orsbraten 1:9 dgdes av personen som olovligen genomforde den aktuella
byggnationen fram till att han avled pa grund av en olycka vid arsskiftet 2016/2017. Efter
detta tog dédsboet dver fastigheten genom den person som senare kom att sta for den forsta
bygglovansokan (i efterhand) samt aven svaren nedan kring yttrandena fran berérda
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grannar. 2017-07-10 kopte nuvarande agare fastigheten av dédsboet, och lamnade 2017-07-
12 in en kompletterande ansokan for atgarden, utifran att fastigheten bytt agare.

Yttranden . ) ) .
Berorda grannar, Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13 och Odenas 1:34, har givits
mojlighet att yttra sig i arendet.

Fastighetsagarna till Orsbraten 1:11 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-12
att fastighetsgransen mot Orsbraten 1:11 behéver utredas da den under arens lopp anses ha
blivit flyttad. De framfér aven att delar av byggnadens takutsprang gér intrang pa deras
fastighet med mellan 0,2 — 0,8 meter. De motsatter sig dessutom mot att byggnaden ar
placerad narmare deras fastighetsgrans an 4,5 meter.

Fastighetsagarna (Orsbraten 1:11) anser dessutom att placeringen av byggnaden &r
oldmplig da den innebar att takavvattningen sker pa deras mark. De skriver aven att
mojligheten att bedriva skogsbruk pa deras mark férsvaras av den aktuella atgarden. De
framfor att det finns risk for storning om aktiviteterna som tidigare skett pa garden fortsatter i
framtiden. De medfdrde storningar i ett omrade som ar utpekat med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-13
att han motsatter sig legaliseringen av befintliga s.k. kulissbyggnader pa Orsbraten 1:9.
Orsbraten 1:9 har anvants som aktivitetsgard och en aktivitetsgard innebar stérningar i ett
omrade som enligt dversiktsplanen ar utlagd som omrade med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 anser dven att utformningen av de s.k. kulisserna
avviker kraftigt fran dvriga byggnader pa Orsbraten 1:9 vad géller héjd, material, farg och
taklutningar. De avviker fran ortens normala utformning, sarskilt vad galler hdjden. De anses
aven oproportionerligt stora i férhallande till huvudbyggnaden. Fastighetsagaren framhaller
aven att den aktuella byggnaden har mycket stor volym, vilket medfor en oldgenhet for
denne. Det finns ocksa risk att byggnaden kommer att anvéandas som en del av
aktivitetsgarden. Han framfor aven klagomal pa att den aktuella byggnaden férsvarar
vagpassagen forbi den aktuella fastigheten.

Fér de fullstandiga yttrandena fran Orsbraten 1:11 och 1:13, se tillhdérande dokument till detta
beslut.

Fastighetsagarna till Odenas 1:34 skriver féljande i sitt yttrande som inkom 2017-06-13:
Byggnaderna ligger alldeles intill gransen och har olovligen uppforts dar. For att ga runt
byggnaderna, na baksidan, ar man inne pa var mark. Det kommer sannolikt innebara att man
tojer pa granserna samt att framtida underhall kommer att ske fran var sida gransen. Det
paverkar framtida skogsplantering och 6kar risken fér problem av allehanda slag. Vi ar emot
legalisering av befintliga kulissbyggnader.

Sokande har lamnat in sina synpunkter/svar kring de inkomna yttrandena. Dessa
synpunkter/svar finns redovisade som tillhérande dokument till detta beslut, men framfér i
korthet att de har for avsikt att ordna sa att takavrinningen tas om hand pa den egna
fastigheten och att byggnaden ar andamalsenlig. Varje mindre utrymme nyttjas till
byggmaterial, ved och virke. Den stora delen rymmer hastkarra, bat, battrailer, slapvagnar,
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container, husbil samt virke langre an 6 meter. Om man behoéver bygga en stor byggnad var
ska man da bygga om inte djupt inne i skogen langt frAdn annan bebyggelse?

Bedbémning

Den ansokta atgarden ar uppford utan bygglov da den davarande fastighetsdgaren bedémde
att byggnaden var en ekonomibyggnad och darmed ej var bygglovpliktig.
Samhallsbyggnadskontoret delar ej den forre fastighetsagarens bedémning utan goér
beddmningen att atgarden ar bygglovpliktig. Da den person som utfort atgarden, samt aven
var fastighetsagare vid tidpunkten da atgarden utforts, har avlidit kan sanktionsavgift ej tas ut
for atgarden. Detta bygglov provar darfér maojligheten till bygglov i efterhand, utan att en
sanktionsavgift utdéms.

Den aktuella atgarden &r uppférd inom ett omrade som i dversiktsplanen (OP 95) r klassat
med hogt rekreationsvarde. Sarskild hansyn ska vid beddomningen tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.). | detta fall &r den aktuella
byggnaden uppford i direkt anknytning till befintlig hastgard, vilket innebar att fastigheten
redan innan den aktuella byggnaden uppférdes var bebyggd med ett flertal stérre byggnader,
och darmed hade ett begransat rekreationsvarde. Den nu aktuella byggnaden ansluter
visuellt till befintlig bebyggelse pa fastigheten och bedéms darfér endast ha en liten negativ
paverkan pa rekreationsvardena pa platsen. Platsen beddms inte ha nagra unika natur- eller
kulturvarden som medfor att rekreationsvardet skulle vara stérre an normalt.

Byggnaden &r enligt redovisat kartmaterial placerad néra intill fastighetsgrans mot Orsbraten
1:11. Delar av takutsprangen skjuter ut éver gréansen mot Orsbraten 1:11 och behdver
atgardas, vilket villkoras i detta beslut. Fastighetségarna till Orsbraten 1:11 skriver i sina
yttranden att de anser att gransstenen, som markerar var gransen mellan Orsbraten 1:9 och
Orsbréaten 1:11 gar, tidigare har blivit flyttad. Att flytta en gransmarkering &r en otillaten
handling. Det regleras dock inte av Plan- och bygglagen (PBL), vilket gor att den fragan inte
kan avgoras i detta beslut.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att byggnaden, undantaget delar av
takutspranget, ligger pa rétt sida fastighetsgransen mellan Orsbraten 1:9 och Orsbraten 1:11.
Den nara placeringen av byggnaden till fastighetsgransen anses inte vara optimal, men
placeringen bedéms inte innebara en sadan vasentlig olagenhet att det ar skaligt att krava att
byggnaden rivs eller vasentligt forandras, sa att det dnskade avstandet pa 4,5 meter till
fastighetsgrans kan uppnas. De fasader som vetter mot Orsbraten 1:11 &r uppférda med
tryckimpregnerat tra, vilket raknas som ett férhallandevis underhallsfritt material.

Den takavvattning som i nulaget sker in pa fastigheten Orsbraten 1:11 bedéms inte vara
acceptabel, vilket innebar att fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 alaggs att se till att
takavvattningen sker pa ett tillfredstallande satt och att dagvattnet tas omhand pa den egna
fastigheten. Ett villkor om detta skrivs med i detta beslut.

Flera av de inkomna yttrandena beror utformningen av den aktuella byggnaden. Hastgarden
pa den berérda fastigheten ar utformad med en tydlig inspiration av den "Amerikanska
western”. Detta syns framfor allt pa bostadshuset men aven pa ovriga befintliga byggnader
pa fastigheten. For att knyta an till och férstarka detta har den davarande fastighetsagaren
(som uppférde byggnaden) utformat aven den aktuella byggnaden med en utformning pa
samma tema. Denna utformning sarskiljer sig fran vad man kan se som traditionell
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bebyggelseutformning pa glesbygden. Daremot ligger fastigheten sa langt ifrdn samlad
bebyggelse, med endast nagra enstaka byggnader inom en radie pa 500 m, att det inte
beddms finnas nagon enhetlig utformningskultur i omradet. Pa grund av att fastigheten ligger
sa ensligt beddéms den tolererade utformningen vara betydligt mer fri an om fastigheten hade
legat inom tatbebyggt omrade eller ett omrade med kulturhistoriskt vardefull milj6. Hela
hastgarden ar dessutom utférd med en sa tydlig enhetlighet att den aktuella byggnaden
beddms dverensstdmma med 6vrig utformning av bebyggelsen pa garden.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 framfér dven i sitt yttrande att den aktuella atgérden
forsvarar framkomligheten pa den vag som gar igenom och forbi Orsbraten 1:9.
Samhallsbyggnadskontoret beddmer efter matning vid ett av platsbesok en pa den berérda
platsen att framkomligheten ar godtagbar. | den smalaste passagen, under
vinterforhallanden, uppgar bredden pa vagen till ca 4 meter. Detta bedoms vara en tillracklig
bredd sett till vilken typ av fordon och trafikmangd som vagen ar avsedd for. Det ar viktigt att
fastighetsdgarna till Orsbraten 1:9 &ven fortsattningsvis ser till att vagen ar farbar och
framkomlig for de fordon som férvantas nyttja vagstrackan.

De nuvarande fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 har tydligt uttryckt att det inte &r aktuellt att
bredriva nagon typ av turist- eller evenemangsaktivitet pa fastigheten, vilket innebar att detta
inte beddms medféra nagon framtida olédgenhet fér de narboende i omradet. Om den aktuella
byggnaden i framtiden ska anvandas till nagonting annat an férradsbyggnad behdver
bygglov for andrad anvandning stkas och beviljas innan sadan férandring kan tillatas.

Beredning

Arendet har varit uppe fér beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-23, § SBN 64.
Namnden beslutade att arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till
sokanden. Nagon motivering till beslutet formulerades inte.

De sdkande har givits méjlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-08-28. De sOkande framfor i skrivelsen att motivering
till namndens beslut saknas, varpa arendet tas upp till samhallsbyggnadsnamnden.

Arendet pa nytt togs upp till samhallsbyggnadsnamnden 2018-09-24. Namnden beslutade att
arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till sbkanden med féljande
motivering: Bygglov bor ej beviljas eftersom byggnaden ar byggd utan bygglov enligt PBL,
och inte hade beviljats i denna utformning om arendet hade kommit till nd@mnden innan huset
byggdes. Byggnaden stor grannar, da det rinner in vatten pa grannfastigheten och slutligen
ar byggnaden inte andamalsenlig (8 kap 1 § PBL).

De sdkande har givits méjlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-11-22.

Férvaltningens férslag till beslut

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Lars Folkerman, Sture Bybergs ing. byra, Ebbe Lieberathsgatan
23, 412 65 Goteborg. K-behdrighet, Sitac SC1142-11, giltig t.o.m. 2021-11-01.
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Beslut

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till nAmnden utan forslag till beslut.

Expedieras till

Sokande, Sakagare rek mb (Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13, Odenas 1:34),
POIT.

Villkor
Utstickande byggnadsdelar ska atgardas sa att de inte inkraktar pa intilliggande fastigheter.
Byggnadens takavvattning ska tas omhand pa den egna fastigheten.

Upplysningar (tillhérande férvaltningens férslag till beslut)

Utsedd byggnadsinspektor for atgarden ar Hakan Soderberg, telefon 0322-616273,
alternativt hakan.soderberg@alingsas.se. Kontakta byggnadsinspektdren fér information om
vad som kravs infor startbesked och slutbesked.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggherren ska ansdka om slutbesked for atgarden nar denna ar slutférd.

Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vunnit laga kraft.

Avgiften for bygglovet ar 26 173 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Avgift for negativt bygglov ar 10 356 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan éverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

e Ansdkan om bygglov 2017-07-12
e Situationsplan, enkel nybyggnadskarta 2017-05-24
e Volymritningar 2017-05-30
e Yttrande fran Orsbraten 1:11 2017-06-12
e Yttrande fran Orsbraten 1:13 2017-06-13
e Generellt svar till yttranden 2017-06-19

e Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:11 2017-06-19
e Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:13 2017-06-19
e Svartill yttrande ifran Orsbraten 1:34 2017-06-19
e Anmalan kontrollansvarig 2017-12-11
e Yitrande fran sbkande 2018-08-28
e Yitrande fran sbkande 2018-11-22
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§ 6 2018.217 SBN
Ingared 4:92, strandskyddsdispens

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for: tillbyggnad av enbostadshuset med en ny
byggnadskropp i dster (ca 80 m2 byggnadsarea) for hygienutrymmen, gastrum och férrad
samt en ny verandal/terrass i vaster; nybyggnad av ett garage (ca 30 m2 byggnadsarea)
s6der om enbostadshuset och ett redskapsskjul (ca 8 m2 byggnadsarea) nordost om
enbostadshuset; samt utfyllnad av slanten i nordvast, med terrassering 3-5 meter fran
gransen, for utékning av den befintliga grasytan vaster om enbostadshuset.

Bade tillbyggnaden av enbostadshuset och garaget ar ténkta att sprangas och gravas in i
den kuperade terrangen. Bakom enbostadshuset ar en atriumgard tankt att anlaggas genom
att delar av berget sprangs bort och murar anlaggs.

Fastigheten ar belagen ca 65 m fran sjon Savelangen och bestar av ianspraktagen tomtmark
runt enbostadshuset (asfalterad uppfart och parkeringsyta, grasmatta, odlingstradgard och
uteplatser pa husets fram- och baksida) samt ett omrade nordvast om enbostadshuset som
utgdrs av naturmark med delvis berg i dagen, hoga tallar och Iagre buskvaxter och ett
omrade sdder om uppfarten som utgoérs av en gras- och slybevuxen sluttning med tva hogre
tallar i det syddstra hornet. | samband med de ansdkta atgarderna ar 2-4 tallar tankta att tas
ned.

Fastigheten har en area om 2 683 m2 och gransar till tomtmark i norr, séder och sydost. |
nordost, pa fastigheten Ingared 4:5, har strandskyddsdispens for tva nya enbostadshus
beviljats av samhallsbyggnadsnamnden, i beslut § 90 Dnr 2017.130 SBN (Lansstyrelsen
beslutade 2017-06-16 att inte prdva beslutet). Detta innebar att den naturmark som idag
finns nordost om Ingared 4:92 sannolikt till stérre delen kommer att omvandias till tomtmark.

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse men omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestammelser. Utover strandskyddet berdrs fastigheten inte av nagra andra
omradesskydd eller riksintressen.

Enbostadshuset ar inventerat for sitt kulturhistoriska varde och fastigheten finns omnamnd
med beteckningen B (hogt kulturhistoriskt varde) pa lista 6ver samtliga kulturhistoriskt
vardefulla byggnader i Alingsas kommun (i Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun, antaget
av kommunfullmaktige 2018-04-25).

Vid prévning av ansékan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 ¢ § i miljébalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften, samt att omradet ar val avskilt fran stranden.

Forvaltningens yttrande

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte nya
byggnader uppféras, och att byggnader inte far andras om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Enligt MB 7
kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden i 15 § om
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det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a § 1 och 2.
Lag (2009:532)

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som séarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger: att tomtplatsen
ar ianspraktagen. De ansOkta atgarderna bedéms inte medféra att hemfridszonen utokas.
Eftersom fastigheten ar omgiven av bostadstomter for aretruntbostader pa alla sidor, utom
mot sjon i vaster, sa ar allmanheten redan idag avhallen fran att roéra sig fritt dver fastigheten
for att na stranden. Fler bostader tillkommer sannolikt i nordost som féljd av de beviljade
strandskyddsdispenserna (beslut § 90 Dnr 2017.130 SBN), vilket troligtvis ytterligare kommer
att avhalla allmanheten fran att vilja réra sig 6ver fastigheten Ingared 4:92 for att na
strandlinjen.

Sokanden har yrkat pa att hela fastigheten ska utgéra tomtplatsavgransning.
Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att den del av naturmarken som ar hogst
belagen pa tomten bér bevaras som naturmark och darmed undantas fran
tomtplatsavgransningen. Denna bedémning gors mot bakgrund av att ett slapp har |dmnats
mellan Ingared 4:92 och den narmast liggande tomtplatsen som bestamdes i tidigare
namnda beslut om strandskyddsdispens pa Ingared 4:5 (§ 90 Dnr 2017.130 SBN), vilket
tyder pa att denna mark kommer att finnas kvar som naturmark. Den hdgst belagna marken
pa fastigheten Ingared 4:92 utgor ett kron (80,5 m 6 h) och en mgjlig utsiktsplats dver sjon
som kan nas av allmanheten via tillfartsvagen som gar éver Ingared 4:5 (till bl a till Ingared
4:82).

En fri passage till strandomradet finns idag via Banvaktsvagen vaster om Ingared 4:92.
Allmanheten beddéms inte réra sig till stranden norrifran éver fastigheten idag. De ansokta
atgarderna bedéms darmed inte paverka allmanhetens tillgang till strandlinjen.

De ansokta atgarderna beddms inte innebara nagon vasentlig paverkan pa forutsattningarna
for vaxt- och djurlivet.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar, strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus,
nybyggnad av garage och redskapsskjul samt utfylinad pa fastigheten Ingared 4:92, med
stdd av 7 kap 18 b § och 18 ¢ § p 1 Miljdbalken (MB).

Den sdkandes forslag till tomtplatsavgransning godtas med undantag for fastighetens

norddstra del. Se Karta med tomtplatsavgransning.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet fick laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbeten innan
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startbesked utfardats (i de fall dar startbesked kravs for den ansokta atgarden).

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan komma att éverpréva beslut om
strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor. Faktura séands separat.

Handlingar som ftillh6r beslutet:

Ansdkan om strandskyddsdispens 2018-08-24

Oversiktskarta 2018-08-24

Karta med samtliga atgarder som dispensansékan galler 2018-08-24
E-post fran sékanden med fortydligande av ansdkan 2018-09-19

Ritning enbostadshus, befintligt utseende (och situationsplan) 2018-08-24
Ritning enbostadshus, blivande utseende 2018-08-24

Ritning garage 2018-08-24

Karta med tomtplatsavgransning 2019-01-11

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.
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§ 7 2019.020 SBN

Mjoénas 1:18, strandskyddsdispens - Arendet utgar
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§ 8 2018.218 SBN

Remiss fran JO, begdran om upplysningar och yttrande gallande
handlaggningstiden av en ans6kan om bygglov

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden erhdll 2018-12-20 en begaran om upplysningar och yttrande
fran JO.

XX har i en anmalan till JO framfért klagomal mot Samhallsbyggnadsnamnden i Alingsas
kommun med anledning av handlaggningstiden av en ansékan om bygglov och ndmnden
uppmanas nu att lamna upplysningar om handlaggningen av arendet. Av yttrandet ska
sarskilt framga hur handlaggningstiden forhaller sig till 9 kap 27 § plan-och bygglagen
(2010:900). Berord befattningshavare bor ges tillfalle att Iamna synpunkter och det ska
framga av remissvaret att sa har skett. Myndigen ska vidare redovisa sin bedémning av det
som kommit fram.

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i det aktuella arendet inkom till
samhallsbyggnadsnamnden 2018-05-15. Dagen efter ankomstdatum erhéll sékande en
bekraftelse pa att ansdkan mottagits. 2018-06-11 skickades en begaran om komplettering fill
sdkande. Beddmning hade gjorts av handlaggare av arendet att ansdkan behdvde
kompletteras med féljande handlingar senast 2018-07-11:

e Situationsplan

e Fasadritningar

e Sektionsritning

Begarda kompletteringar inkom till samhallsbyggnadsnamnden 2018-06-14.

Beslut om bygglov och startbesked beviljades genom delegationsbeslut Bygglov § D 862
2018-10-24.

Av ovanstaende foljer att arendet kunde anses som komplett 2018-06-14 och att bygglov da
enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900) ska beviljas inom 10 veckor, med mdjlighet
till férlangning om ytterligare 10 veckor om namnden fattar sadant beslut. Nagot beslut om
sadan férlangning har inte fattats i det nu aktuella arendet.

Av ovanstaende foljer att samhallsbyggnadsnamnden inte fattat beslut i arendet inom de 10
lagstadgade veckorna, utan handlaggningstiden har éverskridits med ca 8 veckor.

Samhallsbyggnadsnamnden har under en langre period haft en anstrangd situation vad
galler bygglovshanteringen. Namnden har svarigheter att rekrytera kompetent och erfaren
personal, vilket innebar att det saknas tillrackliga personella resurser fér hanteringen. Under
senhosten 2018 har verksamheten stéttats upp med inhyrd konsult, vilket kommer ge viss
effekt pa handlaggningstider men da férst under 2019.

Samhallsbyggnadsnamnden har under 2018 upphandlat och under hésten 2018
implementerat ett nytt arendehanteringssystem, vilket nar detta ar implementerat
tilsammans med e-tjanster och mojligheter till automatisering av vissa administrativa
moment kommer att ge positiva effekter pa handlaggningstider. Arbetet ar fortfarande i
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inférandefas, och da konvertering av data fran gammailt till nytt system innebar ett langre
driftsstopp paverkar detta pa kort sikt handlaggningstiderna mycket negativt.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar samhallsbyggnadskontorets yttrande enligt ovan och
Oversander det som remissvar till JO.

Expedieras till

Riksdagens ombudsman - JO
Box 16327, 103 26 Stockholm
E-post: justitieombudsmannen@)jo.se
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