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Information och dverlaggningar

Ekonomisk manadsuppféljning 2018

Remiss, Motion sakrare kommun, klimathot - Boris Jernskiegg (SD) och
Agneta Grange Petrusson (SD)

Ev. aterupptagande av planarbete for Fargenvagen 16

Planbesked for Sérviksvagen 19 (Ingared 19:1)

Planbesked for Sveagatan 8A (Myggan 5)

Centrum 1:20, nybyggnad av plattformstak och hiss (Centrum 1:20/Tuvubo
1:10 - Pabdrjad byggnation utan startbesked)

Fregatten 4, permanent bygglov fér garage/férrad och plank

Sollebrunn 19:61, Nybyggnad av garage samt rivning av befintligt garage
(2018-0101)

Fargaren 4, andrad anvandning fran caféverksamhet till bostad

Myggan 4, andring av butikslokal

Hjorten 9. Installation av solcellsanlaggning (2018-0306)

Jagaren 12, uppsattning av skylt

Attholmen 1:34, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus och garage
(2018-0276)

Kampeta 1:21, strandskyddsdispens

Vekaryd 1:20, strandskyddsdispens

Framtida organisation
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§ 139
Information och overlaggningar

Arendebeskrivning
e Ny Oversiktsplan for Alingsas kommun
e Aktuella arenden
o Artscape
e Forvaltningschefen, aktuell information
o Framtida organisation
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§ 140 2018.042 SBN
Ekonomisk manadsuppfoljning 2018

Arendebeskrivning

En genomgéang av det ackumulerade resultatet (utfall) for arets nio férsta manader och en
prognos for de kommande manaderna, som saledes tillsammans utgér en arsprognos (d.v.s.
ett ars-scenario), har genomforts som planerat.

Ekonomiska tabeller med forklaringar till storre avvikelser presenteras i bifogade bilagor.
Foér ndmnden prognosticeras ett nollresultat.

For investeringsredovisningen prognosticeras inte heller nagon total avvikelse mot budget.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisning av manadsuppféljningen.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Ekonomisk manadsuppféljning 2018
e Ekonomisk manadsrapport med utfall t.o.m. september
¢ Manadsbokslut september 2018
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§ 141 2018.104 SBN

Remiss, Motion sdkrare kommun, klimathot - Boris Jernskiegg (SD) och
Agneta Grange Petrusson (SD)

Arendebeskrivning
Arendet féredras muntligt.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Remissbrev, Motion sakrare kommun, klimathot - Boris Jernskiegg (SD) och Agneta
Grange Petrusson (SD)

¢ Motion sdkrare kommun, klimathot - Boris Jernskiegg (SD) och Agneta Grange
Petrusson (SD)

e KS §79, 2018-04-25, Motion - sakrare kommun, klimathot - Boris Jernskiegg (SD)
och Agneta Grange Petrusson (SD)
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§ 142 2016.515 SBN
Ev. aterupptagande av planarbete for Fargenvagen 16

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-03-19, § 42, enligt foljande:

Detaljplanearbetet for "Bostad vid Fargenvagen 16” pausas i sex manader for att ge
samfallighetsforeningen mdjlighet att undersdka forvarv av fastighet dar gallande detaljplan
anger tomt fér omradeslokal.

Sex manader har nu gatt och ingen har hort av sig till fastighetsagaren angaende den
aktuella tomten, varken samfallighetsféreningen eller nadgon annan. Fastighetsdgaren dnskar
att planarbetet aterupptas.

2018-09-26 inkom mejl fran Rohults samfallighetsférening dar de meddelade att de 2018-09-
14 skickat in en ansodkan till Lantmateriet angaende forrattning och vardering av tomten for
Fargenvagen 16.

Pausen i planarbetet har knappt utnyttjats av samfallighetsféreningen. En forhandling maste
snarast upptas med fastighetsagaren angaende markkop.

Detaljplanearbetet foreslas pausas till samhallsbyggnadsnamndens méte 2018-12-17. Vid
detta mote kan namnden ta stallning till om ytterligare paus behdvs eller om planarbetet ska
aterupptas.

Nasta steg i planarbetet blir i sa fall att en mindre justering gors av samradsforslaget (som ar
en andring av detaljplan) och att ett planforslag halls tillgangligt fér granskning.

Beslut

Detaljplanearbetet for "Bostad vid Fargenvagen 16” pausas till samhallsbyggnadsndmndens
mote 2018-12-17. Om samfallighetsféreningen énskar ytterligare paus ska man senast 2018-
11-21 ha inkommit med skrivelse angaende laget i férhandlingarna med fastighetsagaren, en
beddmning av nar Lantmateriets vardering ar klar och nar samfallighetsféreningen kan ha
medlemsmote for beslut om den aktuella tomten ska kopas eller inte.

Expedieras till
SBK Plan

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Ev. aterupptagande av planarbete for
Fargenvagen 16
e Ev aterupptagande Dp Fargenv 16, pp
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§ 143 2018.111 SBN
Planbesked for Sorviksvagen 19 (Ingared 19:1)

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-05-17 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att kunna avstycka fastighet fér bostadéandamal
vid befintligt skogsomrade. Marken ar i gallande plan planlagd som Park (motsvarande
Natur).

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (B 147 B) antogs 1961 och anger anvandningen Park,
motsvarande dagens planbestdmmelse Natur. Strandskyddet ar upphavt i gallande plan,
vilket inte aterintrader vid en planandring.

Hela den samlade bebyggelsen i Lovhult med omnejd, omfattas av Riksintresse for Friluftsliv,
darmed aven nu aktuellt markomrade.

Generell bedémning: Omradet &r ett omvandlingsomrade vid sjon Ommern, dar majoriteten
av bebyggelsen bebos permanent. Husen i omradet haller likartad karaktar, dvs. smaskalig
trahusbebyggelse med relativt stor andel obebyggd tomtmark.

Naturen inom aktuellt markomrade bedéms som vardaglig. Inga sarskilda naturvarden finns
pa platsen. Dock &r Ommern kommunens reservvattentékt och ligger i dessa delar,
tillsammans med bebyggelsen i Lovhult, inom sekundar skyddszon. Darfor ar det viktigt att
det gar att anlagga ett sadant avlopp som klarar hégre krav an normalt, dvs. hdg skyddsniva
med avseende pa halsoskydd. Det ar avgérande for planens genomférande och ska
noggrant kontrolleras i planskedet. Tillstand till enskilt avlopp ska finnas innan planen antas.

Att planlagga marken beddéms inte paverka Riksintresset for Friluftsliv i nagon betydande
omfattning. Detta eftersom det ligger i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen samt
att strandskyddet inte galler har.

For att bibehalla omradets karaktar ar det viktigt att samma planbestammelser som galler for
den nuvarande byggnadsplanen for omradet, aven galler fér den nya fastigheten. Bl.a. galler
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att endast en (1) huvudbyggnad pa max 90 kvm far uppféras i 1 van och ett uthus pa max 20
kvm. Hogsta taklutning ar 30 grader.

Vatten ordnas gemensamt inom omradet och vagen ar enskild. Dessa skéts via Lévhults
byalag. Enskilt avlopp ordnas inom respektive fastighet.

Endast en fastighet far avstyckas. Minsta tomtstorlek ska vara 1000 kvm men far
fordelaktigen goras storre. Viktigt att avstyckning gors pa sadant satt att tillfredsstallande
avloppslésning kan ordnas.

Viktigt att tillkomst till skogsomradet sydost om omradet fortfarande bibehalls. Detta genom
att skogsmarken vid angéringsvagens slut aven fortsattningsvis halls 6ppen och tillganglig for
allmanheten.

Avvikelser fran begaran: Markanvandningen avviker fran gallande plan genom att aktuellt
markomrade andras fran att vara allman platsmark (natur) till kvartersmark (bostad).

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Naturvardesbedémning, enskilt avlopp samt
eventuell slackvattenutredning etc.

Exempel pa avtal som behdver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En férutsattning for
detta ar att sokanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestallning med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Ingared 19:1, med avvikelser och kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande
ovan.

Expedieras till
Exp: SBK Plan (CS, JS)

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Planbesked for Sérviksvagen 19 (Ingared
19:1)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Planbesked Ingared 19_1 CS, pp
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§ 144 2018.161 SBN

Planbesked for Sveagatan 8A (Myggan 5)

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-09-06 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra tillbyggnad av befintlig
livsmedelsbutik. Tillbyggnaden ar tankt att inrymma ytor fér posthantering.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti fér att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Géllande detaljplan (Dp 106) antogs 2004 och anger anvandningen Handel
(H). Dock far marken inte bebyggas (prickmark) inom den yta dar fastighetsagaren onskar
tillbyggnaden.

Generell bedémning: S6kanden énskar gora tillbyggnaden i nara anslutning till entrépartiet
och plats bedoms finnas till detta. | ansdkan finns tva olika alternativ redovisade varav
samhallsbyggnadskontoret férordar alternativ 1 (réd inramning pa arendebladet). Detta
eftersom alternativ 2 inkraktar pa ytan fér cykelparkeringen och dess angoring, vilket inte
alternativ 1 gor. Darfor far den nya tillbyggnaden inte stracka sig langre ut mot gatan an
befintligt fasadliv. Tillrackligt avstand maste hallas till befintlig transformatorstation och gang-
och cykelstrak. Behovet av fler p-platser for saval bilar som cyklar far studeras vidare i
planskedet. Plats for fler bilparkeringar bedéms finnas i fastighetens norra del.

Kulturhistorisk bedémning: -
Avvikelser fran begéaran: Yta som i géllande detaljplan inte far bebyggas behdver tas i

ansprak for handelns tillbyggnad.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Lamplig yta som kan tas i ansprak for
tillbyggnad. Behovet av fler parkeringar da andelen handelsyta okar.

Exempel pa utredningar som behoéver tas fram: Parkeringstal m.fl.

11
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Exempel pa avtal som behéver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En férutsattning for
detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked (alt. 1) till att inleda ett
planldggningsarbete for Myggan 5, med avvikelser och kommentarer enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
Exp: SBK Plan (CS, JS)

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Planbesked for Sveagatan 8A (Myggan 95)
e Planbesked Myggan 5 CS, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 145 2017.063 SBN

Centrum 1:20, nybyggnad av plattformstak och hiss (Centrum
1:20/Tuvubo 1:10 - Paborjad byggnation utan startbesked)

Arendebeskrivning
Arendet presenteras muntligt.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till ndmnden utan forslag till beslut.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 146 2018.149 SBN
Fregatten 4, permanent bygglov for garage/forrad och plank

Arendebeskrivning

Ansokan avser permanent bygglov for komplementbyggnad och plank, vilka har
tidsbegransat bygglov t.o.m. 2016-10-26. Komplementbyggnaden har byggnadsarean 51,6
kvm (12 x 4,3 m) och planket ar 8 meter langt och 2,5 meter hogt. Bade byggnaden och
planket ar placerat pa mark som inte far bebyggas.

Eftersom komplementbyggnaden och planket placeras pa mark som inte far bebyggas hade
namnden (1996) inte mojlighet att bevilja bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, utan gav bygglov fér en tillfallig atgard. Tiden for atgarden har forlangts
nagra ganger, senast 2011. En ny ansékan om forlangning lamnads in 2016. D& det inte var
mojligt att ytterligare forlanga det tidsbegransade bygglovet aterkallade sékande sin ansdkan
och soker nu istallet permanent bygglov.

Planbestédmmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 451, del av Stampen (antagen 1980-06-05). Planen
medger endast bostadsandamal. Huvudbyggnaden har beteckningen q — vilket betyder att
byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull och dess yttre form och allmanna karaktar inte
far forvanskas. Punktprickad omrade far inte bebyggas. Korsprickad omrade far endast
bebyggas med uthus, garage och mindre gardsbyggnader och hogst 50 % av den
korsprickade omradet far bebyggas.

Historik pa fastigheten

Bygglov for tillfallig atgard beviljades 1996 fér komplementbyggnaden och plank. Endast
tilifallig atgard kunde medges pga. att byggnaden och planket placerades pa mark som inte
far bebyggas. Lov Iamnades for 10 ar. Enligt den APBL fick den sammanlagda tiden for
tillfallig atgard inte dverstiga 20 ar. Lovet for den tillfélliga atgarden férlangdes 2006 med 5
ar.

Lagen andrades 2008, 1 januari 2008 och 30 juni 2014 fick inte den sammanlagda tiden
overstiga 10 ar. Trots att atgarden varat i 15 ar forlangdes tiden ytterligare for atgarden med
5 ar 2011 t.o.m. 2016-10-26 enligt nya PBL 9 kap 33 §.

2016 ansoktes sokande forlangning av det tidsbegransade bygglovet. Da den
tidsbegransade atgarden varat mer an 20 var det inte majligt att ytterligare férlanga lovet
varmed sdkande aterkallade sin ansdkan.

Komplementbyggnader pa fastigheten med bygglov

Bygglov har beviljats vid flera olika tillfallen for komplementbyggnader pa fastigheten varmed
den sammanlagda byggnadsarean som ligger pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm,
inklusive 51,6 kvm for det aktuella garaget.

Pa fastigheten finns ett garage fran 1978 med byggnadsarenan 67 kvm. Da géllande

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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stadsplan var kvarteret avsatt for industriomrade. Ny plan vann laga kraft 1980-06-05. 1981
beviljades andrad anvandning av garaget till snickeriverkstad.

En tillbyggnad av snickeriverkstaden beviljades 1982, med byggnadsarean pa 40,2 kvm,
trots att byggratten pa tomten var utnyttjad. 1984 medgavs ytterligare bygglov for en
tillbyggnad med stéd av 67 och 39 §§ byggnadsstadgan, med byggnadsarean 80,4 kvm,
vilken placerades pa mark som inte far bebyggas och detaljplanen medger endast
bostadsandamal. Bygglov for ett gardshus pa 35,3 kvm beviljades 1991, forenlig med
férhandsbesked anslagit 1989.

Remisser
Da den aktuella fastigheten ligger i narheten till E20 har remiss skickat till raddningstjansten
och Trafikverket.

Remissvar fran rdddningstjénsten
Raddningstjansten ar positiv till atgarden da det blir en permant I6sning och 6kad skydd for
bostadshuset vid handelse av olycka med farligt gods pa E20.

Remissvar frén Trafikverket
Trafikverket anser att permanent bygglov inte kan medges med hansyn till framtida
ombyggnad av E20, daremot kan ett tidsbegransat bygglov medges.

Yttrande fran sékande via ombud

Sokande menar att den sbkta atgarden ar en mindre avvikelse fran detaljplanen och férenligt
med planens syfte, att byggnadens storlek ska sattas i relation till ytan pa marken.
Garagebyggnaden ar diskret placerat och utformat. Planket och garaget inte &r dominerande
och inte stdrande for omgivningen.

Hanvisar till ett utlatande fran dar Hans Wiktorson, Rambdéll Sverige Ab, visar pa en karta
nytt vagomrade for en eventuellt utbyggnaden av E20, dartill kan ytterligare marken behéva
anvandas under byggtiden.

Planket harmonerar med 6vriga byggnader och fungerar som bullerskarm till den narliggande
E20. Sékande hanvisar till en dom RA 2010 dér ett plank pa 20 meter langt och 1,2 — 1,6
meter hogt utgjorde en mindre avvikelse.

Sokande har fatt maojlighet att yttra sig pa SBK:s forslag om avslag.

Sokande menar att det finns olika typer av byggnader pa fastigheter och inte bara garage
utan aven forrad vilken utnyttjas av snickeriverksamheten, samt uppger att den sokta
atgarden ar 48 kvm. Anser att nagra formuleringar svarférstadd i arendebeskrivningen.
Sokande vidhaller vad som tidigare anforts. Garaget/forradsbygganden ar diskret placerad
och utformad, samt att planket har en ljudisolerade funktion. Betonar att raddningstjansten ar
positiva till permante bygglov. Varmed stkande anser att atgarden ar en liten avvikelse och
forenligt med detaljplanens syfte. Sokande framhaller ocksa att det &r mycket ovisst om

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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utbyggnaden av E20. Ovissheten innebar att det vore kapitalférstérande och oskaligt avslag
for atgarden.

Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att det inte ar mdjligt att ge permanent bygglov fér
komplementbyggnaden med stéd av 9 kap 30 § 1b eller 31 b § plan- och bygglagen (PBL)
eftersom den ar placerad pa mark som inte far bebyggas och inte kan betraktas som liten
avvikelse som ar férenligt med detaljplanens syfte.

SBK har gjort den samlad beddmning om vilka avvikelser som har godkants tidigare enligt 9
kap 31 d § PBL. Den sammanlagda byggandesarean av komplementbyggnaderna vilka har
godkants att placeras pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm inklusive 51,6 kvm for det
aktuella garaget med tidsbegransat bygglov. 87 % av korsprickad omradet ar bebyggd och
detaljplanen medger att hogst 50% bebyggs. 187,6 kvm av komplementbyggnaderna
anvands till snickeriverkstad och detta ar en avvikelse da detaljplanen medger endast
bostadsandamal.

Fastigheten med &ldre stadsplan géller APBL. Fér att en ansdkan om bygglov inom omrade
som omfattas av detaljplan ska bifallas kréavs enligt 8 kap. 11 § APBL bl.a. att atgarden inte
strider mot detaljplanen. Inom punktprickad omrade far inte byggnader uppféras, detta galler
aven for plank, darmed strider atgarden med detaljplanen.

Beslut
Avslag med stdéd av 9 kap 31 b §.

Upplysningar

Om det som utforts eller vidtagits med stod av ett tidsbegransat bygglov inte tas bort eller
upphdr inom angiven tid, blir det olovligt. Byggnadsnamnden ar da skyldig att ingripa enligt
11 kap. PBL

Protokollsanteckning

Thomas Pettersson (C) lamnar féljande protokollsanteckning:

Det kadnns angelaget att fa till en bra I6sning i detta arende. En mer framkomlig vag for
sOkande kan vara att denne ansdker om en detaljplaneandring i befintlig detaljplan for att fa
en bra och permanent I6sning i arendet.

Expedieras till
Sokanden (bilaga "Hur man Overklagar”) rek MB, Akten.
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Detta beslut kan éverklagas se "Hur man dverklagar”

Bilagor: Yttrande fran s6kande med bilagor (2st), yttrande fran Raddningstjansten och
Trafikverket.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benamning: Ankomststamplad:
Ansokan 2016-11-21

Plan- och fasadritning 2016-11-21
Karta, situationsplan 2016-11-21

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Fregatten 4, permanent bygglov for
garage/férrad och plank
Handlingar, Fregatten 4, permanent bygglov fér komplementbyggnad och plank
Yttrande fran sdokande, Fregatten 4
Oversiktskarta, Fregatten 4, permanent bygglov fér komplementbyggnad och plank
Fregatten 4 BL _PH, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 147 2018.109 SBN

Sollebrunn 19:61, Nybyggnad av garage samt rivning av befintligt garage
(2018-0101)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-02-09 och avser bygglov fér nybyggnad av garage med en storlek pa
6,0 x 12,0 meter (72m2). Ansdkan reviderades 2018-09-03 da s6kande kompletterande
ansOkan med rivningslov for befintligt garage.

For fastigheten galler byggnadsplan B176B, Byggnadsplan for del av Sollebrunns tatort
(Omrade vid Tosseberget), lagakraftvunnen 23 februari 1973. Enligt detaljplanen far
huvudbyggnad jamte garage- och uthusbyggnad icke uppta stérre sammanlagd areal an 200
m2 varav fristdende garage- eller uthusbyggnad far inte uppta stérre sammanlagd areal an
40 m2. Vidare anges att garagebyggnad skall uppforas pa ett avstand av minst 2,0 meter
fran den grans mot granntomt, som ligger pa samma sida om byggnaden som den med a-b
betecknade gransen for kvarteret. | detta fall avses tomtgrans mot nordvast.

Befintlig huvudbyggnad har, enligt det hos oss arkiverade ursprungliga lovet (givet 1972), en
uppmatt byggnadsarea pa sammanlagt 163,6 m2, samt tillbyggnad om 15 m2 (givet 1995).
Befintlig huvudbyggnad uppgar darmed till 178,6 m2. Utdver detta finns ett befintligt garage
om 31,5 m2 (lov givet 1973), men detta avses rivas till forman for det nya garaget.

Avvikelser

Enligt inlamnad ansdkan avses ett garage om 72 m2 att uppféras, vilket innebar 32 m2 mer
an tillatet (80 % overyta avseende tilldten yta for garage). Fastigheten kommer totalt att
bebyggas med ca 250 m2, vilket innebar 50 m2 mer an tillatet (25 % 6veryta avseende den
totala ytan).

Vidare avses garaget aven enligt inlamnad ansdkan att placeras pa ett avstand om 0,8 meter
till tomtgrans mot nordvast, vilket innebar en avvikelse pa 1,2 meter narmare tomtgrans an
tillatet.

Kommunicering

Negativ kommunicering har skickats till sbkande den 27 april 2018 med mdgjlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontoret forslag om avslag for den ansokta atgarden.

Sokande har den 10 maj 2018 inkommit med ett yttrande innehallande bilagor fran tidigare
beslut. S6kande redovisar att grannar har fatt bygglov beviljat med stdrre totala ytaavvikelser
an det som sdkande nu anséker om. | deras beslut anser man att utbyggnader pa totala
ytaavvikelser pa 27 % ar av mindre avvikelser. Man hanvisar ocksa till att tomternas storlek
ligger till grund i detta beslut. Tomternas storlek i de bygglov som beviljas har varit mellan
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1100-1323 m2 vilket innebar betydligt mindre an sékandes tomt som ar pa ca 1755 m2.
Sokande havdar darfor enligt rattviseprincipen att bygglov skall beviljas.

Féljande beslut redovisas som bilagor:

Sollebrunn 19:30, Tillbyggnad av garage (1991-04-23, § 138)

Enligt detaljplan far tomt bebyggas med en stérsta sammanlagd area om 160 m2, varav
uthus far uppta 40 m2. Befintligt bostadshus ar 123 m2 och garage 38 m2. Nu 6nskas en
tillbyggnad av garage om 38,3 m2. Total sammanlagd yta blir da 199,3 m2.

Tillbyggnad placeras inom omrade med byggratt férutom ett hérn som placeras 3,5 m fran
tomtgrans.

Stadsarkitektens yttrande: Foreslagen tillbyggnad 6verskrider planbestammelserna med 25
%. Detta beddms som mindre avvikelse med hansyn till tomternas storlek, tillbyggnadens
placering inom omrade med byggratt, forutom mindre del som kommer narmre tomtgrans an
4,5 m, och utformningen pa tillbyggnaden.

Sollebrunn 19:29, Tillbyggnad av enbostadshus (1995-08-30, § 40)

Enligt detaljplan far tomt bebyggas med en stérsta sammanlagd area om 160 m2. Befintligt
bostadshus ar 163,5 m2 och nu dnskas tillbyggnad om 40,3 m2. Total sammanlagd yta blir
da 203,8 m2, vilket innebar att hogsta tillaten byggnadsarea 6verskrids med 27 %.

Stadsarkitektkontorets yttrande: Med hansyn till tomtens storlek (1101 m2), berérda grannars
godkannande, att fastigheten gransar mot parkmark samt att tillbyggnaden placeras inom
omrade med byggratt bedémer stadsarkitektkontoret avvikelsen fran detaljplan som mindre
avvikelse.

Sollebrunn 19:28, Tillbyggnad av enbostadshus (2017-07-03, § D 509)

Enligt detaljplan far byggnaders sammanlagda area inte dverstiga 160 m2, darav
komplementbyggnad 40 m2.

Befintligt bostadshus (inkl. garage) ar 150,18 m2 och nu dnskas tillbyggnad om 27,3 m2.
Total sammanlagd yta blir da 177,48 m2, vilket innebar att hogsta tillaten byggnadsarea
Overskrids med 11 %.

Arendet hanterades av samhallsbyggnadsnamnden under sammantradet 18 juni, dar det
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beslutades att arendet skulle aterremitteras till samhallbyggnadskontoret for att beredas for
ett positivt beslut.

Sdkanden har darefter reviderat sina handlingar nagot och dven andrat ansdkan sa att
denna innefattar rivningslov for befintligt garage.

Yttranden

Berérda grannar, Sollebrunn 19:2, Sollebrunn 19:55, Sollebrunn 19:56, Sollebrunn 19:59,
Sollebrunn 19:60, Sollebrunn 19:62, Sollebrunn 19:63 och Sollebrunn 19:64, har givits
mdjlighet att yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran samtliga sakagare, Sollebrunn 19:2, Sollebrunn 19:55, Sollebrunn
19:56, Sollebrunn 19:59, Sollebrunn 19:60, Sollebrunn 19:62, Sollebrunn 19:63, Sollebrunn
19:64, utan invandningar mot forslaget.

Bedbmning
Bestammelser

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), ska ett bygglov ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan om atgarden bland annat dverensstammer med detaljplanen och
uppfyller vissa krav i andra och attonde kapitlen i plan- och bygglagen.

| 9 kapitlet 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges
for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

| férarbetena till plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 714) anges att smarre avsteg — t.ex.
att placera en byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark samt dverskridande av
tilldten byggnadsarea for att en battre planlésning ska kunna uppnas bor kunna medges som
en liten avvikelse.

Motivering
Bygglov kan inte beviljas enligt 9 kapitlet 30 §, PBL med anledning av att den ansdkta
atgarden ar planstridig. Da atgarden strider mot detaljplanen far bygglov anda beviljas om

atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och om avvikelsen ar liten. En bygglovsprévning
och bedémning av avvikelse gors i varje enskilt arende och vid tidpunkten for prévning.

I mal P 8754-12 (2013-02-18) beslutade mark- och miljdéverdomstolen att ett éverskridande
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av byggnadsarean med 17 m2 var betydande i relativa matt da avvikelsen uppgick till 17 %.
Avvikelsen kunde darmed inte ses som liten. Gallande detaljplan hade en tillaten
byggnadsarea om 100 m2.

I mal P 8824-13 (2014-01-30) beslutade mark- och miljdéverdomstolen att ett éverskridande
av den tillatna byggnadsarean med 40,6 m2 (27 %) inte kunde anses vara en liten avvikelse.
Gallande detaljplan hade en tillaten byggnadsarea om 150 m2.

Av praxis enligt ovan framgar att avvikelser om 17 m2 (17 %) samt 40,6 m2 (27 %) har
ansetts vara for stora for att kunna ses som en liten avvikelse. Aktuell dveryta avseende
tillaten byggnadsarea for garage ar 32 m2 (80 %) samt totalt sett pa fastigheten ar dverytan
50 m2 (25 %). Med hanvisning till ovan rattsfall bedéms att avvikelsen avseende dveryta inte
kan ses som liten.

Vad galler avvikelsen om avstand till tomtgrans sa kommer 20,4 m2 (28 %) av garagets yta
placeras narmare tomtgrans an tillatet. Av férarbeten till plan- och bygglagen framgar att en
placering av byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark kan ses sen en liten
avvikelse. | detta fall avses inte byggnad placeras pa s.k. punktprickad mark men bada
bestammelserna avser placeringsbestammelser utanfor “byggratten”. | jamforelse sa
placeras nu garage 1,2 m utanfor byggratten. Med hanvisning till detta beddéms att avvikelsen
avseende placering av garage narmare tomtgrans an tillatet inte heller kan ses som liten.

Samhallsbyggnadskontoret gor bedémningen att avvikelsen som ansdékan (bygglov)
innehaller inte bedoms vara liten och inte heller att atgarden ar av begransad omfattning och
behovs fér att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar darmed avslag av ansokan.

Vad galler fragan om rivningslov har samhallsbyggnadskontoret ingen erinran i denna
fragan, férutsattningar att bevilja rivningslov finns.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov fér nybyggnad av
garage pa fastigheten Sollebrunn 19:61. Detta med anledning av att avvikelsen inte ses som
liten enligt 9 kap 31 b §, plan- och bygglagen.

Upplysningar
Avgift for avslag tas ut med 3558 kronor. Faktura sands separat.
Hur beslut kan 6verklagas Formular 1.

Handlingar som tillhér beslutet (ankomstdaterade):
Ansokan 2018-02-09, rev 2018-09-05
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Nybyggnadskarta 2018-09-03
Plan-, fasad- och sektionsritning 2018-09-03

Yttrande fran s6kande inkl. bilagor 2018-05-11

Expedieras till
Sokande, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Sollebrunn 19:61 Nybyggnad av garage
samt rivning befintligt garage

e Yittrande fran sdkande inkl. bilagor, Sollebrunn 19:61, bygglov, Nybyggnad av garage
(avslag)

e Sollebrunn 19:61, nybyggnadskarta och planritning fasader och situationsplan

e Oversiktskarta, Sollebrunn 19:61, bygglov, Nybyggnad av garage (avslag)

e Sollebrunn 19.61 BL JPE, pp
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§ 148 2018.166 SBN
Fargaren 4, andrad anvandning fran caféverksamhet till bostad

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-07-04 och avser Bygglov fér Andrad anvandning fran caféverksamhet
till bostad for fastigheten Fargaren 4.

Atgéarden innebér att man andrar anvandningen av cafélokal till bostad, en lagenhet om 3
rum o kok, ca 84 m2. Atgarden innebar ingen yttre dndring.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan 12, Kv Storken , Hjorten m fl, lagakraftvunnen
1990-02-05. Den ligger aven inom riksintresse for kulturmiljovard P36, Alingsas innerstad,
beslutsdatum 1987-11-05, revideringsdatum 1996-08-27.

Bedbémning

Atgérden foljer detaljplanens bestammelser for fastigheten da denna far anvandas till
bostader.

Atgéarden innebér ingen tillkommande byggnadsarea utan inryms inom befintlig
byggnadsvolym.

Atgéarden beddms inte innebéra nagon betydande oldgenhet fér omgivningen.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Som kontrollansvarig har utsetts: Hakan Svensson, Lilla Torget 3, 44131 Alingsas, K-
behoérighet SC0985-11, giltig t.o.m. 2021-10-24.

Upplysningar

Utsedd byggnadsinspektor for atgarden ar Hakan Soderberg, telefon 0322-616273 alternativt
hakan.soderberg@alingsas.se. Kontakta byggnadsinspektdren fér information om vad som
kravs infor startbesked.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1amnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Lovavgift tas ut med 8 561 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan om bygglov 2018-07-04
Planritning, Fasadritningar 2018-08-27
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Expedieras till
Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Fargaren 3, Fargaren 5, Vaduren 1, Vaduren 13,
Hjorten 18), Byggnadsinspektdr, PolT, Akten.

Beslutsunderlag
e Fdrslag till samhallsbyggnadsnamnden - Fargaren 4, Andrad anvandning fran
caféverksamhet till bostad
e Fargaren 4, planritning
e Oversiktskarta, Fargaren 4
e Fargaren 4 BL HE, pp
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§ 149 2018.167 SBN
Myggan 4, andring av butikslokal

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-03-23 och avser Bygglov for Andrad anvandning av lokal pa
fastigheten Myggan 4.

Atgarden innebar att man &ndrar anvandningen fran butik till lokal att anvandas for diverse
aktiviteter sdsom shuffleboard, biljard och boule. Atgéarden innbér ingen yttre &ndring.
Fastigheten ar belagen inom omrade som omfattas av detaljplan Dp 180, Verksamheter vid
Sveagatan 8C (laga kraft 2013-03-05) med bestammelserna: C2 Samlingslokal t.ex. far
finnas i kallarvaningen, C3 Hotell (dock inte samlingslokal) far finnas i entrévaning, vaning 2
och 3, H3 Handel (dock inte restaurang eller livsmedelsforsaljning) far endast finnas i
entrévaningen. K Kontor (dock inte samlingslokal).

Yttranden

Berdrda grannar, Ekorren 5, Ekorren 23, Haren 4, Haren 18, Myggan 3, Myggan 9, har givits
mojlighet att yttra sig i arendet. Yttrande har inkommit fran samtliga tillfragade, utan
invandningar mot forslaget.

Bedbémning

Den tankta anvandningen av lokalen éverensstdmmer inte med detaljplanens bestdmmelser.
Avvikelsen kan dock anda godtas da avvikelsen bedéms som liten och férenlig med
detaljplanens syfte samt att den innebar ett komplement till befintlig verksamhet som redan
finns i angransande lokaler. Atgérden innebér ingen tillkommande byggnadsarea utan inryms
inom befintlig byggnadsvolym.

Atgarden beddms inte innebéra nagon betydande oldgenhet fér omgivningen.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av plan-och bygglagen 9 kap 31b § (PBL 2010:900).

Upplysningar

Utsedd byggnadsinspektor for atgarden ar Hakan Soéderberg, telefon 0322-616273 alternativt
hakan.soderberg@alingsas.se. Kontakta byggnadsinspektdren for information om vad som
kravs infor startbesked.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Lovavgift tas ut med 26 529 kronor Faktura sands separat.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet:

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan om bygglov 2018-03-26
Orienteringsritning 2018-03-23
Planritning 2018-03-23

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Ekorren 5, Ekorren 23, Haren 4, Haren 18,
Myggan 3, Myggan 9), Byggnadsinspektor, PolT, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Myggan 4, bygglov for &ndrad anvandning
Myggan 4, orientering

Myggan 4, planritning

Oversiktskarta, Myggan 4

Myggan 4 BL HE, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 150 2018.168 SBN
Hjorten 9. Installation av solcellsanlaggning (2018-0306)

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for en solcellsanlaggning pa fastigheten Hjorten 9, Palladiumhuset.

Solcellsanlaggningen avses placeras dels pa den hogre delen av taket och ar tankt att ticka
51 m2 (8,4 x 6,1 m) av taket, dels pa den lagre delen av taket tankt att tacka 61 m2 (12,2 x5
m). Solpanelerna ar svarta och foljer takets lutning.

Byggnaden ingéar aven i kulturmiljon Stadskarnan i Kulturmiljoprogrammet for Alingsas
kommun, antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88.

Det innebar att en solcellsanlaggning pa takfallet mot Norra Strémgatan skulle utgéra en
forvanskning av det kulturhistoriska vardet och skall darfér undvikas.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan 12, Kv Storken , Hjorten m fl, lagakraftvunnen
1990-02-05. Den ligger aven inom riksintresse for kulturmiljévard P36, Alingsas innerstad,
beslutsdatum 1987-11-05, revideringsdatum 1996-08-27.

| "Samhallsbyggnadens policy installation av solenergianlaggningar” 2014.410 SBN:

Inom Alingsas stad som utgoér en vardefull kulturmiljé och varje annan byggnad eller omrade
med hdga kulturmiljévarden, anser kommunen att solenergianlaggningar alltid maste
bygglovprévas.

Yttranden
Byggnadsantikvarie pa Alingsas kommun Annika Kaas har yttrat sig 2018-09-17:

Palladiumhuset ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden. Det ar inventerat av Vastarvet
hésten 2014 dar det fatt bedomningen A — mycket hogt kulturhistoriskt varde. De uppgifterna
finns aven i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister (BeBr).

Sokanden har underrattats om Samhallsbyggnadskontorets bedémning i "Kommunicering”
2018-09-18. Sékanden har bemoétt kommuniceringen genom att ldmna in ett yttrande.
Yttrandet i sin helhet bifogas, i korthet framfor sékande féljande: Atgarden géller 112 kvm
solceller pa ett rott plattak pa fastighetens innergard, ett tak som knappast syns och som inte
paverkar huvudfasaden mot Nygatan. Solcellsanlaggningen monteras pa konsoler ovanpa
befintligt plattak, vilket innebar att det befintliga taket finns kvar under. Sa i praktiken finns
byggnadens kulturhistoriska varde kvar. En principiell fraga ar pa vilket satt solceller
paverkar en byggnads kulturhistoriska varde? Om det funkar for Kungliga slottet i Stockholm,
sa borde det aven funka for Palladiumtaket i Alingsas.

Bedbémning
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Ett av skalen till att Riksantikvarieambetet godkande projektet for Stockholms slott ar att det
har ett tak som gor att solcellerna inte kommer att paverka den visuella upplevelsen av
byggnaden. Eftersom slottet har ett pulpettak med flack lutning kommer solcellspanelerna
inte att synas, varken fran borggarden eller fran nagot annat hall.

Palladiumtaket i Alingsas har pa den ena delen ett brutet tak och pa den andra delen ett
sadeltak och var bedémning ar att solcellerna kommer att paverka den visuella upplevelsen

av byggnaden och &ndra byggnadens karaktar vasentligt da den tydligt syns ifran Norra
Stréomgatan.

Den sOkta atgarden beddms inte vara forenlig med bestammelserna i PBL 2 kap 6 § samt
PBL 8 kap 13 § da atgarden férvanskar byggnadens kulturhistoriska varde.

Lagrum

PBL 2 kap 6 § punkt 1: Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och

landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

PBL 8 kap 13 §: En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Férvaltningens forslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar
Avgift for negativt bygglov tas ut med 2 930 kronor. Faktura sands separat.
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man éverklagar

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Bilaga: Hur man 6verklagar

28

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
e A LIN G SAS ﬁamhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. - _ rotokoll
KOMMUN
2018-10-15

Handlingar som tillh6r beslutet (ankomststdmplade)

Ansokan om bygglov 2018-04-26

Situationsplan, takplan, fasad- och sektionsritning 2018-09-12
Samhallsbyggnadskontorets kommunicering 2018-09-18 (upprattad)
Sokandens bemoétande av kommunicering 2018-10-01

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Installation av solcellsanlaggning
Ritningar, Hjorten 9, installation av solcellsanlaggning pa tak

Yttrande om solcellsanlaggning pa fastigheten Hjorten 9

Oversiktskarta, Hjorten 9

Hjorten 9 BL HE, pp
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§ 151 2018.173 SBN
Jagaren 12, uppsattning av skylt

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-08-29 och avser uppsattning av flaggskylt med ljus samt
profilbokstaver med bakgrundsbelysning, markta apotek samt med en symbol av en krona
med fast LED-ljus, pa fasad pa Kungsgatan 34C. Skyltarna placeras pa sargen som I6per
langsmed fasaden, flaggskylten till vanster om entrén 3000 mm dver marken, mater 825 mm
utfrdn vaggen med en hojd pa 450 mm och 60 mm bred. Skylten med profilbokstaverna éver
entrén pa 3093 mm éver marken med en héjd pa 300 mm och 2290 mm lang.

Den foreslagna byggnadsplatsen berors av stadsplan A455 samt skyltpolicyn for Alingsas
centrum. Fastigheten ligger inom riksintresset for Kulturmiljovard inom Alingsas stadskarna.

Da fastigheten ligger inom riksintresset for Kulturmiljévard inom Alingsas stadskarna har
kommunens byggnadsantikvarie tagit del av arendet.

Bedbémning

Forslaget uppfyller till stor del policyn i utformningsprogram som finns avseende skyltar i
Alingsas stadskarna. Skyltarna kommer att placeras i direkt anslutning till butikslokalen i
sargen som l6per langs med fasaden. Flaggskylten bestar av ljuslada dar man istallet i
utformningsprogrammet féresprakar utifran belysta skyltar. Aven mattfullhet i storlek och farg
efterstravas. Befintliga skyltar vid angransade butiker bestar ocksa av flaggskylt med ljus
samt profilbokstaver med bakgrundsbelysning.

Byggnadsantikvarien har tagit del av handlingarna och besdkt byggnadsplatsen och anser att
forslaget ar anpassat till omgivningen och till dvriga befintliga skyltar.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att skyltarnas placering och utformning ar [amplig.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att atgarden ar planenlig.

Beddmning gors ocksa att skyltarna inte kommer medféra nagon sadan betydande
olagenhet for omgivningen som avses i 2 kap. 9 § PBL och inte heller att de skulle strida mot
PBL i nadgot annat avseende. Sammanfattningsvis bedémer samhallsbyggnadskontoret att
det finns forutsattningar att bevilja bygglov fér de aktuella skyltarna.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kapitlet 30 §, plan- och bygglagen att
bevilja bygglov fér uppsattning av tva skyltar pa fastigheten Jagaren 12.

Startbesked medges enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen.
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Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked beslutar Samhallsbyggnadsnamnden att kontrollplan ankomstdaterad
2018-08-29 faststalls.

Upplysningar

Undertecknad kontrollplan ska lamnas in till Samhallsbyggnadskontoret som underlag for
ansokan om slutbesked.

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Lov avgift tas ut med 2617 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslut kan éverklagas Formular 1.

Expedieras till
Sokande, Fastighetsagare fk (Jagaren 12), Grannar fk Jagaren 8, Jagaren 16, Hjorten 22,
Hjorten 4, Centrum 1:17, PolT, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden -Jagaren 12, uppsattning av skylt
e Oversiktskarta, Jagaren 12, uppséttning av skylt
e Jagaren 12 BL JB, PP
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§ 152 2018.152 SBN

Attholmen 1:34, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus och
garage (2018-0276)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-04-12 och avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa ca 115 m2 samt ett
garage med en byggnadsarea pa ca 40 m2 pa fastigheten Attholmen 1:34.

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av dversiktsplan OP95 (antagen 1998-01-28): "R2
Langsiktigt bestdende skogsbruk. Skogsbruksmark klass 1-2. Atgarder far inte vidtas som
hindrar ett rationellt skogsbruk.”

Byggnadsplatsen ligger i direkt anslutning till Tegelkarrsvagen och utgors av till stérsta delen
avverkad skogsmark med uppvuxet sly.

Positivt férhandsbesked om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus alternativt fritidshus
samt uthus-garage beviljades av byggnadsnadmnden 2003-12-09, beslut § 289 (drende 2003-
0372). Den aktuella fastigheten styckades darefter av fran Attholmen 1:3. Det férra
forhandsbeskedet ar inte langre giltigt.

Fastigheten ligger till halften inom strandskyddsomradet. Strandskyddsdispens har beviljats
2018-06-18 for ny tillfartsvag fran Tegelkarrsvagen (beslut § 112 2018.105 SBN).
Lansstyrelsen har beslutat att inte préva beslutet. De nya byggnaderna ar tankta att placeras
utanfor strandskyddsomradet.

En kraftledning ar dragen ca 65 meter éster om den tankta byggnadsplatsen.
Magnetfaltsutredning har lamnats in som visar att luftledningen inte paverkar det tilltankta
enbostadshuset. Mycket laga varden har uppmatts narmast ledningen: 0,003 och 0,004 pT
(mikro-tesla).

Byggnadsplatsen ligger inom omrade med normalrisk fér markradon.

Ansdkan om enskilt avliopp har lamnats in till Miljéskyddskontoret. Miljoskyddsinspektor for
arendet, Jeff Lundh, har 2018-09-27 meddelat att han bedémer att det kommer kunna ga att
I6sa enskilt avlopp pa fastigheten.

Byggnadernas placering och utformning prévas i kommande bygglovsarende.

Yttranden
Berdrda sakagare (Attholmen 1:2, 1:3, 1:4 och 1:16) har i enlighet med 9 kap. 25 § i Plan och
bygglagen (PBL) getts méjlighet att yttra sig angaende atgarden.

Sakagarintyg utan invandningar mot atgarden har inkommit fran berérda sakagare pa
Attholmen 1:4 och 1:16.

Bertrda sakagare pa Attholmen 1:2 har yttrat sig pa telefon (2018-08-28) och har ingenting
att invanda mot den ansokta atgarden.

Berord sakagare pa Attholmen 1:3 har yttrat sig pa telefon 2018-08-30 och har ingenting att
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invanda mot atgarden men har féljande kommentar: "Det ar viktigt att atkomsten via
tillfartsvagen fran Tegelkarrsvagen till Attholmen 1:3 bevaras fér framtida arbeten pa
skogsskiftet. Om tillfartsvagen berdrs av nybyggnaden pa nagot satt vill jag bli kontaktad i
forvag.”

Sokanden har underrattats om grannens synpunkter enligt PBL 9 kap 26 § och har bekraftat
att meddelande om synpunkterna har tagits emot.

Bedbémning

Den tankta byggnadsplatsen ar en redan avstyckad tomt, sedan férra gangen positivt
férhandsbesked beviljades. Mot denna bakgrund bedéms den tankta byggnadsplatsen inte
vara féremal for rationellt skogsbruk. Den ansokta atgarden bedéms darmed inte utgéra
nagot hinder for ett rationellt skogsbruk, och bedéms forenlig med de rekommendationer
som finns i gallande 6versiktsplan, OP 95.

Den aktuella platsen bedéms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden eller andra
allmanna intressen. Jord- och bergforhallandena pa fastigheten ar berggrund och
moranmark. Fastigheten ar belagen invid Tegelkarrsvagen, och infartsvag bedéms kunna
ordnas till den tankta byggnadsplatsen. Mgjligheten att ordna enskilt aviopp pa fastigheten
har intygats av miljéskyddsinspektér som &r handlaggare for avioppsansdkan. Atgarden
beddms inte ligga inom ett omrade som ar utsatt for trafikbuller. En trafikbullerberakning har
darfor inte begarts in.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att den tédnkta byggnadsplatsen ar lampad for
bostadsandamal och att positivt forhandsbesked om bygglov kan meddelas for den ansokta
atgarden.

Beslut

Positivt férhandsbesked om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage meddelas
med stdéd av 9 kap 17 § och 2 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Atkomsten fran Tegelkarrsvagen till Attholmen 1:3 ska bevaras via skogsvagen sydvast om
Attholmen 1:34. Om skogsvagen berérs av byggnadsarbeten, ledningsdragningar, utfylinader
eller pa nagot annat satt paverkas i samband med nybyggnad pa Attholmen 1:34 ska
fastighetsagaren pa Attholmen 1:3 kontaktas i forvag.

Tillstand foér enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan bygglov kan
beviljas.

Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja
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byggnadsarbetena innan bygglov erhallits.
Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.

Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ans6kan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Avgift for positivt férhandsbesked tas ut med 13 605 kronor. Faktura sands separat.

Beslutet kan éverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Expedieras till
Sokande, Sakagare fk (Attholmen 1:2, 1:3, 1:4 och 1:16), GIS fk, PolT, Akten.

Bilaga: Hur man 6verklagar

Handlingar som tillhér beslutet: Ankomststamplad:

Ansodkningsblankett 2018-04-12
Situationsplan 2018-07-06

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Attholmen 1:34, fohandsbesked
Situationsplan, Attholmen 1:34, férhandsbesked

Oversiktkarta, Attholmen 1:34, forhandsbesked

Atthomen 1.34 FB AJ, pp
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§ 153 2018.172 SBN
Kampeta 1:21, strandskyddsdispens

Arendebeskrivning
Arendet utgar.
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§ 154 2018.171 SBN
Vekaryd 1:20, strandskyddsdispens

Arendebeskrivning
Arendet utgar.
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§ 155 2018.178 SBN
Framtida organisation
Arendebeskrivning

Arendet foredras muntligt.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.
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