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Helen Ashman (Planarkitekt) §§99-102

Malin Haraldsson (Planarkitekt) §§99-102
Nermina Ombasic (Planarkitekt) §§99-101

Peter Porss (Forvaltningssekreterare) §103

Maria Jacobsson (TF Forvaltningschef) §§101-109
Cecilia Sjolin (Planarkitekt) §§101-104

Bo Olsson (S)

Samhallsbyggnadskontoret , 2018-08-27 14:00

SeKreterare e e e e
Rebecca Tollemark, Peter Porss (§ 103)
Ordférande
Thomas Pettersson (C)
Justerande
Bo Olsson (S)
ANSLAG/BEVIS Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott
Sammantriadesdatum 2018-08-20
Datum for anslags 2018-08-28 Datum fér anslags 2018-09-20
uppsittande nedtagande
Forvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret
protokollet
Underskrift

Rebecca Tollemark, Peter Porss (§ 103)
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nformation och dverlaggningar
§ 98 Infi ti h dverlaggni
§ 99 Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10
§ 100 Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan /Prastgardsvagen
§ 101 Andring av detaljplan for Alingsas, Bostader vid Plangatan 1-8
Bostader vid Plangatan 1-8
§ 102 Rutiner for byggherredriven planprocess
anbesked for Kungsgatan 44- juren
§ 103 Planbesked for K tan 44-46 (Tj 7)
anbesked for Tallbackegatan 12- ogsslanten
§ 104 Planbesked for Tallbackegatan 12-14 (Sk lanten 2)

Centrum 1:20, nybyggnad av plattformstak och hiss (Centrum 1:20/Tuvebo

§105 1:10 - Pabdrjad byggnation utan startbesked)

§ 106 Ingared 5:114, bygglov

§ 107 Bygglov, nybyggnad av fritidshus LANGARED 17:1 (2018-0025)

§108 Bygglov Tillbyggnad av industribyggnad Rattaregarden 1 (Byggreda dnr
2017-0308)

§ 109 Bygglov tillbyggnad av enbostadshus Sollebrunn 1:27 Byggreda 2017-0774

§ 110 Odegardet 1:21, bygglov nybyggnad av varmestuga (2018-0237)

§ 111 Bygglov med anmald kontrollansvarig Rivning av enbostadshus,

komplementbyggander och jordkallare AFZELIISKOLAN 2 2014-0115
§ 112 Svérdet 1 Ansdkan av skylt/ljusanordning (2018-0263)
Stormansgarden 1 och del av Balinge 6:16, férhandsbesked, nybyggnad av

§ 113 Raddningsstation (2018-0413)

§ 114 Hogbraten 1:9. Férhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus(2017-0845)

§ 115 Vasterbodarna 1:234, férhandsbesked

§116 Rabockekullen 1:2, Ormas 1:4, Torska 3:2, strandskyddsdispens for
nedgravning av kabel (2018-0240)

§117 Skédmningared 1:39, strandskyddsdispens fér nybyggnad av

komplementbyggnad
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o . .
gj A L IKI()\lg\SAS ﬁil:tltl)\:cl)llslbyggnadsnamndens arbetsutskott

2018-08-20

§ 98
Information och overlaggningar

Arendebeskrivning

- Laserskanningen
e Ola informerar.

- Onskemal fran ndmnden om fysisk 3D-modell
e Olainformerar.

- Avstamning pagaende byggnation vid Strandstigen (Igh vid Maxi)
e Flaktrum ovanpa vaningsplan 8. Ryms detta i planen?

- Lagesbeskrivning kring planerna vid Mjornstranden (beslut i SBN vs KS)
e | KS prioriteringsplan Over detaljplaner ligger detta under planer som invantar
strategiska beslut.

- Lagesrapport kring arbetet med Trafikutredningen (prio S6dra Lankens placering)
e Trafikutredningen ar upphandlad.

- Bygglov/marklov forskolan Herrgarden
e Aktualiserades under sommaren med anledning av fragor fran sdkanden. Arendet
hanteras i sedvanlig ordning pa bygglovsavdelningen.

- Lagandring gallande inforande av reduktion av avgift for lov, férhandsbesked och
anmalan fran och med 1 januari 2019
e For varje vecka som den lagstadgade handlaggningstiden dverskrids ska avgiften
reduceras med en femtedel.
e Statistik med utgangspunkt i nar forsta handlingen inkommit efterfragas fran AU.
Detta kommer eventuellt ges som ett uppdrag till SBK fran SBN.

- Lagandring gallande verkstallighet av bygglov, rivningslov och marklov
o Atgarder far ej verkstallas forrén 4 veckor efter beslutet kungjorts i Post- och
inrikestidningar

- Aktuella arenden
o Arkitekturtavling, Europan 15. Troligtvis ej aktuellt i dagslaget med anledning av
kostnaden (1,1 miljoner).
e Sjostaden, vill presentera framtidsplaner fér AU och/eller SBN samt fér KS. Ulrika
bjuder in till ett arbetsutskott framdéver.

- Forvaltningschefen, aktuell information
e Ola Setterby kommer att sluta i bérjan av september. Eric Hallén kommer att vara tf
GIS-chef under 6 manader da Ola slutar.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 99 2016.430 SBN
Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-01-23 om "Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017 — hésten 2019” dar uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar.

Syftet med planen ar att mojliggéra for aldreboendet att 6ka antalet vaningar pa
bebyggelsen pa de tva norra flyglarna dar gallande detaljplan endast medger tva-tre
vaningar, samt 6ka antalet vaningar pa den sddra flygeln fér hemtjanstpersonal och
dagcentral, dar gallande detaljplan endast medger en vaning. Hansyn ska tas till
intilliggande kulturhistoriskt vardefulla byggnader och kulturmiljé.

Beredning

Planlaggning sker med standardférfarande och beslut om samrad avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden. Detaljplanen upprattas genom byggherredriven
planprocess. Planen tas fram med planavtal.

Arendet gick upp for beslut om samrad 2018-03-19, § 40, men aterremitterades enligt
foljande: "Aterremiss med motiveringen huskropparna ska utformas som tre vaningar
plus tydligt markerad, indragen vindsvaning - inte som nuvarande férslag med fyra
vaningar plus vind for ventilation. Vindsvaningens takutformning behoéver battre
anpassas till husfasadens utformning.”

Byggherren har darefter reviderat forslag till detaljplan i samrad med
samhallsbyggnadskontoret. Utformningen av bebyggelsen har tydligare anpassats till
kulturmiljon, bl a med en markerad sockelvaning. Ventilationens placering har flyttats
fran vind till kallare vilket medfért en sankning av nockhdjden med ca 2 meter. Taket
har fatt en tydligare/skarpare lutning och ett indrag har sakerstallts pa de norra
flyglarnas dversta vaningsplan. Revideringarna medfér att tva lagenheter farre kan
inrymmas jamfort med tidigare forslag.

Vard- och aldreomsorgens forvaltningschef har genom en skrivelse/yttrande till
samhallsbyggnadsnamnden, som bifogas som beslutsunderlag till arendet, beskrivit
konsekvenserna av vad fler revideringar enligt aterremissen skulle innebara.

Gransdragningen mellan bostader och vard ar inte alltid enkel och det beddms darfor
lampligt att kombinera anvandningarna B (bostad) och D (vard) i detaljplanen. Aven
K (kontor) tillats och C (centrum) i en mindre del av fastigheten. | Flerarsstrategi
2018-2020 finns foljande uppdrag fran KS: "Samhallsbyggnadsnamnden far i
uppdrag att utforma mer generella detaljplaner i enlighet med tillvaxtprogrammets
intentioner.”

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Markens bedéms med sitt centrala lage vara lamplig for ett flertal olika andamal,
daribland aldrebostader, kontor och bostader. Detaljplanen ar foljaktligen flexibel och
generell i sin anvandning, vilket ocksa medfor att det i framtiden skulle vara mgjligt att
uppfora exempelvis enbart bostader eller kontor pa fastigheten. Det skulle generera
ett hogre p-tal an vad de planerade aldrebostaderna medfor. P-normen for bostader
och kontor uppfylls i dagslaget inte. For att antalet parkeringsplatser inte ska
begransa flexibiliteten av markens anvandning i framtiden beddéms det darfor som
rimligt att en sadan prévning av tillrackligt antal parkeringsplatser kan ske i ett
framtida bygglovsskede utifran da aktuell p-norm. Detta fortydligas genom en
upplysning pa plankartan. Detaljplanen begransas saledes inte till osakerhetsfaktorer
som vi inte kan svara pa idag, s& som manniskors framtida resmodnster och
parkeringsbehov, eller framtida |I6sningar sa som positiva mobilitetstjanster i form av
ex bilpool eller samutnyttjande.

Forslaget redovisas i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning.
Samhallsbyggnadskontoret beddmer att forslaget till markanvandning inte ger en
betydande miljdpaverkan.

Beslut

Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att forslaget till markanvandning inte ger en
betydande miljdpaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut pa samrad enligt plan- och
bygglagen 5:11-13.

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan for Alingsas, bostader vid
Brunnshusallén 2-10.

e Yitrande till SBN fran vard och aldre, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid
Brunnshusallén 2-10

e Planbeskrivning 2018-07-03, FHK, Detaljplan for Alingsas, Aldrebostader vid
Brunnsgarden, Brunnshusallén 2-10

e Plan- och illustrationskarta, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnsgarden

o Oversiktskarta, Detaljplan fér Alingsas, Bostéder vid Brunnsgarden 1

e Brunnsgarden, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 100 2016.502 SBN

Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan
/Prastgardsvagen

Arendebeskrivning

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-01-23 om "Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017- hésten 2019” dar uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra byggnation av bostader i korsningen Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen i Alingsas. Planen medger ocksa att verksamheter kan
inrattas i bottenvaningen mot Norra Ringgatan samt i korsningen Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen. Parkering sker primart i underjordiskt garage.

Bebyggelsen bor utformas med hansyn till angransande kulturmiljo.

Beredning

Planlaggning sker med standardférfarande och beslut om samrad avgors av
Sambhallsbyggnadsnamnden. Detaljplanen upprattas genom byggherredriven
planprocess. Planen tas fram med planavtal.

Arendet gick upp for beslut om samrad 2018-02-19, § 22, men aterremitterades enligt
foljande:

"For att folja alternativ A fran planbeskedet ska huset mot Norra Ringgatan ha 3
vaningar samt vindsvaning, huskropparna mot Prastgardsvagen ska inte uppfattas
som en enda. Detta ska ske med hjalp av en portoppning/slapp (som framgar i
planbeskedet) som ska vara 5 meter bred. Det ska ocksa vara olika takhdjder mellan
huskropparna. Garaget under byggnaderna far inte ga upp 6éver befintlig markhojd.
Fortydligande av vaningsantalen:

Huskropp A: 2 plus vind

Huskropp B: 3 plus vind

Huskropp C: 5 plus indragen vind

Huskropp D: 3 plus vind

Huskropp E: 3 plus vind”

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendet gick upp for beslut om samrad 2018-05-14, § 77, men aterremitterades enligt
foljande:

"Den hansyn som anges i FOP Stadsk&rnan och som bor tas for stadskarnans
naromrade har inte tagits i tillracklig utstrackning med avseende pa sa vasentliga
delar som proportioner och gestaltning. Exempel pa detta ar den langa huskroppen
langs Prastgardsgatan.

Har maste stdrre hansyn till FOP Stadskarnan tas, sa att denna huskropp i s stor
utstrackning som mojligt uppfattas som minst tva stycken huskroppar. Gallande
byggnationen i sin helhet ska FOP stadskarnans skrivelse om bottenbjalklaget foljas,
eftersom den upphdjning éver marknivan som garaget i dagslaget medfér inte ar
acceptabel.”

Efter detta beslut har planhandlingarna omarbetats och foljande atgarder har
genomforts utifran aterremissen:
¢ Detaljplanens syfte har omformulerats for att aven visa pa att hansyn bor tas till
kulturmiljén.
e Bestammelse har lagts till i plankartan for att sékerstalla att det blir tva visuellt
individuella huskroppar mot Prastgardsvagen.
e For att sakerstalla marknivan pa garden har en bestammelse lagts till som reglerar att
marknivan ovan garaget inte far éverstiga +65,2 meter.
e Texten i planbeskrivningen har kompletterats utifran FOP Stadskarnan samt
kulturmiljoprogrammet.
¢ | plankartan har ocksa fortydligats att full vaningshéjd far byggas in mot garden och
det har darmed lagts till en mening om att fasad mot innergarden undantas
byggnadshéjd.

Infor kommande granskningsskede kan man undersdka narmare om ytterligare
planbestammelser behodvs for att sakerstalla gestaltningen i planforslaget.

Byggherren har i samrad med samhallsbyggnadskontoret upprattat ett forslag till
detaljplan som ar redovisat i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att forslaget till detaljplan inte ger en
betydande miljdpaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut samrad enligt plan- och
bygglagen 5:11-13.

Beslutet justeras omedelbart pa namndens sammantrade.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag:
Plankarta, lllustrationskarta och Planbeskrivning.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid

Norra Ringgatan /Prastgardsvagen

e Planbeskrivning, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen
lllustrationsplan DP Norra Ringgatan 20180705
Plankarta, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Norra Ringgatan/Prastgardsvagen
Oversiktkarta, Detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Norra Ringgatan/Préastgardsvagen
DP Norra Ringgatan, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 101 2016.478 SBN

Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostider vid Plangatan 1-8
Bostader vid Plangatan 1-8

Arendebeskrivning

Syftet med planen ar att méjliggéra pabyggnad av befintliga bostadshus med
ytterligare en vaning samt uppférande av nagra gardshus fér cyklar, férrad och
sopsortering. Féreslagen planandring ska mdjliggéra en byggnation av ca 20 - 30
nya lagenheter.

Ett planforslag har forst varit foremal for samrad under tiden 17 november 2017 - 7
december 2017 och darefter hallits tillgangligt fér granskning under tiden 4 april 2018
- 18 april 2018.

Beredning Planlaggningen sker med standardforfarande. Samhallsbyggnadskontoret
har i Granskningsutlatande 2018-08-14 kommenterat de synpunkter som kom in
under samrads- och granskningstiden. Inga storre revideringar av planforslaget ar
aktuella. Férutom Granskningsutlatandet utgérs antagandehandlingarna av "Andring
nr 1 av plankarta” och "Andring nr 1 av planbeskrivning”. Fran andringen av
planbeskrivning framgar att kommunen har beddémt att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljdpaverkan samt att den éverensstammer med Oversiktsplanen.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar "Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostader vid
Plangatan 1-6 och 8” enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran
kommunfullmaktige i Reglemente for samhallsbyggnadsnamnden).

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen, KF f.k.

Beslutsunderlag
o Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostader
vid Plangatan 1-8
e Dp Plangatan, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 102 2017.252 SBN
Rutiner for byggherredriven planprocess

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden fick 2016-10-17 ett forslag pa remiss om effektivare
planprocess, dar Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag at
samhallsbyggnadskontoret att utveckla en byggherredriven planprocess.

Byggherredriven planprocess innebar att byggherren har ansvaret for att driva
planprocessen framat. Plan- och bygglagen ar tydlig angaende vem som kan gora
vad.

Politiker beslutar och prioriterar
Exploatoren driver sitt projekt

Tjansteman ansvarar for planprocessen

Beredning

Samhallsbyggnadskontoret har utarbetet rutiner for byggherredriven planprocess,
med en rutin for utdkat- respektive standardforfarande. Till rutinen hér en
sammanfattande rutinblankett som beskriver ansvarsférdelning mellan
projektkoordinator, kommunala sakkunniga, byggherre och dennes planarkitekt.
Planavtal och samverkansavtal har anpassats till byggherredriven planprocess.

Syftet med rutinen for byggherredriven planprocess ar att fortydliga roller och
ansvarsomraden for inblandade parter fran bade byggherrens och
samhallsbyggnadskontorets sida, for att fa en sa tydlig och effektiv process som
mojligt. Rutinen beskriver bland annat byggherrens och projektkoordinatorns roller
och ansvarsomraden, hur kommunikationen sker dem emellan, hur handlingar tas
fram samt hur dessa handlingar kvalitetssakras och férankras infor politiska beslut.

Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterade 2017-11-20, § 151 rutinen med féljande

motivering:
e Rutinen behdver uttryckas mer i formen av en processbeskrivning.
e Av rutinen behdver framga hur koordinatorn tillsatts och hur denne arbetar.
e Ovriga otydligheter behéver fortydligas.

11
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Rutinen behandlades sedan pa arbetsutskottet 2018-01-30, §16.
Samhallsbyggnadskontoret har darefter reviderat rutinen med en inledande illustrativ
processbeskrivning som visar planprocessens olika skeden med byggherrens,
kommunens och politikens roller och uppgifter. Fortydliganden har ocksa gjorts bl a
kring planbesked och ansvarsfordelning under planprocessen.

| ans6kan om planbesked kommer byggherren kunna anmala intresse for
byggherredriven planprocess. Innan ytterligare byggherredrivna planprojekt startas,
behdver dock nuvarande projekt utvarderas, for att se dver uppnatt resultat och
genomféra eventuella effektiviserande atgarder. Pilotprojekten bor utvarderas senast
efter att tva av projektet varit ute pa granskning. Rutinerna kan behdva revideras
efter denna utvardering, och kommer i sa fall att ater lyftas for politiskt faststallande.

Vara erfarenheter hittills, tillsammans med erfarenheter fran en annan kommun som
kommit langre med byggherredriven planprocess, visar bl a foljande:

¢ Rutiner och roller behéver vara tydliga, bl a for att undvika dubbelarbete.

e Vinsten i processen handlar framst om en 6kad delaktighet for byggherren och att fa
in marknaden tidigt tillsammans med byggherrens kunskap, snarare an vinst i tid och
pengar.

e Alla parter féredrar samverkande processer, eftersom mycket kompetens bara finns
hos kommunen.

Vi ser redan nu att byggherren och dennes organisation ar i behov av fler och tatare
kontakter med tjanstemannen an vad vi forutsett fran bérjan. Vidare ar en slutsats att
for att na framgang i de byggherredrivna planprojekten kravs att man sa tidigt som
mojligt enas kring en gemensam malbild for projektet, och detta bér involvera saval
beslutsfattare som tjansteman och byggherre.

Utan tydliga rutiner och en god samverkan kan en byggherredriven planprocess bli
ineffektivt bade tids- och kostnadsmassigt. Det ar darfér av vikt att pilotprojekten
utvarderas och att rutinen for byggherredriven planprocess faststalls for att uppna en
sa effektiv process som mgjligt.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden antar
rutiner for byggherredriven planprocess.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till SBN utan forslag till beslut.

12
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Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Rutiner fér byggherredriven planprocess
Rutiner for byggherredriven planprocess, standardférfarande

Rutiner for byggherredriven planprocess, utokat forfarande

Rutin byggherredriven planprocess, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 103 2018.047 SBN
Planbesked for Kungsgatan 44-46 (Tjuren 7)

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-05-13 och kommunen ska
ge planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett
planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att méjliggdra utbyggnad av
samlingslokal pa mark som inte far bebyggas. Dessutom ar hogsta byggnadshdjd for
lag i gallande plan jamfort med sokt atgard. Sékanden dnskar aven att mojligheterna
att Kungsgatan gors om till gangfartsgata och att en ev. torgldsning skapas framfér
kyrkan utreds.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande
av en detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for
att planen kommer att antas eftersom planarbete ar en préovning av ett antal olika
fragor. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan antogs 1985 och anger Samlingslokaler (Cb),
vilka ska vara sammanbyggda (S) och dar byggnadshoéjden anges till maximalt 5 m
pa aktuell byggnadskropp. Narmast gatan far marken ej bebyggas (prickmark).
Generell beddmning: Det ar positivt att verksamheten dnskar utvecklas och fortsatta
inom lokalerna som ar byggda for andamalet.

Kulturhistorisk beddmning: Aktuell fastighet ligger inom stadskarnan och omfattas
darmed av riksintresset for kulturmiljovarden. Den angransande frikyrkobyggnaden ar
angiven specifikt i vardetexten for riksintresset. ”... Bland sekelskiftets valbevarade
institutionsbyggnader kan ndmnas stadshotellet, bank- och kontorshus,
skolbyggnader, brandstationen och en frikyrkobyggnad.” Frikyrkobyggnaden ingar
ocksa i kommunens Kulturmiljoprogram (KMP) dar den bedéms ha mycket hogt
kulturhistoriskt varde. Byggnaden omnamns aven i RAA bebyggelseregister.

Inom kontorets uppdrag ligger det bl.a. att sakerstalla stadskarnans fortsatta
karaktar. Darfér behdver bl.a. volym och materialval undersdkas ytterligare under
planprocessens gang sa att dnskad atgard anpassas till den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen pa platsen samt till Riksintresset for kulturmiljovarden.

Planandringen ska tas fram genom ett tatt samarbete mellan planarkitekt,
bebyggelseantikvarie och stadsarkitekt.

Avvikelser fran begaran: Volym, materialval, anpassning till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Dessa fragor behdver studeras vidare i planarbetet. Inkommen ansékan
ska endast ses som ett dnskemal och ett underlag fér diskussioner. Planprocessen
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far utvisa vilken utformning som ar den bast lampade till platsen.

Sokandes 6nskemal om att kontoret under planarbetet aven utreder mojligheterna att
Kungsgatan gors om till gangfartsgata och att en ev. torgbildning skapas framfor
kyrkan. Kontoret gor bedomningen att det ar en stérre fraga som inte ryms inom detta
planarbete.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Volym, materialval, anpassning
till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Andelen glasyta av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen pa platsen samt till Riksintresset for kulturmiljévarden
fasaden kan t.ex. behéva minskas. | samband med planarbetet ska g-markning av
frikyrkobyggnaden studeras.

Exempel pa utredningar som behover tas fram: Antikvarisk férundersékning m.fl.
Exempel pa avtal som behodver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En
forutsattning for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av
planarbetet senast varen 2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om
en overgripande detaljplanebestalining och vilka detaljplaner som ska beredas av
kommunstyrelsen. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en
detaljplanebestallning med prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och
antas av samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten fér antagande av
en detaljplan kan komma att justeras.

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett
planlaggningsarbete for Tjuren 7, med avvikelser och kommentarer enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan, och med féljande tillagg:

1. Nybyggnaden far inte ligga an den aldre frikyrkodelen. Frikyrkodelen skall
upplevas som enskild byggnad. Byggnaden far inte ga i fasadliv till narliggande
byggnad.

2. Namnden ar tveksamma till stora glaspartier.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (CS, JS)

Beslutsunderlag

e FOrslag till samhallsbyggnadsnamnden - Planbesked for Kungsgatan 44-46 (Tjuren 7)
e Planbesked Tjuren 7, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 104 2018.095 SBN
Planbesked for Tallbackegatan 12-14 (Skogsslanten 2)

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-05-15 och kommunen ska
ge planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett
planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att méjliggora avstyckning av befintlig
fastighet. Pa fastigheten star ett parhus och for att underlatta framtida agandeskap
behdver minsta tomtstorlek andras sa att fastigheten kan delas i tva ungefar lika
stora delar (ca 370 kvm vardera).

Vid positivt planbesked ska kommunen bedéma nar ett slutligt beslut om antagande
av en detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for
att planen kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika
fragor. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan antogs 2006 och anger bostadsdndamal med
minsta tomtstorlek pa 700 kvm. Genomférandetiden gick ut 2017-01-11

Generell beddmning: Aktuell fastighet ligger inom stadsdelen Stadsskogen. Omradet
utgdrs av en blandad bostadsbebyggelse i form av friliggande smahus, radhus och
flerfamiljshus. Parhuset ar det enda kanda i omradet. | och med blandningen av
hustyper smalter parhuset in fint i miljon.

Parhuset har tva entréer, tva infarter och tva adresser. En delning av fastigheten
skulle enbart paverka fastighetsagarnas valmajligheter och inte den yttre miljon.

Kulturhistorisk bedomning: -

Avvikelser fran begaran: -

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: -
Exempel pa utredningar som behover tas fram: -
Exempel pa avtal som behdver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2019. En
forutsattning for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av
planarbetet senast hosten 2018. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen
om en overgripande detaljplanebestalining och vilka detaljplaner som ska beredas av
kommunstyrelsen. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en
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detaljplanebestallning med prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och
antas av samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av
en detaljplan kan komma att justeras.

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett
planlaggningsarbete for Skogsslanten 2, med avvikelser/kommentarer enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (CS, JS)

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Planbesked for Tallbackegatan 12-14
(Skogsslanten 2)
e Planbesked Skogsslanten 2, pp
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§ 105 2017.063 SBN

Centrum 1:20, nybyggnad av plattformstak och hiss (Centrum
1:20/Tuvebo 1:10 - Paborjad byggnation utan startbesked)

Arendebeskrivning
Endast muntlig féredragning pa AU. Arendet gér direkt till nAmnden.
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§ 106 2018.135 SBN

Ingared 5:114, bygglov

Arendebeskrivning
Endast muntlig foredragning pa AU. Arendet gar direkt till ndmnden.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 107 2018.108 SBN
Bygglov, nybyggnad av fritidshus LANGARED 17:1 (2018-0025)

Arendebeskrivning
Ansdkan inkom 2018-01-16 och avser nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
Langared 17:1.

Fastigheten berors av Oversiktsplan, OP 95:

"R16 LANGAREDS KYRKBY: Kompletteringsbebyggelse provas enligt férdjupad
Oversiktsplan. Sarskild hansyn till landskapsbild, geovetenskap och VA-situationen.
Ny sammanhallen bebyggelse skall féregas av detaljplan.”

Fastigheten berors av den férdjupade dversiktsplanen FOP Bjarkeorterna (antagen
1993-01-27): "Vardefullt naturomrade. Sarskild hansyn till landskapsbild och
geovetenskap. Hela planomradet vaster om vag 985 ingar i omrade med riksintresse
for naturvarden. (...)"

Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for naturvarden (Anten-Mjorn), samt
inom strandskyddsomradet. Strandskyddsdispens beviljades av
Samhallsbyggnadsnamnden 2017-05-15 for en gaststuga pa ca 65 m2 (beslut SBN §
70 Dnr 2017.106 SBN).

Tillstand for enskilt avlopp har lamnats av miljoskyddsnamnden i delegationsbeslut
252/16 2018-05-21.

De befintliga byggnaderna pa platsen finns upptagna i Vastarvets
byggnadsinventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Alingsas kommun,
gjord 2010. Det befintliga bostadshuset ar byggt i 1908 och har sedan flyttats till den
nuvarande platsen.

Byggnadsplatsen utgérs av tomtmark for befintligt fritidshus och férrads- och
garagebyggnad. Fritidshuset som ansokan galler ar tankt att placeras 1,2 meter fran
gransen, mellan de tva befintliga byggnaderna.

Den ansoOkta atgarden ar ett fritidshus i ett plan med en byggnadsarea pa 79 m2
byggnadsarea och en byggnadshdjd pa 3 meter. Fritidshuset som ansdkan galler ar
tankt att placeras mellan de tva befintliga byggnaderna. Marknivan pa den befintliga
tomten andras inte vid den téankta nybyggnaden.

Fasadbekladnad ar tankt att bli staende trapanel i faluréd kuldr. Taktackningsmaterial
ar tankt att blir bandtackt plat, i morkt silvergra kulér. Fonster blir trafénster malade i
en ljusare gra kulor.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Berdrda sakagare (Langared 17:1, Langared 13:1 och Attholmen 2:17) har i enlighet
med 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) getts mdéjlighet att yttra sig angaende
den ansOkta atgarden. Yttranden har inkommit fran samtliga berérda sakagare, utan
invandningar mot atgarden.

Alingsas kommuns byggnadsantikvarie har deltagit vid méten med sékanden och har
inga invandningar mot den ansokta atgardens utformning.

Bedbémning

Strandskyddsdispens har beviljats for en gaststuga pa 65 m2. Den gaststuga som
bygglovsansodkan galler har en byggnadsarea pa 79 m2 och bedéms rymmas inom
den beviljade strandskyddsdispensen.

Den ansoOkta atgarden beddms inte innebara nagon skada fér naturmiljén i och med
att hela den befintliga fastigheten ar ianspraktagen tomtmark.

Den tankta utformningen bedéms vara anpassad till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen pa platsen, och beddms vara i linje med raden i skriften "Att bygga i
landsbygd” (Antagen av byggnadsnamnden 2001-08-21).

Bygglov bedoms kunna beviljas.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av plan- och bygglagen 9 kap 31 §.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektor Tobias Andersson pa telefon 0322-61 62 61.

Atgéarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har [amnat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11

kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdrig matningstekniker. Kommunens
GIS-avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om
avgifter etc, pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.
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Lovavgift tas ut med 20 480 kronor. Faktura sénds separat.

Expedieras till

Soékanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Langared 17:1, Langared 13:1 och
Attholmen 2:17), Byggnadsinspektor (TA), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten

Handlingar som ligger till grund for beslutet: Ankomststamplad:

Ansokningsblankett, reviderad 2018-07-04

Anmalan om kontrollansvarig 2018-08-06

Enkel nybyggnadskarta 2018-08-06

Situationsplan 2018-07-04

Plan-, fasad- och sektionsritning 2018-07-04

Fasad mot vaster med befintliga byggnader 2018-07-04

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Langared 17:1, bygglov, nybyggnad av
fritidshus
Ritningar, Langared 17:1, bygglov, nybyggnad av fritidshus
Situationsplan, Langared 17:1, bygglov, nybyggnad av fritidshus
Nybyggnadskarta, Langared 17:1 bygglov, Nybyggnad av fritidshus
Oversiktskarta, Langared 17:1, bygglov, nybyggnad av fritidshus
Langared 17.1 BL AJ, pp

22
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§ 108 2018.125 SBN

Bygglov Tillbyggnad av industribyggnad Rattaregarden 1 (Byggreda dnr
2017-0308)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-04-20 och avser Bygglov for Tillbyggnad av industribyggnad.
Tillbyggnaden har matten 8,2 x 25,3=207 kvm byggnadsarea.

Sokt tillbyggnad har en byggnadshéjd pa 11 meter.

Idag finns tva huskroppar pa fastigheten. Sokt tillbyggnad ar tankt att placeras mellan
dessa befintliga byggnader och sammanlanka dessa.

Den féreslagna byggnadsplatsen berdrs av detaljplan DP 156, "Verksamheter vid
Vanersborgsvagen” lagakraftvunnen 2010-10-01. Genomférande tid 10 ar.

Detaljplanen anger for fastigheten bl.a:
e Kvarterens utnyttjande grad e 25 — Hogsta byggnadsarea i procent av fastighets
area.
e Hogsta byggnadshojd i meter — 8,0 meter.
e Utan hinder av byggnadshéjd far frontespis/takkupa/torn utféras pa huvudbyggnad till
hogst en tredjedel av fasadlangd.

Rubricerad bygglovansdkan har inkommit till Samhallsbyggnadskontoret Alingsas
kommun, den 2017-04-20. En begaran om komplettering gallande
exteriorredovisning skickades ut 2017-04-25. Ingen komplettering har inkommit.

Arendet beddms utifran inkomna handlingar.

2018-02-07 Brev skickas till skanden angaende avvikelse fran gallande detaljplan.
Meddelat att for fortsatt beredning tas en kostnad ut. Atertagen ansékan ingen
kostnad.

2018-03-09 Mail skickas till sbkanden angaende avvikelse fran gallande detaljplan.
Meddelat att fér fortsatt beredning tas en kostnad ut. Atertagen ansékan ingen
kostnad.

2018-03-28 Mail fran stkanden som vill ga vidare med arendet. "Vill sdka vidare pa
detta. Jag tycker detta kan ses som en liten avvikelse. Har vid tidigare tillfalle
diskuterat detta med olika handlaggare. Da det tidigare funnits ett bygglov for ett
betydligt storre skdrmtak pa samma fastighet. Och detta bygglov gatt ur tiden.”

2018-04-30 Skickades kommunicering om avslag till sokanden med majlighet att yttra
sig.

Inget yttrande har inkommit fran sékanden.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



24

B A hall a k
3L A LIN G SAS I?ﬁl:tlo:oﬁbyggnadsnamndens arbetsutskott
i KOMMUN

2018-08-20
Beredning/Bedémning

Fastigheten Rattaregarden 1 har en fastighetsyta pa 8157 kvm. 25% av denna far
enligt gallande detaljplan bebyggas. Det ger en stérsta byggnadsarea pa 2039 kvm.

Befintlig byggnad har en byggnadsarea pa 2104 kvm. Detta ar 3% storre an vad
gallande detaljplan tillater.

Sokt tillbyggnad har en yta pa 207 kvm.

Det ger en summa byggnadsarea pa 2311 kvm. Den sammanlagda byggnadsarean
efter tillbyggnad skulle bli 13% storre an vad gallande detaljplan tillater.
Detta bedoms ej vara en liten avvikelse.

Foreslagen tillbyggnad har en byggnadshdjd pa 11 meter.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att tillbyggnaden med sin héjd, storlek
och utformning ej kan ses som frontespis, takkupa eller torn.
Tillbyggnaden skulle bli 3 meter hégre an vad gallanden detaljplan tillater.

Detta strider mot gallande detaljplan.

Sokanden uppger i sitt yttrande att lov tidigare getts for ett storre skarmtak inom
samma fastighet. Bygglov (Dnr 2012-0578) gavs for ett skarmtak placerat nordost om
den norra huskroppen. Detta skarmtak hade en byggnadshdjd pa 5 meter, vilket ar
inom tillaten byggnadshojd. Detta bygglov har upphdr att galla.

Enligt Plan och bygglagen PBL 9 kap 30 § ska bygglov ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot gallande detaljplan.

Enligt Plan och bygglagen PBL 9 kap 31 § b far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Syftet med gallande detaljplan ar

"att mdjliggora etablering av ett nytt verksamhetsomrade...”

| detaljplanen begransas exploateringen pa varje fastighet genom bestammelsen
25% av fastighetens yta.

Forslaget foljer inte gallande detaljplan pa de tva ovanstaende punkterna.
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Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att dessa tva avvikelser ej ar sma, inte
av begransad omfattning och inte heller nédvandiga for att omradet ska kunna
anvandas pa ett andamalsenligt satt.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansdkan for sékt atgard.

Upplysningar
Avgift for avslagsbeslut tas ut med 3 125 kronor.

Faktura sands separat.
Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Handlingar som tillhér beslutet inkommet:
Ansokan 2017-04-20

Nybyggnadskarta 2017-04-20

Plan fasader sektion 2017-04-20

Expedieras till
Sokande (Hur beslut kan dverklagas Formular 1.), Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Rattaregarden 1, Tillbyggnad av
industribyggnad
Rattaregarden 1, Fasader sektion planer
Rattaregarden 1, Nybyggnadskarta
Rattaregarden 1, 6versiktskarta
Rattaregarden 1 BL KO, pp
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§ 109 2018.045 SBN

Bygglov tillbyggnad av enbostadshus Sollebrunn 1:27 Byggreda 2017-
0774

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2017-11-23 och avser Bygglov for Tillbyggnad av enbostadshus.

Den féreslagna byggnadsplatsen berdrs av detaljplan B139B "Byggnadsplan for
Sollebrunn”, Lansstyrelsens beslut 30 december 1958.

Nar anstkan inkom konstateterades att forslaget avvek fran gallande detaljplan
gallande byggandsarea. Det kommunicerades till sdkanden enligt skrivning nedan:

"Byggnadsarea:

Detaljplanen anger att det pa varje tomt far byggas endast en bostadsbyggnad och
ett uthus. Byggnadernas sammanlagda areal far ej 6verstiga 160 kvm, darav uthus
40 kvm.

Befintlig byggnad har, enligt det hos oss arkiverade ursprungliga lovet givet 1970, en
uppmatt byggnadsarea pa sammanlagt 192 kvm. Befintlig byggnad 6verskrider den
sammanlagda tillatna ytan.

Beddmning

Nagon ytterligare tillbyggnad inte kan goéras utéver eventuella bygglovsbefriade
atgarder, sa kallade Attefalls atgarder. Dessa kan vara en fristdende byggnad pa 25
kvm eller en tillbyggnad pa 15 kvm. Sadana bygglovsbefriade atgarder kan vara
anmalningspliktiga.

Arendet lyftes av samhallsbyggandskontoret till samhallsbyggnadsnamnden med
forslag till beslut om avslag.

Arendet aterremitterades fran samhéllsbyggnadsnamndes arbetsutskott 2018-04-16
med féljande motivering:

"Soékanden behdver inkomma med husgrundens utvandig matt. Matten behdver
anges for saval huset som garaget.”

En begaran om komplettering skickades till sokanden 2018-04-27.

Sokanden inkom med kompletterande matt 2018-05-03. De av s6kanden uppmatta
och inkomna matten ar:

Bodel: 8,14 mx 13,75 m

Biyta: 10,60 m x 5,77 m
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Beredning

Samhallbyggnadskontoret konstaterar att med de av skande inkomna matten ger
féljande byggnadsarea:

Bostad (Bodel): 8,14 x 13,75 = 111,92 kvm

Vidbyggt garage (Biyta) 10,60 x 5,77 = 61,16 kvm

Vilket ger en yta byggnadsarea pa 11,92+61,16=173,08 kvm

Utdver detta finns idag ett "6verhang” dvs. ett djupt takutsprang som ger ytterligare
tillagg till byggnadsarean pa 19 kvm. Detta finns att mata pa ritning samt har
inkommit som information fran sékanden i brev som inkom 2018-03-20.

Detta ger en byggnadsarea pa de befintliga byggnaderna pa 173,08 + 19 = 192,8
kvm. Befintlig byggnad 6verskrider redan idag max byggnadsarea med 32,8 kvm.

20% mer an vad gallande detaljplan tillater.

Detaljplanen reglerar byggnadsarea (inte boarea eller annan typ av area) till att max
vara 160 kvm, darav uthus 40 kvm.

Den sokta atgarden ar 31,8 kvm byggnadsarea. Sammanlagt blir det en
byggnadsarea pa 192,8+31,8 kvm=224,6 kvm. Ca 39% &ver det som gallande
detaljplan medger.

Kommunicering nr 2

Da forslaget strider mot gallande detaljplan har detta kommunicerats sékanden i en
andra kommunicering 2018-06-26. Sokanden har givits mojlighet att inkomma med
ett yttrande.

Yttrande nr 2

Sokanden har inkommit med ett yttrande 2018-06-02.

"Jag har tagit del av samhallsbyggnadskontorets yttrande vilket tyvarr blev ett
yrkande pa avslag.

Det ar lite trakigt att man ej kan franga en detaljplan fran -58 viken jag kan tycka ar
lite alderdomlig
Jag vidhaller fortfarande att den féreslagna tillbyggnaden ar den basta bade
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utseende och funktionellt

Jag vill ej behdva satta upp Attefallshus med allt vad det innebar med tak,
mellanvaggar, rannor etc. da jag endast vill géra en tillbyggnad som jag tycker kan
betraktas som liten”

Bedbémning / Motivering
En detaljplan galler fram till det att den upphavs, andras eller ersatts.

Enligt Plan och bygglagen PBL 9 kap 30 § ska bygglov ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot gallande detaljplan.

Enligt Plan och bygglagen PBL 9 kap 31 b § ar det endast mgjligt att bevilja bygglov
vid avvikelser om avvikelsen ar liten.

Gallande forslag strider i storlek mot gallande detaljplan med ca 39%. Det kan inte
ses som en liten avvikelse enligt prejudicerande rattsfall.

| mal P 8824-13 (2014-01-30) beslutade mark- och miljddomstolen att ett
Overskridande av den tillatna byggnadsarean med 40,6 kvm (27% mer an tillaten i
den gallande detaljplanen) inte kunde anses vara en liten avvikelse. Gallande
detaljplan hade en tillaten byggnadsarea pa 150 kvm.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Forslaget strider mot gallande
detaljplan och atgarden kan inte anses som en liten avvikelse.
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansékan.

Avgift tas ut med 3 503 kronor enligt faststalld taxa.
Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet: Inkommet:

Ansbkan 2017-11-22
Situationsplan/Nybyggnadskarta 2017-11-22
Fasader 2017-11-22

Plan och sektion 2017-11-22

Befintlig byggnad Fasader 2017-11-22

Sékandes svar pa granskningsyttrandet 2018-02-27
Sb6kandes svar pa kommunicering 2018-03-20
Kompletterande ritning med matt 2018-05-03

Sbékandes svar pa kommunicering nr 2 2018-08-03
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Beslut

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Sokanden (bilaga "Hur man Overklagar”), Akten

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Sollebrunn 1:27, tillbyggnad av
enbostadshus

e Matt pa byggnad, Sollebrunn 1:27, tillbyggnad av enbostadshus

e Yittrande fran sdkanden nr 2, Matt pa byggnad, Sollebrunn 1:27, tillbyggnad av
enbostadshus

e Oversiktskarta, Sollebrunn 1:27, tillbyggnad av enbostadshus

e Sollebrunn 1_27 BL KO, pp
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§ 110 2018.134 SBN
Odegirdet 1:21, bygglov nybyggnad av varmestuga (2018-0237)

Arendebeskrivning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av varmestuga pa fastigheten Odesgardet
1:21.

Byggnaden uppfors i ett plan innehallandes matrum och forrad och far en
byggnadsarea pa 24,8 m2. Takvinkeln blir 18 grader. Byggnaden placeras 9,0 meter
fran narmaste fastighetsgrans. Byggnad utformas med fasadbekladnad av faluréd tra
samt takbekladnad av svart papp. Tillfartsvag/skogsvag finns fran Odegardsvagen.

Byggnaden ar avsedd som en varmestuga/forrad for att kunna vistas pa fastigheten
for att skota om skog och mark. Byggnaden kommer vara av enkel karaktar utan el
och vatten. Vid kallare arstider kommer en kamin att anvandas for uppvarmning.
Byggnaden ar inte tankt for att bo i men att det ska finnas mdjlighet att dvernatta
nagon enstaka natt. Dricksvatten kommer da att tas med till platsen och aven toalett i
form av, Porta Potti (portabel toalett), som sedan tas med hem igen efter
anvandandet.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse. Den foreslagna byggnadsplatsen berors av dversiktsplanen, OP 95:

R3. Omrade for jordbruk-/skogsbruk och andra verksamheter: Jord-/skogsbruksmark
klass B/3. En levande landsbygd skall efterstravas genom en generds installning till
komplettering med nya bostader/verksamheter.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av naturmark/skog. Den aktuella platsen
berdrs inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller bevarandevarden.

Yttranden

Berorda grannar, Backa 1:10, Odegardet 1:9, Odegardet 1:12 och Odegéardet 1:30,
har givits mojlighet att yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran samtliga sakégare, Backa 1:10, Odegardet 1:9,
Odegardet 1:12, Odegérdet 1:30, utan invandningar mot férslaget.
Miljdskyddskontoret har tagit del av drendet och anger i sitt yttrande: Ar det
akerholme? Biotopskydd. Definition: En holme av natur- eller kulturmark med en
areal av hogst 0,5 hektar som omges av akermark eller kultiverad betesmark.

Bedbmning

Den ansoOkta atgarden bedéms férenlig med de rekommendationer som finns i
dversiktsplanen fér Alingsas kommun, OP 95. Atgarden bedéms inte paverka
skogsbruket eller omradets naturvarden negativt.

Detaljplan beddéms inte behdva upprattas utifran 4 kap. 2 §, plan- och bygglagen.
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Atgarden bedéms uppfylla tillampliga krav enligt 2 kapitlet och 8 kapitlet, plan- och
bygglagen.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Med detta startbesked beslutar Samhallsbyggnadsnamnden att kontrollplan eldstad
ankomstdaterad 2018-03-27 samt kontrollplan faststalls (se Bilaga).

Upplysningar

Atgéarden far pabdrjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar.

Ansok om slutbesked innan byggnaden tas i bruk.

Foljande handlingar ska lamnas till Samhallsbyggnadskontoret som underlag for
ansOkan om slutbesked.

- Kontrollplan eldstad ankomstdaterad 2018-03-27
- Kopia pa godkant sakkunnighetsintyg (sotarintyg)
- Kontrollplan (se Bilaga)

Innan byggnaden/eldstaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap
4 § PBL. Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar
samhallsbyggnadsnamnden skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift
(11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphdr att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av en behorig matningstekniker (kan
bestallas via Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning 0322-61 71 95 eller 0322-
6171 94).

Lov avgift tas ut med 6908 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som tillh6r beslutet: Ankomststamplad:
Ansokan 2018-03-27

Situationsplan, nybyggnadskarta 2018-05-04
Situationsplan, tillfartsvag 2018-05-04

Planritning 2018-05-04
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Fasadritningar 2018-05-04
Sektionsritning 2018-05-04
Beskrivning av anvandning 2018-07-11
Kontrollplan eldstad 2018-03-27

Expedieras till
Sokande, Sakéagare fk (Backa 1:10, Odegardet 1:9, Odegéardet 1:12 och Odegardet
1:30), GIS fk, PolT, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Odegardet 1:21, bygglov, nybyggnad av
varmestuga
e Ritningar, Odegéardet 1.21, Bygglov Nybyggnad av varmestuga
e Oversiktskarta, Odegardet 1.21, Bygglov Nybyggnad av varmestuga
e Odegardet 1.21 BL, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
L A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. b - : otokoll
KOMMUN
2018-08-20

§ 111 2018.132 SBN

Bygglov med anmald kontrollansvarig Rivnhing av enbostadshus,
komplementbyggander och jordkallare AFZELIISKOLAN 2 2014-0115

Arendet utgar.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 112 2018.130 SBN
Svardet 1 Ansdkan av skylt/ljusanordning (2018-0263)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser lov for tva fasadvepor med tillhérande ljusanordning pa fastigheten
Svardet 1. Vepan med matten 12,5 x 3,75 m placeras pa den vastra fasaden och
vepa 13,0 x 3,1 m pa den norra fasaden mot E20. Dess budskap byts ut med jamna
mellanrum. Veporna belyses med sex lampor vardera.

Planbestammelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 472, Kv. Slakthuset mm, planen antogs
1985. Planen anger smaindustridandamal. Jm betecknat omrade far anvandas endast
for smaindustriandamal av sadan beskaffenhet som inte medfér brandfara, sanitar
olagenhet eller stor trevande.

Fastigheten ar belagen inom Alingsas stad och s6der om vag E20. Avstandet mellan
vag E20 och fastighetens norra fasad ar ca 10 meter och i narheten av en
fyrvagskorsning. Vagen har 2-4 korfiler. Remiss har skickats till Trafikverket.

Sokande har beretts maojlighet att yttra sig pa Samhallsbyggnadskontoret férordan
om avslag.

Yttrande frén Trafikverket

Trafikverket menar att det ar direkt olampligt att placera reklam i eller i anslutning till
korsningar dar trafikmiljon ar komplicerad och distraherande skyltar kan aventyra
trafiksakerheten. Efter en sammanhallen bedémning och med anledning av att de
tilltanka vepornas placering ar olamplig och da trafikmiljéo bedéms vara komplicerad
pa den aktuella platsen, anser Trafikverket att det ar olampligt med uppsattning av
vepor pa fastigheten Svardet 1.

Yttrande frén sékande

Sokande menar att de inte har nagot budskap pa veporna som distraherar en forare
pa E20 och att fastigheten ligger en bit bort fran korsningen samt att veporna har
suttit uppe dryg 3,5 ar utan kollisoner i korsningen. Vidare tycker sékande att veporna
pryder fasaderna elegant och ar en del av Toyotas marknadsféringsprogram.
Budskapet byter 3 — 4 ganger/ar.

Bedbmning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) delar sékandes asikt om att veporna ar stilrena
och inte forfular fastigheten. SBK har dock gjort en samlad beddmning och anser att
det ar olampligt att placera veporna pa den norra och vastra fasaden med tanke pa
den komplicerade trafikmiljon och hansyn till stadsbilden (8 kap 9 § PBL).

Justerandes sign Justerandes sign
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Samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag. Placeringen av veporna pa den norra och
vastra fasaden ar olamplig med tanke pa den komplicerade trafikmiljéon och hansyn
till stadsbilden.

Upplysningar

Lagrum

8 kap 9 § plan- och bygglagen

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
Tomten ska ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt majligt tas till vara,

2. betydande olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger ndédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns Iampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrangen
och férhallandena i dvrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Avgift 20 930 kronor enligt Alingsas kommun bygglovtaxan.
Hur beslut kan éverklagas Formular 1.

Bilaga: Yttrande fran Trafikverket, yttrande fran sékande, fotografier fran platsen, bild
pa veporna, karta

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Svardet 1, ansékan av skylt/ljusanordning
e Handlingar, Svardet 1, avslag for vepor
e Oversiktskarta, Svardet 1, avslag fér vepor
e Svardet1 PH, pp
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§ 113 2018.140 SBN

Stormansgarden 1 och del av Bélinge 6:16, forhandsbesked, nybyggnad
av Raddningsstation (2018-0413)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-06-08 och avser forhandsbesked om bygglov fér nybyggnad av
raddningsstation pa fastigheten Stormansgarden 1 och pa del av Béalinge 6:16.
Sokandens bakgrund till ansdkan ar behovet av en ny raddningsstation for
sametablering av brand- och ambulansstation som klarar dagens sékerhetskrav och
krav pa uthallighet vid hojd beredskap.

Den tankta byggnadsplatsen berdrs av detaljplan DP 193 (laga kraft 2014-10-01).
Planens genomforandetid ar 10 ar fran lagakraftdatumet. Detaljplanens syfte ar att
skapa majlighet att bygga ut vag E20, samt att préva maojligheten att vaster om E20
skapa ett omrade for icke miljostérande verksamheter, huvudsakligen inom transport
och logistik. For den tankta byggnadsplatsen galler bestammelserna:

J1 tilldten markanvandning ar Industri, ej miljéstérande;

€140 max 40 % av den aktuella fastighetsarean far bebyggas;

m1 Belastning pa marken fran byggnad, trafik samt genom uppfyllnad éver
marknivan

enligt grundkartan far uppga till maximalt 50 kPa. Annan belastning ar tilldten om en
detaljerad stabilitetsutredning visar att stabilitetskrav for nyexploatering klaras;
Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 12 m.

Den tankta byggnadsplatsen, som ar belagen langsmed Tokebackavagen, ca 150
meter fran E 20, domineras av ett 6ppet falt som sluttar svagt ner mot Savean.
Omradet i narheten av den tankta byggnadsplatsen ar obebyggt bortsett fran tva
aldre mangardsbyggnader och en ladugard invid motorvagen.

Fastighetsarean for den kvartersmark dar raddningsstationen ar tankt att placeras ar
ca 27 800 m2. Ungefarlig sammanlagd byggnadsarea ar enligt inlamnat skissforslag
3 958 m2, vilket motsvarar ca 14 % av fastighetsarean. Markbelastning for den tankta
raddningsstationen har inte redovisats.

Vid arenden om férhandsbesked prévas markens lamplighet for en viss tankt atgard.
| och med att den tankta byggnadsplatsen ligger inom detaljplanerat omrade skall
den tankta anvandningen provas mot detaljplanens anvandningsbestammelse, som i
detta fall &ar J1 Industri, ej miljdstorande. Byggnadens utformning och placering
provas inte i detta arende.

Yttranden
Miljoskyddskontoret har lamnat foljande yttrande gallande ansdkan:
"Det finns naturvarden i Basjobacken. Foérsiktighet bor iakttas vid en ev byggnation.”

36
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Samhallsbyggnadskontoret kommunicerade 2018-07-02 sin bedémning att
verksamhet med utryckningsfordon inte ryms inom den gallande
anvandningsbestammelsen. S6kanden gavs da majlighet att inkomma med yttrande.

Yttrande fran sékanden (och representanter fran Raddningstjansten och
Ambulanssjukvarden) inkom i e-post 2018-07-06. Yttrandet kan sammanfattas:
"Sedan en tid har ambulanssjukvarden och Raddningstjansten Alingsas/Vargarda
samarbetat kring fragan om att samlokalisera sina verksamheter i en gemensam
station. (...) En samverkan mellan ambulanssjukvard och raddningstjanst ar generellt
sett bade naturlig och 6nskvard eftersom verksamheterna far méjlighet att samova,
nyttjia gemensamma moteslokalser, ha gemensam tvatthall, traningshall,
utlarmningsutrustningar samt gemensamma utryckningsvagar. (...)

Att hitta lampliga tomter for var och en av verksamheterna ar en stor och
problematisk utmaning. Den foreslagna placeringen i Tokebacka ar en utmarkt
I6sning bade i dagslaget och i framtiden med tanke pa utbyggnad av stad och
infrastruktur. (...)

Att dessa verksamheter betecknas som miljéstérande i ett industriomrade intill den
hart trafikerade E20 med hanvisning till att vara fordon ar stérande ar svart att forsta.
Dessutom ar det i planen tankt att en drivmedelsstation ska kunna etablera sig med
tillhérande fordonsrorelser pa intilliggande fastighet. Om man inte kan bedriva dessa
verksamheter pa ett industriomrade nara stora vagar, var kan man da etablera denna
typ av samhallsviktiga funktion.

Verksamheterna med dagens stora besvar i bostadsomraden och serviceomraden
vid vara utryckningar innebar att man riskerar att viktiga funktioner och indirekt
riskerar medborgares ratt till hjalp.”

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

| Boverkets planbestammelsekatalog (for detaljplaner upprattade inom tidsintervallet
2012-11-03 — 2015-01-01) finns foljande forklaring till bestammelsen J Industri:
“(...)Vad ingar i andamalet: Med industri menas all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anlaggningar inryms i industribegreppet. Vidare inraknas de kontor,
personalutrymmen med mera som behdvs for industriverksamheten. Kontorsdelen
bor uppta mindre an halften av den byggda bruksarean inom en idustrifastighet,
annars bor beteckningen vara kontor eller en kombination (...)“ | samma
planbestammelsekatalog finns foljande forklaring till bestammelsen T Trafik: “(...) Vad
ingar i andamalet: Till T trafik hor trafik, godstrafik och raddningstjanst som tar i
ansprak kvartersmark, det vill sdga trafik med jarnvag, bil, buss taxi,
utryckningsfordon (...) med mera. Till andamalet raknas ocksa alla de byggnader och
anlaggningar som kan behdvas, till exempel stationer, magasin, verkstader och
lastanordningar. (...)“ Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att anvandningen
Raddningsstation inte ryms inom kvartersmark med andamalet J Industri. Den
ansOkta atgarden avviker darmed fran detaljplanen.

Enligt PBL 9 kap 31 b § far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan
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om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och “1. avvikelsen ar liten®. Att
marken ska anvandas for ett annat andamal an det som avses i detaljplanen ar inte
att anse som en liten avvikelse som kan godtas med stdéd av PBL 9 kap 31 b §.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 31 c¢ § far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplanen om atgarden “1. ar férenlig med detaljplanens syfte och
tillgodoser ett angelaget allmant gemensamt behov eller ett allmant intresse”.
Uppférandet av en ny raddningsstation med sametablering av brandstation och
ambulanssjukvard kan anses utgdra ett sadant allmant intresse, men eftersom
detaljplanens genomforandetid I6per ut 2024-10-01 kan forhandsbesked om bygglov
inte meddelas med stdd av denna paragraf.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att positivt forhandsbesked om bygglov
inte kan meddelas for den ansokta atgarden, da avvikelsen inte kan bedémas som
liten och inte kan bedémas som forenlig med planens syfte att (...) préva majligheten
att vaster om E20 skapa ett omrade for icke miljostérande verksamheter,
huvudsakligen inom transport och logistik”.

Vidare gér Samhallsbyggnadskontoret bedémningen att en andring av detaljplanen
behdver goéras for att prova maojligheten till nybyggnad av raddningsstation pa den
aktuella platsen.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Negativt forhandsbesked meddelas
med stdd av plan- och bygglagen 9 kap 17 och 30 §§.

Upplysningar
Avgift for negativt forhandsbesked tas ut med 7 849 kr. Faktura sands separat.
Bilaga: Hur man overklagar

Handlingar som ligger till grund fér beslutet: Ankomststémplad:

Ansokningsblankett, reviderad 2018-08-13

"Redogodrelse av effekter vid sametablering av Brand och Ambulansstation” 2018-06-
08

Handlingar tillhérande ansokan (kartor, ritningar, illustrationer och situationsplaner
m.m.) 2018-06-08

Kommunicering om avslag med bilagor (utdrag ur Boverkets
Planbestammelsekatalog) upprattad 2018-07-02

Sokandens yttrande 2018-07-06

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att namnden aterremitterar arendet till kontoret for att utreda
positivt forhandsbesked, med motiveringen att avvikelsen ar godtagbar. Sakagare
behover horas.
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§ 114 2018.133 SBN

Hogbraten 1:9. Forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus(2017-
0845)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten
Hogbraten 1:9. Bostadshuset ar tankt att uppforas i ett plan med en byggnadsarea
paca 128 m2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 100 281 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far, med foéreslagen
utformning, en yta pa ca 1 800 m2. Pa Hogbraten 1:9 ligger sedan tidigare ett
befintligt bostadshus med tillhérande komplementbyggnader, dessa paverkas ej av
den sOkta atgarden.

Den foreslagna byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan, sammanhallen bebyggelse
och omfattas inte av omradesbestammelser. Den foreslagna byggnadsplatsen berors
av Oversiktsplan for Alingsas kommun, OP 95:

R2. Langsiktigt bestadende skogsbruk: Skogsbruk klass 1-2. Atgérder far inte vidtas
som hindrar ett rationellt skogsbruk.

Byggnadsplatsen utgdérs for narvarande av naturmark/skogsmark. Byggnadsplatsen
ligger inom tertiar skyddszon fér Fargens ytvattentakt samt inom ett omrade med
normal radonrisk.

Den tankta tomten ligger intill en gard som har djurhalining i en liten skala. For
narvarande innebar detta 2-4 hastar, men agaren till garden har aven framfort att
andra djur kan finnas pa garden i olika perioder, dock aldrig i nagon storre skala.

Bebyggelsens utformning provas i framtida bygglovsansokan. Ny infartsvag till
byggnadsplatsen kommer behdva anordnas. Infartsvagens anslutning sker till
Hogbratenvagen. Byggnaden ar tankt att anslutas till enskild anlaggning fér vatten
och avlopp.

Yttranden

Berorda grannar, Hogbraten 1:21, Hogbraten 1:5, Hogbraten 1:15, Hogbraten 1:12
och Hogbraten 1:16, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har
inkommit fran Hogbraten 1:21, Hogbraten 1:15, Hogbraten 1:12 och Hégbraten 1:16,
utan invandningar mot forslaget.

En av delagarna till Hoégbraten 1:5 skriver i sitt yttrande 2018-06-12:

- Bedriver hastverksamhet vid tomtgrans.
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Ovriga delagare till Hogbraten 1:5 har inga invandningar mot atgarden.

De s6kande har informerats om yttrandet fran Hogbraten 1:5 och lamnat féljande
kommentar:

Vi har tagit emot grannes information om djurhallning i narhet till var tilltanka
byggnation, vi har inga erinringar mot detta och kommer inte framstalla klagomal
efter beslut.

Bedbdmning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i
kommunens dversiktsplan, OP 95. Atgarden utgdr inget hinder fér ett rationellt
jordbruk. Den aktuella platsen bedéms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden
eller andra allmanna intressen. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling
av det aktuella omradet och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Djurhallningen pa den intilliggande garden beddms vara av sadan liten skala att den
inte utgor ett hinder for ett bostadshus pa den tankta tomten. De riktlinjer och
rekommendationer som finns féreskrivna, fran bl.a. Lansstyrelsen, kring avstand
mellan bostader och djurhallning avser framst gardar med storre antal djurenheter an
den aktuella. En gard med endast ett fatal djurenheter medfér en betydligt mindre risk
att upplevas som en olagenhet an en gard av stérre omfattning. De sékande har
aven uttryckt att de ar medvetna om narheten till den aktuella djurhallningen och att
de inte har nagonting att erinra mot detta.

Infartsvag beddms kunna anordnas till den tankta tomten. Infartsvagens exakta
utformning och placering avgors inte i forhandsbeskedet.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Detaljplan behdver inte uppréattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stod av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17, med nedan givet villkor.

Villkor
Bostadsbyggnaden ska placeras med storsta mojliga hansyn till narliggande gard
med djurhallning.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
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inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan
bygglov erhallits.

Tillstand for enskilt aviopp ska vara utfardat av Miljéskyddskontoret innan bygglov
kan beviljas.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare
bygglov.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 14 426 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om forhandsbesked 2017-12-22
Oversiktskarta 2017-12-22

Situationsplan 2018-01-19

Expedieras till
Sokande, Sakagare fk (Hogbraten 1:21, Hogbraten 1:5, Hogbraten 1:15, Hogbraten
1:12, Hogbraten 1:16), POIT.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Hogbraten 1:9, férhandsbesked, nybyggnad
av enbostadshus
Situationsplan, Hogbraten 1:9, forhandsbesked
Karta, Hogbraten 1:9, férhandsbesked
Oversiktskarta, Hogbraten 1:9, férhandsbesked
Hogbraten 1.9 FB MC, pp
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§ 115 2018.136 SBN
Vasterbodarna 1:234, forhandsbesked

Arendebeskrivning
Endast muntlig foredragning pa AU. Arendet gar direkt till SBN.
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§ 116 2018.138 SBN

Rabockekullen 1:2, Ormas 1:4, Torska 3:2, strandskyddsdispens for
nedgravning av kabel (2018-0240)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nedgravning av kabel fran befintlig
natstation/transformatorstation till ett nytt enbostadshus pa fastigheten Torska 3:2.
Kabeln ar tankt att forlaggas till storsta delen inom befintlig r6jd ledningsgata for
luftledning. Ansdkan om strandskyddsdispens avser ocksa avverkning av ett tiotal
granar i 10-20 ars alder och enstaka bjork och gran av ca 40-50 ars alder, samt
sprangning av berg i dagen langs ca 40 meter av strackningen (enligt till ansdkan
hérande informationskarta) for framkomlighet.

Avstand fran strandlinjen till den strackning dar kabeln ar tankt att gravas ner ar ca
200 m.

Som skal for dispensen har sbkanden angett att anlaggningen for sin funktion maste
ligga inom strandskyddsomradet (vid vattnet) och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet, samt att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse.

Sokandens motivering till hur grunden for dispensen uppfylls:

"Omradet for kabeln behdver tas i ansprak da kundens anslutningspunkt ligger inne i
strandskyddat omrade dar strandskydd(-sdispens) redan ar beviljat, se Dnr 2017.155
(...) Eftersom kundens anslutningspunkt ligger sa pass langt ifran Vattenfalls narmsta
anslutningspunkt sa maste en ny kabel férlaggas fran natstationen fram till kund fér
att erhalla de elektriska vardena enligt standard. Kortast mdjliga strackan motiveras i
detta fallet da storsta delen av strackan ar en befintlig ledningsgata dar
miljopaverkan ar momentan da det endast ar miljopavekan undersjalva
forlaggningen, efterat kan marken vaxa igen.

De alternativa vagarna utanfér strandskyddat omrade ar ej motiverad da paverkan for
de boende blir stérre, kostnaden for Vattenfall blir h6gre da det ar en langre vag och
kan innehalla mer miljépaverkan i form av avverkning samt gravning invid stenmur
och aven mer forbrukat material.”

Strandskyddsdispens for enbostadshus pa fastigheten Torska 3:2 (tidigare Torska
3:1) beviljades av Samhallsbyggnadsnamnden 2017-08-21 (beslut SBN § 109 Dnr
2017.155 SBN). Bakgrunden till att strandskyddsdispens for ny byggnad beviljades
var att nar positivt férhandsbesked for nybyggnad pa platsen meddelades, i
december 2016, fanns inte den andrade strandskyddszonen fran Lansstyrelsen med
i det kartunderlag som Iag till grund fér forhandsbeskedet. Lansstyrelsen godkande
denna strandskyddsdispens 2017-10-06 i beslut med diarie-nr 526-28744-2017. (Se
handlingar som tillhér beslutet.)
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Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 3 anger att inom ett strandskyddsomrade far inte
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i punkt 1 och 2 i samma paragraf. Enligt
MB 7 kap 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i 15 §,
om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 3 far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
dispensen avser behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet, och inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 6 far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
dispensen avser behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 3 féreligger, da
anlaggningen (kabeln) behover férlaggas inom strandskyddsomradet for att kunna
ansluta enbostadshuset pa fastigheten Torska 3:2 (tidigare Torska 3:1) till befintligt
elnat i omradet, till en rimlig kostnad och med elektriska varden enligt standard.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att aven dispensskal enligt punkt 6 féreligger,
da férhandsbesked for nybyggnad beviljades mot bakgrund av fel kartunderlag, och
att man da av samma skal inte beaktade strandskyddsfragan nar det gallde
framdragning av elkabel till det nya enbostadshuset.

Samhallsbyggnadskontorets representant har gjort platsbesok tillsammans med
kommunekologen, som gjorde bedémningen att det inte finns nagra unika
naturvarden inom det berérda omradet, vilket till storsta delen bestar av en
slybevuxen ledningsgata samt planterad granskog med ca 10-20 ar gamla granar.
Det omrade som berérs bedéms inte innehalla nagra sarskilt skyddsvarda naturtyper
eller arter.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att de ansdkta atgarderna inte innebar
att vaxt- och djurlivet paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens tillgang
till strandomradet inte paverkas av de atgarder som ansdkan galler.

Beredning

Sambhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansdkan.
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansdkan om strandskyddsdispens for
nedgravning av kabel fran befintlig natstation/transformatorstation, avverkning av ett
tiotal granar i 10-20 ars alder och enstaka bjork och gran av ca 40-50 ars alder, samt
sprangning av berg i dagen langs ca 40 meter av strackningen (enligt till ansékan
hérande informationskarta).

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked for bygglovsbefriad atgard har meddelats.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan dverprdva beslut om
strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor. Faktura sénds separat.

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.
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§ 117 2018.139 SBN

Skamningared 1:39, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av en komplementbyggnad pa
24,5 m2 (bygglovsbefriad atgard). Komplementbyggnaden byggs pa plintar och ar
tankt att anvandas som gaststuga.

Den tankta byggplatsen ligger inom befintlig tomtplats, ca 175 meter fran strandlinjen.

Bedbémning

Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 1 anger att inom ett strandskyddsomrade far inte nya
byggnader uppféras. Enligt MB 7 kap 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge
dispens fran forbuden i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot
annat an det som anges i 18 a § 1 och 2.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att den tankta placeringen for
komplementbyggnaden ligger inom ianspraktagen hemfridszon, och att dispensskal
enligt punkt 1 foreligger. Den nya byggnaden beddms inte innebara att
hemfridszonen utbkas.

Allmanhetens tillgang till strandomradet forsamras inte av atgarden.
Forutsattningarna for vaxt- och djurlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt satt i och
med atgarden.

Beredning

Sambhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansdkan.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbyggnad/gaststuga pa fastigheten Skamningared 1:39.

47

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



48

3L A LIN G SAS ﬁil:tlo:oﬁbyggnadsnamndens arbetsutskott
i KOMMUN

2018-08-20
Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked for bygglovsbefriad atgard har meddelats.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan dverprdva beslut om
strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor. Faktura sénds separat.

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Skdmningared 1:39, strandskyddsdispens
e Ritningar, Skamningared 1:39, strandskyddsdispens
e Situationsplan och karta med tomtplatsbestdmning, Skdmningared 1:39,
strandskyddsdispens
e Oversiktskarta Skdmningared 1:39 strandskyddsdispens
e Skamningared 1.39 STD AJ, pp
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