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Information och dverlaggningar

Ekonomiuppféljning

Remiss: Rekommendationer for hantering av éversvamning fran skyfall
Remissvar angaende 6kat anvandande av gestaltningsprogram som
stadsplaneringsverktyg.

Planprioritering

Detaljplan — Verksamheter vid Gennevedsvagen 5

Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan /Prastgardsvagen
Andring av detaljplan for Alingsas, Bostader vid Plangatan 1-6 och 8
Skrivelse angaende fastigheten Furuhdjd nr 13 i Alingsés kommun
Planbesked Ldévekulle 1:81

Bergsprangaren 6, komplementbyggnad har tagits i bruk innan slutbesked
meddelats, 2016-0438

BULTEN 1 - Ibruktagande av tva lagerhallar med tidsbegransat bygglov
innan slutbesked meddelats 2016-0433

Mjélnaren 2 rivningslov och bygglov for komplementbyggnad, 2016-0633
Centrum 1:20, paborjad byggnation utan startbesked

Lygnared 1:31, Bygglov for fritidshus (2017-0710)

Nolby 37:24, bygglov

Sollebrunn 19:56 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus 2017-0718
Stadsskogen 2:71, bygglov fér enbostadshus och carport (2017-0628)
Forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus, carport och vedbod/férrad
VEKARYD 1:12 (2017-0699)

Simmenas 1:1 (natstation), StrandskyddsdispensStrandskyddsdispens for
transformatorstation (2018-0091)

Simmenas 1:1 (vatten/avloppsledning),
StrandskyddsdispensStrandskyddsdispens for ledningsdragning (2018-0093)
Strandskyddsdispens Attefallshus SVANVIK 1:20 (SBK dnr 2018-0056)
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§ 54
Information och overlaggningar

Arendebeskrivning
e Aktuella arenden
o Detaljplan Farkosten, Mark- och miljoéverdomstolen har beviljat
provningstillstand
o Trafikverket, arende om bullerskyddsplank

e Forvaltningschefen, aktuell information
o Varbokslutsarbete
o Personalsituation
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§ 55 2018.042 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

Enligt styrmodellen gors ekonomisk uppfdljning tre ganger per ar: varbokslut per 30
april, delarsbokslut per 31 augusti och arsbokslut per den 31 december.

Utover en ekonomisk redovisning i varbokslutet ska namnden redovisa hur
verksamheten har fortlépt under arets forsta fyra manader samt hur det av
kommunstyrelsen antagna ramférslaget paverkar kommande planering. |
varbokslutet foljs aven namndens ataganden och internkontroll upp.

For namnden prognosticeras ett underskott pa ca 341 tkr, vilket beror pa
anordnandet av konferensen "Nordiska trastaden”. For att minska det
prognosticerade underskottet kommer férvaltningen fortsatta arbeta med att
effektivisera processer samt 6ka debiteringsgraden pa planavdelningen.

For investeringsredovisningen prognosticeras inte nagon avvikelse mot budget.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisning av varbokslutet. Beslutet
justeras omedelbart pa Samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Expedieras till
KS
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§ 56 2018.089 SBN

Remiss: Rekommendationer for hantering av 6versvamning fran skyfall

Arendet utgar

Arendebeskrivning
Endast information till arbetsutskottet.

Beslutsunderlag
¢ Rekommendationer fér hantering av éversvamning till foljd av skyfall- stéd i fysisk

planering
¢ Remiss: Rekommendationer for hantering av éversvamning till foljd av skyfall- stod i

fysisk planering
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§ 57 2017.093 SBN

Remissvar angaende 6kat anvandande av gestaltningsprogram som
stadsplaneringsverktyqg.

Arendebeskrivning

Simon Waern (S) och Par-Goéran Bjorkman (S) har till kommunfullmaktige den 7
september 2016, § 197 lamnat en motion om ett 6kat anvandande av
gestaltningsprogram som stadsplaneringsverktyg.

Motiondrerna féreslar att:

Alingsas kommunfullmaktige ger samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att bérja
arbeta mer systematiskt med gestaltningsprogram fér utvecklingsomraden sa att
viktiga fragor géllande gestaltning och kvalitet samordnas och planeras sa att
mojligheterna till tidig dialog underlattas.

Kommunfullmaktige beslutade den 7 september 2016, § 197 att remittera arendet till
kommunstyrelsen for beredning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 21 februari 2016, § 189 att lamna
arendet till kommunledningskontoret for beredning. Kommunstyrelsens arbetsutskott
har pa sitt sammantrade den 22 mar 2017, § 55 beslutat att remittera arendet till
samhallsbyggnadsnamnden.

Samhéllsbyggnadskontorets yttrande

En detaljplan reglerar bebyggelsemiljons utformning i de fall regleringen behéver ske
i ett sammanhang. Kommunens beslut om detaljplan &r myndighetsutdvning och
detaljplanerna ska framja andamalsenliga strukturer och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelsen. Lampligheten med hansyn till stads- och
landskapsbilden och en god helhetsverkan ska beaktas. | en detaljplaneprocess
analyseras bebyggelsen i ett sammanhang och utifran en helhet for en del av
kommunen. Man studerar t.ex. rérelsemdnster och malpunkter.

Kommunen har ett stort inflytande 6ver gestalningen i ett detaljplanearbete och
ocksa mojlighet att valja ambitionsniva utifran olika omraden. Dock kan alltfér
detaljerade planbestammelser skapa inlasningseffekter i bygglovsfasen, t.ex. vid ett
skifte av fastighetsagare.

| Plan- och bygglagen beskrivs processens verktyg: dversiktsplan, fordjupning av
oversiktsplan, tillagg till dversiktsplan, planprogram och detaljplan.
Gestaltningsprogram saknar saledes stéd i Plan- och bygglagen och

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadskontoret anser att det darfor torde vara mer lampligt att anvanda
sig av planprogram istallet for gestaltningsprogram, och da i efterkommande
detaljplan ange bindande gestaltningskrav som detaljplanebestammelser pa
plankartan.

Vilken rattslig status ett gestaltningsprogram har vid bygglovsprovning ar inte helt
klarlagt.

Om gestaltningsambitioner kommer till uttryck i planbestammelser ska enligt Plan-
och bygglagen de évervaganden som detta grundar sig pa vara beskrivna i
planbeskrivningen. Klart ar dock att for att byggnadsnamnden ska kunna neka
bygglov kravs stod i planbestammelse eller bestammelser i lagen.

Nar kommunen ager marken finns mojlighet att anvanda sig av en mer generell
detaljplan och att ocksa reglera utformningskrav genom en markanvisningstavling,
som kan ha sin utgangspunkt i ett antal preciserade kvalitetskriterier. |
markanvisningsskedet sker detta da med hjalp av civilrattsliga avtal mellan
kommunen och byggherren, till exempel markanvisningsavtal eller kdpeavtal.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar samhallsbyggnadskontorets yttrande som sitt eget
och dverlamnar det som svar pa remissen, med foljande komplettering:

- SBK arbetar redan idag i enlighet med det tidigare beslutade
gestaltningsprogrammet for staden.

- | arendet "Remissvar motion angaende framtagande av bevarande-och
utvecklingsplan for Alingsas innerstad" SBN § 58 2018-04-23 poangterade SBN
foljande:

"Nar 6versiktsplanen antas, innebar detta att FOP Stadskarnan (antagen 2001), med
bilagor, upphér. FOP Stadskarnan ar ett viktigt stddverktyg vid handlaggning av
bygglovsarenden. | den kommande Oversiktsplanen tas inaktuella férdjupningar av
dversiktsplanen upp, dar FOP Stadskarnan ingar och bedéms behéva uppdateras
och ersattas av oversiktsplanen till dess att en ny fordjupning antas.
Sambhallsbyggnadskontoret anser att det vore lampligt att parallellt med forslag om
antagande av 6versiktsplanen, skriva fram ett drende att FOP Stadsk&rnan med
bilagor fortsatter att galla, till dess nytt bevarande-och utvecklingsprogram for
stadskarnan finns antaget av kommunfullmaktige. En rimlig malsattning ar att ett
forslag till bevarande- och utvecklingsprogram klart for politiskt beredning i
Kommunstyrelsen i bérjan pa 2019."

- Delegationsordningen har sedan arsskiftet reviderats sa att bygglov i stadskarnan
numera tas av SBN.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
KS

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Remissvar angaende 0kat anvandande av
gestaltningsprogram som stadsplaneringsverktyg

e Remiss - motion om gestaltningsprogram - Simon Waern (S) och Par-Goéran
Bjorkman (S)

e Protokollsutdrag KSau § 55, 2017-03-22, Motion om gestaltningsprogram - Simon
Waern (S) och Par-Goéran Bjorkman (S)

¢ Motion om gestaltningsprogram - Simon Waern (S) och Par-Géran Bjorkman (S)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 58 2018.085 SBN
Planprioritering

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 11 september 2017, § 158, att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att tillsammans med samhallsbyggnadskontoret
ta fram forslag till en évergripande detaljplanebestalining med sarskild hansyn till
Tillvaxtprogrammets genomfoérande. Av upprattat forslag ska framga om en
bestallning ar av strategisk karaktar eller ej samt om det ar kommunstyrelsen eller
samhallsbyggnadsnamnden som ar beslutande instans. Kommunstyrelsen beslutade
aven att revidering av bestallningsunderlaget ska ske kvartalsvis eller vid behov och
foregas av politisk beredning.

Kommunfullmaktige beslutade den 27 september 2017, § 207, att kommunstyrelsens
reglemente ska andras sa att det framgar att det ar kommunstyrelsens ansvar att
anta den 6vergripande detaljplanebestallningen, som utgor prioriteringsordning for
framtagandet av detaljplaner. Vidare beslutades att kommunstyrelsen ges ratt att i
samband med detaljplanebestaliningen avgora om en detaljplan ar av strategisk
betydelse for tillvaxtprogrammets genomférande som slutligt ska faststallas i
fullmaktige, i dessa fall ska detaljplanen beredas av kommunstyrelsen.

Kommunfullmaktige beslutade aven att kommunstyrelsens reglemente skulle andras
sa att kommunstyrelsen ges samma rattigheter som samhallsbyggnadsnamnden att
anta och besluta om detaljplaner.

Kommunstyrelsen har 2018-04-09, § 36, beslutat att detaljplaner av strategisk
betydelse for tillvaxtprogrammet, dversiktsplan samt planprogram och trafikstrategi
ska prioriteras. Dessa har i den bilagda planprioriteringslistan status 2
Detaljplaner/Planprogram att prioritera i KS.

Sambhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till prioritering av dvriga
detaljplaner. Plan-och bygglovavdelningen har idag 22 pagaende detaljplaner och
dessa har i den bilagda planprioriteringslistan status 1 Pagaende.
Samhallsbyggnadskontoret har for avsikt att starta upp planarbetet utifran den
prioriteringsordning som samhallsbyggnadsnamnden beslutar nar tid och resurser
finns pa plan-och bygglovavdelningen. Utifran nu kdnda omstandigheter, beraknas
flertalet planer kunna startas under 2018 eller 2019. Samhallsbyggnadsnamnden
foreslar att en prioritering av detaljplaner goérs utifran antal bostader respektive plan
beraknas generera, utifran nar positivt planbesked meddelades samt med en
avvagning att tillgangen pa verksamhetsmark behodver savitt far férstas behdéver
utdkas och foreslar utifran detta foljande prioriteringsordning pa planer med status 4
Planer som invantar prioritering i den bilagda planprioriteringslistan:

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Radstugan 1-2 (bostader, verksamheter)
Ingared 4:76 (bostader, gallade DP kraver VA anslutning infor nybyggnation)

Borasen 1:7 och 1:10, Sagen 1:8 m.fl (upphava omradesbestammelser for att kunna
bygga permanentbostad)

Osterbodarna 1:3 (verksamheter)

Krénet 2 (mojliggdra avstyckning av befintlig villatomt)
Fruktkorgen 18 (mdjliggéra vindsinredning)

Mellby 4:39 (mdjliggdra tak dver befintlig isrink)

Bryggaren 4 (mdjliggbra byggnation av hotell ovanpa befintligt parkeringsgarage)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner planprioriteringen enligt ovan med foljande
andring féreslagen av AU:

- Mellby 4:39 (mojliggora tak over befintlig isrink) laggs hogst upp i
prioriteringsordningen.

Expedieras till
Planavd (US)

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Planprioritering
e KS § 36, 2018-04-09, Planprioritering
e Planpriorieringslista

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 59 2017.178 SBN
Detaljplan — Verksamheter vid Gennevedsvagen 5

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2009-06-22 om en detaljplanebestallning dar uppdraget
att uppratta denna detaljplan ingar.

"Detaljplan for Alingsas, Verksamhet vid Gennevedsvagen 5 ” blev dverklagat utav
en av sakagarna och 2011-12-15 beslutade Miljddepartementet i form av
regeringsbeslut att upphava byggnadsnamndens i Alingsas kommun beslut den 8
december 2009 att anta detaljplan for Stora Mellby, verksamhet vid Gennevedsvagen
5. Detta pa grund utav ett formalia fel i processen.

Planarbetet har tidigare bedrivits enligt ett planavtal med davarande &gare till
fastigheten Mellby 1:80. Agarférhallandena till fastigheten ar i dagslaget andra an da
planavtalet tecknades. Enligt § 8 i planavtalet kan avtalet inte dverlatas.

Forutsattningarna for planarbete har saledes andrats.

Syftet med den forra planen var utifran den verksamhet som fanns pa platsen da,
darfor anses det inte lampligt genom planarbete begransa en ny verksamhet utifran
de behov som den gamla verksamheten hade.

Samhallsbyggnadskontoret anser inte att det finns nagon majlighet att fortsatta
planarbetet da agarférhallandena till Mellby 1:80 har férandrats och det ar den
tidigare agaren som vi har planavtal med.

Samhallsbyggnadskontoret har skickat ut ett brev till de gamla fastighetsdgarna samt
den nya agaren dar vi informerat om ett eventuellt avslut av planarbetet och givit dem
mojlighet att ldmna in sina synpunkter pa detta.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Savitt far forstas av inkommit mejl fran nuvarande fastighetsagare till Mellby 1:80 ar
han inte beredd att inga planavtal.

Grannar har i inkommen skrivelsen 2018-03-20 framfért att dom anser att Alingsas
bor ta ansvar for det ursprungliga formella felet och fullfélja detaljplanearbetet utan
kostnad for aktuell fastighetsagare.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avskriver arendet och avslutar detaljplanen.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Planavdelningen

Beslutsunderlag: Grannarnas synpunkter samt mejl fran nuvarande fastighetsagare.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan - Verksamheter vid
Gennevedsvagen 5
e E-brev Angdende forslag att avsluta planarbete
e Oversiktskarta, Detaljplan - Verksamheter vid Gennevedsvagen 5
e Gennevedsvagen MH, pp
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§ 60 2016.502 SBN

Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan
/Prastgardsvagen

Arendebeskrivning

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-01-23 om "Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017- hésten 2019” dar uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar.

Syftet med planen ar att mdjliggéra byggnation av flerbostadshus med lokaler. Totalt
planeras ca 105 lagenheter.

Beredning

Planlaggningen sker med standardforfarande och planen beslutas av
Samhallsbyggnadsnamnden. Detaljplanen tas fram med planavtal.

Planomradet utgors av fastigheterna Centrum 1:9 Alingsas kommun, Centrum 1:6
Prastlonetillgangarna i Skara Stift.

Byggherren har i samrad med samhallsbyggnadskontoret upprattat ett férslag till
detaljplan som ar redovisat i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

| samhallsbyggnadsnamndens beslut fran 2018-02-19 beslutades att Huskropp C ska
vara 5 vaningar plus indragen vind. | plankartan som nu ska beslutas ga ut pa
samrad star det att 6 vaningar ar tillatet som max med tillhérande bestammelse "f1”
som innebar att den sjatte vaningen ska vara indragen. En planbestammelse "v1” har
aven lagts till har for att forbjuda att vind utférs utdver angivet vaningsantal pa 6
vaningar.

Férvaltningens forslag till beslut:
Sambhallsbyggnadsnamnden beddmer att forslaget till detaljplan inte ger en
betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut samrad enligt plan- och
bygglagen 5:11-13.

Paragrafen foreslas justeras omedelbart.

Beslut

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till Samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till
beslut.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Planavdelningen

Beslutsunderlag: Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning, Motivering

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan Alingsas, Bostader m.m. vid
Norra Ringgatan/Prastgardsvagen
Motivering, Prastlyckan
Planbeskrivning Prastlyckan
lllustrationskarta Prastlyckan
Plankarta Prastlyckan 20180420. rev.20180423
Oversiktkarta, Detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Norra Ringgatan/Prastgardsvéagen
DP Norra Ringgatan MH, pp
DP Norra Ringgatan MH, pp
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§ 61 2016.478 SBN
Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostider vid Plangatan 1-6 och 8

Arendebeskrivning

Syftet med planen ar att méjliggéra pabyggnad av befintliga bostadshus med
ytterligare en vaning samt uppférande av nagra gardshus fér cyklar, forrad och
sopsortering. Foreslagen planandring ska maojliggora en byggnation av ca 20 - 30
nya lagenheter.

Ett planforslag har forst varit foremal for samrad under tiden 17 november 2017 - 7
december 2017 och darefter hallits tillgangligt fér granskning under tiden 4 april 2018
- 18 april 2018.

Beredning
Planlaggningen sker med standardforfarande.

Samhallsbyggnadskontoret har i Granskningsutlatande 2018-04-20 kommenterat de
synpunkter som kom in under samrads- och granskningstiden. Inga storre
revideringar av planforslaget ar aktuella. Férutom Granskningsutlatandet utgors
antagandehandlingarna av "Andring nr 1 av plankarta” och "Andring nr 1 av
planbeskrivning”.

Fran andringen av planbeskrivning framgar att kommunen har bedémt att
detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan samt att den
Ooverensstammer med dversiktsplanen.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar "Andring av detaljplan fér Alingséas, Bostader vid
Plangatan 1-6 och 8” enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran
kommunfullmaktige i Reglemente for samhallsbyggnadsnamnden).

Expedieras till
Planavd, KF f.k.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostader
vid Plangatan 1-6 och 8
Planbeskrivning, Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostéader vid Plangatan 1-8
Plankarta, Andring av detaljplan fér Alingsés, Bostéder vid Plangatan 1-8
Granskningsutlatande, Andring av detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Plangatan 1-8
Dp Plangatan NO, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 62 2018.057 SBN

Skrivelse angaende fastigheten Furuhojd nr 13 i Alingsas kommun

Arendebeskrivning

En skrivelse inkom till Samhallsbyggnadskontoret 2018-03-26 undertecknad XXXXX,
agare av fastigheten Furuhojd 13 (Se bilaga). Fastigheten omfattas av tre planer och
saknar byggratt. De anser att det ar Byggnadsnamndens fel att denna situation har
uppstatt och att namnden darfor ska atgarda detta genom en kostnadsfri
planandring.

Beredning

Fastigheten, som uppkom genom en tomtindelning fran 1951, omfattas av tre olika
planer, A109 fran 1947, A280 fran 1960, och A299 fran 1961. | A109 fran 1947 fanns
byggratt for Furuhojd 13, men i A280 fran 1960 togs byggratten bort och halva
fastigheten reglerades som naturmark pa grund av topografin som skulle géra det for
kostsamt att koppla den till avioppsnatet. Nar A299 antogs 1961 sa reglerades den
delen av Furuhdjd 13 som i 1960 ars plan blev naturmark, ater som tomtmark, dock
utan byggratt.

1974 gavs dispens for att uppféra ett bostadshus pa Furuhéjd 13 med villkoret att en
avloppspump installerades. XXXXX har statt som agare av fastigheten sedan 1975.
Nagot formellt fel har savitt far forstas inte begatts gallande planering av den aktuella
fastigheten och omradet. Samhallsbyggnadskontorets verksamhet vad galler
detaljplanering ar finansierad antingen genom planavtal (dar exploatéren betalar
kostnaderna), planavgift (dar kostnaderna for planarbetet tas ut i samband med
eventuellt bygglov) eller genom kommunbidragsfinansiering (dar medel vanligen
erhalls i samband med faststallande av flerarsstrategi och da utpekas ocksa vanligen
de detaljplaner som kommunbidraget avser).

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte ge Samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att kostnadsfritt andra detaljplan for Furuhdjd 13.

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Beslut om kostnadsfri planandring Furuhdjd
13
e Furuhdjd 13 JD, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 63 2018.021 SBN
Planbesked Lovekulle 1:81

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-01-23. Kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan fér att méjliggdra en avstyckning av
befintlig bostadsfastighet pa drygt 2000 kvm som enligt gallande plan inte far
avstyckas.

Vid positivt planbesked ska kommunen bedéma nar ett slutligt beslut om antagande
av en detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for
att planen kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika
fragor. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (DP 63) antogs 1998 och anger bostadsandamal
med minsta tomtstorlek pa 2000 kvm for aktuell fastighet.

Generell beddmning: Lovekulle 1:81 angransar till Svallasviken, vilken ar en allman
badplats. Darfor ar det viktigt att det aven fortsattningsvis finns tomtavskiljare
(hack/staket) mot den allmanna platsen. Fragan om slackvatten kommer att hanteras
i planarbetet med avseende pa narheten till sjon samt till badplatsen. Eventuell
minskad utsikt (aven vidvinkel) fér narmaste grannar ska studeras narmare och
minimeras i planarbetet. Fastigheten ingar i den dversvamningskartering som har
tagits fram av MSB (Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap). | enlighet med
dess berakning av 100-ars flode samt enligt kommunens nya éversiktsplan ska
hansyn tas till eventuell 6versvamning fran Mjorn upp till +61,0 m.6.h. Darfér ska en
planbestammelse gallande maximal belastning, grundlaggning och lagsta golvhojd
med hansyn till eventuella éversvamningsrisker formuleras i detaljplaneskedet om
det inte anses onddigt. Dessutom ska det anges att bostader ska ha en vattentat
konstruktion upp till +61,0. Denna hdjd inkluderar aven ev. vind- och vagpaverkan.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
e A LIN G SAS I?amhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
&-. . _ rotokoll
KOMMUN
2018-05-07

Avvikelser fran begaran: Infartsvag till ny tomt ska ligga pa "stamfastigheten”, da
denna utformning bidrar till bast nyttjande for bada fastigheterna. De bagge tomterna
ska efter avstyckning vara minst 1000 kvm reell tomtmark.

Exempel pa utredningar som behover tas fram: Geoteknik, hydrologi, slackvatten
Exempel pa avtal som behdver upprattas: Planavtal, lantmanteriférrattning, servitut

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2019/2020. En
forutsattning for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av
planarbetet senast arsskiftet 2018/19. Med jamna mellanrum beslutar
kommunstyrelsen om en Overgripande detaljplanebestallning och vilka detaljplaner
som ska beredas av kommunstyrelsen. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa
komma att besluta om en detaljplanebestallning med prioritering mellan de
detaljplaner som ska beredas och antas av samhallsbyggnadsnamnden. Detta
innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att justeras.

Férvaltningens férslag till beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett
planlaggningsarbete for Lovekulle 1:81, med kommentarer enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.

Expedieras till
Exp: SBK Plan (CS, JS)

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsndmnden - Lévekulle 1:81, ansékan om planbesked
e Lovekulle 1_81CS, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 64 2018.075 SBN

Bergsprangaren 6, komplementbyggnad har tagits i bruk innan
slutbesked meddelats, 2016-0438

Arendebeskrivning

En byggnad med startbesked har tagits i bruk innan ett slutbesked har erhallits.
Startbesked meddelades for en bygglovfriatgard, orangeri pa 24 m2, den 22 juli
2016, § D 570.

Vid ett besok i omradet 8 mars 2018 sag byggnadsinspektor, Paivi Hauska, att
orangeriet tagit i bruk. Ett brev med begaran om forklaring skickades till
fastighetsagaren 29 mars 2018. XX ringde upp byggnadsinspektéren

5 april 2018 och bekraftade att bygganden tagits i bruk under hosten 2017.

Ett brev skickades 12 april 2018 dar fastighetsagarna gauvs tillfalle att yttra sig
angaende Samhallsbyggnadskontorets bedémning om att byggnaden tagits i bruk
innan slutbesked meddelats samt en beraknad sanktionsavgift.

Yttrande fran fastighetsagarna

Fastighetsagaren forklarar, yttrandet inkom 17 april 2018, att de missat att ansoka
om slutbesked da de ocksa under samma period gjorde en stor ombyggnad av
enbostadshuset. Nar ombyggnaden var klar tankte de inte pa att de behdvde
ytterligare ett beslut fran Samhallsbyggnadskontoret.

Bedomning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att byggnaden har tagit i bruk innan slutbesked
meddelats och darmed bryter mot bestammelserna i 10 kap 4 § plan- och bygglagen
(PBL).

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap i
plan- och bygglagen, aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§ PBL).

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbud i 10 kap 4 § PBL tagit
komplementbyggnaden (9kap 18 § PBF) i bruk ar 0,05 prisbasbelopp med tillagg av
0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsavgift. 2 275 + 410 =
2 685 kronor.

Beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § PBL, samt 9 kap 18 § plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF, pafors fastighetsagarna till fastigheten Bergsprangaren 6 en
byggsanktionsavgift om 2 685 kronor.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Upplysningar - Lagrum

Plan- och bygglagen

10 kap 4 § Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om
namnden inte beslutar annat.

11 kap 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i féreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdéd av nagon av bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§
eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte
star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till
halften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Plan- och byggforordning

9 kap 18 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar for en komplementbyggnad, ett
komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,05 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

1 kap 7 § Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om en
lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

En faktura kommer att skickas ut separat. 2 685 kronor fordelas likvardig mellan
fastighetsagarna.

Bilagor: startbeskedet, ritningar, fastighetsagarens yttrande, fotografier fran
platsbesoket

Expedieras till
Exp: Sékande Delg kv, (bilaga "Hur man 6verklagar”), Akten.

Beslutsunderlag
e Fodrslag till samhallsbyggnadsnamnden - Bergsprangaren 6, komplementbyggnad har
tagits i bruk innan slutbesked meddelats
e Bilagor, Bergsprangaren 6, sanktionsavgift
o Oversiktskarta, Bergsprangaren 6, sanktionsavgift
e Bergsprangaren_PH, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 65 2018.078 SBN

BULTEN 1 - Ibruktagande av tva lagerhallar med tidsbegransat bygglov
innan slutbesked meddelats 2016-0433

Arendebeskrivning

Ansokan om tidsbegransat bygglov, 2016-07-12 - - 2018-07-12, for tva lagerhallar
inkom till Samhallsbyggnadskontoret 13 juli 2016. Syftet med tidsbegransat bygglov
var att lagerhallarna behdvdes under en viss period for ett utokat behov av
materialforsorjning for verksamheten. De tva talten har byggnadsarean 120 kvm
vardera. Byggstart var beraknad i augusti 2016 och de bada hallarna kunde
monteras pa en vecka.

Ett tidbegransat bygglov med startbesked, till och med 2018-07-12, beviljades 2016-
07-13 for lagerbyggnaderna.

Enligt Samhallsbyggnadskontorets (SBK) rutin om oavslutade arenden,
konstaterades att slutbesked for de tva lagerbyggnaderna inte hade begarts. En
paminnelse om slutbesked skickades ut 12 oktober 2017 och om en forklaring varfor
slutbesked inte begarts.

Samhallsbyggnadskontoret mottog en férklaring 17 november 2017 dar man forklarar
att lagerbyggnaderna tagits i bruk i tron om att all dokumentation var korrekt enligt
PBL och beklagar att detta inte var fallet. En signerad kontrollplan Ildamnades in
samtidigt.

Da ABB uppgett att lagerhallarna tagits i bruk gjorde byggnadsinspektor, Paivi
Hauska, ett tillsynsbesok pa fastigheten 1 december 2017 och kunde konstatera att
byggnaderna tagit i bruk och att den tillfalliga anvandningen av lagerhallarna var i
slutfasen och skulle monteras ned. SBK gav ABB mdjlighet att yttrande sig dver
Overtradelsen. ABB meddelar 17 december 2017 att de inte hade nagot att tillagga.

Ett brev skickades 27 februari 2018 dar ABB gavs tillfalle att yttra sig angaende
Samhallsbyggnadskontorets bedémning om att byggnaden tagits i bruk innan
slutbesked meddelats samt en uppskattad sanktionsavgift. Nagot yttrande har inte
inkommit SBK.

Den 26 mars 2017 meddelar XXXX fér ABBs rakning att lagertalten monterats ned
och marken har aterstallts.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beddmning

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att de tva lagerbyggnaderna har tagits i bruk
innan slutbesked meddelats och darmed bryter mot bestammelserna i 10 kap. 4 §
plan- och bygglagen (PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen ta en
byggnad i bruk innan Samhallsbyggnadsnamnden utfardat ett slutbesked ar for
lagerbyggnad 0,6 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap 18 § 4p PBF).

Detta ger 26 880 kr per byggnad och 9 408 kr for en byggnads sanktionsarea.
Summan av sanktionsavgiften for tva lagerbyggnader ar 72 576 kronor. 2017 ars
prisbasbelopp om 44800 kronor har kommunicerats.

Férvaltningens férslag till beslut
Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 18 §
plan- och byggférordningen, (2011:338), PBF, pafors agaren (556029-7029) till

byggnadsverken en byggsanktionsavgift om 72576 kronor. Avgiften ska betalas till
Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har delgetts ABB.

Upplysningar
Lagrum:
Plan- och bygglagen

11 kap. 5 § ska byggnadsnamnden prdva forutsattningarna for och behovet av att

ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte

har féljt en bestammelse i PBL m.m.

10 kap 4 § Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder foérrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om
namnden inte beslutar annat.

24
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11 kap 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i féreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdéd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§
ska byggnadsnamnden ta ut byggsanktionsavagift.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte
star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till
halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Plan- och byggférordning

Bestammelser om byggsanktionsavgifter finns i 9 kap. plan- och byggférordningen
(PBF 2011:338).

9 kap 18 § 4 p. Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar fér en annan byggnad an de som avses
1-3 p. 0,06 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

1 kap 7 § Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om en
lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Bilagor: Situationsplan, fotografier fran platsbesdket, ABB:s yttrande

En faktura kommer att skickas ut separat.

25
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Beslut

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut. Férvaltningen
uppdras att till namnden visa alternativ pa reducering av sanktionsavgiften.

Expedieras till
Exp: Sékande (bilaga "Hur man dverklagar”), fastighetsagare Bulten 1, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Bulten 1, Ibruktagande av tva lagerhallar
med tidsbegransat bygglov innan slutbesked meddelats
e Bilagor, Bulten 1, sanktionsavgift
e Oversiktskarta, Bulten 1, sanktionsavgift
e Bulten_1 PH, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 66 2018.076 SBN
Mjolnaren 2 rivningslov och bygglov for komplementbyggnad, 2016-0633

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 8 november 2016 och avser rivning av gardsbyggnad och bygglov for
ateruppbyggnad.

For fastigheten galler stadsplan A 473, andring av stadsplanen, antagen 1985.
Gardsbyggnaden har beteckningen q i detaljplanen vilket innebar att sarskild
miljdhansyn ska tas. Det betyder att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk eller miljdmassig synpunkt inte far férvanskas det vill saga
dess yttre from och allmanna karaktar.

Gardsbyggnaden pa fastigheten Mjélnaren 2 har hégt kulturhistorisk varde och finns i
Alingsas kommuns Kulturmiljoprogram Stadskarnan - inventering av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Gardsbyggnaden uppférdes 1902.

AnsoOkan ar ofullstéandig och det ar oklart vad byggnaden ar tankt att anvandas till. De
ritningar som finnas i ansdkan ar inte fackmannamassigt utférda.
Bygglovhandlaggaren har besokt fastigheten och konstaterade att byggnaden ar i
daligt skick vilket innebar att vissa delar behdver rivas och byggas upp pa nytt.
Handlaggaren har haft flera kontakter med den s6kande angaende begaran om
kompletterade handlingar. En komplett ansdkan har inte inkommit till
Sambhallsbyggnadskontoret.

Bedbmning

Samhallsbyggnadskontorets beddémer att ansokan inte ar komplett och att begarda
handlingar inte har inkommit till SBK enligt 6verenskommelse varmed SBK foreslar
att ansokan ska avvisas.

Beslut
AnsOkan om bygglov avvisas med stdd av 9 kap 22 § Plan- och bygglagen.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Avgift tas ut med 1 019 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslut kan overklagas Formular 1.

Expedieras till
Exp: S6kande, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Mjdlnaren 2, rivningslov och bygglov for
komplementbyggnad
e Bilagor, Mjolnaren 2
e Oversiktskarta, Mjolnaren 2
e Mjdlnaren_2_PH, pp

28
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§ 67 2017.063 SBN
Centrum 1:20, paborjad byggnation utan startbesked

Endast information. Gar direkt till namnden.

29
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§ 68 2018.014 SBN
Lygnared 1:31, Bygglov for fritidshus (2017-0710)

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus pa fastigheten Lygnared 1:31.

Byggnaden uppfors i ett plan och far en byggnadsarea pa 120 m2. Takvinkeln blir 15
grader. Byggnadens FG (golvhojd) blir + 98,35. Byggnaden far en byggnadshojd pa
ca 4,3 meter. Byggnaden placeras 7,6 meter fran narmaste fastighetsgrans.

Byggnaden utformas med svart trapanel, takbelaggningen blir gra betongpannor.
Byggnaden grundlaggs med platta pa mark. Uppvarmningssatt blir luft/vatten
varmepump. Byggnaden ansluts till enskild anlaggning foér vatten, avlopp och
dagvatten.

Byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

Byggnadsplatsen berdrs av 6versiktsplan fér Alingsas kommun, OP 95:

R2. Langsiktigt bestdende skogsbruk: Skogsbruk klass 1-2. Atgérder far inte vidtas
som hindrar ett rationellt skogsbruk.

R7. Omrade med stort naturvarde: Vid pagaende mark- (och vatten-) anvandning
skall sarskild hansyn tas till den vetenskapliga naturvarden. Férordnanden enligt
naturvardslagen kan aktualiseras.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av angsmark/sly. Byggnadsplatsen ligger
inom sekundar skyddszon for Fargens ytvattentakt samt inom ett omrade med hog
radonrisk. Den aktuella platsen berors inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs-
eller bevarandevarden.
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Yttranden

Berdrda grannar, Lygnared 1:30, Lygnared 1:32, Lygnared 1:38 och Lygnared 1:15,
har givits mojlighet att yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran Lygnared 1:30, utan invandningar mot férslaget.

Lygnared 1:38 skriver i sitt yttrande inkommet 2018-01-25:

Fritidshus i ett permanentomrade.

Lygnared 1:15 skriver i sitt yttrande inkommet 2018-01-30:

OBS, Backen mynnar ej ut i Lygnéan. Grav den forst, vill inte ha vatten i min kallare.

Lygnared 1:32 skriver i sitt yttrande inkommet 2018-02-15:

Se mejlkonversation med Lena Braf, miljoskyddsinspektor.

Synpunkterna till Lena Braf sammanfattade i e-postmeddelande daterat 2018-01-25:

Tidigare i ar har tillstand beviljats till en byggnation pa Lygnared 1:38 som ligger
hdgre upp pa sluttningen mot deras hus. Antons fastighet ligger i sluttningen
nedanfoér den planerade byggnationen pa Lygnared 1:31. Byggnationen innebar att
ytterligare ett hus planeras tillkomma ovanfor deras hus.

Han hyser oro over att det ska komma att leda till forsumpning av deras tomt.

31

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
ﬁf A L IKI()\lg\SAS I?lailt;rtltl;la:cl)llslbyggnadsnamndens arbetsutskott

2018-05-07

De har redan problem med ytligt grundvatten i de nedre delarna av tomten.

Kan det betyda att de har vatten i husgrunden i slutandan?

Finns det nagot satt att férsakra sig om att de far ersattning om de i framtiden far
problem eller drabbas av annan skada? Exempelvis om de blir tvungna att dranera
om tomten.

Han fragar sig om det finns risk for forskjutning eller 6kad rasrisk om marken blir
blétare. Jag konstaterar att det pa jordartskartan anges att det ar isalvsmaterial pa
platsen. Det bor innebara att det ar sand och block. Det bér darfor inte vara skred-
eller sattningsbenaget. Daremot kan det innebara att marken ar genomslapplig och
att fororeningar har stérre risk att sprida sig.

Beddmning

Den ansoOkta atgarden bedéms férenlig med de rekommendationer som finns i
dversiktsplanen fér Alingsas kommun, OP 95, da den tankta atgarden placeras i
anknytning till befintlig sammanhallen bebyggelse. Den bedéms inte paverka
skogsbruket eller omradets naturvarden negativt.

Sokande har presenterat en |0sning over hur dagvattnet ska hanteras utan att det
innebar en 6kad risk for dagvattenproblem hos grannarna. Den féreslagna |6sningen
beddms godtagbar. Dagvattenhanteringen behandlas vidare i det tekniska samradet.

Platsen beddms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden eller andra allmanna
intressen.

Byggnaden beddms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen.
Atgarden beddms inte innebara nagon olagenhet fér omgivningen.
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Atgéarden placeras inom befintlig sammanhallen bebyggelse. Detaljplan bedéms dock
inte behdva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
4 kap. § 2. Detaljplanekravet kan komma att aktualiseras fér kommande byggnation
om fler bostader blir aktuella i naromradet.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Mikael Johannison, Pigvagen 5, 438 93 Landvetter. N-
behdrighet, Kiwa 5579, giltig t.o.m. 2019-08-26.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas for atgarden. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektor Paivi Hauska pa telefon 0322-616886, alternativt
paivi.nauska@alingsas.se.

Atgéarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11

kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits &r Samhallsbyggnadsnamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Tillstand for enskilt aviopp ska vara utfardat av Miljéskyddskontoret innan startbesked
for bygglov kan utfardas.
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Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdrig matningstekniker. Kommunens
GIS-avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om
avgifter etc, pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Lovavgift tas ut med 25 812 kronor.

Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bifogad information Hur man dverklagar.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansokan om bygglov 2017-10-26

Anmalan om kontrollansvarig 2017-10-26
Fasadritning, sydvast — nordost 2017-10-26
Fasadritning, nordvast — sydost 2017-10-26
Sektionsritning 2017-10-26

Planritning 2017-10-26

Situationsplan 2017-10-26

Expedieras till

Sokande, Sakagare fk (Lygnared 1:30), sakagare del kv (Lygnared 1:32, Lygnared
1:38, Lygnared 1:15), Kontrollansvarig, Byggnadsinspektor (PH), GIS-handlaggare
fk, PolT, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Lygnared 1:31, bygglov for fritidshus
e Sektionsritning, Lygnared 1:31, byggov

e Planritning, Lygnared 1:31, byggov

e Fasadritning sydvast nordost, Lygnared 1:31, byggov
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Fasadritning nordvast sydost, Lygnared 1:31, byggov
Situationsplan, Lygnared 1:31, byggov
Oversiktskarta, Lygnared 1:31, byggov

Lygnared 1.31 BL MC, pp
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§ 69 2018.073 SBN
Nolby 37:24, bygglov

Endast information. Kommer i sin helhet skriftligt pa SBN.
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§ 70 2018.077 SBN
Sollebrunn 19:56 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus 2017-0718

Arendebeskrivning

En ansékan om bygglov for tillbyggnad av ett enbostadshus inkom 27 oktober 2017.
Enbostadshuset &r sammanbyggt med ett garage. Ansdkan avser att bygg till
garagedelen med 7,5 m2.

Vid handlaggning av arendet sag handlaggaren, pa gatuvybild och flygfoto, att den
tankta tillbyggande redan var uppférd och garaget var 1,5 meter langre an vad
ritningen i ansdkan redovisade. Detta innebar att den sokta atgarden var 7,5 m2
storre an det som ansoktes.

Kompletterande ritningar inkom den 6 april 2018 med justerade inmatta matt.
Planbestammelser

For din fastighet galler detaljplan B 176B, omrade vid Tosseberget, planen ar fran
1973. Detaljplanen tillater enbostadshus. Den sammanlagda ytan fér huvudbyggnad
inklusive garage- eller uthusbyggnad far inte 6verskrida 200 m2. Fristaende garage
eller uthus far inte uppta stérre yta an 40 m2. Garage- eller uthusbyggnad far inte
uppforas hogre an 3,0 meter.

Bakgrund

Pa fastigheten finns ett enbostadshus vilken ar sammanbygd med ett garage och har
byggnadsarean 173,27 m2, inklusive garagets yta pa 44,19 m2. Senare har ett
uterum byggts pa 21,76 m2. Varmed den sammanlagda byggnadsarean ar 195,03
m2.

Fastighetsagaren ansokte om bygglov (2014) for en tillbyggnad pa 9,5 x 5 meter pa
garagedelen. Denna atgard 6verskred den tillatna byggnadsarean fran gallande
detaljplan med 42,5 m2. Varmed handlaggaren bedémde da att avvikelen var for stor
for att godtas som liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen (PBL).
Sokande andrade ansékan om bygglov for en tillbyggnad till 25 m2. Denna atgard
overskred byggratten med 20 m2. Berérda sakagare gavs tillfalle att yttra sig pa
avvikelsen och bygglov beviljades for atgarden den 8 januari 2015.

Darefter har en bygglovbefriad atgard ansokte, tillbyggnad om 15 m2, och ett
startbesked meddelades 30 oktober 2015.

Negativ kommunicering

Negativ kommunicering har skickats till sdkande den 3 april 2018 med mgjlighet att
yttra sig pa Samhallsbyggnadskontoret férslag om avslag pa den ansdkta atgarden.
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Yttrande fran fastighetsagaren

Yttrande inkom 2018-04-18. Fastighetsagaren uppger att han varit i kontakt med en
handlaggare tidigare (2014) om samma atgard. Handlaggaren sag da inga hinder pa
den forslagna atgarden med tanke pa tomten storlek och avstand till tomtgrans.
Fastighetsagaren menar att har man lamnat ett besked tidigare galler det.

Beddmning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) har gjort en samlad bedémning av den avvikande
atgard som sokts och det som tidigare godtagits. SBK beddémer att avvikelsen pa 35
m2 inte kan antas som liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § plan och bygglagen, den
tidigare avvikelsen pa 20 m2 plus den tillkommande ytan pa 15 m2. Den bygglovfri
atgard pa 15 m2 raknat inte med ytan tack vare att den inte ska beaktas vid
beddmning av om en atgard dverensstammer med detaljplanen.

Oavsett avstand till tomtgrans och tomtstorlek ar inte avvikelsen fran detaljplan
godtagbar. Det finns inga anteckningar pa Samhallsbyggnadskontoret som tyder pa
att en handlaggaren tidigare gett ett positivt besked.

Upplysningar

Avgift for avslag for atgarden ar 3709 kronor enligt Alingsas kommun bygglovtaxan.

Beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag.

Expedieras till
Exp: Sékande Del kv (Bilaga: Hur man 6verklagar), Akten

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Sollebrunn 19:56, Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus
e Bilagor, Sollebrunn 19:56, avslag
e Oversiktskarta, Sollebrunn 19:56, avslag
e Oversiktskarta, Sollebrunn 19:56, avslag
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§ 71 2018.040 SBN
Stadsskogen 2:71, bygglov for enbostadshus och carport (2017-0628)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus samt carport pa
fastigheten Stadsskogen 2:71.

Huvudbyggnaden uppfoérs i ett plan och far en byggnadsarea pa 121 m2. Takvinkeln
blir delvis 27 grader, delvis 22 grader. Byggnadens FG (golvhdjd) blir + 84,0.
Byggnaden far en byggnadshdjd pa 3,1 meter och en nockhdjd pa 5,1 meter.
Byggnaden placeras 4,5 meter fran narmaste tomtgrans.

Komplementbyggnaden (carport med férrad) far en byggnadsarea pa 32 m2.
Byggnadens FG blir +83,9. Byggnaden far en byggnadshojd pa 2,9 meter och en
nockhojd pa 3,5 meter.

Byggnaderna utformas med vit trapanel, takbelaggningen blir svarta tegelpannor.
Byggnaderna grundlaggs med platta pa mark. Uppvarmningssatt blir
franluftsvarmepump. Byggnaderna ansluts till enskild anlaggning for vatten, aviopp
och dagvatten. Miljoskyddskontoret har 2017-07-27 (delegationsbeslut 402/17)
utfardat ett tillstand for enskild avloppsanlaggning for den aktuella atgarden.

Byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse.

Den féreslagna byggnadsplatsen berors av Oversiktsplan, OP 95:

R4. Omrade for tatortsutbyggnad 1996-2015: Pagaende markanvandning tills vidare.
Nya byggnader/anlaggningar endast av tillfallig karaktar. Utbyggnaden féregas av
fordjupad dversiktsplan och/eller detaljplan.
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Den foreslagna byggnadsplatsen ligger inom omradet for fordjupad Gversiktsplan,
FOP Staden Alingsas antagen 2008-03-26. | den fordjupade oversiktsplanen
betecknas omradet: R15 - Ovriga omraden, huvudsakligen skogsbruk.

Byggnadsplatsen ligger i anknytning till, men utanfor, det omrade som ar utpekat som
utredningsomrade for den framtida strackningen av Sédra Stadsskogsgatan.

Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Den for atgarden
aktuella platsen berdrs inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller
bevarandevarden.

Da den tankta atgarden ligger nara jarnvag (Vastra stambanan) har den s6kande
utfort en trafikbullerutredning genom Akustikforum AB, daterad 2016-01-18.
Trafikbullerutredningen visar att den tankta bostadsbyggnaden klarar bullerkraven vid
fasad da den maximala ekvivalenta ljudnivan vid fasaden ar beraknad till 57 dBA
(maximalt tillaten 60 dBA). Byggnadens uteplats klarar kraven for ekvivalent och
maximal ljudtrycksniva, da den ekvivalenta nivan ligger pa 50 dBA (maximalt tillaten
50 dBA), samt maximala nivan ar beraknad till 67 dBA (maximalt tillaten 70 dBA), dar
uteplatsen foreslas ligga.

Yttranden

Da atgarden ar tankt att placeras ca 50 meter fran jarnvag (Vastra stambanan) har
Trafikverket horts angaende den aktuella atgarden. Trafikverket framfor i sitt yttrande
inkommet 2018-02-21 att det ar viktigt att beakta vibrationer, buller och riskfaktorer
pa grund av bostadens narhet till jarnvagen. For det fullstdndiga yttrandet fran
Trafikverket, se tillhérande dokument till detta beslut.

Raddningstjansten, Alingsas och Vargarda raddningstjanstférbund, har givits
mojlighet att yttra sig angaende riskfaktorer for den tankta atgarden.
Raddningstjansten skriver i sitt yttrande inkommet 2018-03-21:

Beddmning

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
B A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. . : otokoll
KOMMUN
2018-05-07

Huset kommer att ligga cirka 50 meter fran jarnvagssparet som utgor farligt-gods-led.
Diskussioner pagar om att bredda jarnvagen med 15 meter vilket skulle kunna
innebara att avstandet istallet krymper till 35 meter.

Huset hamnar inom 150 meter fran jarnvagen vilket ar gransen for nar risker bor
beaktas enligt Alingsas riktlinjer. Huset hamnar inte inom den bebyggelsefria zonen
pa 30 meter som tidigare riskutredningar och riskkriterier i liknande arenden
foreslagit.

Stockholms Lansstyrelse foreslar i sina riktlinjer tillampning av grans pa 50 meter till
bostader. Detta uppnas precis med nuvarande husplacering och banstrackning.

Slutsats och rekommendationer

Raddningstjansten anser i detta fall att féreslagen placering, 50 meter fran Vastra
Stam banan, ar riskmassigt acceptabel men rekommenderar att om mojligt (med
hansyn till topografi med mera) placera huset langre bort for att ytterligare reducera
risken vid en eventuell olycka pa jarnvagen. Detta kan ocksa vara en férebyggande
atgard for att 6ka chanserna att slippa paverkas vid en eventuell utbyggnad av
Vastra Stambanan.

Raddningstjansten rekommenderar att eventuell ventilation placeras sa att den vetter
bort fran jarnvagen.

Berdrda grannar, Stadsskogen 2:70, Stadsskogen 2:72, Stadsskogen 2:73,
Bryngenas 1:14 och Bryngenas 1:16, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran Stadsskogen 2:70, Stadsskogen 2:72 och Bryngenas
1:16, utan invandningar mot forslaget.
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Fastighetsagaren till Bryngenas 1:14 och Stadsskogen 2:73 (Alingsas kommun)
skriver i sitt yttrande inkommet 2018-02-20:

Hur férhaller sig byggnationen mot trafikutredningen for Sédra Stadsskogsgatan?
Finns det nagon risk att byggnad motverkar framtida planlaggning?

Beddmning

Den ansoOkta atgarden bedéms férenlig med de rekommendationer som finns i
dversiktsplanen fér Alingsas kommun, OP 95, samt den férdjupade 6versiktsplanen,
FOP Staden Alingséas, da den fordjupade dversiktsplanen foreskriver att
lamplighetspréovning genom sarskild studie kan ersatta detaljplan vid uppférande av
1-2 nya byggnader. | Ovrigt kravs detaljplan. Lokaliseringsprovningen i detta bygglov
beddms vara en sadan sarskild studie. Den tankta atgarden ses som en varsam
utveckling av omradet och beddms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen. Atgarden beddms inte férsvara for framtida detaljplanering. Atgarden
beddms inte heller forsvara eventuell framtida strackning av S6dra Stadsskogsgatan.

Atgarden beddms klara kraven pé buller, vibration och risk, utifran de férutsattningar
som presenterats genom bullerutredningen fran Akustikforum AB samt yttrandet fran
Raddningstjansten (2018-03-21).

Infartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas fran den
befintliga vag som leder fram till intilliggande bostadshus, Skaverydsvagen.
Tillfartsvagens exakta utformning och placering ska avgoéras i samrad med
kommunens byggnadsinspektor infor startbeskedet.

Platsen beddms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden eller andra allmanna
intressen.

Detaljplan behdver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.
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Beslut

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Jonas Eklund, Bjorkgatan 7, 441 33 Alingsas. N-
behdrighet, SP SC0413-12, giltig t.0.m. 2022-04-18.

Villkor

Infartsvag till fastigheten ska utformas sa att den ar tillganglig for utryckningsfordon,
sasom ambulans och raddningstjanstens brandbil.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas for atgarden. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektdér Hakan Soéderberg pa telefon 0322-616273, alternativt
hakan.soderberg@alingsas.se.

Atgéarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11

kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdrig matningstekniker. Kommunens
GIS-avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om
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avgifter etc, pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Lovavgift tas ut med 33 386 kronor.

Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bifogad information Hur man dverklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om bygglov 2017-09-25

Fasadritning, 503 2017-11-30

Markplaneringsritning 2017-11-30

Situationsplan, Enkel nybyggnadskarta 2017-11-30
Plan- och fasadritning, carport med férrad 2017-11-30
Yttrande fran Trafikverket 2018-02-21

Yttrande fran Raddningstjansten 2018-03-21
Planritning- och sektionsritning, 501 2017-04-19

Expedieras till

Sokande, Sakagare fk (Stadsskogen 2:70, Stadsskogen 2:72, Stadsskogen 2:73,
Bryngenas 1:14, Bryngenas 1:16), Kontrollansvarig, Byggnadsinspektor (HS), GIS-
handlaggare fk, PolT, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnadmnden - Stadsskogen 2:71, bygglov for
enbostadshus och carport
¢ Plan och sektionsritning, Stadsskogen 2:71, bygglov
e Yttrande Trafikverket, Stadsskogen 2:71, bygglov
e Yttrande raddningstjansten, Stadsskogen 2:71, bygglov
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Ritning carport, Stadsskogen 2:71, bygglov
Markplaneringsritning, Stadsskogen 2:71, bygglov
Fasadritning, Stadsskogen 2:71, bygglov
Situationsplan, Stadsskogen 2:71, bygglov
Oversiktskarta, Stadsskogen 2:71, bygglov
Stadsskogen 2.71 BL MC, pp
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§ 72 2018.074 SBN

Forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus, carport och
vedbod/forrad VEKARYD 1:12 (2017-0699)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-10-24 och avser forhandsbesked om bygglov fér nybyggnad av
ett enbostadshus i en vaning utan inredd vind, samt en carport och en
forradsbyggnad (vedbod).

Den féreslagna byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan och
omradesbestammelser.

Omradet dar fastigheten ligger berdrs av OP 95 (antagen 1998-01-28):

R5 Omrade med bebyggelsetryck: *(...) Landsbygden halls levande genom en
varsam komplettering med nya bostader/verksamheter. (...)" och;

R9 Omrade med stort rekreationsvarde: "Vid pagaende och eventuellet férandrad
mark- (och vatten-) anvandning skall sarskild hénsyn tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl). (...)”

Den tankta byggnadsplatsen ligger inom strandskyddsomrade. Strandskyddsdispens
for de ansdkta atgarderna beviljades av Samhallsbyggnadsnamnden 2018-01-22 i
beslut § 16 2017.282 SBN (arende 2017-0699). Lansstyrelsen har inte haft nagot att
invanda mot beslutet.

Ett fritidshus star pa tomten idag. Detta ar tankt att rivas och det tillkommande
enbostadshuset ar tankt att placeras till storsta delen pa samma plats som det
befintliga fritidshuset. Den nya forradsbyggnaden ar tankt att byggas pa samma plats
som befintlig vedbod, som ocksa ar tankt att rivas. Den nya carporten ar tankt att
placeras 0ster om enbostadshuset.

Den befintliga fastigheten Vekaryd 1:12 har en area pa 8015 m2. Tankt storlek pa
avstyckad tomt for de ansokta atgarderna ar 3500 m2. Det nya enbostadshuset ar
tankt att fa en byggnadsarea om ca 180 m2. Carporten och férradsbyggnaden far en
sammanlagd byggnadsarea pa ca 30 - 40 m2.

Fastigheten ar belagen inom omrade som omnamns i Kulturmiljéprogram for
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Alingsas kommun (Landsférsamlingen och staden) med den kulturhistoriska
motiveringen: "Den valbevarade bebyggelsemiljon och det omgivande
herrgardslandskapet med sina tradalléer och ekhagar har ett hogt kulturhistoriskt
landskapsmassigt varde.” Fritidshuset som avses rivas ar inte omnamnd som en
kulturhistoriskt vardefull byggnad.

AnsoOkan om tillstand for enskilt aviopp har [amnats in till Miljoskyddskontoret.

Yttranden

Berorda sakagare (Vekaryd 1:11, 1:13, 1:16 och 1:20) har enligt 9 kap 25 § i Plan
och bygglagen (PBL) underrattats om ansdkan getts maojlighet att yttra sig angaende
atgarden. Sakagarintyg utan invandningar har inkommit fran sakagarna pa Vekaryd
1:11, 1:13 och 1:16. Bada agarna till Vekaryd 1:20 har inkommit med féljande
synpunkt: "Jag anser att det nya bostadshuset bor kunna laggas langre vasterut pa
tomten mot nu foreslagen placering pa bygglovskarta. Och att vedboden kan
placeras intill planerad carport istallet. Syftet ar att minska majlighet till insyn mellan
bostadshusen.”

Sokanden har underrattats om synpunkterna enligt PBL 9 kap 26 § och bemott dem i
e-post ankomststamplat 2018-04-08: ”(...) Med tanke pa att vi vill bygga ett hus med
vedbod/férrad samt en carport som skall passa in i den miljén dar vi bor, vill vi bevara
en gammal stengrund som kommer bli som en mur bakom huset. Att da enligt
grannens forslag lagga vedboden och carporten tillsammans omojliggoér denna
I6sning. Dessutom anser vi att det kommer att se mycket trevligare ut med den
I6sning som vi arbetar efter. Dessutom skulle huset komma allt for nara ett hdgt berg
om vi skulle forflytta huset enligt grannens synpunkt. (...)”

Miljoskyddsinspektor Mattias Calling har muntligen meddelat

samhallsbyggnadskontoret (2018-04-17) att han gér beddmningen att tillstand for
enskilt avlopp kommer att kunna utfardas for det tankta nya enbostadshuset.

Beddmning

Eftersom det tankta enbostadshuset ar storre an det befintliga fritidshuset hamnar
det, med den ansoOkta placeringen, ca 5 meter narmare gransen mot Vekaryd 1:20 an
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det befintliga huset. Avstandet mellan det tankta enbostadshuset och det befintliga
enbostadshuset pa Vekaryd 1:20 blir da ca 25-30 meter.

Uppférande av det tankta enbostadshuset pa Vekaryd 1:12 medfér darfér sannolikt
att insynen till grannfastigheten Vekaryd 1:20 6kar nagot. Insynen bedéms dock inte
Oka i den grad att den skulle innebara en betydande olagenhet for de boende pa
Vekaryd 1:20.

Tankt placering av de ansoOkta atgarderna motsvarar i stort dagens placering av
byggnader pa tomten. S6kanden uppger att man dnskar bevara den befintliga
stengrunden (bakom befintligt fritidshus) som en mur bakom det nya enbostadshuset.
Mot bakgrund av att den tankta byggnadsplatsen ligger inom en kulturmiljé med
valbevarad bebyggelse fran ca 1880-talet gér Samhallsbyggnadskontoret
beddmningen att placering och utformning av nya byggnader bor anpassas till
platsens historia och till den omgivande bebyggelsemiljon. Darmed bedoms den
ansokta placeringen av nya byggnader vara motiverad.

Strandskyddsdispens for atgarderna har beviljats och beslutet har inte éverprovats av
Lansstyrelsen. Ny tillfartsvag behdver inte anlaggas. Tillstand fér enskilt avlopp
kommer att utfardas av Miljpskyddsnamnden. Atgéarderna bedoms vara férenliga med
rekommendationerna fér mark- och vattenanvandning i 6versiktsplanen OP95.
Atgarden beddms inte innebara att detaljplanekravet behdver upprattas enligt
bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap 2 §.

Sammantaget gor Samhallsbyggnadskontoret bedomningen att ett positivt
forhandsbesked om bygglov for de ansokta atgarderna (nybyggnad av
enbostadshus, carport och en férradsbyggnad/vedbod) kan meddelas.

Beredning

Samhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansokan.

Arbetsutskottets beredning infor beslut i samhallsbyggnadsnamnden.

Beslut

Positivt forhandsbesked om bygglov meddelas med stdd av 9 kap 17 § PBL, med
nedan givna villkor.
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Villkor

Placering och utformning av nya byggnader ska anpassas till platsens historia och till
den omgivande valbevarade bebyggelsemiljon.

Upplysningar

Beslut om positivt férhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan
om bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan
bygglov erhallits.

De nya byggnadernas utformning och placering provas i framtida bygglovsansokan.

Tillstand for enskilt aviopp ska vara utfardat av Miljéskyddskontoret/namnden innan
startbesked for byggatgarderna kan meddelas.

Avgift for féorhandsbesked tas ut med 13 653 kronor. Faktura sénds separat.

Expedieras till
Exp: SOkande, Sakagare fk (Vekaryd 1:11, 1:13 och 1:16), Sakagare Rek MB
Formular 1 (Vekaryd 1:20), Grannar fkPolT, Akten.

Bilaga: Hur beslut kan éverklagas (Formular 1)
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Handlingar som tillhor beslutet: Ankomststamplat:
Ansokningsblankett 2017-10-24

Oversiktsbild med befintliga byggnader 2017-11-28
Situationsplan: tankt avstyckning med nya byggnader 2017-11-28
Sokandens bemdtande av sakagares kommentarer 2018-04-09

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Vekaryd 1:12, forhandsbesked,
enbostadshus, carport och vedbod/férrad
Yttrande fran sdkanden, Vekaryd 1:12, forhandsbesked
Oversiktsbild och situationsplan, Vekaryd 1:12, férhandsbesked
Oversiktskarta, Vekaryd 1:12, férhandsbesked
Vekaryd 1.12 FB AJ, pp
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§ 73 2018.069 SBN

Simmenas 1:1 (natstation), StrandskyddsdispensStrandskyddsdispens
for transformatorstation (2018-0091)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for transformatorstation pa fastigheten
Simmenas 1:1. Transformatorstationen far matten 2,3 x 2,8 meter (6,5 m2) och
placeras ca 2 meter fran befintlig vag.

| dag forsorjs omradet av en stolptransformator. Denna stolptransformator saknar
oljeuppsamlingskarl, den nya transformatorstationen kommer att ersatta
stolptransformatorn och har oljeuppsamlingskarl. Den nya placeringen ar vald sa att
den ligger nara vag for att underlatta atkomst vid reparationer eller underhallsarbete.

Transformatorstationen placeras inom strandskyddat omrade for sjon Mjorn.
Avstandet fran transformatorstationen till vattnet, Mjorn, blir ca 140 meter.
Strandskyddet for Mjorn ar 300 meter.

Transformatorstationen placeras pa oexploaterad naturmark i narheten av befintliga
bostads- och fritidshus. Den for atgarden aktuella platsen berors inte av nagra
konstaterade natur-, friluftslivs- eller bevarandevarden.

Den aktuella atgarden genomfors inom ett omrade med omradesbestammelser, OB
2, Omradesbestammelser for Slinkebo, daterade 1989-01-24.

Vid proévning av anstkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast
de sex sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall
aberopar sokanden att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan ske utanfor omradet.

Beddmning
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Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade
far inte nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran
forbuden i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det
som anges i 18 a § 1 och 2. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 5 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 5 féreligger. Den
tankta atgarden behovs for att tillgodose behovet av elektricitet for omradet. Da de
berdrda bostads-/fritidshusen ligger inom strandskyddat omrade behdver
transformatorstationen for sin funktion ligga inom strandskyddat omrade.

Den aktuella platsen bedéms inte innehalla nagra sarskilda naturvarden eller andra
utmarkande varden for strandskyddet. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt
paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for
transformatorstation pa fastigheten Simmenas 1:1.

Atgérden innebér inte att ndgon hemfridszon paverkas eller nyskapas.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att Overprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om strandskyddsdispens 2018-02-05
Situationsplan, Enkel nybyggnadskarta 2018-02-05
Ritning, transformatorstation, 0R101086 2018-02-26

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Simmenas 1:1 (natstation),
Strandskyddsdispens fér transformatorstation
Ritning transformatorstation, Simmenas 1:1 (natstation), Strandskyddsdispens
Situationsplan, Simmenas 1:1 (natstation), Strandskyddsdispens
Oversiktskarta, Simmenas 1:1 (natstation), Strandskyddsdispens
Simmenas 1.1 STD MC Transformator, pp
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§ 74 2018.070 SBN

Simmenas 1:1 (vatten/avlioppsledning),
StrandskyddsdispensStrandskyddsdispens for ledningsdragning (2018-
0093)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nedgravning av vatten- och
avloppsledningar pa fastigheten Simmenas 1:1. Ledningarna ar tankt att serva ca 20
stycken befintliga bostads- och fritidshusfastigheter i omradet. Ledningarna dras
delvis i anslutning till befintligt vagnat i for omradet, delvis genom naturmark och
jordbruksmark. S6kande har uppgett att marken sa langt som méjligt kommer att
aterstallas till ursprungsskick efter att atgarden ar genomford.

De aktuella VA-ledningarna ar tankta att kopplas till befintligt kommunalt VA-nat for
bostadsomradet langst ute pa Simmenas.

Atgéarden utférs inom strandskyddat omrade for sjén Mjorn. Strandskyddet fér Mjorn
ar 300 meter.

Det aktuella omradet berors inte av nagra konstaterade varden for friluftslivet. Delar
av de tankta ledningarna dras inom ett omrade som ar klassat som riksintresse
naturvard, for sjdarna Anten och Mjorn.

Delar av den aktuella atgarden genomférs inom ett omrade med
omradesbestammelser, OB 2, Omradesbestammelser for Slinkebo, daterade 1989-
01-24. Den 6vriga delen av det aktuella omradet ligger utanfor detaljplan,
omradesbestdmmelser och sammanhallen bebyggelse.

Da det ténkta ledningsnatet delvis stracker sig ut i sjon Mjorn, har sdkande parallellt
med strandskyddsdispensen sokt tillstand for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland.
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Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast
de sex sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljobalken beaktas. | detta fall
aberopar sokanden att omradet behoéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan ske utanfor omradet.

Beddmning

Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade
far inte nya byggnader uppforas.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran
forbuden i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det
som angesi 18 a § 1 och 2. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 5 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 5 foreligger. Den
tankta atgarden forser ett flertal bostader med ett gemensamt vatten- och avioppsnat.
Da de berdrda bostads-/fritidshusen ligger inom strandskyddat omrade behdver VA-
natet for sin funktion ligga inom strandskyddat omrade, da ledningarna gar fram till
varje bostad.

Merparten av ledningarna i den Ostra delen av omradet dras i anslutning till befintligt
vagnat. De delar som inte dras i anslutning till vagnatet ses motiverade da
strackningen ar vald for att inte behdva gora strackan for ledningarna langre an
ndédvandigt.

| den vastra delen av omradet placeras ledningarna till stor del pa jordbruksmark.
Dragningen ses motiverad da den innebar en betydligt kortare ledningslangd &n om
ledningarna skulle ligga i befintligt vagomrade for Simmenasvagen, som gar norr om
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den tankta placeringen. Paverkan pa jordbruksmarken ses endast som tillfallig, da
marken ar tankt att aterstallas efter att ledningarna ar nedgravda.

Det aktuella omradet bedoms inte innehalla nagra sarskilda naturvarden eller andra
utmarkande varden for strandskyddet. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt
paverkan av vaxt- och djurliv beddéms inte forandras, mer an tillfalligt under sjalva
genomfdrandet av atgarden.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansdkan om strandskyddsdispens for
nedgravande av vatten- och avloppsledningar pa fastigheten Simmenas 1:1.

Atgéarden innebér inte att ndgon hemfridszon paverkas eller nyskapas.

Villkor
Marken ska, efter att arbetena ar genomférda, aterstallas till ursprungligt skick.

Atgéardens dragning och utférande ska genomféras sé& att minimal forandring sker pa
platsen, trad ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor.

Faktura sands separat.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



57

o . .
e A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. b - : otokoll
KOMMUN
2018-05-07

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om strandskyddsdispens 2018-02-07
Situationsplan, vattenledningar, 1705-01 2018-04-13
Situationsplan, avloppsledningar, R-51-1-01 2018-04-13

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Simmenas 1:1 (vatten/avloppsledning),
Strandskyddsdispens fér ledningsdragning
Situationsplan, avlopp, Simmenas 1:1 (vatten/avloppsledning), Strandskyddsdispens
Situationsplan, vatten, Simmenas 1:1 (vatten/avloppsledning), Strandskyddsdispens
Oversiktskarta, Simmenas 1:1 (vatten/avioppsledning), Strandskyddsdispens
Simmenas 1.1 STD MC VA-ledningar, pp
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§ 75 2018.087 SBN
Strandskyddsdispens Attefallshus SVANVIK 1:20 (SBK dnr 2018-0056)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-01-24 och avser strandskyddsdispens for Attefallshus.
Anmalan och startbesked behandlas i separat beslut.

Den féreslagna byggnadsplatsen ber6rs av strandskydd (300 meter) fran sjon Fargen
samt omradesplan OB 4 "Omradesbestammelser for Svanvik” Laga kraft vunnen
1990-07-23.

Platsen ligger inom utpekad kulturmiljo Landsférsamlingen 19. Hulaback Skaftared
Kullabo.

Platsen ingar i primar zon Fargens vattenskyddsomrade. Exempelvis kraver
schaktning mer an 200 m3 tillstand av Miljéskyddsnamnden.

Omradet ar inom utpekat omrade av riksintresse for friluftslivet enligt Miljébalken 3
kap § 6. Omrade FP 10. Delsj6-Harskogenomradet. "Av stort varde for
Goteborgsregionen som narstrovomrade och aven som objekt for andra slags
friluftsaktiviteter...”

Tomtplats har i tidigare bygglov och strandskyddsdispens utpekats till att vara hela
den foreslagna fastigheten. Byggnaden skall placeras inom faststalld tomtplats.
Faststalld i bygglov dnr 2004-0032, beslut 2004-03-16 § BN 089.

Den féreslagna byggnaden har en byggnadsarea pa 5,0 x 5,0 = 25 kvm. Nockhojd
3,9 meter. Byggnaden placeras ej narmare fastighetsgrans an 5 meter.

Soékanden har angett tva sarskilda skal for dispens fran strandskyddet.
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Nr 1. Omradet ha redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Nr 2. Omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering.

Sokanden uppger "Den egna fastigheten ar bebyggd sedan 2005 och har en
byggnad som ligger narmare strandkanten. Avstand fran egna fastigheten till
strandkanten ar ca 150 m. Mellan den egna fastigheten och strandkanten finns tva
bebyggda fastigheter och en enskild vag.”

Beredning / Bedomning

Byggnaden placeras inom sedan tidigare ianspraktagen tomtplats.
Byggnadens placering och utformning bedéms inte utéka hemfridszonen.

Tomten ar avskild fran stranden genom befintlig bebyggelse.

Den nya byggnaden beddms inte forsamra allmanheten eller djurs tillgang till
strandomradet.

Strandskydd (300 meter) galler. Strandskyddsdispens tillstyrks utifran det sarskilda
skalen:

Nr 1. Omradet ha redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Nr 2. Omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering.

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stdéd av 7 kap 18 ¢ § p1 och 2 miljébalken (MB).
Sarskilt skal for undantag fran strandskyddsbestammelserna ar

Nr 1. Omradet ha redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
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for strandskyddets syften.

Nr 2. Omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering.

Upplysningar

Besluten om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har pabdrjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfér inte ratt att paborjas
byggnadsarbetet innan bygglov erhallits. Atgarden far inte paborjas forran
Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt 10 kap 3 § PBL. Namnden
ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas
innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverpréva beslut om
strandskyddsdispens inom tre veckor fran delgivning.

Eventuell schaktning stérre an 200 m3, kraver tillstand av/anmalan till
Miljoskyddsnamnden.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, kan tillkomma.

Hur beslut kan éverklagas Formular 1.
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Handlingar som tillhér beslut: Inkom:

Ansokan om strandskyddsdispens 2018-01-24
Nybyggnadskarta 2018-01-24

Fasader, plan och sektion pa byggnaden 2018-01-24

Expedieras till
Exp: Sékande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Svanvik 1:20 Strandskyddsdispens
e Handlingar, Svanvik 1:20, ansékan om strandskyddsdispens
e Oversiktskarta, Svanvik 1:20, Strandskyddsdispens
e Svanvik 1_20 STD KO Attefallbyggnad, pp
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